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UCHWALA NR V1/38/2019

RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE
z dnia 20 lutego 2019 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn
w miejscowos$ci Mitomlyn i miejscowosci Liwa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945) oraz Uchwaly Nr XXXVI/194/2017 Rady Miejskiej
w Mitomtynie z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milomtyn w miejscowos$ci Milomlyn i miejscowosci Liwa, Rada
Miejska w Milomtynie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitomtyn, uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn w miejscowosci
Mitomlyn imiejscowosci Liwa, zwany w dalszej czgsci planem. Granice terenu objegtego planem jak na
Zaktaczniku nr 1 — Arkusze nr 1 - 13.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego wskali 1:1000, zatytulowanego jako ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn w miejscowosci Mitomtyn imiejscowosci Liwa”,
stanowigcego Zalacznik nr 1 - Arkusze nr 1 — 13 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowiacego Zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Milomlyn, stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre§la Uchwata Nr XXXVI/194/2017 Rady Miejskiej w Mitomtynie
zdnia 26 kwietnia 2017r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn w miejscowosci Mitomtyn i miejscowosci Liwa.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

3. Rysunki planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuja w nastgpujacym zakresie ich ustalen:

1) granicy opracowania planu;
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2) przeznaczenia terenOw 1 linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) cyfrowo- literowych oznaczen terenow o okre§lonym przeznaczeniu;

5) stanowiska archeologicznego;

6) granicy pasa ochrony funkcyjnej terenu wokot linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.
4. Elementy rysunku planu miejscowego nie zawarte w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
5. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

6. Plan nie zawiera ustalen, zracji braku ich wystgpowania na terenie objetym niniejszym planem,
dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktéore wramach realizacji planu miejscowego stanie si¢ gldwna idominujaca forma
wykorzystania tego terenu,
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b) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktére moga uzupelia¢ lub wzbogacaé
przeznaczenie podstawowe, dla ktorych w ustaleniach szczegdétowych okreslono warunki ich
dopuszczenia,

c) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre§lonym przeznaczeniem i jednolitymi
zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo- literowym,

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem sieci urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdow, przy czym wyjatek ten nie dotyczy terenu zabudowy ustug nieucigzliwych (1U)
od strony drogi ekspresowej S7,

e) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,

f) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki,

g) calkowitej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ calkowita powierzchni¢ budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych - stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego elementu obiektu,

i) kacie nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny,
naczoitki, zadaszenia wejsc,

j) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ spotecznie akceptowalng dziatalnos¢ ustugowa,
nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze niepowodujaca przekroczenia w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada
tytul prawny oraz poza jej granicami, standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2) Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale sg zgodne z definicjami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedhg
symboli literowych:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ushugami nieucigzliwymi;
3) U - tereny zabudowy ustug nieucigzliwych;
4) RM - teren zabudowy zagrodowej;
5) ZN - tereny zieleni naturalnej;
6) ZL - teren lasu;
7) Wr — tereny rowow;
8) KDW - tereny drog wewnetrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:
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1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenow funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow oraz sposobu
ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materialow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi terenow funkcjonalnych.

3. Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zlokalizowana w granicach planu i dopuszcza przeprowadzenie robot
budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢, ze dla czgSci terendw objetych planem, w zakresie obejmujacym zalacznik nr 1 arkusze 4, 5,
czgsciowo arkusze 8, 9, 11 obowiazuja zasady w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow
wynikajace z polozenia w granicach aglomeracji Mitomtyn;

5) nakazuje sig, aby zanieczyszczenia i Scieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
podczyszczaé i odprowadza¢ w sposob nie zagrazajacy srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza sig¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) nakazuje si¢ dla nowoprojektowanej zabudowy stosowanie systemow ogrzewania nie wywierajacych
negatywnego oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony §rodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu:

a) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:
- MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- RM — jak dla zabudowy zagrodowej,
b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;

10) na obszarze objetym planem w zakresie obejmujacym zatacznik nr 1 arkusz 1 oraz arkusz 6 moga
wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego hatasu od drogi ekspresowej nr 7 znajdujacej si¢ poza granica
opracowania. W celu zapewnienia normatywnych warunkow akustycznych na terenach przeznaczonych na
pobyt ludzi nalezy w ramach tych inwestycji zastosowaé odpowiednie $rodki techniczno-przestrzenne
chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;

11) ustala sig¢, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowiagzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.
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2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) ustala si¢ zasady, wynikajace z czeSciowego polozenia planu /Zalacznik Nr 1 arkusze: 1,2,3,4,5,6,8,9,10
113/ wgranicach ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego”, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3. Obszar objety planem potozony jest czeSciowo granicach ,,Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej
,»Mitomtyn”, dla ktorego obowigzujg zasady i ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisoéw odrgbnych
zwigzanych z ochrong uzdrowiskowa:

- strefa B obejmuje tereny okre$lone na Zataczniku nr 1 arkusze: 11 6;

- strefa C obejmuje tereny okreslone na Zataczniku nr 1 arkusze: 2,3,4,51 7.
§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu wskaznikow ksztaltowania zabudowy
okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej.

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) zachowuje si¢ obszar zabytku archeologicznego, zlokalizowany na terenie okreslonym na Zalaczniku nr
1 arkusz 1:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 24-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowo$ci —
XLII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 53;

2) nakazuje si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego oraz prowadzenie wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej
w jego zakresie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyznacza si¢ na obszarze opracowania planu w zakresie obejmujagcym zalacznik nr 1 arkusz 4 oraz arkusz
5 strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona
zuwzglednieniem istniejacych uktadoéw przestrzennych, nowopowstajace obiekty winny podlegac
uzgodnieniu w zakresie usytuowania, gabarytu, form dachu oraz wygladu elewacji z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow;

5) obszar opracowania planu w zakresie obejmujacym zalacznik nr 1 arkusz 3, arkusz 4 oraz arkusz 5 graniczy
z pomnikiem historii ,,Kanatl Elblaski”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takzie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla linii elektroenergetycznych sredniego napigcia obowiazuja pasy ochrony funkcyjnej terenu wynikajgce
z obowigzujacych norm, przepisoéw i zasad branzowych;

2) dla terendéw potozonych w granicach ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego” obowiazuja
zasady gospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych;

3) dla terenéw potozonych w granicach ,,Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Mitomtyn” obowigzujg zasady
gospodarowania wynikajace z przepisoOw odrgbnych;

4) dla obszaru stanowiska archeologicznego obowiazuja zasady gospodarowania wynikajace z przepisow
odrebnych;

5) dla gruntu lesnego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych;
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6) dla gruntu rolnego III klasy bonitacyjnej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze.
3. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Na terenie obj¢tym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) w pasach ochrony funkcyjnej terenu wokot istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia;

2) w granicach ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego”;
3) w granicach ,,Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Mitomtyn”.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewniaja:
a) gminne i powiatowe drogi publiczne znajdujace si¢ poza granicami opracowania planu;
b) drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolami literowymi od 1IKDW do 21KDW;

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenow funkcjonalnych w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolami MN, zabudowy
zagrodowej oznaczonej w planie symbolem RM - ustala si¢ minimum 1,0 miejsce postojowe na jeden
budynek mieszkalny;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0znaczonej w planie
symbolami MN zlokalizowanych w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,B” ustala si¢ ograniczenia
maksymalnej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczonych w planie
symbolami MNU - ustala si¢ minimum 1,0 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny oraz minimum 3,0
miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

4) dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego w planie symbolem U — ustala si¢ minimum 3,0 miejsca
postojowe na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej;

5) ustala si¢, ze miejsca postojowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania ipostoju
samochodéw nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej, za wyjatkiem terenéw oznaczonych w planie
symbolami MN i RM;

6) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytacznie na terenie inwestycji;

7) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie mozliwos$¢ przeprowadzenia robdt budowlanych w zakresie istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDW na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, RM, U, Wr, ZN zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenow funkcjonalnych.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociaggowe;;

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode terenéow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN, RM z uj¢¢ wlasnych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, za wyjatkiem terenow
polozonych w granicach aglomeracji Mitomtyn;

2) ustala si¢, iz zaopatrzenic w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekOw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych z terendéw istniejacej i projektowane;j
zabudowy nalezy realizowac siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow;

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie $Sciekéw sanitarnych z terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MN, RM do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem terenow potozonych w granicach aglomeracji Mitomtyn;

2) ustala sie¢, iz odprowadzenie $ciekow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy
realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, po wczesniejszym ich podczyszczeniu i spelnieniu norm
okreslonych w stosownych przepisach odrebnych;

3) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych:
drog wewnetrznych oraz terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU,
RM, Unalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej
w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenow funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami literowymi MN, RM indywidualne zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych, w sposob nie zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla
dzietek sasiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ dla terendow nieutwardzonych indywidualne zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych, w sposob nie zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla
dziatek sgsiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowac
z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub doziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia obowigzujg pasy ochrony
funkcyjnej terenu, wynikajace z obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych;

4) ustala si¢, iz lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem odlegltosci wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych;
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S)ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami
iurzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy
realizowac z sieci telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) ustala sig, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowaé w sposob
indywidualny lub poprzez podtaczenie do sieci cieplowniczej;

a) na terenach oznaczonych w planie symbolami MN, MNU, RM, U dopuszcza si¢ ogrzewanie istniejacej
i projektowanej zabudowy za pomocg odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej SOkW,
z wylgczeniem wolnostojacych elektrowni wiatrowych i wolnostojacych paneli fotowoltaicznych;

2) Zakazuje si¢ stosowania systemow wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkow, ktore spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz terendow projektowanej i istniejacej zabudowy, nalezy realizowac z sieci
gazowej z chwilg jej wybudowania;

a) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci gazowej indywidualne zaopatrzenie w gaz.
§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ parametry nowo wydzielonych dziatek:

1) Minimalne szerokos$ci frontéw dzialek w granicach terenow oznaczonych w planie symbolem MN, MNU —
20 m;

2) Minimalne powierzchnie dzialek w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolem MN, — 800 m?;
3) Minimalne powierzchnie dzialek w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolem MNU — 700 m?;
4) Minimalne szerokos$ci frontow dziatek w granicach oznaczonych w planie symbolem U — 30 m;
5) Minimalne powierzchnie dziatek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem U — 700 m?;

4. Ustala si¢ katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 0 — 1100 .

5. Minimalna powierzchnia oraz szeroko$¢ frontu nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji
granic pomiedzy nieruchomos$ciami, powickszania dziatki lub realizacji obiektéw infrastruktury technicznej,
urzadzen melioracyjnych oraz drég wewnetrznych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobdw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.
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§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN -30%;
2) MNU - 30%;
3) RM - 30%;
4) U-30%;

5) ZN —1%;

6) ZL-1%;

7) Wr —1%;

8) KDW — 10%.

ROZDZIAL IV,
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MIN

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1IMN — 18MN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) Uzupekiajace przeznaczenie terenow funkcjonalnych:

a) budynki garazowe,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki gospodarczo-garazowe,

d) wiaty i altany,

e) obiekty matej architektury,

f) miejsca postojowe,
3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) budynki mieszkalne realizowac¢ jako wolnostojace,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowac jako wolnostojace lub zespolone
z innymi budynkami,

¢) wiaty 1 altany realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow,
d) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z § 11 ust. 2 niniejszej uchwaly,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu;
4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 40%,
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 0,05 (5%),
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 0, 40 (40%),

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,05,
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e) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 1,2;

5) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych:

a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak
niz 11,0 m,

- dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej,

b) usytuowanie glownych kalenic budynkéw réwnolegle lub prostopadle do drog dojazdowych, za
wyjatkiem dzialek naroznych oraz potozonych przy placach manewrowych;

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° kryte
dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

6) Ustala si¢ nastgpujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m,
b) usytuowanie gléwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do istniejacych budynkéw mieszkalnych,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachdéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych, nawigzujace do elewacji budynku mieszkalnego;

7) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 5,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°, kryte dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego;

8) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami SMN, 10MN, 13MN, 17MN, 18MN cze$ciowo
znajduja si¢ w pasie ochrony funkcyjnej terenu wokot istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia, w zasiegu ktorego obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami IMN —-8MN, 10MN- 16MN, 18MN w catosci
znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego, dla ktéorego obowigzuja
przepisy odrebne.

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami IMN — 9MN w catosci znajduja si¢ w granicach
Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej ,,Mitomtyn”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 16. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MNU.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1MNU:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami nieucigzliwymi;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) budynki ustug turystycznych;
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b) przystan wodna;
¢) budynki gospodarcze;
d) budynki garazowe;
e) budynki gospodarczo-garazowe;
f) wiaty, altany;
g) pola namiotowe;
h) obiekty matej architektury;
i) miejsca postojowe,
j) domki letniskowe.
3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowg zlokalizowang na terenie funkcjonalnym 1MNU,

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym IMNU w zakresie
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi,

c) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowaé¢ jako wolnostojace lub zespolone z budynkiem
ustugowym,

d) budynki ustugowe realizowac¢ jako wolnostojace lub zespolone z budynkiem mieszkalnym,

e) budynki ushug turystycznych, budynki przystani realizowaé¢ jako wolnostojace Iub zespolone
z budynkiem mieszkalnym,

f) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe realizowac jako wolnostojace lub zespolone
z budynkiem mieszkalnym, ushugowym lub innym budynkiem gospodarczym lub garazowym,

g) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z § 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,
h) wiaty i altany realizowac jako wolnostojace,
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu;
4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 25%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05
(5%),

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,55
(55%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,1;

5) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachu dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub budynku ustug nieuciazliwych, budynku ustug turystycznych:

a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak
niz 11,0 m,

b) usytuowanie gléwnych kalenic budynkow rownolegle lub prostopadle do drég dojazdowych,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° kryte
dachowka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, - dopuszcza si¢ realizacje
dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° na budynkach ustugowych,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;
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6) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
garazowego, gospodarczo-garazowego, budynku przystani wodnej, domku letniskowego:

a) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m,

b) usytuowanie gltéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkow mieszkalnych, ustug
nieucigzliwych, ustug turystycznych,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachdéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych, nawigzujace do elewacji budynku mieszkalnego;

7) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 5,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°, kryte dachéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego;

8) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2MNU:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami nieucigzliwymi;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe,
d) wiaty, altany,
e) obiekty matej architektury,
f) miejsca postojowe.
3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowac jako wolnostojace lub szeregowe,

b) budynki ustlugowe realizowaé¢ jako wolnostojace lub szeregowe Iub zespolone zbudynkiem
mieszkalnym,

¢) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieuciazliwych,

d) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe realizowaé jako wolnostojace lub zespolone
z budynkiem mieszkalnym, ustugowym lub innym budynkiem gospodarczym lub garazowym,

e) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace,
f) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z § 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem;
4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 25%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05
(5%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 0,55
(55%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
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e) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 1,65;

5) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego lub budynku ustug nieuciagzliwych:

a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz
11,0 m,

- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemne;j,
b) usytuowanie gtownych kalenic budynkow rownolegle do dréog dojazdowych,

c¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; kryte dachowka w odcieniach
koloru czerwonego, brazowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

6) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m,

b) usytuowanie glownych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw mieszkalnych iustug
nieucigzliwych,

¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°; kryte dachéwka, w odcieniach
koloru czerwonego, brazowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych, nawigzujace do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

7) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej jednak niz 5,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, kryte
dachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego;

8) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami IMNU, 2MNU w catosci znajdujg si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne.

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami IMNU, 2MNU w catosci znajduja si¢ w granicach
Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej ,,Mitomtyn”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi U.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1U- 3U :

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zabudowy ustug nieucigzliwych;
2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) miejsca postojowe,
c) obiekty malej architektury,
d) wiaty;
3) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) budynki ustug nieuciazliwych realizowa¢ jako wolnostojace Iub dobudowane do innych budynkéw
ustugowych, tworzac zespot obiektow,
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b) budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych tworzac
zespot obiektow,

¢) wiaty realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow ustugowych, tworzac zespét
obiektow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m2 zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi polozenia terendw w granicach ,,Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej
Mitomtyn”;,

) miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z § 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu;
4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 25%,
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 (5%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,45
(45%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,35;

5) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachow dla budynkéow ustug
nieucigzliwych:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak
niz 12,0 m,

- dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub miejsc postojowych na kondygnacji podziemnej,
b) usytuowanie kalenic gtownych budynkow prostopadle lub réwnolegle do droég dojazdowych,

¢) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°; kryte dachowka, blachodachowka
w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego,

d) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, szklo, stal, tynki
w kolorystyce barw pastelowych oraz ceramiczne oktadziny elewacyjne;

6) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachow dla budynkow
gospodarczych, garazowych 1 wiat:
a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej niz 6,0 m,
b) usytuowanie gtownych kalenic budynkoéw prostopadle lub roéwnolegle do budynkéw ustug
nieucigzliwych,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachowka, blachodachéwka Iub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego
lub czarnego,

d) w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych, ceramiczne oktadziny elewacyjne nawiagzujace do elewacji budynku ustugowego;

7) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych —700 m2.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami 2U, 3U czesciowo znajduja si¢ w pasie ochrony
funkcyjnej terenu wokot istniejacej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, w zasiegu ktorego
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami od 1U do 3U w catos$ci znajduja si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami od 1U do 3U w catos$ci znajduja si¢ w granicach
Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej ,,Milomtyn”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym RM

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1RM:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zabudowy zagrodowe;j;
2) Uzupekiajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) zabudowa gospodarcza,

b) zabudowa garazowa,

¢) zabudowa gospodarczo-garazowa,

d) wiaty;
3) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy,

b) budynek garazowy, budynek gospodarczo — garazowy, budynek gospodarczy realizowaé jako
wolnostojacy lub zespolony z budynkiem mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej,

c) wiate realizowac jako wolnostojaca lub zespolong budynkiem gospodarczym, budynkiem garazowym,
budynkiem gospodarczo-garazowym,

d) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z § 11 ust. 2 niniejszej uchwaty,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy — ksztattowana zgodnie z rysunkiem planu.

4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 40%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01
(1%);

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40
(40%);

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2.

5) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy zlokalizowanej
na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem 1RM:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej - maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 10,0 m,

- dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym w ramach
zabudowy zagrodowej,

- wysoko$¢ budynku gospodarczego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-garazowego -
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne — nie wyzej jednak niz 12,0 m,

b) usytuowanie gtdownych kalenic budynkow prostopadle lub réwnolegle do granicy dziatki;

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachoéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego,
w dachach budynkéw dopuszcza sig realizacje lukarn i okien polaciowych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 16 — Poz. 2299

- dopuszcza si¢ realizacjg dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°
w budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

6) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych —1500 m2.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym ZL

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZL.:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren lasu;

2) Zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu;

3) Dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu le$nej przestrzeni produkcyjnej;
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym ZN

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1ZN do 4ZN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny zieleni naturalne;j;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktdrych mowa w przepisach odrgbnych;

3) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej— nie ustala sig.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi Wr.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1Wr
do 4Wr :

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny rowow;

2) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem doj$¢, dojazddéw oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

3) Ustala si¢, ze wszystkie prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacja urzadzen melioracji wodnych nalezy
przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym KDW.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1IKDW do 21KDW:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny drog wewngtrznych;
2) Uzupekniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) chodniki,

¢) zielen urzadzona,

d) obiekty malej architektury;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1KDW — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 10,0 m;
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4) Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terendow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 2KDW, 7TKDW, 11KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 21KDW- zgodnie
z rysunkiem planu, szerokos¢ 8,0 m;

5) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 12KDW, 18KDW, 19KDW,
20KDW - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 6,0 m;

6) Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1IKDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW 11KDW, 12KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW place manewrowe.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 23. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitomtyn.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Kasprzak
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USTALENIA:

=== GRANICA OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM (O
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A—A—  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

- TERENY ZABUDOWY USLUG NIEUCIAZLIWYCH

GRANICA PASA OCHRONY FUNKCYJNEJ TERENU WOKOL
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VI/38/2019
Rady Miejskiej w Mitomtynie
z dnia 20 lutego 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w

miejscowosci Mitomtyn i miejscowosci Liwa

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2018r. poz. 1945) Rada Miejska w Mitomtynie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. W zwiagzku z wylozeniem projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, w ustawowo okreslonym terminie, nie

wpilyneta zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr V1/38/2019
Rady Miejskiej w Milomlynie
z dnia 20 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w miejscowosci

Milomlyn i miejscowosci Liwa

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania
planu przewiduje sig¢ realizacj¢ zadan wiasnych Gminy z zakresu:

1) budowy oraz modernizacji 1 utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia

terenu.

Finansowanie inwestycji dotyczacych budowy, modernizacji i utrzymania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w projekcie miejscowego planu, bedzie realizowane
w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Srodki na realizacje ww. zadan pokryte beda z budzetu

Gminy Mitomtyn.

Udzial Gminy Mitomlyn w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wlasciwymi
uchwatami Rady Miejskiej w Mitomtynie w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow

o finansach publicznych, stosownie do mozliwo$ci budzetowych.
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