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UCHWALA NR 111/25/2018
RADY MIASTA LUBAWA

z dnia 21 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla dzielnicy
przemystowej w odniesieniu do cze$ci dz. ew. nr 228 obr. 0001

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z uchwata Nr XL1/350/2018
Rady Miasta Lubawa z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla dzielnicy przemystowej w odniesieniu do czgséci dz. ew. nr 228
obr. 0001, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa przyjetego uchwata Nr XXXI1V/350/2014 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 marca
2014 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubawa zmienionego uchwatg Nr XXXI111/282/2017 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa,
Rada Miasta Lubawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy
przemystowej w odniesieniu do czgsci dz. ew. nr 228 obr. 0001 zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar, ktdrego granice zostaly wyznaczone w uchwale Nr XLI1/350/2018 Rady
Miasta Lubawa z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla dzielnicy przemystowej w odniesieniu do czesci dz. ew. nr 228 obr. 0001.

3. Integralnymi czes$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy przemystowej, uchwalonego
uchwata Nr VI1/47/2015 Rady Miasta Lubawa z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy przemystowej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.,
poz. 1587 z dnia 28 kwietnia 2015 r.) z zaznaczong granicg obszaru objetego zmiang planu, opracowany
w skali 1:2 000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik
nr 3.

§ 2. 1. W uchwale Nr VI1/47/2015 Rady Miasta Lubawa z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy przemystowej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.,
poz. 1587 z dnia 28 kwietnia 2015 r.) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w par. 6 w pkt 2 po lit. a dodaje sig lit. aa w brzmieniu:
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,,aa) tereny bocznicy kolejowej z dopuszczonymi obiektami produkcyjnymi, ustugowymi, sktadowymi
i magazynowymi, oznaczone na rysunku planu symbolem KK/PU;”;

2) po par. 20 dodaje si¢ par. 22a w brzmieniu:

»$ 20a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK/PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny bocznicy kolejowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadow i magazynow,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 35 m,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 5%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie
wicksza niz 95%,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,1,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 2,0,

g) dachy ptaskie lub dwuspadowe, o nachyleniu potaci do 30°, z dopuszczeniem dachoéw
krzywoliniowych.”.

2. Pozostate zapisy uchwaty Nr VI1/47/2015 Rady Miasta Lubawa z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy przemystowej pozostaja bez
zmian.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubawa.
§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Jan Sarnowski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 111/25/2018
Rady Miasta Lubawa

z dnia 21 grudnia 2018 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIELNICY PRZEMYSLOWEJ W ODNIESIENIU DO CZESCI DZ. EW. NR 228 OBR. 0001
ZALACZNIK NR 1
SKALA 1:2 000 DO UCHWALY NR 1I1/125/2018

0 10 20 40 RADY MIASTA LUBAWA
Z dnia 21 grudnia 2018 r.
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr 111/25/2018
Rady Miasta Lubawa

z dnia 21 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Lubawa rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla dzielnicy przemystowej
w odniesieniu do czes$ci dz. ew. nr 228 obr. 0001 nie zawiera zapisow 0 realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Miasta Lubawa, stad tez nie wystgpi ich
finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 111/25/2018
Rady Miasta Lubawa

z dnia 21 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Lubawa rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. W wyznaczonym terminie sktadania uwag podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla dzielnicy przemystowej w odniesieniu do
cze$ci dz. ew. nr 228 obr. 0001 tj. od dnia 22 czerwca 2018 r. do dnia 13 lipca 2018 r. (sktadanie uwag do
27 lipca 2018 r.) nie wniesiono uwag.

UZASADNIENIE

do Uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
dzielnicy przemystowej w odniesieniu do czesci dz. ew. nr 228 obr. 0001

Prace nad zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego prowadzone byly w trybie
okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
z art. 27 w/w ustawy zmiana planu miejscowego nastepuje W trybie, w jakim jest on uchwalany.

Przedmiotowg zmian¢ planu zainicjowata Uchwata Nr XLI1/350/2018 Rady Miasta Lubawa z dnia
24 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla dzielnicy przemystowej w odniesieniu do czesci dz. ew. nr 228 obr. 0001.

Sporzadzona zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla dzielnicy przemystowe;j
w odniesieniu do czesci dz. ew. nr 228 obr. 0001 zostata uchwalona Uchwata Nr XL1X/421/2018 Rady
Miasta Lubawa z dnia 28 wrzes$nia 2018 r.

Wojewoda Warminsko-Mazurski stwierdzit niewaznos¢ w/w Uchwaty Rozstrzygnigciem nadzorczym
Nr PN.4131.379.2018 z dnia 25 pazdziernika 2018 r. (data wptywu do urzedu 30.10.2018 r.). Uchwale
zarzucono:

., Uchwata nie zawiera zalgcznika graficznego okresiajgcego granice obszaru objetego zmiang planu.
(...) Dopuszczenie zabudowy na czesci terenu 1.KK winno by¢ odzwierciedlone na zafgczniku graficznym,
poprzez odpowiednie oznaczenie symbolem oraz wydzielenie liniami rozgraniczajgcymi tereny”.
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W zwigzku z wiw zarzutami w zakwestionowanej Uchwale wprowadzono ponizsze zmiany majace na
celu doprowadzenie do zgodnosci z przepisami prawa, tj.:
1. dodano zatacznik graficzny;
2. wprowadzono nowe przeznaczenie terenu, oznaczonego symbolem 1.KK/PU - tereny bocznicy

kolejowej z dopuszczonymi obiektami produkcyjnymi, ustugowymi, sktadowymi i magazynowymi.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprawionag Uchwale przedtozono ponowie do uchwalenia Radzie
Miasta Lubawa. Powyzszy tryb postepowania jest zgodny z zaleceniem Wydziatu Prawnego i Nadzoru oraz
Wydziatu Infrastruktury, Geodezji i Rolnictwa (Urzedu Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego) i umozliwi
uchwalenie Planu bez koniecznosci ponownego wszczecia procedury planistycznej.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego uwzglednia rowniez przepisy wynikajgce z ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ustawa ta reguluje
przeprowadzanie postgpowania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany. W zwiazku z w/w ustawa Burmistrz Lubawy
zwrocit si¢ do whasciwych organow z wnioskiem z dnia 9 lutego 2018 r. 0 zajecie stanowiska w sprawie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i uzyskat opinie:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie (pismo z 9 marca 2018 r. data wptywu
13 marca 2018 r. znak WOOS.410.15.2018.AD.1), w ktorej organ pozytywnie zaopiniowat zamiar
odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. projektu;

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Itawie (pismo z 21 marca 2018 r. data wptywu
21.03.2018 r. znak ZNS.4082.5.2018), w ktorej organ wyrazil opini¢, Zze zasadne jest odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. projektu.

Informacje 0 odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

umieszczono na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej miasta
(Www.lubawa.pl).

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

Zmiana Planu dotyczy czesci tekstowej Uchwaty Nr V1/47/2015 Rady Miasta Lubawa z dnia 25 marca
2015 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla dzielnicy
przemystowej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz., poz. 1587 z dnia 28 kwietnia 2015 r.) w zakresie ustalen
szczegOtowych dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK (tereny bocznicy kolejowej)
zawartych w par. 20.

Zgodnie z wnioskiem inwestora zostata wprowadzona zmiana przeznaczenia dopuszczalnego
z,,2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej” na ,,2) przeznaczenie
dopuszczalne: a) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, b) dla czesci dz. ew. nr 228 obr. 0001 tereny
obiektow produkcyjnych, ustugowych, skladéw | magazynow oraz sieci i wurzqdzenia infrastruktury
technicznej” oraz zostaty ustalone zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
jak dla terenu sgsiadujacego, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 3.PU (wg Uchwaty Nr V1/47/2015
Rady Miasta Lubawa z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla dzielnicy przemystowej). Wprowadzenie mozliwosci zabudowy terenu bocznicy
kolejowej jest podyktowane potrzebg potaczenia istniejacych budynkéw produkcyjno-magazynowych w
jedng wspdlng bryte. Pozostate ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, w tym cze$¢ graficzna,
pozostaty bez zmian:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe
W projekcie zmiany Planu ustalone wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu 1.KK
bezposrednio nawiazuja do sasiadujacego terenu produkcyjno - ustugowego w zakresie wysokosci
i intensywnosci zabudowy oraz rodzaju i kata nachylenia dachow.
Zmiana ta nie spowoduje powstania lokalnych dominant wysokosciowych, a pozwoli na lepsze
wykorzystanie przestrzeni tej czesci miasta;

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych
i leSnych
Projekt zmiany Planu miejscowego nie wprowadza zmian w zakresie ochrony srodowiska.


http://www.uw.olsztyn.pl/index.php?option=com_content&view=article&id=39:wydzia-infrastruktury-geodezji-i-rolnictwa&catid=16&Itemid=185&lang=pl
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d)

€)
)

W ramach sporzadzania zmiany Planu miejscowego hie wystapi koniecznos¢ uzyskania zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt zmiany Planu miejscowego nie wprowadza zmian w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Obszar objety projektem zmiany Planu nie podlega regulacjom ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych bedg realizowane glownie na etapie projektowania konkretnej zabudowy
i uzyskiwania stosowanych pozwolen na budowe;

walory ekonomiczne przestrzeni

Wprowadzone zmiany przyczynia si¢ do lepszego wykorzystania przestrzeni tej czg¢$ci miasta;

prawo wlasnos$ci

Projekt zmiany Planu zostat sporzadzony zgodnie ze ztozonym wnioskiem wlasciciela nieruchomosci

9)

h)

)

K)

przed wszczeciem procedury planistycznej;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt zmiany Planu zostal sporzadzony w zgodzie z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Podczas procedury planistyczne nie wptynety wnioski ani uwagi wtasciwych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego

Wprowadzone zmiany przyczynia si¢ do lepszego wykorzystania przestrzeni, co moze si¢ przetozy¢ na
wicksze wptywy do budzetu miasta z podatkow od nieruchomosci;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
Projekt zmiany Planu miejscowego nie wprowadza zmian w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ogloszenie prasowe 0 przystapieniu do sporzadzania zmiany Planu miejscowego ukazato
si¢ W wydaniu gazety ,,Glos Lubawski” z dnia 9 lutego 2018 r. Tego samego dnia umieszczono
ogloszenie na stronie internetowej urzedu. Obwieszczenie 0 przystagpieniu do sporzadzania zmiany
Planu zamieszczone byto na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Lubawa. Okre$lona zostata tam forma,
miejsce i termin sktadania wnioskow do projektu Planu.

Do sporzadzanej zmiany Planu nie ztozono wnioskow.

Burmistrz Lubawy zawiadomit na pi$mie 0 podjeciu uchwaty 0 przystapieniu do sporzadzania zmiany
Planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu Planu.

Sporzadzony projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko uzyskat uzgodnienia i opinie zgodnie z art. 17 pkt 6 powotanej wyzej
ustawy.

W dniach od dnia 22 czerwca 2018 r. do dnia 13 lipca 2018 r. projekt Planu wraz z Prognoza
oddziatywania na $rodowisko =zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie prasowe
0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu Planu ukazato si¢ w wydaniu gazety ,,Gtos Lubawski”
z dnia 15 czerwca 2018 r. Tego samego dnia umieszczono ogtoszenie na stronie internetowej urzedu
oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami odbyta si¢ 3 lipca 2018 r. W czasie jej trwania nie pojawila si¢ zadna osoba
zainteresowana udziatem w dyskusji. W ustawowym czasie (sktadanie uwag do 27 lipca 2018 r.) do
projektu Planu nie zgtoszono uwag;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt zmiany planu nie zmienia ustalen z zakresu zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci;
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) zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okre§laniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi

Zmian Planu nie wprowadza zmiany przeznaczenia terenow;

m) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Zaproponowany zmiany Planu przyczynia si¢ do bardziej efektywnego gospodarowania przestrzenia
W tej czesci miasta Lubawa.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz data uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest w trakcie opracowania. Miasto Lubawa ma
obowigzujace plany miejscowe pokrywajace jego powierzchnie W granicach administracyjnych. Zmiana
obowigzujacych plandéw sporzadzana jest systematycznie na wniosek wiasciciela nieruchomosci lub
zainteresowanej strony na podstawie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa, ktore zostato przyjete Uchwatg Nr XXXIV/350/2014
Rady Miasta Lubawa z dnia 26 marca 2014 r. (zmienione Uchwata Nr XXXI11/282/2017 Rady Miasta
Lubawa z dnia 30 czerwca 2017 r.).

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta nie miatyby wptywu na ustalenia niniejszej zmiany Planu, zwlaszcza, ze jest on
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubawa.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ramach uchwalenia
planu Rada Miasta Lubawa podejmuje réwniez rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania. Miasto Lubawa nie poniesie zadnych kosztow zwigzanych z realizacjg zmiany Planu.
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