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UCHWALA NR XI1/75/2019
RADY GMINY GRODZICZNO

z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Kowaliki, gmina Grodziczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (tj. Dz. U. z2019r.
poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXXII1/208/2017 Rady Gminy
Grodziczno zdnia 02 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Kowaliki, gmina Grodziczno, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodziczno, Rada Gminy Grodziczno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Kowaliki,
gmina Grodziczno.

§ 2. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania stanowiacego
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne - dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:
a) MN-1, MN-2, MN-3, MN-4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U-1, MN,U-2, MN,U-3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub uslugowej,
c¢) U-1- tereny zabudowy ustugowej,

d) RM-1, RM-2, RM-3, RM-4 - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

e) R-1, R-2, R-3 i R-4 - tereny rolnicze,
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f) ZL-1 — tereny tgk,
g) ZN - 1—tereny zieleni objgte formami ochrony przyrody,
h) WS-1 — tereny wod powierzchniowych,
i) KDD-1, KDD-2, KDD-3 — tereny drog publicznych - dojazdowych
j) KXL-1- tereny ciagdw pieszo - jezdnych,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) zabudowie adaptowanej - nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkowania, przystosowanie to moze wigzac si¢ z przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa, rozbiorka, odbudowa budynku oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku lub
obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, a sposob ksztattowania zabudowy izagospodarowania dziatki jest zgodny
z ustaleniami dla poszczeg6lnych terendow;

3) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okre§lonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktéra
nie wolno lokalizowa¢ plaszczyzny elewacji budynkow, z mozliwosciag wysunigcia okapow i gzymséw do
0,8 m oraz balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie funkcjonalnym;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieC inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
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7) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych ustalana zgodnie
z przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) pasie technicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o odpowiedniej szerokosci i odleglosci w obie strony
od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;

9) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy
zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami
odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dzialalnosci, uzytkowania i gospodarowania
obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktdrego ewentualna ucigzliwosc
ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢.

§ 5. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w nastgpujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV wraz z pasem technicznym
o szerokos$ci 13m;

5) oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 maja charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem miejscowym.
1) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie
parametrow 1 wskaznikdow  ksztattowania zabudowy oraz = zagospodarowania terenu dla
poszczegblnych terenow Funkcjonalnych zawartych w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty;

b) w granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

c) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem lokalizacji zapleczy
budowy w rozumieniu wtasciwych przepisoéw budowlanych;

d) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejace;j
zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

e) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania terenu;

f) istniejgca zabudowa niezgodna z planowanym przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow;

g) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wyznacza si¢ terenow pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

h) w zakresie elewacji wprowadza si¢ na calym obszarze planu nastepujgce zasady:
- zakaz stosowania jaskrawej i intensywnej kolorystyki;
- dopuszcza si¢ stosowanie takich materiatow jak: cegta, kamien, tynk, drewno, szklo czy stal.
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrebnych zwigzanych z lokalizacja planu w granicach
Welskiego Parku Krajobrazowego;

b) w granicach planu miejscowego obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz dopuszczonych w planie;
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c)na obszarach potozonych w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego zakazuje si¢ realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych
z wyjatkiem przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na Srodowisko nie jest obowiazkowe i przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode ikrajobraz parku
krajobrazowego;

d) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajace z przepisow o ochronie $rodowiska zostaty
okreslone w ustaleniach dla poszczeg6lnych terenow funkcjonalnych.

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

a) w granicach planu miejscowego nie wyznaczono krajobrazow kulturowych;
b) ustala si¢ ochrone stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu;

c) wszelkie prace ziemne w obregbie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) w stosunku do obiektow budowlanych oraz obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-
budowlanej w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) w granicach obszaru objetego planem miejscowym przestrzenia publiczng s3: tereny drog publicznych -
dojazdowych oznaczone symbolem KDD;

b) zasady iwarunki sytuowania obiektow malej architektury izieleni zostaly okre§lone w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw funkcjonalnych.

5) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) adaptuje si¢ istniejace sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejgcych
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) dopuszcza si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej w ciggach
komunikacyjnych;

d) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

- zaopatrzenie w wode do celow bytowo gospodarczych z projektowanej sieci wodociagowe] —
wylaczenie do istniejacej sieci gminnej na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

- do czasu budowy sieci wodociggowej adaptuje si¢ istniejacag sie¢ gminng oraz istniejace ujecia wody,
oraz dopuszcza si¢ nowe wlasne ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

- obowiazek odprowadzania $ciekoéw bytowo-gospodarczych poprzez projektowana sie¢ kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej lub cisnieniowej docelowo do projektowanej gminnej oczyszczalni Sciekow;

- do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe w postaci zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

- wody deszczowe z dachéw zagospodarowaé w granicach wilasnej dziatki, bez szkody dla gruntow
sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

-wody opadowe zterené6w utwardzonych o szczelnej nawierzchni, nalezy odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

g) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sig:
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-w granicach obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV, dla ktoérej dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy,

- w granicach planu zlokalizowane sg zlacza kablowe sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4
kV, dla ktorych ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy,

- przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastepowato zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- opuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pochodzaca z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.
h) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:
- zaopatrzenie odbiorcéw w gaz nastgpowac bedzie z projektowanej sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych lub zbiorowych zrédel ciepta z wylaczeniem systemow
wysokoemisyjnych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng pochodzaca z odnawialnych zrodet
energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej na
zasadach okreslonych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- dla sieci gazowych obowigzujg strefy kontrolowane, w ktorych obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
i) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng - z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;
j) w zakresie usuwania odpadow statych:
- gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach obszaru objetego planem miejscowym.
6) Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenow z istniejacymi drogami publicznymi - obsluga
komunikacyjna poszczegolnych terenéw nastgpowac bedzie poprzez istniejace lub projektowane zjazdy

z drog publicznych oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, poprzez istniejace lub projektowane
zjazdy z terendw ciagdéw pieszo jezdnych oznaczonych symbolem KXL-1.

7) Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - na terenie objetym planem przewiduje si¢ inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

8) W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe okreslone w audytach
krajobrazowych i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

9) W planie nie wyznaczono granic i obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

10) W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, oznaczonej na rysunku
planu miejscowego, wyznaczono pas techniczny o szerokosci 13,0 m - po 6,5 m od osi linii w obie
strony;

b) w pasie technicznym obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, ktore traca
waznos$¢ po likwidacji lub skablowaniu linii elektroenergetyczne;.

11) Przy zagospodarowaniu iuzbrajaniu terendw nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, dotyczace w szczegdlnosci zaopatrzenia w wodg i lokalizacji drog pozarowych oraz
urzadzen do zewnetrznego gaszenia pozaru.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw o réznej funkcji lub r6znym sposobie zagospodarowania.

§ 7. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem MN-1, MN-2, MN-3 i MN-4 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Istniejace budynki do adaptacji.

1) Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3 i MN-4 realizacj¢
obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: garaze, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy.

2) Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3 i MN-4 ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m, dopuszcza si¢
podpiwniczenie;

c) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 25° do 45°, z mozliwosciag realizacji naczotkow oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze i lukarn; dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ dodatkowo
dachy plaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci do 25

d) pokrycie dachow: dachéwka, blachodachowka, papa;

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy —0,01;

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;

g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%;

i) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz
2 miejsca parkingowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny;

j) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace 1wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe;

k) miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowag zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) Obstuga komunikacyjna:

a) terenu MN-1 od drdég publicznych oznaczonych symbolami KDD-3 i ciggu pieszo jezdnego oznaczonego
symbolem KXL-1;

b) terenu MN-2 ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem KXL-1;
¢) terenu MN-3 od drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-1;
d) terenu MN-4 od drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-2;
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?.

5) Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 8. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MN,U-1, MN,U-2, MN,U-3 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej. Istniejace budynki do adaptacji.

1) Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN,U-1, MN,U-2, MN,U-3 realizacj¢
obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: garaze, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, doj$cia i dojazdy.

2) Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN,U-1, MN,U-2, MN,U-3 ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug nieucigzliwych jako towarzyszacych funkcji jednorodzinnej — funkcje
ustugowa mozna lokalizowa¢ samodzielnie jako budynki wolnostojace i/lub jako lokale wbudowane
w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m, dopuszcza si¢
podpiwniczenie;

d) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 25° do 45°, z mozliwo$cig realizacji naczotkow oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze i lukarn; dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sie¢ dodatkowo
dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci do 25°;

e) pokrycie dachow: dachowka, blachodachéwka, papa;

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%;

i) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
40%;

j) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki wilo$ci nie mniejszej niz
2 miejsca parkingowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny lub 1 miejsce na 30 m2 powierzchni uzytkowe;j
ushug;

k) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojagce i wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe;

1) miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) Obstuga komunikacyjna:
a) terenu MN,U-1 od drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-3;
b) terenu MN,U-2 od drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-1;
¢) terenu MN,U-3 od drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-1.
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 200 m?.

5) Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

6) Przewiduje si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem U-1 - tereny zabudowy ustugowe;j. Istniejace budynki
do adaptacji.

1) Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 obiektow towarzyszacych funkcji
podstawowej takich jak: garaze, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy, zielen urzadzona.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje jedynie ustug nieucigzliwych.

3) Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 ustala si¢ nastgpujgce szczegdlowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m, dopuszcza si¢
podpiwniczenie;

c) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji poddasza uzytkowego w ostatniej kondygnacji:
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d) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 25° do 45°, z mozliwoscig realizacji naczotkéw oraz okien potaciowych
do$wietlajacych poddasze i lukarn; dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ dodatkowo
dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci do 25°;

e) pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka, papa;

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,7;

h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
20%;

j) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dzialki wilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce na 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

k) sposdb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojagce 1wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe;

) miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4) Obstuga komunikacyjna:
a) terenu U-1 od drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-1.
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m2
6) Dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku: nie ustala si¢.
7) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 10. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem RM-1, RM-2, RM-3, RM-4 — tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Istniejace budynki do adaptacji.

1) Dopuszcza si¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy zagrodowej budynkami gospodarczymi, inwentarskimi
i mieszkalnymi zwigzanymi z prowadzonym gospodarstwem rolnym.

2) Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RM-1, RM-2, RM-3, RM-4, ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 12,0 m dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynku;

c) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 25° do 45°, zmozliwo$cig realizacji naczotkow oraz okien polaciowych
doswietlajacych poddasze ilukarn; dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ dodatkowo
dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci do 25°;

d) pokrycie dachow: dachdéwka, blachodachowka, papa;

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15;

g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —25%;

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%;

i) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dzialki wilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkowania na 1 samodzielny lokal mieszkalny;

j) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i1wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe;
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k) miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) Obstuga komunikacyjna:
a) terenu RM-1 od drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-1;
b) terenu RM-2 od drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-3;

¢) terenu RM-3 od drogi publicznej symbolem KDD-3 i ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem
KXL;

d) terenu RM-4 od drog publicznych oznaczonych symbolami KDD-1 KDD-2.
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m.
5) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.
6) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

7) Na terenach oznaczonych symbolami RM-2, RM-3, RM-4 zakazuje si¢ prowadzenia chowu i hodowli
zwierzat metoda bezsciotkows.

§ 11. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem R-1, R-2, R-3 i R-4 - tereny rolnicze.
1) Przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie funkcji zwigzanych z uzytkowaniem rolniczym.

2) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow lub budynkow gospodarczych, inwentarskich zwigzanych z produkcija
rolna.

3) Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R-1, R-2, R-3 i R-4 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10,0 m;

c¢) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30° do 45°;
d) pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka, papa;

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala si¢;

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,15;

g) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 2%;

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
90%;

i) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki wilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe;

j) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i1wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe;

k) miejsca do parkowania dla pojazddw wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) terenu R-1 od drog publicznych oznaczonych symbolami KDD-1 i KDD-2 poprzez tereny oznaczone
symbolami RM-1 1 MN,U-2;

b) terenu R-2 od drég publicznych oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-3 i KDD-1 poprzez tereny
oznaczone symbolami RM-2 i MN,U-1 i MN,U-3;

c¢) terenu R-3 od drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-1 i ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego
symbolem KXL — 1 poprzez tereny oznaczone symbolami RM-3 i MN -2;

d) terenu R-4 od drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-1.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 6005

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
6) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: nie ustala si¢;

7) Na terenach oznaczonych symbolami R-2, R-3, R-4 zakazuje si¢ prowadzenia chowu i hodowli zwierzat
metoda beziciotkows.

§ 12. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDD-1, KDD-2, KDD-3 — tereny drog publicznych —
dojazdowych.

1) Przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie drogi publicznej dojazdowe;j.

2) Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDD-1, KDD-2, KDD-3 zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkow, atakze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego
funkcjonalnie z przeznaczeniem terendow za wyjatkiem:

a) urzadzen pomocniczych i budowli zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego;
b) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
¢) urzadzen systematycznej regulacji wod.
3) Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego.
§ 13. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KXL-1 - tereny ciggdéw pieszo — jezdnych.
1) Przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ciggu pieszo - jezdnego.

2) Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KXL-1 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli ibudynkéw atakze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terendow za wyjatkiem:

a) urzadzen pomocniczych i budowli zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego;
b) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
¢) urzadzen systematycznej regulacji wod.
3) Szerokos$¢ ciggu pieszo jezdnego - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego.
§ 14. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem WS-1 - tereny wod powierzchniowych.
1) Przeznacza si¢ na wody powierzchniowe srodladowe (zbiornik sztuczny zasilany przez réw melioracyjny).

2) Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia WS-1 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli ibudynkéw atakze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

a) regulacji , umocnienia brzegdw;
b) poglebienia zbiornikow;
¢) pomostoéw i obiektow malej architektury.
3) Na przedmiotowym terenie maja zastosowania przepisy odrebne dotyczace wod.
§ 15. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem Zt.-1 - tereny 1ak.
1) Przeznacza si¢ na tereny tak.

2) Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia Z¥.-1 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli ibudynkéw atakze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie
z przeznaczeniem terendw z wylgczeniem obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych
inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZN-1 - tereny zieleni objgte formami ochrony przyrody.

1) Przeznacza si¢ na tereny zieleni objety formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody.

2) Dla terenu oznaczonego symbolem ZN-1 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli
i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem
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terenow, z wylaczeniem obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu
publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 10% dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;j;
3) 10% dla terendw zabudowy ustugowe;j;
4) 10% dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
5) 1% dla pozostatych terenow.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodziczno.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Urszula Plitt
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Zal or 1 do Uchwaly nr XIL'75/2019
Rady Gminy Grodziczno
z dnia 24 pazdziernika 2019r.

Poz. 6005
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrt;ble
geodezyjnym Kowaliki, gmina Grodziczno ~ skala1:1000 N
OZNACZENIA: 4
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Za$cznik Nr 2

do Uchwaly Nr XII/75/2019
Rady Gminy Grodziczno

z dnia 24 palziernika 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie r ozpatr zenia uwag do projektu miej scowego planu zagospodar owania
przestr zennego w obr ebie K owaliki, gmina Grodziczno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma0€3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrz@ann
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 zf zm.) Rada Gminy Grodziczno stwierdza i rozstezygp nasipuje: W
trakcie wytazenia projektu planu wptya jedna uwaga, ktgruwzgkdniono.
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Zalkacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XII/75/2019
Rady Gminy Grodziczno

z dnia 24 palziernika 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwgsji z zakresu infrastruktury
technicznej, naleacych do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zdoie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&083 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1245&n. zm.)Rada Gminy Grodziczno stwierdza i rozstrzyga, co

nastpuje:
81
Zadania wlasne gminy

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznsjuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow zalicza si inwestycje dotycgre zada wtasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy zad®i
marca 1990 r. 0 samaudzie gminnym.

2. Do zada wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technigzfieansowanych z udziategnodkow z
budzetu gminy zalicza si

1) budowe drog gminnych wraz z ich§wietleniem;
2) budowe wodochgdw i urzdzen wodociggowych;
3) budowe kanalizacji sanitarnej z wwdzeniami;

4) budowe kanalizacji deszczowej z wdzeniami.

3. Przepisom o finansach publicznych podlegajwestycje, ktore realizowanes ¢ udzialemsrodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawfinansach publicznych, w tygrodkéw pochodacych z
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.

§2
Zasady realizacji

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejetelj w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalgce do zada wlasnych gminy obejmuaj uzbrojenie terendéw w sieci: wodagbwa,
kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Inwestycjditansowane ¢da ze srodkdéw budetowych gminy, istnieje
mozliwo$¢ ubiegania s 0 dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE.aldstsé nastpujgce zrodia
finansowania zadagminnych w zakresie wymienionym w niniejszym rozggnicciu, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych:

1) dochody witasne Gminy;

2) dotacje;

3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne;
4) kredyty, payczki preferencyjne;

5) srodki prywatne (porozumienia publiczno-prywatne).
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