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UCHWALA NR XXIX/222/18
RADY GMINY DUBENINKI

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dubeninki na lata 2018-2022”°

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2017 r., poz. 1875) art. 21 ust.1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1., poz. 1610 ze zm.) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki na lata
2018-2022’ w brzmieniu stanowiacym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dubeninki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Rudziewicz
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Zalacznik

do Uchwaty Nr XX1X/222/18
Rady Gminy w Dubeninkach
z dnia 28 marca 2018 r.

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki na lata 2018-2022

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki
na lata 2018-2022”, ktory wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy Dubeninki zwanej dalej ,,gming”
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Program wymieniony w § 1 oparty jest o przepisy przewidziane w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwane dalej w niniejszej uchwale ,,przepisami ustawy".

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dubeninki na lata 2018-2022, okreslony w niniejszej uchwale,

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne stanowigce wtasnos¢ Gminy
Dubeninki,

3) rodziny - uzyte w niniejszej uchwale pojecie dotyczy réwniez osoby samotnej ubiegajacej si¢ o najem mieszkania,

4) ustawie o ochronie prawa lokatoré6w — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1., poz. 1610 ze zm.).

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 4. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Dubeninki tworza lokale mieszkalne i socjalne stanowigce wlasno$¢ gminna,
a takze pozostajace w samoistnym jej posiadaniu.

2. Wielkos$¢ zasobow mieszkaniowych i ich stan techniczny przedstawia si¢ nastepujgco:

1) Aktualny stan zasobow mieszkaniowych gminy Dubeninki stanowi 77 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej —
4103,45 m?, usytuowanych na terenie gminy w 19 budynkach, w tym:

- 75 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej — 3985,35 m?,

- 1 lokal socjalny o tgcznej powierzchni uzytkowej — 52,00 m?,

- 1 lokal z przeznaczeniem na pomieszczenie tymczasowe o tacznej powierzchni uzytkowej — 65,70 m?.

W budynkach tych znajduje si¢ 19 lokali wtasnosciowych.

2) Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy ocenia si¢ jako dobry i $redni. Lokale mieszkalne znajdujg si¢
w wigkszosci w budynkach starych, wybudowanych przed rokiem 1945 o bardzo duzych potrzebach remontowych. Okoto
15% stanowig budynki wybudowane po 1945 roku wymagajace réwniez znacznych naktadow.

Zestawienie posiadanych budynkéw w zaleznosci od roku budowy oraz ich stan techniczny przedstawia tabela
nr 1 itabela nr 2.
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Tabela nr 1
Rok budowy Ilo$¢ budynkow Ilo$¢ mieszkan
do 1945 roku 16 62
do 1988 roku 3 15
Razem 19 77

Struktura wiekowa budynkéw bezposrednio wpltywa na potrzeby remontowe. W tabeli zamieszczonych powyzej
podzielono gminne zasoby mieszkaniowe na dwie kategorie.

Kategoria I - to budynki wybudowane do 1945 roku. Budynki te wymagaja duzych nakladéw finansowych, aby
doprowadzi¢ je do zadowalajacego stanu technicznego. Do remontu kwalifikujg si¢ przede wszystkim elewacje, dachy
wraz z pokryciem i obrobkami blacharskimi oraz w wigkszos$ci do wymiany stolarka otworowa.

Kategoria II - to budynki wybudowane do 1988 roku. Pomimo optymistycznej kwalifikacji wigkszo$¢ budynkow
z tej grupy nie odpowiada wymogom technicznym takim jak wentylowanie pomieszczen, ocieplenie $cian, dachy wraz z
pokryciem i obrobkami blacharskimi, instalacje elektryczne, stolarka otworowa.

Tabela nr 2
Stan techniczny Ilo$¢ budynkow Udzial % w calosci
dobry 4 19
$redni 15 81
zly 0 0
Razem 19 100
3) wyposazenie techniczne lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy przedstawia tabela nr 3.
Tabela nr 3
Lp. Rodzaje mle-szk‘an ze wzgledu na polozenie i Tosé mieszkan %
stan wyposazenia
1 | Mieszkania z tazienka 74 97,40
2 | Mieszkania bez tazienka 3 3,90
3 | Mieszkania z centralnym ogrzewaniem 5 6,50
4 | Mieszkania z centralnie podgrzang ciepta woda 0 0,00

3. Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2018— 2022 z podzialem na lokale
mieszkalne i socjalne przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Wyszczegolnienie 2018 2019 2020 2021 2022
[los¢ lokali gminnych, w tym 77 76 76 76 76
- liczba mieszkan komunalnych 75 74 73 72 71
- liczba mieszkan socjalnych 1 2 3 4 5
- pomieszczenie tymczasowe 1 1 1 1 1
Lokale gminne do remontu 5 4 3 2 1
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Lokale gminne kwalifikowane na lokale socjalne 1 2 3 4 5

Charakterystyka budynkow pod wzgledem technicznym

Analizujac te dane mozna zauwazyc, ze ponad potowa zasobow mieszkaniowych gminy, w ktorych gmina ma swoj udziat,
wymaga znacznych naktadow finansowych w celu poprawienia ich stanu technicznego. Nalezy podkresli¢, ze budynki
wybudowane w okresie przedwojennym kilkukrotnie przechodzity juz kapitalne remonty

i w chwili obecnej na budynki, ktére sa w 100% wiasnoscig gminy zostaty wykonane audyty energetyczne, ktére obejmuja
remont i przebudowg podstawowych elementow budynkow. Znajdujace si¢ w tych budynkach lokale przechodza takie
prace remontowe czgsciej przez najemcow i gming dostosowujac do biezgcych potrzeb lokatoréw. W zwigzku z
wykonaniem audytow, ktore sg powigzane rowniez z gospodarka niskoemisyjng, gmina szuka mozliwosci otrzymania
dofinansowania z roznych programéw zewnetrznych.

Wyposazenie budynkéw w instalacje

W ramach zasobu mieszkaniowego wystgpuja zaréwno lokale petno standardowe (wyposazone we wszystkie media
instalacyjne i zawierajgce wszystkie niezbedne pomieszczenia bytowe i pomocnicze) jak tez lokale

0 obnizonym standardzie (z niepelnym wyposazeniem instalacyjnym i funkcjonalnym). Jako$¢ techniczna

i funkcjonalna lokali mieszkalnych znajduje swoje odbicie w wysokosci czynszu. Najemcy lokali pelno standardowych
oraz o obnizonym standardzie optacajg czynsz z mozliwos$cig obnizek z tytulu braku poszczeg6lnych instalacji. Nie
réznicujemy stawek z tytutu umiejscowienia lokalu mieszkalnego.

Biorgc pod uwage natozony obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego przez gming, wynikajacy z art. 35 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, lokale o
niepelnym standardzie po opréznieniu przez dotychczasowych najemcoéw nalezy poddawac remontom i kwalifikowacé je
jako lokale socjalne. Odzysk lokali przeznaczonych na lokale socjalne mozliwy jest takze w wyniku przekwaterowania
zamieszkujacych je rodzin do lokali o wyzszym standardzie. Pozwoli to na zwigkszenie lokali socjalnych, wydzielenie
tzw. ,,zasobu socjalnego” 1 wywigzanie si¢ gminy z ustawowych obowigzkow, co z kolei pozwoli uniknaé koniecznosci
wyplacania odszkodowania z tytutu nie dostarczenia lokalu socjalnego. Ilo§¢ lokali spetiajacych wymagania dla lokali
mieszkalnych stanowi 97,40 % ogo6tu lokali.

Prognozowane potrzeby iloSciowe i jakoSciowe mieszkan

Na przyktadzie lat ubieglych szacowa¢ mozna, ze ilo$¢ wnioskow o przydziat lokali wynosi $rednio 5 wnioskow rocznie.
Mozliwo$ci gminy w zakresie zapewnienia potrzeb mieszkancow szacuje si¢ w ilosci jednego lokalu rocznie.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
podzialem na Kkolejne lata

§ 5. 1. Poddajac analizie potrzeby zwigzane z utrzymaniem stanu technicznego budynkdow, ich modernizacja
i podnoszeniem standardow, nalezy pamigta¢ o wieloletnich niezaspokojonych potrzebach remontowych.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow, szczegolnie tak zwane;j
starej substancji mieszkaniowej wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkow mieszkaniowych w okoto 70% ogdlnego
zasobu, a w szczeg6lnoscei:

a) naprawe i wymiana pokry¢ dachowych, rynien i rur spustowych,

b) naprawa i przebudowa przewodow dymowych i wentylacyjnych,

c) docieplenie $cian zewngtrznych budynkéw wraz z elewacjami budynkow,

d) naprawe instalacji elektrycznej, czgsciowa wymiana stolarki drzwiowej i okiennej,

e) malowanie klatek schodowych,

2. W latach 2018-2022 planuje si¢ wykona¢ remont 5 lokali mieszkalnych. Ze wzgledna na obnizong warto$¢ uzytkowa
lokali przewiduje si¢ przekwalifikowanie pig¢ lokali mieszkalnych na lokale socjalne.

3. Plan remontéw w latach 2018-2022 bedzie realizowany w oparciu o $rodki zaplanowane w budzecie gminy.

4. Szczegotowe plany remontow budynkéw wynikaja z przegladéw rocznych i1 pigcioletnich wykonywanych wedtug
obowigzujacych przepisow prawa budowlanego oraz biezacych potrzeb zglaszanych przez najemcow.

5. Okreslone w przegladach stopnie pilnosci remontow sg podstawg zakwalifikowania ich do realizacji w danych latach.
Zakres planowanych remontow 1 modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku srodkow na jego realizacje lub
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zmiany priorytetow. W budynkach wspolnot plany remontowe sg kazdorazowo i corocznie uzgadniane ze
wspotwiascicielami. Plan remontow koncentruje si¢ przede wszystkim na zadaniach zmierzajacych do zatrzymania
procesu pogarszania si¢ stanu technicznego budynku. Podstawowym zagrozeniem dla realizacji strategii remontowej moze
by¢ bariera finansowa wynikajaca z braku woli lub mozliwo$ci ponoszenia wspolnych kosztéw remontdw przez
wiascicieli mieszkan. Wynikajacy z ustawy o wlasnosci lokali obowigzek ponoszenia przez wspdlnoty mieszkaniowe
rzeczywistych kosztow utrzymania lokali oraz obowigzek partycypacji w kosztach utrzymania, czgsto wymagajacych dosé
znacznych naktadow wspolnych czesci nieruchomosci, ktére czgsto wywotuje niezadowolenie spoleczne kierowane pod
adresem wtadz samorzadowych. Ponadto poziom kosztéw niezbgdnych remontow przekracza finansowe mozliwos$ci
cztonkéw wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Gmina Dubeninki w latach 2018-2022 bgdzie kontynuowa¢ sprzedaz lokali komunalnych. Sprzedaz realizowana jest i
bedzie w oparciu o dogodne warunki wykupu mieszkan okreslone w uchwale Nr I11/10/10 Rady Gminy Dubeninki z dnia
30 grudnia 2010 r. w sprawie udzielania bonifikaty przy sprzedazy bezprzetargowej lokali mieszkalnych bedacych
wiasnoscig Gminy Dubeninki. Srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkan i innych nieruchomosci bedacych w zarzadzie
gminy przeznacza¢ powinno si¢ na inwestycje zwickszajace zasob mieszkaniowy gminy lub poprawe stanu technicznego
budynkéw w formie dofinansowania. Kwot tych nie ujeto w programie. W kolejnych latach nalezy dazy¢ do
zdynamizowania sprzedazy mieszkan w celu zmniejszenia udziatu procentowego gminy w nieruchomosciach, co
spowoduje zmniejszenie obcigzen finansowych ponoszonych na utrzymanie czgéci wspolnych. Wykluczyc¢ nalezy
jakakolwiek sprzedaz lokali uzytkowych. Wpltywy z czynszow sa bowiem znaczacym czynnikiem zwigkszajacym srodki
finansowe na remonty, na finansowanie naktadéw technicznego utrzymania zasobéw mieszkaniowych gminy. Brak tego
zrodta spowoduje znaczne ograniczenie zakresu prowadzonych rob6t remontowych w zasobach komunalnych. W ostatnich
S—ciu latach wptynat tylko jeden wniosek o mozliwo$¢ wykupienia zajmowanego lokalu mieszkalnego. Lokatorom
zajmujacym lokale komunalne, jest wygodnie, gdy odpowiedzialnos$¢ za ich stan techniczny i remonty odpowiada w tym
przypadku gmina.

Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5
2018 2019 2020 2021 2022
Planowana ilo$¢ mieszkan do
sprzedazy 1 1 1 1 1

Lacznie w latach 2018-2022 planuje si¢ sprzedaz 5 lokali mieszkalnych. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy zalezy
przede wszystkim od ilosci ztozonych wnioskéw przez najemcow o wykup lokali.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady polityki czynszowej na terenie Gminy Dubeninki:

1) Stawke czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy Dubeninki ustala Wojt Gminy w formie zarzadzenia.

2) Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne
- za lokale socjalne
- za tymczasowe pomieszczenie

3) Czynsz obejmuje migdzy innymi: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen i urzadzen wspolnego
uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ cieplng.

4) Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat niezaleznych od
wihasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody oraz odbioér nieczystosci statych i ptynnych.
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5) Stawka bazowa czynszu regulowanego za 1 m” powierzchni lokalu bedzie zréznicowana w zaleznosci od standardu oraz
urzadzenia mieszkania. Przewiduje si¢ nastgpujgce zroznicowanie optat:

Czynniki obnizajace stawke Czynniki podwyzszajace stawke

bazowa Wysokos$¢ obnizki bazowa Wysokos¢ podwyzki
Brak w lokalu instalacji 20% Lokal wyposazony w 1.nsta1aCJ¢ 20%
wodnej centralnego ogrzewania
Brak W lokalq instalacji 20% Centralnie podgrzana woda 10%
kanalizacyjnej

6) Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne. Obnizke czynszu w stosunku do najemcy
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy udziela si¢ na wniosek najemcy z zachowaniem przepisow
art. 7 ust 2-11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 1., poz.1610 ze zm.). Obnizke czynszu, o ktorej mowa w pkt. 6, stosuje si¢ wobec
najemcow, ktorych sredni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza nastgpujacych
wielkosci:

Sredni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego najemcy* Wysokos$¢ obnizki
70% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie 10%
obnizki
50% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie 20%
obnizki
30% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie 30%
obnizki

*Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemcg samodzielnie zajmujacego lokal lub najemcg, jego matzonka i inne osoby wspélnie z nim stale
zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tego najemcy.

Obnizenie czynszu nastgpuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu ztozenia wniosku.

7) Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujgcych si¢ w lokalu, a w
szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoju, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania. Za powierzchnig
uzytkowg lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondw, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychow i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

8) Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od witasciciela, nie moze
by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesiecy. Podwyzszenie czynszu planuje si¢ dokonywac nie czeSciej niz co dwanascie
miesigcy.

9) W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen
podnoszacych standard lokalu majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu. W przypadku uszczuplenia wyposazenia
technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami
umniejszajagcymi. Przed zmiang umowy najmu zamieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokoét stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow.

10) Czynsz najmu placony jest do konca miesigca za dany miesigc na wskazany przez gming rachunek, z wyjatkiem
przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang¢ terminu i forme.

11) Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu na pismie, najpdzniej
na trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

12) W przypadku gdy lokator jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
peine okresy ptatnosci zarzadca podejmuje procedury zgodnie z zapisami ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 1., poz.1610 ze zm.).

13) Tymczasowe pomieszczenie przeznacza si¢ na wynajem osobom, wobec ktérych wszczeto egzekucje na podstawie
tytutu wykonawczego w ktérym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu stuzacego zaspakajaniu potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego. Umowa najmu tymczasowego pomieszczenia
zawierana bedzie z dluznikiem na czas nie dluzszy niz 6 miesigcy. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje
dhuznikowi, jezeli nakazanie opréznienia lokalu zostato orzeczone z powodu stosowania przemocy w rodzinie lub z
powodu razacego lub uporczywego wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu albo zachowania ucigzliwego dla
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sgsiadow. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi, ktory dokonat zajecia opréznionego lokalu
bez tytulu prawnego.

2. Prognozowane stawki czynszu - ustalony przez Wojewode¢ Warminsko-Mazurskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego od dnia 1 pazdziernika 2017 r. na 3709 zt powoduje, ze
2,5 % jej wartosci skutkuje stawka w wysokosci 7,72 zHm? powierzchni uzytkowej lokalu. Stawka czynszu w zasobie
mieszkaniowym gminy Dubeninki nie byta zmieniana od ponad 2 lat. Stawka czynszu w lokalach mieszkalnych
stanowiacych zasob mieszkaniowy gminy Dubeninki wynosi 2,10 zt /m” powierzchni uzytkowej lokalu.

W roku 2018 stawka bazowa ma wynosié 2,10 zt /m? powierzchni uzytkowej lokalu. Planuje si¢ wzrost stawki bazowej o
10 % co dwa lata. Konieczno$¢ podwyzszenia stawek czynszowych wynika z sytuacji ekonomicznej zasobu
mieszkaniowego gminy. Nalezy podkresli¢ ze prognozowana stawka czynszu jest duzo nizsza od wyliczonej na podstawie
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia powierzchni uzytkowej dla lokalu mieszkalnego ustalonego przez
Wojewode Warminsko-Mazurskiego. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Prognozowana stawka czynszowa na lata 2018 — 2022 (dane w zl/ m?)
Rok 2018 2019 2020 2021 2022
Stawka czynszu za lokal mieszkalny
2,10 2,10 2,30 2,30 2,50
Stawka czynszu za lokal socjalny
0,50 0,50 0,55 0,55 0,60
Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Lokale mieszkalne i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dubeninki zarzadzane sg przez
Wojta Gminy Dubeninki. Przewiduje sig, ze w miarg sprzedazy kolejnych lokali mieszkalnych zarzad nad tymi budynkami
beda przejmowac wspolnoty mieszkaniowe.

2. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy Dubeninki.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej oparte jest glownie na czynszach za lokale mieszkalne i uzytkowe.
Znaczacym jednak zrodtem dofinansowania sg czynsze za lokale uzytkowe bedace w zasobach gminnych.

W niektorych przypadkach remontdw, czy wprowadzania infrastruktury, mozna zastosowac¢ optaty adiacenckie.

Zrédtem finansowania moga by¢é: dotacje celowe z budzetu panstwa, $rodki finansowe pochodzace z budzetu gminy oraz
kredyty preferencyjne na remonty budynkéw zasobdéw gminy. Kolejnymi zrodtami mogg by¢ réwniez srodki pochodzace z
systemow bankowych np. kredyty kontraktowe, hipoteczne itp. lub funduszéw specjalnych i fundacji jak Krajowy
Fundusz Mieszkalnictwa, Fundusz Ochrony Srodowiska, Fundusz Ochrony Zabytkéw, PFRON (adaptacja mieszkan dla
niepetnosprawnych), Fundusze pomocowe zagraniczne itp.

Jako dodatkowe fundusze na remonty proponuje si¢ przeznaczenie wpltywow ze sprzedazy mieszkan. W zwigzku z
uchwaleniem przez gmine¢ Planu Gospodarki Niskoemisyjnej, gmina posiada mozliwosci dofinansowania remontow
budynkow w zakresie zmniejszajacym zapotrzebowanie energetyczne i dla tego typu przedsiewzigé powstajag specjalne
programy wspotfinansujace. Gmina obecnie ma wykonane audyty w oparciu o PGN dla 6 budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych i czeka na uruchomienie programéw celowych.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej (dane w z})

Rok 2018 2019 2020 2021 2022
Przychody z lokali mieszkalnych 121528 128598 141115 138980 138185
Przychody z lokali uzytkowych 85992 86964 86964 86964 102913
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Przychody z lokali ogélem 207520 215562 228079 225944 241098
Rozdzial VIII

Wysoko$é wydatkéw w Kkolejnych latach na utrzymanie i remonty mieszkaniowego zasobu gminy
§ 10. 1. Ponizsze zestawienie przedstawia koszty funkcjonowania gospodarki mieszkaniowej gminie:

1) Wysokos$¢ wydatkow zwigzana jest bezposrednio z przedstawionymi wczesniej zrodtami finansowania oraz przyjetymi
zatozeniami. Przyjeto stabilny procent wzrostu kosztéw eksploatacji i wydatkéw na remonty.

Koszty remontow i eksploatacji

Lata 2018 2019 2020 2021 2022

Kwota w zlotych 160 000 168000 176400 185220 194480

2) Na koszty remontéw skladaja si¢ remonty wykonane przez ekipy remontowe gminy oraz remonty zlecone. Koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi obejmuja zaliczki na koszty eksploatacji oraz remontéw. Prognozowane potrzeby w
zakresie wydatkéw na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego

Wysokos$é kosztow w latach (w zh)
Lp. Rodzaj kosztow

2018 2019 2020 2021 2022
1 |Lokale w budynkach gminnych 134400 141120 148176 155585 163364

2| Lokale w budynkach Wspolnot 25600 26880 28224 29635 31116

Mieszkaniowych
Razem: 160000 168000 176400 185220 194480
Rozdzial IX

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. 1. Zaplanowano kontynuacje¢ wystgpowania zarzagdcy w charakterze posrednika i inicjatora wzajemnych zamian
mieszkan niezaleznie od formy witasno$ci. Stata weryfikacja strychow i innych pomieszczen znajdujacych si¢ w obrebie
zarzadzanych nieruchomosci pod katem wykorzystania ich do adaptacji na mieszkania.
Adaptacja przeprowadzana bedzie na koszt wlasny przysziego najemcy. Niemozliwa jest nadbudowa budynkow
komunalnych ze wzgledéw konstrukcyjnych , wytrzymatosciowych i ekonomicznych (stare budownictwo).
Ewentualng nadbudowe lub adaptacj¢ rozpatrywaé nalezy indywidualnie po uzgodnieniu z ewentualnymi
wspotwiascicielami budynku, przeprowadzonej ekspertyzie techniczne;j i analizie ekonomiczne;.
Jednym z warunkow racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest gospodarka remontowa
realizowana przez akumulacje srodkow finansowych na remonty.
Majac na uwadze trudng sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy bezwzglednie przestrzegac nastgpujacych zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:
1)  przygotowac projekty rozwigzan majacych na celu maksymalne wykorzystanie zasobu w szczegdlnosci
poprzez:
a. coroczne przygotowywanie szczegotowych programéow remontowych,
b. przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie sg w stanie same zabezpieczy¢ elementarnych
potrzeb mieszkaniowych,
C. proponowaé zamian¢ lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob
i powierzchni mieszkan,
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d. wyremontowac¢ i przekwalifikowac 5 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale socjalne,

2) zwigkszenie windykacji optat czynszowych poprzez stosowanie nastepujacych srodkow zaradezych:
a. reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zalegloéci czynszowych,

b. pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,
C. proponowanie zamiany lokalu na inny tanszy w eksploatacji,

3) kontynuowanie polityki w celu pelnej prywatyzacji budynkoéw wspolnot mieszkaniowych poprzez sprzedaz
ostatnich lokali gminnych w budynku na rzecz obecnych najemcéw, badz po oproznieniu, sprzedaz w drodze
przetargu,

4) analizowa¢ sytuacj¢ w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.

5) planuje sie utworzenie mieszkan chronionych w zwigzku z ustawa o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2016 r. poz.
930 ze zm.)
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