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UCHWALA NR XLV/392/2018
RADY GMINY ILAWA

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa
w obrebie geodezyjnym Tynwald.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst: Dz. U. 22017 r. poz. 1875 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz
Uchwaly Nr XLV/426/2014 Rady Gminy Itawa zdnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie
geodezyjnym Tynwald, Rada Gminy [fawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stwierdza sig¢, ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa
w obrebie geodezyjnym Tynwald, nie narusza ustalen ,Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Itawa” przyjetej Uchwatg Nr XLIV/380/2018 Rady Gminy Itawa
z dnia 23 lutego 2018 1.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym
Tynwald, zwana dalej zmiana planu, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku zmiany planu, zgodny
zuchwatg Nr XLV/426/2014 Rady Gminy Itawa zdnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie
geodezyjnym Tynwald.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty i stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.);

2) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi stuzace wewnetrznej obsludze komunikacyjnej terenow,
nie majace charakteru drog publicznych;
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3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajacej do drogi, z ktérej odbywa si¢
glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie
z zapisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2018r.
poz. 121 z p6zn. zm.);

5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;
6) urzadzeniach wodnych — nalezy je rozumie¢ zgodnie z ustawg Prawo wodne;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i ganki jednak nie wigcej
nizo 1 m;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody oraz uchwaty Sejmiku Wojewddztwa i uchwaty Rady Gminy Itawa;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje w sposéob
okreslony w ustaleniach zmiany planu na danym terenie;

10) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupeinia lub
wzbogaca w sposob okreslony w ustaleniach zmiany planu, przeznaczenie podstawowe terenu;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem;

12) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne, w tym obiekty i ushugi hotelarskie
zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1553);

13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére nie zaliczaja si¢ do przedsigwzigc
mogacych zawsze lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, jak rowniez ustugi,
ktorych funkcjonowanie nie powoduje ucigzliwosci pogarszajacych warunki uzytkowania nieruchomosci
sgsiednich (w szczegélnosci poprzez emisje dymow, pytow, nieprzyjemnych zapachow, halasu
o warto$ciach przekraczajacych poziomy normowe albo innych czynnikow o charakterze ucigzliwym lub
szkodliwym dla ludzi);

14) obiektach turystyki wodnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia bezposrednio sluzace
wypoczynkowi i turystyce wodne;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy archeologiczne W dla stanowisk archeologicznych;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary; odlegto$¢ sytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
tereny, szerokosci terenow drog;

6) strefa techniczna od linii elektroenergetycznej;
7) przeznaczenia terenow.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu s3 oznaczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych:

1) granica obszaru specjalnej ochrony NATURA 2000 ,,Lasy Itawskie” PLB280005;
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza lfawskiego (czes$¢ A i czes¢ B);
3) granica Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego;

4) granica otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza [tawskiego;
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5) linia w odlegtosci 100m od linii brzegow jeziora.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami
informacyjnymi zmiany planu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN/U;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem RM;
3) tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UT/US;
4) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UT;
5) tereny ustug turystyki wodnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UTW;
6) tereny urzadzen melioracji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem WR;
7) teren lasu, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZL;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDD;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW.

2. Dla terenow, dla ktorych okreslono wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe terenu dopuszcza sig¢
realizacj¢ kazdego z nich w dowolnych proporcjach, tj. samodzielnie lub tacznie w granicach terenu, w ramach
jednej dzialki, jednego obiektu budowlanego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy mozliwo$¢ remontow,
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia sig¢
zadnego z elementoéw budynku do linii rozgraniczajacych drog;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez konieczno$ci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametréw wyznaczonych w zmianie planu;

4)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejagcych elementdow budynku nie objetych pracami, do parametréw wyznaczonych
W zmianie planu;

5) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych nizszych napie¢ niz 15kV.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwo$ci spowodowanych
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej wcelu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronie §rodowiska przed hatasem, dla terendow oznaczonych symbolami:
a) MN/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
b) RM, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
¢) UT/US, UT oraz UTW, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) pozostate, nie wymienione tereny nie sa objete ochrong przed hatasem.

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drog publicznych;

4) zakaz skladowania odpadéw wtym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzgdkowymi;

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, za
wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
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ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
miejsc przewidzianych bezposrednio pod inwestycje;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych oraz miejsc przewidzianych bezposrednio pod inwestycje;

7) obowiazek ograniczenia ucigzliwos$ci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki budowlanej;
8) zakaz grodzenia terenow, zgodnie z ustawa Prawo wodne;

9) dla catego obszaru zmiany planu, polozonego w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
210 ,,Zbiornik migdzymorenowy Itawa” obowiazuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystos$ci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktéore moga zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki,
emitowane pyty i gazy oraz magazynowane odpady.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania Krajobrazu, ustala si¢ realizacje o$wietlania, w tym ulicznego
i malej architektury w oparciu o spdjne w ramach poszczegolnych ulic formy, gabaryty, kolorystyke.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr Kkultury wspolczesnej, ustala si¢ strefy archeologiczne W dla stanowisk archeologicznych,
obejmujace stanowiska archeologiczne nr AZP 26-53/66 inr AZP 26-53/67, dla ktorych obowigzuja
ograniczenia jak dla zabytku archeologicznego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacjge inwestycji celu
publicznego.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisé6w odrebnych ustala sig:

1)dla obszaru potozonego w granicach obszaru specjalnej ochrony NATURA 2000 ,Lasy Itawskie”
(PLB280005), obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody, w tym ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody;

2) dla obszaru potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Ifawskiego (czgs¢ A i
cz¢$¢ B), obowiagzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody, w tym ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz Rozporzadzenie Nr 31 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
23 kwietnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego (czgs$¢ A i czgs¢ B);

3) dla obszaru polozonego w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego, obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody, w tym ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
Rozporzadzenie Nr 37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrze$nia 2005 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego w czesci dotyczacej wojewodztwa warminsko-mazurskiego;

4)dla catego obszaru zmiany planu, potozonego w korytarzu ekologicznym Lasy Itawskie obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

5)dla calego obszaru zmiany planu, potozonego w obszarze Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
210 ,,Zbiornik migdzymorenowy Itawa” obowigzuja przepisy odrgbne i zapisy § 7 pkt 9.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sig:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz:

a) 1200m? i szerokos$¢ frontu 16 m dla zabudowy mieszkaniowe;j,

b) 1500 m? i szerokos¢ frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej lub ustugowe;j,

¢) 3000 m? 1 szeroko$¢ frontu 20 m dla zabudowy zagrodowej,
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d) 2000 m? i szerokos¢ frontu 22 m dla zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz dla zabudowy
ustug turystyki i ushug turystyki wodnej,

e) 12 m szerokos$¢ frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz
réwnolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dzialki przy placu do zawracania, z zastrzezeniem pkt 1 lit. e,

c)w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejgcy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) ustalone wpkt1i2 szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) w zmianie planu nie okresla si¢ obszarow objetych procedura scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow lub ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig¢:

1) ograniczenie w lokalizacji nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow turystyki wodnej,
wodlegtosci 100m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych zbiornikéw wodnych, zgodnie
z rozporzadzeniem, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 3;

2) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie technicznej od
linii elektroenergetycznej.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drog publicznych i dréog
wewnetrznych  z mozliwoscia odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne
uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j;

3) w zakresie ushug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej 1 projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

c) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni o sprawnos$ci energetycznej nie mniejszej niz 75%;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,
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b) dla nowej zabudowy nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej,

c) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody
wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci wodociggowej,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrodel zastgpczych dla ludnos$ci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych;
7) w zakresie odprowadzania Sciekéw:

a) dla nowej zabudowy obowiazek odprowadzania §ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorcza
rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie odprowadzania $ciekow do szczelnych szamb,
wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) w przypadku sciekow, ktore moga wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

9) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjgtymi na terenie
gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD
powiazane z drogami zlokalizowanymi poza granicami zmiany planu;

2) obstluge komunikacyjng terendw objetych zmiang planu z przylegtych dréog publicznych oraz drog
wewngtrznych;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw, na wilasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilo$ci:

a)nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub uslugowe;j,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j,

¢) nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500m? powierzchni uzytkowej ustug turystyki, sportu
i rekreacji,

) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 400m? powierzchni ustug turystyki,

f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 300m? powierzchni ustug turystyki wodnej,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 3;
4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumujg si¢;

5) ustala si¢ obowiagzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla terenow, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a,
d,e,f, g
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6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach droég, miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresic sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw, ustala si¢ do czasu docelowego zagospodarowania terenow, na zasadach okre$lonych w zmianie
planu, dopuszczenie utrzymania iremontéw istniejagcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu

o wydane pozwolenia.

§ 16. W zmianie planu obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:
1) 1% dla terenéw: RM, WR, ZL, KDD, KDW;
2) 15% dla terenow: MN/U, UTW,;
3) 20% dla terenow: UT/US, UT.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1IMN/U — 5SMN/U ustala si¢

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowe;j.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) ushugi nieucigzliwe, w tym ushugi publiczne i ustugi turystyki.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki

budowlane;j.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza o wysokosci do 6m;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) place zabaw;
4) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i matg architektura;
5) dojazdy o minimalnej szerokosci Sm;
6) infrastruktura techniczna;

7) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych

mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 8m, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2, wraz z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,02,
b) maksymalny — 0,6;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym;

9) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
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6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendow, o ktorych mowa w ust. 1, z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem: 1RM, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze, zabudowa gospodarcza i inwentarska;
2) obiekty obstugi produkcji rolnej;
3) infrastruktura techniczna;
4) dojazdy o minimalnej szeroko$ci Sm.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 10m;
2) wysokos$¢ dla urzadzen i budowli stuzacych rolnictwu nie wicksza niz 20m;
3) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 2, wraz z poddaszem uzytkowym,;
4) powierzchni¢ zabudowy nie mniejsza niz 5% i nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,2;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte dachowka lub materiatem dachéwko podobnym;
9) obowiazek ksztatltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa wust. 1, z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ prowadzenia hodowli zwierzat kwalifikujacej si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1UT/US — 3UT/US, ustala si¢
przeznaczenie: tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji.

2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) ustugi turystyki;
2) ushugi sportu i rekreacji.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza o wysokosci do 6m;
2) dojazdy o minimalnej szeroko$ci Sm;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;
7) infrastruktura techniczna;

8) cieki 1 oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.
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4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 9m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,02,
b) maksymalny: 0,6;
6) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?;
7) dachy ptaskie, dwu Iub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym,;
9) dopuszczenie pokrycia dachéw materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);
10) obowigzek ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktoérych mowa w ust.1 z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

§20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1UT, 2UT ustala si¢
przeznaczenie: tereny ustug turystyki.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe: ustugi turystyki.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) garaze i zabudowa gospodarcza, o wysokosci do 6m;

2) dojazdy o minimalnej szeroko$ci Sm;

3) miejsca postojowe, parkingi;

4) place zabaw;

5) zielen urzadzona wraz z malg architektura;

6) infrastruktura techniczna;

7) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 11m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie mniejszg niz 1% 1 nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,02,
b) maksymalny: 0,6;
6) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?;

7) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
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8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachowka lub materiatlem dachowko podobnym;
9) obowiazek ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terendow, o ktorych mowa wust.1 z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1TUTW — 3UTW, ustala si¢
przeznaczenie: tereny ustug turystyki wodne;.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) plaze, kapieliska oraz obiekty budowlane niezb¢dne do petnienia tych funkcji;

2) przystanie oraz budynki i obiekty budowlane niezbedne do pehienia tych funkcji, w tym pola namiotowe
i kempingowe oraz miejsca noclegowe.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace:
1) place zabaw, zielen urzadzona wraz z matg architektura;
2) infrastruktura techniczna;
3) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 8m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2, wraz z poddaszem uzytkowym,;
3) powierzchni¢ zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,02,
b) maksymalny: 0,4;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m?;
7) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dach6wka lub materialem dachéwko podobnym,;
9) obowiazek ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terendéw, o ktérych mowa w ust.1, z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

6. Kapieliska nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych, w tym w szczegodlnosci ustawy
Prawo wodne.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1WR, 2WR ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen melioracji.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci, jako biologicznie
czynne z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow, przepraw i przepustow.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem: 1ZL, ustala si¢ przeznaczenie: teren
lasu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz gospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi
o lasach.

§ 24. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDD — 3KDD, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 11— Poz. 1998

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowe;,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych:

1) IKDD - od 10,3 do 12,5m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

2) 2KDD — 10,0m;
3) 3KDD - 10,0m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikdw, §ciezki rowerowej,
zieleni przydroznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 25. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1IKDW — 11KDW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drég wewngtrznych, o szeroko$ciach
w liniach rozgraniczajacych:

1) IKDW — 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) 2KDW —od 3,8 do 10,0 m;

3) 3KDW - 10,0 m;

4) 4AKDW — 4,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) 5SKDW —o0d 4,3 do 11,6 m;

6) 6KDW — 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
7) TKDW — 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
8) 8KDW — 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
9) 9KDW —od 5,7 do 6,1 m;

10) I0KDW —4,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
11) 11IKDW od 5,6 do 22,0 m.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, Sciezki rowerowe;j,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzagcych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Itawa.

§ 27. Traci moc Uchwata Nr XIII/108/2003 Rady Gminy w Itawie z dnia 3 grudnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa oraz Uchwata Nr VII/64/2011
Rady Gminy Itawa z dnia 27 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa w obszarze miejscowosci Jazdzéwki obreb Tynwald, na obszarze objetym zmiana
planu.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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TERENY SPECJALNE

UKLAD KOMUNIKACYJNY:

Drogi krajowe Orientacyjny przebieg ocbwodnicy ltawy

Drogi wojewodzkie Orientacyjny przebieg planowanych drog

Drogi powiatowe Linia kolejowa magistraina

Drogi gminne Linia kolejowa
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL.V/392/2018
Rady Gminy [tawa
z dnia 28 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), Rada Gminy [tawa rozstrzyga, co nastgpuje:

1.Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Tynwatd do sporzadzenia, ktorego przystgpiono Uchwata
Nr XLV/426/2014 Rady Gminy Itawa z dnia 29 sierpnia 2014 r., wylozony zostal do publicznego wgladu
w dniach od 29 grudnia 2017 r. do 31 stycznia 2018 r.

2. Zgodnie zterminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 16 lutego 2018 .

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Tynwald, nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL.V/392/2018
Rady Gminy [tawa

z dnia 28 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. z2017 r. poz. 1073 z pbézn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) Rada Gminy [tawa rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa
w obrebie geodezyjnym Tynwald przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:
1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz o§wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $rodkéw wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majgcych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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