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UCHWALA NR XXXI1/260/2018
RADY GMINY JANOWIEC KOSCIELNY

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Janowiec Koscielny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. 1875 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22016 . poz. 1610 ze zm.) Rada Gminy Janowiec Ko$cielny uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Janowiec
Koscielny na lata 2018 - 2022 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Janowiec Kos$cielny.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
Zbigniew Ambrozinski
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do Uchwaty Nr XXX11/260/2018
Rady Gminy Janowiec Koscielny
z dnia 28 lutego 2018 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Janowiec KoScielny
na lata 2018-2022

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Janowiec Kos$cielny na lata 2018-
2022 zwany w dalszej tresci ,,Programem” tworzy podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy oraz ustala strategi¢ dziatania wladz samorzadowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowe;,
ktéra tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej przy uwzglednieniu
lokalnych uwarunkowan spoteczno -gospodarczych oraz finansowych. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
czlonkoéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy nalozonym ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
1610 ze zm.), dlatego zgodnie z art. 4 ww. ustawy gmina tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspolnoty samorzadowe;j. w tym celu gmina moze tworzy¢
i posiada¢ zasob mieszkaniowy.

§ 2. Celem programu jest okreslenie kierunkéw dzialania Gminy Janowiec Koscielny w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a w szczegolnosci:

1. prognoza wielkos$ci zasobu

2. poprawa standardu technicznego zasobu budynkow mieszkalnych

3. wprowadzenie zasad polityki czynszowej poprzez rozszerzenie katalogu obnizek czynszu
4. kontynuacja prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gminy

5. racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy poprzez usprawnienie procesu zamiany lokali
pomigdzy najemcami.

§ 3. llekro¢ mowa jest w niniejszym Programie o:

1. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Janowiec Koscielnym

2. Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Janowiec Koscielnym

3. Zakladzie - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej w Janowcu Koscielnym

4. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.1610 ze zm.)

5. gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych

6. Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Janowiec Kos$cielny na lata 2018-2022

7. budynku lub lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal nalezacy do mieszkaniowego
zasobu Gminy Janowiec Ko$cielny

8. czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Janowiec Ko$cielny

9. stawce bazowej czynszu - nalezy przez to rozumie¢ stawke czynsz przy uwzglednieniu czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu

10. dochodzie gospodarstwa domowego- nalezy przez to rozumie¢ dochod gospodarstwa domowego
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2017 r. poz. 180
Z pozn. zm.).
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Stan obecny i prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego budynkow i lokali w zasobie
mieszkaniowym Gminy Janowiec Koscielny

§ 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy tworzg lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Janowiec Koscielny.
1. Gmina obecnie posiadata 7 lokali mieszkalnych, w tym:
- budynki (mieszkania samodzielne) - 1 szt. (dwulokalowy)
- mieszkania w budynkach wielorodzinnych - 5 szt.
w tym mieszkania:
1 pokojowe - 2 szt.
2 pokojowe - 3 szt.
3 pokojowe - 2 szt.
2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 281,28 m2.
3. Gmina nie posiada lokali socjalnych.

W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ wydzielenia z zasobu lokali i przeznaczenia ich na lokale
socjalne, ale w razie koniecznosci w przypadkach losowych lokal mieszkalny zostanie przeznaczony na lokal
socjalny.

4. Stan techniczny lokali przedstawia si¢ nastepujaco:
- 1 lokal wymaga remontu kapitalnego,
- 1 lokal wymaga remontu biezacego.
Stan techniczny pozostatych lokali mozna uzna¢ za dobry.

§ 2. 1. Ze wzgledu na przewidywang trudng sytuacje finansowa Gminy Janowiec Koscielny w okresie objetym
Programem nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw komunalnych ani pozyskiwania lokali z przeznaczeniem
na lokale komunalne.

2. Analiza potrzeb remontowych:
- remonty biezace, kapitalne i modernizacje wyznaczane sa przez stan techniczny zasobow, w tym jego wiek
i stopien zuzycia,
- wigkszo$¢ lokali budynkéw wymaga modernizacji w celu przystosowania do wspolczesnych potrzeb

mieszkancow,

- priorytetowym celem remontdw i modernizacji jest zapewnienie lokatorom bezpieczenstwa uzytkowania
budynkow, dlatego w pierwszej kolejnosci nalezy prowadzi¢ nastepujace prace:

enaprawa dachu - 2 budynki
enaprawa elewacji - 1 budynek.

3. Realizacja planu remontdw i modernizacji uzalezniona jest od posiadanych s$rodkéw finansowych
w danym roku budzetowym.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali

1. W latach 2018 - 2022 kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych
z komunalnego zasobu mieszkaniowego.

2. Planowana sprzedaz w kolejnych latach:
2018 - 1 lokal
2019 - 1 lokale
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2021 - 0 lokale
2022 - 2 lokale

4. Wykonanie planu sprzedazy zalezy od ilo$ci ztozonych wnioskéw o wykup lokali przez najemcow.

5. Obowiazujace zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych w trakcie funkcjonowania
Programu beda podlegaty analizom i ocenom, a w razie potrzeby beda dokonywane zmiany.

6. Sprzedaz mieszkan z zasobow komunalnych, w tym catosci nieruchomos$ci pozwoli ograniczy¢ koszty
ponoszone na eksploatacj¢ zasobow komunalnych.

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub podwyzZszania czynszu.

1. W lokalach begdacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Janowiec Koscielny stawki czynszu ustala si¢ za 1
m2 powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa tj.
wyposazenie techniczne budynkéw i ich stan,

2. Stawki czynszu ustala Wojt Gminy w oparciu o uchwate Rady Gminy Janowiec Koscielny zatwierdzajaca
»Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2018-2022” na wniosek
Kierownika Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Janowcu Kos$cielnym,

3. Podwyzszenie stawki czynszu lub innych optat za uzytkowanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela lokalu, nie moze by¢ dokonywane czgéciej niz raz w roku, a podwyzka czynszu nie moze by¢ wigksza
niz 20% i nie moze przekroczy¢ rocznie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu. Wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustala Wojewoda.

- jezeli wskaznik przeliczeniowy ulegnie obnizeniu, stawka bazowa czynszu pozostanie, na dotychczasowym

poziomie

- jezeli wskaznik przeliczeniowy spowoduje wzrost stawki bazowej czynszu o co najmniej 5 groszy, to stawka

czynszu ulega podwyzszeniu.

4. Czynniki wptywajace na wysokos$¢ czynszu:

1) obnizki:
- brak piwnic - 0 5%
- brak lazienki 1 we w lokalu - 0 5%

2) zwyzki:

- ogrzewanie z centralnej sieci grzewczej - 0 5%

- lokal potozony w budynku jednorodzinnym - 0 20%

- lokal potozony w budynku dwurodzinnym - 0 10%

5. W mieszkaniowym zasobie gminy, niezaleznie od czynnikow wptywajgcych na poziom czynszu wprowadza
si¢ obnizki dochodowe wg ponizszych kryteriow:

751 - 1050

601 - 900

Docho6d w gospodarstwie Dochdd na jedna osobe w Obnizka dochodowa stawki
jednoosobowym gospodarstwie wieloosobowym bazowej czynszu w %
do 30% najnizszego wynagrodzenia do 20% najnizszego wynagrodzenia 40%
<450 < 300

od 30% do 50%najnizszego od 20% do 40% najnizszego

wynagrodzenia wynagrodzenia 30%
451 - 750 301 - 600

od 50% do 70% najnizszego od 40% do 60% najnizszego

wynagrodzenia wynagrodzenia 20%
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wynagrodzenia wynagrodzenia 10%
1051 - 1350 901 - 1200

1) Do dochodow w gospodarstwie zalicza si¢ dochdd okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dochodach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180)

2) najemca ubiegajacy si¢ o obnizkg¢ czynszu zobowigzany jest ztozy¢ do dnia 31 maja kazdego roku za rok
poprzedni deklaracje o wysokosci dochodow wszystkich cztonkoéw gospodarstwa domowego na wzorze
okreslonym w zataczniku Nr 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie dodatkow
mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 156, poz. 1817 z p6zn. zm.)

Rozdziat 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu mieszkaniowego Gminy

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Janowiec Koscielny zajmuje si¢ Zaklad; w przypadku
sprzedazy lokali w budynkach wielolokalowych zarzad wykonywany bedzie przez wspolnoty mieszkaniowe
powotane przez wiascicieli lokali znajdujacych sie¢ w budynku.

2. Zaktad prowadzi:
- ewidencje lokali,
- dokumentacje¢ zwigzang z najmem lokali,
- obstuge finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznos$ci z tytutu najmu lokalu,

- dokonuje niezbgdnych prac remontowo - adaptacyjnych.

) Rozdziatl 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda $rodki pieniezne:
- §rodki uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
- przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegolne lata,
- dotacje celowe dla Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Janowcu Koscielnym.
2. Planowane wydatki to gtownie koszty biezacej eksploatacji na poszczegdlne lata:
- 2018 - 8.000 zt
- 2019 - 8.000 zt
- 2020 - 8.000 zt
- 2021 - 8.000 zt
- 2022 - 8.000 zt

Biezaca eksploatacja to przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie), czyszczenie przewodow
kominowych, naprawy.

Rozdzial 7.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

1. Przedstawione w Programie zamierzenia maja na celu wykorzystanie i racjonalne gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym Gminy przy uwzglednieniu aktualnych i przewidywanych mozliwosci finansowych Gminy oraz
organizacyjnych Zaktadu.

2. Przewiduje si¢ nastepujgce dzialania zmierzajgce do poprawy gospodarowania komunalnym zasobem
mieszkaniowym:
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- wynajem osobom, ktore nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu

- osobom, ktéorych dochdéd miesieczny na jedng osob¢ nie przekracza 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych,

- osobom, ktorych dochdéd miesigczny na jedna osobg nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych,

- podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:
spozbawionych mieszkan w wyniku klgsk zywiotowych,
*z budynkow przeznaczonych do rozbiorki,
°z b_ud)_lnkéw przeznaczonych do oproznienia lokalu na skutek zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
I mienia,
*z budynkow gminnych przeznaczonych do przebudowy i modernizacji,
2) zamiana lokali mi¢dzy najemcami, ktorzy nie posiadajg zalegto$ci w optatach czynszowych

3) preferowanie zamiany lokali wiekszych na mniejsze w przypadku zadtuzen z tytutu optat czynszowych; przy
zamianie wymagana jest zgoda wtasciciela lub zarzadcow, a koszty remontéw tych lokali ponosza najemcy,

4) dazenie do odzyskania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych przez osoby posiadajace tytul
prawny do innego lokalu lub domu,

5) racjonalne wykorzystanie srodkow finansowych na remonty budynkéw i lokali mieszkalnych,
6) stosowanie aktywnej windykacji naleznosci czynszowych,

7) sprzedaz lokali zgodnie z planem okreslonym w rozdziale III pkt 2 niniejszego Programu.

Uzasadnienie

Obowigzek sporzagdzenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Janowiec
Koscielny na lata 2018 - 2022 wynika z ustawy 1 wygasnieciu poprzedniej uchwaty zatwierdzajacej Program.

Lokale mieszkalne

L. p. Polozenie lokalu Powierzchnia uzytkowa [m2] (pokonlgs:l;lﬁghnia)
1. Napierki 52 45,2 2p +k
2. Napierki 52 46,86 2p+k
3. Wasniewo 4a 69,79 3p+k
4, Witunie 15 51,28 2p +k
5. Witunie 15 28,42 1p +k
6. Kuce 1b/1 29,68 1p +k
7. Kuce 1b/2 38,56 2p +k

Budynki gospodarcze i pomieszczenia gospodarcze

L.p. Polozenie budynku Powierzchnia uzytkowa [m2]
1. Witunie 24,00
2. Witunie 24,00
3. Kuce 1b/1 6,75
4. Kuce 1b/2 6,75
5. Napierki 52 10,50
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