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UCHWALA NR ORN.0007.4.2018
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 26 stycznia 2018 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Olecko
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 18751)), art. 37 ust. 4, art. 70 ust. 4, art. 84 ust. 3 pkt 2, art. 146
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121) Rada
Miejska w Olecku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania, obcigzania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania
nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci Gminy Olecko.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Olecko,
2) Radzie - rozumie si¢ przez to Rade¢ Miejska w Olecku,
3) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Olecka,

4) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 121),

4) jednostkach organizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ gminne jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej,

5) obrocie nieruchomosciami - rozumie si¢ przez to w szczeg6lnosci: sprzedaz, zamiane, zrzeczenie sig,
darowizne, oddanie w uzytkowanie wieczyste, najem, dzierzawe, trwaty zarzad, obciazanie ograniczonymi
prawami rzeczowymi, wnoszenie jako wktadu niepienieznego (aportu) do spotek, przekazanie jako majatek
tworzonych fundacji.

§ 3. Nabywanie, zbywanie, obcigzanie nieruchomosci oraz ich wydzierzawianie i wynajmowanie winno
odbywaé si¢ z zachowaniem szczegélnej staranno$ci w gospodarowaniu mieniem Gminy, W oparciu
o obowiagzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich braku studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Gminy lub na podstawie decyzji okreslajacych
przeznaczenie nieruchomosci.

§ 4. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady w Ustawie, przepisach szczegdlnych lub niniejszych zasadach
nieruchomosciami Gminy gospodaruje Burmistrz.

Y Zmiana wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232.
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Rozdzial 2.
Zbywanie nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy

§ 5. Do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazenie zgody na:
1) przekazywanie nieruchomosci jako majatek tworzonych fundacji;
2) zbywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;
3) zbywanie nieruchomosci na rzecz zarzadzajacego specjalng strefg ekonomiczna;
4) dokonywanie darowizny nieruchomosci,

5) zbywanie nieruchomosci na rzecz kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych, majacych uregulowane stosunki
z panstwem, na cele dziatalnosci sakralne;.

§ 6. 1. Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste nastepuje w drodze
przetargu lub w drodze bezprzetargowej stosownie do przepisow Ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.

2. W trybie przetargowym moga by¢ przeznaczane do zbycia jedynie wolne lokale mieszkalne i uzytkowe.

§ 7. 1. Cene sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jego
aktualna warto$¢, z zastosowaniem bonifikaty okre§lonej odrebng uchwats.

2. Wyraza si¢ zgode na stosowanie nastgpujacych stop procentowych niesplaconej czesci ceny roztozonej
na raty:

1) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego - 5 % w stosunku rocznym,
2) przy sprzedazy nieruchomos$ci lub jej czeéci zbywanej celem poprawy warunkow zagospodarowania

nieruchomosci przyleglej, przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe - 5 % w stosunku
rocznym,

3) przy sprzedazy pozostatych nieruchomosci - 10 % w stosunku rocznym.
3. Roszczenia Gminy z tytutu niesplaconej, roztozonej na raty reszty naleznos$ci podlegaja zabezpieczeniu.

4. W razie zbycia przez nabywce, nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 1, niesptacona czg¢$¢ ceny sprzedazy
podlega sptacie w terminie 3 miesi¢cy od dnia zawarcia umowy przenoszacej whasno$¢ nieruchomoscei.

5. Okreslona wysoko$¢ stop procentowych ma zastosowanie takze w przypadku sprzedazy nieruchomosci
na raty w trybie bezprzetargowym oraz na rzecz dotychczasowych uzytkownikow wieczystych.

Rozdzial 3.
Nabywanie i zamiana nieruchomosci

§ 8. 1. Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci winno nastgpowaé zgodnie
Z potrzebami i zamierzeniami inwestycyjnymi wynikajacymi w szczegdlnosci z opracowan architektoniczno-
przestrzennych i w oparciu o studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
uchwalane na podstawie przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w celu prawidtowej
realizacji zadan whasnych Gminy i zadan publicznych.

2. Ceng nabycia nieruchomosci ustala Burmistrz kierujac si¢ m.in. wartoscia okre§long przez rzeczoznawce
majatkowego.

3. Burmistrz korzysta z przystugujacego Gminie prawa pierwokupu, jezeli nieruchomos$¢ bedaca
przedmiotem warunkowej umowy sprzedazy jest niezbedna na realizacje celu publicznego lub zadan wtasnych.

§ 9. Jezeli nieruchomos$¢ jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ci¢zarami lub
obowigzkami nabywanie wtasno$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, wymaga uprzedniej

zgody Rady.
§ 10. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Zamiana nieruchomo$ci zwigzana z obowiagzkiem dokonania doptaty ze strony Gminy, wymaga
uprzedniej zgody Rady, chyba ze dokonanie zamiany nieruchomos$ci uzasadnione jest pozyskaniem
nieruchomosci na realizacj¢ celow publicznych, a ponadto srodki na doplate przewidziane s w budzecie.
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Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 11. 1. Nieruchomos$ci stanowigce wiasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi, w szczego6lno$ci poprzez ustanowienie stuzebnosci gruntowej, shuzebnosci przesylu lub
ustanowienie hipoteki.

2. Obciazenie nieruchomosci stuzebnoscia nie moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 12. Tryb, wynagrodzenie oraz forme¢ obcigzenia nieruchomos$ci okre$li Burmistrz z zastrzezeniem
postanowien niniejszej uchwaty.

§ 13. 1. Ustanowienie sluzebnosci gruntowej przejScia i przejazdu moze nastgpi¢ nieodplatnie na
nieruchomosciach funkcjonujacych jako drogi wewnetrzne w celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

2. Koszty zwigzane z ustanowieniem sluzebno$ci gruntowej przejécia i przejazdu ponosi wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci wtadnace;j.

§ 14. 1. Ustanowienie stuzebnosci przesytu moze nastgpic:

1) na wniosek przedsigbiorcy, ktoéry zamierza wybudowac¢ lub ktérego wlasno$¢ stanowia urzadzenia stuzace
do odprowadzania lub doprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia
podobne nie nalezace do czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodza w sktad przedsigbiorstwa,

2) na zadanie Gminy, jezeli nieruchomos$¢ stanowigca wtasno§¢ Gminy jest faktycznie wykorzystywana przez
przedsigbiorce przesytlowego, ktorego wiasnos$¢ stanowiag urzadzenia do odprowadzania lub doprowadzania
ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne w sposéb odpowiadajacy
ograniczonemu prawu rzeczowemu shuzebnosci przesytu.

Rozdzial 5.
Oplata adiacencka

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej - 50 % rdznicy migdzy wartoscia jaka
nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen, a warto$cig jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu.

Rozdzial 6.
Dzierzawa i najem nieruchomosci

§ 16. 1. Umowy dzierzawy i najmu mogg by¢ zawierane na czas oznaczony lub na czas nieoznaczony.

2. Oddawanie nieruchomosci lub ich czg¢éci w dzierzawe lub najem na czas oznaczony do 3 lat nie wymaga
zgody Rady i odbywa si¢ na zasadach okreslonych w Ustawie.

3. Burmistrz w formie zarzadzenia ustala wytyczne dotyczace zasad udostgpniania nieruchomosci
okreslajac w nich m. in. zasady ustalania cen wywolawczych w przypadku trybu przetargowego, kryteria
roznicujace wysokos¢ optat i stawek, ustala stawki czynszu nieruchomosci oddawanych w trybie
bezprzetargowym.

§ 17. 1. Dzierzawcow i1 najemcow wylania si¢ w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust. 2 1 § 16 ust. 2.
2. W drodze bezprzetargowej umowy dzierzawy lub najmu moga by¢ zawierane:

1) na cele publiczne okre§lone w ustawie,

2) ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego,

3) z jednostkami organizacyjnymi Gminy Olecko,

4) z dotychczasowym dzierzawca lub najemcsy, z zastosowaniem ust. 3.

3. Dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub
dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli spelni tacznie nastepujace
warunki:
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1) ztozy pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasowej umowy, nie pdzniej niz na miesigc przed
wygasnigciem umowy,

2) korzysta z przedmiotu najmu lub dzierzawy w sposob zgodny z postanowieniami umowy,
3) wyrazi zgod¢ na zaproponowana stawke czynszu i optat eksploatacyjnych,
4) zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi Gminy,

5) jest to uzasadnione poniesionymi naktadami na przedmiot umowy, o ile ich poniesienie przewidywata
umowa.

4. Postanowienia ust. 3 maja zastosowanie rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat, strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

5. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 3 nie przystuguje w przypadku przeznaczenia do zbycia lub
remontu wydzierzawianej lub wynajmowanej nieruchomosci.

§ 18. 1. Przetarg na dzierzawe lub najem przeprowadza komisja w skladzie co najmniej 3 osoéb, ktéra
powotuje Burmistrz.

2. Burmistrz okresla kazdorazowo warunki przetargu i wywolawcza stawke czynszu.

3. Wadium ustala si¢ w wysokosci 3-miesigcznego czynszu dla danego lokalu, okre$lonego wg
wywotawczej stawki czynszu.

4. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % wywotawczej stawki czynszu.

5. Przedmiotem przetargu na najem lub dzierzawe jest miesigczna lub roczna stawka czynszu za 1 m?
i spetnienie dodatkowych wymogow okreslonych w warunkach przetargu.

6. W przypadku nie wylonienia strony umowy w pierwszym przetargu oglasza si¢ drugi przetarg obnizajac
wywotawczg stawke czynszu nie wigcej niz o 50 %.

7. W przypadku nie wylonienia najemcy lub dzierzawcy w dwodch kolejnych przetargach umowe najmu lub
dzierzawy mozna zawrze¢ z oferentem proponujacym najkorzystniejsze warunki.

Rozdzial 7.
Inne postanowienia

§ 19. 1. Nieruchomosci przekazywane sg w trwaly zarzad na rzecz jednostek organizacyjnych Gminy
w celu wyposazenia ich w majatek nieruchomy niezbedny do prowadzenia przez nie dziatalnos$ci statutowe;.

2. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielanie jednostkom organizacyjnym, o ktorych mowa w ust. 1 bonifikaty
w wysokosci 99 % od optat rocznych z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci gruntowych na prowadzenie
dziatalno$ci na cele nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa.

§ 20. Nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomos$ci moga by¢ wnoszone jako wklady niepieni¢zne do
spotek z udzialem Gminy i do spotek z wytacznym udziatem Gminy.

Rozdziat 8.
Przepisy koncowe

§ 21. Przepisy niniejszej uchwaty majg zastosowanie do spraw wszczetych po dniu wejscia jej w zycie.

§ 22. Traci moc uchwata Nr XXVII/191/04 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 pazdziernika 2004 r.
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Gminy Olecko oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz.
Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2004 r. Nr 167, poz. 2066, zm. Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
z 2005 r. Nr 9, poz. 190,. Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2007 r. Nr 160, poz. 2120, Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z 2008 r. Nr 20, poz. 516, Dz. Urz. Woj. Warminsko Mazurskiego z 2008 r. Nr 184,
poz. 2708).
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wojciech Rejterada
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