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UCHWALA NR XLV/712/18

RADY MIEJSKIEJ W MORAGU
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie Bogaczewo w gminie Morag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. 22018 r., poz. 994 ze zm.) Rada Miejska w Moragu po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie
Bogaczewo w gminie Morag, zatwierdzonego Uchwala Nr XXX/490/09 Rady Miejskiej w Moragu z dnia
26 marca 2009 r. , zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwala Nr XXXI1/476/17 Rady Miejskiej w Moragu z dnia
26 maja 2017 r. w sprawie: przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie Bogaczewo w gminie Morag, zatwierdzonego Uchwalg Nr XXX/490/09 Rady
Miejskiej w Moragu z dnia 26 marca 2009 r.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie terenu pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN;

2) przeznaczenie terenu pod funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW;

3) przeznaczenie terenu pod funkcje zieleni ogrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z;

4) przeznaczenie terenu pod funkcje rekreacyjno — sportowe z zielenig urzadzona, oznaczonego na rysunku
planu symbolem USZP;
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5) przeznaczenie terenow pod funkcje ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDWx;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
7) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
8) zasady ksztaltowania krajobrazu;

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tre$¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) Narienski Obszar Chronionego Krajobrazu;
5) granica teren6w w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 207;
6) granica opracowania planu.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslono szczegdétowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumie¢, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, ktore nie kolidujg z funkcjg podstawowg terenu;

4) adaptacja budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe,
rozbiérke i odbudowe, zmiane sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem,
ze zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania dzialki sa zgodne z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem gabarytow obiektu;

5) altanka — obiekt niekubaturowy do wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu,
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig¢, ktorej obiekt kubaturowy nie moze przekroczyc.
§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiane przebiegu sieci, likwidacje obiektow w tym
sieci i urzadzen istniejgcej infrastruktury technicznej.

2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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3. Nowe sieci elektroenergetyczne z przylgczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe
podziemne a w przypadku braku technicznych mozliwosci realizacji sieci kablowych podziemnych dopuszcza
si¢ linie napowietrzne.

4. Odprowadzenie $ciekow nalezy realizowaé¢ do istniejacego lub projektowanego uktadu kanalizacji
sanitarnej a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow nalezy
realizowac¢ poprzez indywidualne rozwigzania i technologie dopuszczone przepisami odr¢bnymi.

5. Zaopatrzenia w wode nalezy realizowa¢ zsieci wodociggowe] przy uwzglednieniu przepiséw
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé
z uje¢ wlasnych.

6. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich. Wody opadowe z terenow utwardzonych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen nieprzekraczajacych norm
przewidzianych przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac¢ z indywidualnych zrédet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuja strefy kontrolowane.

9. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady obstugi komunikacji.

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem zuktadem zewnetrznym zapewniajg drogi
wewnetrzne 4. KDW 1 5.KDW znajdujace si¢ poza obszarem opracowania planu.

2. Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegélnych terendw elementarnych z uktadem
zewnetrznym realizowane beda za pomoca istniejacych i projektowanych zjazdow z ciagu pieszo- jezdnego
oznaczonego symbolem 1.KDWx, 2.KDWx oraz drog wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami
opracowania planu i oznaczonych symbolem 4. KDW i 5.KDW.

3. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych dla nowej
zabudowy:

1)dla budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac jako
miejsce postojowe;

2)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ min. 0,6 miejsca parkingowego
na 1 lokal mieszkalny;

3)dla funkcji ushug rekreacyjno — sportowych zzielenia urzadzong ilo$¢ miejsc postojowych nalezy
realizowac wg potrzeb i przyjetego sposobu zagospodarowania w granicach wlasnos$ci nieruchomosci;

4) ze wzgledu na charakter zabudowy na terenach oznaczonych symbolem Z lub MN nie okresla si¢ liczby
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) na dziatkach budowlanych w granicach terenu o symbolu MW lub USZP ustala si¢ nakaz zabezpieczenia
minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej niz 100.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
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1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,7 m od poziomu terenu. Od strony drogi
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwoscia taczenia
wyzej wymienionych materiatlow. Wprowadza si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych
oraz pelnych murowanych na calej dtugosci.

2. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci.
1) Podziat dzialek moze nastgpowaé w oparciu o nast¢gpujace parametry dziatek:

a) dopuszcza si¢ scalenie nieruchomosci oraz wtérny ich podzial na terenach oznaczonych symbolem
USZP, niestanowiacy procedury o ktorej mowa w § 7, ust. 2, pkt I niniejszej uchwaly, przy czym
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

b) na terenach oznaczonych symbolem MW oraz MN minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowalnej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

¢) na terenach oznaczonych symbolem Z minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 300m?;

d) dopuszcza si¢ regulacje stanu uzytkowania nieruchomos$ci gruntowej poprzez wydzielenie dziatek
niemogacych stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;

e) dopuszcza si¢ podziat dziatek na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci sasiednie;.
3. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.
1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow na budynkach, jesli powierzchnia szyldu nie przekracza 1,0 m? jednak
nie wigcej niz jeden szyld na budynku;

3) zakaz rozmieszczania nosnikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;
4) zakaz umieszczania reklam w tym banerow na ogrodzeniach.
§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.

1. Teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Narienskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, na terenie ktérego obowigzuja odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie
Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tym w szczego6lnosci zakazy i odstepstwa od zakazow.

2. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 207 -
ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczgco lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego dla ktorych przeprowadzona ocena odzialywania na $rodowisko
wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na srodowisko.

4. Na catym terenie obowigzuje zakaz wykorzystania zuzlu igruzu budowalnego do wykonywania
nawierzchni drog.

5. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

1) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MN nalezy przyjac
zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MW nalezy przyjac¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) terenow zieleni ogrodowej oznaczonych w planie symbolem Z nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

4) terenow rekreacyjno — sportowych z zielenig urzadzong oznaczonych w planie symbolem USZP nalezy
przyja¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe.
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§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnejNa terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obiekty zabytkowe,
stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspodtczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie
kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki ustalona jak w § 7, ust. 2 niniejszej uchwaty;
b) minimalny front dziatki: min. 16 m;

c¢) nakazuje sie, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci do
pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 85 - 95 stopni.

§ 11. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig;

4)na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okres§lono.

§ 12. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolem: 1.KDWx, 1.USZP, ktérych realizacja
stanowi inwestycje celu publicznego.

2. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy w miar¢ mozliwosci realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie
z przestrzeni osobom niepelnosprawnym.

3. W przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury, obiektow
obstugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi
oraz obiektow wskazanych w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty.

4. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogélnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jako$ci estetycznej i funkcjonalne;.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i pieszych,
obiektow systemu komunikacji i reklamy miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenia  dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenéw.Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe dotyczace teren6w elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia w ha)

1.Z Tereny zieleni ogrodowe;j.
(pow.0,92ha).
1.Przeznaczenie podstawowe: ziclen ogrodowa.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
3.0gélne zasady zagospodarowania terenu:
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a)Na terenie elementarnym dopuszcza si¢ realizacje:

-altanek;

-ciggow pieszo — jezdnych;

-ciggow pieszych;

-sieci infrastruktury technicznej;

b)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 12/100;

-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 80 %
powierzchni dzialki;

c)obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo — jezdnego o symbolu 2. KDWx.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy altanek:

a)rodzaj i nachylenie dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
zawartym w przedziale 10° — 30°;

b)liczba kondygnacji: nie dotyczy;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 3,5 m;

d)rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu;
e)kolorystyka i materiaty w elewacji: nie dotyczy.

1.MN
(pow.0,17ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejacg zabudowe oraz zagospodarowanie terenu;

b)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 20/100;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: w przedziale od 0,0 — do
04;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlane;;

d)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wilasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych w§ 6,
ust. 3 niniejszej uchwaty;

e)obstuga komunikacyjna:

-istniejgca z drogi wewngtrznej o symbolu 5. KDW znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu poprzez dziatki przylegte;

-w przypadku braku mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej jak w tiret
1 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z ciagu pieszo - jezdnego o symbolu 1.KDWx
lub 2. KDWx.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj inachylenie dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych oraz kacie nachylenia zawartym w przedziale 30° — 50°; mozliwe
jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkéw;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢: maks. 9,0 m;

d)rodzaj pokrycia dachu: dachoéwka lub materialy dachowko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni;

e)kolorystyka imaterialy w elewacji: kolorystyka od biatlego do jasnych pasteli
z mozliwo$cig stosowania tynkow, cegly licowej, kamienia, drewna, szkla;

fkierunek gtownej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle lub prostopadle do
drogi, z ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke;

g)dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.;
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty o powierzchni zabudowy do
35m?, wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 4,5 m ikacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°.
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1.MW
(pow.0,30ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz zagospodarowanie terenu;

b)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 20/100;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: w przedziale od 0,1 —do
0.4,

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

d)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wiasno$ci nieruchomosci wg zasad okreslonych w § 6,
ust. 3 niniejszej uchwaty;

e)obstuga komunikacyjna:

-z drogi wewngtrznej o symbolu 4. KDW znajdujacej si¢ poza granicami opracowania
planu lub z ciagu pieszo - jezdnego o symbolu 2.KDWx.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a)rodzaj inachylenie dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia zawartym
w przedziale 15° — 45°% mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow;
b)liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

d)wysokosc¢: maks. 13,0 m;

e)rodzaj pokrycia dachu: dachowka Iub materialy dachowko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni;

fkolorystyka imaterialy w elewacji: kolorystyka od bialego do jasnych pasteli
z mozliwos$cig stosowania tynkow, cegly licowej, kamienia, drewna, szkla;

g)kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke.

5.Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej wolnostojacej:
a)rodzaj inachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy jednospadowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 5° - 359,
b)liczba kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

c)wysokos¢: maks. 4,5 m;

d)rodzaj pokrycia dachu: materiaty bitumiczne lub materialty dachéwko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni;

e)kolorystyka i materialty w elewacji: kolorystyka od bialego do jasnych pasteli
z mozliwos$cig stosowania tynkow, cegly licowej, kamienia, drewna, szkta;

fkierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke;

g)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.;
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty o powierzchni zabudowy do
60m?, wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 4,5 m ikacie
nachylenia dachu w przedziale15°-35°.

1.USZp
(pow.: 0,15ha).

Tereny rekreacyjno - sportowe z zielenia urzadzona.

1.Przeznaczenie podstawowe: ushugi rekreacyjno — sportowe, zielen urzadzona.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)teren przeznacza si¢ pod lokalizacje ogolnodostgpnych boisk oraz innych obiektow
iurzadzen z zielenig towarzyszaca do czynnej rekreacji oraz niezbgdnej komunikacji
stuzace celom kultury i kultury fizycznej;

b)wskazniki zagospodarowania terenu:
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-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowalnej: maks. 3,5/100;
-minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: w przedziale od 0,0 — do
0,035;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowalne;j;

c)miejsca parkingowe — nalezy realizowaé wg potrzeb iprzyjetego sposobu
zagospodarowania w granicach wtasno$ci nieruchomosci;

d)obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo — jezdnego o symbolu 1. KDWx.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj inachylenie dachu dla gltownej potaci dachowej: dachy ptaskie lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 5° - 359,
b)maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkéw: maks. 35m?;

¢)liczba kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

d)wysoko$¢: maks. 4,5 m;

e)rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materialy w kolorze ceglastej
czerwieni;

fkolorystyka imaterialy w elewacji: kolorystyka od biatego do jasnych pasteli
z mozliwos$cig stosowania tynkow, cegly licowej, kamienia, drewna, szkla;

g)kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki;
h)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury W tym
w szczegdlnosci zwigzanych z obiektami placow zabaw.

1. KDWx
(pow. 0,03ha);
2.KDWx
(pow. 0,05ha).

Tereny ciagow pieszo — jezdnych.

1.Przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo — jezdne.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: zielen, infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
b)odprowadzenie wo6d opadowych  znawierzchni trwatych droég  zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

c)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane.

§ 16. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegélnych terendéw w granicach planu

w wysokosci 15%.

§ 17. Na obszarze objetym niniejsza uchwalg traci moc Uchwata Nr XXX/490/09 Rady Miejskiej
w Moragu z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie Bogaczewo w gminie Morag (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 25 maja
2009 roku, Nr 69, poz. 1118).

§ 18. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Moraga.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marek Rackowski
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USTALENIA PLANU

OZNACZENIA OGOLNE

linie iczajace tereny o roznym pr iu i roznych
zagospodarowania

ZASADY PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

I

7 nieprzekraczalna linia zabudowy

OZNACZENIA PRZEZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny rekreacyjno-sportowe z zielenig urzadzona

tereny zieleni ogrodowej

tereny ciggu pieszo-jezdnego

ELEMENTY INFORMACYINE

A granica terenéw w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 207

a Nariefiski Obszar Chronionego Krajobrazu

4.KDW oznaczenie drogi zgodnie z zmiang miej; planu
5.KDW przestrzennego terenu w obrebie Bogaczewo w gminie Morag
B Uchwata Nr XXX/490/09 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 26 marca 2009 r.
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m EKOPLAN PRACOWNIA URBANISTYCZNA | ul. Trylifiskicgo 2/115
ekoplan WOJCIECH KWIATKOWSKI
Zmiana miej: go planu p owania przestrzennego terenu w obrebie Bogaczewo
w gminie Morag, zatwierdzonego Uchwalg XXX / 490/ 09 Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 26 marca 2009 r.

Skala:

1:1000

Glowny

i ub. Wojciech Kwiatkowski

przez POIU w Gdansku

Wykonawca

inz. arch. kraj. Wioletta Kwiatkowska

Opracowanie
srodowiskowe

mgr inz. Jarostaw Mogielnicki

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/712/18
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

UCHWALA NR XLV/711/18
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Bogaczewo w gminie Morag.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (T.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073, ze zm.)

RADA MIEJSKA W MORAGU
uchwala co nastepuje:

§1
Postanawia si¢:
¢ nic uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 1;

e niec uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 2;
¢ nic uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 3.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Moraga.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Moragu

/-/ Marek Rac¢kowski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLV/711/18

Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie

Bogaczewo

w gminie Morag.

Lp.

Data wplywu
do urzedu

Oznaczenie terenu w tym
w planie miejscowym

Tres¢ uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Moragu

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uzasadnienie

22.08.2018 r.

1.Z
(dziatka 26/14, dziatka 26/15)

Zmiana kwalifikacji dziatki o nr 26/14, 26/15 z
terenéw zieleni ogrodow dziatkowych na
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej lub
tereny zabudowy jednorodzinnej.

X

Przedmiotowe rozwiazanie byto przedmiotem
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jednakze z uwagi na odmowe
uzgodnienia przedmiotowego rozwiazania przez
RDOS w Olsztynie (pismo znak:
WSTE.610.62.2017.BW z dnia 29 grudnia 2017 r.)
oraz Zarzad Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego (pismo znak: W-MBPP-P1R-7323-172-
IM/17 z dnia 19.12.2017r.), niezbednym byto
przywrdcenie zapiséw planu dla terendéw zieleni
ogrodowej.

29.08.2018 r.

1.Z
(dziatka 26/12,)

Zmiana kwalifikacji dziatki o nr 26/12 z
terenéw zieleni ogrodow dziatkowych na
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej lub
tereny zabudowy jednorodzinne;.

Przedmiotowe rozwiazanie byto przedmiotem
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jednakze z uwagi na odmowe
uzgodnienia przedmiotowego rozwigzania przez
RDOS w Olsztynie (pismo znak:
WSTE.610.62.2017.BW z dnia 29 grudnia 2017 r.)
oraz Zarzad Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego (pismo znak: W-MBPP-P1R-7323-172-
IM/17 z dnia 19.12.2017r.), niezbednym byto
przywrocenie zapisow planu dla terenéw zieleni
ogrodowej.

29.08.2018 r.

1Z
(dziatka 26/13)

Zmiana kwalifikacji dziatki o nr 26/13 z
terenow zieleni ogrodow dziatkowych na
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej lub
tereny zabudowy jednorodzinne;.

Przedmiotowe rozwigzanie bylo przedmiotem
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jednakze z uwagi na odmowe
uzgodnienia przedmiotowego rozwiazania przez
RDOS w Olsztynie (pismo znak:
WSTE.610.62.2017.BW z dnia 29 grudnia 2017 r.)
oraz Zarzad Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego (pismo znak: W-MBPP-P1R-7323-172-
IM/17 z dnia 19.12.2017r.), niezbednym byto
przywrocenie zapisoOw planu dla terenow zieleni
ogrodowej.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLV/712/18
Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 27. 09. 2018 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Moragu okresla nastepujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzana z budowa infrastruktury technicznej oraz publicznych
terenow ushug sportu i rekreacji, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposoéb realizacji inwestycji zwigzany z budowa infrastruktury technicznej i terenow ushug
sportu i rekreacji, wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania
rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej oraz innych inwestycji celu
publicznego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie
dokonywane bedzie zgodnie z uchwalonym corocznie budzetem gminy Morag, z
wykorzystaniem funduszy celowych krajowych 1 unijnych oraz innych S$rodkéw
zewnetrznych.
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