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UCHWALA NR LI1/366/2018

RADY MIEJSKIEJ W OSTRODZIE
z dnia 12 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrédy w obrebie osiedli Drweckiego i Mrongowiusza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ostrodzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w obrebie
osiedli Drweckiego i Mrongowiusza zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda, przyjetego uchwala
Nr XV/99/2015 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 30 listopada 2015 r.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okre$la uchwata Nr XIX/128/2016 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 26 lutego
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrody w obrebie osiedli Drweckiego i Mrongowiusza oraz uchwata Nr XXV/169/2016 Rady
Miejskiej w Ostrodzie z dnia 31 sierpnia 2016 r. zmieniajgca uchwale Nr XI1X/128/2016 Rady Miejskiej w
Ostrédzie z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w obrebie osiedli Drweckiego i Mrongowiusza.

2. Plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody w obrebie
osiedli Drweckiego 1 Mrongowiusza uchwalonego Uchwata Nr XVIII/138/2000 Rady Miejskiej w Ostrodzie
z dnia 19 kwietnia 2000 r. z p6zn. zm.

3. Rysunek planu stanowig zataczniki Nr 1 i Nr 2 do uchwaty.

4. Zalacznik Nr 1 do uchwaly, sporzadzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje w nastepujacym
zakresie ustalen planu:

a) granicy planu,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

¢) granicy gminy Ostroda,

d) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: US - zabudowy ustug sportu i rekreacji; KD - drogi publicznej.

5. Zatacznik Nr 2 do uchwaty, sporzadzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje w nastgpujacym
zakresie ustalen planu:

a) granicy planu,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
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c) nieprzekraczalnych linii zabudowy
¢) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: U - zabudowy ustugowej; ZL - zieleni le$ne;.

6. Rozstrzygniccia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

7. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych

8. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest
przewazajace na danym terenie,

3) przeznaczeniu uzupetiajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupeia funkcje podstawowa i zajmuje maksymalnie 40% powierzchni terenu.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Oznaczenie .
Przeznaczenie terenu
terenu
1US Przeznaczen!e podstawpyve - zabudowa ush_lg sportu i rekreacji, '
Przeznaczenie uzupekniajgce - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i gospodarcza (garaze)
U Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa
Przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i gospodarcza (garaze)
171,271 Przeznaczenie podstawowe - zielen lesna
1KD Przeznaczenie podstawowe - droga publiczna

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:
a) dotyczacymi parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy,
b) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow.
3. Warunki sytuowania i rozmieszczania reklam:
a) zakaz sytuowania i rozmieszczania reklam na terenach oznaczonych symbolem ZL,
b) zakazuje si¢ stosowania oswietlenia pulsacyjnego szyldow i reklam.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu przepisow
0 ochronie przyrody.

2. W granicach planu wskazuje si¢ (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony $§rodowiska, w odniesieniu do terenow
oznaczonych symbolami 1U i 1US.

3. Na przedmiotowym obszarze zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

4. Dla lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko maja
zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace ochrony srodowiska.
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§ 6. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. W granicach planu nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

Oznaczenie terenu

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

1US

1. Zabudowe nalezy ksztattowac jako obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem
podstawowym lub

uzupetniajacym.

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych o tacznej powierzchni zabudowy do 3000m?,
oraz do pigciu

budynkéw gospodarczych lub garazowych o tacznej powierzchni zabudowy do 400m?.

3. Zabudowe lokalizowa¢ jako wolnostojaca lub jako zespoty zabudowy.

4. Zabudowe nalezy realizowac z uwzglednieniem odleglosci od skrajnej krawedzi jezdni drog
publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zabudowe o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajagcym z zastrzezeniem pkt. 6 nalezy
ksztattowa¢ do wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12 m, z
mozliwoscia realizacji ostatniej kondygnacji jako poddasza uzytkowego.

6. Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nalezy ksztaltowa¢ do wysokosci jednej
kondygnacji nadziemnej, nie wigcej niz 6 m.

7. Zadaszenie zabudowy, z zastrzezeniem ust. 8 nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych
dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35° * 45°.

8. Dla budynkdéw o powierzchni zabudowy powyzej 800m® dopuszcza sie dachy
wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku do 45°,

9. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%.

10. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

11. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,03.

12. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8.

13. Dachy nalezy realizowaé w kolorach: grafitowym, czarnym, szarym, czerwonym,
bragzowym lub zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki.

14. Elewacje nalezy realizowa¢ w kolorach naturalnych lub jasnych pastelowych.

15. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji: zielni urzadzonej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdoéw i1 obiektow matej architektury.

16. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z §8.

U

1. Zabudowg¢ nalezy ksztaltowal jako obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupetniajgcym.

2. Zabudowe lokalizowa¢ jako wolnostojaca lub jako zespoty zabudowy.

3. Zabudowe o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajagcym z zastrzezeniem pkt. 4 nalezy
ksztattowaé do wysokosci

a) trzech kondygnacji nadziemnych z ostatnig kondygnacja w poddaszu uzytkowym przy
zadaszeniu w formie dachow dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35° * 45° nie
wyzszej niz 14m.

b) trzech kondygnacji nadziemnych przy zadaszeniu w formie dachow ptaskich, nie wyzszej
niz 14m.

4. Wysokos¢ budynkoéw gospodarczych 1 garazy nalezy ksztaltowaé do wysokosci jednej
kondygnacji nadziemnej, nie wigcej niz 6 m.

5. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%.

6. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

7. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,03.

8. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8.

9. Dachy nalezy realizowa¢ w kolorach: grafitowym, czarnym, szarym, czerwonym, brazowym
lub zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki.
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10. Elewacje nalezy realizowa¢ w kolorach naturalnych lub jasnych pastelowych.

11. Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drdg publicznych nalezy ksztattowaé¢ do
maksymalnej wysokos$ci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowej, z
wykluczeniem stosowania w wypelnieniach przesel ogrodzenia materiatow betonowych i
zelbetowych.

12. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji: zieleni urzadzonej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow, ogrodzen i obiektow matej architektury.

13. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z § 8.

171, 2ZL 1. Dla zagospodarowania terenéw lesnych maja zastosowanie odpowiednie przepisy odrebne o
lasach.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy reguluja (odpowiednio) wlasciwe przepisy budowlane wraz
z trescig ustalen planu.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. W granicach planu nie ustala si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalenia nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terené6w oznaczonych
symbolami 1U i 1US - 1500 m2.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow oznaczonych
symbolami 1U i 1US - 25m.

4. Ustala si¢ potozenie granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego dla
terendw oznaczonych symbolami 1U i 1US w przedziale 650 + 1150

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust.: 2 pod lokalizacj¢ obstugi
komunikacji, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w przypadku regulacji granic pomiedzy sgsiednimi
dziatkami oraz w przypadku wydzielenia dziatki na poprawe warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
oraz dziatek pod budynki garazowe.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Drogi komunikacyjne.

Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna | Szeroko$é¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych

1KD droga publiczne 135m

2. Ustala sig liczbe miejsc postojowych:
a) minimum 4 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug;
b) minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

¢) ustala si¢ minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na 30 miejsc postojowych z wylaczeniem miejsc postojowych do obslugi zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. Obstuge komunikacyjng terenu w granicach planu ustala sie:

a) dla terenu w rysunku planu oznaczonego symbolem US - z ulicy Turystycznej,

b) dla terenu w rysunku planu oznaczonego symbolem U - z ulicy Szosa Elblaska.
§ 10. Ustalenia w zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
1. Dopuszcza sie roboty budowlane sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. W granicach planu kazda dzialka budowlana powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji Sanitarnej
i elektroenergetycznej,

3. Zaopatrzenic w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych w obszarze objetym planem nalezy
zapewni¢ z miejskiej sieci wodociagowe;j,
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4. Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociaggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczania hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

5. W granicach planu zaopatrzenie w cieplo dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe budynkami
moze by¢ dokonywane:

a) przez zapewnienie mozliwosci przytaczenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci
uzbrojenia systemu scentralizowanych zrédet ciepta lub,

b) z indywidualnych zrodet ciepta, z wylaczeniem zrodel wysokoemisyjnych, w tym systemow grzewczych
opartych na weglu,

c) z przydomowych urzadzen pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,
2) ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacych oraz nowoprojektowanych stacji transformatorowych.

7. Teren w granicach planu objety jest aglomeracja Ostroda, ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni SciekoOw znajdujacej si¢ poza granicami planu

8. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony lub do
dotow chtonnych (alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi odrgbnymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego).

10. Ustala si¢ nakaz zagospodarowanie dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed splywem
wod opadowych i roztopowych.

11. W granicach planu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.

12. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie przepisy ustawy
prawo telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
oraz wtasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

13. W granicach planu zezwala si¢ na lokalizacj¢ urzadzen systemow infrastruktury technicznej i elementdéw
sieci im towarzyszacych zwigzanych z obstugg terenu (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow,
separatory).

§ 11. W granicach planu nie ustala si¢ zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Dla terenu 1U do czasu realizacji funkcji wynikajacych z planu dopuszcza si¢ wykorzystanie w ramach
rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek z tytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Oznaczenie terenu Stawka w %
1US 30
1U 30
1KD 30
1ZL, 2ZL 30

§ 14. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Ostroda.

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostroda.
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§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ostrodzie
Tadeusz Bera
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr L1/366/2018
Rady Miejskiej w Ostrodzie
z dnia 12 wrzes$nia 2018 r.

RYSUNEK ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OSTRODY W OBREBIE OSIEDLA DRWECKIEGO I MRONGOWIUSZA

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM
LEGENDA:
= = = GRANICA PLANU

PRZEZNACZENIA TERENOW NA CELE:

UINIE ROZGRANICZAJACE TERENY - ZABUDOWY USLUG SPORTU | REKREAGH
e OROZNYM PRZEZNACZEN

LUB ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA KD | OROGI PUBLICZNE)

= =  GRANICA Z GMINA OSTRCOA
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LI/366/2018
Rady Miejskiej w Ostrodzie
z dnia 12 wrzes$nia 2018 r.

RYSUNEK ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OSTRODY W OBREBIE OSIEDLA DRWECKIEGO I MRONGOWIUSZA

WYRYS ZE STUDIUM
LEGENDA:

Bb ~ = = GRANICA PLANU
@ ﬂ 0l & .;j:g“:;;/f:»'-:/,;' :

PRZEZNACZENIA TERENOW NA CELE:

= == GRANICE PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
— ) ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUS ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA - ZIELENI LESNEJ

g e = NIEPRZEKRACZALNE LINIE
ZABUDOWY

- ZABUDOWY USLUGOWEJ
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr LI/366/2018
Rady Migjskiej w Ostrodzie
z dnia 12 wrzeénia 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrody w obrebie osiedli Drweckiego i Mrongowiusza oraz rozstrzygniecie o
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.

1. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. od 30 lipca 2018 r. do 21 sierpnia 2018 r.
oraz w terminie sktadania uwag do projektu planu tj. do 5 wrze$nia 2018 r. nie wplynely Zadne uwagi.

2. Na obszarze objetym planem w ramach inwestycji z zakresu budowy i utrzymania drog publicznych oraz
budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, przewiduje si¢
budowe drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD. Realizacja i utrzymanie drogi bedzie finansowane
z budzetu miasta Ostroda lub wspotfinansowane ze srodkdéw zewnetrznych.
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