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UCHWALA NR XL/399/2018
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 27 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Bartag, gmina Stawiguda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 1.
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XIII/136/2016 Rady Gminy Stawiguda
z dnia 3 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia czg¢$ciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrgbu Bartag, gmina Stawiguda, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawiguda
Rada Gminy Stawiguda uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda, uchwala si¢ czgséciowa zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéci obrebu Bartag, gmina Stawiguda, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w miejscowosci Bartag w gminie Stawiguda w granicach zgodnych z Uchwalg Nr
XI11/136/2016 Rady Gminy Stawiguda z dnia 3 marca 2016 r.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty;

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MU;
4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem Ti;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
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7) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - § 5 uchwaty;
8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - § 7 uchwaly;

10) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych - § 8 uchwaty;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - § 9 uchwaly;

12) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - §
10 uchwaty;

13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - § 11 uchwaty;
14) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 12 uchwaty;

15) przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - §
13 uchwaty;

16) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 15 uchwaty;

17) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy - §
16 uchwaly.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle okreslony
i obowiazujacy:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) oznaczenia przeznaczenia terenu sktadajace si¢ zsymbolu literowego przeznaczenia oraz numeru
porzadkowego;

4) granica terenu objetego planem,;
2. Przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej pokazano informacyjnie.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

3) jednostce mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ teren lokalizacji budynku Iub zespotu budynkow
wielorodzinnych wraz zniezb¢dnymi dla jego funkcjonowania urzadzeniami wymaganymi przepisami
prawa budowlanego i ustaleniami planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacag teren, na ktérym mozna
sytuowac¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: zaden element budynku
nie moze przekroczy¢ tej linii;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyja¢ definicje zawartag w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem,;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Stawiguda, o ile z tre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

8) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;
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9) wysokosci zabudowy podanej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ sposob mierzenia wysokosci budynku
okreslony w przepisach odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore wymagaja ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji.

2) Ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych i wewnetrznych nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy wykonac je
z materiatow takich jak kamien, drewno, cegla, elementy metalowe, itp.; zakazuje si¢ wykonywania
ogrodzen pelnych na catej dlugosci oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych.

3) Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania tablic iurzadzen reklamowych
o powierzchni wigkszej jak 5,00 m? .

4) Zezwala si¢ na zastosowanie szyldow na nastepujacych zasadach:

a) powierzchnia plaszczyzny ekspozycyjnej - do 2,00 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje
sig, traktujac je jak szyldy dwustronne,

b) szyldy wolnostojace: wysoko$¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, tacznie z ptaszczyzng ekspozycyjna,

c¢) szyldy na obiektach: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, tacznie z plaszczyzng ekspozycyjna,
nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu;

5) Zasady ochrony i ksztattowania adu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) Obszar objety planem znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody.
2) Poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ nastepujaco:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MU jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ushugowe;

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng;

c¢) dla terendéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng.

3) Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ na terenie wtasnej dziatki i okresowo wywozi¢ w ramach systemu
gminnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) Ustala si¢ nastepujace zakazy:

a) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;

b) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych, wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do
przepisow odrebnych;

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.Na
obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw odregbnych, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.Na obszarze objetym planem nie wystepuja
udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
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1) Na terenie objetym planem procedury scalania i podziatu nieruchomosci nie przewiduje sie.

2) Parametry dziatek budowlanych zawarte sa w rozdziale III uchwaty, w ustaleniach dla poszczegélnych
terenow elementarnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1) W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:
a) powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez droge powiatowa;
b) obstuga komunikacyjna dzialek z projektowanych drog wewngtrznych;

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; ilos¢ miejsc
postojowych programowac wg ponizszych wskaznikow:
-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ 1,25 miejsca postojowego na
1 mieszkanie;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu uznaje si¢ jako miejsce postojowe;

- dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od specyfiki ustug,
jednak nie mniej jak dwa stanowiska.

d) klasyfikacja i parametry drog:

Symbol na rysunku Klasyfikacja Klasyfikacja Min. szeroko$¢ w liniach
planu funkcjonalna techniczna rozgraniczajacych

3 KDW droga wewnetrzna - 5,00 m

5 KDW, 6 KDW droga wewnetrzna - 8,00 m
9 KDW droga wewnetrzna 10,00 m
10 KDW droga wewnetrzna - 6,00 m
11 KDW droga wewnetrzna - 10,00 m
12KDD droga gminna D /dojazdowa/ 10,00- 29,00 m

zgodnie z rysunkiem planu

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:
a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog ;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

¢) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

d) wody deszczowe z drég iplacow o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach odrgbnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika; wody deszczowe z dachow
mozna zagospodarowac na terenie dziatki wlasnej, bez szkody dla nieruchomosci sasiednich;

e) zaopatrzenie w wode z wodociagu; zakazuje si¢ stosowania indywidualnych uje¢ wody, studni kopanych,
wierconych;

f)na terenie graniczacym zobszarem objetym planem wystgpuje sie¢ elektroenergetyczna 15kV;
w bezposrednim sgsiedztwie sieci elektroenergetycznej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej, rozprowadzenie energii
elektrycznej liniami kablowymi;

h) przytaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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i) na terenie graniczacym z obszarem obj¢tym planem wystepuje sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN
I50PN 6,3 MPa; w bezposrednim sasiedztwie sieci gazowej obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

j) zaopatrzenie w gaz — mozliwos¢ gazyfikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) inwestycje celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

1) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z§ 6 pkt.4. lit b) uchwaly lub zsieci
cieplowniczej;

m) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z planowanym zainwestowaniem,
nalezy je przebudowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania.
1) Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.Na
obszarze objetym planem przestrzenie publiczne nie wystgpuja.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

symbol terenu ustalenia
elementarnego
IMW 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych w formie lokali wbudowanych, usytuowanych w parterach
budynkow. Dopuszcza si¢ wytgcznie dziatalno$¢ ustugowa nie powodujgca pogorszenia
warunkow uzytkowania terendw iobiektow sgsiednich, w szczegdlnosci lokali
mieszkalnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) Wysokos¢ budynku maks. cztery kondygnacje nadziemne mieszkalne i ustugowe, w tym
czwarta kondygnacja w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 15,00 m. Dach stromy,
dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia gléwnych potaci 25° + 40° ipokryciu
dachowka ceramiczna, cementows lub blachodachéwka w kolorze czerwonym.

b) Krawedz okapu mierzona od poziomu parteru nie wyzej jak — 9,70 m.

c) W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne: cegla, kamien, drewno, okladziny
elewacyjne nasladujgce wymienione materialy oraz tynki w kolorach pastelowych
zblizonych do naturalnych (bialy, kremowy, piaskowy, beze, szarosci). Dopuszcza si¢
stosowanie duzych powierzchni przeszklonych.

d) W obrebie jednej jednostki mieszkaniowej, wydzielonej wg pkt. 4, zabudowa musi miec¢
jednolity charakter pod wzgledem, kolorystyki i zastosowanych materialow wykonczenia
zewnetrznego.

e) W obrebie jednej jednostki mieszkaniowej, wydzielonej wg pkt.4, obowigzuje
zachowanie jednolitej geometrii dachow - obowigzuje zblizony kat nachylenia i jednakowe
pokrycie dachowe.
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f) Zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych za
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

g) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 25% powierzchni terenu
elementarnego.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

Teren elementarny moze by¢ podzielony na maksymalnie cztery odrebne jednostki
mieszkaniowe o powierzchni nie mniejszej niz 1,00 ha zzachowaniem warunku, ze
uzyskana po podziale dzialka budowlana begdzie miata dostgp do drogi publicznej,
a wielkos$¢ 1 gabaryty dziatki beda umozliwialy:

- wykonanie prawidtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

- wykonanie miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,

- wydzielenie miejsc do gromadzenia odpadow,

- przylaczenie do sieci infrastruktury technicznej,

- wydzielenie placow zabaw dla dzieci.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie na terenie elementarnym dojazdow i placéw postojowych
oraz dziatek pod infrastrukture techniczng, stosownie do potrzeb.

2Ti 1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.
2. Teren przeznaczony pod stacj¢ transformatorows, stacj¢ redukcyjng gazu oraz inne
obiekty i sieci infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb.
4 MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) Wysokos¢ budynku mieszkalnego maks. 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, nie wigcej jak 10,00 m. Dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia potaci 30° + 45° ipokryciu dachowka ceramiczna,
cementowa lub blachodachéwka w kolorze czerwonym.

b) Krawedz okapu mierzona od poziomu parteru nie wyzej jak — 4,20 m

¢) Dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub
garazowego, lub laczacego obie funkcje. Budynek parterowy o wysokosci maksymalnej
6,00 m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy. Dla
zadaszenia stosowa¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 30°-45°, pokryte dachowka
ceramiczng, cementowa, blachodachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym.
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d) W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne: cegla, kamien, drewno, oktadziny
elewacyjne nasladujace wymienione materialy oraz tynki w kolorach pastelowych
zblizonych do naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

e) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,2

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,9

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki
budowlane;.

f) Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:

- minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?.

7 MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, sieci
1 obiekty infrastruktury techniczne;.

W obrgbie terenu elementarnego mozliwe jest sytuowanie jednego rodzaju zabudowy —
mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub zamiennie mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej pod warunkiem, ze teren elementarny bedzie przeznaczony pod jeden rodzaj
zabudowy — jednorodzinng szeregowg lub jednorodzinng wolnostojaca.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j.

a) Wysokos¢ budynku maks. 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej jak 10,00 m w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny
o kacie nachylenia potaci 30° + 45° ipokryciu dachowka ceramiczng, cementowa lub
blachodachowka w kolorze czerwonym.

b) Krawedz okapu mierzona od poziomu parteru nie wyzej jak — 4,20 m;

c) W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne: cegla, kamien, drewno, okladziny
elewacyjne nasladujgce wymienione materialy oraz tynki w kolorach pastelowych

zblizonych do naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

d) Zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

e) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,9
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,0

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10% powierzchni dziatki
budowlane;j

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej
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f) Ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 7,0 m,
- minimalna powierzchnia dziatki 300 m.

4. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

a) Wysokos¢ budynku maks. 2 kondygnacje nadziemne nie wigcej jak 10,00 m, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny
o kacie nachylenia potaci 30° + 45° ipokryciu dachowka ceramiczng, cementowag lub
blachodachoéwka w kolorze czerwonym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji
uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji.

b) Krawedz okapu mierzona od poziomu parteru nie wyzej jak — 4,20 m;

¢) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne: cegla, kamien, drewno, oktadziny
elewacyjne nasladujgce wymienione materialy oraz tynki w kolorach pastelowych

zblizonych do naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

d) Zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

e) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,2

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,9

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 30% powierzchni dziatki
budowlane;j

f) Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:

- minimalna powierzchnia dziatki 800 m?.

8 MU

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ushugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.

3. Wramach przeznaczenia podstawowego mozliwe jest sytuowanie wylacznie ushug
nieucigzliwych nie powodujgcych pogorszenia warunkéw uzytkowania trendw i obiektow

sasiednich, w szczegolnosci lokali mieszkalnych.

4. Obowiazuje sytuowanie jednego budynku: mieszkalnego, ustugowego lub taczacego obie
funkcje.

5.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
a) Wysokos¢ budynku maks. 2 kondygnacje nadziemne nie wigcej jak 10,00 m, w tym

druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny
o kacie nachylenia potaci 30° + 45° ipokryciu dachowka ceramiczna, cementowa lub
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blachodachowka w kolorze czerwonym. W przypadku budynkéw wytacznie uslugowych
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji
uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji. Budynek nalezy sytuowac

kalenica rownolegle do drogi 9 KDW.

b) W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne: cegla, kamien, drewno, okladziny
elewacyjne nasladujace wymienione materialty oraz tynki w kolorach pastelowych

zblizonych do naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).
¢) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

- minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,3

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,9

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

d) Ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek:

- minimalna powierzchnia dziatki 900 m?.

3 KDW, 1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.
5 KDW,
6 KDW, 2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
9 KDW,
10 KDW, 3. Klasyfikacja i parametry wg § 10 pkt. 1 lit. d) uchwaty.
11 KDW
12KDD 1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Klasyfikacja i parametry wg § 10 pkt. 1 lit. d) uchwaly.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Bartag gmina Stawiguda, uchwalonego Uchwala Nr XXXI/246/2013 Rady
Gminy Stawiguda zdnia 21 listopada 2013 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 20 grudnia 2013 r. poz. 3753, odnoszace si¢ do terendow objetych niniejszym

planem.

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla calego obszaru objetego planem przyjeto w wysokosci 30%.

§ 16. W granicach planu inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do
zadan wlasnych gminy nie wystepuja.

§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Wieczorek
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly nr X1./399/2018
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 27 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia cze¢Sciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Bartag, gmina Stawiguda.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Imie¢ i nazwisko

(uwagi o tej
samej tresci

- Zmiang przeznaczenia obszaru z IMW na §MN

dotyczy dziatek ewidencyjnych o numerach od
278/10-278/17, oraz 279/20-22 i 279/3, tj. z
zabudowy wielorodzinnej na jednorodzinng celem
wypehienia zapisow studium. Skutki zmian

1ub Rozstrzygniecie
" dl‘:;‘sztvlv(f‘ Rady Gminy Stawiguda
Data orgJanizacyjnej W sprawie rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
Lp. wplywu i adres Tre$é uwagi (informacje i wyjasnienia dotyczace
uwagi Zgilaviilajia(cvsgo Uwaga Uwaga rozpatrzenia uwagi)
dokumgentacji uwzgledniona | nieuwzgledniona
planistycznej)
1 2 3 4 5 6 7
1. 21.05.2018 r. Osoby fizyczne | Wnosza o:
Uwaganr 1 Nieuwzgledniona Uzasadnienie do uwagi nr 1

Usunigcie zapisu: Rozdziat 111 § 13 pkt. b) ,, Krawedz Zapis okreslajacy parametry krawedzi
okapu mierzona od poziomu parteru nie wyzej jak - okapu dla terenu objetego symbolem
9,70 m”. Wskazuja, ze parametry zabudowy 1 MW, z jednoczesnym zachowaniem
okre$lone w obowigzujacym planie, w tym wysoko$¢ ilosci kondygnacji oraz ich wysokosci, nie
15,00 m sa wystarczajace. Wprowadzane zmiany nie ogranicza mozliwosci sposobu
spowoduja zadnych istotnych zmian poza pogorsze- korzystania z nieruchomos$ci. W zwigzku
niem funkcjonalno$ci mieszkan, w zwiazku z tym sa z tym zarzut dot.  pogorszenia
catkowicie bezzasadne i1 wrecz szkodliwe spolecznie. funkcjonalnosci mieszkan jest
Forsowanie takich zmian uwazaja za dziatanie na bezzasadny.
szkode wiascicieli gruntu.

2. 11.06.2018 r. Osoba fizyczna Wnoszg o:

3. 11.06.2018 . Osoba fizyczna Uwaga nr 2 Nieuwzgledniona Uzasadnienie do uwagi nr 2

Zgodnie z  ustaleniami  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda, teren objety zmiang planu
potozony jest w strefie S3 w obszarze
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nalezy odnies$¢ do pozostatych zapiséw planu.

oddzialywania miasta Olsztyna,
obejmujagcym rejon silnych wplywow
urbanizacyjnych. Jest to rejon

koncentracji zabudowy mieszkaniowe;.
Teren opracowania zmiany planu znajduje
si¢ na terenach rozwojowych wsi Bartag
o  funkcji  mieszkaniowej  niskiej
intensywnosci.

Pojecie niskiej intensywnosci
nie jest zdefiniowane w przepisach prawa
jak rowniez w ustaleniach Studium.
Stad rozne traktowanie w planach
miejscowych  tego  pojgcia,  czego
przyktadem  jest plan  miejscowy
uchwalony w obrebie Jaroty, w ktorym
uzyto pojecia wysokiej intensywnosci
zabudowy w stosunku do zabudowy
wielorodzinnej o parametrach zblizonych
do tych przyjetych w procedowanym
planie. Swiadczy to o niedoprecyzowaniu
zapisOw Studium umozliwiajgce rozng
interpretacje tego samego pojecia.

Podobnie  kwestia  zapisow
Studium moéwiacych o ksztaltowaniu
intensywnos$ci zabudowy w przestrzeni,
cyt.: ,,w miare oddalania sie od granic
miasta zabudowa mieszkaniowa powinna

zmniejszac swojg intensywnos¢,
przechodzgc stopniowo w  zabudowe
wielorodzinng 0 zdecydowanie

ekstensywnym sposobie zainwestowania,
az do zabudowy jednorodzinnej typowej
dla obszarow podmiejskich.”
Na podstawie tego sformutowania nie
sposob  okresli¢  wyraznej  granicy
pomiedzy zabudowa wielo i
jednorodzinna.

Biorac powyzsze pod uwage
nalezy przyja¢, ze stwierdzenie braku
spojnosci ustalen zmiany miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego
w obrgbie Bartag, gmina Stawiguda nie
ma umocowania w  dokumentach
planistycznych Gminy Stawiguda.

Bez wzgledu na powyzsze,
nalezy stwierdzic, ze zmiana
przeznaczenia terenu (z zabudowy
wielorodzinnej na jednorodzinng) na tym
etapie nie moze by¢ brana pod uwagg,
poniewaz zmiana przedmiotowego planu
jest zmiang naprawcza. Wojewodzki Sad
Administracyjny stwierdzil niewaznos$¢
§ 4 pkt 3 wuchwaly wuchwalajacej
zmieniany plan, ktéry zawiera definicje
intensywnosci zabudowy w brzmieniu:
Hhalezy przez to rozumie¢ wskaznik
wyrazony stosunkiem sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej
lub na terenie jednej  jednostki
mieszkaniowej do powierzchni tej dziatki
lub jednostki mieszkaniowej;” Ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w (tj. Dz.U. z 2017 poz.
1073) w art. 15 ust. 1 pkt 6 naklada
obowigzek  ustalania ~w  planach
miejscowych intensywnosci zabudowy,
jako wskaznika powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej. Przy czym w
interpretacji WSA powierzchni¢
catkowita zabudowy nalezy rozumiec,
jako sume¢ powierzchni calkowitych
wszystkich budynkow wystepujacych lub
planowanych  na  terenie  (dzialce

budowlane;j). Pojecie catkowitej
powierzchni budynku okresla
migdzynarodowa norma ISO. 9836 jako
sume powierzchni catkowitych

wszystkich kondygnacji liczonej
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w  zewnetrznym — obrysie = murdw
z uwzglednieniem tarasow.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2012 r.
(tj. Dz .U. z 2015 r. poz. 1422) definiuje
pojecie kondygnacji nastepujaco:
kondygnacja — ,, nalezy przez to rozumiec
poziomg nadziemng lub podziemng czesé
budynku, zawartg pomiedzy powierzchnig
posadzki  na  stropie lub  najwyzej
polozonej warstwy podlogowej na gruncie
a powierzchnig posadzki na stropie bgdz
warstwy ostaniajqcej izolacje cieplng
stropu, znajdujgcego si¢ nad tg czescig
budynku, przy czym za kondygnacje
uwaza  sie takze  poddasze  z
pomieszczeniami  przeznaczonymi — na
pobyt ludzi oraz poziomq czes¢ budynku
stanowiqgcq przestrzen na urzqdzenia
techniczne, majgcq Sredniqg wysokos¢ w
Swietle wigkszq niz 2 m; za kondygnacje
nie uznaje sie nadbudowek ponad
dachem, takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kotfownia;” Tak wigc dla obliczenia
wskaznika  intensywno$ci  zabudowy
nalezy bra¢ pod uwage powierzchni¢
catkowita wszystkich kondygnacji w tym
rowniez kondygnacj¢ podziemng.
Uchwalony plan w obecnej
formie (po uniewaznieniu punktu 3 w § 4)
nie zawiera definicji intensywnoSci
zabudowy. W praktyce oznacza to, ze
przy zapisanej w miejscowym planie
intensywnos$ci zabudowy wielorodzinnej
0,3 1 wustalonej wysokosci max. 4
kondygnacje nadziemne - kondygnacja
podziemna, (zaktadajac, ze budynki beda
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Uwaga nr 3
Zmian¢ przeznaczenia obszaru 1MW na 3MNs

dotyczy dzialek ewidencyjnych o numerach
278/6-278/9 1 od 278/22 do 278/25 oraz od 279/11
do 279/13 z zabudowy wielorodzinnej na
jednorodzinng szeregowa celem wypeknienia
zapisow studium. Skutki zmian nalezy odnie$¢ do
pozostatych zapiséw planu.

Nieuwzgledniona

podpiwniczone), jest to pigciokrotnie
mniej zabudowy, niz ustalono w planie w
pierwotnym brzmieniu.

Cytowany wyzej wyrok WSA
usuwajac § 4 pkt 3 Uchwaly Nr
XXX1/246/2013 Rady Gminy Stawiguda
powoduje zbyt malg intensywnosé
zabudowy na terenie objetym planem i
catkowicie zmienia jej sens przyjety przez
Rad¢ Gminy Stawiguda, czyni ja
nieuzasadniong spotecznie i
ekonomicznie. Ustalanie, bowiem
wskaznika minimalnego ma na celu
racjonalne wykorzystanie dzialek pod
zabudowe 1 optymalizacje nakladow
kosztow budowy infrastruktury
technicznej i spotecznej. Z kolei ustalenie
wskaznika maksymalnego ma chronic¢
walory S$rodowiska przyrodniczego lub
zapewniac korzystne warunki
uzytkowania terenu o  okreslonym
przeznaczeniu.

Uzasadnienie do uwagi nr 3
Zgodnie z  ustaleniami  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda, teren objgty zmiang planu
polozony jest w strefie S3 w obszarze

oddzialywania miasta Olsztyna,
obejmujacym rejon silnych wplywow
urbanizacyjnych. Jest to rejon

koncentracji zabudowy mieszkaniowe;.
Teren opracowania zmiany planu znajduje
si¢ na terenach rozwojowych wsi Bartag
o  funkcji  mieszkaniowej  niskiej
intensywnosci.

Pojecie niskiej intensywnosci
nie jest zdefiniowane w przepisach prawa
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jak rowniez w ustaleniach Studium.
Stad rozne traktowanie w planach
miejscowych  tego  pojegcia,  czego
przyktadem  jest plan  miejscowy
uchwalony w obrgbie Jaroty, w ktorym
uzyto pojecia wysokiej intensywnosci
zabudowy w stosunku do zabudowy
wielorodzinnej o parametrach zblizonych
do tych przyjetych w procedowanym
planie. Swiadczy to o niedoprecyzowaniu
zapisow Studium umozliwiajace 1dzng
interpretacje tego samego pojecia.
Podobnie  kwestia  zapisow
Studium moéwiacych o ksztaltowaniu
intensywnos$ci zabudowy w przestrzeni,
cyt.: ,,w miare oddalania si¢ od granic
miasta zabudowa mieszkaniowa powinna

zmniejszac swojg intensywnos¢,
przechodzgc  stopniowo w  zabudowe
wielorodzinng 0 zdecydowanie

ekstensywnym sposobie zainwestowania,
az do zabudowy jednorodzinnej typowej
dla obszarow podmiejskich.”
Na podstawie tego sformulowania nie
sposob  okres§li¢  wyraznej  granicy
pomiedzy zabudowa wielo i
jednorodzinna.

Bioragc powyzsze pod uwage
nalezy przyjaé, ze stwierdzenie braku
spojnosci ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Bartag, gmina Stawiguda nie
ma umocowania w  dokumentach
planistycznych Gminy Stawiguda.

Bez wzgledu na powyzsze,
nalezy stwierdzic, ze zmiana
przeznaczenia terenu (z zabudowy
wielorodzinnej na jednorodzinng) na tym
etapie nie moze by¢ brana pod uwage,
poniewaz zmiana przedmiotowego planu
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jest zmiang naprawcza. Wojewodzki Sad
Administracyjny stwierdzil niewazno$¢
§ 4 pkt 3 wuchwaly wuchwalajacej
zmieniany plan, ktéry zawiera definicje
intensywnos$ci zabudowy w brzmieniu:
Hhalezy przez to rozumie¢ wskaznik
wyrazony stosunkiem sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej
lub  na terenie jednej  jednostki
mieszkaniowej do powierzchni tej dziatki
lub  jednostki mieszkaniowej;” Ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w (tj. Dz.U. z 2017 poz.
1073) w art. 15 ust. 1 pkt 6 naklada
obowigzek  ustalania ~w  planach
miejscowych intensywnosci zabudowy
jako wskaznika powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej. Przy czym w
interpretacji WSA powierzchnig
catkowita zabudowy nalezy rozumie¢,
jako sumg powierzchni calkowitych
wszystkich budynkow wystepujacych lub
planowanych  na  terenie  (dzialce

budowlane;j). Pojecie catkowitej
powierzchni budynku okresla
migdzynarodowa norma ISO. 9836 jako
sumg powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji liczonej
w  zewnetrznym — obrysie  murdw
z uwzglednieniem tarasow.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2012 r.
(tj. Dz .U. z 2015 r. poz. 1422) definiuje
pojecie kondygnacji nastgpujaco:
kondygnacja — ,,nalezy przez to rozumieé
poziomg nadziemnq lub podziemng czes¢
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budynku, zawartg pomiedzy powierzchnig
posadzki na  stropie lub  najwyzej
polozonej warstwy podlogowej na gruncie
a powierzchnig posadzki na stropie bgdz
warstwy ostaniajqcej izolacje cieplng
stropu, znajdujgcego si¢ nad tq czescig
budynku, przy czym za kondygnacje
uwaza  sie takze  poddasze  z
pomieszczeniami — przeznaczonymi — na
pobyt ludzi oraz poziomg czesé budynku
stanowigcq przestrzen na urzqdzenia
techniczne, majgcq Sredniqg wysokos¢ w
Swietle wigkszq niz 2 m; za kondygnacje
nie uznaje sie nadbudowek ponad
dachem, takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia;” Tak wigc dla obliczenia
wskaznika  intensywno$ci  zabudowy
nalezy bra¢ pod uwage powierzchni¢
catkowita wszystkich kondygnacji w tym
rowniez kondygnacj¢ podziemna.

Uchwalony plan w obecnej
formie (po uniewaznieniu punktu 3 w § 4)
nie zawiera definicji intensywnosci
zabudowy. W praktyce oznacza to, ze
przy zapisanej w miejscowym planie
intensywnosci zabudowy wielorodzinne;j
0,3 i ustalonej wysokosci max. 4
kondygnacje nadziemne - kondygnacja
podziemna, (zakladajac, ze budynki beda
podpiwniczone), jest to pigciokrotnie
mniej zabudowy, niz ustalono w planie w
pierwotnym brzmieniu.

Cytowany wyzej wyrok WSA
usuwajac § 4 pkt 3 Uchwaly Nr
XXX1/246/2013 Rady Gminy Stawiguda
powoduje zbyt mala intensywno$é¢
zabudowy na terenie objetym planem i
catkowicie zmienia jej sens przyjety przez
Rad¢ Gminy Stawiguda, czyni ja
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nieuzasadniong spotecznie i
ekonomicznie. Ustalanie, bowiem
wskaznika minimalnego ma na celu
racjonalne wykorzystanie dziatek pod
zabudowe 1 optymalizacj¢ nakladow
kosztow budowy infrastruktury
technicznej i spotecznej. Z kolei ustalenie
wskaznika maksymalnego ma chronic¢
walory $rodowiska przyrodniczego lub
zapewniaé korzystne warunki
uzytkowania terenu o  okre$lonym
przeznaczeniu.

Uwaga nr 4 Nieuwzgledniona Uzasadnienie do uwagi nr 4
Ponowng analize¢ zapisOw zamieszczonego Ww Procedura  administracyjna  stuzaca
rozdziale 11 § 5., dotyczacych waloryzacji w wyjasnieniu  opisanych  dziatan na
ostatnich latach, pomimo wyraznego zakazu, przedmiotowym terenie nie wchodzi w
nawozenia mas ziemnych bez  waznego zakres opracowania planu miejscowego.
pozwolenia na budowe oraz w oparciu o ustawe o Zagadnienia przyrodnicze sg zwigzane z
odpadach dokonano zmiany rzednych terenu procedurg sporzadzania planu
objetego zmiang MPZP. Proszg o wpisanie miejscowego. Dla przedmiotowego terenu
waloryzacji przyrodniczej oraz przeprowadzenie zostala  opracowana  ekofizjografia,
procedury wyjasniajacej/administracyjnej co do w  trakcie prac nad  planem,
przedmiotowego obszaru. Nalezy wzig¢é w przeprowadzono rowniez strategiczng
planowaniu pod uwagg fakt, ze teren opracowania prognoze oddziatywania na $rodowisko,
lezy w bezposrednim sasiedztwie rzeki Lyny. zgodnie z wymogami ustawowymi.
Nalezy rowniez rozwazy¢é wprowadzenie zakazu Zakazu zmiany uksztaltowania terenu nie
zmiany naturalnego uksztattowania terenu, co mozna wprowadzié do planu
wynika posrednio z propozycji rozwigzan miejscowego. Teren objety projektem
majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub planu jest potozony poza formami
kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych ochrony przyrody w tym poza obszarem
oddzialywan na S$rodowisko (,zaleca si¢ chronionego krajobrazu. W zwiazku
ograniczy¢ do minimum wielko$¢ wykopow i z powyzszym nie ma podstaw prawnych
nasypow" - punkt 9.1. prognozy oddzialywania na do  wprowadzenia takiego zakazu
srodowisko, strona 21) ustaleniami planu.
Uwaga nr 5 Nieuwzgledniona Uzasadnienie do uwagi nr 5

Zasady postepowania z  odpadami
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wylaczenie z zakazu przydomowych
kompostownikéw do przetwarzania pozostatosci
resztek roslin porastajacych dziatki (dekoracyjnej,

trawy itp.)

Uwaga nr 6
Dokonanie zmiany w rozdziale II § 12 - nie

przyjeto w nim zadnego obszaru. Nalezy dodac¢
zapis w brzmieniu: Dla zabudowy mieszkaniowe;j
i mieszkaniowo-ustugowej nalezy zapewnié
realizacje terendw  zieleni rekreacyjnej,
zawierajacej tereny zieleni urzadzonej, placow
zabaw, urzadzen rekreacyjno-sportowych i
obiekty matej architektury zwiagzane z rekreacja i
zielenia w ilosci min. 2m%10m’ powierzchni
uzytkowej mieszkan. Przy planowanej tak
intensywnej zabudowie takie przeoczenie moze
by¢ tragiczne w skutkach, powodowac¢ napigcia i
niepotrzebne konflikty.

Uwaga nr 7
Dodanie do planu regulacji dotyczacej ochrony

wod  gruntowych, zalecajacej  miejscowe

Nieuwzgledniona

Nieuwzglgdniona

reguluja odrgbne przepisy, tj. przepisy
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r
o odpadach. (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.
992) oraz Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r.
(Dz. U. z 2016 1. poz. 93) w sprawie listy
rodzajow odpadow, ktore osoby fizyczne
Iub jednostki organizacyjne niebgdace
przedsigbiorcami moga poddawaé
odzyskowi na potrzeby wlasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku.
Ustalenia projektu planu nie zabraniajg
przetwarzania odpadow zielonych. Punkt
3 w rozdziale II § 6 zostanie
przeredagowany w sposob niebudzacy
watpliwosci.

Uzasadnienie do uwagi nr 6
Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w

planie miejscowym ustala si¢
obowigzkowo m. in. udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego.
Szczegdtowe wymagania w  zakresie
zieleni na terenach zabudowy

wielorodzinnej reguluje rozporzadzenie
Ministra  Infrastruktury w  sprawie
warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, rozdziat 8
,Zielen i1 urzadzenia rekreacyjne”). Plan
miejscowy nie moze zawieraé ustalen,
jezeli dane zagadnienia regulowane sa
przepisami odr¢bnymi.

Uzasadnienie do uwagi nr 7
W § 10 pkt 2) lit. d) ustalen planu zawarte
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zagospodarowanie wod opadowych z powierzchni
(poza ulicami, parkingami) i1 wskazujacej, ze
nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni
szczelnych, poprzez stosowanie materialow i
technologii  ograniczajacych  odptyw  wody
deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu
naturalnej retencji w zlewni.

sa stosowne ustalenia umozliwiajace
odprowadzenie wod deszczowych do
ziemi na terenie dzialki wlasnej, bez
szkody dla gruntdéw sasiednich za
wyjatkiem wod opadowych z powierzchni
drog i placow utwardzonych o szczelnej
nawierzchni.

4. 12.06.2018 r. | Osoby fizyczne

Uwaga nr 8

Wnoszacy uwage nie wyrazaja zgody na
pozostawienie na terenie objetym symbolem 1 MW
linii zabudowy w proponowanym ksztalcie (tj. w
odlegtosci 26,88 m od linii rozgraniczajacej teren
opracowania od strony poéinocnej). Sprzeciw swoj
uzasadniaja zmniejszeniem powierzchni zabudowy
mieszkan, co w konsekwencji bedzie rzutowato na
optacalno$ci inwestycji.

Ponadto, wprowadzenie dla terenéw oznaczonych
symbolem 1MW, tj. terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zasad ksztattowania zabudowy
poprzez okre§lenie, iz krawedz okapu mierzona od
poziomu parteru nie wyzej jak - 9,70 m, powoduje
rowniez zmniejszenie mozliwosci zabudowy i
ogranicza sposob korzystania z nieruchomos$ci w
sposob planowany przez przysztych inwestorow.
Sktadajacy uwage twierdzi, ze wustalona linia
zabudowy stanowi istotne ograniczenie korzystania z
nieruchomosci i zgodnie z art. 36 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi to podstawe do roszczen odszkodowawczych
w stosunku do Gminy.

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie do uwagi nr 8

Projekt planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi zmiang
obowiazujacego dla tego terenu planu
miejscowego. Zmiana planu nie zmienia
przeznaczenia terendow. Kwestionowana
linia zabudowy zostala przesunigta w
stosunku do obowigzujacego planu na
skutek uwzglednienia wniosku do planu
ztozonego przez mieszkancow ulicy
Porcelanowej, po  przeprowadzonych
negocjacjach.

Zapis  okre$lajacy  parametry
krawedzi okapu dla terenu objetego
symbolem 1 MW, 2z jednoczesnym
zachowaniem ilo$ci kondygnacji oraz ich
wysoko$ci, nie ogranicza mozliwosci
sposobu korzystania z nieruchomosci. W
zwigzku z tym zarzut dot. pogorszenia
funkcjonalnosci mieszkan jest
bezzasadny.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1./399/2018
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 27 sierpnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia czg¢§ciowe] zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Bartag, gmina Stawiguda.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem nie wystepuja inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.
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