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UCHWALA NR XXV.186.2017
RADY GMINY STARE JUCHY

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stare
Juchy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z2016r. poz.446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 3 i art. 21 ust. 1 pkt 2) iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2016r. poz. 1610) Rada Gminy Stare Juchy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stare
Juchy szczegotowo okreslone w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Juchy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XIX/91/04 Rady Gminy Stare Juchy z dnia 21 pazdziernika 2004r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stare Juchy (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2004r. nr 167 poz. 2065 ze zm.).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Piela
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXV.186.2017
Rady Gminy Stare Juchy
z dnia 29 marca 2017

Zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stare Juchy

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne
§1
Gmina Stare Juchy reprezentowana przez Wojta Gminy Stare Juchy lub podmiot przez niego upowazniony (w tym
zarzadce), zwang dalej gming, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow wynajmuje na zasadach
okre$lonych w niniejszej uchwale lokale mieszkalne, zamienne, socjalne oraz lokal stuzbowy, wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.
Zalacznik ten reguluje zasady wynajmowania lokali wymienionych w § 1 ust. 1.
Spoteczna kontrole nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskOw o najem lokali sprawuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa na zasadach okre§lonych w zataczniku do niniejszej uchwaty.
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Rad¢ Gminy Stare Juchy na zasadach okreslonych w § 8
zalacznika do uchwaty.

§ 2

Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢é wynajmowane na czas nicoznaczony
na pisemny wniosek osoby zainteresowanej, pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gming.

§ 3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.
2.

gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Stare Juchy;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610);

uchwale -nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 2017 poz. 180)

powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pokoi w lokalu, z ktérego wnioskodawca
ubiega sie o najem;

osobach bliskich najemcy - rozumie si¢ zstepnych, wstepnych i petnoletnie rodzenstwo, osoby przysposabiajace,
przysposobione i powinowatych w pierwszej linii.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz zasady stosowania obnizek czynszu.
§ 4
Wojt zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego z osobami, ktore:
1) spehiaja kryteria dochodowe okreslone § 4 ust. 2 z zastrzezeniem ust. 3 oraz
2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

. Wysokos¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie lokalu w najem lub podnajem:

1) w przypadku lokalu mieszkalnego - $redni miesi¢gczny dochdd z ostatnich trzech miesigcy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 130% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym, zaré6wno W momencie
zakwalifikowania na list¢ uprawnionych, jak i w momencie zawierania umow najmu,

2) w przypadku lokalu socjalnego - éredni miesieczny dochdd z ostatnich trzech miesigey na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie moze przekroczy¢ 90% kwoty najnizszej emerytury zaroGwno W momencie
zakwalifikowania na list¢ uprawnionych jak i w momencie zawierania umowy.
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3. Kryterium dochodowego, o ktorym mowa w ust. 2 nie stosuje si¢ do 0sob, z ktorymi zawierane s3 umowy na zasadach
okreslonych § 5 ust. 21 4.

4. W mieszkaniowym zasobie gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych, wprowadza si¢
niezaleznie od czynnikéw wplywajacych na poziom czynszu réwniez obnizki dochodowe wedlug nastepujacych
kryteriow okreslonych w ponizszej tabeli:

Dochéd w gospodarstwie Dochéd na jedna osobe w Obnizka dochodowa stawki
jednoosobowym gospodarstwie wieloosobowym czynszu w %
Do 100% najnizszej emerytury Do 85% najnizszej emerytury 15%
Powyzej 100% do 125% Powyzej 85% do 100% najnizszej 10%
najnizszej emerytury emerytury
Powyzej 125% do 150% Powyzej 100% do 125% 5%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury

5. Obnizek dochodowych, o ktorych mowa w ust. 4 nie stosuje si¢ w odniesieniu do lokatorow, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalach bez tytulu prawnego lub oddanych w bezptatne uzytkowanie za zgoda Gminy i
zalegaja z oplatami czynszowymi, chyba ze w stosunku do zadluzonego uzytkownika lokalu roztozono na
raty badz odroczono sptate naleznosci, a uzytkownik wywigzuje si¢ z warunkéw zawartej ugody lub
zadhuzenie zostalo splacone,

2) zamieszkuja w lokalach podnajetych lub zajetych samowolnie,

3) zamieszkuja w lokalach, co do ktérych nie nabywaja uprawnien do najmu z mocy prawa lub na podstawie
odrebnej uchwaty Rady Gminy w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, chyba ze uzyskaty
pozytywna opini¢ spolecznej komisji mieszkaniowej o przydzial lokalu zamiennego zgodnie z norma
zaludnienia i nie posiadaja zadluzenia w biezacych optatach

4) zamieszkujg w lokalach, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

6. Obnizki, o ktorych mowa w ust. 4 udziela si¢ najemcy na jego wniosek na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy
utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, wiasciciel, na wniosek najemcy, moze
udzieli¢ obnizek na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

7. Laczne obnizki dochodowe i techniczne nie moga przekroczy¢ 40% stawki czynszu za lokale mieszkalne.

Rozdzial 3
Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego.
§5
1. Wéjt Gminy w pierwszej kolejno$ci moze zawrze¢ umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony z osobami
zamieszkalymi i posiadajgcymi state zameldowanie na terenie gminy Stare Juchy, przynajmniej przez okres 4 lat,
spetniajgcymi kryteria wynikajace z § 4 ust. 1 1 2, ktore spehniajg jeden z ponizszych warunkow:
1) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do poprawy okreslonych w § 6,
2) podlegajg wykwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiorki,
3) uzyskaty w trybie odrebnych przepisow pozwolenie na adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne
w obiektach budowlanych stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego lub domu,
4) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrof lub pozaru,
5) z osobg, z ktorg rozwigzano umowe z przyczyn zwloki najemecy w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie
lokalu, po uprzednim uregulowaniu cigzacych na niej zobowigzan,
6) z osoba pozostala w lokalu po opuszczeniu przez gldwnego najemce, ktora jest jego osoba bliska (zstepni, wstepni
petnoletnie rodzenstwo i1 osoby przysposobione) jezeli dotychczasowy najemca:
a) przeprowadzit si¢ do lokalu za zgoda osoby posiadajacej tytut prawny,
b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego,
¢) wybudowatl wlasny dom mieszkalny lub uzyskat tytut prawny do innego lokalu w ktérym - w przypadku
przekwaterowania wszystkich 0sob uprawnionych nastapitoby zageszczenie (ponizej 5Sm? powierzchni
mieszkalnej na osobg).

2. Wojt Gminy w pierwszej kolejnosci moze zawrze¢ umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony z osobami
zamieszkalymi i posiadajacymi stale zameldowanie na terenie Gminy Stare Juchy, przynajmniej przez okres 4 lat,
spetniajacymi kryteria wynikajace z § 4 ust. 1 pkt 2), ktore spetniaja jeden z ponizszych warunkow:
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1) wykonaty remont kapitalny znacznie podnoszacy warto$¢ lokalu lub odbudowe zniszczonego lokalu gminnego we
wilasnym zakresie i na swdj koszt za uprzedniag zgoda wlasciciela lokalu i nie posiadaja zaleglto$ci w oplatach
wynikajacych z tytutu korzystania z lokalu.
2) w razie $mierci najemcy jego zstepni, wstgpni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposobione pod warunkiem
zameldowania i zamieszkiwania z najemca do chwili jego $mierci
3. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom, spetniajacymi kryteria wynikajace z § 4 ust. 112,
ktore spetniaja jeden z ponizszych warunkow:
1) utracily mieszkanie w skutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
2) opuscily dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletniosci, a ktore przed umieszczeniem w domu dziecka
zamieszkiwaly na terenie gminy Stare Juchy i nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu.

4. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom, spetniajagcymi kryteria wynikajace z § 4 ust. 1 pkt
2), ktore spetniaja jeden z ponizszych warunkow:
1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego,

5. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na okres do 2 lat z mozliwos$cia ich przedhuzenia na nastepny okres, jezeli
lokator znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy. Przy zawieraniu kolejnej umowy na lokal socjalny
nie ma zastosowania § 8.

6. Decyzje w sprawie przekwalifikowania lokalu z socjalnego na mieszkalny i odwrotnie podejmuje Wojt Gminy Stare
Juchy na podstawie zarzadzenia.

7. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80m®w pierwszej kolejnosci oddawane sa w najem
rodzinom wielodzietnym lub wiclopokoleniowym, spelniajacym warunki okreSlone § 4, przy dostosowaniu
proponowanego lokalu (w szczegdlnosci powierzchni, kondygnacji, wyposazenia lokalu) do struktury rodziny
wnioskodawcy oraz jej warunkéw zdrowotnych.

8. Lokale, o ktérych mowa w ust. 7, moga by¢ oddane w najem za oplatg czynszu wolnego.

Rozdzial 4
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§6
1. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy rozumie sig:

1) w przypadku ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony - zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym
na osobe stale zamieszkujaca przypada mniej niz 8m? powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 6
miesiecy przed dniem ztoZenia wniosku,

2) w przypadku ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego - zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na
osobe stale zamieszkujaca przypada mniej niz 6m? powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 6 miesiecy
przed dniem ztozenia wniosku.

Rozdzial 5
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych.

§ 7
1. Zamiana lokali mieszkalnych moze by¢ dokonywana na nastgpujacych zasadach:

1) migdzy osobami wynajmujacymi lokale z zasobu gminy na zasadzie zamiany wzajemnej po uprzednim
wyrazeniu zgody przez wiasciciela,

2) w przypadku zaleglo$ci w czynszu za najem lokalu zamiana lokalu jest dopuszczalna pod warunkiem:

a) wczesniejszego uregulowania zalegto$ci lub
b) w przypadku gdy dokonywana jest w celu uzyskania lokalu, za ktéry najemca bedzie ponosit mniejsze
koszty,

3) miedzy osobami wynajmujacymi lokale z zasobéw gminy, a osobami wynajmujacymi lokale z innych zasobow.
Przed uzyskaniem zgody wiasciciela na zamiang nalezy dostarczy¢ wstepna zgode najemcy decydujacego si¢ na
zamiang.

4) Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali mieszkalnych nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego najemcom przekazujacym dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian za lokal
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dostarczony przez Gming¢ oraz na zamian¢ pomig¢dzy najemcami zajmujagcymi lokale wchodzace w sktad
gminnego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, na podstawie pisemnego wniosku w/w 0so6b.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony oraz lokali
socjalnych.

§ 8

1. Wpis na listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego,
kazdorazowo poprzedza ztozenie wniosku o najem lokalu z mieszkaniowego z zasobu Gminy wraz z dokumentami
potwierdzajacymi spetnienie kryteriow, okre§lonych niniejsza uchwata.

2. Rozpatrywanie wnioskow i kwalifikowanie os6b do najmu na czas nieoznaczony i najmu lokali socjalnych dokonywacé
bedzie Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez Wojta Gminy w sktad ktorej wchodza: sottys z sotectwa w
ktorym zamieszkuje wnioskodawca, Radny z terenu w ktorym znajduje si¢ lokal o wynajecie ktorego ubiega sig¢
wnioskodawca, w przypadku gdy sottys jest jednoczes$nie radnym powotaé cztonka Rady Soteckiej, pracownik Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej, pracownik Urzedu Gminy oraz Przewodniczacy: Komisji Rewizyjnej, Komisji do spraw
Rolnictwa, Agroturystyki, Ochrony Srodowiska i Gospodarki Komunalnej, Komisji Budzetu i Finansow, Komisji Kultury,
Oswiaty i Opieki Spoteczne;.

Rozdzial 7

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokalu stuzbowego.

§9
1. Z ogdlnego zasobu mieszkaniowego Gminy wyodrebnione zostaje mieszkanie stuzbowe (lokal mieszkalny nr 7) z
przeznaczeniem dla nauczyciela zatrudnionego w placowce o$wiatowej prowadzonej przez Gming, ktére miesci si¢ w
budynku potozonym przy ul. Orzeszkowej 1 w miejscowosci Stare Juchy.
2. Nadzor finansowo-administracyjny nad lokalem stuzbowym sprawuje dyrektor placowki oswiatowe;.
3. O najem mieszkania stuzbowego moga ubiegac si¢ nauczyciele w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 26.01.1982r. Karta
Nauczyciela, zatrudnieni w placoéwkach oswiatowych podlegtych Gminie Stare Juchy.
4. Podanie o przydzial mieszkania stuzbowego nalezy sktada¢ do Urzedu Gminy Stare Juchy Podanie winno zawieraé
zatgczniki, ktorymi sg nastepujace dokumenty:
- ksero umowy o pracg,
- kserokopia posiadanych kwalifikacji zawodowych,
- o$wiadczenie o sytuacji rodzinnej i finansowej wnioskodawcy,
- opinia dyrektora placowki potwierdzajaca sytuacj¢ opisang w podaniu.
5. Rozpatrywanie wnioskow i kwalifikowanie 0sob do wynajmu lokalu stuzbowego dokonywaé bedzie Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa okre§lona w § 8.
6. Umowa najmu mieszkania stuzbowego zawierana jest na czas trwania stosunku pracy w placowkach, dla ktorych
organem prowadzacym jest Gmina Stare Juchy.
7. W przypadku zwolnienia lokalu stuzbowego Woéjt Gminy Stare Juchy powiadamia placowki oswiatowe podlegte
Gminie Stare Juchy o posiadaniu wolnego mieszkania i wyznacza termin sktadania podan.
8. Umowa najmu mieszkania stuzbowego zawierana jest na czas trwania stosunku pracy w placéwkach, dla ktorych
organem prowadzacym jest Gmina Stare Juchy.

Rozdzial 8
Postanowienia koncowe.
§ 10

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
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