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UCHWALA NR XXXII1/196/17
RADY GMINY KALINOWO

z dnia 8 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych
w obrebie 39 — Szczudly, gm. Kalinowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U.
z2017 r. poz. 1875) oraz art. 15 ust. 2; art. 20 ust. 1; art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z pdzn. zm.) —

Rada Gminy Kalinowo stanowi co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w obrebie 39 — Szczudly, gm. Kalinowo, o catkowitej powierzchni ok. 4.7593, obejmujacego dziatki
o numerach ewidencyjnych: 9, 14/4, 22/1 i 22/2 oraz fragment drogi gminnej w dzialce nr 20 — zwany dalej
planem.

2. Granice terenow objetych planem przyjmuje si¢ na podstawie uchwaly Nr XVI/92/16 Rady Gminy
Kalinowo zdnia 9 marca 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow wyszczegolnionych wyzej w ust. 1.

3. Ustalenia planu nie naruszajag ustalen zapisanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kalinowo uchwalonym uchwalag Nr XVII/99/2000 Rady Gminy
Kalinowo z dnia 31 listopada 2000 r. z p6Zzn. zmianami.

§ 2. Plan niniejszy sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu:
1) Ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) Rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) Rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ktére stanowig zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty

4) Rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiacych zalacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczegdlnosci:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy;

2) zapewnienie rozwoju terenow zgodnie z kierunkami okre§lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kalinowo;

3) zapewnienie harmonijnego ksztattowania struktury przestrzennej terenéw z uwzglednieniem racjonalnego
wykorzystania uzytkéw rolnych oraz ochrony srodowiska przyrodniczego.
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Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone numerycznie jako MN;

2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone numerycznie jako
ML/MN;

3) teren istniejagce] zabudowy siedliskowej do wykorzystania na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego
z ewentualna funkcja ustugowa, oznaczony numerycznie jako MNU;

4) tereny o funkcji sportowo-rekreacyjnej, oznaczone numerycznie jako US;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone numerycznie jako KDW;

6) teren istniejacej drogi gminnej, oznaczony jako KD;

7) uwarunkowania dla istniejacej linii elektroenergetycznej, oznaczonej jako EN.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice terendw objetych planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania, oznaczone numerycznie stosownie do ich
funkcji,

3) funkcje terenow okreslone numerycznie.
§ 6. Uwarunkowania realizacyjne.
1) Ustala sie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1200 m?2.
2) Na kazdej dzialce o funkcji mieszkaniowej (MN) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza i garaze.

3) Linie podzialu pomiedzy dziatkami budowlanymi mozna traktowa¢ jako nie obowigzujace $cisle.
Dopuszcza si¢ nieznaczne przesuni¢cie uwidocznionych na rysunku granic w zakresie nie powodujgcym
zmniejszenia powierzchni dziatki ponizej 1200 m?.

4) Dopuszcza si¢ taczenie sasiadujacych ze soba dziatek dla uzyskanie wigkszej powierzchni terenu dziatki.

5) Minimalna nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do przylegtych drog — 5,0 m, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j.

6) Doziemne instalacje uzbrojenia technicznego nalezy lokowaé przede wszystkim w liniach
rozgraniczajacych drogi wewnetrznej. W przypadkach niezbednych dopuszcza si¢ ich przebieg po terenach
dziatek budowlanych.

7) Warunki zabudowy.

a) llo$¢ kondygnacji naziemnych dwie dla budynkéw mieszkalnych z poddaszem uzytkowym wlacznie
(wysokos¢ catkowita do 11 m); jedna kondygnacja dla zabudowy towarzyszacej przy wysokosci
catkowitej do 7.0 m.

b) Dachy: na budynkach mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 35° do
45° - kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachowko podobnym w barwach pochodnych od
czerwieni lub brgzu; na budynkach uslugowych lub gospodarczo-garazowych dachy dwuspadowe
o nachyleniu potaci pod katem 12° do 30° w zaleznos$ci od pokrycia.

8) Maksymalny poziom parteru w budynkach mieszkalnych i rekreacji indywidualnej: 0,80 mnad poziomem
terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku.

9) Uktad gtownych potaci dachowych réwnolegly do przylegtych drog.
§ 7. Definicje podstawowych okreslen uzytych w tekscie planu.llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym sposobie uzytkowania, jesli z treSci uchwaty nie wynika inaczej;
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2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje sposobu zagospodarowania ustalone dla
wydzielonych terenéw;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ — inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ usytuowania §ciany zewnetrznej
budynku z pominigciem: galerii, balkon6éw, tarasow i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementdw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie dla osob
niepetnosprawnych itp.;

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ jako cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej dostepny jest
glowny wjazd lub wejscie na teren dziatki;

7) o szeroko$ci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ lica budynku od strony drogi
stanowigcej gtowna dostgpnos¢ do terenu nieruchomosci;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy, o ktorej mowa w § 63,
ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budowli (Dz. U. Nr 38, poz. 454 z p6zn. zm.);

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ — teren biologicznie czynny, o ktérym mowa
w §3, pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

10) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture¢ (obiekty budowlane, urzadzenia
i przewody) $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajacymi w szczegolnosci: przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, urzadzenia do utrzymywania porzadku
oraz doj$cia, dojazdy i miejsca parkingowe;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wykazujace dla srodowiska ucigzliwego
oddzialywania;

12) catkowita wysoko$¢ budynku — nalezy przez to rozumie¢ mierzong od $redniego poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku — do kalenicy;

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw numerycznie wyrdéznionych w

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie jako 1 MNU (pow. terenu ok. 2700m?)

1) Teren bylego siedliska rolniczego z istniejacg zabudowa mieszkalng i gospodarcza do adaptacji w calosci
lub w czgéci. Dopuszcza si¢ ewentualng rozbudowe oraz funkcjg¢ ustugowa w istniejgcej lub projektowane;j
zabudowie. Dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglej drogi gminnej ozn. jako KD.

2) Uwarunkowania realizacyjne wg ustalen w § 6.
3) Maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki wg stanu istniejacego ok. 42.0 m.
4) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki ok. 0.30.
5) Wskaznik intensywno$ci zabudowy 0.30.
6) Maksymalnej szerokosci elewacji frontowej nie ustala si¢ (istniejagcy budynek mieszkalny do adaptacji).
7) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ok. 0.50.
§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie jako 2 ML/MN (pow. terenu 3000 m?)

1) Teren do zagospodarowania na cele zabudowy rekreacji indywidualnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej —
traktowanej rownorzednie.

2) Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wewngtrznej ozn. jako 9 KDW.

3) Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej do 20.0 m.
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4) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0.25.

5) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.4.

6) Minimalny wskaznik procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0.60.
7) Uwarunkowania realizacyjne wg ustalen w § 6.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie jako 3 ML/MN (pow. terenu ok. 3250 m?).

1) Teren do zagospodarowania na cele zabudowy rekreacji indywidualnej lub mieszkaniowej jednorodzinne;j
traktowanej rownorzednie.

2) Dostgpno$¢ komunikacyjna z drég wewnetrznych ozn. jako 9 KDW i 10 KDW.

3) Maksymalnej szerokosci elewacji frontowej od strony drogi wewngetrznej do 20.0 m

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatek do 0.25.

5) Minimalny maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.40.

6) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0.50.

7) Istniejgcy budynek stodoty do rozbiorki lub adaptacji na cele gospodarczo-garazowe.
§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie jako 4 MN (pow. 1.1100 ha)

1) Teren do zagospodarowania na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 9 KDW.

3) Maksymalna szerokos¢ elewacji do 20.0 m.

4) Minimalna szeroko$¢ dziatki 30.0 m.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki do 0.30.

6) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0.45.

7) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0.50.

8) Uwarunkowania realizacyjne wg ustalen w § 6.
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie jako 5 MN (pow. terenu 0.5690 ha)

1) Teren do zagospodarowania na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne w obszarze przylegtym do
linii elektroenergetycznej 15 kV.

2) Usytuowanie budynkéw w odlegtosci min. 8.0 m od skrajnego przewodu tej linii.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna w szczegdlnosci z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 10 KDW. Do dziatki
przyleglej do drogi gminnej ozn. jako 11 KD mozliwa dostepnos¢ z tej drogi.

4) Nieprzekraczalne linie linia zabudowy: 8.0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, oraz od skrajnego
przewodu linii elektroenergetyczne;j.

5) Uwarunkowania realizacyjne wg ustalen w § 6.

6) Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 22.0 m.

7) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30.0 m.

8) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki 0.3.

9) Procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 50% lacznie z przestrzenia pod linig
elektroenergetyczng.

§ 13. Ustalenia dla terenu ozn. w planie jako 6 MN (pow. terenu 0.7050 ha)
1) Teren przeznaczony do zagospodarowania na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) Dostepnos¢ komunikacyjna w czesci z drogi ozn. jako 9 KDW, a w czesci z drogi ozn. jako 10 KDW.
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3) Pozostate ustalenia identyczne jak dla kwartatu ozn. jako 4 MN.
§ 14. Ustalenia dla terenu ozn. w planie jako 7 US (pow. terenu 0.6989 ha)

1) Teren do zagospodarowania na cele sportowo-rekreacyjne oraz przystani wodnej graniczacy
z ogblnodostepnym pasem zieleni naturalnej przylegtym do linii brzegowej jeziora Golubskiego co
kwalifikuje go jako teren z dostgpem do wod publicznych.

2) Dopuszcza si¢ tu, poza takimi urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi jak m.in. plaze, boiska sportowe do
siatkowki (zwyklej iplazowej), kort tenisowy, S$ciezki zdrowia, plac zabaw dla dzieci, altanki,
deszczochron w zakresie niezb¢dnym do obstugi plazy ikapieliska. Dopuszcza si¢ budowe budynku
Z pomieszczeniami socjalno-sanitarnymi z dostepem do wody pitnej z ewentualnym sklepem z akcesoriami
dla sportow wodnych oraz ustugami gastronomicznymi.

3) W ramach przystani wodnej dopuszcza si¢ lokalizacje hangarow na sportowy sprzet ptywajacy.
4) W zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode dla celow spozywczych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejgcego
wodociggu komunalnego;

b) odprowadzenie $ciekow bytowych docelowo do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej
budowy — do szczelnego ekologicznego zbiornika;

c) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych urzadzen i sieci elektroenergetycznej;
d) w przypadku catorocznego uzytkowania dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne.
5) Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenu.
a) usytuowanie budynku w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej ozn. jako 11 KD;
b) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dwie z poddaszem uzytkowym wiacznie;

¢) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku od strony drogi gminnej od poziomu terenu przy gldownym
wejsciu do budynku do kalenicy: 9.75 m;

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie ustala sig;

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0.10;

f) maksymalny procentowy wskaznik intensywnosci zabudowy: do 20%;

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0.60.
6) Dopuszcza si¢ usytuowanie hangaréw na sportowy sprzet plywajacy w podziemiu planowanego budynku.
7) Wyklucza sie jakiekolwiek wolnostojace zabudowania gospodarcze.

§ 15. Ustalenia dla terenow drogi wewnetrznej ozn. w planie jako 9 KDW i 10 KDW (pow. terenu ok.
0.3984 m?.

1) Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych 9.0 m.

2) Droga ozn. jako 9 KDW zakonczona zatoka o wymiarach 15.0 x 15.0 m stanowigca niezbedng dostgpnosé
komunikacyjng do terenu dziatki, na ktdrej znajduje si¢ oznaczenie kwartatu jako 4 MN i ewentualnie
innych uwidocznionych na rysunku planu.

3) Dostepnos$¢ komunikacyjna do obu w/w drog zterenu istniejacej drogi gminnej ozn. jako KD
z uwzglednieniem pol widocznosci na skrzyzowaniach z nig (zjazdach).

4) Usytuowanie linii rozgraniczajacej drogi ozn. jako 10 KDW w odlegtosci 2.0 m od skrajnego przewodu
linii elektroenergetycznej ozn. jako 12 EN 15 kV po jej potudniowej stronie.

§ 16. Ustalenia dla fragmentu drogi gminnej zawartego w obszarze objetym planem, ozn. w planie
jako 11 KD (pow. terenu ok. 0.2520 ha).

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 8 — 10 m.

2) W granicach objetych planem dopuszcza si¢ jej regulacje w czgsci poinocnej, kosztem terenu ozn. jako
3 ML/MN i nieznacznie terenu ozn. jako 5 MN — do jednolitej szerokosci 10.0 m.
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§ 17. Ustalenia dla terenu ozn. w planie jako 12 EN 15 kV.
1) Istniejaca linia elektroenergetyczna §redniego napigcia 15 kV.
2) Odlegtos¢ linii elektroenergetycznej od linii rozgraniczajacej ozn. jako 10 KDW — 2.0 m.

3) Przedmiotowa linia elektroenergetyczna stanowi istotne uwarunkowanie dla projektowane;j
zabudowy w kwartale terenu ozn. jako 5 MN.

Rozdzial 3.
Pozostale ustalenia

§ 18. Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej
1) Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem:

a) dla terenow mieszkaniowych i rekreacji indywidualnej potozonych po zachodniej stronie drogi gminnej
(11 KD) w szczego6lnosci poprzez drogi wewnetrzne: 9 KDW i 10 KDW ze zjazdami z tej drogi gminne;j
a w czesci z mozliwos$cig bezposredniego dostepu do dziatek z wym. wyzej drogi gminnej;

b) do terenu ozn. jako 7 US dostepnos¢ bezposrednio z drogi gminnej ozn. jako 11 KD.

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych 9 KDW i 10 KDW — 9.0 m w tym jezdnia
o szer. 5.0 m i obustronne chodniki piesze po 2.0 m kazdy.

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ regulacji w liniach rozgraniczajacych drogi gminnej ozn. jako 11 KD w jej cze$ci
potocnej — kosztem powierzchni przyleglych dziatek zawartych w kwartatach ozn. jako 3 ML/MN i 5 MN.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi gminnej (KD) 6.0 m, z wyjatkiem przylegtosci do kwartatu
3 ML/MN oraz 5 MN wynikajacej z potencjalnych mozliwosci regulacji szerokosci drogi. Dla tych
terenéw nalezy przyja¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 3,0 m po stronie zachodniej
istniejacej linii elektroenergetycznej. Dla tych terendow nalezy przyjaé nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 3,0 m po stronie zachodniej istniejace;j linii elektroenergetyczne;j.

5) Miejsca parkingowe kazdy z wtascicieli nieruchomosci zabezpieczy w obszarze wlasnej posesji w ilosci
min. 1 miejsce postojowe na zewnatrz budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz rekreacji
indywidualnej. Dla terenu oznaczonego jako 7 US miejsca parkingowe usytuowac nalezy w przestrzeni
pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy w ilosci od sukcesywnych potrzeb,
w tym 2 miejsca dla 0sob posiadajacych karty parkingowe.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej przebiegajacej po terenach dziatek budowlanych
po zachodniej stronie drogi gminnej ozn. jako 11 KD. W perspektywie dopuszcza si¢ mozliwosé
przebudowy tej sieci w obszar drogi gminne;.

2) W zakresie odprowadzania S$ciekow bytowych, w nieznanej blizej perspektywie  czasowej, do
ewentualnego kolektora gminnej kanalizacji sanitarnej. Ustala si¢ neutralizacje tych Sciekéw poprzez
przydomowe oczyszczalnie $ciekow takze idla terenu 7 US. Ewentualne docelowe podiaczenie
nieruchomosci do gminnej kanalizacji sanitarnej bedzie nastgpowa¢ na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

3) W zakresie telekomunikacji obstuga poprzez istniejgce, rozbudowane lub projektowane sieci, realizowane
kablami doziemnymi.

4) W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i ewentualnie ogrzewczych z przenosnych butli
lub zbiornikéw usytuowanych na terenie dziatki budowlanej — do czasu ewentualnej budowy sieci
gazowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5) W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrzewczych i cieptej wody uzytkowej — z indywidualnych
zrodet przy wykorzystaniu paliw ekologicznych i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej nalezy je przebudowac i dostosowac do planowanego zagospodarowania terenéw na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 20. Ustalenia w zakresie ochrony $Srodowiska przyrodniczego oraz rolnictwa.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 5146

1) Caly teren objety planem uwidoczniony na rysunku planu potozony jest w obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Legi w zwigzku z czym obowiazuja uwarunkowania wynikajace z Rozporzadzenia
Nr 155 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Legi (Dz. Urz. woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 198).

2) Ponadto obowigzuja standardy jako$ci srodowiska w aktualnych przepisach o ochronie srodowiska.
3) Nakazuje si¢:

a) zachowanie reziméw wynikajacych z potozenia terenow objgtych planem w obrebie zlewni pojeziernej
w szczegdlnosci poprzez docelowe podlaczenie projektowanej zabudowy do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

b) stosowanie technologii bezpiecznych dla $rodowiska, w szczegdlnosci chronigcych przed
zanieczyszczeniem gruntow, wod podziemnych i powierzchniowych oraz powietrza atmosferycznego;

c) w ogrzewaniu budynkoéw mieszkalnych iustugowych stosowanie systemow nie zanieczyszczajacych
srodowiska poprzez stosowanie paliw i nosnikdw energii przyjaznych srodowisku;

d) odprowadzenie $ciekéw opadowych iroztopowych realizowa¢ zgodnie z obowiazujagcymi przepisami
odrgbnymi;

e) zagospodarowanie odpadoéw stalych winno odbywa¢ sie¢ na zasadach okreslonych w gminnym
regulaminie dot. gospodarki odpadami.

4) Zakazuje sig¢:

a) realizacji wszelkich przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

b) odprowadzanie nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych.

5) W zakresie ochrony przed hatasem — w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska przyjmuje sig¢
nastepujacg klasyfikacje: tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej
nalezy traktowac jako mieszkalnictwo jednorodzinne a teren o funkcji sportowo-rekreacyjnej jako tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno wypoczynkowe.

6) W granicach terenow objetych planem nie wystepuja grunty wymagajace decyzji o przeznaczeniu ich na
cele nierolnicze i niele$ne.

7)Do czasu zagospodarowania terendow zgodnie zustaleniami planu, wuzytki rolne pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu wykorzystania lub
zagospodarowania.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej oraz ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie.

1) Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary ani obiekty objete ochrong zabytkéw o ktorej mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U z 2003 r. nr 162,
poz. 1568 z pdzn. zm.) oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

2) Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, osuwiskowe, ani zagrozenie powodzig.

3) Na terenie objetym planem nie wystepuja ujecia wod podziemnych ani strefy ochronne ustanowione dla
ujec tych wod.
§ 22. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ladu
przestrzennego.

1) Projektowana zabudowa powinna skalg i forma harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem, przy czym
wznoszone wznoszone budynki w architekturze, konstrukcji idetalu architektonicznym powinny
nawigzywac do tradycji budownictwa w regionie mazurskim.

2) W wystroju elewacji wykluczy¢ nalezy jaskrawe kolory farb lub oktadzin.

3) Zachowaé nalezy istniejace zadrzewienie wzbogacajace krajobraz, szczegélnie w strefie przybrzeznej
jeziora.
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§ 23. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem.W obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad iwarunkoéw scalania ipodziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu obowigzujacych przepisOw odrebnych w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

§ 24. Ustalenia  dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych.

§ 25. Ustalenia w zaKkresie obrony cywilnej.

1) Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabezpiecza w petni bezkolizyjny dostep do
drogi publicznej z poszczegolnych nieruchomosci.

2) Oswietlenie uliczne i poszczego6lnych nieruchomosci nalezy dostosowac do centralnego wygaszania.

3) Caly teren objety planem nalezy wyposazy¢ w hydranty na sieci wodociggowej dla celow
przeciwpozarowych.

§ 26. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okre$lenia oplaty o ktorej
mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymUstala si¢ stawke procentowsg
stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu w wysokosci 30 %

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kalinowo

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Glebocki



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego  —9 —
Poz. 5146

Zatgcznik nr 1

do UCHWALY NR XXXIII/196/17
RADY GMINY KALINOWO

Z DNIA 8 LISTOPADA 2017 r.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXI11/196/17
Rady Gminy Kalinowo

z dnia 8 listopada 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
Gminy Kalinowo w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obrebie
39 — Szczudly, Gmina Kalinowo, obejmujacym tereny gruntéw o numerach ewidencyjnych: 9, 14/4, 22/1 i
22/2 oraz fragment drogi gminnej w dzialce nr 20.

Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezatyby do zadan wlasnych Gminy Kalinowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Glebocki
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXIII/196/17
Rady Gminy Kalinowo

z dnia 8 listopada 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie 39 — Szczudly, Gmina Kalinowo, obejmujacym tereny gruntéw o numerach
ewidencyjnych: 9, 14/4, 22/1 i 22/2 oraz fragment drogi gminnej w dzialce nr 20.

Stwierdza si¢, ze w okresie wylozenia wyze] wymienionego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu w dniach od 10 kwietnia 201°7 r. do 4 maja 2017 r.
oraz do 18 maja 2017 r. wyznaczonym na sktadanie wnioskow i uwag nie zgltoszono zadnego wniosku ani uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

.Mieczystaw Glgbocki
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXII1/196/17
Rady Gminy Kalinowo
z dnia 8 listopada 2017 r.

UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie 39-
Szczudly, Gm. Kalinowo, obejmujacego dzialki o numerach ewidencyjnych: 9, 14/4, 22/1 i 22/2 oraz
czesé drogi gminnej w dzialce nr 20.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr XV1/92/16 Rady Gminy Kalinowo z dnia 9 marca 2016 r.

Obszar objety planem o powierzchni 4.7593 ha polozony jest przy drodze gminnej taczacej wies
Szczudly ze wsig Gotubie i przylega w czesci do linii brzegowe;j jeziora Golubskiego, po stronie wschodniej
tej drogi. Obszar ten, uwidoczniony na rysunku planu w skali 1:1000 obejmuje w catosci tereny dziatek o
numerach ewidencyjnych: 9, 14/4, 22/1 i 22/2 oraz cz¢$¢ drogi gminnej Szczudly — Golubie w dzialce o nr
20.

Sporzadzenie projektu planu nastgpito z wniosku prywatnych wiascicieli gruntow: Artura Janusza
Polinskiego i Eweliny Polinskiej, zamieszkatych we wsi Golubka 18/1, 19-314 Kalinowo, po pozytywnym
jego uzasadnieniu. Przedmiotowy plan opracowany zostat zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2016, poz. 728 z p6ézn. zm.)
oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem polityki przestrzennej zapisanych w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kalinowo uchwalony uchwatg Nr XVI1/99/2000 Rady
Gminy Kalinowo z dnia 31 lipca 2000 r. z pdzn. zm.

Analiza zgodnoSci ustalen planu z wymogami zawartymi w art.1, ust.2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego zapewnia czytelny uklad komunikacyjny oraz okreslone linie
zabudowy (§ 181 §22).

2. Walory architektoniczno-krajobrazowe zostang zrealizowane poprzez harmonijne ksztalttowanie
zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i krajobrazu pod wzgledem jej wysokosci a takze
do tradycji budownictwa w regionie mazurskim (§ 22).

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska spetnig ustalenia szczegdtowe zawarte w § 6.

4. Wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w planie nie wystepuja wobec
braku takich obiektow i miejsc w obszarze objetym planem.

5. Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi lub mienia a takze osob
niepetnosprawnych w planie sg okreslone:
1) w § 20 dot. ochrony $rodowiska
2) w § 25 dot. obrony cywilnej

6. Walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowane zostang poprzez racjonalne wykorzystanie warunkow
ekofizjograficznych w tym przestrzeni potozonej w dostgpie do linii brzegowej jeziora Golubskiego.

7. Jednorodna struktura wlasno$ci prywatnej gruntdéw nie stwarza problemow w kwestii prawa
wladania terenami objetymi planem z zastrzezeniem dostosowania si¢ do ustalen w § 26 tekstu
planu dot. optaty planistycznej przy zbywaniu dziatek lub gruntéw.
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10.

I1.

12.

13.

14.

15.

Potrzeby obronne i bezpieczenstwa sprowadzone do obrony cywilnej zawarte sg w § 25.

Ustalenia planu nie naruszajg interesu publicznego. Droga gminna Szczudly — Golubie jako droga
publiczna nie ulega przeksztatceniu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

1) potrzeby w zakresie budowy sieci szerokopasmowych nie wystgpuja;

2) obszar objety planem wyposazony jest w komunalng sie¢ wodociagowg oraz urzgdzenia
elektroenergetyczne (sieci, transformator) zapewniajace dostawe¢ energii elektrycznej, a
takze sie¢ telefonii stacjonarnej;

3) teren objety planem nie jest uzbrojony w komunalng sie¢ kanalizacyjng i nie bedzie z uwagi
na znaczng odleglo$¢ istniejacych oczyszczalni Sciekow.

W pracach nad planem przez caly czas ich trwania zapewniony byt udzial spoteczenstwa w wyniku
ogloszen prasowych i obwieszczen w sposéb praktykowany w gminie:

1) o przystgpieniu przez Rade Gminy Kalinowo do porzadzenia planu:

a) ogloszenie prasowe w ,,Rozmaitosciach Etckich” z dnia 22 kwietnia 2016 r.

b) obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Kalinowo

2) o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu:

a) ogloszenie prasowe w ,,Rozmaitosciach Etckich” z dnia 31 marca 2017 r.

b) obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Kalinowo.

Zachowanie jawno$ci i przejrzystych procedur planistycznych bylo w pelni przestrzegane, co
zostato uwidocznione w dokumentacji planistyczne;j.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci jest
wystarczajace, o czym $wiadczg ustalenia w § 19 ust.1 tekstu planu.

Przy sporzadzaniu planu brano pod uwagg interes publiczny i prawny. Stwierdza si¢, ze wzajemne
relacje w sposob wlasciwy zostalty zachowane. W sposobie zagospodarowania terenow
przedstawionym w planie interes prywatny nie koliduje z przestrzenig publiczng.

W analizowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny nowej zabudowy
niejako wkomponowane sg w enklawe pomigdzy istniejacg a projektowang zabudowy, tworzac w
przysztosci zwartg zabudowe¢ wsi wzdhuz istniejgcej drogi gminne;.

Analiza zgodnoSci planu z ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kalinowo.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kalinowo dokonana zostata

uchwatg Nr V/21/15 Rady Gminy Kalinowo z dnia 2 marca 2015 r. W zestawieniu przewidzianych do
sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nie przewidziano wprawdzie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie 39 — Szczudly ale mimo tego
Uchwata Nr XVI1/92/16 Rada Gminy Kalinowo z dnia 9 marca 2016 r. przychylita si¢ do uzasadnionego
wniosku Wojta Gminy Kalinowo zdecydowata si¢ przystgpi¢c do sporzadzenia przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako spoteczne i ekonomicznie uzasadnione.

W s$wietle prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu potencjalne korzysci finansowe dla

budzetu gminy zostaty wyliczone na kwote 18.000 zi (stownie ztotych: osiemnascie tysiecy)
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