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UCHWALA NR XXVI1/193/17

RADY GMINY ROZOGI
z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Rozogi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku zuchwala
Nr VI11/58/15 Rady Gminy Rozogi z dnia 28 wrzesnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rozogi, Rada Gminy Rozogi uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze przedstawiony przez Wojta Gminy Rozogi projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rozogi”, uchwalonego uchwatg Nr XXIV/179/17 Rady Gminy Rozogi z dnia
27 czerwca 2017 r., rozstrzygnieciu o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
i rozstrzygnieciu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Rozogi, obejmujgcy obszar o powierzchni 514 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek Planu w skali 1 : 2000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) wykaz znajdujacych si¢ w obszarze opracowania obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
i do gminnej ewidencji zabytkow, stanowigcy Zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do Planu, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji izasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1 Nastepujace oznaczenia graficzne sg na rysunku Planu obowigzujacymi ustaleniami Planu:
1) granice obszaru opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) oznaczenia literowe i numery terenow;
4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalnie linie zabudowy;
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6) linie projektowanego podziatu geodezyjnego;
7) granice kluczowych obszarow petnigcych funkcje przestrzeni publicznych;
8) granice stref ochrony archeologicznej;

9) granice stref potencjalnie narazonych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny generowany przez
projektowana obwodnice Rozdg;

10) granice stref potencjalnie narazonych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny generowany przez
istniejgce drogi krajowe;

11) granice stref ochronnych cmentarzy;
12) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
13) granice obszaréw narazonych na podtopienia spowodowane wysokim poziomem wod gruntowych;
14) zidentyfikowane pozostatosci starorzeczy;
15) granica obszaru Natura 2000 OSOP Puszcza Piska - PLB280008.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku Planu majg charakter informacyjny:

1) istniejace strefy potencjalnie narazone na ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;

2) lokalizacja i oznaczenia obiektow i terenéw wpisanych do rejestru zabytkow;

3) lokalizacja iznaczenia obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, nie ujetych w rejestrze
zabytkow.

§ 4. 1. Wystepujace w uchwale terminy nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) budynek mieszkalno-ustugowy - budynek, w ktorym znajduje si¢ przynajmniej jedno mieszkanie iw
ktorym lokale uslugowe zajmuja ponad 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynek uzytkowy - budynek w catosci wykorzystywany do pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;j;
3) front dziatki - granica dziatki przylegajaca do drogi obstugujacej dang dziatke;

4) frontowy - znajdujacy si¢ od strony frontu dziatki;

5) istniejacy - oznacza istniejgcy w chwili wejécia w zycie niniejszej Uchwaty;

6) lokalizacja - oznacza umiejscowienie lub rozmieszczenie, przy czym liczba i parametry obiektow, ktorych
lokalizacj¢ dopuszcza si¢ na okreslonym terenie, dotycza zardwno obiektow nowych, jak i istniejgcych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu i ktorej nie moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne budynku
oraz budowli; linia nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) elementéw zewngtrznych budynkow takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, reklama, okap
— 0 maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku i nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

C) elementow tworzacych fakture zewngtrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms, ryzalit,
zaluzja zewngtrzna,

d) urzadzen i pochylni dla os6b niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, taraséw, ramp oraz podestow
i nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) wiatrotapéw o maksymalnym wysiggu do 3,0 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku i nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy wiatrolapow istniejacych),

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury;
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8) nowy — oznacza powstaly po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaly;

9) obszar opracowania — obszar zdefiniowany przedstawiong na rysunkach planu granica opracowania,
ktorego dotyczy niniejsza uchwata ;

10) plan - oznacza niniejsza uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
Z zatacznikami;

11) przepisy szczegolne iodrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, z ktorych wynikaja
bardziej szczegotowe wymagania dotyczace planowania przestrzennego lub zasady i ograniczenia
wplywajace na mozliwosci zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji;

12) przeznaczenie podstawowe — takie przeznaczenie, ktore obowigzuje lub przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i opisanym symbolem literowym lub literowo — cyfrowym;

13) przeznaczenie tymczasowe — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze wystgpowaé W
wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na podstawie
niniejszego planu oraz przepiséw szczegodlnych i odrebnych;

14) teren - oznacza teren wyrozniony w planie ze wzgledu na przeznaczenie izasady zagospodarowania
i 0znaczony symbolem literowym lub literowo - cyfrowym;

15) uktad kalenicowy lub usytuowanie kalenicowe budynku - o0znacza, ze kalenica budynku jest w
przyblizeniu réwnolegta do osi drogi, przy ktorej stoi budynek;

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, a W przypadku ich braku, zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza si¢ 27,6127 ha gruntow klasy III, na podstawie zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja GZ.tr.057-602-445/11 z dnia 30 listopada 2011 r.).

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) M — tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, w tym zagrod z wygaszong lub marginalng produkcja
rolna;

2) MN — tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;

3) MNs - tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z budynkami w uktadzie szczytowym;
4) MW/U — tereny zabudowy wielorodzinnej, a docelowo — ustug, sktadow i wytworczosci,

5) MU1, MU2, MU3 - tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) MU4 — tereny peryferyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

7) RM — tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;

8) RM/M — tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej ztowarzyszacymi ustugami, a docelowo —
zabudowy jednorodzinnej;

9) RM/MU4 — tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z towarzyszacymi uslugami, a docelowo —
peryferyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

10) RM/UH - tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, a docelowo — ustug
i handlu detalicznego;

11) UP — tereny obiektow uzytecznosci publicznej;
12) UT — tereny ushug turystycznych;
13) UH — tereny ustug i handlu detalicznego;

14) U — tereny ustug, sktadow i wytworczoSci;
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15) U/M — tereny ushug, sktadow i wytworczosci, a docelowo — zabudowy jednorodzinnej;
16) P - tereny przemystu i sktadow;
17) P1 — tereny wytworczosci i sktadow, z dopuszczeniem funkcji mieszkanioweyj;

18) P/IMU1 — tereny wytworczosci i sktadow, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, a docelowo zwartej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

19) KS1 - tereny stacji paliw;

20) KS2 — tereny parkingow;

21) W — teren ujgcia i Stacji uzdatniania wody;

22) K1 — teren oczyszczalni $ciekow;

23) K2 — tereny przepompowni $ciekow;

24) E — tereny stacji transformatorowych SN/NN;

25) T — tereny istniejacych masztow telekomunikacyjnych;

26) O — teren infrastruktury gospodarki odpadami;

27) KDGP — tereny drog gtownych przyspieszonego ruchu (klasy GP);

28) KDGP/KDZ1, KDGP/KDZ2 — tereny drog gtownych przyspieszonego ruchu (klasy GP), a docelowo —
drog zbiorczych (klasy Z);

29) KDGP/KDZx — tereny drog gtéwnych przyspieszonego ruchu (klasy GP), a docelowo — drogi zbiorczej
(Klasy Z) o obnizonych parametrach;

30) KDG/KDZ - tereny drog gtéwnych (klasy G), a docelowo — drog zbiorczych (klasy Z);

31) KDG/KDZx — tereny drog gtownych (klasy G), a docelowo — drog zbiorczych (klasy Z) o obnizonych
parametrach;

32) KDZ — tereny drég zbiorczych (klasy Z);

33) KDZx — tereny drog zbiorczych (klasy Z) o obnizonych parametrach;
34) KDL1, KDL2 - tereny drog lokalnych (klasy L);

35) KDD1, KDD2 — tereny drog dojazdowych (klasy D);

36) KDDx — tereny drog dojazdowych (klasy D) o obnizonych parametrach;

37) KDDx/KP — tereny drog dojazdowych (klasy D) o obnizonych parametrach, a docelowo — ciggdw
pieszych;

38) KDW - tereny drog wewngtrznych (niepublicznych);

39) ZC — tereny cmentarzy;

40) ZP/US1 — tereny ogoélnodostepnych parkow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych na wolnym powietrzu;
41) ZP/US2 — tereny zieleni 0 ograniczonej dostepnosci;

42) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

43) R — tereny uzytkoéw rolnych;

44) RZ — tereny tak i pastwisk;

45) Ze — tereny suchych muraw;

46) ZL1 — tereny lasow i zadrzewien o istotnych walorach przyrodniczych;
47) ZL2 — tereny lasow i zadrzewien o mniejszych walorach przyrodniczych;
48) WS1 — tereny koryta rzeki Szkwy;

49) WS2 — tereny pozostatych wod powierzchniowych.
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§ 7. Ustalenia uscislajace przeznaczenie poszczegolnych terenow zawarte sa w Rozdziale XII1.

Rozdzial 3.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte sg na rysunku Planu.

2. SzczegOlowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poszczegolnych terenow zawarte sg W
Rozdziale XIII.

Rozdzial 4.
Ochrona §rodowiska i przyrody

§ 9. 1. Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie, ze:
1) tereny oznaczone symbolami MN i MNs sg terenami przeznaczonymi pod zabudowg mieszkaniowa
w rozumieniu art. 113 ust. 2 Ustawy — Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

2) tereny oznaczone symbolami M, MU1, MU2, MU3, MU4, RM, RM/M, RM/MU4, UP i UP/MN s3
terenami przeznaczonymi na cele mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu art. 113 ust. 2 Ustawy — Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

3) tereny oznaczone symbolami RM/UH i MW/U sg terenami przeznaczonymi na cele mieszkaniowo-
ustugowe

w rozumieniu art. 113 ust. 2 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., do czasu
catkowitego wygaszenia na nich funkcji mieszkaniowej;

4) tereny oznaczone symbolem U/M i P/MUI1 sg terenami przeznaczonymi na cele mieszkaniowo-ustugowe w
rozumieniu art. 113 ust. 2 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., od chwili
wprowadzenia na nich funkcji mieszkanioweyj;

2. Niezaleznie od pozostalych postanowien Planu, w wyznaczonych na rysunku Planu granicach obszaréw
potencjalnie narazonych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny generowany przez projektowana
obwodnice Rozog zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych.

3. W wyznaczonych na rysunku Planu granicach obszaréw potencjalnie narazonych na ponadnormatywny
hatas komunikacyjny generowany przez projektowana obwodnice Rozog oraz granicach obszaréw potencjalnie
narazonych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny generowany przez istniejagce drogi krajowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony
przed hatasem i drganiami.

4.7Ze¢ wzgledu na potencjalne zagrozenie ponadnormatywnym promieniowaniem elektromagnetycznym
zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odleglosci mniejszej niz 4,5 m od
przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia. Istniejace strefy potencjalnie
narazone  na  ponadnormatywne  promieniowanie  elektromagnetyczne  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia przedstawiono na rysunku Planu.

5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe inie zainwestowanych w dniu wejscia Planu w zycie
nakazuje si¢ ograniczenie wycinki drzew ikrzewoéw do zakresu niezbgdnego dla bezpiecznej lokalizacji
nowych obiektow budowlanych, przy czym ograniczenie to nie dotyczy gatunkdéw inwazyjnych, w tym
w szczegolnosei klonu jesionolistnego, czeremchy pdznej i robinii akacjowej.

6. Jezeli ustalenia planu koliduja z siedliskami i ostojami dziko zyjacych zwierzat, to zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. realizacja takich ustalen wymaga zezwolenia regionalnego dyrektora
ochrony srodowiska.

7. W obszarze opracowania zakazuje si¢ nasadzen z wykorzystaniem inwazyjnych gatunkéw roslin, w tym
w szczegolnosei klonu jesionolistnego, czeremchy pdznej i robinii akacjowej.

8. Niezaleznie od pozostalych ustalen Planu, zakazuje si¢ niszczenia pozostatosci starorzeczy oraz
zwigzanej z nimi ro$linnosci wodno-btotnej chyba, ze wynika to z potrzeb ochrony gatunkowej lub wiaze si¢ z
renaturalizacjg rzeki Szkwy; zidentyfikowane pozostatosci starorzeczy przedstawiono na rysunku Planu.
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9. W obszarze opracowania zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen naturalnej rzezby terenu innych niz
niezbedne dla realizacji ustalen Planu, w tym dla prawidtowego i ekonomicznie uzasadnionego posadowienia
budynkow, wykonania drog itp.

10. W obszarze opracowania zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wyjatkiem:

1) przedsigwzigc¢ polegajacych na budowie lub przebudowie drog publicznych;
2) przedsigwzig¢ zwigzanych z gospodarka odpadami, lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem O.

11. Na terenie oznaczonym symbolem W (teren ujecia i stacji uzdatniania wody) obowigzuje strefa ochrony
bezposredniej ujgcia wody, zgodnie z rysunkiem planu.

12. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly” (zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 16 pazdziernika 2016 r. Dz. U. z 2016
poz., 1911).

13. W obszarze objetym planem wystgpuja udokumentowane wody podziemne w granicach
projektowanych obszaréw ochronnych zbiornikow wod podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska.

14. W potnocno — zachodniej czg$ci obszaru opracowania znajduje si¢ 7,7ha terenéw nalezacych do OSOP
Puszcza Piska - PLB28008. Granice¢ obszaru pokazano na rysunku planu. Do momentu ukonczenia prac nad
planem ochrony, na terenie tym obowigzujg ustalenia art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.

15. Pozostale ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody zawarte sg na rysunku Planu i w
Rozdziale XIII.

Rozdzial S.
Ochrona krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéow

§ 10. 1. W granicach obszaru opracowania znajdujg sie:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych, przedstawione na rysunku Planu i wymienione
w Zataczniku nr 2 do Planu;
2) inne obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, przedstawione na rysunku Planu i wymienione
w Zatgczniku nr 2 do Planu;
3) stanowiska archeologiczne, przedstawione na rysunku Planu i wymienione w Zataczniku nr 2 do Planu.

2. Zasady postepowania w przypadku podejmowania czynnosci inwestycyjnych dotyczacych obiektow
0 ktorych mowa w ust. 1, okre$lone sa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego.

Rozdziat 6.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W granicach obszaru opracowania nie ma obszarow przestrzeni publicznych wyznaczonych
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rozogi.

2. Kluczowe obszary petniace funkcje przestrzeni publicznych wyznaczono na rysunku Planu.

3. Na wyznaczonych na rysunku Planu kluczowych obszarach petnigcych funkcje przestrzeni publicznych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby dostgp do przestrzeni publicznych nie byt ograniczany barierami
architektonicznymi;

2) Urzadzenie przestrzeni publicznych, w tym w szczeg6lnosci estetyka i funkcjonalno$¢ matej architektury
oraz urzadzenie zieleni, powinno sprzyja¢ podstawowej funkcji tych przestrzeni, to jest nawigzywaniu
I utrzymywaniu kontaktow spotecznych;

3) Urzadzenie przestrzeni publicznych, w tym miedzy innymi urzadzenie o$wietlenia, miejsc odpoczynku
i zieleni oraz sposob powigzania przestrzeni publicznych z terenami otaczajacymi powinny zapewniaé
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uzytkownikom przestrzeni publicznych zarowno wysoki rzeczywisty poziom bezpieczenstwa, jak
i poczucie bezpieczenstwa.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 12.1. O ile pozostate ustalenia Planu nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ remonty, przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektoéw budowlanych, jezeli nie powoduje to poglebienia niezgodnosci
faktycznego zagospodarowania z pozostatymi ustaleniami Planu.

2. Zabudowe dziatek budowlanych, ktore nie byly zabudowane w dniu wejsScia w zycie Planu, dopuszcza
si¢ jedynie pod warunkiem, ze ich parametry spetniajg minimalne wymagania okre$lone na danym terenie.

3.0 ile pozostale ustalenia Planu nie stanowig inaczej, na poszczegélnych terenach dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ obiektow matej architektury o funkcjach niesprzecznych z przeznaczeniem oraz zasadami
zagospodarowania i uzytkowania tych terenow.

4. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych.

5.0 ile pozostate ustalenia Planu nie stanowia inaczej, na terenach przeznaczonych pod zabudowe
dopuszcza si¢ lokalizacje zadaszonych obiektow nie bedacych budynkami, na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych.

6. O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, na terenach przeznaczonych pod zabudowg
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki Iub bezposrednio przy granicy
dziafki.

7. Pozostate ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w odniesieniu do
poszczegblnych terendw zawarte sg w Rozdziale XIII.

Rozdziat 8.
Tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. W obszarze opracowania nie wystepujg tereny gornicze.

2. Niezaleznie od pozostatych ustalen Planu, na wyznaczonych na rysunku Planu obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi (wynikajacych bezposrednio z opracowania ,,Studium dla potrzeb planow ochrony
przeciwpowodziowej — Etap Il — rzeka Rozoga” ) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych. Obszary te
o ktorych  mowa wart.88d ust2 pkt2, gdzie obowiazuja zakazy  zgodnie  zart. 88l
ust. 1iart. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne.

3. Z zastrzezeniem USt. 4, na wyznaczonych na rysunku Planu obszarach narazonych na podtopienia
spowodowane wysokim poziomem wod gruntowych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w ktorych poziom
najnizszej kondygnacji jest nizszy od poziomu istniejacego terenu.

4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza budynkow zwigzanych z gospodarka wodno-$ciekows.

5. W obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

6. W obszarze opracowania nie wystepuje krajobraz priorytetowy (na terenie wojewodztwa nie zostat
przeprowadzony audyt krajobrazowy)

Rozdzial 9.
Scalanie i podzialy nieruchomosci, obszary wymagajace rehabilitacji

§ 14. 1. W granicach obszaru opracowania nie wystgpuja tereny wymagajace scalania i ponownego
podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci w odniesieniu do
wybranych terendw, w tym ustalenia dotyczace minimalnych parametrow dzialek budowlanych, zawarte sa
w Rozdziale XIII.

3. Na terenach, dla ktorych w Rozdziale XIII nie ustalono zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci,
dopuszcza si¢ dowolny sposob podzialu nieruchomosci z zastrzezeniem, ze szeroko$¢ wydzielanych drog
wewngtrznych (niepublicznych) musi wynosi¢ przynajmniej 5 m.
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4. W obszarze opracowania nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych rehabilitacji.

Rozdziat 10.
Uklad komunikacyjny i infrastruktura techniczna

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i budowy drég oraz zagospodarowania ich sasiedztwa:

1) przebieg i klasyfikacja drog publicznych zgodnie zrysunkiem Planu oraz ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w Rozdziale XIII;

2) o ile pozostate ustalenia Planu nie stanowig inaczej, nowe zjazdy z posesji sasiadujacych z wigcej niz jedna
droga publiczng nalezy lokalizowac¢ od strony drogi nizszej klasy;

3) nowe zjazdy z dziatek budowlanych sasiadujacych z wyznaczong na rysunku Planu droga wewngtrzng
nalezy lokalizowa¢ od strony tej drogi wewnetrznej;

4) zjazdy z dziatek budowlanych potozonych przy skrzyzowaniach nalezy lokalizowa¢ mozliwie najdalej od
skrzyzowania;

5) drogi oznaczone symbolami KDGP/KDZ1, KDGP/KDZ2, KDG/KDZ, KDG/KDzZx, KDZ, KDZx, KDL1,
KDL2, KDD1, KDD2, KDDx iKDW powinny w miar¢ technicznych mozliwosci izgodnie
z obowigzujacymi przepisami by¢ wykorzystywane do lokalizacji liniowych obiektow infrastruktury
technicznej, przy czym nalezy unika¢ lokalizowania pod jezdniami obiektéw innych niz kolektory
kanalizacji deszczowej,

6) w catym obszarze opracowania zakazuje si¢ utwardzania drog zuzlem piecowym,;

7) najwazniejsze powigzania istniejgcego i projektowanego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym
stanowia:

a) istniejgca droga krajowa nr 53 Olsztyn — Ostroteka, ktorej fragmenty oznaczono na rysunku Planu jako
tereny o symbolach KDGP/KDZ1, KDGP/KDZ2 i KDGP/KDZX;

b) istniejaca droga krajowa nr 59 Gizycko — Rozogi, ktorej fragmenty oznaczono na rysunku Planu jako
tereny o symbolach KDG/KDZ i KDG/KDZx;

C) projektowana obwodnica Rozdg w ciggu drog krajowych nr 53 i 59, ktérej fragmenty oznaczono na
rysunku Planu jako tereny o symbolu KDGP;

d) droga powiatowa nr 1512N Wielbark — Zieleniec Duzy — Rozogi, ktorej fragment oznaczono na rysunku
Planu jako tereny KDZ i KDZXx;

e) droga powiatowa nr 1520N Rozogi — Kowalik - Ciesina, ktorej fragment oznaczono na rysunku Planu
jako tereny KDZ i KDZx;

f) droga powiatowa nr 1522N Rozogi — Spaliny Wielkie — Turo$l — droga nr 58, ktorej fragmenty
oznaczono na rysunku Planu jako tereny KDZ i KDZx.

§ 16. 1. Minimalne wymagania dotyczace liczby miejsc parkingowych na poszczeg6lnych terenach zawarto
w Rozdziale XIII.

2. O ile ustalenia dotyczace poszczegdlnych obszaréw, zawarte w Rozdziale XIII nie stanowig inaczej,
liczba miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej musi w petni zabezpieczaé potrzeby generowane
przez ta dziatke.

§ 17. Inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi, niezaleznie od wszelkich postanowien Planu.

§ 18. 1. Z zastrzezeniem § 17, elementy liniowej infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej
i cieplowniczej, nalezy w miare mozliwosci lokalizowa¢ w drogach.

2.7 zastrzezeniem § 17, w przypadkach, gdy lokalizacja zgodnie z ust. 1 okaze si¢ niemozliwa lub
szczegoblnie niekorzystna pod wzgledem techniczno-ekonomicznym, dopuszcza si¢ lokalizacje elementow
liniowej infrastruktury technicznej na innych terenach.

§ 19. 1. Zasilanie nowej zabudowy w energi¢ elektryczng —  zistniejacych inowych linii
elektroenergetycznych.
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2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg oraz w ulicach przylegajacych do tych terenéw nowe i
przebudowywane linie elektroenergetyczne niskiego napigcia muszg by¢ realizowane jako podziemne.

§ 20. 1. Zaopatrzenie nowej zabudowy w energi¢ cieplng do ogrzewania budynkow i przygotowania cieptej
wody uzytkowej — z indywidualnych zrodet ciepta lub z sieci cieptowniczych.

2. Lokalizacje¢ wolnostojacych kottowni dopuszcza si¢ jedynie na terenach oznaczonych symbolami
UP,UiP.

3. Wszystkie ustalenia dotyczace sposobow zaopatrzenia w ciepto powinny by¢ zgodne z projektem
zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 21. Zaopatrzenie w gaz — z butli gazowych, lokalnych zbiornikow gazu ptynnego lub z sieci gazowej.
§ 22. Zaopatrzenie w wodg nowej zabudowy - wytacznie z komunalnej sieci wodociggowe;.

§ 22a. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
mikroinstalacji wykorzystujacych energie odnawialng (typu panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy
ciepta itp.).

§ 23. 1. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych znowej zabudowy — do komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej,

2. Tymczasowo do momentu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej podtaczenie do niej
budynkow, dopuszcza si¢ realizacje szczelnych, atestowanych zbiornikOw na nieczystosci lub oczyszczalni
przydomowych na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe.

3. Ustala si¢ nakaz systematycznego oprozniania zbiornikow, o ktérych mowa wust. 2, celem
niedopuszczenia do ich przepetnienia.

§ 24. Odprowadzenie $Sciekow opadowych z ulic i nawierzchni utwardzonych — kanalizacja deszczowa lub
bezposrednio do ciekéw, rowow odwadniajacych i/lub do ziemi, z zapewnieniem warunkéw wymaganych
przepisami odrgbnymi.

§ 24a. 1. Ustala si¢ sposob zagospodarowania odpaddéw zgodny zregulaminem utrzymania czystos$ci
i porzadku na terenie gminy Rozogi,

2. Masy ziemne, ktére moga powstawac w trakcie realizacji inwestycji zostana wyltaczone spod ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, tylko wtedy, jesli dotycza niezanieczyszczonej gleby i innych materiatow
wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robot budowlanych, pod warunkiem, ze materiat ten
zostanie wykorzystany do celéw budowlanych w stanie naturalnym na terenie na ktorym zostat wydobyty.

Rozdzial 11.
Tymczasowe zagospodarowanie

§ 25. O ile ustalenia dotyczace poszczegdlnych terendow, zawarte w Rozdziale XIII, nie stanowig inaczej,
W obszarze opracowania zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
innego niz uzytkowanie dotychczasowe.

Rozdzial 12.
Stawki oplat

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., w wysokosci 10%.

Rozdzial 13.

Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenow.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem M, begdacych terenami zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
W tym zagrod z wygaszong lub marginalng produkcja rolng, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?, z zastrzezeniem § 12 ust.3,

b) minimalna dtugo$¢ frontu dziatki: 20 m z zastrzezeniem § 12 ust.3,
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c) zakazuje si¢ wydzielania drog wewngtrznych;

2) Na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje, jako budynku frontowego, jednego wolnostojacego
budynku mieszkalnego, spetniajacego nastgpujace wymagania:

a) usytuowanie budynku: kalenicowe w przypadkach, gdy front dziatki ma 20 m lub wigcej; szczytowe lub
kalenicowe w przypadkach, gdy front dziatki ma mniej niz 20 m,

b) maksymalna powierzchnia rzutu: 250 m?,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku: 12 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

e) maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowana rz¢dna terenu: 0,8 m,

f) dach wysoki, potacie dachowe nachylone pod katem 30 — 45°,

g) pokrycie dachu: dachéwka, imitacja dachowki lub blacha, w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
h) maksymalny udziat lokali uzytkowych w powierzchni uzytkowej: 30%;

3) Na tytach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch budynkow gospodarczych, spetniajacych
nastgpujace wymagania:

a) powierzchnia rzutu budynku do 100 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku: 7 m,

¢) dach jedno, dwu lub wielospadowy,

d) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;

4) W przypadku, gdy na dzialce znajduje sig¢ istniejacy budynek mieszkalny, zlokalizowany na tytach dziatki,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, o ktorych mowa w ust. 3, od frontu dziatki.

5) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym miejsca te mogg znajdowaé si¢ wewnatrz lub na zewnatrz
budynku,

b) 1 ogédlnodostepne miejsce na kazde 30 m* powierzchni lokali uzytkowych,
6) Intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,4;
7) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki,
8) Dopuszcza si¢ prowadzenie wylgcznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

9) Dopuszcza sie trzymanie w istniejacych budynkach inwentarskich zwierzat gospodarczych i drobiu
z zastrzezeniem, ze wielko§¢ obsady nie moze przekraczaé¢ 2 DJP na 1000 m? dzialki.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem MN, bedacych terenami zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Podziatly nieruchomosci: zgodnie z przedstawionym na rysunku Planu projektowanym podziatem

geodezyjnym;

2) Na dzialce budowlanej dopuszcza sie¢ lokalizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego,
spetniajgcego nastepujace wymagania:

a) usytuowanie budynku: kalenicowe w przypadkach, gdy front dziatki ma 20 m lub wigcej; szczytowe lub
kalenicowe w przypadkach, gdy front ma mniej niz 20 m oraz w przypadku dziatek naroznych,

b) maksymalna powierzchnia rzutu: 250 m?,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynku: 12 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

e) maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,8 m,

f) dach wysoki; potacie dachowe nachylone pod katem 30 — 45°,
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g) pokrycie dachu: dachéwka, imitacja dachoéwki lub blacha, w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
h) maksymalny udziat lokali uzytkowych w powierzchni uzytkowej: 30%;

3) Na tytach dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, spetniajacego nastepujace
wymagania:

a) powierzchnia rzutu budynku do 120 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku: 7 m,
¢) maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,8 m,
d) dach wysoki, potacie dachowe nachylone pod katem 25 — 45°,
e) pokrycie dachu w ciemnych odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
4) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym miejsca te moga znajdowaé si¢ wewnatrz lub na zewnatrz
budynku;

b) 1 ogolnodostepne miejsce na kazde 30 m? powierzchni lokali uzytkowych;
5) Intensywnos¢ zabudowy W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,4;
6) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki;
7) Dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie nieuciagzliwej dziatalnosci gospodarcze;j.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem MNs, bedacych terenami zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej

z budynkami w uktadzie szczytowym, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) Podzialy nieruchomosci: zgodnie z przedstawionym na rysunku Planu projektowanym podziatem
geodezyjnym;

2) Na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego,
spetniajacego nastepujace wymagania:

a) usytuowanie budynku: szczytowe,

b) maksymalna powierzchnia rzutu: 250 m?,

) maksymalna wysoko$¢ budynku: 12 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

e) maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,8 m,

f) dach wysoki; potacie dachowe nachylone pod katem 25 — 45°,

g) pokrycie dachu: dachéwka, imitacja dachowki lub blacha, w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
h) maksymalny udziat lokali uzytkowych w powierzchni uzytkowej: 30%;

3) Na tytach dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego, speniajacego nastepujace
wymagania:

a) powierzchnia rzutu budynku do 120 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku: 7 m,

¢) dach wysoki, potacie dachowe nachylone pod katem 20 — 45°,

d) pokrycie dachu w ciemnych odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
4) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym miejsca te moga znajdowaé si¢ wewnatrz lub na zewnatrz
budynku,

b) 1 ogdlnodostepne miejsce na kazde 30 m* powierzchni lokali uzytkowych;
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5) Intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,4;
6) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 45% powierzchni dziatki;
7) Dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie nieuciazliwej dziatalnosci gospodarcze;j.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem MW/U, bedagcym terenem zabudowy wielorodzinnej, a docelowo -
ustug, sktadow, | wytworczosci, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) Do czasu wygaszenia funkcji mieszkaniowej:
a) zakazuje si¢ wydzielania drog wewngetrznych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,
c) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacego budynku,
d) dopuszcza si¢ prowadzenie wytacznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;
2) Po catkowitym wygaszeniu funkcji mieszkaniowej obowiazuja ustalenia jak w § 42.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolem MUL1, stanowigcych tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Na poszczeg6lnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdéw od wigcej niz jednej drogi publicznej
2) Podziaty nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych: 8 m,

b) minimalna dtugo$¢ frontu dziatki budowlanej: 15 m;

3) Lica budynkow frontowych mogg by¢ zlokalizowane na wyznaczonej na Rysunku Planu obowigzujacej
linii zabudowy lub odsuniete od niej w gtab dziatki na odlegtos¢ nie wigksza niz 6 m i potozone rownolegle
do obowigzujacej linii zabudowy; wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze,
schody, podjazdy dla niepelnosprawnych itp. nie moga sigga¢ dalej niz 3 m poza obowiazujacag lini¢
zabudowy;

4) Budynki frontowe mogg by¢:

a) budynkami wolno stojacymi, z zastrzezeniem, ze stosunek dlugosci lica budynku do dlugosci frontu
dziatki musi wynosi¢ co najmniej 50%,

b) budynkami z jedng $ciang szczytowa pozbawiong otwordw i usytuowang na granicy dziatki,

z zastrzezeniem, ze stosunek dhugosci lica budynku do dhugosci frontu dziatki musi wynosi¢ co najmniej
50%,

c) budynkami z obiema $cianami szczytowymi pozbawionymi otwordw i usytuowanymi na granicach
dziakki;

5) Liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach frontowych: 2do 3, przy czym w budynkach o2
kondygnacjach nadziemnych druga kondygnacje musi stanowi¢ poddasze uzytkowe;

6) Wysokos¢ budynkéw frontowych: do 12 m;
7) Dopuszcza si¢ nastepujace rodzaje dachow w budynkach frontowych:
a) w budynkach o 2 kondygnacjach nadziemnych - dachy wysokie,

b) w budynkach o 3 kondygnacjach nadziemnych - dachy wysokie, dachy ptaskie zwienczone attyka oraz
imitacje dachéw wysokich;
8) Dachy wysokie w budynkach frontowych muszg by¢ kryte dachéwka lub imitacjg dachowki w odcieniach
czerwieni, brazu lub szaro$ci; kalenice rownolegte do obowiazujacej linii zabudowy,

9) Budynki frontowe musza charakterem bryl oraz zastosowaniem detali architektonicznych takich, jak
gzymsy, obramienia okienne, portale, arkady, pilastry, lizeny, attyki, boniowane $ciany, balkony, wykusze,
lukarny, nawigzywac do tradycyjnego budownictwa matomiasteczkowego,
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10) W budynkach frontowych dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie stosunku powierzchni mieszkan do
powierzchni lokali uzytkowych,

11) Na tytach dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz 2 budynkoéw gospodarczych, spetniajacych
nastepujace wymagania:

a) powierzchnia rzutu budynku do 100 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku: 7 m,
¢) dach wysoki, potacie dachowe o nachyleniu 20-45°,
d) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci;
12) Ewentualne ogrodzenia dopuszczalne sg jedynie przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) ogrodzenia od strony ulic muszg by¢ lokalizowane na linii lica budynku,

b) ogrodzenia od strony drogi oznaczonej symbolem KDGP/KDZ1 muszg mie¢ wysokos¢ do 1,0 m, stupy
murowane lub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pr¢tow metalowych lub
drewna,

C) pozostate ogrodzenia muszg mie¢ wysokos¢ do 1,5 m, stupy murowane lub metalowe i azurowe potacie
ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretéw metalowych, drewna lub siatki ogrodzeniowe;j;

13) minimalng wymagang liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych nalezy obliczy¢
W nastgpujacy sposob:

a) liczba miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych posiadajacych front przy drodze oznaczonej
symbolem KDGP/KDZ1 = liczba mieszkan x 1,5 + powierzchnia powierzchni uzytkowa lokali
uzytkowych/50 - front dziatki w metrach/2,5,

b) liczba miejsc parkingowych na pozostatych dzialkach = liczba mieszkan x 1,5 + powierzchnia
powierzchni uzytkowa lokali uzytkowych/50 - front dziatki w metrach/5,0;

14) miejsca parkingowe, w liczbie ustalonej zgodnie z punktem 13), nalezy zabezpieczy¢ na terenie dziatki,
15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%;

16) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,0 do 2;

17) dopuszcza si¢ prowadzenie wytgcznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem MU2, stanowigcych tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) zakazuje si¢ wydzielania drog wewngtrznych,
b) minimalna dtugo$¢ frontu dziatki budowlanej: 15 m;

2) Lica budynkéw frontowych moga by¢ zlokalizowane na wyznaczonej na Rysunku Planu obowigzujace;j
linii zabudowy lub odsuniete od niej w glab dziatki na odlegto$¢ nie wieksza niz 3 m i potozone rownolegle
do obowigzujacej linii zabudowy; wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze,
schody, podjazdy dla niepelnosprawnych itp. nie moga si¢ga¢ dalej niz 2 m poza obowigzujacg lini¢
zabudowy;

3) Na pojedynczej dziatce budowlanej moze znajdowac sig¢ tylko jeden budynek frontowy;
4) Budynki frontowe moga by¢:

a) budynkami wolno stojacymi, z zastrzezeniem, ze stosunek dtugosci lica budynku do dlugosci frontu
dziatki musi wynosi¢ co najmniej 50%,
b) budynkami zjedng S$ciang szczytowa pozbawiong otwordéw iusytuowang na granicy dziatki, z

zastrzezeniem, ze stosunek dtugosci lica budynku do dtugosci frontu dziatki musi wynosi¢ co najmnie;j
50%,
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c) budynkami z obiema $cianami szczytowymi pozbawionymi otwordéw i usytuowanymi na granicach
dzialki;

5) Liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach frontowych: 2do 3, przy czym w budynkach 02
kondygnacjach nadziemnych drugg kondygnacj¢ musi stanowi¢ poddasze uzytkowe;

6) Wysokos¢ budynkow frontowych: do 12 m;
7) Dopuszcza si¢ nastgpujace rodzaje dachow w budynkach frontowych:
a) w budynkach o 2 kondygnacjach nadziemnych - dachy wysokie,

b) w budynkach o 3 kondygnacjach nadziemnych - dachy wysokie, dachy ptaskie zwienczone attyka oraz
imitacje dachow wysokich;

8) Dachy wysokie w budynkach frontowych musza by¢ kryte dachowka w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaro$ci; kalenice rownolegle do obowiazujacej linii zabudowy;

9) Budynki frontowe musza charakterem bryl oraz zastosowaniem detali architektonicznych takich, jak
gzymsy, obramienia okienne, portale, arkady, pilastry, lizeny, attyki, boniowane $ciany, balkony, wykusze,
lukarny, nawigzywa¢ do tradycyjnego budownictwa matomiasteczkowego;

10) W budynkach frontowych dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie stosunku powierzchni mieszkan do
powierzchni lokali uzytkowych;

11) Na tytach dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wiecej niz 3 budynkéw gospodarczych, spetniajacych
nastgpujace wymagania:

a) powierzchnia rzutu budynku do 100 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku: 7 m,
¢) dach wysoki, potacie dachowe o0 nachyleniu 20-45°,
d) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci;
12) Ewentualne ogrodzenia dopuszczalne sg jedynie przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) ogrodzenia od strony ulicy muszg by¢ lokalizowane na linii lica budynku,

b) ogrodzenia od strony ulicy musza mie¢ wysoko$¢ do 1,0 m, shupy murowane lub metalowe, azurowe
potacie ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pr¢tow metalowych lub drewna,

C) pozostate ogrodzenia muszg mie¢ wysokos¢ do 1,5 m, stupy murowane lub metalowe i azurowe potacie
ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretéw metalowych, drewna lub siatki ogrodzeniowe;j,

13) minimalng wymagang liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych nalezy obliczy¢
W nastepujacy sposob: liczba miejsc parkingowych= liczba mieszkan x 1,5 + powierzchnia powierzchni
uzytkowa lokali uzytkowych/50 - front dziatki w metrach/2,5,

14) miejsca parkingowe, w liczbie ustalonej zgodnie z punktem 13), nalezy zabezpieczy¢ na terenie dzialek
budowlanych;

15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,
16) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,0 do 1,5,
17) dopuszcza si¢ prowadzenie wytgcznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolem MU3, stanowiacych tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) zakazuje si¢ wydzielania drog wewngtrznych,
b) minimalna dlugo$¢ frontu dziatki budowlanej: 15 m;

2) Lica budynkéw frontowych mogg by¢ zlokalizowane na wyznaczonej na Rysunku Planu obowigzujacej
linii zabudowy lub odsunigte od niej w gtab dzialki na odleglos¢ nie wieksza niz 3 m i potozone rownolegle
do obowigzujacej linii zabudowy; wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze,
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schody, podjazdy dla niepelnosprawnych itp. nie moga si¢ga¢ dalej niz 2 m poza obowigzujaca lini¢
zabudowy;

3) Na pojedynczej dziatce budowlanej moze znajdowac si¢ tylko jeden budynek frontowy;
4) Budynki frontowe mogg by¢:

a) budynkami wolno stojacymi, z zastrzezeniem, ze stosunek dtugosci lica budynku do dlugosci frontu
dziatki musi wynosi¢ co najmniej 70%,

b) budynkami z jedng $ciang szczytowg pozbawiong otworow i usytuowang na granicy dziatki,

z zastrzezeniem, ze stosunek dtugosci lica budynku do dlugosci frontu dziatki musi wynosi¢ co najmnigj
70%,

c) budynkami z obiema $cianami szczytowymi pozbawionymi otwordéw i usytuowanymi na granicach
dzialki;

5) Liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach frontowych: 2do 3, przy czym w budynkach o2
kondygnacjach nadziemnych druga kondygnacje musi stanowi¢ poddasze uzytkowe;

6) Wysokos¢ budynkow frontowych: od 8 m do 12 m;
7) Dopuszcza si¢ nastepujace rodzaje dachow w budynkach frontowych:
a) w budynkach o 2 kondygnacjach nadziemnych - dachy wysokie,

b) w budynkach o 3 kondygnacjach nadziemnych - dachy wysokie, dachy ptaskie zwiefczone attyka oraz
imitacje dachow wysokich;

8) Dachy wysokie w budynkach frontowych musza by¢ kryte dachowka w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaros$ci; kalenice rownolegte do obowiagzujace;j linii zabudowy;

9) Budynki frontowe muszg charakterem bryl oraz zastosowaniem detali architektonicznych takich, jak
gzymsy, obramienia okienne, portale, arkady, pilastry, lizeny, attyki, boniowane $ciany, balkony, wykusze,
lukarny, nawiazywac do tradycyjnego budownictwa matomiasteczkowego;

10) W budynkach frontowych parter nalezy obowigzkowo przeznaczy¢ na lokale uzytkowe;

11) Na tylach dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje nie wiecej niz 1 budynku gospodarczego, spelniajacego
nastepujace wymagania:

a) powierzchnia rzutu budynku do 100 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku: 7 m,
¢) dach wysoki, potacie dachowe o nachyleniu 20-45°,
d) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci;
12) Ewentualne ogrodzenia dopuszczalne sa jedynie przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) ogrodzenia od strony ulicy muszg by¢ lokalizowane na linii lica budynku,

b) ogrodzenia od strony ulicy musza mie¢ wysokos¢ do 1,0 m, stupy murowane lub metalowe, azurowe
potacie ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretow metalowych lub drewna,

C) pozostate ogrodzenia muszg mie¢ wysokos¢ do 1,5 m, stupy murowane lub metalowe i azurowe potacie
ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretow metalowych, drewna lub siatki ogrodzeniowej;

13) Minimalng wymagang liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych nalezy obliczy¢
W nastepujacy sposob: liczba miejsc parkingowych= liczba mieszkan x 1,5 + powierzchnia uzytkowa lokali
uzytkowych/50 - front dziatki w metrach/3;

14) Miejsca parkingowe, w liczbie ustalonej zgodnie z punktem 13), nalezy zabezpieczy¢ na terenie dziatki;
15) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%;
16) Intensywno$¢ zabudowy: 0,0 do 1,0;

17) Dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej.
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§ 34. Na terenach oznaczonych symbolem MU4, stanowiagcych tereny peryferyjnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) minimalna dtugos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m*

2) Budynki moga by¢ budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-uzytkowymi lub uzytkowymi i muszg spetnia¢
nastgpujace warunki:

a) usytuowanie budynku: kalenicowe w przypadkach, gdy front dziatki ma 20 m lub wigcej; szczytowe lub
kalenicowe w przypadkach, gdy front ma mniej niz 20 m oraz w przypadku dziatek naroznych,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku: 12 m,

e) dach wysoki, kalenicowy, potacie dachowe o nachyleniu 25-45°,

f) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
g) maksymalna powierzchnia rzutu budynku: 500 m;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zadaszonych nie bedacych budynkami, o lacznej powierzchni
nie wigkszej niz 20% dziatki budowlanej, i 0 wysokosci nie przekraczajacej 8 m;

4) Potrzeby w zakresie placow manewrowych imiejsca parkingowe dla samochodéw osobowych i/lub
cigzarowych nalezy zabezpieczy¢ w pelni na terenie dzialek budowlanych, wymiary placow i liczbe miejsc
parkingowych dostosowujac do charakteru dziatalnosci gospodarcze;;

5) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%;
6) Intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,0 do 0,5;
7) Dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej oraz potencjalnie ucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze;.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolem RM, begdacych terenami zabudowy zagrodowe;j i jednorodzinnej
z towarzyszacymi ustugami, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m* z zastrzezeniem § 12 ust.3,
b) minimalna dlugo$¢ frontu: 20 m, z zastrzezeniem § 12 ust.3;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-uzytkowych, uzytkowych, pomocniczych i
inwentarskich, spetniajacych nastepujace warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 9 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
¢) dachy wysokie, dwuspadowe lub naczotkowe, w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
d) nachylenie potaci dachowych:
- 25-45° w przypadku budynkoéw frontowych,
- 5-45° w przypadku pozostatych budynkow,
e) maksymalna powierzchnia rzutu budynku mieszkalnego lub mieszkalno-uzytkowego: 250 m?,
f) maksymalna powierzchnia rzutu budynku inwentarskiego: 800 m?,
g) maksymalna powierzchnia budynku gospodarczego: 500m?,

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, bezposrednio zwigzanych z
dziatalnoscia rolnicza, takich jak silosy, zbiorniki na gnojowke, wiaty na sprzgt itp., o wysokosci do 15 m;

4) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 17 — Poz. 4539

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym miejsca te moga znajdowac si¢ w budynkach lub na zewnatrz
budynkow,

b) 1 ogolnodostepne miejsce na kazde 30 m? powierzchni lokali uzytkowych;
5) Intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,4;
6) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20%;
7) Dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie nieuciagzliwej dziatalnosci gospodarcze;;

8) Dopuszcza si¢ prowadzenie chowu zwierzat gospodarskich i drobiu w obsadach do 15 DJP/1000 m’
dziatki.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolem RM/M, begdacych terenami zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, a docelowo — terenami zabudowy jednorodzinnej:

1) do czasu catkowitego wygaszenia dziatalno$ci rolniczej obowigzujg ustalenia jak w § 35;
2) po catkowitym wygaszeniu dziatalnosci rolniczej obowiazujg ustalenia jak w § 27.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolem RM/MU4, bedacych terenami zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, a docelowo — terenami peryferyjnej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j:

1) do czasu catkowitego wygaszenia dziatalnosci rolniczej obowiazujg ustalenia jak w § 35;
2) po catkowitym wygaszeniu dziatalnosci rolniczej obowiazujg ustalenia jak w § 34.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolem RM/UH, bedacych terenami zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, a docelowo — terenami ustug i handlu detalicznego:

1) do czasu catkowitego wygaszenia dziatalnosci rolniczej obowiazujg ustalenia jak w § 35;
2) po catkowitym wygaszeniu dziatalnosci rolniczej obowiazujg ustalenia jak w § 41.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolem UP, bedacych terenami obiektow uzytecznosci publicznej
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych: 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?, z zastrzezeniem § 12 ust.3,
) minimalna dtugos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20m, z zastrzezeniem § 12 ust.3;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow uzytecznosci publicznej oraz obiektéw sportowo-rekreacyjnych na
wolnym powietrzu;

3) Budynki uzytecznos$ci publicznej muszg spetniac nastepujace warunki:
a) minimalna odlegto$¢ budynku od granicy dziatki: 4 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku: 25m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,
d) geometria dachu dowolna;

4) Minimalna liczba miejsc postojowych, jaka nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatek budowlanych w
przypadku budowy nowych lub rozbudowy istniejacych budynkow uzytecznosci publicznej:

a) dla obiektow turystycznych — 40 miejsc na 100 nowych miejsc noclegowych,

b) dla kosciotow — 30 miejsc na nowy obiekt,

¢) dla $wietlic, remiz, doméw kultury — 10 miejsc na 100 m” nowej powierzchni uzytkowej,
d) dla obiektow gastronomicznych — 20 miejsc na 100 nowych miejsc konsumpcyjnych,

e) dla pozostatych budynkéw uzytecznosci publicznej, wtym dla szkot, budynkéw administracji
publicznej, budynkéw biurowych, przychodni — 60 miejsc na 100 nowych miejsc pracy;
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5) Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,7;
6) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30%;

7) Dopuszcza si¢ wyltacznie formy dziatalnoéci gospodarczej zwigzane z funkcjami budynkow uzytecznos$ci
publicznej oraz obiektow sportowo-rekreacyjnych na wolnym powietrzu.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolem UT, bedacych terenami ushug turystycznych, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych: 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 10 000 m?, z zastrzezeniem § 12 ust.3,
) minimalna dtugos¢ frontu dziatki budowlanej: 50 m, z zastrzezeniem § 12 ust.3;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow stuzacych bezposrednio lub posrednio $wiadczeniu ustug
turystycznych w rozumieniu Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, stuzacych bezposrednio lub
posrednio $wiadczeniu ushug turystycznych o wysokosci do 15 m;

4) Budynki, o ktérych mowa w punkcie 2), muszag spetniaé nastepujgce warunki:
a) minimalna odlegto$¢ budynku od granicy dziatki 4 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku: 12 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
d) dachy kalenicowe, kryte dachowka lub jej imitacjag w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, jaka nalezy zabezpieczy¢ w granicach
dziatek budowlanych: 40 miejsc na 100 miejsc noclegowych i 40 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych;

6) Intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,4;
7) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30%;
8) Dopuszcza si¢ wylgcznie formy dziatalno$ci gospodarczej zwigzane ze $§wiadczeniem ustug turystycznych;

9) Dopuszcza sie chow zwierzat gospodarskich i drobiu, jezeli jest on zwigzany ze $wiadczeniem ustug
turystycznych i z zastrzezeniem, ze obsada nie moze przekraczaé¢ 1 DJP na 1000 m? dziatki.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolem UH, bedacych terenami ustug i handlu detalicznego, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) zakazuje si¢ wydzielania drog wewngtrznych,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, z zastrzezeniem § 12 ust.3,
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw uzytkowych, spetniajacych nastepujace warunki:
a) maksymalna wysokos$¢: 12 m,
b) geometra dachu dowolna;
3) Intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,7;
4) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
5) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki;
6) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych:
a) 15 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,

b) 15 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej lokali, w ktorych $wiadczone sa ustugi dla ludnosci lub
prowadzony jest handel detaliczny;
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7) Dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie nieuciagzliwej dziatalnosci gospodarcze;j.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolem U, bedacych terenami ustug, skladow i wytworczoscei,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) zakazuje si¢ wydzielania drog wewngtrznych,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?, z zastrzezeniem § 12 ust.3,
) minimalna dtugos¢ frontu : 20 m, z zastrzezeniem § 12 ust.3,
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow uzytkowych, spetniajacych nastepujgce warunki:

a) minimalna odleglo$¢ budynkow od granic terenéow, na ktorych dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa:
4m,

b) maksymalna wysoko$¢: 12 m,
¢) geometra dachu dowolna;
3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zadaszonych obiektow nie bedacych budynkami, o wysokosci do 10 m;
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technologicznych o wysokosci do 25 m;
5) Intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,0;
6) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 15%;
7) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
a) 30 miejsc na 100 zatrudnionych w zaktadach wytworczych,
b) 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw hurtowni i sktadow,

¢) 20 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej lokali, w ktorych $wiadczone sa ustugi lub prowadzony
jest handel detaliczny;

8) Wzdluz granic dziatki sgsiadujacych z terenami, na ktorych dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, badz
z drogami publicznymi, nakazuje si¢ lokalizowaé zielen izolacyjng z wysokich zywoplotow, krzewow
i drzew;

9) Dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej i potencjalnie ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolem U/M, bedacych terenami ustug, wytworczosci i sktadow,
a docelowo — terenami zabudowy jednorodzinnej:

1) do czasu catkowitego wygaszenia dziatalno$ci gospodarczej obowigzujg ustalenia jak w § 42;
2) po catkowitym wygaszeniu dziatalnosci rolniczej obowigzujg ustalenia jak w § 27.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolem P, bedacych terenami przemystu isktadow, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych: 10 m,
b) minimalna dtugo$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m, z zastrzezeniem § 12 ust.3,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?, z zastrzezeniem § 12 ust.3;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw uzytkowych o maksymalnej wysokosci 25m;
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, o wysoko$ci do 25m;
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technologicznych o wysokosci do 25 m;

5) Minimalna odleglo$¢ obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych od terenéw, na ktoérych
dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa: 4 m;

6) Intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,0;
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7) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki;
8) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: 30 miejsc na 100 zatrudnionych;

9) Wzdhluz granic dziatki sgsiadujacych z terenami, na ktorych dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, badz
z drogami publicznymi, nakazuje si¢ lokalizowaé zielen izolacyjng z wysokich zywoptotow, krzewow
i drzew ;

10) Dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej, potencjalnie ucigzliwej i ucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolem P1, bedacych terenami wytworczosci i skltadow
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych: 10 m,
b) minimalna dhugo$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m, z zastrzezeniem § 12 ust.3,
) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?, z zastrzezeniem § 12 ust.3;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw uzytkowych o maksymalnej wysokosci 10 m;

3) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalno-uzytkowych o wysokosci 10 m, przy czym powierzchnia
mieszkaniowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku, a w jednym budynku moze
znajdowac si¢ tylko jedno mieszkanie;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych nie be¢dacych budynkami, o wysoko$ci do 10 m;
5) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen technologicznych o wysokosci do 20 m;

6) Minimalna odlegtos¢ obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych od terenéw, na ktorych
dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa: 4 m;

7) Intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,6;
8) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25%;
9) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: 30 miejsc na 100 zatrudnionych;

10) Wzdhuz granic dziatki sgsiadujacych z terenami, na ktorych dopuszcza sie funkcj¢ mieszkaniowa, badz
z drogami publicznymi, nakazuje si¢ lokalizowaé zielen izolacyjng z wysokich zywoptotow, krzewow
i drzew;

11) Dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej i potencjalnie ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolem P/MU1, bedacych terenami wytworczosci i sktadow
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, a docelowo — zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, do czasu
wygaszenia na poszczegolnych posesjach dziatalno$ci gospodarczej innej niz kameralna dziatalnosé¢
gospodarcza, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych: 8 m.

b) minimalna dtugo$¢ frontu dziatki budowlanej: 15 m;
3) do czasu caltkowitego wygaszenia dziatalnosci gospodarczej obowigzujg ustalenia jak w § 45;
4) po catkowitym wygaszeniu dziatalnosci gospodarczej obowiazuja ustalenia jak w § 31.

§ 47. Na terenie oznaczonym symbolem KS1, bedacym terenem stacji paliw, dopuszcza si¢ lokalizacje
wszelkich obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg funkcji przewidzianych przepisami odrebnymi dla
miejsc obstugi podréznych z nastgpujacymi zastrzezeniami:

1) minimalna odleglos¢ obiektow budowlanych od granicy dziatki: 4 m;
2) wysoko$¢ budynkow i innych obiektow budowlanych nie moze przekraczaé¢ 10 m.
3) Intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,6;

4) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 5%;
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5) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych: 3 miejsca na 10 zatrudnionych;

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolem KS2, bedacych terenami parkingdw, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow;
3) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 0%;

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz wynajem miejsc
parkingowych oraz prowadzenie platnych parkingow.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o ktorych mowa w § 12.4.
§ 49. Na terenie oznaczonym symbolem W, bgdacych terenem ujgcia i stacji uzdatniania wody:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu
W wodg z zastrzezeniem, ze wysokos$¢ budynkdéw nie moze przekraczaé 12 m;

2) Intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,6;
3) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 5%;
4) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych: 3 miejsca na 10 zatrudnionych;
5) obowiazujg przepisy odrebne o strefach ochrony bezposredniej ujgé wody.
§ 50. Na terenie oznaczonym symbolem K1, bedacych terenem oczyszczalni Sciekow,:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektoéw budowlanych i urzadzen stuzacych odbiorowi i 0czyszczaniu
$ciekow z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekraczaé 12 m;

2) Intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,6;
3) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 5%;
4) Minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych: 3 miejsca na 10 zatrudnionych;

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolem K2, b¢dacych terenami przepompowni $ciekoéw, dopuszcza sig
lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen stuzacych transportowi $ciekow rurociggami
Z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé¢ 6 m.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolem E, bedacych terenami stacji transformatorowych SN/NN,
dopuszcza sig¢ realizacjg stacji transformatorowych:

1) nastupowych;
2) kontenerowych;
3) w budynkach murowanych o maksymalnych wymiarach w planie 7 X 7 m i wysokosci do 5 m.

§ 53. Bez uszczerbku dla § 17, tereny oznaczone symbolem T sg terenami istniejgcych masztéw
telekomunikacyjnych.

§ 54. Na terenie oznaczonym symbolem O, bedacym terenem infrastruktury gospodarki odpadami,
dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektéw i urzadzen stuzacych gospodarce odpadami, o ile jest to zgodne
z wojewodzkim planem gospodarki odpadami.

§ 55. Tereny oznaczone symbolem KDGP sg terenami drog gtéwnych przyspieszonego ruchu (klasy GP).

§ 56. Na terenie oznaczonym symbolem KDGP/KDZ1, begdacym terenem drogi gtdwnej przyspieszonego
ruchu (klasy GP), a docelowo — terenem drogi zbiorczej (klasy Z), nalezy docelowo urzadzi¢ nie mniej niz
150 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, przy czym miejsca powinny by¢ realizowane
sukcesywnie, w miar¢ wzrostu zapotrzebowania.

§ 57. Tereny oznaczone symbolem KDGP/KDZ2 sg terenami drogi gtoéwnej przyspieszonego ruchu (klasy
GP), a docelowo — terenami drogi zbiorczej (klasy Z).
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§ 58. Teren oznaczony symbolem KDGP/KDZXx jest terenem drogi glownej przyspieszonego ruchu (klasy
GP), a docelowo — terenem drogi zbiorczej (klasy Z) o obnizonych parametrach, przy czym zmniejszenie
szeroko$ci drogi ponizej szeroko$ci wymaganej przepisami odrebnymi wynika z usytuowanie istniejacej
zabudowy, w tym budynkéw zabytkowych.

§ 59. Tereny oznaczone symbolem KDG/KDZ sg terenami drogi gtownej (klasy G), a docelowo — terenami
drogi zbiorczej (klasy Z).

§ 60. Tereny oznaczone symbolem KDG/KDZx sg terenami drogi gtownej (klasy G), a docelowo —
terenami drogi zbiorczej (klasy Z) o obnizonych parametrach, przy czym zmniejszenie szerokosci drogi ponizej
szeroko$ci wymaganej przepisami odrebnymi wynika z usytuowania istniejacej zabudowy .

§ 61. Tereny oznaczone symbolem KDZ sa terenami drog zbiorczych (klasy Z).

§ 62. Tereny oznaczone symbolem KDZx sg terenami drog zbiorczych (klasy Z) o obnizonych
parametrach, przy czym zmniejszenie szerokosci drogi ponizej szeroko$ci wymaganej przepisami odrebnymi
wynika z usytuowanie istniejacej zabudowy oraz terenéw lesnych .

§ 63. Na terenie oznaczonym symbolem KDL1, bedacym terenem drogi lokalnej (klasy L), nalezy
docelowo zlokalizowa¢ nie mniej niz 70 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, przy czym przy
czym miejsca powinny by¢ realizowane sukcesywnie, w miar¢ wzrostu zapotrzebowania.

§ 64. Tereny oznaczone symbolem KDL2 sa terenami drog lokalnych (klasy L).

§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem KDD1, bedacym terenem drogi dojazdowej(klasy D), nalezy
docelowo zlokalizowaé nie mniej niz 50 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, przy czym przy
czym miejsca powinny by¢ realizowane sukcesywnie, w miar¢ wzrostu zapotrzebowania

§ 66. Tereny oznaczone symbolem KDD?2 sg terenami drog dojazdowych (klasy D).

§ 67. Tereny oznaczone symbolem KDDx sg terenami drog dojazdowych (klasy D) o obnizonych
parametrach, przy czym zmniejszenie szerokosci drogi ponizej szeroko$ci wymaganej przepisami odrgbnymi
wynika z usytuowania istniejacej zabudowy.

§ 68. Tereny oznaczone symbolem KDDx/KP sa terenami drog dojazdowych (klasy D) o obnizonych
parametrach, a docelowo — ciagdéw pieszych, przy czym zamknigcie drogi dla ruchu pojazdéw mechanicznych
musi nastgpi¢ nie pdzniej niz oddanie do uzytku skrzyzowania drogi oznaczonej na rysunku planu jako 28 KDL
1 z drogg oznaczong jako 8 KDGP/KDZ2.

§ 69. Tereny oznaczone symbolem KDW sg terenami drog wewnetrznych (niepublicznych).

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolem ZC, bedacych terenami cmentarzy, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu, z nast¢pujacymi
zastrzezeniami:

a) wysokos¢ budynkéw, w tym kaplic, nie moze przekracza¢ 10 m,

b) wzdtuz granic cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen litych lub azurowych o wysokosci
nie przekraczajacej 1,8 m, przy czym zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych potaci betonowych;

2) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

§ 71. Na terenach oznaczonych symbolem ZP/US1, bedacych terenami ogoélnodostepnych parkéw
i urzadzen sportowo-rekreacyjnych na wolnym powietrzu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Podziaty nieruchomosci na zasadach ogoélnych z zastrzezeniem, ze powierzchnia zadnej z wydzielanych
dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 0,6 ha;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwigzanych z funkcja terenu, spetniajgcych warunki;
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m,
b) Intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,5;

3) Podstawowymi elementami zagospodarowania powinny by¢ $ciezki spacerowe oraz niekubaturowe
urzadzenia bezposrednio zwigzane z udostepnianiem terenu do celow sportu irekreacji na wolnym
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powietrzu takie, jak latarnie, lawy, wiaty, tablice informacyjne, miejsca na ogniska, place zabaw, boiska
i urzadzenia sportowe, sadzawki itp.;

4) Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen wzdtuz drog publicznych oraz ogrodzen wewnatrz terenu, z wyjatkiem
ogrodzen poprawiajacych funkcjonalno$é i bezpieczenstwo obiektow sportowo-rekreacyjnych (np.
pitkochwyty);

5) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 70%;
6) W strukturze gatunkowej drzew i krzewoéw powinny dominowaé gatunki rodzime;

§ 72. Na terenie oznaczonym symbolem ZP/US2, bgdacym terenem zieleni o ograniczonej dostgpnosci,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Podziatly nieruchomosci: zgodnie z przedstawionym na rysunku Planu projektowanym podziatem
geodezyjnym;

2) Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) Podstawowymi elementami zagospodarowania powinny by¢ niekubaturowe urzadzenia stuzace sportowi
i rekreacji na wolnym powietrzu takie, jak latarnie, fawy, wiaty, tablice informacyjne, miejsca na ogniska,
place zabaw, boiska i urzadzenia sportowe, sadzawki itp.;

4) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 70%;
5) W strukturze gatunkowej drzew i krzewow powinny dominowaé gatunki rodzime.

§ 73. Na terenie oznaczonym symbolem ZI, bedacym terenem zieleni izolacyjnej, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem azurowych ogrodzen;
2) Podstawowym elementem zagospodarowania powinna by¢ zielen izolacyjna w postaci drzew i krzewow;
3) W strukturze gatunkowej drzew i krzewoéw powinny dominowa¢ gatunki rodzime.

§ 74. Na terenach oznaczonych symbolem R, bedacych terenami uzytkow rolnych, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) Z zastrzezeniem § 17, zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem liniowych
obiektow infrastruktury technicznej oraz stawow i oczek wodnych o glebokosci do 1,5 m i powierzchnio do
0,3 ha;

§ 75. Na terenach oznaczonych symbolem RZ, bedacych terenami tgk i pastwisk, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) Z zastrzezeniem § 17, zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem liniowych
obiektow infrastruktury technicznej oraz stawow i oczek wodnych o gtebokosci do 1,5 m i powierzchni do
0,3 ha;

2) Zakazuje si¢ przeorywania i sztucznego zalesiania gruntow;

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolem Ze, bedacych terenami suchych muraw, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) Z zastrzezeniem § 17, zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem liniowych
obiektoéw infrastruktury technicznej;

2) Zakazuje si¢ przeorywania i sztucznego zalesiania gruntow;

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolem ZL1, bedacych terenami lasow i zadrzewien o istotnych
walorach przyrodniczych, nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych, nastawiong przede wszystkim na realizacje pozaprodukcyjnych funkcji lasu.

§ 78. Na terenach oznaczonych symbolem ZL2, bedacych terenami lasow i zadrzewien o mniejszych
walorach przyrodniczych, nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych, nastawiong gtdwnie na realizacj¢ produkcyjnych funkcji lasu.

§ 79. 1. Tereny oznaczone symbolem WS1 stanowig koryto rzeki Szkwy.
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2. Dopuszcza si¢ renaturalizacje koryta rzeki Szkwy i zmiang jego przebiegu kosztem terenéw oznaczonych
symbolami WS2, RZ, ZL1 i ZP/US1, przy czym nowy przebieg koryta nie moze wykraczaé poza granice
obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 80. Na terenach oznaczonych symbolem WS2, bedacych terenami pozostatych wod powierzchniowych,
nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodna zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 81. W granicach objetych planem traci moc uchwata Nr XVII/116/12 Rady Gminy Rozogi z dnia
15 czerwca 2012r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rozogi

§ 82. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozogi.
§ 83. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Marek Stefan Nowotka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/193/17
Rady Gminy Rozogi

z dnia 9 pazdziernika 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/193/17

Rady Gminy Rozogi
z dnia 9 pazdziernika 2017 .

Wykaz znajdujacych sie w obszarze opracowania

obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow i do gminnej ewidencji zabytkow

Wyszczegodlnienie

Oznaczenie ng
rysunku Planu

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych

cmentarz parafialny

A-1612

kosciot parafialny

A-3633

Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

ogrodzenie w zespole ko$ciota parafialnego

omnik poleglych w zespole ko$ciota parafialnego

dom drewniany, 22 lipca 10

dom murowany, 22 lipca 18

dom murowany, 22 lipca 23

dom murowany, 22 lipca 28

dom murowany, 22 lipca 29

dom drewniany, 22 lipca 30

budynek gospodarczy, ob. mieszkalny, 24 stycznia 8

dom murowany, ob. budynek mieszkalno-handlowy, 22 stycznia 9

dom murowany, ob. budynek NFZ

budynek szkoty, murowany, 24 stycznia 13

dom drewniany, 24 stycznia 28

dom drewniano-murowany, Mazurska 11

dom murowany, Warszawska 14

dom murowany, Warszawska 16

dom murowany, Warszawska 18

dom murowany, Warszawska 20

brama klasycystyczna w zespole cmentarza parafialnego

dom, 22 lipca 31

dom, Waltera Pdznego 11

dom, Waltera P6Znego 3

dom, Warszawska 10

dom, Warszawska 8

N[NNI R R R ek Rk ke
RRIN|P|O|o|o|~w|o|o|s|w|N|k|o|@®(N|o g~ W I

Stanowiska archeologiczne

Karta AZP 30-69, nr stanowiska na Karcie - 2 1
Karta AZP 30-69, nr stanowiska na Karcie - 13 2
Karta AZP 30-69, nr stanowiska na Karcie - 14 3
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Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do Planu

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/193/17
Rady Gminy Rozogi

z dnia 9 pazdziernika 2017 .

Rada Gminy podtrzymata rozstrzygnigcia Wojta w sprawie rozpatrzenia uwag do Planu, zgodnie z ponizszym
zestawieniem

Lp. Data Nazwisko i Tresé¢ uwagi Nr ewid. Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu imi¢, nazwa nieruchomosci, whniosek whniosek whniosek wniosek
uwagi jednostki ktérej dotyczy uwzgledniony nieuwzgledniony | uwzgledniony | nieuwzgledniony
organizacyjnej uwaga
i adres
la | 23.05.2017 | osoba fizyczna | korekta podziatu Rozogi X X
geodezyjnego dz. nr27
1 | 08.06.2017 | osoba fizyczna | dopuszczenie Rozogi X X
mozliwos$ci plaskiego dz. nr 20/26
dachu na czesci
garazowej budynku
2 | 08.06.2017 | osoba fizyczna | przeznaczenie terenu na Rozogi X X
funkcje ustugowa dz. nr 10/2
3 08.06.2017 | osoba fizyczna | brak zgody na podziat Rozogi X X
dziatki dz. nr 21/45
4 08.06.2017 | osoba fizyczna | zmiana przeznaczenia Rozogi X X
dziatki na ustugi lub dz. nr 452
przemyst
5 | 08.06.2017 | osoba fizyczna | zmiana potozenia terenu Rozogi X X
EE dz. nr 452
6 | 08.06.2017 | osoba fizyczna | 1.zmiana przeznaczenia Rozogi X X whniosek
dziatki 469 z U na MU4 dz. nr 469, uwzgledniony w
2. zmiana podziatu 486, 13, 14/2 czesel
dziatki 486
3. zmiana MN i MU3 na
MUA4 na 486,
4. zmiana przeznaczenia
dziatek 13, 14/2 zR na
Ulub P
7 | 08.06.2017 | osoba fizyczna | 1. zmiana podziatu Rozogi X X
dziatek dz. nr 539/2
2. zmiana funkcji czedci 359/3
terenu z MN na MU4 359/6
3. zmiana klasyfikacji 273
drogi KDW na KDD
4. zmiana linii zabudowy
5. uwzglednienie
aktualnych podziatéw
6. zmiana przeznaczenia
dziatki 273 z RM/M na
MU4
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXV1/193/17
Rady Gminy Rozogi
z dnia 9 pazdziernika 2017 .

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji i finansowania gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2004 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w sprawie sposobu realizacji i finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy rozstrzyga si¢ nastepujaco:

1. Do przewidzianych w planie zadan wlasnych Gminy z zakresu infrastruktury technicznej naleza:
a) rozbudowa sieci wodociggowej,
b) rozbudowa kanalizacji sanitarnej,
¢) rozbudowa kanalizacji deszczowej,
d) rozbudowa drog,
e) rozbudowa sieci elektroenergetyczne;j.

2. Przewiduje sig, ze Gmina:

a) bedzie w calosci realizowata inwestycje zwigzane z siecia wodociaggowa, kanalizacja sanitarng oraz
kanalizacja deszczowa, z wylaczeniem przylaczy wodociaggowych 1 kanalizacyjnych do
poszczegblnych dziatek budowlanych,

b) bedzie w catosci realizowata inwestycje zwigzane z budowa tych drog, ktére na podstawie odrebnych
uchwal Rady zostang zaliczone do drog gminnych,

€) bedzie mogta, stosownie do sytuacji budzetu, wesprze¢ budowe drog publicznych innych kategorii,

d) nie bedzie wspierata finansowo inwestycji dotyczacych rozbudowy sieci elektroenergetycznej chyba,
ze beda one stuzyly zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng obiektow publicznych lub obiektéw o duzym
Znaczeniu dla spotecznosci lokalne;j.

3. Inwestycje realizowane przez Gming bgda finansowane z nastepujacych zrodet:
a) srodki whasne budzetu,
b) s$rodki funduszy ochrony srodowiska,
¢) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych,
d) s$rodki innych instytucji i programow krajowych i miedzynarodowych,
e) kredyty i pozyczki, o ile inne zrodta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada wyrazi odrgbnymi uchwatami
zgode na takg forme finansowania.

4. Posrednim zrédtem finansowania lub refinansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda:
a) optlaty pobierane przez Gming¢ od wiascicieli nieruchomosci na podstawie § 26 niniejszej uchwaty,
b) optaty adiacenckie wnoszone przez wiascicieli nieruchomosci po stworzeniu przez Gming warunkow do
korzystania z urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Stawki procentowe oplat adiacenckich, o ktérych mowa w punkcie 5, ustala¢ bedzie odrgbnymi uchwatami
Rada Gminy, stosownie do sytuacji budzetowe;j.

6. Jako inwestycje pierwszoplanowe traktowane beda zadania zwigzane z realizacjg sieci wodociagowej i
kanalizacji sanitarnej. Inwestycje te beda realizowane sukcesywnie, odpowiednio do popytu na inwestycje
prywatne oraz do uwarunkowan technicznych i mozliwosci finansowych.

7. Jako inwestycje drugoplanowe traktowane bedg zadania zwigzane z budowg kanalizacji deszczowej i drog,
przy czym kolejno$¢ realizacji drog bedzie warunkowana zaréwno stopniem zagospodarowania posesji
bezposrednio przylegajacych do poszczegélnych drog jak i wzgledami funkcjonalnosci uktadu
komunikacyjnego jako calosci. Budowa poszczegodlnych drog i ich odcinkow bedzie etapowana tak, aby
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odpowiednio roztozy¢ w czasie koszty budowy grobli drogowych, jezdni, chodnikéw i innych elementow
drog.

Uzasadnienie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rozogi

SPIS TRESCI:

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Wymagania tadu przestrzennego.

2.Walory architektoniczne i krajobrazowe.

3.Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych.
4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

5.Wymagania ochrony zdrowia oraz Dbezpieczenstwa ludzi imienia atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych.

6.Walory ekonomiczne przestrzeni.

7.Prawo wlasnosci.

8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9.Potrzeby interesu publicznego.

10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

11.Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

12.Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
13.Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Il. Zgodno$é¢ zwynikami ,.Oceny aktualno$ci dokumentow planistycznych oraz analiza zmian

W zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rozogi”.

1. Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

l.  Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego.

Zmiana mpzp wynika bezposrednio ze stosownej uchwaly Rady Gminy Rozogi. W odpowiedzi na
znaczne zainteresowanie potencjalnych inwestoréw, Rada Gminy zdecydowala si¢ na wyznaczenie
dodatkowych rezerw terenéw umozliwiajacych realizacjg funkcji przemystowo-sktadowe;j.

Obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego zostal uchwalony Uchwatag Nr XV11/116/12 Rady
Gminy Rozogi zdnia 15czerwca 2012r. Projektowana gltéwna zmiana planu ogranicza si¢ do
wprowadzenia nowych obszaréow przemystowo-sktadowych w miejscowosci Rozogi. Pozostale zmiany
maja charakter lokalny i ograniczaja si¢ do korekt typu: zmiana szeroko$ci drogi wewngtrznej, przesunigcie
podziatéw geodezyjnych, przesuniecie drogi gminnej o kilka metréw itp., Projektowana zmiana jest zgodna
z przeprowadzonym bilansem terenow, ktory wyraznie wskazuje na niedobor terenow 0 funkcji
przemystowo-sktadowej na obszarze gminy.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Projekt zmiany planu w poréwnaniu do planu obowigzujgcego (z 2012 r.) przewiduje wyznaczenie ok.
9,5 ha nowych rezerw terenu o funkcji przemystowo — sktadowej. Tereny te wyznaczono w potudniowo —
wschodniej i potudniowo — zachodniej cze$ci Rozdg. Nowe tereny wyznaczono poza granicg skupionej
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zabudowy, w odlegtosci ponad 500m od zabudowy istniejacej. Wszystkie nowo wyznaczane obszary
potozone sg na obecnych terenach upraw polowych ze zbiorowiskami chwastow z klasy Stellarieta mediae,
o niewielkiej warto$ci przyrodniczej.

3. Wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W granicach opracowania (w czesci potnocno — zachodniej) wystepuje 7,7 ha obszaru chronionego na
podstawie Ustawy 0 ochronie przyrody. Jest to Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Puszcza
Piska” (PLB 280008). OSOP ,,Puszcza Piska” ustanowiono dla ochrony populacji nastgpujacych gatunkow
ptakow: bak, baczek, bocian czarny, bocian biaty, trzmielojad, kania czarna, kania ruda, bielik, btotniak
stawowy, btotniak fakowym orlik krzykliwy, jarzabek, kropiatka, zielonka, derkacz, zuraw, rybitwa rzeczna,
puchacz, séweczka, wlochatka, lelek, zimorodek, dzieciol zielonosiwy, dzigciot czarny, dzieciot $redni,
dzieciot biatogrzbiety, lerka, §wiergotek polny, podrézniczek, wodniczka, jarzebatka, muchotoéwka mata,
muchotéwka bialoszyja, gasiorek, ortolan, cietrzew. Na obszarze OSOP wystepujacym w granicach
objetych projektem planu nie s3 planowane Zadne inwestycje. Plan przewiduje adaptacje istniejacego
zagospodarowania terenu (tereny rolne, trwatych uzytkéw zielonych oraz zadrzewienia i zalesienia).

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Glownym elementami historycznego uktadu komunikacyjnego sa ulice. Rozogi od wielu lat maja
charakter matomiasteczkowy - w 1789 r. zostal im nadany status miasteczka targowego. Placem targowym
byt liczacy ok. 300 x 55 m plac w dzisiejszej ulicy Rynek (dawniej ul. 24 Stycznia). W tych okolicach
skupiaty sie¢ najwazniejsze funkcje ustugowe wsi. W 1945r. wigkszo$¢ najbardziej reprezentacyjnej
zabudowy centrum wsi zostata zniszczona — pozostaly dwie kamienice, neogotycki kosciét i budynek
szkoty. Przedwojenne budynki mieszkalne (w tym takze drewniane) i zagrody, zachowaly si¢ niezbyt
licznie, glownie przy drodze Szczytno — Ostrotgka iprzy drodze na Spaliny. Wedlug danych
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, na terenie wsi znajduja sie:

-2 obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- neogotycki ko$ciot parafialny przy ul Warszawskiej (nr rej. A-3633)

- cmentarz (dawniej ewangelicki) przy ul. Kardynata Wyszynskiego (nr rej. A-1612)

-19 obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw inie ujetych w rejestrze zabytkow (przy
ulicach: Warszawskiej, Rynek (dawniej: 24 stycznia), Wojciecha Ketrzynskiego (dawniej: 22 lipca)
i Mazurskiej)

-3 stanowiska archeologiczne:

- obszar AZP 30-69, nr stanowiska w obszarze — 2: podawane z literatury cmentarzysko z epoki zelaza

- obszar AZP 30-69, nr stanowiska w obszarze — 13: $lady osadnictwa (sredniowiecze, okres nowozytny)

- obszar AZP 30-69, nr stanowiska w obszarze — 14: $lady osadnictwa (mezolit, wczesne $redniowiecze,
sredniowiecze).

Wszystkie powyzsze elementy sg chronione w projekcie planu.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Zgodnie z art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2017,
poz. 519 z p6zn. zm.), w obrebie zwartej zabudowy miast iwsi zabroniona jest budowa zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a W szczegdlnosci zakladow stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Wszystkie nowe tereny o funkcji przemystowej wyznaczono w odpowiedniej odleglosci od istniejgcej
i projektowan ej zabudowy mieszkaniowe;.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

W granicach planu przedmiotem zbycia mogg by¢ w zasadzie wszystkie tereny przeznaczone pod
zabudowe Do momentu sprzedazy nie bedg one generowa¢ wptywow podatkowych. Wylaczenie terenow
z produkgcji rolnej tj. zmiana w ewidencji gruntéw czgsci analizowanych terendéw i ich sprzedaz spowoduje
naliczenie podatku od nieruchomosci.
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7. Prawo wlasnosci

Na terenie objetym planem wystepuja praktycznie wszystkie formy wlasnos$ci. Plan sporzadzono
z maksymalnym ich poszanowaniem. Projekt planu nie przewiduje przeprowadzania scalen i podziatow
gruntow.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Teren objety projektem planu potozony jest poza strefami ochronnymi wyznaczonymi dla obiektow
wojskowych i nie jest terenem zamknictym.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Na terenach wgranicach planu  nie wyznacza si¢  obszarow  przestrzeni  publicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Potrzeby i sposoby realizacji infrastruktury technicznej oméwiono w Rozdziale X projektu uchwaty.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rozogi wraz
Z prognoza oddzialywania na srodowisko wytozony byt do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
oraz na stronie internetowej gminy w dniach od 02 maja 2017r. do 24 maja 2017r. przy czym uwagi do
planu mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 08 czerwca 2017r. oraz ponownie byt
wytozony w dniach od 28 sierpnia 2017 r. do 19 wrzesnia 2017 r. atakze mozna byto wnosi¢ uwagi
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 3 pazdziernika 2017 r.

W okresie wytozenia planu w dniu 12 maja 2017r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami. Ponowna dyskusja W okresie wytozenia odbyta si¢ 15 wrzesnia 2017 r.

Do projektu planu wniesiono 8 uwag, w ponownym okresic wylozenia iwyznaczonym terminie
nie wniesiono zadnych uwag.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Cata procedura planistyczna przeprowadzona zostata zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W dowolnym momencie osoby zainteresowane przebiegiem prac planistycznych mogty
zapozna¢ si¢ z dokumentacjg w Urzedzie Gminy w Rozogach.

Dodatkowo 0 kazdej waznej czynnoéci w procedurze informowani byli sottysi i radni gminy.
13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu zakazuje mozliwosci realizacji indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wode, warunkiem
realizacji inwestycji jest podiagczenie si¢ do gminnej sieci wodociggowej, ktora zapewnia dostawy wody
odpowiedniej jakosci.

1. Zgodno$¢ z wynikami ,.Oceny aktualno$ci dokumentoéw planistycznych oraz analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rozogi”.

,Ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych oraz analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Gminy Rozogi” jest dokumentem przyjetym przez Rad¢ Gminy Rozogi Uchwata XXIII/172/17 w dniu
28 kwietnia 2017r.

Niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rozogi
jest bezposrednia realizacja powyzszego dokumentu. Wytyczne z ,,Analizy..” zostaly uwzglednione
w projekcie planu przede wszystkim poprzez wprowadzenie nowych funkcji o charakterze przemystowo-
sktadowym.

111. Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Jak wykazano w podsumowaniu Prognozy skutkéw finansowych wynika, ze W perspektywie
spodziewane wptywy zdecydowanie przewyzszajg zwigzane z realizacjg planu, wydatki gminy.
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Warto zauwazy¢, ze ogdlne saldo realizacji planu bedzie bardzo mocno zalezalo od elementow, ktore
w praktyce sa do pewnego stopnia opcjonalne. Wsrod przychoddéw kluczowa pozycje zajmujg podatki od
nieruchomosci.
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