DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 14 wrze$nia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Mariola Katarzyna Porczyriska
Data: 2017-09-14 12:42:26

Poz. 3650

OBWIESZCZENIE NR 64/XXVII1/2017
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 7 wrze$nia 2017 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie '""Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-2020"

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (t. j. Dz. U. z 2016 1. poz. 296, poz. 1579 22017 1. poz.1139) oglasza si¢ w zalaczniku
do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaty Nr XI1/329/2012 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
14 lutego 2012 r. w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Elblaga na lata 2012-2020” (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2012 r., poz. 1059) zuwzglednieniem zmian
wprowadzonych:

1) Uchwata Nr XVII/449/2012 Rady Miejskiej w Elblagu z 18 wrze$nia 2012 r. zmieniajagca uchwale
w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata
2012-2020",

2) Uchwala Nr 600/2013 Pelnigcego Funkcje Organow Miasta Elblag Dziatajacego za Rade Miejska
z22 maja2013r. zmieniajgca uchwale w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-2020",

3) Uchwalg Nr XXIV/672/2013 Rady Miejskiej w Elblagu z29 sierpnia 2013 r. zmieniajagca uchwate
w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata
2012-2020",

4) Uchwala Nr XXVII/776/2013 Rady Miejskiej w Elblagu z 30 grudnia 2013 r. zmieniajagca uchwate
w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata
2012-2020",

5) Uchwata Nr X/193/2015 Rady Miejskiej w Elblagu z29 pazdziernika 2015 r. zmieniajagca uchwale
w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata
2012-2020",

6) Uchwata Nr XXVI1/498/2017 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 27 kwietnia 2017 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata
2012-2020",

7) Rozstrzygnigcie Nadzorcze Nr PN.4131.71.2012 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 15 marca
2012 r.,

8) Rozstrzygnigcie Nadzorcze Nr PN.4131.380.2013 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
24 czerwca 2013 r.
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2. Traci moc Obwieszczenie Nr45/XXI1/2016 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 29 grudnia 2016 .
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Elblag na lata 2012-2020".
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3. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Marek Pruszak
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Zalacznik do Obwieszczenia Nt 64/ XXV 111/2017
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 7 wrzeénia 2017 r.

Uchwata Nr XI1/329/2012
Rady Miejskiej w Elblagu

Z dnia 14 lutego 2012 r.
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga
na lata 2012-2020”
(tekst jednolity)

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U. z 2014 r. poz. 150) uchwala sie,
Co nastepuje :

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata
2012-2020” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Elblaga do przedkiadania wlasciwej Komisji Rady Miejskiej
w Elblaggu corocznych sprawozdan z realizacji programu, o ktérym mowa w § 1, w terminic do dnia
30 czerwca kazdego roku, za rok poprzedni.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu

Marek Pruszak
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Zalacznik do Uchwaly Nr X11/329/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 14 lutego 2012 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblagga na lata 2012-2020.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Celem Programu jest okreslenie kierunkéw dziatania Miasta Elblag w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym, a w szczegolnosci:

1) poprawa standardu technicznego zasobu budynkéw gminnych i wspolnot mieszkaniowych z udzialem
miasta poprzez wykonywanie prac remontowych i termomodernizacyjnych,

2)' wprowadzenie nowych zasad polityki czynszowej,
3) kontynuacja prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gminy,
4) poprawa efektywnoS$ci zarzagdzania zasobem mieszkaniowym,

5) dgzenie do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy poprzez usprawnienie procesu
zamian lokali pomigdzy najemcami oraz udostgpnianic w szerokim zakresie terendéw
wewnatrzosiedlowych wspolnotom mieszkaniowym.

§ 2. Ilekro¢ mowa jest w niniejszym Programie o:
1) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Elblag,
2) Prezydencie - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Elblag,

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Elblaga na lata 2012-2020,

4)? ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego,

5) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy,

6) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 5a ustawy,

7) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust.1 pkt. 6 ustawy,

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

9) budynku Ilub lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal nalezacy do
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Elblag,

10) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta Elblag,

11) stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu przed uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu,

12) wskazniku przeliczeniowym Wojewody — nalezy przez to rozumie¢ przecigtny koszt budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, ustalany na okres 6 miesiecy przez wojewode
i oglaszany w drodze obwieszczenia w wojewoddzkim dzienniku urzgdowym,

1 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 1 uchwaly Nr X/193/2015 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
29 pazdziernika 2015 r. zmieniajaca uchwale w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-2020", ktéra weszta w zycie 26 grudnia 2015 r.

2 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 2 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odnoéniku 1.
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13)® dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochod gospodarstwa domowego
W rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

14) ZBK - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Budynkow Komunalnych w Elblagu,

15) ETBS - nalezy przez to rozumie¢ Elblaskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z 0.0.
w Elblagu,

16) MOPS - nalezy rozumie¢ Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Elblagu,

17)* PPP - nalezy przez to rozumie¢ partnerstwo publiczno-prywatne, o ktorym mowa w ustawie z dnia
19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym,

18)° niepenosprawno$ci — nalezy przez to rozumie¢ trwalg lub okresowa niezdolno$¢ do wypehiania roli
spolecznych z powodu statego lub dhlugotrwalego naruszenia sprawnosci organizmu, w szczegono$ci
powodujacg niezdolno$¢ do pracy.

Rozdziat 2.

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegénych latach
Z podziatem na lokale socjalne oraz pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Miasta tworza lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowigcych
W calo$ci wiasnos¢ Miasta oraz lokale mieszkalne bedace wilasnoscig Miasta polozone w budynkach wspdinot
mieszkaniowych.

2. Wielko$¢ oraz standard techniczny zasobu mieszkanioweg0 gminy przedstawiono w Programie wg
stanu na 31 grudnia kazdego roku.

3.% (skreslony).
4.7 (skreslony).
5.8 (skreslony).
6.9 (skreslony).
7.10 (skreslony).
8.1! (skreslony).

9.12 Stan do 2014 roku oraz prognoze oceny stanu technicznego budynkéw gminnych oraz wspdnot
mieszkaniowych z udziatem Miasta w latach 2015-2020 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 6
Stan na lata 2012-2014 oraz prognoza oceny stanu technicznego budynkéw w latach 2015 - 2020
[ standna 31 Zly Sredni Dobry
rudnia . Ogodlem
-P lgaZdego Wihsnose oy Mos¢ | % | Tos¢ | % | mos¢ | %
roku]
1 2012 Gmina 234 80 34 147 63 7 3

3 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 2 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
4 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 2 lit. ¢ uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
5 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 2 lit. d uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
6 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
"W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odnos$niku 1.
8 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 lit. a uchwaly, o ktdrej mowa w odno$niku 1.
9 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 lit. a uchwaty, o ktdrej mowa w odno$niku 1.
10W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 lit. a uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
11'W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
12' W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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Wspolnoty
Mieszkaniowe 909 0 0 639 70 270 30
Ogodtem 1143 82 7 784 69 277 24
Gmina 227 73 32 146 64 8 4
2 2013 Wspolnoty 827 0 0 515 | 62 312 38
Mieszkaniowe
Ogolem 1054 73 7 661 63 320 30
Gmina 216 63 30 144 66 9 4
Wspolnoty
3 2014 Mieszkaniowe 809 0 0 458 57 351 43
Ogodtem 1025 63 6 602 59 360 35
Gmina 199 53 27 136 68 10 5
Wspdlnoty
4 2015 Mieszkaniowe 781 0 0 411 53 370 47
Ogolem 980 54 6 528 54 398 40
Gmina 188 43 23 134 71 11 6
5 2016 Wspolnoty 768 0 0 342 | 45 | 426 55
Mieszkaniowe
Ogodtem 956 43 4 476 50 437 46
Gmina 176 33 19 131 74 12 7
Wsponoty
6 2017 Mieszkaniowe 755 0 0 294 39 461 61
Ogodtem 931 33 4 425 46 473 50
Gmina 166 21 12 132 80 13 8
7 2018 Wspolnoty 742 0 0 246 | 38 | 49 62
Mieszkaniowe
Ogolem 908 21 2 378 42 509 56
Gmina 154 10 7 130 84 14 9
Wspolnoty
8 2019 Mieszkaniowe 734 0 0 206 28 528 72
Ogdlem 838 10 1 336 38 542 61
9 2020 Gmina 143 0 0 128 90 15 10
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Wspolnoty
Mieszkaniowe 726 0 0 166 | 23 | 560 77
Ogolem 869 0 0 294 | 34 | 575 66

* zly stan techniczny — istnieje potrzeba dokonania kapitalnego remontu lub rozbiorki budynku,

** $redni stan techniczny — w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu co
najmniej jednego z elementéw budynku (np. konstrukeji, pokrycia dachowego, izolacji, instalacji, stolarki)

*** dobry stan techniczny — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu
technicznego”

10. Zaklada sig, ze przyjete w Programie zatozenia doprowadza do likwidacji budynkéw o zlym stanie
technicznym i uzyskania wigkszej liczby budynkéw, ktorych stan techniczny okreslono jako dobry.

11.83 (skreslony).
12.** Skreslony).
13.1% (skreslony).
14.1% (skreslony).
15.17 (skreslony).

16.18 Stan zasobu do 2014 roku oraz prognoze wielkoSci zasobu mieszkaniowego gminy,
zuwzglednieniem budynkéw w calosci nalezacych do Gminy Miasto Elblagg oraz lokali gminnych
zlokalizowanych w budynkach wspodlnot mieszkaniowych w latach 2015-2020, przedstawiaja tabele nr 101 11:

Tabela nr 10

Zasob mieszkaniowy — lokale

, Wykonanie Prognoza Ogobtem
L.p. Wyszczegol 2012-

nienie 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2020

Ubytek
gminnych
1. lokali
mieszkalnyc

h w latach

Sprzedaz
1.1. lokali 445 1206 | 285 | 300 | 200 | 200 | 200 | 150 | 150 3136
gminnych

Wyburzenia
1.2. | budynkow 63 24 33 70 48 48 42 50 50 428

[ilo§¢ lokali]

Ogolem 508 1230 | 318 | 370 | 248 | 248 | 242 | 200 | 200 3564

13 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 lit. ¢ uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
14 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 lit. ¢ uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
15W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 lit. ¢ uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
16 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 lit. ¢ uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
17'W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 lit. ¢ uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
18 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 lit. d uchwaly, o ktérej mowa w odnoéniku 1.
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Przyrost
gminnych
lokali
mieszkalnych

2.1

budynki
komunalne -
po 1 budynku
co drugi rok

80

30

30

30

170

Ogodtem

80

30

30

30

170

Zasob
mieszkaniowy
na 1 stycznia
danego roku

8351

7843

6693

6375

6005

5787

5539

5327

5127

Ubytek
zasobu
mieszkaniowe
go w roku

508

1230

318

370

248

248

242

200

200

Przyrost
zasobu
mieszkaniowe
go w roku

80

30

30

30

Ubytek

Prognoza
zasobu na 31
grudnia
danego roku

7843

6693

6375

6005

5787

5539

5327

5127

4957

3394

Tabela nr 11

Zasob mieszkaniowy — budynki

Lp.

Wyszczegol-
nienie

Wykonanie

Prognoza

Ogodlem

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2012-
2020

Ubytek
budynkow
mieszkal-
nych w
latach

11

w zwigzku ze
sprzedaza
ostatniego

lokalu w
budynku

14

84

20

30

15

15

15

10

10

213

1.2

Wyburzenia
budynkow w
100%
gminnych

13

72
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13

w zwigzku ze
sprzedaza
budynkow

100%

gminnych o

charakterze
willowym

(1- 2 lokali)

20

Ogolem

26 91

29

45

25

25

24

20

20

305

Przyrost
budynkow w
latach

2.1

Budynki
komunalne

Ogodtem

Zasob
mieszkanio-
wyna 1l
stycznia
danego roku

1169 1143

1054

1025

980

956

931

908

888

Ubytek
zasobu
mieszkaniow
ego w roku

26 91

29

45

25

25

24

20

20

Przyrost
zasobu
mieszkanio-
wego w roku

Ubytek

Prognoza
zasobu na 31
grudnia
danego roku

1143 1054

1025

980

956

931

908

888

869

300

Budynki w 100% Gminne

L.p

Wyszczegodienie

Wykonanie

Prognoza

2012 | 2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

Zasob
mieszkaniowy na
1 stycznia danego

roku

248 | 234

227

216

199

188

176

166

154

Ubytek zasobu
mieszkaniowego
w roku [1.2. + 1.3]

12 7

15

10

10

10

10
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Ubytek - pierwsza
3. | sprzedaz; powst. 2 2 2 2 2 2 2 2 2
wsponoty
Przyrost zasobu
4., mieszkaniowego 0 2 0 0 1 0 1 0 1 Ubytek
w roku
Zaséb na 31
5. grudnia danego 234 | 227 | 216 | 199 | 188 | 176 166 154 143 105
roku
Budynki wspolnot mieszkaniowych
Lp Wykonanie Prognoza
' Wyszczegolnienie
' 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Zasob
1, | Mieszkaniowy na | o> | g09 | go7 | 809 | 781 | 768 | 755 | 742 | 734
1 stycznia danego
roku
Ubytek zasobu
2. mieszkaniowego 14 84 20 30 15 15 15 10 10
w roku [1.1]
Przyrost zasobu
mieszkaniowego
3. w roku (powst. 2 2 2 2 2 2 2 2 2 Ubytek
nowych wspdnot)
Zaséb na 31
4, grudnia danego 909 | 827 | 809 | 781 | 768 | 755 | 742 734 726 195
roku

W latach 2016-2020 zaklada si¢ pozyskanie do zasobu 3 nowo wybudowanych budynkow komunalnych
z 90 lokalami mieszkalnymi. Jednoczes$nie z zasobu ubedzie 428 lokali w wyniku rozbiorki budynkow oraz
3136 mieszkan w drodze sprzedazy najemcom. Przewiduje si¢ ze na 31.12.2020 roku zasob mieszkaniowy
gminy wyniesie 4957 lokali i zmniejszy si¢ w stosunku do 2012 roku o 3394 lokale. Ocenia sig,
ze W grudniu 2020 roku mieszkaniowy zasob gminny bedzie zlokalizowany w 143 budynkach w catosci
gminnych oraz w 726 budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontow budynkow 1 lokali

Rozdziat 3.

§ 4. 1. Wskazuje si¢ oczekiwany standard budynkéow gminnych:
1)19 (skreslony),
2) sprawne przewody kominowe,

3) sprawne instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczna,

4) konstrukcja budynku zapewniajaca bezpieczne uzytkowanie,

19 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 4 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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5) zabezpieczenie budynkow poprzez uszczehienie dachow oraz wykonanie izolacji przeciwwilgociowych,
6) elewacje bez ubytkow tynkow iokladzin, w miar¢ mozliwosci $ciany zewnetrzne docieplone,
7) czyste i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynku.
2. Wskazuje si¢ oczekiwany standard lokali mieszkalnych:
1) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodio ciepta,
2) sprawna wentylacja w kuchni, fazience i WC,
3) sprawna stolarka okienna i drzwiowa,
4) sprawne istniejace instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczna,
5) wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (WC, tazienka),
6) wyposazenie lokalu w urzgdzenia pomiarowe (wodomierze, cieplomierze).
3. Wskazuje sie minimalny standard lokali socjalnych:
1) dostep do wody dla celow gospodarczych oraz do WC, réwniez poza lokalem,
2) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodlo ciepla,
3) sprawna wentylacja w kuchni, fazience i WC,
4) sprawna stolarka okienna i drzwiowa,
5) sprawne istniejgce instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczna,
6) wyposazenie lokalu w urzgdzenia pomiarowe (wodomierze).
4.2° (skre$lony).

5. Szczegodlowe zestawienie potrzeb remontowych budynkéw gminnych na podstawie oceny ich stanu
technicznego okreslono w ponizszej tabeli:

Tabela nr 13
Potrzeby remontowe budynkéw gminnych

Lp. | Rodzaj robot Naklady w tys. zt [lo$¢ zadan
1. Roboty elektryczne 2567,5 1027
2. Roboty zdunskie 2184,3 809
3. Roboty stolarskie 4108,0 4108
4. Roboty instalacyjne wod-kan, co., gaz. 2100,0 420
5. Roboty posadzkarsko-ciesielskie 7392,0 1232
6. Roboty murowe 768,0 128
7. Roboty $lusarsko-kowalskie 522,0 87
8. Roboty izolacyjne 1695,0 113
9. | Roboty dekarskie 13000,0 130
10. | Roboty malarskie 1725,0 115

20 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 4 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odnoéniku 1.
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11. | Roboty elewacyjno-dociepleniowe 33000,0 165
12. | Uslugi projektowe 1560,0 200
13. | Wodomierze 33315 2210
14. | Detektory 168,6 1124
Razem: 711219 11868

6. Szczegolowe zestawienie potrzeb remontowych w gminnych lokalach mieszkalnych potozonych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada udzialy okreslono w ponizszej tabeli:

Tabela nr 14
Potrzeby remontowe lokali gminnych w budynkach wsponot mieszkaniowych

L.p. | Rodzaj robot Naklady w tys. zt llo$¢ zadan
1. Roboty elektryczne 6 570,0 2628
2. Roboty zdunskie 2 6595 985
3. Roboty stolarskie 7 886,0 7 886
4. Roboty instalacyjne wod-kan, co., gaz. 3285,0 657
5. Roboty posadzkarsko-ciesielskie 978,0 1643
6. Roboty murowe 1968,0 328
7. Wodomierze 1380,0 9200
8. Detektory 591,6 3944

Razem: 253181 27 271

7. Opis wyszczegolionych w tabelach nr 13 i 14 rodzajéow robo6t remontowych przedstawia ponizsza

tabela:
Tabela nr 15

L.p. | Rodzaj robot

Grupy robot

Roboty elektryczne

Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych, wymiana
instalacji elektrycznej na klatkach schodowych, piwnicach i
strychach, wymiana WLZ, przerobienie instalacji na 24 V.

2. | Roboty zdunskie

Przestawienie piecéw kaflowych i trzondw kuchennych.

3. | Roboty stolarskie

Wymiana okien i drzwi w lokalach mieszkalnych.

Roboty instalacyjne, wod-
kan, c.o. , gaz

Wymiana kotléw instalacji c.o. etazowej, piecykow gazowych,
instalacji gazowej, instalacji c.o., instalacji wodno-kanalizacyjnej.

Roboty  posadzkarsko -
ciesielskie

Wymiana wykladzin pcv, podidg drewnianych, remont posadzek
betonowych, remont stropow.
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Roboty murowe

Przemurowanie ~ kominéw  p/dachem, montaz  wkladow
zaroodpornych, kwasoodpornych, naprawa tynkow na elewaciji,

6 klatkach schodowych itp., wykonanie zalecef kominiarskich, remont
schodéw wejsciowych, piwnicznych, muréw ogniowych.
7 Roboty $lusarsko - kowalskie | Wymiana drzwi wejSciowych do klatek schodowych, wymiana

okienek piwnicznych

8. | Roboty izolacyjne

Wykonanie izolacji pionowej, poziomej $cian budynku.

9 Roboty dekarskie

Remont kapitalny dachéw, naprawa poszycia dachowego, wymiana
obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych.

Roboty malarskie
10.

Remont kapitalny klatek schodowych, malowanie elewaciji
budynkow, Renowacja stolarki okiennej i drzwiowej, Skrzynek,
urzadzen zabawowych.

Roboty elewacyjno

Docieplenie  szczytow budynku, $cian podluznych budynku,

11. | dociepleniowe stropodachéw,  stropbw  piwnicznych.  Termomodernizacja
budynkow.
Przygotowanie lokali do | Remont kompleksowy lokali m.in. zasiedlanych lokatorami
12. ; - , :
zasiedlenia Z budynkéw wyburzanych (wymiana).
Uslugi projektowe Wykonanie inwentaryzacji budowlanej budynku, projektu rozbiorki
13 budynku, dokumentacji dla potrzeb remontowych, ekspertyz
' budowlanych, projektow zagospodarowania terenu, $wiadectwa
charakterystyki energetycznej budynkow itp.
14 Wodomierze Legalizacja (wymiana) wodomierzy indywidualnych, montaz

wodomierzy w lokalach nieopomiarowanych.

15. | Detektory

Zakup 1 montaz detektoréw tlenku wegla.

8. Potrzeby remontowe budynkéow gminnych 1gcznie z lokalami mieszkalnymi oraz lokali mieszkalnych
polozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych szacuje si¢ na kwote 96 440 000,00 zt (tabela nr 13 i 14).

9. Plan remont6éw na poszczegdlne lata Programu przyjgto w oparciu o planowane przychody oraz potrzeby
remontowe zakwalifikowane jako priorytet do wykonania w najblizszych latach, bedace czgscig skladowa
ogdlnych potrzeb remontowych okreslonych dla catego zasobu.

10. Wskazuje si¢ na priorytety, w oparciu o ktore tworzone beda roczne plany remontow:

1) wyeliminowanie zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i ich mienia,

2) modernizacje budynkoéw wplywajace na poprawe bilansu energetycznego,

3) remonty i modernizacje budynkéow wplywajace na obnizenie kosztow eksploatacyjnych oraz kosztow

dostawy mediéw,

4) stwierdzone i zakwalifikowane roboty budowlane w budynkach i lokalach na podstawie przegladow oraz
okresowej oceny ich stanu technicznego.

11.2* Potrzeby remontowe kwalifikowane jako priorytet do wykonania w latach 2012-2020 przedstawia

ponizsza tabela:

21 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 4 lit. ¢ uchwaly, o ktérej mowa w odnoéniku 1.
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Tabela nr 16
Potrzeby remontowe
L.p Rodzaj robot [lo$¢ zadan Razem
Naklady w tys. zt
Gmina 100% Wspolnota
1 Roboty elektryczne 4224 25 151 176
2. Roboty zdunskie 23004 247 605 852
3. Roboty stolarskie 1354,0 502 852 1354
4 Roboty instalacyjne wod-kan, 950 7 12 19
co., gaz
5. Roboty posadaiarsio- 9780 29 124 163
6. Roboty murowe 888,0 83 65 148
7. Roboty $lusarsko-kowalskie 2350 47 0 47
8. Roboty izolacyjne 615,0 41 0 41
9. Roboty dekarskie 8300,0 83 0 83
10. Roboty malarskie 1335,0 89 0 89
11. Roggge‘;'l‘;‘r’]"iﬁmm’ 6800,0 34 0 34
12 Przygotowanie I_okali do 5400,0 360 0 360
zasiedlenia

13. Ustugi projektowe 1560,0 200 0 200
14. Wodomierze 17115 2210 9200 11410
15. Detektory 450,0 1124 3376 4500

Razem: 324443 5091 14385 19476

Zakres robot okreslony w tabeli Nr 16 dotyczy budynkéow i lokali gminnych oraz lokali gminnych
potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

12. W miar¢ posiadanych srodkéw finansowych na remonty przewiduje sig:

1) modernizacje systemow ogrzewania lokali poprzez likwidacje piecow, wykonywanie wewngtrznej
instalacji centralnego ogrzewania i wlgczanie budynkéw do miejskiej sieci cieplowniczej,

2) przystosowywanie budynkow oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb osob niepelosprawnych.

13. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawierania umow o wykonanie remontu mieszkania lub wymiang niektérych
elementow stanowigcych wyposazenie lokalu przez lokatora za cze$ciowym zwrotem kosztow.
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14.22 Prognoze nakladow finansowych na realizacje robot remontowych budynkéw gminnych w latach
2012-2020 przyjetych jako priorytet, przy zalozeniu wdrozenia nowych zasad ustalania stawki czynszu
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 17
Nakiady na realizacje robot remontowych w tys. zlotych
Kategoria Planowane* P rognoza
wydatk(')w Wykonanie K%k
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Roboty 500* 500* 500*
remontowe 70 | 500 | 500 | 300 | 300 | 300
budynkow 428 ** B4xx 185%*
gminnych
Rozbiérki 150* 150* 150* 100 100 100 20 70 20
budynkéw 715 78%% | o5ger
Roboty 1200* 1200* 1200*
konserwacyj 690 | 1000 | 1000 | 900 | 900 900
ne, remonty [ 1.022** 995** 849**
biezace
i 300* 300* 300*
Usuwanie 213 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200
awari 561** 369** 448**
Orzeczenia, 50% 50* 50*
dokumentacj 20 20 20 20 20 20
35** 16** 31**

a techniczna

Pozostale 1300* 1300* 1300*

remonty s | asoes | 11ages | 807 | 1180 | 1180 | 010 | 1010 | 1010

3500% | 3500% | 3500 | 4 909 | 3000 | 3000 | 2500 | 2500 | 2500

Ogolem -
Gmina 4.396** 2472** | 5893**
10.500*/9.775** 15.400
Fundusz 7600* 7400* 7300*
remontowy 6.000 | 6.000 | 5.900 | 5.800 | 5.700 5.600
wspolnot 7.673** 6.647** | 5.893**
mieszkaniow
ych 22.300%/20.213** 35.000

11100* 10900* | 10800*
Razem 7.900 | 9.000 | 8.900 | 8.300 | 8.200 8.100
12.069** | 9.119** | 8.800**

50.400

22 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 4 lit. d uchwaly, o ktérej mowa w odnoéniku 1.
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15.2 Przedstawiona w tabeli nr 16 kwota wynikajaca z priorytetowych potrzeb remontowych w wysokosci
32.444.300 zt, w poréwnaniu do tabeli nr 17 okreslajacej warto$¢ poniesionych nakladow w latach 2012 -2014
w wysokos$ci 9.775.000 zt oraz prognozowang kwote nakladow w latach 2015 - 2020 w wysokosci 15.400.000
zl, wykazuje réznice w wysokosci 7.269.300 zt. Niedobdr srodkéw na naklady remontowe nalezy uzupemic
dotacja przedmiotowa.

16. Realizacja Programu winna doprowadzi¢ do podwyzszenia stanu technicznego calego zasobu
mieszkaniowego, w tym rowniez budynkoéw nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych z udzialem miasta.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 5.24 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy na rzecz najemcow lokale mieszkalne znajdujgce sie w zasobie
mieszkaniowym Gminy Miasto Elblag, uzytkowane na podstawie uméw najmu zawartych na czas
nieoznaczony.

2. Obowiazujace zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych okre$la odr¢bna uchwala
Rady Miejskiej w Elblagu. W trakcie funkcjonowania Programu zasady te beda podlegaly analizom i ocenom,
a w razie potrzeby zostang dokonane ich zmiany.

3. Prognoze sprzedazy mieszkan przyjeto na poziomie ok. 300 lokali w 2015 roku, w latach 2016 - 2018
po 200 lokali rocznie aw latach 2019 - 2020 po 150 lokali, przy zalozeniu $redniej powierzchni sprzedawanego
lokalu na poziomie 45 m?2. Faktyczng sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012- 2014 oraz planowang
sprzedaz mieszkan w latach 2015-2020 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 18

Rok Liczba sprzedanych lokali p. u. [m?]
X1l 2012 445 20.025
X1l 2013 1206 54.270
X1l 2014 285 12.825
XI1 2015 300 13.500
XI11 2016 200 9.000
XII 2017 200 9.000
XI11 2018 200 9.000
XI1 2019 150 6.750
XI1 2020 150 6.750
Ogotem 3136 141.120

Przy pelnej realizacji zalozen w zakresie prywatyzacji, z zasobu na koniec 2020 roku ubedzie 3136
mieszkan o powierzchni 141.120 m?. W okresie realizacji Programu, Miasto bedzie na biezgco
monitorowalo tempo prywatyzacji zasobu, a w przypadku spadku popytu na nabywanie mieszkan zostang
przediozone Radzie Miejskiej ewentualne propozycje zmian w tym zakresie.

4. Przyjmuje sie za celowe wprowadzenie ograniczen dotyczacych sprzedazy mieszkan na rzecz
najemcow, wylaczajac w szczegoénosci ze sprzedazy lokale mieszkalne:

23 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 4 lit. e uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
24 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 5 uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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1) w budynkach planowanych do rozbiorki z powodu kolizji z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, badz zlego stanu technicznego i nieoplacalnosci remontu,

2) co do ktorych przewidziana jest zmiana funkcji lub przeznaczenia, wynikajaca z ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

3) znajdujace sie w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzyteczno$ci publicznej,
a W szczegolnosci szkol, przedszkoli lub innych samorzadowych jednostek organizacyjnych,

4) wynajmowane jako lokale zamienne na czas remontu budynku,
5) lokale socjalne,
6) przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.
5. Nie podlegajg zbyciu lokale mieszkalne w przypadku, gdy:
1) zostaly wylagczone ze sprzedazy na podstawie odrgbnych przepisow,

2) najemca jest wlascicielem innej nieruchomosci mieszkalnej lub posiada spotdzielcze prawo do innego
lokalu mieszkalnego,

3) najemca pozostaje w zwigzku malzenskim z osobg begdaca najemca, wiascicielem lub posiadajaca
spoldzielcze prawo do innej nieruchomosci mieszkalnej,

4) w okresie ostatnich pigciu lat najemca lub jego wspoimalzonek zbyli nieruchomo$¢ lub spétdzielcze prawo
do lokalu, a warto$¢ tych praw przekraczala polowe wartosci rynkowej lokalu, ktory mialby stanowic
przedmiot zbycia na rzecz najemcy,

5)% przed zasiedleniem przez najemce, lokal zostal wyremontowany ze $rodkéw finansowanych Gminy.
Dopuszcza si¢ sprzedaz takiego lokalu po uptywie 5 lat od dnia podpisania umowy najmu lub po splacie
przez najemc¢ cato$ci §rodkow przeznaczonych na remont.

6. Przepisow ust. 5 nie stosuje si¢ w przypadku lokali mieszkalnych powstalych w wyniku adaptacji
strychu dokonanej przez najemce.

7. W szczegolnych przypadkach Miasto skorzysta z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywinego dotyczacych
zlozenia najemcy oferty nabycia zajmowanego lokalu oraz wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nie
przyjecia oferty nabycia z zastrzezeniem, ze Miasto zapewni najemcy inny lokal zamienny. Dzialania te maja
doprowadzi¢ do zmniejszenia liczby wspolnot z udzialem Miasta, a tym samym zmniejszenia finansowego
zaangazowania we wspolnotach, co bedzie mialo wpltyw na poprawe efektywnosci gospodarowania gminnym
zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania Czynszu

§ 6.26 1. Dazac do uzyskania stawki czynszu na poziomie umozliwiajagcym pokrycie faktycznych kosztow
utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym i rozpoczecia koniecznego inwestowania w ten
zasob, wprowadza sie w latach 2013 - 2020 stawke bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych w przedziale od
2% do 3% ustalanego przez Wojewod¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

1) wskaznik przeliczeniowy Wojewody ulegnie obnizeniu, stawka bazowa czynszu pozostaje na
dotychczasowym poziomie,

25 W brzmieniu ustalonym przez §1 pkt 1 lit. a Uchwaly Nr XXVI/498/2017 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
27 kwietnia 2017 r. zmieniajaca uchwale w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Elblaga na lata 2012-2020”.

26 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 6 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1 oraz w brzmieniu ustalonym
przez § 1 pkt. 1 uchwaly Nr XXIV/672/2013 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 29 sierpnia 2013 r. zmieniajagca uchwate
w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-2020",
ktora weszta w zycie 25 wrze$nia 2013 r.
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2)%" wzrost wskaznika przeliczeniowego Wojewody spowoduje wzrost stawkibazowej czynszu o co najmniej
5 groszy, stawka ta moze by¢ podwyzszona.

2. Wprowadza si¢ stawke czynszu dla lokali socjalnych w wysokosci polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym gminy.

3. Wprowadza si¢ stawke czynszu dla pomieszczen tymczasowych w wysokosci polowy czynszu

socjalnego.

4.28 Dla stawki czynszu obowigzujgcej w mieszkaniowym zasobie gminy, o ktorej mowa w ust.1 ustah
si¢ system czynnikow wplywajacych na poziom czynszu okreslony w ponizszej tabeli:

Tabela nr 19%°

Znizki/zwyzki
Nr techniczne w
oZVCii Czynniki wplywajace na poziom czynszu stosunku do
pozyc) stawki bazowej
czynszu
1 Lokal polozony w budynku, kwalifikowanym do rozbidrki ze wzgledu na zty - 15%
’ stan techniczny, ujgtym w planie rozbiorek zatwierdzonym przez Prezydenta. 0
Brak przylacza gazowego w budynku lub instalacji elektrycznej trojfazowe;j
2. w lokalu polozonym w budynku, w ktérym przystosowanym zrodlem do -5%
gotowania jest kuchenka elektryczna.
3. Brak centralnego ogrzewania zasilanego z sieci zewnetrznych. -10%
4, Brak instalacji kanalizacyjnej w budynku -15%
Brak fazienki Przez fazienk¢ nalezy rozumie¢ przynalezne do mieszkania
pomieszczenie wyposazone w wanng lub kabing natryskowg oraz instalacje
5 umozliwiajaca wlaczenie urzadzenia do podgrzania wody lub dostarczajaca - 10 %
' podgrzang wode centralnie. Jezeli nie ma wydzielonej toalety (WC) 0
wyposazenie obejmuje réwniez miske ustepowa — w tym przypadku znizka
okreslona w poz. 6 nie przyshuguje.
Wspolna toaleta (WC) w budynku lub toaleta (WC) wykonana przez
5 najemcow za zgoda wynajmujacego bez zwrotu kosztow. Przez toalete (WC) 15 %
' nalezy rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie wyposazone w 0
miske ustepowa, w tym réwniez polozone poza lokalem w obrebie budynku.
7. Toaleta (WC) potozona poza budynkiem -20%

27T W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 1 uchwaly Nr 600/2013 Pehigcego Funkcje Organéw Miasta Elblag
Dzialajacego za Rad¢ Miejska z dnia 22 maja 2013 r. zmieniajaca uchwale w sprawie "Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-2020", ktoéra weszta w zycie 19 lipca 2013 r.

28 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 6 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1 oraz brzmieniu ustalonym przez
§ 1 pkt. 1 uchwaly Nr XXIV/672/2013 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 29 sierpnia 2013 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-2020",
ktora weszta w zycie 25 wrze$nia 2013 r.
29 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 1 uchwaly Nr XXVII776/2013 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
30 grudnia 2013 r. zmieniajagca uchwate w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Elblaga na lata 2012-2020", ktéra weszta w zycie 20 stycznia 2014 r.
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Lokal polozony w budynku wolno stojacym o liczbie lokali do 7 wigcznie.
Nie dotyczy lokali potozonych w budynkach zakwalifikowanych do rozbiorki
8. ze wzgledu na zly stan techniczny oraz bedacych w kolizji z ustaleniami -10%
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w ktorych

wylaczona zostala sprzedaz.

1. Maksymalna faczna obnizka stawki bazowej nie moze by¢ wyzsza niz 30%.
2. W przypadku, gdy jednoczesnie zachodza warunki:

a) najemca ze $rodkow wlasnych wyposazyt lokal w instalacje, o ktérych mowa w poz. 2; 3; 4; 5; 6 oraz
prowadzi wymiang i konserwacje we wlasnym zakresie,

b) najemcy nie zwrocono réwnowartosci poniesionych nakladow na instalacje wymienione
w lit. a przystuguja mu obnizki okres$lone w tabeli z tytutu braku instalacji, ktore sam wykonat.

3. W przypadku, gdy w dacie przejecia lokalu przez najemce lokal posiadal pomieszczenie przynalezne
lazienki lub toalety (WC) poza lokalem, a najemca przystosowal nowe pomieszczenia w obrebie lokalu na
swoj koszt bez uzyskania zwrotu kosztéw — obnizka, o ktorej mowa w pkt. 2 nie przystuguje.

4. Wspolne korzystanie z toalety (WC) i / lub fazienki przez co najmniej dwoch najemcow uzytkujgcych
odrebne lokale mieszkalne traktuje si¢ dla potrzeb ustalenia wysoko$ci stawki czynszu — jako brak toalety
(WC) i/ lub tazienki.

5. Maksymalna stawka czynszu po zastosowaniu czynnikéw okreslonych w tabeli Nr 19 nie moze
przekroczy¢ 3,00% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

5a.%% Stawki czynszu najmu 1 m? dla mieszkaniowego zasobu gminy ustala Prezydent w drodze
zarzadzenia na podstawie postanowien § 6.

6.3 W mieszkaniowym zasobie gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych,
wprowadza si¢ niezaleznie od czynnikéw wplywajacych na poziom czynszu réwniez obnizki dochodowe
wedhug nastepujacych kryteriow okreslonych w ponizszej tabeli:

Tabela nr 20
Dochdéd w gospodarstwie Dochdd na jedng osobe w gospodarstwie Obnizka dochodowa stawki
jednoosobowym wieloosobowym bazowej czynszu w %
Do 125% najnizszej Do 85% najnizszej emerytury 30%
Powyzej 125% do 150% Powyzej 85% do 100% najnizszej 20%
najnizszej emerytury emerytury 0
Powyzej 150% do 200% Powyzej 100% do 150% najnizszej 10%
najnizszej emerytury emerytury 0

7. Obnizek dochodowych, o ktorych mowa w ust. 6 nie stosuje si¢ w odniesieniu do lokatoréw, ktorzy:

1)%2 zamieszkujg w lokalach bez tytulu prawnego lub oddanych w bezplatne uzywanie za zgoda Miasta
i zalegaja z oplatami czynszowymi, chyba ze w stosunku do zadlizonego uzytkownika lokalu roztozono
na raty badz odroczono splate¢ naleznosci, a uzytkownik wywigzuje si¢ z warunkow zawartej ugody
lub zadluizenie zostalo splacone,

2) zamieszkujg w lokalach podnajetych oraz zajetych samowonie,

30 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 uchwaly Nr XXIV/672/2013 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
29 sierpnia 2013 r. zmieniajaca uchwale w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Elblaga na lata 2012-2020", ktoéra weszla w zycie 25 wrze$nia 2013 r.

31 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 6 lit. ¢ uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.

32 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 2 uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 27.
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3)% zamieszkujg w lokalach, co do ktérych nie nabywaja uprawnien do najmu z mocy prawa lub na podstawie
odrgbnej uchwaly Rady Miejskiej w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, chyba ze uzyskaly
pozytywna opini¢ Spolecznej Komisji Mieszkaniowe] o przydzial lokalu zamiennego zgodnie z norma
zaludnienia i nie posiadaja zadluzenia w biezgcych oplatach,

4) zamieszkujg w lokalach, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

8. Obnizki dochodowe przystuguja do faktycznej powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu, nie wigcej
jednak niz do:

a) 35m 2 - dla 1 osoby,
b) 40 m 2 - dla 2 osdb,
€) 45m 2 - dla 3 osdb,
d) 55 m 2 - dla 4 osdb,
e) 65 m 2 - dla 5 osdb,

)3 70 m2 —dla 6 0sob, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wiekszej liczby osob, dla kazdej
osoby powierzchni¢ uzytkowg zwicksza si¢ 0 5 m?. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym zamieszkuje
osoba niepelnosprawna poruszajgca si¢ na wozku lub osoba niepelosprawna ktorej niepelnosprawnosé
wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, to w/w powierzchni¢ uzytkowa zwicksza sic o 15 m?
niezaleznie od liczby 0s6b niepemosprawnych zamieszkatych w lokalu.

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba posiadajaca orzeczenie 0 niepeinosprawnosci
i uprawnienie do dodatkowego metrazu, to w/w powierzchnie uzytkowg zwicksza si¢ o 15 m? niezaleznie od
liczby 0s6b niepelnosprawnych zamieszkatych w lokalu.

9.3 Obnizki dochodowe przyznawane sg na okres 12 miesiecy liczac od pierwszego dnia miesigca,
nastepujacego po dniu ztozenia wniosku.

10.3¢ Lgczne obnizki dochodowe i techniczne nie mogg przekroczy¢é 30% stawki bazowej czynszu
Z zastrzezeniem, ze w lokalach gminnych potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych wyliczona
stawka czynszu nie moze by¢ nizsza od wysokosci kosztow zarzadu nieruchomoscia wspoing w obrebie danej
nieruchomos$ci. Koszty te obejmujg: fundusz remontowy, koszty eksploatacji czesci wspolnych oraz koszty
sprawowania zarzadu.

11. W trakcie obowigzywania programu beda monitorowane oraz analizowane skutki zastosowania
obnizek dochodowych. W uzasadnionych przypadkach zostang przedlozone Radzie Migjskiej propozycije
zmian w tym zakresie.

12.37 (uchylony).

Rozdziat 6.

Sposodb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy
§ 7. 1. W procesie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy uczestniczg:
1) Prezydent Miasta Elblaga,
2) Zarzad Budynkéw Komunalnych w Elblagu.
2. ZBK zarzadza, zgodnie ze statutem przyjetym odrgbng uchwala Rady Miejskiej w Elblagu:

33 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 27.

34 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 6 lit. d uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.

35 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 1 i 2 uchwaly Nr XVII/449/2012 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
18 wrze$nia 2012 r. zmieniajaca uchwale w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Elblaga na lata 2012-2020", ktéra weszta w zycie 24 pazdziernika 2012 r.

36 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 6 lit. € uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.

37 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 4 uchwaly , o ktérej mowa w odno$niku 26 oraz uchylony Rozstrzy gnigciem
Nadzorczym Nr PN.4131.380.2013 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2013 r.
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1) zasobem mieszkaniowym Miasta,

2) lokalami uzytkowymi oraz nieruchomosciami zabudowanymi przeznaczonymi na funkcje publiczne
i ustugowe,

3) terenami osiedlowymi stanowigcymi wlasno$¢ Miasta,

4) pozostalymi  nieruchomos$ciami, nic przekazanymi do zarzgdzania mnym jednostkom, badz
departamentom Urzgdu Miejskiego, do czasu ich trwalego rozdysponowania lub zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Szczegdlowe zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skifad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Elblag okresla odrebna uchwala Rady Miejskiej w Elblagu.

4. Realizacja zalozen Programu zmierzajagca do uzyskania optymalnego poziomu stanu technicznego
i losciowego zasobu mieszkaniowego, zmniejszonego na skutek sprzedazy mieszkan oraz rozbiorek
budynkow moze spowodowaé w latach przysztych dokonanie zmian co do sposobu zarzadzania tym zasobem.

Rozdziat 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 8.%8 1. Podstawowymi zroédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
1) dochody czynszowe z lokali mieszkalnych,

2) dochody wlasne gminy, w tym m.in. dochody czynszowe z lokali uzytkowych oraz z innych sktadnikow
majatkowych.

2. Dodatkowymi zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) dotacje celowe z budzetu panstwa przyznawane gminom na podstawie art. 4 ustawy o ochronie praw
lokatorow,

2) srodki unijne np. uzyskane w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

3.3% Przy opracowaniu prognozy wysokosci zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowe]j przyjeto
nastepujace zalozenia:

1) dochody z czynszoéw lokali mieszkalnych wyliczono z uwzglednieniem:

a)*® wprowadzenia nowych regulacji czynszowych w latach 2016-2018 od dnia 1 stycznia kazdego roku
Z zastrzezeniem, ze w 2016 roku nowe stawki czynszu zostang wprowadzone w | polroczu,

b) wprowadzenia stawki czynszu dla lokali socjalnych zgodnie z ustawa,

c) znizki 1 zwyzki w stosunku do stawki bazowej czynszu wynikajacej ze stanu technicznego lokali
mieszkalnych wyliczonej w oparciu o aktualny standard tych lokali — max. obnizka 30%,

d)* $redniorocznego zmniejszenia powierzchni oczynszowanej w wysoko$ci prognozowanej w tabeli
nr 18,

2) dotacj¢ celowa z przeznaczeniem na remonty odzyskanych lokali mieszkalnych stanowigcg rownowartos¢
30% kwoty uzyskanej ze sprzedazy mieszkan,

3)*? dotacje celowa stanowigcg rownowarto$¢ kwoty uzyskanej ze sprzedazy lokali mieszkalnych
przeznaczonych do remontu na wolnym rynku w przypadku braku chetnych na najem tych lokali,

4) dotacje przedmiotowa przyznang w latach 2012-2015 r.,

38 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 2 uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 29.
39 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 7 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
40 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 4 uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 30.
41 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 5 uchwaly, o ktdrej mowa w odno$niku 30.
42 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 6 uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 30.
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5) dochody z tyt. zwrotu kosztow sadowych i egzekucyjnych, otrzymane odsetki, dochody z ustug
zarzadzania, inne wplywy np. odszkodowania, kary, grzywny itp. oraz wykorzystanie $rodkéw kaucji
mieszkaniowych w wysoko$ci zapewniajacej pokrycie wydatkow,

6) wplywy czynszowe z najmu i dzierzawy lokali uzytkowych, terendw, garazyireklam przyjeto na poziomie
planowanych przychoddéw roku biezacego.

4.%3 Stan do 2014 roku oraz prognoze wysokosci zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej, w tym
planowane wplywy czynszowe w latach 2015-2020 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 21

Zrodia Prognoza wysokosci zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w tys. zt
finansowania | g5 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 2020

Dochody

et | 17.044 | 20404 | 14.414 | 12437 | 11680 | 10510 | 9.460 | 8.090 | 7.280

mieszkalnych

Dotacja z

budzetu 4245 | 2016 | 1500 | 1500 | ccmmmem | commm | cccm | oo | e
miasta

Anne 939 858 | 1.056 | 2.532 | 3.130 | 3.260 | 3.430 | 4.620 5.250
zwigkszenia

Inne dochody | 3.436 | 3.348 | 3.337 | 3.214 3200 3200 | 3200 [ 3200 3200

Ogolem 25.664 | 26.626 | 20.307 | 19.683 | 18.010 | 16.970 | 16.090 | 15.910 15.730

5. W okresie realizacji Programu Miasto bgdzie na biezaco monitorowato wysoko$¢ uzyskiwanych
dochodow czynszowych lokali mieszkalnych, a w przypadku ich spadku w wyniku zwigkszenia ilosci
i wysokosci udzielonych ulg dochodowych zostang przedlozone Radzie Miejskiej ewentualne propozycije

zmian w tym zakresie.

Rozdziat 8.

Wysokos¢ wydatkow eksploatacyjnych, remontowo-modernizacyjnych oraz kosztow zarzadu
nieruchomo$ciami wspolnymi
§ 9. 1.4 (skreslony).
2. Przy opracowaniu prognozy wysokosci wydatkow gospodarki mieszkaniowej przyjeto nastepujace
zalozenia:

1) koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng obejmujace zaliczki na fundusz remontowy i eksploatacje oraz
wynagrodzenie zarzadcow zalozono w oparciu o wzrost wydatkow z lat poprzednich przy jednoczesnym

ich korygowaniu o planowang sprzedaz lokali,

2) splate wykupionych wierzytelnoSci podano w oparciu o bankowy harmonogram spfat,

3) koszty remontow i konserwacji zaplanowano w oparciu o przyjete priorytety remontowe i mozliwosci
finansowe zakladu,

4) koszty biezacej eksploatacji zaplanowano w wysokosci biezacych wydatkoéw z zalozeniem, Ze wzrost cen
ustug zostanie zbilansowany zmniejszeniem powierzchni,

43 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 7 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
44'W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 8 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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5) koszty zarzadu prognozuje si¢ w oparciu o planowane wydatki z 2011 r. z zalozeniem ich ograniczania co
trzy lata w wyniku zmian organizacyjnych, zwigzanych ze zmiang stanu zasobu gminnego
tj. zmniejszeniem ilo§ci wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali
gminnych w tych nieruchomos$ciach (zgodnie z prognoza sprzedazy przedstawiong w tabeli Nr 18).

3. Prognoze przychodow i wydatkoéw na biezgce utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela nr 2246

Przychody i wydatki gospodarki mieszkaniowej w tys. zt

Wyszezeg6lnienie Wykonanie Prognozowane
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Przychody : 25.664 | 26.626 | 20.307 | 19.683 | 18.010 | 16.970 | 16.090 | 15.910 | 15.730
Koszty zarzadu
nieruchomoscia | 11466 8.769 | 8.900
wspolng (WM):
fundusz 7673 | 6.647 | 5.893 | 6.000 | 6.000 | 5.900 | 5.800 | 5700 | 5.600
remontowy
: 2406 | 2.069 | 1.871 | 1.800 | 1.750 | 1.700 | 1.650 | 1.600 | 1.550
eksploatacja 1387 | 1162 | 1005 | 1100 | 1.000 | 1.070 | 1.040 | 1.010 | 980
Splata wykupu | 5 45 | 2441 | 2309 | 3240 | 810 0 0 0 0
wierzytelnosci

Koszty remontow i | 4 396 | 2472 | 2907 | 1.900 | 3000 | 3000 | 2500 | 2500 | 2500
konserwacji

Koszy biezacej | 5 5g8 | 2621 | 2221 | 2.170 | 2000 | 2000 | 2000 | 2000 | 2000
eksploatacji

KOSZtZ-‘/BZ;rZQd“ 4379 | 3.864 | 3545 | 3.473 | 3450 | 3.300 | 3100 | 3100 | 3100

Wydatki : 24.975 | 21.276 | 19.751 | 19.683 | 18.010 | 16.970 | 16.090 | 15.910 | 15.730

4.47 Stan do 2014 roku oraz prognoze wysokosci jednostkowego czynszu w zasobie mieszkaniowym na
lata 2015 — 2020 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 2348

Prognozowana wysoko$¢ jednostkowych stawek czynszu w z#/m? w latach
2012-2020

Stawka czynszu
Wykonanie Prognozowane

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Bazowa 4,14 8,02 6,00 6,00 6,30 6,62 6,95 6,95 6,95

45 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 8 lit. b uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
46 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 3 uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 29.
47 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 8 lit. ¢ uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
48 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 4 uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 29.
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Srednia wynikowa
po ulgach 443 7,20 538 538 5,67 6,00 6,30 6,30 6,30
technicznych

Srednia wynikowa
po ulgach 443 6,65 4,85 4,85 5,07 544 5,65 5,65 5,65
dochodowych

Srednia

uzyskiwana 408 | 566 | 412 | 412 | 431 | 460 | 476 | 476 | 476

Rozdziat 9.
Inne dzialania racjonalizujagce gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
§ 10. 1.%° Zaklada si¢ usprawnienie systemu zamiany lokali poprzez:
1) pomoc mieszkancom w dokonywaniu dobrowolnych zamian mieszkan,

2) poprawe warunkéw dla najemcow zamieszkujgcych lokale o nizszym standardzie na lokale o wyzszym
standardzie na czas nieoznaczony,

3) wyszukiwanie oraz kojarzenie ofert zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu gminy oraz z innych
zasobow,

4) uaktywnienie dhuznikow do dokonywania zamian lokali,

5) wymiane lokali mieszkalnych podlegajacych prywatyzacji, w przypadku gdy najemca nie zamierza
skorzysta¢ z prawa pierwokupu nabycia zajmowanego lokalu,

6) wymiang lokali mieszkalnych dla rodzin z wystepujaca niepelnosprawnoscia na lokale dostosowane
do potrzeb tych rodzin.

2. Uznaje si¢ za celowe likwidowanie niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez scalanie mieszkan
wspolnych w sytuacji uwolnienia cz¢$ci danego mieszkania oraz odzyskiwania calo$ci mieszkan.

3. Wskazuje si¢ nastepujace sposoby pozyskiwania do zasobu lokali mieszkalnych, w tym socjalnych,
zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen:

1)%% budowa budynkéw komunalnych,

2) adaptacje i modernizacje istniejacych budynkow stanowigcych wiasnos¢ Miasta Elblag,

3) pozyskiwanie lokali i budynkéw od innych instytucji,

4) zakup lokali mieszkalnych na wolnym rynku,

5) wynajem od innych podmiotow,

6) w ramach PPP,

7) w zamian za grunty przekazane inwestorom realizujgcym inwestycje mieszkaniowe,

8) weryfikacja uméw najmu lokali mieszkalnych i wypowiadanie umow tym najemcom, ktorzy posiadaja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe w innych zasobach.

4. Dopuszcza si¢ zastosowanie mobilnych calorocznych konteneréw mieszkalnych z przeznaczeniem
na lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.

5. zbywanie wierzytelnoSci nie$ciggalnych podmiotom zewngtrznym oraz zlecanie tym podmiotom
windykacji nalezno$ci w celu umozliwienia odzyskania naleznosci.

49 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 5 lit. a uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 29.
50 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 9 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —26 — Poz. 3650

6.5! prowadzenie Programu Realizacji Swiadczen Wzajemnych dla zadhzonych uzytkownikow lokali
mieszkalnych.

7. Wylacza sie mozliwo$¢ zawierania umoéw najmu na lokale socjalne oraz tymczasowe pomieszczenia
W budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada udzialy.

8. Zaklada si¢ wzmocnienie i usprawnienie procesu windykacyjnego poprzez:
1) zwigkszenie rotacji zadluzonych lokatorow w ramach zasobu mieszkaniowego z wykorzystaniem:

a) zamian lokali, w celu racjonalizacji liczby osob zamieszkatych w lokalach, w stosunku do powierzchni
oraz kosztow utrzymania lokalu isytuacji materialnej lokatorow,

b) negocjacji z dluznikami celem ich przekonania do zamian zajmowanych mieszkan, na lokale o nizszych
kosztach utrzymania pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu i prowadzenia postgpowania
eksmisyjnego zmierzajacego do przymusowego przekwaterowania do takiego lokalu,

c) wyrokow eksmisyjnych w celu ograniczenia przyrostu naleznosci i racjonalizacji kosztow utrzymania
lokalu, zwlaszcza w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada udziaty,

d)®2 podjecie wspOlpracy z podmiotami zewnetrznymi w zakresie eksmisji lokatorow do pomieszczen
tymczasowych,

2) zwigkszenie zasobu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych, w celu przyspieszenia realizacji
wyrokow eksmisyjnych poprzez:

a) budowe¢ nowych lub adaptacje istniejacych budynkow mieszkalnych,

b) wskazywanie, jako lokal socjalny, lokali o obnizonym standardzie z wylaczeniem lokali znajdujacych
sic w budynkach wspolnot mieszkaniowych,

3) wzmozenie dzialan windykacyjnych majacych na celu uzyskiwanie wyrokéow sadowych nakazujacych
eksmisje zadluzonych lokatorow,

4) maksymalne skrocenie procesu windykacji nalezno$ci, w tym wzmozenie dzialan w zakresie uzyskiwania
nakazow zaplaty oraz egzekwowania naleznos$ci od dluznikow w drodze egzekucji komorniczej, celem
ograniczenia przedawniania si¢ naleznosci,

5)° zbywanie wierzytelnoSci nie$ciggalnych, podmiotom zewnetrznym umozliwiajgce odzyskanie tych
naleznosci,

6)>* wdrozenie Kompleksowego Programu Naprawczego skierowanego do zadluzonych lokatorow,
zakladajacego zwigkszenie intensywnosci dziatan pomocowych dla uzytkownikow lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w zasobie Gminy Miasta Elblaga,

7) wspdtprace zMOPS w Elblagu, w przedmiocie rozpoznawania sytuacji socjalno —bytowej dluznikow oraz
okreslenia sposobow udzielania pomocy zadtuzonym lokatorom,

8)°® wdrozenie Programu Oddluzeniowego skierowanego do zadluzonych lokatoréw, zakladajacego
zwigkszenie intensywnosci dzialan pomocowych dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych znajdujacych
sic w zasobie Gminy Miasta Elblaga.

9.5 (skreslony).

10. Miasto bedzie kontynuowalo wspolprace z ETBS w celu zwigkszenia oferty mieszkaniowej dla rodzin
o S$rednich dochodach m.in. poprzez przekazywanie gruntow gminnych oraz udziat w finansowaniu
infrastruktury technicznej niezbednej do realizacji budownictwa mieszkaniowego spolecznego.

51'W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 5 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 29.
52 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 9 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
53 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 9 lit. ¢ uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
54 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 9 lit. d uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
55 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 9 lit. ¢ uchwaty, o ktdrej mowa w odnos$niku 1.
56 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 9 lit. f uchwaly, o ktdrej mowa w odnos$niku 1.
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11. Wskazuje si¢ na potrzebe przyspieszenia dzialan w zakresie przekazywania wspolnotom
mieszkaniowym terendow przyleglych do budynkéw wspodlnot dla zapewnienia prawidlowego i racjonalnego
korzystania z budynkéw 1 urzadzen z nimi zwigzanych. W tym celu beda podejmowane nastepujgce dzialania:

1) wystgpowanie do wspolnot mieszkaniowych z oferta wydzierzawienia gruntow przyleglych
do nieruchomos$ci wspolnot,

2) kontynuowanie likwidacji chaotycznej zabudowy terenéw (komoérek, altanek, garazy blaszanych
lub murowanych oraz wiat),

3) dopuszcza sie, w miar¢ mozliwosci finansowych w ramach budzetu miasta, wsparcie finansowe
dla wspdlnot mieszkaniowych na modernizacje podworek oraz tworzenie nowej infrastruktury osiedlowe;j,

4) wystepowanie do wlascicieli wyodrebnionych lokali na podstawie art. 209a ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami z roszczeniem o nabycie udziatow w dzialkach przyleglych.

Rozdziat 10.

Pomoc Miasta dla rodzin z zadluzeniem czynszowym zajmujacych lokale mieszkalne w gminnym
zasobie mieszkaniowym

§ 11. Zaklada si¢ kontynuowanie programu pomocowego Miasta majacego na celu wsparcie najubozszych
rodzin w uregulowaniu nalezno$ci czynszowych poprzez:

1) rozkladanie na raty lub odraczanie splaty zaleglosci czynszowych przez ZBK w formie ugody
na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie szczegdlowych zasad, sposobu i trybu
umarzania, odraczania lub rozkladania na raty splaty naleznosci pienieznych majacych charakter
cywilnoprawny przypadajacych Gminie Miasto Elblag oraz jej jednostkom podleglym, a takze wskazania
organu i 0s6b do tego uprawnionych,

2)°" proponowanie w szerokim zakresie zamian lokali, w tym na lokale mniejsze 0 nizszym standardzie
Z nizszym czynszem,

3) usprawnienie funkcjonowania programu odpracowywania zaleglo$ci czynszowych jako formy splaty
zaleglo$ci poprzez wykonywanie prostych prac porzadkowych w obrebie terenéw gminnych,

4) ponowne zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych z osobami, ktore cze$ciowo lub calkowicie splacily
nalezno$¢ glowng w celu umozliwienia tym osobom korzystania z dodatku mieszkaniowego,

5) stalg wspolprace z MOPS w Elblaggu w zakresie mozliwo$ci udzielenia pomocy dhuznikowi na podstawie
diagnozy spofecznej §rodowiska dluiznika (wywiad).

Rozdziat 11.
(skreslony)®®

Rozdziat 12.
Podsumowanie

§ 13. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta umozliwi racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy zmierzajgc do:

1) optymalizacji wielko$ci zasobu mieszkaniowego, w tym okre$lenia zasobu mieszkaniowego
nie podlegajacego sprzedazy,

2) racjonalizacji polityki czynszowej poprzez dostosowanie wysoko$ci oplat czynszowych do faktycznych
kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego,

57'W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 6 uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 29.
58 Skreslony przez § 1 pkt. 11 uchwatly, o ktérej mowa w odno$niku 1 oraz uchylony w cze$ci przez Rozstrzygnigcie
Nadzorcze PN.4131.71.2012 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 15 marca 2012 r.
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3) utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym oraz podwyzszenia
standardu budynkow i lokali poprzez odpowiednie zaplanowanie irealizacje remontéw budynkow i lokali,

4) racjonalnej sprzedazy lokali mieszkalnych,
5) usprawnienia oraz rozszerzenia oferty w ramach systemu zamiany mieszkan,
6) usprawnienia procesu windykacyjnego,

7) wdrozenia systemu pozyskiwania lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych w ramach
istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy,

8)® pozyskiwania do zasobu nowych lokali mieszkalnych poprzez budowe budynkéw, modernizacje
i adaptacje nieruchomo$ci gminnych, pozyskiwanie lokali w ramach PPP, w zamian za grunty
przekazywane dla inwestorow budownictwa mieszkaniowego,

9) sukcesywnego zagospodarowania przestrzennego terenéw osiedlowych w celu osiggnigcia ladu
przestrzennego w miescie, zgodnie z przyjetymi planami zagospodarowania przestrzennego.

59 W brzmieniu ustalonymprzez § 1 pkt. 12 uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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