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UCHWALA NR XXXVI1/276/2017
RADY GMINY SZCZYTNO

z dnia 27 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebow
geodezyjnych Zielonka i Marksewo, gmina Szczytno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016 1. poz. 446), art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz Uchwaly Nr XX/153/2016 Rady Gminy Szczytno z dnia
15 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci obrebow geodezyjnych Zielonka i Marksewo, gmina Szczytno, Rada Gminy Szczytno
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Szczytno, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbow geodezyjnych
Zielonka i Marksewo, gmina Szczytno, zwany w dalszej czgsci planem. Granice terendw objetych planem jak
w Zatacznikach nr 1 — Arkusz nr 1, Arkusz nr 2

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunkow planu w skali 1:1000, zatytulowanych ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrebow geodezyjnych Zielonka i Marksewo, gmina Szczytno”- jako Zatgcznik nr 1 — Arkusz nr
1, Arkusz nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Szczytno, stanowigcego Zatgcznik nr 3.

5) uzasadnienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci obrebow geodezyjnych
Zielonka i Marksewo, gmina Szczytno - stanowigcego zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre§la Uchwata Nr XX/153/2016 Rady Gminy Szczytno z dnia
15 kwietnia 2016 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebow geodezyjnych Zielonka i Marksewo, gmina Szczytno.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

3. Rysunki planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzujg w nastgpujacym zakresie jego ustalen:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 3638

1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) cyfrowo-literowych oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu kulturowego;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. Plan nie zawiera ustalen, zracji braku ich wystgpowania na terenie objetym niniejszym planem,
dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

Rozdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu stanie si¢ mozliwa, dominujaca forma wykorzystania terenu funkcjonalnego.
W ramach podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidlowe Kkorzystanie z terenu
funkcjonalnego w jego liniach rozgraniczajacych;

b) uzupetiajagcym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktdore moga uzupeliaé lub wzbogacaé przeznaczenie
podstawowe, dla ktorych w ustaleniach szczegotowych okreslono warunki ich dopuszczenia;

¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow, okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terendw
funkcjonalnych;

d) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

e) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

f) maksymalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny wskaznik
wielko$ci powierzchni catkowitej zabudowy tj. powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

g) minimalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalny wskaznik
wielko$ci powierzchni catkowitej zabudowy tj. powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

h) wysokos$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierdwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu;

i) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej
wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny,
naczoitki, zadaszenia wejsc.

j) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz aktami zmieniajagcymi.

Rozdzial 3.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

Uos- teren ustug opieki spotecznej;

ZN — tereny zieleni naturalnej;

KD- tereny rezerwy pod droge publiczng klasy G (glowna);

KDW — tereny drog wewnetrznych;

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terendow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenow funkcjonalnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 3638

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy, sytuowanie kalenic budynkow oraz sposobu
ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunkach planu, stanowigcych Zatgcznik nr 1 — Arkusz nr 1, Arkusz nr 2 do niniejszej uchwaty oraz zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dotyczacymi terenow funkcjonalnych;

3. Dopuszcza si¢ wykroczenie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 40 cm w przypadku
realizacji zewnetrznej termomodernizacji budynkow;

4. Zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych zabudowy;

5. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow
dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje sie¢ wycinki drzew z wyjatkiem przypadkéw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;
3) nakazuje si¢ wkomponowanie planowanego zainwestowania w istniejgca zielen wysoka;

4) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia w granicach gltéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP)
Olsztyn Nr 213:

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placow utwardzonych do woéd powierzchniowych
1 gruntu;

b) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywac na jako$¢ wod podziemnych.

5) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz kierunku
odptywu ze zrodet, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ aby zanieczyszczenia i $cieki z przestrzeni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
podczyszczaé i odprowadzaé w sposob nie zagrazajacy srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznoSci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) nakazuje si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrédetl zaopatrzenia w ciepto nie wywierajacych negatywnego
oddzialywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony §rodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu:

a) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

* MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej;

* Uos — jak dla terenow przeznaczonych pod domy opieki spotecznej

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;.

11) ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowywania odpadow w sposob zgodny z odpowiednimi planami
gospodarki odpadami oraz przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow.
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2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) ustala si¢ zasady wynikajace zpotozenia planu w granicach Spychowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego:

a) nakaz prowadzenia wszelkich dziatan w granicach ,,Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 133 z dnia 12 listopada
2008 r. w sprawie Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. W-M z 2008 r.
Nr 178, poz.2615);

b) nakaz prowadzenia wszelkich dziatan w granicach ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego”, zgodnie z przepisami uchwaty Nr VIII/203/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego (Dz. Urz. Woj. W-M z 2015 r., poz. 2744);

3. Ustala si¢ w zakresie ochrony krajobrazu:

a) ustala si¢, iz w granicach opracowania planu nie wystepujg prawne formy ochrony krajobrazu, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

b) ustala si¢, ze dla obszaru opracowania planu nie ma sporzadzonego audytu krajobrazowego.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu kulturowego
1. Ustala si¢ w zakresie ksztalttowania krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i forma zabudowie
sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewniaja: droga wewnetrzna oznaczona w planie
symbolem 1KDW. Obstuga komunikacyjna terenu zistniejacego ukladu dréog publicznych tylko
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) na obszarze objetym planem mogg wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi
krajowej nr 58. W celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenie przeznaczonym pod
nowg zabudowe ustug opieki spotecznej Uos, nalezy w ramach tej inwestycji zastosowac¢ odpowiednie
srodki techniczno- przestrzenne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ibudowe nowych zjazdow na drogi publiczne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenéw funkcjonalnych w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) dla budynkéw mieszkalnych oznaczonych w planie symbolami MN - 2 migjsca parkingowe na jeden
budynek;

b) dla budynkoéw opieki spotecznej oznaczonych w planie symbolem Uos minimum 1,0 miejsce
parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;

c¢) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodoéw
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzone;.

d) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc parkingowych wytacznie na terenie inwestycji;
e) nie ustala si¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDW na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonalnych
przylegtych do drogi krajowej w odleglosci nie mniejszej niz 25 m od zewngetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej pod warunkiem, ze lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i nie narusza przepiséw odrgbnych;

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w wodg¢ terendow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
MN, Uos nalezy realizowac z sieci wodociaggowej;

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN, Uos zuje¢ wiasnych do czasu wybudowania sieci wodociggowej z wylaczeniem
terenéw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego oraz
Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociaggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry gwarantujace niezawodne zaopatrzenie w wode
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekow z terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MN, Uos nalezy realizowac¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zterenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN, do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej z wylaczeniem terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego oraz Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry gwarantujace niezawodne odprowadzenie
Sciekow z istniejacej 1 projektowanej zabudowy;

3) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych:
drog publicznych, drog wewngtrznych oraz terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym Uos nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej
w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza si¢ dla terendow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, KDW
indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposéb nie zagrazajacy srodowisku
oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wspolzycia spotecznego oraz obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

4) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energic elektryczng terendow funkcjonalnych nalezy realizowaé z sieci
elektroenergetycznej, zachowujgc istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie $redniego napiecia 15 kV;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne najwyzszego napigcia (NN), s$redniego napigcia (SN)
i niskiego napigcia (nN) nalezy wykona¢ jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja strefy ograniczonego zagospodarowania, na
zasadach okres§lonych w przepisach odregbnych, o szerokosci minimalne;j:
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a) 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w obu kierunkach w rzucie
poziomym;

4) ustala sie, iz lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych
nalezy realizowac z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

S)ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami
iurzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) W projektowanych ciggach komunikacyjnych, chodnikach ulic itp. nalezy zarezerwowac pasy techniczne
dla projektowanych sieci elektroenergetycznych 15kV 10.4 kV wraz zlokalizacjami nowych stacji
transformatorowych 15/0.4 kV oraz projektowanych ztgczy kablowo- pomiarowych;

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MN, Uos nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w cieplo terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
MN, Uos nalezy realizowa¢ indywidualnie;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie dla istniejacej i projektowanej zabudowy w oparciu o gaz, olej opalowy,
drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

2) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktore spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz terené6w funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
MN, Uos nalezy realizowac z sieci gazowej z chwilg jej wybudowania i oddania do uzytkowania;

a) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MN, Uos zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

§ 10. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych oraz zasad
podziatu na dzialki.

1. Ustala si¢ parametry nowo wydzielonych dziatek:

1) minimalne szerokosci frontow dzialek w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolem MN,
a) dla zabudowy wolnostojacej — 20 m

2) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terendw oznaczonych w planie symbolem MN,
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?

2. Ustala si¢ zasady projektowanego podzialu na dziatki zgodnie zrysunkami planu, stanowigcymi
Zataczniki nr 1 /od arkusz nr 1 do arkusz nr 2/;

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow na dziatki ewidencyjne zlokalizowane na terenach
funkcjonalnych MN, Uos przy spetieniu zapisow zawartych §10 ust. 3.
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4. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek w przypadku, gdy dziatki ewidencyjne zlokalizowane na terenach
funkcjonalnych MN, Uos nie spetniaja parametrow zawartych w §10 ust. 3.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla obszaréw zlokalizowanych w obszarze Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w strefie
ochronnej jeziora Marksoby, rzeki Rozogi oraz zbiornikow wodnych /100 m od linii brzegowej/ ustanawia
si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych

2)w strefach ograniczonego zagospodarowania, o ktorych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, wyznaczanych dla
linii elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN — 20%;
2) Uos — 30%;
3) ZN-5%
4)KD- 1%
5) KDW -10%

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN.

1. Ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1MN, 2MN;,:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, gospodarczo-garazowa lub
garazowa, wiaty, altany;

3) Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 1MN, 2MN;

4) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych 1MN, 2MN, w ramach
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) W ramach przeznaczenia terendw funkcjonalnych wich liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego budynku
garazowego;

c) jednej wiaty i jednej altany

6) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
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a) budynki adaptowane realizowac zgodnie z ich dotychczasowg forma jako wolnostojace oraz szeregowe;
b) budynki mieszkalne nowoprojektowane realizowac jako wolnostojace;

¢) budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy realizowaé jako wolnostojacy lub
zespolony z budynkiem jednorodzinnym;

d) wiaty i altany realizowac¢ jako wolnostojace;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu;
7) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60%;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalnie 0,13 (13%);

c) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalnie 0,30 (30%);

d) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,21;
e) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,50.

8) Ustala sig¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych:
a) Wysokos¢ zabudowy: [

- wysoko$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)— nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gltéwnych budynkéw prostopadle lub rownolegle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

c¢) Dachy pochyte dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° kryte dachéwka,
blachodachoéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego, w dachach budynkow
dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w odcieniach bieli i bezu;

9) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
gospodarczo-garazowego, garazowego:

a) Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
b) Usytuowanie kalenic budynkéw prostopadle lub rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

¢) Dachy pochyte dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° kryte dachowka,
blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub bragzowego;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w odcieniach bieli i bezu;

10) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Dachy pochyle dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° kryte dachowka,
blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub bragzowego;

11) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?
12) Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposoéb dotychczasowy.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym Uos.
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1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Uos:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ustug opieki spotecznej — dom opieki nad
osobami starszymi;

2) Uzupekiajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa gospodarcza, garazowa, parkingi, wiaty,
altany;

3) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w ich liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje
na jednej dziafce:

a) jednego budynku zamieszkania zbiorowego opieki spotecznej w formie wolnostojacej;

b) budynkéw gospodarczych, budynkow garazowych lub budynkéow gospodarczo-garazowych w formie
wolnostojacej, wramach budynku zamieszkania zbiorowego opieki spotecznej lub jako zespolony
z budynkiem zamieszkania zbiorowego opieki spotecznej tworzac zespot obiektow;

¢) wiat 1 altan w formie wolnostojacej,
4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — ksztattowana zgodnie z rysunkiem planu;

5) Dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej w odlegtosci
nie mniejszej niz 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej pod warunkiem, ze lokalizacja tych
sieci 1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenow funkcjonalnych i nie narusza
przepisow odrgbnych;

6) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60%;

7) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie
0,01 (1%);

8) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalnie 0,04 (4%);

9) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,03;
10) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 1.

11) Wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne lub 3 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe - nie wyzej jednak niz 18,0 m;

12) Usytuowanie kalenic gléwnych budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii zabudowy;

13) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 60°; kryte
dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego, w dachach
budynkoéw dopuszcza si¢ realizacje lukarn;

14) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w odcieniach bieli i bezu;

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZN.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1ZN,
27ZN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;
2) Dopuszcza si¢ pielegnacj¢ 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
3) Ustala si¢ zakaz niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem urzadzen iobiektow liniowych
infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego, o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych;
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5) Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt4) w odleglosci nie mniejszej niz 25 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowe;j.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KD.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1KD:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny rezerwy pod droge publiczng klasy G
(gtowna);

2) Wyznacza si¢ teren rezerwy pod droge publiczng — /krajowa klasy G/ oznaczony symbolem 1KD zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDW.

1) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1KDW,
Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny drog wewnetrznych;

2) Uzupekiajace przeznaczenie terenow funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, obiekty matej architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDW- zgodnie z rysunkiem planu, 12,0 m;

TYTUL L.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19. 1. Traca moc zapisy w granicach opracowania niniejszego planu:

a) Uchwaly nr LI/370/2014 zdnia 29 sierpnia 2014 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych Zielonka, Jecznik

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczytno.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczytno

Zbigniew Wozniak
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXXV11/276/2017
Rady Gminy Szczytno

z dnia 27 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow geodezyjnych Zielonka i Marksewo, gmina

Szczytno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Szczytno rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
czesci obrebow geodezyjnych Zielonka i Marksewo, gmina Szczytno.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow geodezyjnych Zielonka i Marksewo, gmina Szczytno,
stwierdza si¢, ze do wytozonego projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie nie wptynety

zadne uwagi.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XXXV11/276/2017
Rady Gminy Szczytno

z dnia 27 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zwigzanych z
opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow

geodezyjnych Zielonka i Marksewo, gmina Szczytno.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesCi obrebow geodezyjnych Zielonka i Marksewo,
Gmina Szczytno przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wiasnych gminy.

Udziat Gminy Szczytno w finansowaniu ww. zadan bgdzie okre$lony wlasciwymi uchwalami Rady
Gminy Szczytno w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach publicznych,

stosownie do mozliwosci budzetowych.
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