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UCHWALA NR XXXVI1/69/2017
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy ushugowo-
mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego i kanale Gizyckim w Gizycku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U. z 2016r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Gizycku po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego i kanale Gizyckim w Gizycku, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr XVII/130/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
17 grudnia 2015 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy ustugowo-mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego i kanale Gizyckim w Gizycku.
Niniejszy plan objety w/w uchwala Rady Miejskiej w Gizycku stanowi zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo—mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego
i kanale Gizyckim w Gizycku, uchwalonego uchwatag Nr XL/36/10 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
29 kwietnia 2010 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 25 czerwca 2010 r.,
Nr 91, poz. 1436).

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezagcych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg:

1. tereny zabudowy ustug turystycznych — UT;

2. zasady obstugi w zakresie komunikacji kolowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;
3. zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

4. zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 2681

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1. teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o réznym
przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegétowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem;

2. przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktoéra powinna przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3. przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne obrysy
budynkow, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze; gzymsy, galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy;

5. adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcego budynku do aktualnych potrzeb
uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynku
lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa
zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartychw niniejszej uchwale
lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem gabarytow obiektu.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace.

1. Teren opracowania planu potozony jest w granicach Aglomeracji Gizycko. Odprowadzenie $ciekow
odbywac si¢ bedzie do istniejacego i projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujgcej Scieki na
istniejaca oczyszczalnie).

2. Zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych.

3. Ustala sie odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe zterenow utwardzonych docelowo po
oczyszczeniu w sposob przewidziany przepisami odrgbnymi, nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji

deszczowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania w zakresie
odprowadzania wod opadowych zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu dozwolonych paliw iurzadzen
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub z sieci centralnego ogrzewania.

5. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami.

7. Nowe sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako
kablowe podziemne.

8. Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. W granicach planu nalezy realizowa¢ obiekty budowlane w postaci dominaty architektonicznej oraz
akcenty architektoniczne;
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2. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony drogi
obowiagzuje nakaz wykonania ogrodzen jako drewniane lub metalowe z mozliwoscia taczenia wyzej
wymienionych materiatow. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym
wprowadzeniu zywoptotéw lub pnaczy wzdhuz tych ogrodzen.

3. Ustalenia dotyczace lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow.

1) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolno stojacych o powierzchni tablicy reklamowej
nie wigkszej niz 3,0 m? i wysokosci do 3,0m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu tablicy
reklamowej jednak nie wigcej jak dwie reklamy wolnostojace na dziatce;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow lub znakéw informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia jednego
szyldu lub jednego znaku informacyjnego nie przekracza 4,0m?, jednak nie wiecej jak dwa szyldy lub znaki
informacyjne na budynku;

3) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych z oswietleniem pulsacyjnym;
4) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.

4. W granicach planu iloSci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowiazujace.
1. Teren opracowania planu potozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych
zrodet energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen
do 100kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

3. Dziatalno$¢ ustugowa realizowana w granicach planu nie moze powodowaé pogorszenia warunkow
zamieszkania iuzytkowania sgsiednich budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi (w szczegdlnos$ci
budynkow mieszkalnych).

4. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco lub
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem
inwestycji, dla ktérych przeprowadzona ocena odzialywania na $rodowisko wykazala brak znaczacego
negatywnego wplywu na srodowisko.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze
wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;.

§ 9. W granicach planu nie wystepuja:

1. tereny gornicze;

2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3. tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m?;
4. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5. obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych

§ 10. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.
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Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)

3.UT 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych.

(pow. 1,3%ha)

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, wody powierzchniowe —
port wewnetrzny z infrastrukturg towarzyszaca, zielen urzadzona.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych  obiektéw  budowlanych i sposobu
zagospodarowania terenu oraz budowe obiektu budowalnego w postaci dominanty
architektonicznej;

b)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe w kolorze ceglastej czerwieni o kacie nachylenia zawartym
w przedziale 30°-45° lub dachy ptaskie;

c)dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow dachowych oraz akcentow architektonicznych;
d)kierunek gtownej kalenicy budynku: dowolny;

e)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

f)wysokos¢, mierzona przy gldownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
dachu: maks. 25,0m — okreslona wysoko$¢ jest maksymalnym wymiarem dominaty
architektonicznej;

g)szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 50,0m;

h)wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1 — maks. 1,8;

1)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 35/100;

Jj)teren biologicznie czynny: minimum 30% powierzchni dziatki;

k)dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
altany lub wiaty;

Dnieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly;
m)zasady podziatu nieruchomosci:

-minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sig;

n)miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢
wedlug nastepujacych zasad:

-minimum 20 miejsc parkingowych dla obstugi portu;

-min. 2 miejsca postojowe/100m? pow. uzytkowej funkcji ustugowe;j;

-min. 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych;

-min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal apartamentowy;

o)obstuga komunikacyjna istniejaca oraz z mozliwoscia wykonania nowego zjazdu
z al. Wojska Polskiego.

§ 11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane.

§ 12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona w granicach planu w wysokosci 30%.

§ 13. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo—
mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego i kanale Gizyckim w Gizycku, uchwalony uchwata Nr XL/36/10
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29 kwietnia 2010 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego z dnia 25 czerwca 2010 r., Nr 91, poz. 1436) na obszarze obj¢tym niniejszg uchwata.

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gizycku

Cezary Piorkowski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXV11/69/2017
Rady Miejskiej w Gizycku

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy ustugowo-mieszkaniowej przy al. Wojska
Polskiego i kanale Gizyckim w Gizycku.

Wylozenie do publicznego wgladu w/w planu w dniach od 24 czerwca 2016 r. do 15 lipca 2016 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 8 lipca 2016 r.

W ustalonym terminie tj.: do 29 lipca 2016 r. wptyngto sze$¢ uwag z czego trzy uwagi nie zostaty
uwzglednione w dalszej procedurze opracowania planu.

1. Osoba fizyczna (data wptywu do urzedu 27.07.2016 r.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

Sposob pomiaru wysokosci budynku odnie$¢ do przepiséw prawa budowlanego.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Projekt planu nie wskazuje w jaki sposob dokonywaé pomiaru wysokosci budynku, gdyz jest to
sprecyzowane w przepisach odrebnych, a plan miejscowy nie powinien powtarza¢ przepiséw ustaw
ani ich modyfikowac.

2. Osoba prawna (data wplywu do urzgdu 29.07.2016 1.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

Zmniejszy¢ projektowang wysokos¢ budynku z 30 m do 23 m.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania miasta Gizycko
na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ dominanty architektoniczne;.

3. Osoba prawna (data wplywu do urzgdu 29.07.2016 1.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

Zmniejszy¢ projektowang wysokos¢ budynku z 30 m do 23 m.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania miasta Gizycko
na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ dominanty architektonicznej.

Wylozenie do publicznego wgladu w/w planu w dniach od 28 sierpnia 2016 r. do 16 wrze$nia 2016r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 12 wrze$nia 2016 r.
W ustalonym terminie tj.: do 30 wrze$nia 2016 r. wptyneto osiem uwag z czego osiem uwag nie
zostalo uwzglednionych w dalszej procedurze opracowania planu.
4. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 29.09.2016 r.).
Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.
Tre$¢ uwagi:
Nie zgadzamy si¢ na realizacj¢ tak duzego budynku, ktory zaburzy uktad urbanistyczny tej czesci
miasta. Zgodnie ze Studium miasta Gizycko teren zostal umieszczony w strefie IV (strefa
rekreacyjno-sportowo-wypoczynkowa), gdzie maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej i1 mieszkaniowej lub
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2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy jednorodzinnej, obiekty szczegdlne zabudowy ustugowe;j
(dominanty) powinno traktowa¢ si¢ indywidualnie w nawiazaniu do otaczajacego krajobrazu. Zatem
w Studium jasno wskazano wysoko$¢ zabudowy do maks. 3 kondygnacji, natomiast Burmistrz
celowo przemilczat przedmiotowe ograniczenie w wylozonym projekcie planu i wskazat tylko
wysokos$¢ do 30m.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Gizycko
na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ realizacje dominant, a projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu wprowadzenie dominanty.

5. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 29.09.2016 r.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

Jezeli chodzi o zapis dotyczacy dominaty to wystarczy spojrze¢ na stownik jezyka polskiego gdzie
dominanta okres$la si¢ dominujaca cechg lub element czegos$, lub zgodnie z Wikipedia dominanta
architektoniczng jest ,.glowny, wysuwajgcy si¢ na pierwszy plan element architektoniczny,
stanowigcy formalnie najwazniejszy akcent architektonicznej budowli, ktéremu podporzadkowane
sa inne skladniki. Glowny akcent kompozycji architektonicznej lub urbanistycznej.” Zatem
Burmistrz oparl wysoko$¢ dominaty nie na elemencie - (czgsci) - budynku (np. wieza) czy tez na
akcencie urbanistycznym, lecz na catym mozliwym do zrealizowania obiekcie. Dodatkowo nie
wskazal czy bedzie to jedna dominanta na terenie planu czy np. 10 punktowych obiektow
spetniajacych cechy dominaty.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Projekt planu zaklada realizacj¢ dominanty na przedmiotowym terenie. Projektowana zabudowa
bedzie musiata spelni¢ wymagania okreslone w projekcie planu dotyczace m.in.: wskaznika
intensywnosci zabudowy jak i wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki.

6. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 29.09.2016 1.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tre$é uwagi:

Z uwagi na ewidentng niezgodno$¢ projektu planu ze Studium miasta Gizycko wnioskujemy
o obnizenie zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych tj. tak jak zostato to wskazane w Studium
uwarunkowan miasta Gizycko, z mozliwoscig realizacji dodatkowo dominaty architektonicznej
w bryle projektowanego budynku np. wiezy lub innej czesci budynku.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Gizycko
na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ realizacje dominant, a projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu wprowadzenie dominanty na terenie elementarnym
3UT. Przystepujac do opracowania miejscowego planu dla przedmiotowego terenu dokonuje si¢
analizy zgodno$ci ze Studium, w zwigzku z tym ocenia si¢, Ze projekt planu nie narusza
postanowien Studium.

7. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 29.09.2016 1.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

Dodatkowo wskazujemy, iz przedmiotowa dominanta powinna dotyczy¢ jednego budynku a nie
wszystkich mozliwych do zrealizowania obiektow budowalnych na terenie zmiany planu (plan nie
wprowadza ograniczen co do ilosci budynkéw), poniewaz tylko wtedy bedzie miata cechy
dominaty.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:
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Projekt miejscowego planu nie ogranicza zabudowy poprzez wskazanie ilosci budynkéw na dziatce
tylko poprzez okre§lenie wskaznika intensywno$ci zabudowy jak i wskaznika powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki.

8. Uwaga zbiorowa o0s6b fizycznych i prawnych (data wptywu do urzedu 29.09.2016 1.).
Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

Glowne nasze zastrzezenie budzi zapis dotyczacy dopuszczalnej wysokosci zabudowy. Naszym
zdaniem wskazane w planie 30 m (czyli budynek 9 pietrowy) jest wielkoscig zdecydowanie za duza
dla tej lokalizacji. Obiekt tej wysokosci w zaden sposob nie bedzie komponowat si¢ z sasiednia
zabudowa.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Gizycko
na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ dominant, a projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu  wprowadzenie dominanty, czyli budynku
dominujacego wzgledem sasiedniej zabudowy.

9. Uwaga zbiorowa 0s6b fizycznych i prawnych (data wplywu do urzedu 29.09.2016 r.).
Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

Powolujac si¢ na zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gizycko chcielibySmy zaznaczy¢, ze dla obiektoéw usytuowanych na tym terenie
przewidziano zupeinie inne gabaryty, mianowicie: cyt. ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie
powinna przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy uslugowej”. Wskazane studium
dopuszcza lokalizacje dominaty (cyt. ,,obiekty szczegdlne zabudowy ustugowej (dominaty)
powinno traktowac¢ si¢ indywidualnie w nawigzaniu do otaczajgcego krajobrazu”). Jak rozumiemy,
projektanci niniejszego planu wysokos¢ obiektu dopuscili na podstawie w/w zapisu stanowiacego
o dominacie. Naszym jednak zdaniem blednie zinterpretowano ten zapis. Powotujac si¢ na definicje
stownika terminow architektonicznych i urbanistycznych (opracowanego przez dr hab. Agnieszke
Zablockag—Klos — profesor Uniwersytetu Wroctawskiego), dominanta jest gléwnym akcentem
kompozycji architektonicznej lub urbanistycznej. Tymczasem w omawianej lokalizacji dopuszcza
si¢ zabudowe nie tylko niestanowigcg akcentu kompozycyjnego, a wrecz catkowicie ignorujaca
kontekst urbanistyczny oraz krajobrazowy.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Gizycko
na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ dominant, a projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu wprowadzenie dominanty. Definicja dominanty nie
zostata ustalona w czesci tekstowej studium.

10. Uwaga zbiorowa 0so6b fizycznych i prawnych (data wptywu do urzedu 29.09.2016 r.).
Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

Zwracamy rowniez uwage na fakt, iz przystepujac do prac nad zmiang w omawianym MPZP nie
przeprowadzono kluczowej dla terenu analizy krajobrazowej. Naszym zdaniem dopuszczalne
gabaryty obiektu negatywnie wptyng na krajobraz zatoki Tracz, a istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze dany budynek ujemnie bedzie oddziatywal na krajobraz widziany roéwniez
z jeziora Dargin i Kisajno.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

W prace projektowe dotyczace sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie muszg wchodzi¢ analizy krajobrazowe. Przedmiotowe analizy moga sta¢ si¢ jedynie materiatem
pomocniczym. Z uwagi na wskazanie w Studium miasta Gizycko mozliwosci realizacji na
przedmiotowym terenie dominanty, odstapiono od wykonania analizy krajobrazowe;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 2681

11. Uwaga zbiorowa 0sob fizycznych i prawnych (data wptywu do urzedu 29.09.2016 r.).
Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

Whnioskujemy o ponowne przeanalizowanie zapisow planu i dostosowanie jego wytycznych,
w kwestii wysokosci zabudowy, jak réwniez ksztattu i koloru dachu, od sgsiednich budynkow.
W zwigzku z tym proponujemy dopuszczenie wysokosci nie wigkszej niz 20 m.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania miasta Gizycko
na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ realizacje dominat a projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu wprowadzenie dominanty. Zmniejszenie zabudowy
do 20 m tj. do wysokosci zabudowy sasiedniej spowodowatoby, iz projektowany budynek stracitby
cechy dominanty. W zakresie ksztaltdéw i kolorystyki dachéw nie mozna stwierdzié, ze
w sasiedztwie wystepuja dachy jednorodne. Ustalenia projektu planu wskazujg zatem mozliwosé
zastosowania dachow stromych dwuspadowych lub wielospadowych w kolorze ceglastej czerwieni
o kacie nachylenia zawartym w przedziale 30°-45° lub dachéw ptaskich.

Wylozenie do publicznego wgladu w/w planu w dniach od 28 pazdziernika 2016 r. do 18 listopada
2016r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 15 listopada 2016 r.

W ustalonym terminie tj.: do 2 grudnia 2016 r. wplyngto pigtnascie uwag z czego pigtnascie uwag nie
zostato uwzglednionych.

12. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 28.11.2016 r.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tre$é uwagi:

Nie zgadzamy si¢ na realizacj¢ tak duzego budynku, ktoéry zaburzy uktad urbanistyczny tej czesci
miasta. Zgodnie ze Studium miasta Gizycko teren zostal umieszczony w strefie IV (strefa
rekreacyjno sportowo wypoczynkowa), gdzie maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej lub
2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy jednorodzinnej, obiekty szczegdlne zabudowy ustugowej
(dominanty) powinno traktowac si¢ indywidualnie w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu.

Zatem w Studium jasno wskazano wysoko$¢ zabudowy do maks. 3 kondygnacji, natomiast
Burmistrz celowo przemilczal przedmiotowe ograniczenie w wylozonym projekcie planu i wskazat
tylko wysokos¢ do 30m.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania miasta Gizycko
na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ dominat a projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu wprowadzenie dominaty

13. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 28.11.2016 r.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

Jezeli chodzi o zapis dotyczacy dominaty to wystarczy spojrze¢ na stownik jezyka polskiego gdzie
dominanta okresla si¢ dominujaca cechg lub element czegos, lub zgodnie z wikipedia dominantg
architektoniczng jest ,,glowny, wysuwajacy si¢ na pierwszy plan, element architektoniczny,
stanowigcy formalnie najwazniejszy akcent architektonicznej budowli, ktéremu podporzadkowane
sg inne skladniki. Gtowny akcent kompozycji architektonicznej lub urbanistycznej.” Zatem
Burmistrz oparl wysoko$¢ dominaty nie na elemencie -(czg¢sci) - budynku (np. wieza) czy tez na
akcencie urbanistycznym, lecz na calym mozliwym do zrealizowania obiekcie.
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Dodatkowo nie wskazatl czy bedzie to jedna dominanta na terenie planu czy np. 10 punktowych
obiektéw spetniajacych cechy dominaty.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Projekt planu zaklada realizacj¢ dominaty na przedmiotowym terenie. Projektowana zabudowa
bedzie musiata spetni¢ wymagania okreslone w projekcie planu tj. m.in.: wskaznika intensywnosci
zabudowy jak i wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki.

14. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 28.11.2016 r.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tre$¢ uwagi:

Z uwagi na ewidentng niezgodno$¢ projektu planu ze studium miasta Gizycko wnioskujemy
o obnizenie zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych tj.: tak jak zostato to wskazane w Studium
uwarunkowan miasta Gizycko, z mozliwo$cig realizacji dodatkowo dominaty architektonicznej
w bryle projektowanego budynku np. wiezy lub innej czesci budynku.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Gizycko
na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ realizacje dominant a projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu wprowadzenie dominanty na terenie elementarnym
3UT. Przystepujac do opracowania miejscowego planu dla przedmiotowego terenu dokonuje si¢
analizy zgodnosci ze Studium w zwigzku z tym ocenia sig, ze projekt planu nie narusza postanowien
Studium.

15. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 28.11.2016 r.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tre$é uwagi:

Dodatkowo wskazujemy, iz przedmiotowa dominanta powinna dotyczy¢ jednego budynku a nie
wszystkich mozliwych do zrealizowania obiektow budowalnych na terenie zmiany planu (plan nie
wprowadza ograniczen co do ilosci budynkéw), poniewaz tylko wtedy bedzie miata cechy
dominaty.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu nie ogranicza zabudowy poprzez wskazanie ilosci budynkéw na dziatce
tylko poprzez okreslenie wskaznika intensywnosci zabudowy jak i wskaznika powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki.

16. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 28.11.2016 r.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tre$¢ uwagi:

W nawigzaniu do naszej uwagi, ktorg ztozylismy dnia 30.09.2016r. oraz innych ztozonych uwag do
projektu planu wskazujemy, ze Burmistrz Gizycka Zarzadzeniem NR 288/2016 z dnia 14
pazdziernika 2016r. rozstrzygnat o nieuwzglednieniu uwag zlozonych podczas wylozenia planu.
Jednoczesnie w przedstawionym obecnie projekcie planu Burmistrz dokonat obnizenia zabudowy
do maks. 25m. Burmistrz nie wskazal w projekcie planu minimalnej wysokosci budynku co
umozliwia powstanie budynku niespelniajacego cech rozumianej przez Burmistrza dominanty tj.:
np. budynku o wysokosci 20m (co przeklada si¢ na ok. 6 kondygnacji). Zatem zgodnie z planem
umozliwia si¢ realizacj¢ budynku, ktory nie bedzie posiadat cech dominaty architektonicznej a tym
samym w oczywisty sposob bedzie mogl zostaé zrealizowany obiekt (obiekty) niezgodnie ze
studium gdzie jasno wskazano, ze zabudowa na przedmiotowym terenie nie moze przekraczac 3
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kondygnacji nadziemnych dla zabudowy uslugowej a tylko dla dominanty wysoko$¢ mozna ustala¢
indywidualnie.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zaktada powstanie dominaty zatem wysoko§¢ budynku mozna ustalaé
indywidualnie.
17. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 28.11.2016 r.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

Majac na wzgledzie wole Rady Miejskiej w Gizycku wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko jak i konieczno$¢ stosowania prawa
nalezy doprowadzi¢ projekt planu do zgodnosci ze studium lub dokona¢ zmiany studium
uwarunkowan przed uchwaleniem przedmiotowego planu a nie szukaé bardzo watpliwych
rozwiazan i wytrychow w celu uzasadnienia realizacji przedsiewzigcia niezgodnego ze Studium.
Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gizycko.
18. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 28.11.2016 r.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

Nalezy rowniez jasno odpowiedzie¢ na pytanie czy budynek o wysokosci 15-23 m, ktory moze
powsta¢ przy obecnych zapisach planu bedzie spetniat cechy dominaty — Burmistrz posrednio
odpowiedzial na to pytanie, ze - nie bgdzie - rozstrzygajac uwage nr 5 i 6 w zarzadzeniu nr
267/2016 z dnia 10.08.2016r. , a zatem projekt planu jest niezgodny ze Studium.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Plan dopuszcza realizacje budynku o wysokosci do 25 m, ktéry w nawigzaniu do sgsiednigj
zabudowy bedzie stanowit dominante.

19. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 28.11.2016 r.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tre$é uwagi:

W celu doprowadzenia do zgodno$ci planu miejscowego ze studium nalezy m.in. wprowadzi¢:
Okresli¢c wysokos¢ zabudowy zgodnie ze studium tj. maks. 3 kondygnacje nadziemne dla
zabudowy ustugowe;.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zaktada powstanie dominanty zatem wysoko$¢ budynku mozna ustala¢
indywidualnie.

20. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 28.11.2016 1.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tre$¢ uwagi:

W celu doprowadzenia do zgodno$ci planu miejscowego ze studium nalezy m.in. wprowadzi¢:
Wprowadzi¢ mozliwo$¢ realizacji dominaty architektonicznej (np. wiezy, kopuly) w bryle budynku
ustugowego o wysokosci od 23-25m — tj. tak jak rozumie to Burmistrz.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu nie ogranicza mozliwos$ci realizacji wiezy czy koputy zatem taka forma
dominaty moze zostac¢ zrealizowana przy ustaleniach projektu planu.

21. Osoba prawna (data wpltywu do urzedu 28.11.2016 1.).
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Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

W celu doprowadzenia do zgodnos$ci planu miejscowego ze studium nalezy m.in. wprowadzic:
Okresli¢ na jakiej powierzchni zabudowy budynku stanowiacej gtowng bryle moze by¢ stosowana
dominanta.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gizycko.
22. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 28.11.2016 1.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

W celu doprowadzenia do zgodno$ci planu miejscowego ze studium nalezy m.in. wprowadzic:
Okresli¢, z ktorej strony budynku gltéwnego lub w ktorym miejscu mozna zastosowaé dominante.
Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gizycko.
23. Osoba prawna (data wptywu do urzgdu 28.11.2016 1.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

W innym przypadku nalezy dokona¢ zmiany Studium, gdyz zapisy planu ewidentnie sg z nim
niezgodne, a dalsze procedowanie planu w przyjetej przez Burmistrza formule podwaza
wiarygodnos$¢ wladzy wykonawczej i intencje sporzadzanej zmiany planu.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu sa zgodne z ustaleniami Studium z uwagi na to, iz projekt miejscowego planu
zaktada powstanie dominaty zatem wysoko$¢ budynku mozna ustala¢ indywidualnie.

24. Osoba prawna (data wpltywu do urzgdu 02.12.2016 1.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tre$é uwagi:

Obecnie jestesmy wlascicielami nieruchomos$ci "Bialy Szkwal" port Royal, tj. dziatki o nr
geodezyjnym 972/11. Pragniemy na w/w nieruchomosci zrealizowaé¢ budynek, budynki o bardzo
wysokim standardzie uzytkowym", co niewatpliwie ozywi, polepszy znacznie catg okoliczng branze
hotelarska, portowa i restauracyjng. Naszym zamierzeniem jest zainteresowac $rednio majetnych
i majetnych ludzi, tym miejscem i w Gizycku a nie np. Mikotajkami. Dlatego niezbednym jest
postawienie budynku mozliwie wysokiego (nie myli¢ z "wiezowcami"). Bylby to pierwszy
niepowtarzalny budynek o funkcji ustugowej na Mazurach o bardzo wysokim poziomie i troche
wyzszym niz pozostate wysokosci. Naszym marzeniem jest zbudowanie budynku PREMIUM nad
Kisajnem. Taka inwestycja po zrealizowaniu przyciagnie, ozywi 1 pozwoli osiggna¢ satysfakcje
finansowg dla okolicznych przedsigbiorcéw z branzy turystycznej. Zas dla miasta Gizycka doda
elegancji, splendoru i wielu zamoznych klientow z catej Polski. Dlatego prosimy o uwzglednienie
w planie mozliwo$ci budowy obiektow do 30 m wysokosci.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje sie wysoko$¢ zabudowy do 25m. Okre$lona wysoko$¢ stanowi
kompromis wynikajacy ze zlozonych uwag zaréwno srodowiska sgsiednich hotelarzy jak
i srodowiska architektow.

25. Osoba prawna (data wplywu do urzgdu 02.12.2016 1.).
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Lokalizacja: dotyczy dzialki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tres¢ uwagi:

Jednoczesnie pragniemy nadmienic, iz jesteSmy na etapie przygotowania konkursu na wizualizacjg,
koncepcje architektoniczna, gdzie architekci z Gizycka i nie tylko, beda mogli si¢ wykaza¢ swoim
kunsztem. Prosimy o spowolnienie procedury administracyjnej o ile jest to mozliwe. Potrzebujemy
czasu na przygotowanie konkursu na koncepcj¢ architektoniczng, wizualizacje, rozstrzygnigcie
i pokazanie Panu Burmistrzowi oraz osobom zainteresowanym.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Przedstawienie wizualizacji budynku nie bedzie miato wpltywu na zapisy MPZP
26. Osoba prawna (data wptywu do urzedu 02.12.2016 1.).

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 3-972/11, miasto Gizycko, teren elementarny o symbolu
3.UT.

Tresé¢ uwagi:

Proponujemy zmniejszy¢ ilo$¢ miejsc parkingowych dla obstugi portu z 30 do 15, z uwagi na to, iz
uzytkownicy portu beda jednoczesnie wilascicielami planowanych apartamentow, dla ktorych
zostang zapewnione miejsca postojowe w garazu podziemnym. Zatem funkcja parkingu obshugi
portu i parkingu dla apartamentow bedzie si¢ dublowac.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje si¢ 20 miejsc parkingowych dla obstugi portu.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XXXVI1/69/2017
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. z 2016r., poz. 446 ze zm.), Rada Miejska w Gizycku okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. W obszarze zmiany planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy miejskiej.
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