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UCHWALA NR XXIV/144/2016
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE LUBAWSKIM

z dnia 8 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
GminyMiejskiej Nowe Miasto Lubawskie na lata 2016-2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ze zm.), w
zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. z 2016r., poz 446 ze zm.) Rada Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Nowe
Miasto Lubawskie na lata 2016-2021, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Miasta Lubawskiego.
§ 3. Traca moc:

1. Uchwata Nr 39/94 Rady Miejskiej w Nowym Miesécie Lubawskim z dnia 12 grudnia 1994r. w sprawie
okreslenia stawek czynszu regulowanego i czynszu za lokale socjalne.

2. Uchwata Nr XXII1/108/2000 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 28 grudnia 2000r. w
sprawie zmiany uchwaly Nr 39/94 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 12 grudnia 1994 r. w
sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego i czynszu za lokale socjalne.

3. Uchwata Nr X/85/03 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 28 lipca 2003r. w sprawie
ustalenia polityki czynszowe;.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marcin Deja
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Zatacznik do Uchwaty Nr XX1V/144/2016

Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim
z dnia 8 listopada 2016 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Nowe Miasto Lubawskie na lata 2016-2021
I. Postanowienia ogélne

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Nowe Miasto
Lubawskie, zwany dalej "Programem", stanowi podstawe¢ realizacji zadania wlasnego gminy w
zakresie tworzenia warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j

Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie.

2. llekro¢ w uchwale uzyto wyrazen bez ich blizszego okre$lenia, uzyto je w znaczeniu
zdefiniowanym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz.U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.).

3. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej

Nowe Miasto Lubawskie na lata 2016 - 2021 jest:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Gminy Miejskiej Nowe Miasto

Lubawskie,
2) poprawa warunkow zamieszkania najemcow zasobu mieszkaniowego,
3) racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

I1. Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego lokali zasobu mieszkaniowego Gminy

w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Wielkos¢ lokali mieszkalnych:

Lata Ogolem lokale mieszkalne Lokale socjalne Pozostale lokale mieszkalne
2015 181 8 173
2016 181 11 170
2017 181 11 170
2018 191 21 170
2019 201 21 180
2020-2021 201 21 180

2. Stan techniczny lokali mieszkalnych:

Lata Dobry stan Sredni stan Zty stan Bardzo dobry Dobry stan Sredni stan Zty stan
techniczny techniczny techniczny stan techniczny techniczny techniczny techniczn

y

2015 0 8 0 0 97 61 15

2016 0 11 0 0 111 49 10

2017 0 11 0 0 116 49 5

2018 0 21 0 10 106 49 5

2019 0 21 0 20 108 52 0

2020 0 21 0 20 108 52 0

2021 0 21 0 20 108 52 0
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3. Trwale zmiany w zasobie mieszkaniowym Nowego Miasta Lubawskiego nastepuja w wyniku
sprzedazy mieszkan najemcom oraz w wyniku fizycznej likwidacji mieszkan ze wzgledu na zty stan

techniczny budynkow.

4. Srednio Gmina odzyskuje z przyczyn naturalnych (§mieré najemcy, rezygnacja z lokalu, zamiana

lokalu) oraz po podziale lokali z wigkszych na mniejsze od 6 do 10 lokali rocznie.

5. Zwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy nastgpowaé bedzie poprzez budowe badz zakup

nowych lokali komunalnych i socjalnych.

I11. Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw

z podzialem na lata 2016-2021.

1. Na dzien 01.01.2016r. w zasobie mieszkaniowym Gminy znajduje si¢ 20 budynkéw komunalnych o
lacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 5 606,41 m?. W budynkach tych miesci si¢ 137 lokali
mieszkalnych. Gmina jest rowniez wlascicielem zasobu mieszkaniowego znajdujacego sie w

budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych. Zasob tworza 44 lokale o tacznej powierzchni 1638,03 m?

2. Wykaz budynkéw stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy wraz z okre§leniem stanu

technicznego:

Adres budynku Rok budowy Mieszkania Stan techniczny
ul. Bolestawa Chrobrego 3 1942 7 Sredni

ul. Bolestawa Chrobrego 4 1942 8 dobry

ul. Bolestawa Chrobrego 6 1942 8 dobry

ul. Daszynskiego 4 1927 5 Sredni

ul. Grunwaldzka 32 1920 3 $redni

ul. Jagiellonska 9 1905 22 Sredni

ul. Kopernika 3 1920 8 Sredni

ul. 3 Maja 26 1920 3 Sredni

ul. Okélna 2 1920 6 Sredni /zly
ul. Okélna 5 1920 5 dobry

ul. Piaskowa 2 1957 2 dobry

ul. Piaskowa 4 1960 2 dobry

ul. Piaskowa 6 1960 11 dobry

ul. Swierkowa 1 2006 6 bardzo dobry
ul. Tysiaclecia 2 1943 5 zly

ul. Tysigclecia 13 1920 7 Sredni

ul. Wodna 4a 1955 3 zly

ul. Wojska Polskiego 5 1935 8 dobry

ul. Wojska Polskiego 7 1935 10 dobry

ul. Wojska Polskiego 9 1935 8 dobry

3. W ostatnich dziesieciu latach stan techniczny lokali ulegt znacznej poprawie. Gmina w okoto 70 %
budynkow dokonata termomodernizacji polegajacej na wymianie stolarki okiennej i dociepleniu
elewacji co wptynelo na zmniejszenie kosztow ogrzewania i zapewnienie wigkszego komfortu

cieplnego.

4. Standard i wyposazenie wg stanu na dzien 01.01.2016r.

Wyposazenie lokali Ilos¢
instalacja wodociaggowa 181
instalacja sanitarna 178
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centralne ogrzewanie 40
ogrzewanie piecowe 141
wc poza lokalem 3
bez tazienki tylko wc 30
tazienka wc w lokalu 178

5. Wigkszos¢ lokali wyposazonych jest w podstawowe media: instalacje wodociaggowsa i sanitarng w
zwigzku z tym posiadajg tazienk¢ badz WC. Jednakze, duza liczba lokali ogrzewanych jest
tradycyjnymi piecami kaflowymi. Zmiana sposobu ogrzewania mieszkan na energi¢ cieplng z sieci
cieptowniczej generuje znaczne koszty inwestycyjne. Lokale nie posiadaja wewnetrznej instalacji
centralnego ogrzewania. Podlaczenie najemcow o niskich dochodach do sieci cieptowniczej
spowodowaloby zwigkszenie kosztow utrzymania lokalu co przetozytoby si¢ na zaleganie z optatami
za najem lokalu i skutkowataby koniecznoscig regulowania optat za media przez Gming¢ na rzecz

dostawcow energii.

6. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji o charakterze inwestycyjnym wynikajacych ze

stanu technicznego z podzialem na lata 2016 — 2021

Adres budynku 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Rodzaj prac
ul. Bolestawa Chrobrego 3 30 Elewacja
ul. Bolestawa Chrobrego 4 30 Elewacja
ul. Bolestawa Chrobrego 6 30 Elewacja
ul. Daszynskiego 4 50 Dach// Elewacja/Kominy
ul. Grunwaldzka 32 50 Dach// Elewacja/Kominy
ul. Jagiellonska 9 80 150 100 100 Dach// Elewacja/Stolarka
okienna
ul. Kopernika 3 70 Dach// Elewacja
ul. 3 Maja 26
ul. Okélna 2 50 Dach// Elewacja
ul. Okélna 5 25 Dach
ul. Piaskowa 2 30 Dach/ kominy
ul. Piaskowa 4 20 Dach/ kominy
ul. Piaskowa 6 20 Dach/ kominy
ul. Swierkowa 1 30 Dach/elewacja/kominy
ul. Tysiaclecia 2 70 Dach/elewacja/stolarka
ul. Tysiaclecia 13 80 elewacja
ul. Wodna 4a 30 Dach/elewacja/stolarka
ul. Wojska Polskiego 5 50 Elewacja/kominy
ul. Wojska Polskiego 7 50 Elewacja/kominy
ul. Wojska Polskiego 9 50 Elewacja/kominy
IV. Planowana sprzedaz lokali w latach 2016 — 2021
Lata Ilo$¢ lokali do sprzedazy

2016 1. 0

2017 1. 2

2018 r. 2

2019 1. 2

2020 1. 2

2021 1. 2
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V. Zasady polityki czynszowej i warunki obniZania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie zmierza¢ bedzie w kierunku
utrzymania stawki czynszu na poziomie zapewniajagcym pokrycie kosztéw utrzymania lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
2. Powyzszy proces powigzany bedzie:

1) z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez systemy obnizki czynszu w formie

dodatkéw mieszkaniowych,
2) ze stala poprawg stanu technicznego zasobu i obniZzenia kosztow jego utrzymania,
3) z systemowa zamiang lokali uwzgledniajaca potrzeby rodzin i mozliwosci finansowe.

3. Do czasu osiagnig¢cia czynszow na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu
Gminy, réznica wynikajaca z potrzeb i faktycznych wptywdéw bedzie uwzgledniona w planach
budzetowych Gminy.

4. Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania i odtworzenia stanu

technicznego oraz ubezpieczenia budynku.

5. Do ustalenia stawek czynszu uwzglednia si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu:

Czynniki wplywajace na podwyzke czynszu Czynniki wplywajace na obnizenie czynszu

1) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie +20% 1) lokal w budynku do kapitalnego remontu - 10%
2) lokal wyposazony w tazienke + 10% 2) brak wyposazenia lokalu w tazienke i WC - 5%
3) lokal potozony w budynku po wykonaniu termomodernizacji 3) lokal wyposazony w ciemna kuchnig - 10 %
+30% 4) czgsei wspdlne w lokalu -5 %

4) usytuowanie lokalu w budynku wybudowanym po roku 2004

+40 %

6. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi 50% najnizszego czynszu

obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. W przypadkach, gdy w trakcie naymu dokonane zostang przez Gmine lub wspolnoty ulepszenia,

majace wptyw na wysokos¢ stawki czynszu, zostanie ona podwyzszona zgodnie z powyzszg tabela.

8. W przypadkach, gdy w trakcie trwania umowy najmu dokonane zostang ulepszenia przez najemce
na jego koszt i za zgoda wynajmujacego lokal, stawki czynszu nie ulegng zmianie.
9.Z¢ wzgledu na trudng sytuacj¢ materialng rodzin dopuszcza si¢ odpracowywanie zalegtosci

czynszowych.

10. Jednym z kluczowych priorytetow w zakresie zapewnienia dochodéw wlasnych bedzie
prowadzenie dzialan zmierzajacych do zwigkszenia skutecznosci $ciagalnosci optat czynszowych i

zapobieganie procesowi narastania zaleglosci czynszowych.

11. W okresie realizacji Programu planowane jest w szczegolnosci:
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1) wdrazanie narzedzi informatycznych usprawniajgcy system monitorowania ptatnosci i zaleglosci

czynszowych;
2) konsekwentna realizacja procedur windykacyjnych;
3) wdrozenie dziatan umozliwiajacych odpracowanie zalegtosci czynszowych;

4) aktywne posrednictwo w procesie zamiany mieszkan, majace na celu optymalizacje wielkosci
zajmowanych lokali do mozliwosci finansowych najemcow w zakresie pokrywania kosztow
najmu;

5) przekwaterowywanie dluznikow notorycznie zalegajacych z optatami do lokali o nizszym

standardzie, w tym lokali socjalnych;

6) wdrozenie programéw umozliwiajacych dokwaterowanie dluznikow do mieszkan innych

dtuznikow.

12. Oczekiwanym efektem podejmowanych dziatan bedzie osiagniecie na koniec realizacji niniejszego
programu wskaznika $ciggalno$ci naleznos$ci czynszowych (w relacji do ewidencjonowanego

przypisu) na poziomie ok. 95%.

VL. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy.

Gospodarowanie i zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie powierzono Miejskiemu Przedsigbiorstwu
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. w Nowym Miescie Lubawskim. Zarzadzanie sprawowane
bedzie na dotychczasowych zasadach, w sposob okreslony w umowie o zarzadzanie zasobem

komunalnym, zawartej z Gming Miejska Nowe Miasto Lubawskie w dniu 30 grudnia 2011 roku.

VIL Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie

na lata 2016 — 2021.
1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:
1) czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe,
2) srodki z budzetu gminy ( doplaty),
3) srodki finansowe pozyskane ze sprzedazy mieszkan komunalnych.
2. Wplywy o ktorych mowa w ust. 1 w cato$ci przeznaczone sg na pokrycie nastepujacych kosztow:
1) eksploatacji,

2) remontow budynkow gminnych,
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3) inwestycji,
4) zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi,
5) remontow czesci wspolnych.

VIII. Wysokos¢ wydatkow w latach 2016-2021 na gospodarke zasobow mieszkaniowych Gminy
Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow, modernizacji lokali w budynkach bedacych w zasobie mieszkaniowym, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktérych Gmina Miejska Nowe Miasto Lubawskie

jest wspolwlascicielem oraz wydatki inwestycyjne.

1. Wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowe Miasto
Lubawskie w latach 2016-2021 oszacowano na poziomie dotychczas ponoszonych kosztow z

uwzglednieniem zmian w zasobie.

2. Zaktada sig, ze w latach 2016-2021 podstawowym zroédtem finansowania kosztow remontow lokali
i budynkow bedzie rosnaca cze$¢ wplywow z czynszow i oplat za najem lokali mieszkalnych i

uzytkowych oraz $rodki pochodzace ze sprzedazy mieszkan.
3. Uzupetiajagcymi $rodkami finansowania beda dodatki mieszkaniowe i $rodki z budzetu Gminy.

4. Zaktada sig, ze w okresie obejmujacym program koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi oraz
fundusz remontowy, w ktérych Gmina Miejska Nowe Miasto Lubawskie jest wspotwlascicielem nie

beda rosty z uwagi na planowang sprzedaz lokali.

5. Wydatki na gospodarke w zasobie mieszkaniowym Gminy:

Lata 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Koszty biezacej 270 000,00 zt | 270 000,00zt | 270 000,00zt | 270 000,00zt 270 000,00 zt 270 000,00 zt
eksploatacji w budynkach
stanowigcych wiasnosé
Gminy

Koszty 80 000.00 zt 150 000,00 zt | 100 000,00 zt | 100 000,00 zt 150 000,00 zt 115 000,00 zt
remontoéw/modernizacji
w budynkach
stanowigcych wiasnosé
Gminy

Koszty inwestycyjne w | 110 000,00 zt 0,00 zt 70 000,00 zt 100 000,00 zt 150 000,00zt 70 000,00 zt
budynkach stanowiacych
wlasno§¢ Gminy

Koszty zarzadu we 60 000,00 zt 65 000,00 zt 65 000,00 zt 70 000,00 zt 70 000,00 zt 70 000,00 zt
Wspodlnotach
Mieszkaniowych
Koszty funduszu | 50 000,00 zt 60 000,00 zt 60 000,00 zt 65 000,00zt 65 000,00 zt 65 000,00 zt
remontowego we
Wspdlnotach
Mieszkaniowych

Koszty remontow/ | 20 000,00 zt 20 000,00 zt 20 000,00 zt 20 000,00 zt 20 000,00 zt 20 000,00 zt
modernizacji we
Wspolnotach
Mieszkaniowych

6. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych.
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IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnoS$ci: niezbedny zakres zamian

lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.
1. Dziatania aktywizujace gospodarke mieszkaniowg Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie:

1) Pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych przy zbywaniu terenéw nalezacych do Gminy pod

budownictwo mieszkaniowe.

2) Dazenie do zbycia w pierwszej kolejnosci lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w

ktorych Gmina posiada niewielkg ilo§¢ udzialow we wspolnocie.

3) Wprowadzenie systemu zamiany mieszkan, ktorego gldéwnym celem bedzie odzyskiwanie
zadluzenia najemcoéw wobec Gminy oraz dostosowanie wielkosci lokali do mozliwosci

finansowych najemcow:

a) zamiana moze by¢ realizowana z urzedu, gdy najemcy posiadaja zadtluzenie czynszowe i
ktérym w celu uniknigcia rozwigzania umowy i1 wszczgcia postgpowania o eksmisje, sktadana
bedzie propozycja zamiany zajmowanego lokalu na inny o obnizonym standardzie, ale tez i

obnizonym czynszu, a najemca wyrazi na to zgode,

b) preferowanie zamian z urzgdu dla najemcéw posiadajacych lokale o obnizonym standardzie,
majacych umowy na czas nieoznaczony, nie zalegajacych w oplatach za lokal wobec Gminy,
lokali odzyskiwanych o pelnym standardzie — lokale pozostawione przez tych najemcow

powicksza¢ beda zasob lokali socjalnych.

2. W przypadku braku w gminnym zasobie mieszkaniowym wolnych lokali socjalnych Gmina moze

wynajmowac lokale socjalne od prywatnych wiascicieli.

3. Wdrozenie programow umozliwiajacych  odpracowanie  zaleglosci czynszowych oraz

dokwaterowywanie dluznikéw do mieszkan innych dtuznikow.
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