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UCHWALA NR XXVIII/254/16
RADY MIEJSKIEJ W ILAWIE

z dnia 29 sierpnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ilawy w jednostce
planistycznej B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 1.
poz. 446) oraz art. 20 ust.l iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm.) oraz Uchwaty Nr XVIII/172/15 Rady Miejskiej
w Itawie z dnia 14 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Itawy w jednostce planistycznej B., Rada Miejska stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Itawy, uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta [tawy w jednostce
planistycznej B, zwang w dalszej cze$ci uchwaly planem. Granice terenu objetego planem zostaty
przedstawione na rysunku planu, stanowigcego zatacznik nr. 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Iltawy w jednostce planistycznej B
sktada si¢ z:

1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu stanowigcego zalacznik nr 1 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 dla
zmiany B3;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wtasnych Gminy stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego -2- Poz. 4012

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

8) granic 1isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

9) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowiazujace:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) cyfrowo — literowe oznaczenia terenu funkcjonalnego;
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku z zastrzezeniem §4;

3) uslugach medycznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ushugi prowadzone w zakresie
ochrony zdrowia izycia ludzi wtym w szczegélno$ci: szpital wraz z infrastruktura niezbedna do
prawidlowego dziatania obiektow, przychodnie, poradnie, ambulatoria, gabinety lekarskie, stacje dializ,
zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, gabinety paramedyczne, stacje ratownictwa
i transportu medycznego, obiekty handlowe zwigzane z ochrong zdrowia izycia ludzi, drobny handel
spozywczy oraz elementy infrastruktury pomocniczej takie jak: ladowiska dla helikopterow.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach terenu, zgodnie
z ustaleniami rysunku dotyczacymi linii zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy o nie wigcej niz 40 cm w przypadku
realizacji termomodernizacji istniejacej zabudowy;

b) dopuszcza si¢ z wylaczeniem obiektéw zabytkowych rozbudowe istniejacych budynkéw znajdujacych
si¢ w catosci lub czeSciowo miedzy linig rozgraniczajacg teren, a linig zabudowy, z zastrzezeniem, ze
rozbudowa tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy, natomiast w obrysie budynku dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, nadbudowe, remont,
badz zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegdétowych
planu;

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiedniag z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i postanowien szczegdtowych niniejszej uchwaty
oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
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2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych, zabudowy
i ogrodzen;

3) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy;

4) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe w granicach planu i dopuszcza si¢ na zasadach okre$lonych niniejszym
planem jej: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje;

5) zezwala si¢ na podzialy geodezyjne w celu powigkszenia istniejacych dziatek.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie w zakresie ochrony §rodowiska nastgpujace zasady:

a) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia planu w granicach glownego zbiornika wdd podziemnych
GZWP Nr 210 fawa:

zakaz  wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow  zplacow utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu;

zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywa¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne dla terenu oznaczonego
symbolem U — jak dla terenow przeznaczonych pod lokalizacj¢ szpitali i domow pomocy spoteczne;j;

3) nakazuje si¢ w granicach planu stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne
w budynkach zgodnie z przepisami odrgbnymi m.in. poprzez odpowiednie usytuowanie budynkéw na
dzialtce, stosowanie szczelnej stolarki okiennej, stosowanie systemow wentylacyjnych i klimatyzacyjnych,
ksztaltowanie bryly budynku irozmieszczenia pomieszczen wewnatrz w taki sposob, aby hatas
komunikacyjny nie powodowal przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych odrebnymi
przepisami dla tych typéw pomieszczen, stosowanie na elewacjach budynkow rozwigzan
architektonicznych o charakterze rozpraszajacym;

4)na obszarze objetym planem nie wystgpuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy lub prowadzenia
robot budowlanych w istniejagcych budynkach przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i forma
zabudowie sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegblowych

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) zachowuje si¢ w formie niezmienionej nizej wymienione zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow inakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej w zakresie tych
budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi i pkt 2:

a) zespot budynkow szpitala im. Wiadystawa Bieganskiego

2) w stosunku do obiektow okreslonych w pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady:
a)nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynkéw w zakresie gabarytow

budynkéw, geometrii dachow, materialow i kolorystyki pokrycia dachow, detali architektonicznych

1 wystroju elewacji, stolarki otworowej dotyczacej jej materiatu, ksztaltu, wielko$ci, konstrukeji
i podziatu oraz stosowanych materiatéw budowlanych;

b) wymiana stolarki okiennej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy;

c) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty wartoSci
zabytkowej (tj. wyburzania, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki i odbudowy)

d) zakaz zmiany ksztalttu dachow i historycznego rodzaju pokrycia dachowego (tj. wprowadzania
wspotczesnego rodzaju pokrycia)
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e) zakaz zmian w obrebie elewacji, z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory
zabytkowe obiektow dokonanych na podstawie przepisow odrebnych oraz zmian wynikajacych z ustalen
zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich);

f) adaptacja istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich historycznego
charakteru;

g) remonty budynkow historycznych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem historycznych materiatow
i technik budowlanych;

3) ustala si¢ dla czeSci obszaru planu potozonego zgodnie z zalacznikiem graficznym w strefie ochrony
konserwatorskiej ochrone warto$ci historycznych ciagéw zabudowy $rodmiejskiej z potowy XX w.

§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie¢ w zakresie systemow komunikacji nastepujace zasady:
a) obstuge komunikacyjng terenu 1U realizowa¢ z ulic Smolki i Andersa.

2) ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenéow w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajgca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) dla budynkow ustug medycznych minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 500 m2 powierzchni
uzytkowej;

b) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowa¢ w ilo$ci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zasady ogoélne lokalizacji infrastruktury technicznej:

a)w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej iurzadzen znimi
zwigzanych w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie naruszy przepisow odrebnych oraz nie wptynie
na zmiang przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz istniejace i projektowane zagospodarowanie.

b) ograniczenie wynikajagce z przepisu lit. a nie dotyczy lokalizacji przylaczy do sieci infrastruktury
technicznych;

¢) w granicach planu dopuszcza si¢ remont, modernizacje, przebudowe lub likwidacje sieci infrastruktury
technicznej;

d) przebudowe sieci i przylaczy istniejacych nalezy realizowa¢ w miejscach wyznaczonych zgodnie
Z przepisami lit. a i b;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
5) ustala si¢ odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow;
6) ustala si¢ zasady z zakresu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

b) elementy infrastruktury stuzace do odprowadzania Sciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych
nalezy wyposazy¢ w niezbedne urzadzenia podczyszczajace;

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie §ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej
dziatki w przypadku gdy nie wptynie to negatywnie na Srodowisko i wody podziemne;

7) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacej i projektowane;j sieci zgodnie z zasadami:
w granicach opracowania planu nowo projektowane sieci nalezy wykona¢ jako podziemne;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodetl ciepta zasilanych gazem, energig elektryczng, olejem
niskosiarkowym lub innych paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw substancji
w $Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrdodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
z wylaczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych i wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych;
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9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
10) ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8. Zasady wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 10. Zasady dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczego6lnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1) w granicach planu nie wystepuja:

a) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych z wylaczeniem obiektdéw,
o ktorych mowa w §6.

b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
c) tereny gornicze;
d) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

e) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach planu nie wystepuja:
a) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu;
b) obszary w granicach ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 12. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji postanowien uchwaty zezwala si¢ na wykorzystywanie terenéw zgodnie zich
dotychczasowym przeznaczeniem.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu na poziomie 30%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - B

§ 14. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U — teren uzyteczno$ci
publicznej w zakresie ustug medycznych.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych —
10%;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 1,80;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,01;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustug publicznych: maks.4 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 17 m;
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b) dla pozostatych budynkéw: maks. 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
10 m;

6) dachy budynkow symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20°
do 45° kryte dachéwka ceramiczng lub blachodachowka w odcieniach koloréw czerwonego Iub
brazowego;

7) dopuszcza si¢ realizowanie dachow budynkow jako ptaskich;

8) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych w kolorystyce barw stonowanych.

§ 15. POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta [tawy.

2. W granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta [tawy w jednostce
planistycznej B traci moc uchwata nr XXI1/228/12 Rady Miejskiej w Itawie z dnia 11 maja 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego calego obszaru miasta Itawy (Dz. Urzedowy Woj.
Warminsko-Mazurskiego poz. 1907 z dnia 21 czerwca 2012 r.) zmieniona uchwatg nr XIII/119/15 Rady
Miejskiej w Ifawie zdnia 31 sierpnia 2015r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ltawy (Dz. Urzedowy Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 3324 z dnia 28 wrze$nia
2015+1.)

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Itawie

mgr Wojciech Szymanski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX VII1/254/16
Rady Migjskiej w Ifawie
z dnia 29 sierpnia 2016 r.
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—aA A GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

PRZEDSIEBIORSTWO GOSPODARKI GRUNTAMI

Olsztyn, ul. Auqustowska 234

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ILAWY
W JEDNOSTCE PLANISTYCZNEJ B

AUTORZY OPRACOWANIA PODPIS ﬁ%

MGR INZ, MICHAL ROMARSK)
DATA
08.2016

MGR INZ. MACIE) WRONKA
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII1/254/16
Rady Miejskiej w ltawie
z dnia 29 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity, Dz.U.z2016r. poz. 778 zpozn. zm.) Rada Miejska w Itawie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta [tawy w jednostce planistycznej B.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Itawy w jednostce planistycznej B, stwierdza sie, ze do
wylozonego projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie nie wplynely zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII1/254/16
Rady Miejskiej w ltawie
z dnia 29 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity, Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta [tawy w jednostce planistycznej B, nie przewiduje si¢ realizacji
zadan wlasnych Gminy, a w zwigzku z tym nie tworzy si¢ zasad finansowania.
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