DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 7 lutego 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Elzbieta Sobanska
Data: 2014-02-07 13:44:23

Poz. 524

UCHWALA NR XXXV/248/2013
RADY GMINY WIELICZKI

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wieliczki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 645; poz. 1318), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69,
poz. 626; Dz. U. z 2006 r., Nr 86, poz. 602; Nr 167, poz. 1193; Nr 249, poz. 1833; Dz. U. z 2007 r., Nr 128,
poz. 902; Nr 173, poz. 1218; Nr 3, poz. 13; Dz. U. z 2011 r., Nr 224, poz. 1342; Dz. U. z 2012 r., poz. 951; Dz.
U. z 2013 r., poz. 1304), Rada Gminy Wieliczki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wieliczki stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliczki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jozef Lapinski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXV/248/2013
Rady Gminy Wieliczki

z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoélne

1. Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wieliczki, ustala zasady i kryteria wyboru osob na podstawie, ktorych nalezy zawiera¢ umowy najmu
w pierwszej kolejnosci, a takze reguluje zasady wynajmowania pomieszczen tymczasowych.

2. Mieszkaniowy zasob gminy nie obejmuje lokali, ktorych wtasno$¢ zostata wyodrgbniona na rzecz oséb
trzecich.

3. Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest gmina Wieliczki reprezentowana przez Wojta
Gminy Wieliczki.

4. Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ cze¢$¢ lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne.

5. Lokale socjalne wydziela Wojt Gminy Wieliczki.

Rozdziat 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego kwalifikujaca do oddania w najem lokalu

§ 2. 1. Osoba ubiegajaca sic 0 najem lokalu powinna spetnia¢ kryterium wysokoséci dochodu, 0 ktérym
mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 966
z p6zn. zm.) w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku 0 wynajecie mieszkania.

2. Wysokos¢ dochodu w przypadku ubiegania si¢ 0 wynajem lokalu na czas nieoznaczony nie moze przekraczaé:
a. w gospodarstwie wieloosobowym - 120 % najnizszej emerytury,

b. w gospodarstwie jednoosobowym - 150 % najnizszej emerytury, ogltaszanej przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2009 r., nr 153, poz. 1227 z p6zn.
zm.) w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

3. Wysokos¢ tego dochodu w przypadku ubiegania si¢ 0 wynajem lokalu socjalnego nie moze przekraczac:
a. w gospodarstwie wieloosobowym - 80 % najnizszej emerytury;

b. w gospodarstwie jednoosobowym - 100 % najnizszej emerytury, w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego.

Rozdzial 3.
Warunki mieszkaniowe gospodarstwa domowego kwalifikujace do oddania w najem lokalu.

§ 3. 1. Osoba ubiegajgca si¢ 0 najem lokalu powinna spetnia¢ kryterium warunkow zamieszkiwania,
kwalifikujace do ich poprawy. Kryterium takim jest zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng osobg
faktycznie zamieszkala przypada na czlonka gospodarstwa domowego wieloosobowego mniej niz 5 m*
powierzchni tacznej pokoi lub mniej, niz 10 m*w gospodarstwie domowym jednoosobowym.

2. Osoba ubiegajaca si¢ 0 najem lokalu powinna spetnia¢ kryterium wysoko$ci dochodu, 0 ktorym mowa w
art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 966 z p6zn.
zm.) w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku 0 wynajecie mieszkania.™

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 4. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy przystuguje osobom, ktore:

a. zamieszkuja ,,i sa zameldowane na state”* na terenie gminy Wieliczki przez okres co najmniej 5 lat,
pozostaja W trudnej sytuacji materialnej i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub znajduja sie
w trudnych warunkach mieszkaniowych,
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b. uprawnione sg do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy, o ktorej mowa w § | ust. 1 lub
prawomocnego orzeczenia sagdowego,

c. ztozyty wniosek o0 zawarcie umowy najmu na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego.

2. Zawarcie umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 nastgpi, 0 ile pozostawaé one bedg w
trudnych warunkach mieszkaniowych i trudnej sytuacji materialnej w momencie zawierania umowy najmu.

§ 5. 1. W wyjatkowych przypadkach W¢jt Gminy Wieliczki moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy
najmu z innymi osobami niz okreslone w § 4 ust.1, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnej.

2. Gmina moze réwniez zawrze¢ umowe Najmu z osoba, Z ktérg umowe rozwigzano z powodu zwtoki
najemcy w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, a osoba ta dalej zamieszkuje w tym lokalu i
uregulowata zalegto$ci.

§ 6. 1. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore: nabyty prawo do takiego
lokalu na podstawie orzeczenia sadowego, pod warunkiem, ze ich sytuacja materialna i finansowa nie ulegta
zmianie od dnia orzeczonego wyroku.*

2. Do wynajmu lokalu socjalnego moga by¢ rowniez zakwalifikowane osoby, ktore:

a. nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ich $redni miesigczny dochod brutto na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich szesciu miesiecy nie przekracza 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 80% w gospodarstwie wieloosobowym, a takze w
gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej dziecko (dzieci) w kwartale poprzedzajacym
zakwalifikowanie tych os6b do wynajmu lokalu;

b. opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci, 0 ile nie posiadaja tytutu prawnego do
zajmowania innego lokalu.

3. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osoba, ktora nie spetnia Kkryterium
dochodowego, jezeli:

a. utracita lokal wskutek katastrofy budowlanej lub sity wyzszej, w szczegdlnosci pozaru, powodzi,
trzesienia ziemi, huraganu - na czas niezb¢dny do wyremontowania dotychczasowego lokalu lub uzyskania
innego lokalu;

b. zamieszkuje w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzglgdu na planowang inwestycj¢ gminna;

c. zamieszkuje w lokalu usytuowanym w budynku uzytecznosci publicznej, ktory jest wiasnoscig Gminy i
ktory ma by¢ przeznaczony na cele uzytecznosci publicznej, pod warunkiem, iz wynajecie innego lokalu
doprowadzi do opréznienia dotychczas zajmowanego lokalu.

4. Minimum dochodowe wskazane w § 6 ust 2 lit. a zwigksza sie¢ 0 30 % w stosunku do:

a. osob niepelnosprawnych wymagajacych statej opieki i prowadzacych jednoosobowe gospodarstwo
domowe;,

b. wychowankéw domu dziecka;
c. rodzin wielodzietnych;

5. Minimum dochodowe wskazane w § 6 ust 2 lit. a zwicksza sie 0 60 %, w przypadku gospodarstw
domowych, dla ktorych jedynym zrodtem dochodu jest emerytura, $wiadczenie przedemerytalne albo
$wiadczenie z tytutu catkowitej niezdolno$ci do pracy oraz do samodzielnej egzystencji.

Rozdzial 5.
Zamiany mieszkan.

§ 7. 1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujgcego.

2. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga pisemnej zgody
wynajmujacego. Wynajmujacy wyraza zgode na zamiang lokalu, jezeli zamiana nie narusza intereséw najemcy,
doprowadza do poprawy warunkow zamieszkania, najemca nie zalega z optata czynszu lub jest korzystna dla
gminy.

3. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobow gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny nie
zasiedlony lokal z tych zasobow.
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4. Zamiana lokali moze nastapi¢ rowniez 0osobom, ktére zamieszkuja w budynku lub lokalu wymagajacym
opréznienia, przeznaczonym do rozbiorki, remontu lub sprzedazy przez gmine.

5. Zamiana lokali nastepuje poprzez rozwiagzanie dotychczas obowigzujacej umowy i podpisaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego, nastgpnie zawarciu nowej umowy najmu na lokal i protokolarnym jego przekazaniu.

6. Dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy, a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, nastgpuje wylaczne na pisemny wniosek zainteresowanych
0sob i wymaga zgody Wojta Gminy.

7. Wyrazenie zgody Wojta Gminy na dokonanie zamiany, o ktorej mowa wyzej nastepuje po akceptacji na
zamiang przez wiasciciela, wynajmujacego lub dysponenta lokalu zajmowanego w innych zasobach oraz
wyrazeniu zgody przez wszystkie petnoletnie 0soby zamieszkate w wynajmowanym lokalu.

8. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi.

9. Najemcy lokali, ktorzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkéw zdrowotnych,
(inwalidzi | grupy przyznanej na state lub inwalidzi narzadu ruchu) potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem
lekarskim, moga ubiegac si¢ 0 zamiang obecnego lokalu na lokal, w ktorym utrudnienie w dostepie do lokalu
nie bedzie wystepowac. Osobom tym przystuguje pierwszenstwo w zamianie lokalu.

Rozdzial 6.
Obnizki czynszu.

§ 8. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy w
drodze zarzadzenia, nie cz¢sciej niz dwa razy w roku.

2. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, jedynie wypowiedzenia
dotychczasowej stawki czynszu.

3. Stawka bazowa czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu ulega¢ bedzie podwyzszeniu za
wyposazenie lokalu w:

a.wc-030%

b. fazienke - 0 30 %

c. centralne ogrzewanie - 0 30 %
4. Stawka czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1 ulega¢ bedzie obnizeniu z powodu:

a. przeznaczenia budynku do rozbiorki z uwagi na zty stan techniczny - 0 10%

b. braku kanalizacji (szamba) - 0 15 %

c. braku urzadzen wodociggowych (hydrofor) - 0 15 %

d. zamieszkania w lokalu bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - 0 10 %

e. potozenia lokalu w innej miejscowosci niz siedziba wtadz gminnych - 0 10 %.
5. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotyczg lokali socjalnych.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego W gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Najemca oprdcz czynszu ponosi optaty za dostawe do lokalu energii, wody, odbidr nieczystosci statych i
plynnych.

8. Czynsz najmu ptatny jest z dotu do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany rachunek. Strony moga ustali¢
inny termin ptatnosci czynszu.

9. Warunki ubiegania si¢ 0 obnizenie czynszu.

1. Najemca ubiegajacy si¢ 0 obnizke Czynszu obowiazany jest przedstawi¢ oswiadczenie 0 wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego. W tym zakresie stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(Dz. U.z2005r., nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).
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2. Kryterium dochodowe:

Rodzaj gospodarstwa: Wysoko$¢ dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego: ‘Zl}),lsl(:zkl?lsc
175 %-70 % najnizszej emerytury 10 %
Gospodarstwo jednoosobowe 70 %-50 % najnizszej emerytury 20 %
ponizej 50 % najnizszej emerytury 30 %
. 125 %-50 % najnizszej emerytury 20 %
Gospodarstwo wieloosobowe . .
Ponizej 50 % najnizszej emerytury 30 %

W kryterium dochodowym przyjmuje si¢ kwotg najnizszej emerytury obowiazujaca W dniu ztozenia
wniosku, ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski “.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ na indywidualny wniosek Najemcy.
4. Uprawnionym do rozpatrywania spraw o udzielenie obnizki czynszu jest wynajmujacy.

5. Obnizka czynszu jest przyznawana na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po dniu ztozenia kompletnego wniosku, tzn. zawierajacego wszystkie dokumenty niezb¢dne do
merytorycznego i ostatecznego rozpatrzenia w sprawie.

6. Jezeli niski dochod gospodarstwa domowego utrzymuje si¢ to, wynajmujacy, na wniosek Najemcy,
ponownie udziela obnizenia czynszu na kolejne 12 miesiecy.

Rozdziatl 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow 0 najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 hajem
lokali socjalnych, sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 9. 1. Informacj¢ 0 mozliwosci wynajecia lokalu mieszkalnego, socjalnego zamieszcza si¢ na tablicy
ogloszen na okres co najmniej 21 dni w siedzibie urzedu, w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
i na stronie internetowej urzedu. Informacja powinna zawiera¢: adres lokalu, powierzchnig, optaty,
przeznaczenie lokalu, termin sktadania wnioskow, ktory wynosi co najmniej 30 dni od daty ogtoszenia.

2. Osoba ubiegajaca sie¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, sktada wniosek o najem lokalu mieszkalnego, ktéry powinien zawierac:

a. udokumentowane zrédto utrzymania;

b. opis dotychczasowych warunkéw zamieszkiwania;

c. wykaz os6b zamieszkujgcych wspdlnie z wnioskodawcag;

d. o$wiadczenie 0 stanie majatkowym;

e. o$wiadczenie 0 nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;*

f. inne dokumenty potwierdzajace aktualng trudng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i materialna;
g. uzasadnienie wniosku;

h. zgode na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., nr 101, poz. 926, z p6zn. zm.).

3. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupetnienia w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania, brak uzupelienia w terminie spowoduje pozostawienie wniosku
bez rozpatrzenia. Zweryfikowane wnioski przekazuje si¢ Komisji Mieszkaniowej w celu zaopiniowania.

4. Po zaopiniowaniu wnioskow przez Komisje Mieszkaniowa Wojt Gminy, sporzgdza wykaz oséb, z
ktorymi zawarte zostang umowy najmu lokalu mieszkalnego. Liste podaje sie do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy. W terminie 14 dni od daty podania do
wiadomosci listy, osoby zainteresowane mogg wnie$¢ odwotanie do Wojta Gminy. Odwotania rozpatruje Wojt
Gminy po zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej i podejmuje ostateczng decyzje 0 wyborze osob, z
ktorymi zostang zawarte umowy najmu lokali.
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5. Doradcza i opiniodawczg kontrole spoteczng sprawuje Komisja Mieszkaniowa powotana zarzgdzeniem
Woéjta Gminy, skladajgca sie z przedstawicieli Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, pracownika Urzedu
Gminy oraz przedstawiciela Rady Gminy.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania W stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w najem ktérego nie wystapily po $mierci najemcy.

§ 10. 1. Gmina moze réwniez zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktore:

1) pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu, a wspolnie zamieszkiwaly w
lokalu z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 5 lat i byly w tym okresie rowniez
zameldowane na pobyt staty, tj.:

a) pelnoletnie wnuki,

b) rodzice,

¢) pelnoletnie rodzenstwo najemcy,
d) powinowaci: synowa, zig¢,

2) pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemcg, sg jego osobami bliskimi (zstepni,
wstepni, petnoletnie rodzenstwo, 0Soby przysposobione), wspélnie z dotychczasowym najemcy
zamieszkiwaty przez okres co najmniej 5 lat (byly rowniez w tym okresie zameldowane na pobyt staty),
chyba, ze najemca zamieszkat w znajdujacym si¢ w tej samej miejscowosci lokalu, do ktorego ma tytut
prawny, a powierzchnia jego pokoi zapewnia pozostawionym osobom wigcej niz 5m? na osobe.

2. Najem, 0 ktorym mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ pod nastepujgcymi warunkami:
1) osoba zamieszkujaca w lokalu i jej wspotmatzonek nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub domu,

2) osoby zajmujace lokal utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku
domowego,

3) osoby, zajmujace lokal wnosza na biezaco optaty za zajmowanie lokalu.

3. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedna osobe przekracza
powierzchni¢ normatywna, okreslong w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze wskazac
inny, mniejszy lokal.

Rozdziat 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m-.

§ 11. Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m? moga byé oddawane w najem w drodze przetargu
otwartego odnos$nie ustalenia stawki czynszu.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 12. Do wynajmu przeznacza si¢ wolne lokale mieszkalne, o ile Wojt Gminy Wieliczki nie przeznaczy ich
do sprzedazy.

§ 13. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawierana na okres nie dtuzszy niz 3 lata z mozliwos$cia
przedtuzania jej na kolejne dwa lata, o ile nadal spetniane sa warunki okreslone w § 6.

§ 14. W sprawach nieuregulowanych niniejszym zatacznikiem do uchwaty, a dotyczacych wynajmu lokali
mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Wieliczki, stosowane beda przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
22005 r., nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

* Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
- PN.4131.34.2014 z dnia 4 lutego 2014 r.
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