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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PN.4131.194.2014
WOJEWODY WARMINSKO - MAZURSKIEGO

z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

Dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r., poz. 594 z p6zn. zm.) stwierdzam niewazno$¢ uchwaty Nr XXI111/218/14 Rady Gminy
Wilczeta z dnia 26 wrzesnia 2014 r., w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wilczeta na lata 2014-2018”.

Uzasadnienie

Uchwata, 0 ktérej mowa na wstepie, Rada Gminy Wilczeta dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15,
art.40 ust. 1 ustawy 0 samorzadzie gminnym oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.,
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r.,
poz.150) przyjeta Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wilczgta na lata
2014-2018, bedacy zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

Zdaniem organu nadzoru, przedmiotowa uchwata podjeta zostata z istotnym naruszeniem obowigzujacych
przepisow prawa.

W zalgczniku do przedmiotowej uchwaly, zawierajacym Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wilczeta na lata 2014-2018, w rozdziale 5 ,,Zasady polityki czynszowej oraz
warunki obnizania czynszu”, w § 8 Rada Gminy okreslita, iz ,,stawka bazowa czynszu za 1 m® powierzchni
uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustalana jest przez Wojta Gminy,
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa czynszu za lokale
mieszkalne, okreslonych w uchwale Nr XV1/121/02 Rady Gminy Wilczg¢ta z dnia 19 stycznia 2002r.,
w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej (Dz.Urz. Woj. Warm-Maz Nr 24, poz.410)”. Powotana
w § 8 Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy uchwata Nr XV1/121/02
Rady Gminy Wilczgeta z dnia 19 stycznia 2002 r., zawiera zapisy dotyczace ustalenia zasad polityki czynszowej
W oparciu o przepisy art. 7 ust. 1 ustawy ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego, natomiast nie zawiera regulacji dotyczacych warunkéw obnizania czynszu w stosunku do
najemcow 0 niskich dochodach zgodnie z art. 7 ust. 2 ww. ustawy.

Stosowanie do art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego rada gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. W art. 21 ust. 2 pkt 1-8 ww. ustawy okreslony zostat obligatoryjny zakres regulacji programu
gospodarowania mieszkaniowy zasobem gminy. W tresci pkt 4 powotanego artykutu ustawodawca wskazuje, iz
wieloletni program powinien obejmowac zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu. Rada
Gminy Wilczeta nie wypelnita dyspozycji art.21 ust. 2 pkt 4 ustawy ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu Cywilnego, gdyz niezawarta w przedmiotowym programie
obligatoryjnych zapisow dotyczacych warunkéw obnizania czynszu. Warunkoéw obnizania Czynszu nie mozna
utozsamiac z czynnikami podwyzszajacymi i obnizajacymi stawke Czynszu.

Rada Gminy Wilczeta nie wyczerpujac przedmiotowsg uchwatg dyspozycji art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego w sposob istotny
naruszyla prawo, co stanowi podstawe do stwierdzenia niewazno$¢ przedmiotowej uchwaty. Tozsame



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —2 — Poz. 3380

stanowisko przedstawit Wojewodzki Sad Administracyjny w Olsztynie w wyroku z dnia 18 wrzeénia 2012 r.,
sygn. akt: SA/OI 842/12.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak na wstepie.

Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze przyshuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Olsztynie za posrednictwem Wojewody Warminsko-Mazurskiego w terminie 30 dni od daty jego
otrzymania.

z up. Wojewody Warminsko-Mazurskiego
Grazyna Kluge
Wicewojewoda Warminsko-Mazurski
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