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UCHWALA NR XV1/181/2012
RADY MIASTA LUBAWA

z dnia 27 czerwca 2012 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZEST RZENNEGO
MIASTA LUBAWA PRZY ISTNIEJ ACEJ DRODZE KRAJOWEJ NR 15

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 m&2083 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 7120@4 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2008rr113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, (332, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)30 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 108%.1675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, po%,99r 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 1591KN8,
poz. 901 ) oraz art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z @naarca 1990 roku o samadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr@@z. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, dd&68, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.3120
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 144%,1IN5, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr,181
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, |994, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1Nr1223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, d@241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 40, poz. 230106,
poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117;. Y9, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217
poz. 1281), w zwizku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 201©@ zmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy msiawe] Inspekcji Sanitarne] oraz ustawy o0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, .p821) i uchwa Nr XXXVII/295/2010 Rady Miasta
Lubawa z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie prap®nia do sporgizenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawaigiragjacej drodze krajowej nr 15 zmienigiJchwah
Nr XXX1X/309/2010 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 czea 2010 r. oraz Uchwal111/90/2011 Rady Miasta
Lubawa z dnia 5 lipca 2011 r , stwierdmajzgodné¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa’alohego uchwatRady Miasta Lubawa Nr 1V/36/2011
z dnia 1 marca 2011 r., Rada Miasta Lubawa uchemlzastpuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WST EPNE

8§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoobszarze miasta Lubawa
zwany dalej ,planem”.

2. Obszar olety planem wynosi 127,05 ha i sktada 8i5 obszarow.

3. Granica planu ok&®na zostata na rysunkach planu stangyeh zadczniki nr 1-4.

§ 2. Zalacznikami do uchwalyas
1) zahcznik nr 1 — rysunek planu dla obszaru nr 1 i 2ramizony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;
2) zahcznik nr 2 — rysunek planu dla obszaru nr 3, srany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zahcznik nr 3 — rysunek planu dla obszaru nr 4, sgrany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;
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4) zahcznik nr 4 — rysunek planu dla obszaru nr 5, srany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;

5) zahcznik nr 5 — rozstrzygacie Rady Miasta Lubawa o sposobie realizacji zayisla w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naledo zada wilasnych gminy wraz z zasadami
ich finansowania;

6) zahcznik nr 6 - rozstrzygetcie Rady Miasta Lubawa o sposobie rozpatrzenia wegganu.
§ 3.1. 1 Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapaznaczeniami obowzujacymi:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczaice tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) symbole cyfrowo-literowe okékjace przeznaczenie terendw amgm przeznaczeniu lubizdych
zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice korytarzy ekologicznych;
6) granice pasow technicznych od linii energetycinis kV;
7) izofona;
8) kierunek obstugi komunikacyjnej.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planaznaczeniami informacyjnymi:
1) granica administracyjna miasta;
2) stanowiska archeologiczne znajghdg sé w ewidencji zabytkéw AZP;
3) granica obszaru chronionego krajobrazu DolininBpDrwecy;
4) linie energetyczne 15 kV i 0,4 kV;
5) stacje transformatorowe 15/0,4 kV.
8§ 4.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczaj acej— naley przez to rozumie linig, ktéra wyznacza tereny oaym przeznaczeniu
lub réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy— naley przez to rozumie linic wyznaczon na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalp odleglaé, wjakiej mae by usytuowana zewitrzna s$ciana
budynku od linii rozgraniczagych, bez uwzgdniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapdéw
i nadwieszé wystapcych poza obrys budynku nie agej niz 1,5 m oraz schodéw zewtnznych i ramp
przy wefciach do budynkow;

3) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu i zawigojest przewzajacy — tj. obejmuje minimum 60%
powierzchni terenu i powierzchni catkowitej budymkow przypadku wskazania wiej niz jednego
przeznaczenia podstawowego zma realizowé wszystkie przeznaczenia w dowolnych proporcjadh lu
jedno z wymienionych;

4) przeznaczeniu uzupetiagcym— naley przez to rozumie przeznaczenie inne nipodstawowe,
dopuszczone na warunkach co#omych planem, przy czym powierzchniazytkowa obiektow
0 przeznaczeniu uzupetiaym nie mae by wicksza nk 40% powierzchni zytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej;

5) siggaczu dojazdowym— nalery przez to rozumié& nieprzelotow drog; wewrgtrzng zakaczors placem
manewrowym, stanowta dostp do dziatki lub dzialek budowlanych;

6) terenie — naley przez to rozumieteren o rénym przeznaczeniu orazamym sposobie zagospodarowania
i zabudowy lub teren komunikacji, wyznaczony liniamzgraniczajcymi, oraz okrglony symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;
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7) dzialce budowlanej- nalery przez to rozumi& nieruchomé&¢ gruntows lub dzialle gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, destdo drogi publicznej oraz wypasanie w uradzenia infrastruktury
technicznej spetniajwymogi realizacji obiektow budowlanych wynikag z niniejszej uchwaty;

8) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie najmniejsa nieprzekraczakln
wartas¢ procentow stosunku powierzchni z nawierzchnkiemry urzadzorn w sposob zapewnigy
naturalm wegetagj, atake 50 % powierzchni tarasow i stropodachow ztakwierzchri, nie mniej
jednak nk 10 nf, oraz wod powierzchniow do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej ludrénu;

9) maksymalnej powierzchni zabudowy- naley przez to rozumie najwicksz, nieprzekraczalp wartasé
procentowy stosunku powierzchni dziatki budowlanej etaj przez wszystkie budynki zlokalizowane
na dziatlce budowlanej (w stanie wylazonym bez taraséw, schodéw zetvenych, ramp i podjazdow)
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lulyaau;

10) maksymalnej wysokdci zabudowy— nalery przez to rozumié& najwicksz nieprzekraczal wysokaé
mierzory od poziomu terenu przy najej potazonym wefciu do budynku lub jego ezci, znajdugcym sk
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, dogppowierzchni najwiej potazonego stropuatznie
Z grubdcia izolacji cieplnej iwarstwy g ostaniajcej, bez uwzgldniania wyniesionych ponad
te ptaszczyza maszynowni dwigoéw iinnych pomieszczetechnicznych, dz do najwyej polazonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budyn znajdujcego s¢ bezpgdrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; jeist naruszeniem ustaleplanu przekroczenie
dopuszczonej wysokoi zabudowy w ustaleniach szczegdétowych w przypazikiany konstrukcji dachu
na istniejcych budynkach, bez mibwvosci wykorzystania poddasza na celgtiiowe; okrglona wysokéc¢
zabudowy w uchwale nie dotyczy inwestycji celu pearlego z zakresadzndci publicznej;

11) budynku mieszkalnym jednorodzinnym— nalery przez to rozumie budynek stiaacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanawy konstrukcyjnie samodziein catas¢, w ktorym dopuszcza i
wydzielenie nie wicej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu miednego ilokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 30 % powierzchni catkowitej budynku;

12) budynku wolnostojacym — naley przez to rozumie budynek, w ktorym kada sciana zewgtrzna
usytuowana jest swobodnie;

13)budynku w zabudowie blizniaczej— naley przez to rozumie budynek, w ktérym jednaciana
zewretrzna przylega do drugiego budynku o podobnych gaheh, a pozostate tragiany usytuowaneas
swobodnie;

14) zabudowie zagrodowej naley przez to rozumie budynki mieszkalne, gospodarcze iinwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanydh dgrodniczych oraz w gospodarstwacknieh,
w tym w Pastwowym Gospodarstwie keym Lasy Pastwowe.

§ 5.Ustalenia dotycxce zasad konstrukcji planu:

1) ustalenia ogdlne obowduja na catym terenie olfiym planem Iub $ przypisane odpowiednim
oznaczeniom graficznym na rysunku planu;

2) ustalenia szczego6towe obawiija dla kazdego z terendéw o shym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolemugr

3) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz vciekniniejszej uchwaly symbolem terenu cyfrowo-
literowym; pierwsza cyfra oznacza numer obszaréradyb liczba umieszczona po kropce oznacza numer
kolejnego terenu w granicach obszaru, ¢@mghcy po niej symbol literowy oznacza przeznaczenie
podstawowe terenu lub kkadrogi.

Rozdziat 2;
USTALENIA OGOLNE

§ 6.Ustala st tereny o ranym przeznaczeniu lub z0ych zasadach zagospodarowania:
1) UM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne

3) U — tereny zabudowy ustugowej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —4 — Poz. 2361

4) P — tereny obiektow produkcyjnych, skltadow i aamow;
5) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwaktych, hodowlanych i ogrodniczych;
6) R — tereny rolnicze;
7) ZN — tereny zieleni obfe formami ochrony przyrody;
8) ZLd — zalesienia;
9) WS — tereny wod powierzchniowysétodladowych;
10) KDGP — tereny drég publicznych klasy gtéwnejhu przyspieszonego;
11) KDL - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
12) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
13) KS — tereny obstugi komunikaciji;
14) K — tereny infrastruktury technicznej — kanatia.
§ 7.Ustalenia dotycaze zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) zakaz tymczasowego zagospodarowaniadaenia i uytkowania terendw za watkiem:
a) wykorzystania zgodnego z dotychczasowyntkowaniem,
b) zagospodarowania rolniczego, ogrodniczego, kakskiego lub sadowniczego;

2) ksztaltowanie nowej zabudowy winno namyiwa do lokalnej tradycji, by zharmonizowane z istnigjym
zainwestowaniem oraz zgodne z rysunkiem planuailesiami szczegétowymi;

3) okrala sk zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy:

a) nowe budynki oraz budynki przebudowywane halekalizowa: zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, z uwzgtnieniem lit. b,

b) dopuszcza sizachowanie, remont oraz nadbudoistniepcych budynkéw usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazigech rozbudowy poza wyznaczone linie,

c) budynki z podcieniami w parterach nalelokalizowa tak, aby zewetrzna krawdz podcienia
znajdowata si po wewrtrznej stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) linie zabudowy nie odnogaic do kondygnacji podziemnych,

e) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczongehrysunku planu, drég wewnznych i sggaczy
dojazdowych w olabie wszystkich terenéw budowlanych nieprzekraczdime zabudowy wyznacza
sie w odlegtaci minimum 5,0 m od linii rozgraniczgjej wydzielonej drogi lub sgacza,

f) dopuszcza si lokalizacg zabudowy bezpwoednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan,
za wyptkiem sytuacji, w ktorych koliduje to z istniep zabudow;

4) odndnie istniejcej zabudowy dopuszczasi
a) zmiar sposobu zytkowania zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi,
b) rozbudow, nadbudow, przebudow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
c) remonty istnigjcej zabudowy,

d) prace prowade do dostosowania istriegj zabudowy do obowzujacych wymogéw technicznych
oraz wprowadzania wdzen technicznych polepszgjych warunki aytkowania budynkow,

e) zmiar konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczeggioiy
5) dopuszczenie realizacji frakéw reklamowych w formie:
a) stupow reklamowych o wysoa nie wigkszej nz 3 m isrednicy nie wgkszej nz 3 m,

b) tablic, neonéw, ekranéw o powierzchni mierzomejbrysie zewsetrznym nie wekszym ni 3 nt;
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6) zakaz umieszczania $mokdéw reklamowych:
a) na dachach budynkéw i tymczasowych obiektéw tdmiwych,

b) na obiektach malej architektury oraz w pgea@iniu z tymi obiektami, za watkiem przystankéw
komunikacji autobusowej i kioskéw,

¢) na uradzeniach naziemnych infrastruktury technicznej;

7) zakaz realizacji obiektow handlowych o powiersich sprzedaowej powyej 2000 r,
tj. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

§ 8.Ustalenia dotycze zasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) wskazuje s granice obszaru chronionego krajobrazu Doliny Bplrwecy, w granicach ktérego
obowiazuje ustalenia zawarte w Rozpauzeniu Nr 50 Wojewody Warnfsko-Mazurskiego z dnia 2 lipca
2008 r. (Dz. U. woj. warnisko-mazurskiego nr 108 poz. 1832);

2) zakaz lokalizowania przedsizie¢c mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko za wyjtkiem
urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczneyj;

3) zakaz lokalizowania przedsizigc mogcych potencjalne znagzo oddziatywéd na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) drég publicznych i zwzanych z nimi uradzen,

b) uradzen i obiektow infrastruktury technicznej,

¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszjej infrastruktus,

d) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszjej infrastruktus,

e) zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz zaraysaca jej infrastruktug,

f) przedsgwzie¢ dla ktorych ocena oddziatywania grmdowisko wykazata brak znagzego negatywnego
wptywu nasrodowisko;

4) wyznacza sikorytarze ekologiczne, w granicach ktérych almuie:

a) zakaz grodzenia terenu wzdtaiekbw wodnych oraz wprowadzania wszelkiego zagdapwania,
ktore uniemaliwi dostep do wod dzikazyjacym zwierztom,

b) zakaz usuwania zadrzewiézakrzewi@ wzdtuz ciekbw wodnych, za wyikiem niezlegdnych scinek
sanitarnych oraz ochrony przeciwpowodziowej,

¢) zakaz likwidowania zbiornikow wodnych oraz ob€xawodno—btotnych,

d) zapewnienie mdiwosci migracji drobnej fauny iflory w przypadku budgwlub przebudowy
przepustéw, mostow i estakad;

5) wzdtwz rowdw melioracyjnych naley zachowd nieogrodzony pas ochronny o minimalnej szeg¢ok@ m
od zewnrtrznej kravedzi rowu umaliwiajacy jego konserwaej

6) dla terenéw dziatek budowlanychustalka si

a) ochrom istniegcego wartéciowego drzewostanu, szczegodlnie na terenach zaludueszkaniowej,
ustug publicznych; przy czym dopuszcza snozliwo$é wycinki drzew i krzewdw kolidujcych
z zabudow; w przypadku wycinki drzew natg nasadzi nowe wramach powierzchni biologicznie
czynnej okrélonej dla dziatki budowlanej lub na terenach putich,

b) zakaz lokalizowania obiektéw iwdze), ktére mog powodow@ przekroczenia dopuszczalnych
standarddw jak&ei sSrodowiska poza dziafkbudowlan, na ktérej § zlokalizowane;

7) przyporadkowanie terendw pod wzglem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktorym mowwezepisach
odrebnych o ochroniérodowiska:

a) terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia UMtgrenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) terenbw oznaczonych symbolem przeznaczenia MKo jaerendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
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c) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia RMtg@kay zabudowy zagrodoweyj;

8) wyznacza si na rysunku planu izofen— obszar oddziatywania istmaeej drogi krajowej nr 15,
w granicach ktérej magwystpowa przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu;

9) obiekty budowlane wraz ze zwganymi z nim urzdzeniami budowlanymi znajcige st w granicach
obszaru jak pkt 8 natg projektowa i budowa w sposob zapewnigy spetnienie wymagadotyczcych
ochrony przed hatasem i drganiami;

10) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wirnyé lokalizowana poza wyznaczgma rysunku planu
izofoma;

11) wzdhe napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 k\Wzwacza & pasy techniczne po 8 m
od osi linii, w granicach ktérych zakazuje:si

a) lokalizowania obiektéw przeznaczonych na polatydudzi,
b) wprowadzania zadrzewié nasadzg zieleni wysokiej;

12) w przypadku zmiany przebiegi napowietrznychi iektroenergetycznych 15 kV dopuszcza miniarg
przebiegu wyznaczonego na rysunku planu pasa tmlego z konieczrdoia wyznaczenia nowego pasa
technicznego z zachowaniem odlegid zakazéw jak w pkt 11;

13) w przypadku skablowania napowietrznych linileétoenergetycznych 15 kV dopuszcza lgiwidacje
pasa techniczno wyznaczonego na rysunku planuzvzakazami wymienionymi w pkt 11.

§ 9.Ustalenia dotycxezasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow @z dobr kultury
wspotczesnej

1) na rysunku planu wskazano oznaczeniem informgayj stanowiska archeologiczne znajaych
siew ewidencji zabytkéw AZP;

2) dla stanowisk archeologicznych znajgyich seéw ewidencji zabytkéw AZP obowkuje przeprowadzenie
bada archeologicznych w przypadku realizacji rob6t zmgeh lub zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalngci mogcych doprowadZi do przeksztaicenia lub zniszczenia zabytku ardugctnego,
w zakresie irodzaju ustalonym przez wojewddzkidgmserwatora zabytkdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10.Ustalenia dotycrce zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie obfym planem nie wyspuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) plan wyznacza nagiujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
a) tereny drdg publicznych oznaczone na rysunkoauptymbolami KDGP, KDL, KDD,
b) tereny zieleni olte formami ochrony przyrody oznaczone na rysunkmpisymbolem ZN,
c) tereny infrastruktury technicznej oznaczoneysamku planu symbolem K;

3) wszelkie nieztdne dla prawidlowego funkcjonowania miasta iregiorobiekty i uradzenia,
a w szczegolriwi: obiekty obstugi technicznej, wdzenia wodne i melioracji, drogi wewtnzne, zielé
parkowa, cigi pieszo-jezdne, &gi piesze,sciezki rowerowe mana realizowd na kadym terenie
w sposo6b nie kolidagy z innymi ustaleniami planu i przepisami gatnymi.

§ 11.Ustalenia dotyczre zasad i warunkOw scalenia i podziatu nieruchomiei :

1) na obszarze offym planem nie ustalacsibbszaréw wymagagych przeprowadzenia scalépodziatow
nieruchomeci;

2) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt:
a) dostp do drogi publicznej,

b) mazliwo$é¢ realizowania miejsc postojowych dla samochodowlogci okreslonej w ustaleniach
szczegOtowych,

¢) wydzielenie miejsc wkgiwego gromadzenia odpaddw,
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d) przyhczenie do sieci infrastruktury technicznej lub mastvania rozwizan indywidualnych;
3) ustala s minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialekdwlanych wedtug ustaleszczegbtowych;

4) dopuszcza swydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierachmiejszej ni okreslona planem
dla potrzeb lokalizacji ueglzen infrastruktury technicznej lub pogkszenia nieruchonsoi sasiedniej;

5) dopuszcza siwykorzystanie dla celow budowlanych nieruchdomayruntowych, zlaonych z wecej niz
jednej dziatki pod warunkiem stosowania ackoeych planem parametrow i wskakoéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonyzycitnej powierzchni nieruchorda gruntowey;

6) podziat poszczegdllnych terenow na dziatki budow! i inne musi uwzetiniad potrzelg wydzielenia
niezkednych terendw dla realizacji obiektow celu publiega i drog wewetrznych;

7) w przypadku scalania i podziatu dziateklijeysunek planu nie wskazuje inaczej, rgl@rzyjac:

a) minimalry wielkos¢ dziatlek budowlanych okéknag w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych
terenow,

b) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrsygowo — mieszkaniowej:
- dla budynkéw mieszkaniowych wolnostoych minimalny front dziatki budowlanej 20,0 m,
- dla budynkéw mieszkaniowych biiaczych minimalny front dziatki budowlanej 18,0 m,

c) dopuszcza si 30 odchylenie od dta prostego pofenia granic dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego.

§ 12.Ustalenia dotyczre zasadnodernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikag :

1) obstuga komunikacyjna obszaru opiera Ba istnieggcym zewrtrznym ukladzie drég publicznych,
wedtug zasad okénych dla poszczegolnych terendw;

2) poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogamligeriymi do dziatek budowlanych ma wydzielé
drogi wewrgtrzne;

3) wskazany na rysunku planu kierunek obstugi kakagyjnej wyznacza miejsce zjazdu z drogi publigzne
na drog wewrgtrzna, nie wyznaczog liniami rozgraniczajcymi na rysunku planu lub na miejsce
pofaczenia drogi publicznej z dojazdem do nieruchéehpotazonej przy tej drodze;

4) minimalna szerokd noworealizowanej drogi wewtrznej w liniach rozgraniczagych nie mae
by¢ mniejsza ni 6 m;

5) noworealizowane @jacze dojazdowe musby¢ wyposaone w plac manewrowy unatwiajacy dostp
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanycteprnie dziatek budowlanych;

6) adaptuje siwszystkie istniejce drogi wewntrzne w istniejcych liniach rozgraniczagych;

7) ustala si ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowybbvaazujace dla catego obszaru tggo
ustaleniami planu:

a) potrzeby parkingowe dla istrieych i projektowanych inwestycji nale realizow& na terenie
lokalizacji wtasnej,

b) ilos¢ stanowisk postojowych dla poszczego6lnych terendwisimby zgodna z ustaleniami
szczegbtowymi,

c¢) dopuszcza eirealizacg stanowisk postojowych na terenach drég publiczngohuzyskaniu uzgodnienia
wihasciwego zarzdcy drogi, na warunkach oktenych w przepisach ogonych.

§ 13.Ustalenia dotyczre zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktuy technicznej:
1) ustala si zachowanie i rozbudawistniepcych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza siprzebudow sieci magistralnych, rozbiorczych i pragky kolidupcych z projektowas
zabudow, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

3) sieci infrastruktury technicznej powinny dprowadzone przez tereny przeznaczone na celecpobli
w szczegolnéci przez tereny drog publicznych, po uzyskaniu zgarhrzdcy drogi oraz drdg
wewretrznych;
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4) w przypadku braku nitiwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej goztereny jak pkt 3
dopuszcza siprowadzenie sieci infrastruktury technicznej priseny przeznaczone na inne cele;

5) ustalenia planu nie ograniczajmaozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istnige]
infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewraemviasciwej obstugi w infrastruktuyr techniczia
terendw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planwszezegdlinéci wilasciwej przeznaczeniu i zasadom
zagospodarowania terenow;

6) ustala si zasady odprowadzaniaiekéw i wod opadowych:

a) obszary olkje planem znajdajsie w granicy obszaru aglomeracji Lubawa (RLM-28336)arzonej
rozporadzeniem Nr 37 Wojewody Warfisko-Mazurskiego z dnia 4 lipca 2006 r. w sprawie
wyznaczania aglomeracji Lubawa (Dz. U. Woj. WarmazMz 2006 r., Nr 91, poz. 1528),

b) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane, pmioe w granicy obszaru aglomeracji Lubawa musz
by¢ podhczone, w nieprzekraczalnym terminie zgodnym z Kegjm Programem Oczyszczania
Sciekéw, do sieci zbiorczej kanalizacji sanitarngjosiadé przykcze kanalizacyjne umitwiajace
odprowadzenieiciekow sanitarnych do oczyszczakdiekdw w stopniu wystarczggym dla obstugi
funkgciji i sposobu zagospodarowania i zabudowy #giabodnie z Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekdw,

c)do nieprzekraczalnego terminu, zgodnego z Krgjpw Programem OczyszczaniaSciekow
wyznaczajcego konieczrg realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarrjek lit. b, dopuszcza si
rozwiagzania czasowe oparte o zbiorniki bezodptywowe Itdygomowe oczyszczalnieiekdw,

d) w przypadku zmiany rozpamdzenia, jak pkt a obowzuje nowe rozportizenie bez koniecz§o zmian
ustale planu,

e) wody opadowe iroztopowe zterenow drog publichn terendéw parkingbw o nieprzepuszczalnej
nawierzchni winny b§ odprowadzane docelowo do sieci kanalizacji deszegodo czasu realizacji
kanalizacji deszczowej dopuszczag sbdprowadzanie woéd opadowych do systemu rowow
odprowadzajcych; zrzuty woéd opadowych winny posiédarzadzenia podczyszczgje na wylotach;
dopuszcza giodprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dad@linych i dojazdowych do gruntu
po uprzednim podczyszczeniu,

f) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zriéve pozostatych, nie wymienionych w lit e #eo
nasgpi¢ do gruntu w granicach wilasnej dziatki lub dziatblkkdowlanych; ilé¢ wdd opadowych
odprowadzonych do gruntu nie peoprzekroczy jego chtonnéci; nadmiar wéd opadowych musi by
odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej ludtesyu rowow odwadniggych,

g) dopuszcza si ponowne wykorzystanie wdd opadowych iroztopowyako wspomaenie systemu
nawadniajcego terendw, do zasilenia adzen wodnych oraz sptukiwania toalet;

7) ustala @i zasady dotyexe zaopatrzenia w wed

a) wszystkie dziatki budowlane i budynki powinnyébpodhczone do sieci wodoggowej i posiada
przylacze wodocigowe umaliwiajace pobor wody zgodny z funkgci sposobem zagospodarowania,

b) dopuszcza sido czasu realizacji sieci wodagowej pobdr wody ze studni wykonanych w granicach
dziatek budowlanych,

¢) w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wadgowej pobor wody winien odbywssie z istniepcych
studni publicznych zgodnie z przepisamighrymi;

8) ustala si zasady zaopatrzenia w energlektryczm:

a) wszystkie dziatki budowlane i budynki powinny¢lgodhczone do sieci elektroenergetycznej i postada
przylacze umaliwiajace pobdr energii w stopniu wystarcgajm dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) dopuszcza sirozbudow sieci sredniego i niskiego nagiia oraz realizagj stacji transformatorowych
15/0,4 kV na wszystkich terenach w trakcie reajizalanu;

9) ustala @i zasady zaopatrzenia w energie cieplgaz:
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a) wszystkie budynki powinny posiadabiorowe lub indywidualnégrédia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczaicym dla prawidtowego zytkowania zgodnego z funkgjz preferowanym wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowegjmgroszku, pellet lub odnawialnyetodet energii,

b) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowewipny by lokalizowane w linii ogrodzenia
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionyrarzagcs sieci;

10) ustala si nastpujace ogolne zasady dotyge telekomunikacji:
a) naley zapewnt tacznai¢ telekomunikacyja zgodnie z warunkami odpowiednich dysponentow sieci

b) dopuszcza ei instalacg urzadzea sieci radiokomunikacyjnych, wtym anten i stacjazbwych,
przy zachowaniu nagtujacych warunkéw:

- nie przekraczanie standardow ochrordyodowiska przy lokalizacji instalacji emitgych
pola elektromagnetyczne,

- zaleca s lokalizowanie stacji telefonii komérkowej obstuginych przez rinych operatoréw
na jednej konstrukcji masztowey;

11) ustala si zasady dotycce gospodarki odpadami:

a) wymog skladowania, zagospodarowania lub utyjizadpaddw, stosownie do ich charakteru,
na sktadowisku odpadow na warunkach élkrgych przez gmia oraz w przepisach oglinych,

b) na dziatkach budowlanych najeprzewidzi€ miejsca na pojemniki skyce do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych z uwzgdnieniem maliwosci ich segregacii,

c) dopuszcza si realizacg zbiorczych pojemnikéw unitiwiajacych selektywa zbidrke odpadow
obstuguacych zespét dziatek budowlanych.

Rjozdzia} 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU NR 1

§ 14.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleeszpaczenid.1l. UM ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowagdnava mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetiag — wytwdrczécé i rzemiosto;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalmydaraz zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnastj

b) dopuszczalneatzenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w ramachnego budynku pod warunkiem
ochrony funkcji mieszkaniowej przed migvymi uciazliwosciami,

c) dopuszczalne obiekty towarzyse takie jak: garge, budynki gospodarcze wolnosiog
lub w pohkczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowegoamkterze architektury dostosowanej

do tego budynku,
d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altazagaszenia itp.,

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu aletiami ogolnymi, przy zachowaniu zakazu lokalizac
nowej zabudowy mieszkaniowej w granicach izofonyzmaczonej na rysunku planu,

f) maksymalna wysok& zabudowy — 15 m,

g) maksymalna il& nadziemnych kondygnacji zabudowy — 3w tym osgatjmko kondygnacja
poddaszowa,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do pomzidenenu nie waksze nk 1 m,
i) maksymalna wysok@ obiektow towarzysgych — 5 m,
j) maksymalna ilé¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszch — 1,

k) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu pofadi25° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich
na budynkach ustugowych,
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[) geometria kolorystka i pokrycie dachow dla obéek towarzyszcych dostosowanie do budynku
przeznaczenia podstawowego; dla zabudowyzgargj i gospodarczej zlokalizowanej na granicy diiat
dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na widzatke,

m) kolorystka elewacji stonowana,

n) kolorystka elewacji dla obiektéw towarzgsgch dostosowana do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

0) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nafie budowlanej — 45%,
p) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiattej — 25%,
g) zachowanie przynajmniej 50% dhégoogrodzenia w formiezairowej,

r) od strony drég publicznych zakaz wykonywaniacagen z prefabrykatéw betonowych, za wifiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podivwek;

4) zasady i warunki podziatu — zgodnie z warunkaglnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej 1200 fn

5) warunki parkingowe:
a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden loka&szkalny,

b) minimum 2 ogdinodogpne stanowiska postojowe naz#la 100 m2 powierzchni obiektow ustug,
lecz nie mniej i 2 stanowiska;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji

a) z drogi publicznej krajowej oznaczonej symbofaeznaczenia 1.7. KDGP poprzez dojazd wgrgzny
wyznaczony na rysunku planu zgodnie z kierunkiestuad komunikacyjnej oraz ustaleniami ogolnymi
po przebudowaniu zjazdu indywidualnego na zjazdlipey za zgod i na warunkach okétonych
przez zargdce drogi po spetnieniu warunkow technicznych gloaych w przepisach oelonych,

b) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z dragilipznej oznaczonej symbolem przeznaczenia 1.7.
KDGP po zmianie klasy i kategorii drogi, po wybudovu nowego przebiegu drogi krajowej nr 15;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmé — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 15.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleezpaczenid.6.MN ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkanemmarodzinna,
2) przeznaczenie uzupetiaeg — ustugi nieuailiwe;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zalmydoraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostge lub w zabudowie Biniaczej,
b) ustugi w padczeniu z budynkiem mieszkalnym,

c) dopuszczalne obiekty towarzgyse takie jak: garge, budynki gospodarcze wolnosiog
lub w pohczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowegoamkterze architektury dostosowanej
do tego budynku,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altazagdaszenia itp.,

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu alestiami ogélnymi, przy zachowaniu zakazu lokalizac
nowej zabudowy mieszkaniowej w granicach izofonyzmaczonej na rysunku planu,

f) maksymalna wysok@ zabudowy — 15 m,

g) maksymalna il& nadziemnych kondygnacji zabudowy — 3w tym ostatigko kondygnacja
poddaszowa,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do pomidenenu nie wiksze nk 1 m,
i) maksymalna wysok@ obiektéw towarzyscych — 5 m,
j) maksymalna ilé& nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszch — 1,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 11— Poz. 2361

k) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu pofadi30° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich
na budynkach ustugowych,

l) geometria dachdéw, kolorystka i pokrycie dla disv towarzyszcych dostosowania do budynku
przeznaczenia podstawowego; dla zabudowyzgarej i gospodarczej zlokalizowanej na granicy ddiat
dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na widasatke,

m) kolorystka elewacji stonowana,

n) kolorystka elewacji dla obiektow towarzgsgch dostosowana do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

0) dla poszczegolnych budynkow dliaczych obowizuje jednolita kolorystyka elewaciji zewtrenych
i dachow,

p) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nafte budowlanej — 40%,
q) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatmej — 30%,
r) zachowanie przynajmniej 50% diugoogrodzenia w formiezairowej,

s) od strony drog publicznych zakaz wykonywaniaodger z prefabrykatow betonowych, za wifiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podivwek;

4) zasady i warunki podziatu — zgodnie z warunkaglnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej 1200 fn

5) warunki parkingowe:
a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden loka&szkalny,

b) minimum 2 ogo6linodogpne stanowiska postojowe nazia 100 m2 powierzchni obiektéw ustug,
lecz nie mniej i 2 stanowiska;

6) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) z drogi publicznej krajowej oznaczonej symbofaeznaczenia 1.7. KDGP poprzez dojazd wgreny
wyznaczony na rysunku planu zgodnie z kierunkienshap komunikacyjnej oraz ustaleniami
0golnymi,

b) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogblipznej oznaczonej symbolem przeznaczenia
1.7.KDGP po zmianie klasy i kategorii drogi, po wgowaniu nowego przebiegu drogi krajowej nr 15;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmé — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 16.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbdiéntM , 1.13.UM, 1.15.UM ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowagdnava mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetrjeg — wytworcz&C i rzemiosto;
3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalmydoraz zagospodarowania terenu:
a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnastj

b) dopuszczalneatzenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w ramachnego budynku pod warunkiem
ochrony funkcji mieszkaniowej przed migvymi uciazliwosciami,

c) dopuszczalne obiekty towarzgse takie jak: garge, budynki gospodarcze wolnosiog
lub w pohczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowegoamkterze architektury dostosowanej
do tego budynku,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altazagdaszenia itp.,

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu aletiami og6lnymi, przy zachowaniu zakazu lokalizac
nowej zabudowy mieszkaniowej w granicach izofonyzmaczonej na rysunku planu,

f) maksymalna wysok& zabudowy — 15 m,

g) maksymalna il& nadziemnych kondygnacji zabudowy — 3w tym ostatigko kondygnacja
poddaszowa,
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h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do pomidenenu nie veksze nk 1,5 m,
i) maksymalna wysok@ obiektéw towarzyscych — 5 m,
j) maksymalna ilé¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszch — 2,

k) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potadi25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich
na budynkach ustugowych,

l) geometria kolorystka i pokrycie dachéw dla olek towarzyszacych dostosowania do budynku
przeznaczenia podstawowego; dla zabudowyzgarej i gospodarczej zlokalizowanej na granicy ddiat
dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na widsatke,

m) kolorystka elewacji stonowana,

n) kolorystka elewacji dla obiektow towarzgsgch dostosowana do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

0) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nalitze budowlanej — 45%,
p) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce mattej — 25%,
g) zachowanie przynajmniej 50% dhégoogrodzenia w formiezairowej,

r) od strony drég publicznych zakaz wykonywaniaocogeh z prefabrykatéw betonowych, za wigiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podivek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchosob— zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowamitnimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 1200°m

5) warunki parkingowe:

a) minimum 2 ogollnodogbne stanowiska postojowe nazla 100 m2 powierzchni obiektéw ustug,
lecz nie mniej ni 2 stanowiska,

b) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokaszkalny;
6) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dla istniejcej zabudowy posiadgjej istniepce zjazdy z drogi publicznej krajowej oznaczonej
symbolem przeznaczenia 1.7.KDGP, zjazdami ba@zgaimi,

b) dla nowoprojektowanej zabudowy z drogi publigzgeninnej oznaczonej symbolem przeznaczenia
1.14.KDD, zjazdami bezgcednimi lub poprzez dojazdy wewinzne wyznaczone zgodnie z ustaleniami
ogOIlnymi;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmé — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 17.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleerzpaczenid.2.Rustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;

2) przeznaczenie uzupetieg:
a) obiekty i uradzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
b) infrastruktura techniczna;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalmydaraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubatwgjpmiezwizanej z funkej terenu,
b) maksymalna wysoké zabudowy zagrodowej — 12 m,

c) maksymalna il& nadziemnych kondygnacji dla zabudowy zagrodowej2w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa,

d) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do pomi¢enenu nie wksze nk 1 m,
e) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu paacB80° do 45°,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna néatte — 30%,
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g) dopuszczalna lokalizacja i realizacja infrastoumi technicznej zaréwno napowietrznej jak i podzaiej
oraz zwizanych zni urzadzen niezlegdnych do obstugi ludrigi irolnictwa, pod warunkiem
rekultywacji gruntéw po ich zakezeniu;

4) zasady i warunki podziatu nieruchofop- zgodnie z przepisami agmymi;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drégingch oraz cigu pieszego, déf idojazdow
nie wskazanych na rysunku planu liniami rozgraaisz/mi;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmé} — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

§ 18.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symboleraznaczenid.3.ZN, 1.5.ZN, 1.10.ZN,
1.12.ZNustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — ziedbjeta formami ochrony przyrody;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalmydoraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych zaatkigm urzdzexr wodnych,

b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzefviesrodpolnych, przydrnych inadwodnych, jeli
nie wynikap one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewa bezpieczestwa ruchu
drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remaritch naprawy urgdzer wodnych,

¢) dopuszczalna lokalizacja i realizacja infrastmk technicznej zaréwno napowietrznej jak i podziej
oraz zwazanych z g urzadzen niezlgdnych do obstugi ludrigi i rolnictwa, pod warunkiem uzyskania
zgody wigciciela gruntéw na wykonanie prac oraz rekultywgcjintéw po ich zakiczeniu.

§ 19.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleezpaczenid.8.KSustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacjstacje paliw, myjnie samochodowe, parkingi,
warsztaty samochodowe;

2) przeznaczenie uzupetrieg:
a) obiekty i uradzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
b) infrastruktura techniczna;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalmydoraz zagospodarowania terenu:
a) zakazuje silokalizacji funkcji mieszkaniowej,

b) dopuszczalne obiekty towarzgse takie jak: garge, budynki gospodarcze wolnosicg
lub w pohczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, altamagaszenia itp.,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu alestiami og6lnymi,
e) maksymalna wysoké zabudowy — 5 m,

f) maksymalna il& nadziemnych kondygnacji zabudowy — 1,

g) dachy jedno dwu lub wielospadowe, o nachyleoiag od 0° do 25°,

h) geometria dachow dla obiektow towarzsmh dostosowania do budynku przeznaczenia
podstawowego; dla zabudowy gaoeaej igospodarczej zlokalizowanej na granicy ddiadlachy
jednospadowe z odprowadzeniem wody na vdasizialke; kolorystka ipokrycie dostosowane
do zabudowy przeznaczenia podstawowego,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna naatétz budowlanej — 20%,
j) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce idaioej — 40%,
K) realizacja ogrodzeo jednolitym wyghdzie i wysokdci dla terenu inwestycji,

l) od strony drég publicznych zakaz wykonywaniaaupen z prefabrykatéw betonowych, za wifiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podivwek;
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4) zasady i warunki podziatu nieruchosob— zgodnie z przepisami ogélnymi przy zachowaminimalnej
wielkosci dziatki budowlanej 1000

5) warunki parkingowe — minimum 4 miejsca parkingowa 100 mpowierzchni aytkowej ustug;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z dymglicznej krajowej nr 15 przez teren stacji bermyej
potozonej poza granicplanu poprzez istniggy zjazd do tej stacji;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techméf — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

§ 20.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolerreznaczenid.16.ZLd,1.19.ZLd,
1.20.ZLd ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — zalesienia;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalwydaraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubatwgipw

b) dopuszczalna lokalizacja i realizacja infrastik technicznej zaréwno napowietrznej jak i podziej
oraz zwazanych z i urzadzean niezlgdnych do obstugi ludrsei, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciciela gruntow na wykonanie prac oraz rekultywacjintow po ich zakiczeniu.

§ 21.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbole®zpaczenid.4.WS, 1.11.WSustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalwydaraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych niegzanych z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszczalna lokalizacja i realizacja infrastik technicznej zaréwno napowietrznej jak i podziej
oraz zwyzanych z g urzadzen niezlgdnych do obstugi ludrici.

§ 22.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolesrzpaczenid.7. KDGP ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klemyi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie uzupetriag — obiekty iurzdzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegolnéci wyposaenia technicznego drog;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowangster
a) szeroké& drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z dragzmianie klasy i kategorii drogi, po wybudowaniu
nowego przebiegu drogi krajowej nr 15,

¢) dopuszczalna realizacja elementow wypes@ drég w szczegOlid: jezdni, chodnikdw,sciezek
rowerowych, elementdéw organizacji ruchéwetlenia,

d) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnejdame;.

§ 23.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleezpaczenid.14.KDD ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klesy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetryeg:

a) obiekty iuradzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowegszcregolnéci wyposaenia
technicznego drég,

b) infrastruktura techniczna nie zzana z drogj
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowangater
a) szeroké& drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz zjazdu na dregl.7.KDGP do czasu zmiany klasy ikategorii drogiaj@wej nr 15,
po wybudowaniu nowego jej przebiegu,

¢) dopuszczalne zachowanie istagsich zjazdéw z drogi,
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d) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,
e) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych viepr®gowym,

f) dopuszczalna realizacja elementow wypes#éaa drég w szczegolda: jezdni, chodnikéw,
sciezek rowerowych, elementéw organizacji ruchfwietlenia,

g) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnejdaane;j,
h) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktunhtecznej.

Rjozdzia} 4,
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU NR 2

§ 24.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalénR ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;

2) przeznaczenie uzupetieg:
a) obiekty i uradzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
b) infrastruktura techniczna;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalwydaraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubatwgjpmiezwizanej z funkej terenu,
b) maksymalna wysoké zabudowy zagrodowej — 12 m,

c) maksymalna il& nadziemnych kondygnacji dla zabudowy zagrodowej2w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa,

d) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do pozi¢enenu nie wksze nk 1 m,
e) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu paacB80° do 45°,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna naatte — 30%,

g) dopuszczalna lokalizacja i realizacja infrastoui technicznej zaréwno napowietrznej jak i podzaiej
oraz zwazanych zmni urzadzer niezlzdnych do obstugi ludrigi irolnictwa, pod warunkiem
rekultywacji gruntéw po ich zakezeniu;

4) zasady i warunki podziatu nieruchosob- zgodnie z przepisami agimymi;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drégingch oraz cigu pieszego, déf idojazdow
nie wskazanych na rysunku planu liniami rozgrarigzaani;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmé — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 25.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleezpaczeni.2.K ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe - agizenia iobiekty infrastruktury technicznej z zakreoczyszczania
sciekow;
2) przeznaczenie uzupetieg:
a) zabudowa biurowa i administracyjna,
b) infrastruktura techniczna;
3) warunki, zasady i standardy zabudowy i zagosvenia terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nialde budowlanej — 10%,
b) wysoka¢ zabudowy zgodnie z przepisami glainymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z dr@gajowej nr 15 przez teren oczyszczakuiekow
(potazonej poza obszarem planu) posiadej istniejcy zjazd z wiw drogi lub z drogi publicznej krajgwe
oznaczonej symbolem przeznaczenia 2.3.KDGP po pdmbie skrzyowania istnigjcej drogi krajowej
nr 15 inowoprojektowanej drogi wojewodzkiej 541 zgody ina warunkach okéonych przez
zarzdce drogi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 16 — Poz. 2361

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmé — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 26.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleezpaczeni2.3.KDGP ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klesyi gtdwnej ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie uzupetriag — obiekty iurzdzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegblnéci wyposaenia technicznego drog;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowangater
a) szeroke&c drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalna realizacja elementow wypesa drO0g w szczegllia: jezdni, chodnikéw,
sciezek rowerowych, elementow organizacji ruchéwietlenia,

c) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnejdaane;j.

Rozdzia} 5.
USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA OBSZARU NR 3

§ 27.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbagldn® ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektowdupoyjnych, skiadéw, magazynow, zabudowa
ustugowa z zakresu handlu, ustug technicznych, isen

2) przeznaczenie uzupetrieg:
a) obstuga komunikacji tj. stacje paliw, myjnie smmodowe, parkingi,
b) zabudowa biurowa;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalmydaraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

b) dopuszczalne obiekty towarzgse takie jak: garge, budynki gospodarcze wolnosicg
lub w pohczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszczalne obiekty malej architektury, altazadaszenia itp.,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu alestiami og6lnymi,

e) maksymalna wysoké zabudowy — 15 m,

f) maksymalna ilé& nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczeniataaecwego — 2,
g) maksymalna il& nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczeniaeiaiapcego — 3,
h) maksymalna wysokoé obiektow towarzysgych — 5 m,

i) maksymalna il&¢ nadziemnych kondygnaciji obiektow towarzyszch — 1,

j) dachy jedno lub dwuspadowe, o nachyleniu padalcd® do 45°,

k) geometria kolorystka i pokrycie dachow dla obdek towarzyszcych — dostosowania do budynku
przeznaczenia podstawowego; dla zabudowyzgarg] i gospodarczej zlokalizowanej na granicy diiat
dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na widzsatke,

[) minimalna powierzchnia biologicznie czynna naaétz budowlanej — 20%,
m) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiattej — 40%,
n) realizacja ogrodzeo jednolitym wyghdzie i wysokdci dla terenu inwestyciji,

0) od strony drég publicznych zakaz wykonywaniaoogen z prefabrykatéw betonowych, za wifiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podivwek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchodob— zgodnie z warunkami ogéinymi i przy zachowaniinimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 2000°m

5) warunki parkingowe:
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a) minimum 35 stanowisk postojowych na 100 zatrooych dla zakladéw produkcyjnych,
skltaddéw i magazynow,

b) minimum 1 miejsce na jeden obiekt rzeiimezy,
¢) minimum 3 miejsca postojowe na 100puwierzchni aytkowej ustug handlu,

d) minimum 2 miejsca postojowe na 1002 npowierzchni uytkowej dla pozostatych ustug
nie wymienionych w lit. ¢ i biur, lecz nie mniejz2 stanowiska,

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drqmyiblicznej gminnej ul. Borek, znajdigej st
poza granicami planu, zjazdami begmalnimi lub poprzez dojazdy wewtnzne wyznaczone zgodnie
Z ustaleniami ogolnymi;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmé} — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

Rozdzia} 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU NR 4

§ 28.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdldnP ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektédugnyjnych, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupetlnjgg — zabudowa ustugowa z zakresu handlu, ustugnietych, rzemiosta
oraz zabudowa biurowa,;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalwydaraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

b) dopuszczalne obiekty towarzyse takie jak: garge, budynki gospodarcze wolnosicg
lub w pohczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszczalne obiekty matlej architektury, altamagaszenia itp.,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu alestiami ogélnymi,

e) maksymalna wysoké zabudowy — 15 m,

f) maksymalna il& nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczeniatpashwego — 2,
g) maksymalna il& nadziemnych kondygnaciji zabudowy przeznaczenigeiniapcego — 3,
h) maksymalna wysokoé obiektow towarzysgych — 5 m,

i) maksymalna ilé&¢ nadziemnych kondygnacji obiektéw towarzyszch — 1,

j) dachy jedno dwu lub wielospadowe, o nachyleritagi od 0° do 45°,

k) geometria kolorystka ipokrycie dachéw dla olbdek towarzyszacych dostosowania do budynku
przeznaczenia podstawowego; dla zabudowyzgarej i gospodarczej zlokalizowanej na granicy ddiat
dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na widzatke,

) kolorystka elewacji stonowana,

m) kolorystka elewacji dla obiektow towarzysgch dostosowana do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nafte budowlanej — 15%,
0) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiattej — 50%,
p) realizacja ogrodzeo jednolitym wyghdzie i wysokdci dla terenu inwestycji,

g) od strony drég publicznych zakaz wykonywaniaooge z prefabrykatéw betonowych, za wifiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podivwek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchosob— zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowamitnimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 1000°m

5) warunki parkingowe:
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a) minimum 35 stanowisk postojowych na 100 zatrooych dla zakladéw produkcyjnych,
skltaddéw i magazynow,

b) minimum 1 miejsce na jeden obiekt rzeiimezy,
¢) minimum 3 miejsca postojowe na 100puwierzchni aytkowej ustug handlu,

d) minimum 2 miejsca postojowe na 1002 npowierzchni uytkowej dla pozostatych ustug
nie wymienionych w lit. ¢ i biur, lecz nie mniejz2 stanowiska,

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z dijmgplicznej gminnej oznaczonej symbolem przeznaezeni
4.2 KDL zjazdami bezpoednimi lub poprzez dojazdy wewtnzne wyznaczone zgodnie z ustaleniami
ogoInymi;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmé} — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

§ 29.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleeszpaczenid.2.KDL ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klemyi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetryeg:

a) obiekty iuradzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowegszcregolnéci wyposaenia
technicznego drég,

b) infrastruktura techniczna nie zwana z drog
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowangater
a) szeroké& drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istadgich zjazdéw z drogi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych viepdrgowym,

e) dopuszczalna realizacja elementédw wypesm drOog w szczegllio: jezdni, chodnikéw,
sciezek rowerowych, elementéw organizacji ruchfwietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej donej,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktunhiécznej.
§ 30.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdl&mJ ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,;
2) przeznaczenie uzupetrieg — zabudowa mieszkaniowa;
3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalmydoraz zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe wolnostge,

b) dopuszczalna lokalizacja funkcji mieszkaniowepatczeniu z budynkiem ustugowym pod warunkiem
ochrony funkcji mieszkaniowej przed migvymi uciazliwosciami,

c) dopuszczalne obiekty towarzyse takie jak: garge, budynki gospodarcze wolnosiog
lub w pohczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowegoamkterze architektury dostosowanej
do tego budynku,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altazagdaszenia itp.,
e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu alestiami ogélnymi,
f) maksymalna wysok@ zabudowy — 15 m,

g) maksymalna il& nadziemnych kondygnacji zabudowy — 3 wtym ostatjako kondygnacja
poddaszowa,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do pomidenenu nie wiksze nk 1 m,

i) maksymalna wysok@ obiektéw towarzyscych — 5 m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 19 — Poz. 2361

j) maksymalna ilé&¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszch — 1,

k) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu pofadi25° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich
na budynkach ustugowych,

l) geometria, kolorystka i pokrycie dachow dla &bdev towarzyszcych — dostosowania do budynku
przeznaczenia podstawowego; dla zabudowyzgargj i gospodarczej zlokalizowanej na granicy diiat
dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na widasatke,

m) kolorystka elewacji dla budynkéw stonowana,

n) kolorystka elewacji dla obiektéw towarzgsgch dostosowana do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

0) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nafite budowlanej — 30%,
p) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiattej — 50%,
q) zachowanie przynajmniej 50% dhégoogrodzenia w formiezairowej,

r) od strony drég publicznych zakaz wykonywaniacaogen z prefabrykatéw betonowych, za wifiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podivwek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchodob— zgodnie z warunkami ogéinymi i przy zachowaniinimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 1000°m

5) warunki parkingowe:

a) minimum 2 ogo6lnodogbne stanowiska postojowe nazila 100 m2 powierzchni obiektow ustug,
lecz nie mniej ni 2 stanowiska,

b) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokagzkalny;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z dimgplicznej gminnej oznaczonej symbolem przeznaezeni
4.2 KDL zjazdami bezpoednimi lub poprzez dojazdy wewtnzne wyznaczone zgodnie z ustaleniami
ogolnymi;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmé} — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.
§ 31.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleezpaczenid.4.KSustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komuniljasfiicje paliw, myjnie samochodowe, parkingi;
2) przeznaczenie uzupetryeg:
a) obiekty i uradzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
b) infrastruktura techniczna;
3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalwydaraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

b) dopuszczalne obiekty towarzyse takie jak: garge, budynki gospodarcze wolnosicg
lub w pohczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

c) dopuszczalne obiekty matlej architektury, altamagaszenia itp.,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu alestiami ogélnymi,
e) maksymalna wysoké zabudowy — 9 m,

f) maksymalna il& nadziemnych kondygnacji zabudowy — 1,

g) dachy jedno dwu lub wielospadowe, o nachyleoiag od 0° do 25°,

h) geometria, kolorystka i pokrycie dachow dla &bdey towarzyszacych dostosowania do budynku
przeznaczenia podstawowego; dla zabudowy zgawve] i gospodarczej zlokalizowanej na granicy
dziatki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wodwyitaary dziatke,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna naattz budowlanej — 10%,
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j) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce idaioej — 50%,
K) realizacja ogrodZeo jednolitym wyghdzie i wysokdci dla terenu inwestyciji,

l) od strony drég publicznych zakaz wykonywaniaaupen z prefabrykatéw betonowych, za wifiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podivwek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchodob— zgodnie z warunkami ogéinymi i przy zachowaniinimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 1000°m

5) warunki parkingowe — minimum 4 miejsca parkingowa 100 mpowierzchni aytkowej ustug;
6) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) z drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolermepnaczenia 4.2.KDL, zjazdami bezpadnimi
lub poprzez dojazdy wewtrzne wyznaczone zgodnie z ustaleniami ogolnymi,

b) z drogi krajowej nr 15 przez teren stacji bermyeaj pot@onej poza obszarem planu, posiadej
istniejacy zjazd,;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmé} — zgodnie z ustaleniami ogoinymi.

Rjozdzia} 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU NR 5

§ 32.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symb&ghuM , 5.5.UM , 5.8.UM ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowadnava mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetiag — wytwdrczécé i rzemiosto;
3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalmydoraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostgg lub blzniacze,

b) budynki ustugowe wolnostgje lub w padczeniu z budynkiem mieszkalny,

c) dopuszczalne obiekty towarzgse takie jak: garge, budynki gospodarcze wolnosiog
lub w pohczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowegoamkterze architektury dostosowanej
do tego budynku,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altazagdaszenia itp.,

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu alestiami ogélnymi, przy zachowaniu zakazu lokalizac
nowej zabudowy mieszkaniowej w granicach izofonyzmaczonej na rysunku planu,

f) maksymalna wysolk& zabudowy przeznaczenia podstawowego — 15 m,

g) maksymalna il& nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczeniatpegwego — 3 w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do pomidenenu nie wiksze nk 1 m,
i) maksymalna wysok@ obiektéw towarzyscych — 9 m,
j) maksymalna ilé¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszch — 1,

k) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaai30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich
na budynkach ustugowych,

[) geometria dachow, kolorystka i pokrycie dla d&bdev towarzyszcych dostosowania do budynku
przeznaczenia podstawowego; dla zabudowyzgarej i gospodarczej zlokalizowanej na granicy ddiat
dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na widzatke,

m) kolorystka elewacji dla budynkéw przeznaczemidgtawowego stonowana,

n) kolorystka elewacji dla obiektbw towarzgsgch dostosowana do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

0) dla poszczegolnych budynkow dliaczych obowizuje jednolita kolorystyka elewaciji zewtrenych
i dachow,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —21— Poz. 2361

p) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nafte budowlanej — 30%,
q) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatmej — 40%,
r) zachowanie przynajmniej 50% diugoogrodzenia w formiezairowej,

s) od strony drog publicznych zakaz wykonywaniaodger z prefabrykatow betonowych, za wifiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podivwek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchofob— zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowamitnimalnej
powierzchni dziatki budowlanej:

a) 1000 ridla zabudowy bfiniacze;j,
b) 1200 mMdla zabudowy wolnostagej:
5) warunki parkingowe:

a) minimum 2 ogo6lnodogbne stanowiska postojowe nazia 100 m2 powierzchni obiektow ustug,
lecz nie mniej ni 2 stanowiska,

b) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokagzkalny;
6) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dla terenéw 5.3.UM i 5.5.UM z drogi publiczn@pignej oznaczonej symbolem przeznaczenia 5.4.KDD
Zjazdami bezp@ednimi lub poprzez dojazdy wewtnzne wyznaczone zgodnie z ustaleniami ogolnymi,

b) dla terenu 5.8.UM z drogi publicznej krajowepazzonej symbolem przeznaczenia 5.7.KDGP poprzez
dojazd wewntrzny wyznaczony na rysunku planu zgodnie z kieremk obstugi komunikacyjnej
oraz ustaleniami ogoélnymi po przebudowaniu zjazddywidualnego na zjazd publiczny za zgod
i na warunkach okéonych przez zaegleg drogi po spetnieniu warunkoéw technicznych glorych
w przepisach odbnych,

c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogblipznej oznaczonej symbolem przeznaczenia
5.7.KDGP po zmianie klasy i kategorii drogi, po wgowaniu nowego przebiegu drogi krajowej nr 15,

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmé} — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

§ 33.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleezpaczenié.4.KDD ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klesyi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetryeg:

a) obiekty iuradzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowegszcregolnéci wyposaenia
technicznego drég,

b) infrastruktura techniczna nie zzana z drogj
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowangter
a) szeroké& drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz zjazdu na dre®.2.KDGP, po jej wybudowaniu,
¢) dopuszczalne zachowanie ista@jch zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,
e) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych viepr®gowym,

f) dopuszczalna realizacja elementow wypes#éaa drég w szczegolda: jezdni, chodnikéw,
sciezek rowerowych, elementéw organizacji ruchfwietlenia,

g) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnejdaane;j,
h) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktunhtecznej.
§ 34.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbote®RM i 5.12.RMustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,
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2) przeznaczenie uzupetrieg — zabudowa ustugowa,;
3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalmydoraz zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe wolnostge lub w paiczeniu z zabudoavprzeznaczenia podstawowego,
b) dopuszczalne obiekty matej architektury, altazagdaszenia itp.,
¢) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu alestiami ogolnymi,
d) maksymalna wysokoé zabudowy — 12 m,

e) maksymalna ik& nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2w tym osgatjako kondygnacja
poddaszowa,

f) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziderenu nie wiksze nk 1 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potti25° do 45°, z dopuszczeniem dachoéw ptaskich
na budynkach ustugowych,

h) dla zabudowy garawej igospodarczej zlokalizowanej na granicy ddiadlachy jednospadowe
z odprowadzeniem wody na teren inwestycji wiasnej,

i) kolorystka elewacji stonowana,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna naatte budowlanej — 30%,
k) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce iMatoej — 20%,

[) zachowanie przynajmniej 50% diugd ogrodzenia w formiezairowej,

m) od strony drdg publicznych zakaz wykonywaniaooge z prefabrykatéw betonowych, za wiiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podivwek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchosob— zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowamitnimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 3 000°m

5) warunki parkingowe:
a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden loka&szkalny,

b) minimum 2 ogo6lnodogpne stanowiska postojowe nazia 100 m2 powierzchni obiektéw ustug,
lecz nie mniej ni 2 stanowiska;

6) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dla terenu 5.4.RM z drogi publicznej gminnej @zzonej symbolem przeznaczenia 5.4.KDD przez teren
5.5.UM poprzez dojazdy wewtrzne wyznaczone zgodnie z ustaleniami ogélnymi,

b) dla terenu 5.10.RM z drogi publicznej gminnegjelujace st poza granicami planu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmé} — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.
§ 35.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleeszpaczenia.2. KDGP ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klesgi gtdbwnej ruchu przyspieszonego — projektowany
przebieg;

2) przeznaczenie uzupetriag — obiekty iurzdzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegblnéci wyposaenia technicznego drog;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowangster
a) szeroke&c drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz realizacji zjazdéw z drogi,

c) dopuszczalna realizacja elementow wypesa drO0g w szczegllio: jezdni, chodnikéw,
sciezek rowerowych, elementéw organizacji ruchfwietlenia,

d) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnejdaane;.
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§ 36.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleezpaczenia.7.KDGP ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klemyi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie uzupetriag — obiekty iurzdzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegolnéci wyposaenia technicznego drog;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowangter
a) szeroke&c drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z dragzmianie klasy i kategorii drogi, po wybudowaniu
nowego przebiegu drogi krajowej nr 15,

¢) dopuszczalna realizacja elementow wypes@ drég w szczegOlid: jezdni, chodnikdw,sciezek
rowerowych, elementdéw organizacji ruchéwetlenia,

d) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnejdaane;.

§ 37.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolerrezpaczenia.1.R,5.9.Ri5.11.R
ustala s§:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;

2) przeznaczenie uzupetieg:
a) obiekty i uradzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
b) infrastruktura techniczna;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalmydoraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubatwgjpmiezwizanej z funkej terenu,
b) maksymalna wysoké zabudowy zagrodowej — 12 m,

c) maksymalna il& nadziemnych kondygnacji dla zabudowy zagrodowej2w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa,

d) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do pomi¢enenu nie wksze nk 1 m,

e) dopuszczalna lokalizacja i realizacja infraginak technicznej zaréwno napowietrznej jak i podaiej

oraz zwizanych zni urzadzen niezlegdnych do obstugi ludrigi irolnictwa, pod warunkiem
rekultywacji gruntow po ich zakezeniu;

4) zasady i warunki podziatu nieruchofopb- zgodnie z przepisami agmymi;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drégingch oraz cigu pieszego, déf idojazdow
nie wskazanych na rysunku planu liniami rozgrarigaani;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmé} — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 38.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleezpaczenid.10.WSustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zalwydaraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych nieazanych z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszczalna lokalizacja i realizacja infrastik technicznej zaréwno napowietrznej jak i podziej
oraz zwhzanych z i urzadzen nieztednych do obstugi ludrii.

Rozgzia} 8. )
USTALENIA PRZEJ SCIOWE | KO NCOWE

§ 39.1. Ustala si wysoka¢ stawki procentowej stacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchomeéci, w przypadku jej zbycia wagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszeganpl
staly st obowhzujace dla terendoWM, MN, P, U, KS i RM w wysokdaci 15%.

2. Dla terenéw nie wymienionych w ust. 1 stawkazgta naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waéto
nieruchoméci w przypadku jej zbycia wynosi 0%.
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§ 40.Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku giiawym Wojewodztwa Warmsko-Mazurskiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetoweedu Miasta.

8§ 41.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Lubawy.

§ 42.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w DziennikJrzzdowym
Wojewodztwa Warnfisko-Mazurskiego.

Przewodniczcy Rady
Bolestaw Zawadzki
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Zafacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XV1/181/2012
Rady Miasta Lubawa
Z dnia 27 czerwca 2012Zalacznik4.pdf
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Zafacznik Nr 5 do Uchwaly Nr XV1/181/2012
Rady Miasta Lubawa

z dnia 27 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubawa o sposobie realizacji zapisgch w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zada wtasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania

Ustalone w granicach planu zadania wtasne gmingkeesu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennymgha finansowane w trybie przepiséw
o finansach publicznych stosownie doaneosci budzetowych miasta.

Zalacznik Nr 6 do Uchwaly Nr XV1/181/2012
Rady Miasta Lubawa

z dnia 27 czerwca 2012 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubawa o sposobie rozpatrzenia uwadp planu
Po zapoznaniu siz lista nieuwzgédnionych przez Burmistrza Lubawy uwag wniesionychwd/tozonego

do publicznego wgdu wraz z progneg oddziatywania narodowisko projektu planu miejscowego, Rada
Miasta Lubawa podtrzymuje rozstrzygoie Burmistrza Lubawy. Ligt nieuwzgkdnionych uwag zawiera

ponizszy wykaz:

Data .Oznaczenrle. Ustalenia projektu planu .

L. . nieruchomasci, . , . ... .| Rozstrzygnigcie Rady
Lp.| wplywu Tresé¢ uwagi P dla nieruchomasci, ktérej .
. ktorej dotyczy Miasta Lubawa
uwagi dotyczy uwaga
uwaga
09-02-2012 [Wnosi 0 zmiag: dz. ew. nr 36/11, |Obszar nr 1 12 Nie uwzgtdniono ze

w Rozdziale 3 § 16 pkt 3 lit. 0)
zwiekszy¢ do 35% maksymain
powierzchn¢ zabudowy na
dzialce budowlanej;

w Rozdziale 3 § 16 pkt dkresli¢
minimalra powierzchng dziatki
budowlanej na 1000 m2;

w Rozdziale 3 § 16 pkt 8
zmniejszy do 20-25% stawk
procentow stuzaca naliczeniu
opfaty z tytutu wzrostu wartgi
nieruchoméci.

36/12 i 36/14,
obr. 2

1. maksymalna powierzchnig
zabudowy na dziatce
budowlanej — 25%.

2. minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej 1200 m2.
3. 30% stawka optaty
planistycznej.

awzgledu na potaenie

w sgsiedztwie Obszaru
Chronionego Krajobrazu

3. Zmniejszono w projekcie
planu stawk optaty
planistycznej na 15%.

w rozdziale 3 § 16 pkt 3 lit. o)
zwigkszy¢ do 35% maksymain
powierzchn¢ zabudowy na
dzialce budowlanej;

w rozdziale 3 § 16 pkt 4 okdiec

minimalm powierzchng dziatki

36/16 i 36/18,
obr. 2

1. maksymalna powierzchnig
zabudowy na dziatce
budowlanej — 25%.

2. minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej 1200 m2.

17-02-2012 |Prosi 0 pisemne wyjaienie dz. ew. nr 10/1, |Obszar nr2 Nie uwzgkdniono -
dlaczego przeznaczenie jego |obr. 2 Przeznaczenie terenu R — |negatywne uzgodnienie
nieruchoméci nie zostato tereny rolnicze zarzdcy drogi
przeksztatcone i jakie dziatanig (Uzgodnienie GDDKIA
nalezy podp¢ aby mogt z dnia 24 marca 2011 r.,
wykorzysta dziatkg pod pismo znak GDDKIiA-O/OL-
dziataln@¢ gospodarcz P-5-bs-439-67/11), z ktorej

miata by zapewniona obstu
komunikacyjna.

05-03-2012 [Wnosi 0 zmiag: dz. ew. nr 36/15, |Obszar nr 1 1i 2. Nie uwzgtdniono ze

awzgledu na potaenie

w sgsiedztwie Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
3. Zmniejszono w projekcie
planu stawk optaty

3. 30% stawka optaty

planistycznej na 15%.
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budowlanej na 1000 m2; planistycznej.
w rozdziale 3 § 16 pkt 8
zmniejszy do 2-5% staw
procentow stuzaca naliczeniu
opfaty z tytutu wzrostu wartgi
nieruchoméci.

05-03-2012 |Wnosi o odstpieni od optaty  |[dz. ew. nr 29, Obszar nr 5 Zmniejszono w projekcie
planistycznej obr.1 30% stawka optaty planu stawl optaty
planistycznej. planistycznej na 15%.

Uzasadnienie

1. Prace nad miejscowym planem zagospodarowanésiozennego miasta Lubawa przy istggej drodze
krajowej nr 15 prowadzone byly w trybie ustawy Zzad27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zawzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy is®eowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Podstaw do opracowania planu byta Uchwata Nr XXXVII/29512D Rady Miasta Lubawa z dnia
28 kwietnia 2010 r. w sprawie przgptenia do sporgizenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa przy istitie] drodze krajowej nr 15. W/w uchwata zostala nitiea
dwukrotnie: Uchwat Nr XXXI1X/309/2010 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 czea 2010 r. oraz Uchwat
Nr VI111/90/2011 Rady Miasta Lubawa z dnia 5 lipdal2 r.

W uchwale tej zostaly okélone granice opracowania zmiany planu, obejiceijacznie 5 obszarow.
3. Plan miejscowy skladaest uchwaly Rady Miasta Lubawa wraz zazainikami:
zalkczniki nr 1 do 4 — rysunki planu, spadzone na kopii mapy zasadniczej w skali 1:100@0Q0;

zalkcznik nr 5 — rozstrzygacie Rady Miasta Lubawa o sposobie realizacji zayyisla w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naledo zada wlasnych gminy wraz 2z zasadami
ich finansowania;

zalcznik nr 6 - rozstrzygrcie Rady Miasta Lubawa o sposobie rozpatrzenia wegganu.

Sporzadzona zmiana planu miejscowego zawiera problematikeslong w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyg@n(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z/pé&jszymi
zmianami) oraz w akcie wykonawczym.

4. Na potrzeby opracowania planu miejscowego zossgoradzone: opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe oraz prognoza skutkow finansowych uakmvalplanu miejscowego. Réwnolegle do opracowania
planu przeprowadzono pepbwanie strategicznej oceny oddziatywania snadowisko, w trakcie ktorego
zostata opracowana prognoza oddziatywanisrodowisko projektu planu.

5. W wyznaczonym ustawowo terminie nie wpllynzadne wnioski wigcicieli nieruchoméci objetych
planem. Przy spo#gzaniu planu wzito pod uwag wnioski, zlzone jeszcze przed paedjem uchwaly
0 przysapieniu do sporgzenia zmiany obowrujacego planu, w ktorych wiaiciele nieruchomgci wnosili
0 przeznaczenie na cele inwestycyjne terendw, kitérej pory w planie przewidziane byty jako rolne.

6. Projekt planu uzyskat za pierwszym razem pozggzgodnienia i opinie od wszystkich wymaganych
organow za wyjtkiem:

a. Zaradu Wojewddztwa Warmisko-Mazurskiego,
b. Warmihsko-Mazurskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

c. Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad.
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AD.a Zaradu Wojewddztwa Warmisko-Mazurskiego odmoéwit uzgodnienia (postanowierdednia

AD.

AD.

18.03.2011 r.) ze wzgliu na brak w ustaleniach planu informacji o powefaaglomeracji Lubawa,
utworzonej rozpormdzeniem Nr 37 Wojewody Warrgko-Mazurskiego z dnia 4 lipca 2006 r. w sprawie
wyznaczania aglomeracji Lubawa (Dz. U. Woj. Warmazviz 2006 r., Nr 91, poz. 1528). Projekt planu
zostat uzupetniony o zapisy informacyjne dotygez aglomeracji Lubawa w exi tekstowej i graficznej.
Na zahczniku graficznym zaznaczono granice aglomeracjibdwa zgodnie z zadznikiem do
w/w rozporadzenia. Skorygowany projekt planu zostat wystanyudgodnienia. Zaed Wojewodztwa
Warmiasko-Mazurskiego ponownie odmowit uzgodnienia prajelanu miejscowego postanowieniami
z dnia 23.05.2011 r. zgtaszaj zastrzeenia. Wskazatze cate miasto Lubawa znajdujes siv granicy
aglomeracji Lubawa — zgodnie zdcey, rozporadzenia (a nie jak podano w planie tylko jegaséz
wyznaczona granicna zajczniku do rozporgdzenia). Burmistrz miasta Lubawa zy$ zazalenie na
postanowienie Zasgdu Wojewddztwa. Samagdowe Kolegium Odwotawcze w postanowieniem z dnia
4 padziernika 2011 r. (SKO-73-280/11) utrzymato w mopgstanowienie Zasrlu Wojewddztwa.
Dnia 14 stycznia 2011 r. poprawiony, zgodnie z @oswieniem Zargu Wojewddztwa, projekt planu
zostatl ponownie wystany do uzgodnienia. Postandesere dnia 3 stycznia 2012 r. uzyska pozytywne
uzgodnienie.

b. Warmihsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbedmoéwit uzgodnienia
(postanowieniem z dnia 18.03.2011 r.) ze wdgl na brak zaznaczonych wszystkich stanowisk
archeologicznych oraz niezgodne z olgmujacymi przepisami zapisy dotygze form ochrony
konserwatorskiej. Projekt planu zostat poprawiomppmownie wystany do uzgodnienia. Postanowieniem
z dnia 16 maja 2011 r. uzyskat pozytywne uzgodeieni

¢ Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad davila uzgodnienia (postanowieniem z dnia
22.03.2011 r.) ze wzgllu na: brak wyznaczonej rezerwy terenu dla potiagdowy wezta drogowego
Lubawa Pétnoc, naruszenie stosownych przepisovkrega warunkéw technicznych (w szczegdbio
wiaczer do drogi krajowej nr 15 do obstugi planowanyclet&iw) i ochrony przed hatasem i drganiami.
Projekt planu zostat poprawiony i ponownie wystatty uzgodnienia. Postanowieniem z dnia 7 czerwca
2011 r. uzyskat pozytywne uzgodnienie.

7. W dniach od 30 stycznia do 20 lutego 2012 rjghtgplanu miejscowego byt wyiony do publicznego

wgladu. W ustawowym czasie do projektu zostato zgtogebn5 uwag. Burmistrz Miasta Lubawa
Zarzmdzeniem Nr 27/2012 z dnia 26 marca 2012 r. rozphuwvagi. Jedna uwaga zostata uweztyliona
w catcici, dwie w czsci a dwie zostata nieuwzglnione w catéci. Trzy uwagi dotyczyly zmniejszenia stawki
renty planistycznej, ktérBurmistrz obntyt z 30% do 15%.

8. Burmistrz Lubawy skierowat projekt planu pod atly Rady Miasta Lubawa. Rozstrzygme Rady

Miejskiej Lubawa o sposobie rozpatrzenia uwag nieglgdnionych przez Burmistrza stanowi gatnik nr 6
do niniejszej uchwaty.

Biorac powyzsze pod uwagpodgcie niniejszej uchwaly uwa sk za uzasadnione.
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