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UCHWALA NR XIX/171/2012
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 26 kwietnia 2012 r.

w sprawie wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gietrzwald
na lata 2012-2016

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69,
poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13, z2011 r. Nr 224, poz. 1342) Rada Gminy Gietrzwald uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gietrzwatd na lata
2012-2016, stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Gietrzwald do przedkladania wiasciwej komisji Rady Gminy
Gietrzwald corocznych sprawozdan z realizacji wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Gietrzwald na lata 2012-2016, w terminie do 30 czerwca kazdego roku trwania programu,
za lata poprzednie.

§ 3. Traci moc uchwata Nr VIII/91/2007 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie
ustalenia wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gietrzwald na lata
2007-2011.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Jan Zalewski
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Zatacznik do Uchwaly Nr XIX/171/2012
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gietrzwald na lata 2012-2016

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Celem wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gietrzwald na lata
2012-2016 jest:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Gminy,
2) realizacja wyrokow sadowych orzekajacych eksmisj¢ z uprawnieniem do lokalu socjalnego,

3) realizacja wykonania przez komornika opréznienia lokalu z uprawnieniem do wskazania przez Gming
tymczasowego pomieszczenia - w zwigzku z wejsciem w zycie, z dniem 16 listopada 2011 r. ustawy z dnia
31 sierpnia 2011 r. o zmianie ustawy 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i0
zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy — Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 224, poz.1342),

4) poprawa warunkow zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy,
5) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pézn. zm.),

2) administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Zaklad Gospodarki Komunalnej w Gietrzwaldzie,
administrujacy lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie nalezne z tytutu najmu lokalu,
4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Gietrzwatd,

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w art.
4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z p6zn. zm.),

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy, tj. nalezy przez to
rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownig stuzaca
tworcy do prowadzenia dziatalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki,

7) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust.1 pkt 5 ustawy, tj. nalezy
przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny,
ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢
mniejsza niz 5 m?, aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten
moze by¢ o obnizonym standardzie,

8) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy, tj. nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace si¢ do zamieszkania, posiadajgce dostep do
zrodta zaopatrzenia w wode ido ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem,
o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz
zapewniajace mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow, zapewniajace co najmniej 5 m?
powierzchni,

9) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art.2 ust.1 pkt 6 ustawy, tj. nalezy
przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ wtej samej miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal
dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal
uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje
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si¢ za spelniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni lacznej pokoi, a w
wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni,

10) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢
Gminy Gietrzwald albo gminnych 0sob prawnych a takze lokale pozostajagce w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow,*

11) Programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Gietrzwatd na lata 2012-2016,

12) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen shuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie isposdb uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza sig
powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow w Scianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa powyzej, dokonuje si¢ w Swietle wyprawionych $cian.
Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesSci o wysokosci w swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy
zalicza¢ do obliczen w 100 %, 0 wysokosci réwnej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m -
w 50 %, 0 wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ calkowicie. Pozostale zasady obliczania powierzchni
nalezy przyjmowaé zgodnie zPolska Normg odpowiednia do okreslania iobliczania wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie,

13) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m® powierzchni uzytkowej lokalu (warto$é
odtworzeniowa 1m2) - wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych — nalezy przez to rozumieé przecigtny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowe;
budynkow mieszkalnych:

a) dla wojewodztwa, z wytaczeniem miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa przez
Wojewode Warminsko-Mazurskiego i ogtaszany w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,

14) wydatkach zwigzanych =z utrzymaniem lokalu - nalezy przez to rozumie¢ wydatki, ustalane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w danym budynku, obcigzajace wilasciciela, obejmujace w szczegdlnosci: optate za uzytkowanie wieczyste
gruntu, podatek od nieruchomos$ci oraz koszty: konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego
nieruchomosci oraz przeprowadzonych remontow, zarzadzania nieruchomoscia, utrzymania pomieszczen
wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni oraz inne, oile wynikaja
Z umowy.

§ 3. Realizacja celow okreslonych w § 1 nastgpi w szczegolnosci poprzez:

1) zmniejszanie niedoboru lokali komunalnych i socjalnych oraz wydzielenie z zasobu gminnego lokali
tymczasowych oraz lokali zamiennych poprzez:

a) budownictwo komunalne z przeznaczeniem na lokale mieszkalne,
b) wynajem przez Gming lokali od innych podmiotow,

C) zmiany sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych z dostosowaniem (adaptacja) na lokale
mieszkalne: komunalne, w tym zamienne, socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe,

2) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez:
a) racjonalng gospodarke remontowa,
b) likwidacje zasobu zuzytego technicznie (wyeksploatowanego),

3) pozyskiwanie $rodkéw publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej i Banku Gospodarstwa Krajowego
oraz zuzyskanych pozyczek ikredytow na realizacj¢ przedsiewzig¢ zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym,

4) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez racjonalizacj¢ gospodarki czynszowej
poprzez stopniowe urealnienie czynszu wraz ze stosowaniem obnizek dla rodzin o niskich dochodach,
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5) utworzenie, poprzez dowolne formy przewidziane przepisami prawa, w ramach niniejszego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gietrzwald Gminnego Zasobu Pomieszczen
Tymczasowych (GZPT).

§ 4. Do gospodarowania lokalami wynajetymi przez Gmin¢ z przeznaczeniem na podnajem stosuje si¢
odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11.
Informacja o wielko$ci i stanie zasobu mieszkaniowego Gminy Gietrzwald

§ 5. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31 grudnia 2011 r.:
a) 52 mieszkan w nw. budynkach,
b) 29 budynkow, w tym 15 w catosci gminnych.
2. Administracja mieszkan:
a) Urzad Gminy - 2,
b) Zaktad Gospodarki Komunalnej — 50.
3. 3 Podziat lokali mieszkaniowych na rodzaje:
a) lokale komunalne - 47,
b) lokale socjalne - 5,

C) pomieszczenia tymczasowe - 0.

TABELA 1 Gminny Zaséb Mieszkaniowy, stan na 31.12.2011 r.

TABELA 1.1 Biesal

L.p. | Rodzaj Adres mf:s"z"l'(. llosé |Tlosé | Nr. ds&‘fl’;i Uwagi

(nr bud/lokalu) [m2] izb |osob | dziatki [m2] (wlasno$¢)
L r';i‘;";',v‘."’z(z)ss,ﬁ.zz‘gﬁ;“a (najem | Biesal 1 7511 | 3 | 4 | 218 9.000 UG
2. Lokal w bud. wielorodz. Biesal 21/8 33,40 3 3 72/1 (1.000) UG
3. Lokal w bud. wielorodz. Biesal 21/4 32,00 3 3 72/1 UG
4, Lokal w bud. wielorodz. Biesal 21/2 30,10 2 1 72/1 UG
5. Lokal w bud. wielorodz. Biesal 21/3 30,10 3 2 72/1 UG
6. Lokal w bud. wielorodz. Biesal 21/7 34,00 3 4 72/1 UG
7. Lokal w bud. wielorodz. Biesal 21/1 32,45 3 3 72/1 UG
8. Lokal w bud. wielorodz. Biesal 21/5 33,70 3 1 72/1 UG
9. Lokal w bud. wielorodz. Biesal 21/6 33,40 3 4 72/1 UG
10. | Lokal w bud. 2-rodz. Biesal 36/1 36,00 2 4 90 228 UG/prywatny
11. | Budynek samodzielny Biesal 15a 26,49 2 2 62/8 536 UG
12. | Lokal w bud. wielorodz. Biesal 25/6 22,98 2 5 79/2 83 UG/prywatny
13. | Lokal w WDK, do likwidacji | Biesal 14 44,80 2 2 UG
RAZEM 6/13 464,53 34 | 44 5 9.847
TABELA 1.2 Gietrzwatd
1. Lokal w bud. 3-rodz. Gietrzwald, Olsztynska 32/1 32,90 3 6 108/1 197 UG/prywatny
2. |Lokal w bud. wielorodz. Gietrzwald, Szkolna 7/5 7490 | 4 | 4 15%45' 3.606+355 | UG/prywatny
3. Lokal w bud. wielorodz. Gietrzwald, Szkolna 7/1 55,41 3 4 170 - UG/prywatny
4. Lokal w bud. do rozbiérki Gietrzwald, Spacerowa 2/4 25,00 2 3 170 346 UG/prywatny
5. Lokal w bud. 3-rodz. Gietrzwald, Spacerowa 2/2 45,25 3 5 170 - UG/prywatny
6. Lokal w bud. 3-rodz. Gietrzwald, Spacerowa 2/3 28,00 2 7 170 - UG/prywatny
! \',-vozkvé\‘,' ‘Q’gssrr chifg’Wia (najem | o trrwatd, Zrodlana 5 9008 | 3 | 3 | 71 1.206 UG
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RAZEM 5/7 351,54 ‘ 20 ‘ 32 5 5.710

TABELA 1.3 Gronity

1. Budynek samodzielny Gronity, Olsztynska 17 32,00 2 5 83 200 UG

2. Lokal w bud. 4-rodz. Gronity, Gietrzwaldzka 18 23,60 2 1 3336/5 912 UG/prywatne
3. Budynek samodzielny Gronity, Gietrzwaldzka 24 62.01 3 7 3316/6 1.659 UG

4, Lokal w bud. 4-rodz. Gronity, Gietrzwaldzka 18 17,23 1 1 3349/1 - UG/prywatne
5. Budynek samodzielny Gronity, Gietrzwaldzka 22 53,17 3 8 3336 1.942 UG
RAZEM 4/5 188,01 11 | 22 5 5.213

TABELA 1.4 Naglady

1. Lokal w bud. 4-rodz. Naglady, Zurawia 21/1 44,80 3 6 92/2 900 UG

2. Lokal w bud. 4-rodz. Naglady, Zurawia 21/2 22,99 2 2 92/2 - UG

3. | Lokal w bud. 4-rodz. Naglady, Zurawia 21/3 32,19 2 4 92/2 - UG

4. Lokal w bud. 4-rodz. Naglady, Zurawia 21/4 16,64 2 3 92/2 - UG

5. Lokal w bud. 2-rodz. Naglady, Wiejska 20 46,00 3 6 37/8 1.183 UG/prywatne
RAZEM 2/5 162,62 12 | 21 2 2.083

TABELA 1.5 Tomaryny

1. 'S-‘gl‘eat'h‘é";’v‘fejszk;"dz ze Tomaryny 1 2760 | 2 | 3 | es;2 | 1203 |UG/prywatne
RAZEM 1/1 27,60 2 3 1 1.203

TABELA 1.6 Szabruk

1. Lokal w bud. 2-rodz. Szabruk, Steffena 14/1 63,30 4 2 180 900 UG

2. | Lokal wbud. 2-rodz. Szabruk, Steffena 14/2 27,00 3 4 180 - UG

3. Lokal w bud. 2-rodz. Szabruk, Steffena 11/2 56,90 3 3 107/2 268 UG/prywatne
4. Budynek samodzielny Szabruk, Jagodowa 30 45,30 2 2 3333/4 500 UG/prywatne
e S oy | 280 |3 |1 | - e
RAZEM 4/5 255,30 15 12 3 1.668

TABELA 1.7 Unieszewo

1. Lokal w bud. 2-rodz. Unieszewo 33/1 73,47 4 7 3002/4 4,900 UG

2. | Lokal wbud. 2-rodz. Unieszewo 33/2 20,83 1 4 3002/4 - UG
RAZEM 12 94,30 5 11 1 4.900

TABELA 1.8 Woryty

1. | Lokal wbud. 4-rodz. Woryty 24/3 48,41 4 6 360 900 UG

2. Lokal w bud. 4-rodz. Woryty 24/6 20,00 2 2 - - UG

3. Lokal w bud. 4-rodz. Woryty 24/4 27,35 2 6 - - UG

4. Lokal w bud. 4-rodz. Woryty 24/1i 2 49,97 4 6 - - UG

5. Budynek samodzielny Woryty 45 65,00 4 4 170 500 UG

6. Budynek samodzielny Woryty 72 54,00 4 6 250 2.900 UG
RAZEM 3/6 264,73 20 | 30 3 4.300

TABELA 1.9 Ceglowo

1. Lokal w bud. 8-rodz. Ceglowo 5/6 30,70 3 4 45/41 930 UG/prywatne
2. Lokal w bud. 8-rodz. Ceglowo 5/7 34,00 3 5 45/41 - UG/prywatne
3. Lokal w bud. 8-rodz. Ceglowo 5/2 35,40 3 4 45/41 - UG/prywatne
4. Lokal w bud. 8-rodz. Ceglowo 5/8 37,00 2 4 45/41 - UG/prywatne
5. Lokal w bud. 8-rodz. Ceglowo 5/4 26,60 2 1 45/41 - UG/prywatne
6. Lokal w bud. 8-rodz. Ceglowo 5/5 42,80 3 4 45/41 - UG/prywatne
7. Dz. niezabudowana - - - - 45/40 2.104 UG/prywatne
RAZEM 1/6 206,50 16 | 22 1 3.034

TABELA 1.10 Rentyny

1. Lokal w bud. 2-rodz. Rentyny 8/1 58,40 3142/8 706 UG/prywatne
RAZEM 1/1 58,40 1 706

TABELA 1.11 Guzowy Piec
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1. Lokal w bud. 2-rodz. Guzowy Piec 4/2 28,50 59/1 489 UG/prywatny
RAZEM 1/1 28,50 2 1 - 489
. 2.134,87
OGOLEM 29/52 m2 141 | 199 |Bud. UG - 15, bud. UG/prywatne - 14
TABELA 2 Rodzaj stanu posiadania
Wyszczegblnienie Stan na dzien
31 grudnia 2011 r.
Liczba lokali mieszkalnych — OGOLEM: 52
w tym:
a)w budynkach mieszkalnych stanowigcych w 100% wtasnos¢ Gminy 26
b)w innych budynkach stanowiacych w 100% wtasno$¢ Gminy 3
b)w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 23
€)W bud. stanowigcych wlasno$é osob prywatnych — w adm. zastepczej 0
d)w budynkach innych wtascicieli — wynajmowane przez Gming 0
§ 6. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego na dzien 31 grudnia 2011 r.
TABELA 3 Stan techniczny zasobu mieszkaniowego
Data Lokale socjalne Pozostate lokale mieszkalne
Dobry stan techn. Sredni stan techn. Z1y stan techn. Dobry stan techn. Sredni stan techn. Z1y stan techn.
2011 3 2 - 5 9 33
OGOLEM 5 47

2. Wyposazenie lokali w instalacje techniczne (% ogohu lokali):
a) tazienka i/lub WC (w lokalu) — 31 szt. (60%),
b) gaz z sieci — 3 szt. (6%),
c) centralne ogrzewanie — 11 szt. (21%),
d) bez centralnego ogrzewania i bez wody w lokalu — 9 szt. (17%).

3. Z ogolnej liczby lokali bez instalacji wod-kan i c.0. z mozliwoscia wykonania w przysztosci (pozycja
6.2d):

a) tazienka i/lub WC — 4 szt.,
b) tylko wode¢ zimng ze zlewem, z odprowadzeniem do kan. sanit. — 5 szt.,
C) gaz z sieci — 4 szt.,
d) centralne ogrzewanie — 5 szt.
4. Likwidacja lokali z zasobu mieszkaniowego (rok, przyczyna):

a) Gronity, ul. Olsztynska 17 — rok 2013, zuzycie techniczne, remont nieoptacalny - zakwalifikowano do
sprzedazy w celu pozyskania $rodkow ze sprzedazy budynkow w zabudowie zagrodowej w latach
2012-2016 na lokale zamienne i socjalne,

b) Gronity, ul. Gietrzwatdzka 24 — rok 2013, zuzycie techniczne, remont nieoptacalny - zakwalifikowano do
sprzedazy w celu pozyskania $rodkow ze sprzedazy budynkow w zabudowie zagrodowej w latach
2012-2016 na lokale zamienne i socjalne,

¢) Gronity, ul. Olsztynska 22 — rok 2014, zuzycie techniczne (remont nieoptacalny) - zakwalifikowano do
sprzedazy w celu pozyskania $rodkow ze sprzedazy budynkow w zabudowie zagrodowej w latach
2012-2016 na lokale zamienne i socjalne,

d) Woryty 72 — rok 2014, zuzycie techniczne, remont nieoptacalny - zakwalifikowano do sprzedazy w celu
pozyskania $rodkow ze sprzedazy budynkow w zabudowie zagrodowej w latach 2012-2016 na lokale
zamienne i socjalne,

e) Gietrzwald, ul. Spacerowa 2/4 - rok 2013, zuzycie techniczne (nieoptacalny remont) - zakwalifikowano do
rozbidrki z przeznaczeniem czesci dzialki na cigg spacerowy,
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f) Biesal 14, lokal w Domu Kultury — rok 2013, likwidacji na skutek reorganizacji Wiejskiego Domu Kultury
w Biesalu,

g) Biesal 25/6 — rok 2013, sprzedaz w celu zbycia pozostatych udziatow w budynku wielorodzinnym,

h) Naglady, ul. Wiejska 20 — rok 2013, zuzycie techniczne (niecoplacalny remont) — zakwalifikowano do
rozbiorki z przeznaczeniem cze$ci dziatki na poszerzenie chodnika we wsi Naglady.

Rozdzial I11.
Potrzeby mieszkaniowe

§ 7. 1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych, wynikajacych z realizacji ustawowych obowiazkéw Gminy
okresla si¢ w szczegdlnosci na podstawie:

1) liczby ztozonych wnioskow dotyczacych przydziatu mieszkania:
a) dla os6b znajdujacych si¢ w niedostatku
b) dla 0sob osiagajacych niskie dochody
¢) zdarzen losowych,
2) koniecznosci zapewnienia lokali zamiennych,
3) liczby wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje z jednoczesnym zapewnieniem (przyznaniem):
a) lokali socjalnych,
b) pomieszczen tymezasowych.

4) racjonalnego gospodarowania zasobem m.in. poprzez zamiany, likwidacje lokali niesamodzielnych
(poprzez ich scalanie lub wykwaterowanie najemcow) i wynajmowanie catego lokalu,

5) likwidacji na skutek zuzycia technicznego przy jednoczesnym nieoptacalnym remoncie przywracajacym
funkcje uzytkowe,

6) likwidacji na skutek zmiany sposobu uzytkowania lub reorganizacji.
2. Zapotrzebowanie na lokale wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. — 20 lokali, w tym:

1) wstgpnie zakwalifikowane przez Komisj¢ Spoteczno-Mieszkaniowa Rady Gminy bez podziatu na rodzaj
lokalu — 10 lokali,

2) wg wyrokow sagdowych na lokale socjalne — 2 lokale,
3) z przyczyn likwidacji lub zmiany sposobu uzytkowania lub reorganizacji w latach 2012-2016 — 3 lokale,

4) zakwalifikowania do sprzedazy w celu pozyskania $rodkéw ze sprzedazy budynkow w zabudowie
zagrodowej w latach 2012-2016 na lokale zamienne i socjalne — 5 lokali.

3. Zapotrzebowanie na pomieszczenia tymczasowe z tzw. Gminnego Zasobu Pomieszczen Tymczasowych
(GZPT) wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. — 5 pomieszczen, w tym:

1) z eksmisji komorniczych na pomieszczenia tymczasowe — 3 pomieszczenia,
2) z planowanych wlasnych eksmisji - 2 pomieszczenia.

Rozdzial IV.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 8. 1. Jako podstawg okreslenia prognozy wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy na lata 2012-2016
przyjeto dane wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. zawarte w § 5 ust. 1 - stan posiadania oraz § 7 ust. 2 —
zapotrzebowanie, z uwzglednieniem sprzedazy lokali.

TABELA 4 Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego z pom. tymczasowymi (z GZPT)

Lata Ogolem lokale mieszkalne Lokale socjalne Pozostate lokale mieszkalne Pomieszczenia tymczasowe
Razem z GZPT
2012 50 5 45 2
52
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2013 51 10 41 3
54

2014 52 12 40 5
57

2015 52 15 37 5
57

2016 54 16 38 6
60

2. Prognozy majg charakter wytacznie szacunkowy, m.in. z uwagi na:
1) koniecznos¢ wykwaterowania najemcoéw z budynkdéw w wyniku nieprzewidzianych zdarzen losowych,

2) konieczno$¢ realizacji prawomocnych wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego,
ktorych liczba wynika m.in. zSytuacji socjalno-bytowej mieszkancow Gminy Gietrzwald (stanu
zamoznosci rodzin, poziomu bezrobocia oraz wielu innych czynnikow).

3. Przy okreslaniu prognozy wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy uwzglgdniono:

1) sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcéw tych lokali lub w drodze przetargdw nieograniczonych (na
tzw. wolnym rynku w celu pozyskania funduszy na dokapitalizowanie gminnego zasobu mieszkaniowego),

2) rozbiorke lub zbycie gminnych budynkoéw, ktorych stan techniczny wskazuje na nieoptacalno$¢ remontu
lub koniecznos¢ rozbiorki z uwagi na zty stan techniczny,

3) rozbiodrke lub zbycie gminnych budynkow w zwiazku z prowadzonymi inwestycjami,
4) pozyskanie lokali w wyniku inwestycji,

5) przekwalifikowanie mieszkan o niskiej wartosci uzytkowej, zwalnianych przez dotychczasowych
najemcow, na lokale socjalne,

6) utworzenie Gminnego Zasobu Pomieszczen Tymczasowych, m.in. z podziatu lokali mieszkalnych o niskiej
warto$ci lub tworzonych celowo w wyniku inwestycji.

§ 9. 1. Zrodla pozyskiwania lokali mieszkalnych isocjalnych oraz pomieszczen tymczasowych do
mieszkaniowego zasobu Gminy stanowia w szczegolnos$ci:

1) inwestycje mieszkaniowe,
2) wynajem lokali od innych wilascicieli:

a) w celu podnajecia osobom dotychczas w nich zamieszkatym, wobec ktorych sad orzekl prawomocnie
eksmisje z prawem do lokalu socjalnego,

b) w celu podnajecia osobom zakwalifikowanym do wynajecia lokalu komunalnego, zamiennego lub
socjalnego,

3) zakup lokali, w tym wymagajacych remontu,

4) adaptacje budynkow i lokali niemieszkalnych na cele mieszkalne,
5) zbywanie nieruchomosci w zamian za lokale mieszkalne,

6) dokonywanie zamian w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy,
7) realizacj¢ programow specjalnych z zakresu mieszkalnictwa.

2. Zwalniane z mieszkaniowego zasobu Gminy lokale, ktorych standard uzasadnia przeznaczenie ich na
lokale socjalne, nalezy w pierwszej kolejnosci przeznacza¢ na realizacje wyrokow sadowych, orzekajacych
uprawnienie do lokalu socjalnego.

3. Zwalniane z mieszkaniowego zasobu Gminy lokale o niskim standardzie po podziale mozna
kwalifikowa¢ do Gminnego Zasobu Pomieszczen Tymczasowych dla zaspokojenia potrzeb komorniczych
oproznienia lokalu z uprawnieniem do wskazania przez Gming¢ tymczasowego pomieszczenia.

§ 10. 1. Jednym z celéw Programu jest poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéra
odbywac si¢ bedzie w szczegolnosci poprzez:
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1) inwestycje mieszkaniowe,
2) przeprowadzanie remontow i modernizacji lokali i budynkow,

3) rozbidrke budynkéw zagrozonych katastrofa budowlana, w ztym stanie technicznym lub ktérych remont
jest nieoptacalny,

4) sprzedaz budynkéw w ztym stanie technicznym,
5) zakup lokali mieszkalnych.

2. W wyniku poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy planuje si¢ uzyskanie nizej
wymienionych efektow:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci,

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i ich skutkow,

3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali,

4) polepszenie warunkdéw zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie Gminy.

§ 11. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczane na
potrzeby realizacji zadan z zakresu pomocy spotecznej, w szczegolnosci na:

1) tzw. ,,mieszkania chronione”, ktore sg formg pomocy spotecznej, przygotowujacg osoby w nich
przebywajace pod opieka specjalistow, do prowadzenia samodzielnego zycia lub zastepujaca pobyt
W placowce zapewniajacej catodobowa opieke,

2) hostele, rodzinne domy dziecka i rodzinne domy pomocy w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej (Dz. U. z 2009 r. Nr 175, poz. 1362 z pézn. zm.).

2. Mieszkania chronione przekazywane beda do dyspozycji Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej na czas
nieokreslony.

Rozdzial V.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw mieszkaniowego zasobu Gminy wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na Kkolejne lata

§ 12. 1. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkow ilokali gminnych ustalane sg przez
Administratora na podstawie przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, ekspertyz, nakazow oraz systematycznej Kontroli stanu technicznego budynkow i lokali,
dokonywanych przez pracownikow Administratora.

2. Z uwagi na wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowiazujacych przepisow
techniczno-budowlanych, zdecydowana wickszo$¢ budynkéw wymaga remontéw i modernizacji a takze
wyposazenia w niezbedne instalacje sanitarne.

TABELA 5 Prognozowany rzeczowo-finansowy zakres remontow lokali stanowigcych wilasnos¢ Gminy
oraz w % udziale w cze$ciach wspolnych we Wspolnotach mieszkaniowych

Zakres remontu 2012r. 2013r. 2014 r. 2015r. 2016 .
Liczba | Kwota Liczba | Kwota Liczba | Kwota Liczba | Kwota Liczba | Kwota
lokali w tys. lokali w tys. lokali w tys. lokali w tys. lokali w tys.

PLN PLN PLN PLN PLN

Wymiana stolarki - 6 3 22 4 30 3 20 5 20
(okna, drzwi, podlogi)

Roboty zduniskie 3 7 5 12 3 10 2 12 2 8

Wykonanie i remonty inst. 3 16 3 12 4 15 2 8 3 14

wod.-kan. oraz c.o.

Remont ogrodzen, - 1 - 4 - - 2 3 2 4
chodnikéw i podworek

Remont dachu i kominow 4 19 3 50 - - 2 19 3 26

Docieplenie, remont 1 8 - - - - 1 8 1 12

elewacji
Roboty elektryczne 3 6 2 4 2 3 3 4 2 3
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Remont klatek - - - - 1 4
schodowych
Remonty lokali - 52 - 55 - 42 - 24 - 11
mieszkalnych
Dokumentacja techniczna - - 2 7 1 4
Roboty awaryjne - 11 - 12 - 10 - 10 - 10
Ogélem - 126 - 178 - 118 - 108 - 108
w tym dotacja - 67,6 - 120 - 60 - 50 - 50

3. Planowanie remontéw budynkow w latach 2012-2016 wynika z prognoz mozliwosci finansowania ich
przez Gming, w poszczegolnych latach.

4. Przedstawione powyzej prognozowane dane finansowe obejmuja wylacznie $rodki wlasne z wptywow
z czynszoéw, w tym dofinansowanie z budzetu Gminy w formie dotacji przedmiotowe;j.

§ 13. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali na lata 2012-2016:

1) Wykazane w § 12 $rodki finansowe na remonty przeznaczone bg¢da tylko na wykonanie prac awaryjnych,
konserwacyjnych oraz modernizacyjnych instalacji sanitarnych i elektrycznych. Wykonanie inwestycji
(ulepszenia, przebudowy, rozbudowy) wymagato bedzie zabezpieczenia wigkszych srodkow finansowych,
ktore beda wynikaty z opracowanych dokumentacji technicznych.

2) Plan inwestycyjny w zakresie gospodarki mieszkaniowej winien by¢ zgodny WPI Gminy Gietrzwatd.

Rozdzial VI.
Standardy budynkéw i lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym.
Priorytety robét remontowych.

§ 14. 1. Oczekiwany standard budynku - uwzgledniajgc mozliwos$ci i warunki techniczne zasoboéw
mieszkaniowych Gminy Gietrzwatd, przyjmuje si¢ nastepujacy standard, jakiemu powinien odpowiadaé
budynek komunalny:

1) instalacja gazowa - 0 ile sg mozliwosci techniczne przytaczenia budynku do sieci gazowej - 0 sprawdzonej
szczelnosci, z rur 0 zlaczach spawanych (kontrola szczelnosci jeden raz w roku); zawor gldowny wyniesiony
na zewnatrz,

2) sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych, zwigkszonych obcigzen sprzgtem
gospodarstwa domowego (w porozumieniu z ENERGA-OPERATOR, Gmina moze odméwié¢ zwickszenia
obcigzen ponad powszechne przyjete standardy),

3) zabezpieczony, zakonserwowany, nieprzeciekajacy dach,

4) elewacja bez ubytkow tynku i oktadzin,

5) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,

6) pomalowane klatki schodowe - przecigtnie co 10-15 lat,

7) sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

8) elementy konstrukcji budynku ($ciany, stropy, nadproza, wi¢zby dachowe) nie wykazujgce objawdw
zagrozenia,

9) wyremontowane i zakonserwowane ogrodzenia, zadaszenia i elementy matej architektury (murki, tawki,
$mietniki, trzepaki itp.),

10) prawidtowo utrzymane tereny przy budynku - dojécia do budynku (chodniki na posesji, zielen),
11) bezpieczne drogi ewakuacyjne wewnatrz budynku - prawidtowo o$wietlone i 0znakowane,
12) budynek ocieplony - spetniajacy obowigzujace normy cieplne.

2. Oczekiwany standard lokalu mieszkalnego - uwzgledniajac likwidacje wystepujacych obecnie
dysproporcji w standardach mieszkan, przyjmuje si¢ warunki, jakim powinien odpowiada¢ lokal komunalny:
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1) sprawne, stale ibezpieczne zrddla ciepta, niepowodujace zanieczyszczenia $rodowiska (c.o. lokalne,
z sieci, piece akumulacyjne, piece i trzony kuchenne),

2) indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, gazu, zimnej i cieptej wody,

3) wiasna kuchnia lub wngka kuchenna ze zlewem zaopatrzonym w zimng i ciepta wodg¢ oraz kuchenke
gazowg dwu- lub czteropalnikowa o ile sg techniczne mozliwosci, w przeciwnym przypadku w trzon
kuchenny z kafli lub westfalke, wzglednie kuchenke elektryczna,

4) wiasna tazienka z wanng lub kabing natryskowa i WC,
5) przedpokdj lub, co najmniej, przedsionek izolacyjny,

6) przegrody budowlane wydzielajace lokal, spetniajace wymagania dotyczace izolacji termicznej,
akustycznej i przeciwpozarowej,

7) sprawna wentylacja kuchni i tazienki,

8) sciany i sufity suche, bez zawilgocen wynikajacych z braku wiasciwej izolacji termicznej, bez nalotow
plesni i grzybow,

9) stolarka otworowa sprawna technicznie,
10) wyremontowane podtogi i posadzki.

3. Oczekiwany standard lokalu socjalnego - lokal socjalny jest to lokal o obnizonej wartos$ci uzytkowej,
nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na wyposazenie i stan techniczny. Przyjmuje si¢ warunki, jakim
powinien odpowiada¢ lokal socjalny:

1) instalacja elektryczna z wtasnym pomiarem energii,

2) woda nadajaca si¢ do celow domowych, dostepna w lokalu lub w promieniu do 30 m, liczac od drzwi
wejsciowych do lokalu,

3) ustep indywidualny lub zbiorowy uwzgledniajacy liczbe mieszkancow, w promieniu do 30 m., liczac jw.,
4) pomieszczenie mieszkalne posiadajace oswietlenie naturalne,

5) lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla zdrowia wymiany powietrza (kratka wentylacyjna
lub tzw. “lufcik” w oknie). W lokalach wieloizbowych - wentylacja kuchni, tazienki i/lub WC,

6) lokal wyposazony w state i bezpieczne zrodta ciepta (grzejniki radiatorowe, piece kaflowe weglowe lub
akumulacyjne, trzony kuchenne),

7) przynalezne do lokalu pomieszczenie gospodarcze stuzace jako sktad opatu (w przypadku opalania lokalu
paliwem stalym),

8) lokal wyposazony w urzadzenie do podgrzewania positkow: kuchnie weglowa, aw razie istnienia
warunkow technicznych - w kuchnig elektryczng lub gazowa.

§ 15. 1. Administrator realizowac bg¢dzie remonty w oparciu o plany rzeczowo-finansowe.

2. Planowana wielkos$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okres$lana bedzie
w ramach $rodkéw pozyskiwanych z:

1) czynszoéw za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2) dotacji z budzetu Gminy Gietrzwatd,
3) innych zrédet, np. z zysku, funduszy specjalnych, darowizn itp.

3. W ramach wymienionych w ust. 2 srodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje
przyjmuje si¢ nast¢pujgce priorytety prac remontowych:

1) prace eliminujace zagrozenie zycia,
2) prace zapobiegawcze,
3) prace zachowawcze.

4. Priorytety prac remontowych, okreslone w ust. 3, beda realizowane poprzez:
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1) przeprowadzenie remontow komindw, pokry¢ dachowych oraz konstrukcji dachéw i stropodachow,
2) wymiang lub modernizacj¢ wyeksploatowanych instalacji:
a) gazowych,
b) wodno-kanalizacyjnych,
c) elektrycznych,
d) centralnego ogrzewania,
3) przeprowadzenie remontow elewacji, w tym w szczegdlnosci:
a) docieplenie $cian,
b) wymiang stolarki (obejmujacej: okna, drzwi i podtogi),
) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspolnych,
d) wyprawe elewacji,
4) remonty Kklatek schodowych i innych pomieszczen wspolnych w budynku,
5) remonty lokali mieszkalnych,
6) roboty zdunskie,
7) remonty drog dojazdowych, chodnikow, podwoérzy i ogrodzen.

§ 16. Dziatania remontowe i modernizacyjne w przypadku budynkow z udziatem Gminy wynikaja - poza
przegladami i planami wlasnymi - rowniez z planéw gospodarczych oraz przegladow technicznych budynkow
przeprowadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

§ 17. Koszty remontéw budynkéw wynikajace z posiadanych przez Gming udziatdw w czgs$ciach
wspolnych nieruchomosci, o ktérych mowa w § 15 pokrywane beda w szczegolnosci z:

a) srodkow zgromadzonych przez Gming na funduszu remontowym,
b) srodkow pochodzacych z wptat jednorazowych (w przypadkach gdy remont jest niezb¢dny i uzasadniony),
C) kredytow.

Rozdzial VII.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 18. 1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ begdzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Pokrycie kosztow utrzymania lokali z wptywow z czynszow, o ktorych mowa w ust.1 nie dotyczy
wplywow z czynszow za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

3. Proces zaktadajacy docelowe pokrycie kosztow z wpltywow z czynszow, o ktorych mowa w ust.1
powiazany bedzie:
1) z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez system obnizek czynszu i pomocy w formie
dodatkow mieszkaniowych,

2) ze stalg poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym dziatan w zakresie obnizenia
kosztow jego utrzymania,

3) z systemowa zamiang lokali, w celu racjonalnego zasiedlania zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego
potrzeby rodzin i ich mozliwosci finansowe,

4) z realizacjg przez stuzby spoteczne programoéw ostonowych, dotyczacych pomocy rodzinom w niedostatku
w uregulowaniu zaleglo$ci czynszowych oraz biezgcego wnoszenia optat czynszowych.

4. Wysokos¢ stawki czynszu za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zas6b Gminy ustala Wojt Gminy Gietrzwald w drodze zarzadzenia, uwzgledniajac zasady
okreslone w niniejszym rozdziale.
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5. Do czasu osiggni¢cia czynszOow na poziomie niezb¢dnym do utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,
réznica wynikajaca z potrzeb finansowych i faktycznych wplywéw czynszowych bedzie uwzgledniana
W planach budzetowych Gminy.

§ 19. 1. Zaktada si¢ wprowadzenie od 1 lipca 2012 roku stawki czynszu na poziomie 0,88 % wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych (na okres od
01.09.2011 r. do 31.03.2012 r. dla wojewodztwa warminsko-mazurskiego wynosi 3.174 zl), ktory wyniesie
2,34 zk/m2/m-c: zmiana ze stawki 2,13 zF/m2/m-c.

2. W okresie realizowania Programu podwyzszanie stawki czynszu nastgpowaé bedzie na uzasadniony
wniosek Administratora, po przedtozeniu analizy kosztéw utrzymania.

3. W celu zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu
najmu lokali mieszkalnych, prognozuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w kolejnych latach
realizacji Programu. W tym celu Wojt Gminy moze podwyzszy¢ stawke czynszu kazdego roku realizacji
Programu, uwzgledniajac wskaznik inflacji do poziomu:

a) w roku 2013 - 0,97 % stawki odtworzeniowej,
b) w roku 2014 - 1,06 % stawki odtworzeniowej,
c¢) w roku 2015 - 1,16 % stawki odtworzeniowej,
d) w roku 2016 - 1,25 % stawki odtworzeniowej.

§ 20. 1. Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy, uwzglednia sig¢
czynniki obnizajace i podwyzszajace jej wysokosc.

2. Procentowe zroznicowanie stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu uwzglednia:
1) potozenie budynku,
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
3) stan techniczny budynku.

3. Stawka czynszu ustalona przez Woéjta Gminy podlega procentowemu podwyzszeniu lub obnizeniu
wedtug tabeli nr 6.

TABELA 6 Czynniki wptywajace na poziom czynszu

Obnizajace stawke bazowa % obnizki w stosunku do Podwyzszajace stawke bazowa za % podwyzki w stosunku do
stawki bazowej wyposaZzenie mieszkania stawki bazowej
Lokal z kuchnig bez 5% Lokal z instalacjag wodociggows /3/ 5%
o$wietlenia naturalnego
Z1y stan techniczny lokalu /1/ 10% Lokal z instalacjg kanalizacyjna /3/ 5%
Lokal w budynku potozonym 10% Lazienka /4/ 15%
na peryferiach /2/
- - Centralne ogrzewanie /5/ 10%
- - Lokal w centrum /6/ 10%

1) Mieszkanie przeznaczone do remontu kapitalnego; mieszkanie o znacznym stopniu zniszczenia, dawno nie
remontowane.

2) Peryferie — krance, obrzeza miejscowosci; obszar budynkéw pojedynczych w zabudowie rozproszonej;
kolonie. Odlegtos¢ powyzej 1 km od zwartej zabudowy.

3) Przez instalacje wodno-kanalizacyjne rozumie si¢ réwniez urzadzenia lokalne wodociaggowe /hydrofor/
i kanalizacyjne /szambo/.

4) Przez tazienke rozumie si¢ réwniez pomieszczenie w mieszkaniu posiadajace state instalacje wodno-
kanalizacyjne umozliwiajgce podlaczenie wanny i/lub brodzika, piecyka kapielowego gazowego lub
elektrycznego bojlera itp.

5) Dotyczy ogrzewania energig cieplng dostarczong z cieptowni i kottowni lokalnych osiedlowych
i domowych.

6) Centrum — obszar zabudowy zwartej w m. Biesal, Gietrzwatd, Unieszewo i Szgbruk
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4. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gmine lub wspolnote
mieszkaniowg ulepszenia, majgce wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona
wedtug tabeli nr 6.

5. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastapi, z przyczyn lezacych po stronie Gminy,
pogorszenie stanu technicznego lub standardu, majace wpltyw na wysoko$¢ czynszu, stawka czynszu zostanie
obnizona wedtug tabeli nr 6.

§ 21. 1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, ,,gdy najemca
spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) zawarl umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego wowczas, gdy Gmina
wyrazita zgod¢ na splate zaleglosci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej sptaty naliczonych rat,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywne;j, o ktorej mowa w art.
5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o0 dodatkach mieszkaniowych.”*

2. Ustalony czynsz najmu w stosunku do najemcow o niskich dochodach, ktorych wysoko$é zostata
okreslona w tabeli nr 7, moze by¢ obnizony zgodnie z ta tabela, z uwzglednieniem ust.5.

TABELA 7 Procentowe zastosowanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wynikajace z wysoko$ci
dochodu.

Wysokos¢ Sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
obnizki — ustalony w procentach w poréwnaniu do kwoty najnizszej emerytury
Gospodarstwa jednoosobowego Gospodarstwa wieloosobowego
40 % nie przekracza 50% najnizszej emerytury nie przekracza 30 % najnizszej emerytury obowiazujacej
obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku W dniu zlozenia wniosku
30% przekracza 50 % i nie przekracza 60 % najnizszej przekracza 30 % i nie przekracza 40 % najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku emerytury obowiazujacej W dniu ztoZenia wniosku
20 % przekracza 60 % i nie przekracza 70 % najnizszej przekracza 40 % i nie przekracza 50 % najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku

3. Obnizki czynszu najmu udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po ztozeniu wniosku i deklaracji 0 wysokosci dochodow cztonkoéw gospodarstwa domowego.

4. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastgpity
w okresie 12 miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu, nie maja wplywu na przyznang obnizke,
Z wylaczeniem utraty prawa najmu lokalu lub rozwigzania umowy.

5.* Obnizka stawki czynszu przystuguje, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie przekracza
normatywnej powierzchni o wigcej niz:

1) 30% albo,

2) 50% pod warunkiem, ze udzial powierzchni pokoi i kuchni w powierzchni uzytkowej tego lokalu nie
przekracza 60%.

§ 22.* Obnizki stawki czynszu nie udziela si¢ w nastepujacych przypadkach:
1) najemca nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodng z prawda,

2) wynajmowania lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2 wynajetego w drodze
przetargu,

3) wynajmowania lokalu socjalnego,

4) gdy najemca odmoéwit przyjecia zaproponowanego przez administratora lokalu, spetniajacego warunki
lokalu zamiennego o0 nizszych kosztach utrzymania,

5) gdy najemca zalega z zaptata nalezno$ci za zajmowany lokal mieszkalny, chyba Ze zostanie z nim zawarta
umowa okreslajaca splate zaleglosci.
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§ 23. Roznica migdzy obowigzujgca stawka czynszu a sumg obnizek techniczno-uzytkowych i obnizek
dochodowych (wynikajacych z czynnikéw podanych w tabeli nr 6 i 7) nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu
za lokal socjalny.

§ 24. 1. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz
tymczasowego pomieszczenia ustala w drodze zarzadzenia Wojt Gminy.

2. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego i tymczasowego
pomieszczenia nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym
zasobie Gminy.

3. Do czynszu za lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia nie majg zastosowania czynniki obnizajace
I podwyzszajace stawke czynszu.

4. Nie obniza si¢ stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalonego w drodze przetargu.

§ 25. Obnizka czynszu z tytulu niskich dochodoéw nie wyklucza mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek
mieszkaniowy, przy czym przy ustalaniu uprawnien do dodatku mieszkaniowego uwzgledniane beda wydatki
mieszkaniowe potwierdzone przez zarzadc¢ lokalu po zastosowaniu obnizek dochodowych przedstawionych
w tabeli nr 7.

§ 26. Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje si¢ takze do podnajemcow, ktéorzy uzywaja lokali
wynajmowanych przez Gming od innych wiascicieli i podnajmowanych tym najemcom.

§ 27. Na wniosek najemcow znajdujacych si¢ w bardzo trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Wojt Gminy
i Kierownik Zaktadu Gospodarki Komunalnej, w oparciu 0 postanowienia Uchwaty Nr XLVI/502/10 Rady
Gminy Gietrzwald z dnia 14.10.2010 r., moga wyrazi¢ zgode na umorzenie w catosci, w czesci lub odroczenie
i roztozenie na raty sptaty nalezno$ci.*

Rozdzial VIII.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 28. 1. Zarzad i administracje mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzi samorzadowy zaktad budzetowy
pod nazwa: Zaktad Gospodarki Komunalnej w Gietrzwaldzie, zwany dalej ,,ZGK”.

2. W obiektach o funkcji wielozadaniowej, w ktorych wyodrebniono lokale mieszkalne, administrowanie
moze odbywac si¢ przez gtownego zarzadce budynku, np. jednostki o§wiatowe lub Gminny Os$rodek Kultury.

§ 29. 1. Administrowanie przez ZGK zasobem, 0 ktérym mowa w ust. 1, odbywa si¢ zgodnie ze statutem
ZGK, ustalonym odrgbng uchwata Rady Gminy.

2. Struktura zasobu administrowanego przez ZGK nie moze wptyna¢ na utrate przez ZGK zdolnosci do
biezacego regulowania zobowigzan, zwigzanych z administrowanym zasobem.

Rozdzial IX.
Planowana sprzedaz lokali gminnych

§ 30. 1. Gmina bedzie dokonywac¢ sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz najemcow oraz w trybie
przetargowym.

2. Wstepny wykaz lokali do sprzedazy okreslony zostat w § 6 ust. 4 niniejszej uchwaty.
3. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywac¢ sie bedzie w oparciu 0 postanowienia odpowiednich uchwat.
4. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Gietrzwald bedzie w szczegdlnosci:

1) zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy,

2) obnizenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) pozyskanie srodkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy,

4) pozyskiwanie $§rodkéw na inwestycje mieszkaniowe Gminy.
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Rozdzial X.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowa

gminy

§ 31. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Gietrzwatd:
1) czynsze za lokale mieszkalne,
2) czynsze za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe,
3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych,
4) dotacje,
5) inne $rodki (np. z Funduszu Doptat, kredyty, fundusze specjalne, darowizny, fundusze Unii Europejskiej),
6) partnerstwo publiczno-prywatne.

2. Wydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniowg Gminy:

1) koszty biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych Gminy - eksploatacja i techniczne utrzymanie
budynkow mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) mozliwe =zaliczki wplacane przez Gming na Kkoszty utrzymania nieruchomos$ci wspolnej zgodnie
Z udziatami Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych,

3) mozliwe wplaty na fundusze remontowe we wspolnotach mieszkaniowych, zgodnie z posiadanymi
udziatami Gminy i uchwalonymi przez wspodlnoty stawkami zaliczek,

4) kredyty i pozyczki,

5) odszkodowania za niezapewnienie przez Gming Gietrzwald lokali socjalnych Iub tymczasowych
pomieszczen zgodnie z prawomocnymi wyrokami sadowymi,

6) koszty postepowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytutu zalegto$ci czynszowych,
7) zasadzone lecz niesciagnigte naleznosci czynszowe,
8) koszty remontow biezacych budynkéw i lokali komunalnych,
9) koszty rozbiorek budynkow,
10) ubezpieczenie mienia komunalnego oraz zasadzone odszkodowania.
11) zalegto$ci najemcoéw w oplatach za lokale mieszkalne.
12) zaleglosci najemcoéw w optatach za lokale mieszkalne.
3. Zalegltosci najemcow w oplatach za lokale mieszkalne.
1) na dzien 30 czerwca 2011 r. - 51,6 tys. zt,
2) wzrost zalegto$ci - Srednio o 20% rocznie.
4. Czynniki wptywajgce na wzrost zadtuzenia:
1) zmniejszenie dochodow gospodarstw domowych lub ich catkowita utrata,
2) wzrastajgce koszty ustug mieszkaniowych (gléwnie mediow energetycznych),
3) brak aktywnos$ci w samodzielnym rozwigzaniu probleméw ptatniczych rodziny,
4) brak umiejetnosci racjonalnego gospodarowania posiadanym budzetem przez najemcow.
§ 32. 1. Prognoze utrzymania budynkow i lokali gminnych w latach 2012-2016 przedstawia tabela nr 5.

2. Wysoko$¢ naktadéow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniows zaleze¢ bedzie glownie od srodkow
zabezpieczonych w budzecie Gminy oraz pozyskanych s$rodkéw zewnetrznych (Bank Gospodarstwa
Krajowego).

3. Realizacja zadan mieszkaniowych Gminy, tj. budowa lokali socjalnych ikomunalnych oraz
modernizacja istniejgcych budynkoéw wnioskowana jest do ujecia w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym.
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Rozdzial XI.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 33. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy to w szczegblnosci:

1) systematyczna dbatos$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw
oraz dochodzenie do zalozonych standardow,

2) odzyskiwanie substandardowych® lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne,
3) stopniowa likwidacja tzw. lokali wspdlnych (ze wspolnym uzytkowaniem pomieszczen),

4) biezgca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

5) wspieranie najemcOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu,

6) stymulowanie aktywno$ci mieszkancéw w zakresie zamian lokali, wcelu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwos$ci finansowych i stanu rodzinnego najemcy,

7) zmniejszenie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali
gminnych,

8) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:
a) ustalanie sytuacji wynajecia, podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego,

b) ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

Y Obnizone warunki mieszkaniowe spowodowane niskim stanem technicznym budynku, niedostatecznym wyposazeniem
mieszkania w instalacje oraz nadmiernym zaludnieniem mieszkania.

* Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
- PN.4131.153.2012 z dnia 29 maja 2012 r.



		0001-01-01T00:00:00+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




