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UCHWALA Nr VII/40/2011
Rady Gminy Elblag

z dnia 16 czerwca 2011 r.

w sprawie: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu potozonego

w Gronowie Gérnym.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1
i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007, Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458 z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146,
Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm. 2004 Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, oraz z
2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043) oraz uchwaty Rady Gminy w Elblagu
nr XXXIV/186/2009 z dnia 3 grudnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach jak
zaznaczono na zatgczniku nr 1 - rysunku planu, Rada
Gminy w Elblggu uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala sie Zmiane Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego dla Fragmentu
Terenu Potozonego w Gronowie Gérnym, obejmujgcego
obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu -
zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar znajdujacy sie w
granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu
wykonanym na  mapie  sytuacyjno-wysokosciowej
znajdujacej sie w zasobie geodezyjnym.

3. Integralng czes$¢ niniejszej uchwaty stanowi:

1)zatacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali
1:1000, obowigzujacy w zakresie okreslonym w
uchwale i na rysunku planu,

2)zatgczniku nr 2 do uchwaly - zawierajacy
rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag,
wniesionych podczas wytozenia, do projektu planu,

3)zatacznik nr 3 do uchwaly - zawierajacy
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) Budynkach funkcji podstawowej - nalezy przez to
rozumie¢ budynki, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos$¢ stanowigca podstawowg funkcje
wyznaczong planem.

2)Budynkach funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to
rozumie¢ budynki, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢  stanowigca  uzupetniajgcg  funkcje
wyznaczong planem.

3)Dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumieé
szeroko pojety wachlarz ustug, wytwdrczosci,
produkcji, handlu oraz funkcji magazynowe;.

4) Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
wskaznik definiowany jako suma powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych zlokalizowanych
na danym terenie do powierzchni tego terenu,
powierzchnie budynku liczy sie w obrysie $cian
zewnetrznych  lub, w przypadku kondygnacji
poddasza, w obrysie stropodachu na wysokosci 1 m
od poziomu podtogi.

5)Linii rozgraniczajgcej tereny o roznym sposobie
uzytkowania - nalezy przez to rozumieé¢ granice
nieprzekraczalng dla terendw, ktérych przeznaczenie
jest inne niz na terenie sasiednim.

6) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to

rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
okreslajacq dopuszczalng lokalizacje najblizszej
ustawionej zewnetrznej $ciany budynku - z

pominieciem balkondw, loggii i wykuszy wysunietych
poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz
elementéw wejscia do budynku (schody, podest,
daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych).

7)Ograniczeniu ucigzliwosci - oznacza to, ze zasigg
ucigzliwosci dla $rodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi byé
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce
sie na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki

ochrony przed tymi ucigzliwosciami. Przy czym
ucigzliwos¢ to zespot negatywnych  bodzcéw
(bedacych skutkiem okreslonej dziatalnosci)

pogarszajgcych warunki zycia mieszkancéw poprzez
obnizenie standardéw srodowiska.

8)Ograniczeniu ucigzliwosci - oznacza to, ze zasieg
ucigzliwosci dla srodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej musi by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace
sie na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt



ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami. Przy czym
ucigzliwos¢ to zespot negatywnych  bodzcéw
(bedacych skutkiem okreslonej dziatalnosci)
pogarszajacych warunki zycia mieszkancéw poprzez
obnizenie standardow $rodowiska.

9)Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

10) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkciji
dominujacej na okreslonym obszarze.

11) Przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkciji
uzupetniajacej na okre$lonym obszarze.

12)Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek
stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.

13) Ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty ustugowe
wolnostojace lub wbudowane lokale ustugowe handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii, administraciji
publicznej, rzemiosta, itp.

14)Ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢
ustugi, uzupetniajace funkcje gtowna.

15)Ustalonej linii zabudowy - oznacza obowigzujaca
frontowa linie zabudowy; dopuszcza sie przesunigecie
przed linie zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m schodow
ganku zadaszenia lub innych drobnych elementow
elewaciji budynku.

16) Wysokosci budynku:

- wysokos$¢ do kalenicy (w odniesieniu do dachéw
wysokich) rozumie sie przez to wymiar liczony od
poziomu terenu (przylegtego do budynku) do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

- wysokos¢ do gzymsu lub okapu (w odniesieniu do
dachéw ptaskich) rozumie sie przez to wymiar
liczony od poziomu terenu (przylegtego do budynku)
do najwyzej potozonej krawedzi gzymsu lub okapu.

17) Obiektach wielkopowierzchniowych - nalezy przez to
rozumie¢ obiekt, w ktérym prowadzona jest
dziatalnos¢ handlowa detaliczna lub  hurtowo-
detaliczna o powierzchni sprzedazowej przekra-
czajacej 2 000 m? bedacego w zarzadzie jednego
wiasciciela, holdingu, sieci handlowej czy developera.

2. Uzyte w niniejszej uchwale wyrazenia:

1) Obiekt budowlany, budynek, - okreslajg przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U.
z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zmianami).

2)Powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa -
okreslajg przepisy Polskiej Normy PN-ISO 9836, PN
70/B - 02365 - Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie.
Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych
i kubaturowych.

3)Droga, ulica, droga publiczna, droga wewnetrzna -
okreslajg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. Nr 71. z 2000 r. poz. 838
z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43,
poz. 430 z pdzniejszymi zmianami).

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1)Ustalenie przeznaczenia terendw pod okreslone
funkcje.

2)Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

3)Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

4)Ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz
wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

5)Obszary przestrzeni publicznej.

6) Obszary, na ktérych wystepuje zakaz zabudowy.

7)Ustalenie zasad rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

8) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sg w
Rozdziale Il ,Ustalenia ogolne” oraz w Rozdziale Il
.Ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia terenéw
i zasad ich zagospodarowania”. Na obszarze opracowania
nie wystepuja:

1)Obszary, na ktérych ustala sie sposob i termin
tymczasowego zagospodarowania.

2) Pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

3) Tereny, dla ktérych obowigzuje prawo goérnicze.
4)Obszary zagrozone powodzig.

5)Obszary objete scaleniem i podziatem nieruchomosci.

§ 4. 1. Ustala sig, ze gtownymi funkcjami terenu dla
obszaru objetego planem sa:

1)Funkcja ustug handlu detalicznego i hurtowego - w
obiektach o powierzchni catkowitej powyzej 2 000 m? -
oznaczona na rysunku planu symbolem WUH (U) lub
alternatywnie.

2. Funkcje towarzyszace:

1) Tereny komunikacji, w tym:

a) droga krajowa (S7), droga lokalna, drogi
dojazdowe, parkingi, bocznica kolejowa;

2)zielen publiczna,
3)zielen naturalna.
§ 5. 1. Ustala sie, obstuge komunikacyjng terenu

objetego opracowaniem, z drogi publicznej, klasy lokalnej
KDL oraz z ulic dojazdowych KDD i wewnetrznych KDW.



2. Ewentualnie bocznica kolejowa z torow szlakowych
relacji Elblag - Bogaczewo.

3. Ustala sie zabezpieczenie miejsc parkingowych dla
klientow w ilosci zapisanej w ustaleniach szczegdtowych.

§ 6. 1. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w
systemy infrastruktury technicznej. Infrastruktura, o ktorej
mowa dotyczy:

1) Sieci i urzadzen elektroenergetycznych przesytowych i
os$wietleniowych.

2) Sieci i urzadzen wodociggowych.

3) Sieci i urzadzen kanalizacji deszczowych.
4) Sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnych.
5) Sieci gazowej.

6) Sieci i urzgdzen teletechnicznych.
7)Sieci i urzgdzen Swiattowodowych.

2. Gromadzenie odpadéw statych bedzie sie odbywato
(zgodnie z obowiazujacg ustawg o odpadach i przyjetg
polityka gminy w tym zakresie) w miejscach
wyznaczonych w granicach wiasnosci lub uzytkowania
terenu. Wywéz odpadéw komunalnych odbywac sie
bedzie przez stuzby wyspecjalizowanych przedsiebiorstw,

do zaktadu utylizacji odpadéw.

3. Na terenie objetym planem nie przewiduje sie
lokalizacji oczyszczalni sciekéw.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:
1)Teren ustug handlu detalicznego i hurtowego dla
obiektu(éw) o powierzchni powyzej 2 000 m*, lub/i
centrum konferencyjne w tym hotele i gastronomia a
takze ustugi logistyczne (wysokie skladowanie) -
oznaczony na rysunku planu symbolem WUH (U).

2)Teren komunikacji drogowej - oznaczony symbolem
KD -...;

3)Teren zieleni urzadzonej - oznaczony na rysunku
planu symbolem Zn;

4)Teren zieleni publicznej - oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP.

§ 8. 1. Ustalenia ogoélne w zakresie ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, w tym:

1) Wskazniki i parametry dla budynkéw i obiektow,
2) Terenéw komunikacyjnych,
3) Terendw zielonych.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji budowli oraz obiektow o
wysokosci powyzej 18 m n.p.t..

§ 9. 1. Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ochrony
Srodowiska, przyrody:

1)Zakaz budowy obiektéw i urzgdzen technicznych
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2)Urzadzenie zieleni towarzyszacej w postaci trawnikow
oraz drzew i krzewéw ozdobnych.

§ 10. 1. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony
zabytkow:

1) Obowigzuje przed realizacjq inwestyciji
przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie
uzgodnionym z Urzedem Ochrony Zabytkéw.

§ 11. Ogodlne ustalenia dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

1. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Utrzymanie tadu przestrzennego poprzez:
a) estetyczne wykonanie elewacji budynkow;
b) zakazuje sie stosowania ogrodzen betonowych
zwilaszcza z prefabrykatow.

2)Ustala sie realizacje, bez ograniczen, reklam i
tabloidow na budynkach i wolnostojacych w terenie w
ramach wydzielenia funkciji.

3)Nie dopuszcza sie reklam w liniach rozgraniczajacych
drogi lokalne;j.

§ 12. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji
rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji.

1) Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu stanowi
droga klasy KDL, obstugujaca teren bezposrednio do
niej przylegty i stanowiagca gtéwne i jedyne potaczenie
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, a przez to
réwniez z otoczeniem.

2)W granicach wyznaczonych dla nowej zabudowy
ustala sie  obowigzek  zapewnienia miejsc
parkingowych w ilociach:

a) dla ustug nie mniej niz - 4 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni handlowej, oraz 3 miejsca na
10 oséb zatrudnionych;

b) dla samochodow dostawczych wg potrzeb
wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci;

c) dla hotelu 1 miejsce na 2 pokoje.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1)Budowe sieci i urzadzeh wodociggowych dla obstugi
nowej zabudowy.
2)Dopuszcza sie modernizacje istniejacej sieci oraz
obiektow i urzadzen technicznych.

2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow,
Z uwagi na to, iz gmina wraz z innymi gminami tworzy
aglomeracje ustala sie:

1)Budowe sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
urzgdzeniami technicznymi dla nowej zabudowy na
terenie objetym mpzp.

2)W okresie przejsciowym dopuszcza sie budowe
oczyszczalni sciekdow poza obszarem planu oraz sieci i
urzadzen technicznych na potrzeby projektowanych w
niniejszym planie obiektéw, ktéra obowigzkowo



zostanie wigczona do sieci kanalizacji sanitarnej
doprowadzajacej Scieki na oczyszczalnie w Elblagu.

3. W zakresie odprowadzania woéd opadowych ustala
sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z
jezdni,  chodnikéw, podjazdéw, parkingdw i
powierzchni utwardzonych na ogdlnie przyjetych w
przepisach szczegdlnych zasadach.

4. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sig:

1)Zasade wywozu odpadow statych z obszaru objetego
planem, sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren sktadowania odpadéw zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng

ustala sie:

1)Zaopatrzenie w energie elektryczng z  sieci
energetycznej na zasadach wydanych przez zarzadce
sieci.

2)Dopuszcza sie modernizacje istniejacej sieci oraz
obiektéw i urzgdzen technicznych.

3)Dopuszcza  sie  likwidacje istniejacych linii
elektroenergetycznych, ich  skablowanie  oraz
przebudowe.

4)Dopuszcza sie lokalizacje trafostacji.

5)Obowigzuje oswietlenie drog wewnetrznych, placow i
parkingow.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1)Obstuge zabudowy na obszarze objetym planem
poprzez istniejace i nowe urzadzenia
telekomunikacyjne;

2)Budowe sieci szerokopasmowych i urzgdzen z nimi
zwigzanych.

3)Dopuszcza sie modernizacje istniejacej sieci oraz
urzadzen teletechnicznych.

4)Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy
projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne
poza rezerwa terenu pod droge ekspresowg S7.

5)Dopuszcza sie lokalizacje sieci, budowli i urzadzen
infrastruktury ~ telekomunikacyjnej na  terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)Gaz z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na
terenie wiasnej dziatki. Docelowo gaz z projektowanej
sieci gazu ziemnego.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dotyczace przeznaczenia
terenow i zasad ich zagospodarowania

§ 14. 1. Ustala sie teren funkcji ustug handlu - w
obiektach o powierzchni pow. 2 000 m?, oznaczone na
rysunku planu symbolem WUH (U). Pow. terenu: 8,9 ha.

1)Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala sie
przeznaczenie  podstawowe - ustugi  handlu
wielkopowierzchniowego, galerie (zespot pomieszczeh

dla drobnego handlu i ustug zorganizowanych w

ramach jednego budynku), magazyny i hurtownie oraz

garaz wielopoziomowy. W ramach funkcji gtdwnej i

funkcji towarzyszacych zaktada sie:

a) budowe obiektu handlowego i magazynow tgcznie
lub rozdzielnie, dopuszcza realizacje obiektow w
réznych etapach realizacji,

b) budowe garazu wielopoziomowego do
V kondygnacji naziemnych i jednej podziemnej,

c) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
podjazdéw, drog wewnetrznych oraz parkingow,
matej architektury i zieleni.

- Alternatywa I

a) centrum konferencyjne w tym sale konferencyjne,
hotel(e), gastronomia,

b) budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
podjazdéw, drog wewnetrznych oraz parkingdw
(dopuszcza sige parking wielopoziomowy), matej
architektury i zieleni.

- Alternatywa 111

a) biura, ustugi logistyczne (wysokie sktadowanie);

b) budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
podjazdéw, drog wewnetrznych oraz parkingow,
matej architektury i zieleni.

2) Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) rodzaj oraz sposoby wykonywania funkcji
handlowej i magazynowej nie mogg, poza granica
swojej dziatki, przekroczyé norm obowigzujacych w
przepisach szczegdlnych;

b) minimalny procent powierzchni  biologicznie
czynnej 5 %.

3) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkow:

a) Obowigzuje przed realizacjg inwestyciji
przeprowadzenie badan archeologicznych w
zakresie uzgodnionym z Urzedem Ochrony
Zabytkow.

4)Ustala sie nastepujgce parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Budynki handlowe, centrum Kkonferencyjne
(alternatywnie) do lll  kondygnacji; garaz
wielopoziomowy do V kondygnacji z tym, ze jedna
kondygnacja na dachu;

b) Dopuszcza sie w obiektach jedna kondygnacje
podziemng, przy wiasciwym zabezpieczeniu
budynku przed wysokim poziomem = wadd
gruntowych;

¢) Poziomu posadowienia posadzki parteru nie ustala
SIg;

d) Maksymalna wysokos$¢ budynkéw od poziomu
terenu (liczona zgodnie z prawem budowlanym)

- gzymsu lub okapu - 16,5 m n.p.t.;
- do kalenicy dachu - 18,0 m;
- dla wysokiego sktadowania do 18 m;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty
pomiedzy 0,9 - 1,8;

f) rodzaju i pokrycia dachu nie ustala sig, dachy
dostosowane do rodzaju i konstrukcji budynku,

g) elewacje z duzg iloscig szkta i blachy wysokiego
gatunku, na czesci tynki szlachetne ewentualnie
cegta lub/i drewno.

5) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.
6) Dostepnos¢ komunikacyjna:
a) wjazd na teren parkingu dla klientéw od drogi klasy
lokalnej poprzez skrzyzowanie proste lub rondo;
b) dla samochodéw dostawczych wjazd od strony
ulicy klasy dojazdowe;j.
c) dopuszcza sie obstuge kolejowa poprzez bocznice
linii kolejowej odchodzaca z toru szlakowego
Elblag - Bogaczewo.

7)Na terenie  obowigzuje wyznaczenie  miejsc
postojowych w ilosci przewidzianej w § 12 pkt 2 w
garazu wielopoziomowym i na terenie.



8) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng 2z sieci
elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode =z komunalnej sieci
wodociggowej;

c) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej i
skierowanie na oczyszczalni¢ Sciekow;

d) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z
jezdni, chodnikéw, podjazdéw, parkingdw i
powierzchni utwardzonych podczyszczonych w
urzadzeniach do tego przeznaczonych, na ogdlnie
przyjetych w przepisach odrebnych zasadach;

e) wskazane ogrzewanie wilasne wykorzystujace
niekonwencjonalne Zzrédta energii o ograniczonej
emisji zanieczyszczenia do Srodowiska takie jak:
energia elektryczna, gaz itp.

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy,

g) dopuszcza sie prowadzenie sieci
telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi przez teren za
zgodg wtasciciela.

h) gaz z indywidualnych zbiornikéw, docelowo z
projektowanej sieci gazu ziemnego.

§ 15. 1. Ustala sie teren przeznaczony dla rozbudowy
drogi krajowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-S7.

1)Na terenach o ktérych mowa ustala sie przeznaczenie
podstawowe: komunikacja drogowa - droga
ekspresowa S7.

2)Docelowo rozbudowa drogi krajowej nr 7 (przekrdj
poprzeczny drogi 2 x 3 - dwie jezdnie po trzy pasy
ruchu). Rezerwa terenu - 10 m od granicy pasa
drogowego drogi ekspresowej. Ostatecznie granica
pasa drogowego drogi S7 zostanie wyznaczona po

zakonczeniu inwestycji w 2011 r.

3) Obowigzuje przed realizacjg inwestyciji
przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie
uzgodnionym z Urzedem Ochrony Zabytkow.

§ 16. 1. Ustala sie teren przeznaczony dla drogi
lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
1) Na terenach o ktérych mowa ustala sie przeznaczenie
podstawowe: komunikacja drogowa - droga lokalna.
2) Obowigzuje przed realizacjq inwestycji
przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie
uzgodnionym z Urzedem Ochrony Zabytkow.

§ 17. 1. Ustala sie teren przeznaczony dla drogi
dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
1) Na terenach, o ktérych mowa ustala sie przeznaczenie
podstawowe: komunikacja drogowa - droga klasy
dojazdowe;j.

2) Obowigzuje przed realizacjq inwestycji
przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie
uzgodnionym z Urzedem Ochrony Zabytkow.

3) Szerokosé pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych:

a) 1KDD-10,0-12,0 m.
b) 2KDD - z rezerwg terenu dla trzeciej jezdni wzdtuz
drogi S7 (zgodnie z rysunkiem planu).

4) Szerokos¢ jezdni - zgodnie z przepisami odrebnymi.

5)W pasie drogowym dopuszcza sie realizacje chodnika
dla pieszych oraz jednostronng Sciezke rowerowa.

6)W pasie drogowym dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych na poszerzeniach jezdni.

§ 18. 1. Ustala sie teren dla funkcji zieleni publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP. Pow. terenu:
0,4 ha.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala sie
przeznaczenie podstawowe - zielen publiczna z
udziatem zieleni wysokiej i niskiej. Dopuszcza sie
budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2)Dopuszcza sie budowe przez tereny oznaczone

symbolem ZP bocznicy linii kolejowej odchodzacg z

toru szlakowego Elblag - Bogaczewo.

3) Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny procent powierzchni  biologicznie

czynnej 80 %.

4)Dostepnos¢ komunikacyjna: od strony ulicy klasy
lokalnej - KDL oraz drogi klasy dojazdowej — KDD.

§ 19. 1. Ustala sie teren dla funkcji zieleni naturalnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem Zn. Pow. terenu:
0,45 ha.

1)Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala sie
przeznaczenie podstawowe - zielen naturalna.

2)Na terenie o ktéorym mowa w pkt 1 dopuszcza sie
budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej za
uprzednig zgoda wiasciciela terenu.

3) Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny procent powierzchni  biologicznie

czynnej 95 %.

4)Dostepnos¢ komunikacyjna:

a) od drogi klasy dojazdowej - KDD.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 20. Zgodnie z art. 20 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze
niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie  narusza ustalen  ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Elblag”.

§ 21. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowg opfate od wzrostu wartosci,
pobierang przez Urzad Gminy przy sprzedazy
nieruchomosci, w ustalonej wysokosci uzaleznionej od
ustalonej funkcji terenu. Dla terenéw oznaczonych:

1. symbolem WUH (U) - 30 %,
2. symbolem KD, ZP, Zn - nie dotyczy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego. Traci w czesci moc uchwata
nr XIV/67 z dnia 18 grudnia 2003 r. na obszarze objetym
zmiang planu.

Przewodniczacy Rady Gminy Elblag
Wojciech Jezierski



Rady Gminy Elblag
z dnia 16 czerwca 2011 r.

do uchwalty nr VI1/40/2011

Zatacznik nr 1
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr VII/40/2011
Rady Gminy Elblag

z dnia 16.06.2011 r.

Dotyczy:

Rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu zmiany MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO GRONOWO GORNE zgodnie z art. 18
ust. 1, 2 i 3 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu nie wniesiono uwag do projektu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gorne.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr VII/40/2011
Rady Gminy Elblag

z dnia 16.06.2011 r.

Dotyczy:

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy Elblag oraz zasadach ich finansowania dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Goérne.

I. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i koszt szacunkowy ich
realizacji - na opracowanym terenie takie zadania nie wystepuja.

Il. Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
obrebu geodezyjnego Gronowo Gorne sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Dokument jest
dostepny w Urzedzie Gminy Elblag.



