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UCHWALA Nr VII/63/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 .

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego

otoczenia jeziora Siginek (Podkéwka) w Olsztynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474. Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
poz. 871) Rada Miasta Olsztyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy porz adkowe

§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Siginek (Podkéwka)
w Olsztynie” zwany dalej planem. Plan otrzymuje nazwe
"JEZIORO PODKOWKA".

2. Plan sklada sie z nastepujacych elementéw
podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2)rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacego jego integralng
czescig, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie
numerycznym na mapie zasadniczej,

3)stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium,
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty,

4)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalgcznik nr 3 do uchwaty,

5)rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady
finansowania  inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy,
stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot igranice planu okresla uchwata
nr XLVIII/555/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia 29 lipca
2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
otoczenia jeziora Siginek (Podkéwka) w Olsztynie -
,JEZIORO PODKOWKA".

2. Rysunek planu obowigzuje w
zakresie jego ustalen:

nastepujacym

1) granic planu,

2)linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania,

3)symboli oznaczajacych funkcje terenu.

3. Nastepujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowaé
jako informacyjne - orientacyjne lub postulowane:

1)orientacyjny przebieg sieci iurzadzeh infrastruktury
technicznej, do uscislenia w projekcie budowlanym,

2)orientacyjny przebieg ciagéw pieszych i rowerowych
do uscislenia w projekcie budowlanym,

3) postulowane, wewnetrzne linie podziatu.

4. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci
niniejszej uchwaty:

1)ustugi turystyki — kompleksowe obiekty i zespoly
obiektow o funkcjach hotelarskich  (obejmujace:
pensjonat, schronisko mtodziezowe, dom wycieczkowy,
kemping, pole biwakowe), gastronomicznych,
rekreacyjnych i wypoczynkowych wraz z urzadzeniami
terenowymi, przeznaczonymi do obstugi turystow
i mieszkancéw miasta; funkcje hotelarskie rozumie sie
jako kroétkotrwate, ogéinodostepne wynajmowanie miejsc
noclegowych oraz swiadczenie w obrebie obiektu ustug
z tym zwigzanych,

2)ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢: ustugi
handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego

(z wylgczeniem warsztatbw obstugi samochodéw

i stacji paliw), informacji, nauki i o$wiaty, ochrony

zdrowia i opieki spotecznej, kultury irozrywki, ustugi

turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu i innych

0 analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu

ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego  poziomu  szkodliwych  lub
ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza
zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu
przepis6w ochrony $rodowiska,

b) nie jest Zzrodiem ucigzliwych
odpadéw,

c) ani wzaden inny oczywisty spos6b nie pogarsza
warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujgcych
np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow,
dymow, sktadowanie nieestetycznych odpadéw na
otwartej przestrzeni,

lub szkodliwych

3)przeznaczenie podstawowe — oznacza takie
przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewazajace
na danym terenie, zaréwno w zakresie powierzchni
zabudowy jak i kubatury,

4)przeznaczenie uzupetniajgce - oznacza przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktore uzupetnia funkcje
podstawowa, iktdrego powierzchnia catkowita nie
przekracza 30% powierzchni calkowitej budynku,

5)przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktore uzupetnia funkcje
podstawowa lub wystepuje zamiennie,



6)zabudowa adaptowana - oznacza mozliwosc:
zachowania stanu istniejacego zabudowy,
przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika
(przebudowe, rozbudowe obiektu, zmiane sposobu jego
uzytkowania) lub rozbiérke i realizacje nowej zabudowy,
przy spetieniu wymogéw dotyczacych funkcji terenu
i zasad jego zabudowy i zagospodarowania, okreslonych
w ustaleniach niniejszej uchwaty,

7)zabudowa nowoprojektowana — obejmuje obiekty
w catosci nowe oraz rozbudowe kubatury obiektow
istniejacych,

8)teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumie¢
teren z nawierzchnig ziemna urzgdzong w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie,

9)kondygnacja nadziemna — kondygnacja, ktérej gérna
powierzchnia stropu nad piwnicg lub warstwy
wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje sie
w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu,

10) powierzchnia zabudowy - okreslona procentowo
powierzchnia dziatki zabudowana obiektami
kubaturowymi,

11)nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia poza
ktéra nie mozna sytuowaé obiektéw kubaturowych;
linie te mogg przekracza¢ balkony, tarasy, schody
zewnetrzne, wykusze tych obiektow, jednak nie wiecej
nizo1,3m,

12)wysokosé zabudowy — jest to wysokos¢ mierzona od
poziomu terenu przylegajagcego do budynku przy
gtébwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego
punktu pokrycia dachu lub tez wysokosé zabudowy
okreslona liczbg kondygnacji nadziemnych,

13)zabudowa nowoprojektowana — obejmuje obiekty
w catosci nowe oraz rozbudowe kubatury obiektow
istniejacych,

14)zielen izolacyjna — jest to zielen urzadzona, niska
i wysoka, komponowana z uwzglednieniem izolacji
akustycznej i widokowej terendw oraz ksztattowania
krajobrazu,

15)urzadzenia rekreacyjno-sportowe — o0znaczajg pola
gier np. siatkéwka, koszykéwka, szachy polowe, ringo,
mini golf, tenis, itp., urzadzenia placéw zabaw
i rekreacji dla dzieci, rekreacji i wypoczynku, a takze
przeznaczone do jazdy na rowerze, rolkach, itp.,

16) punkt gastronomiczny — niewielki parterowy obiekt
handlowo-gastronomiczny, bazujacy na cateringu,

17) obiekt ogrodowo-gospodarczy - niewielki obiekt ma}ei
architektury o powierzchni zabudowy do 25m
lokalizowany na terenach przeznaczonych pod zielen
i rekreacje.

Rozdziat 2
Ustalenia ogoélne planu

§ 3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2)UT — teren przeznaczony na ustugi turystyki,
3)ZU — zielen urzadzona,

4)ZN - zielen naturalna,

5)ZI — zielen izolacyjna,

6)ZL — zielen lesna,

7)KD - teren przeznaczony na komunikacje - droga
dojazdowa,

8)KPR - cigg pieszo-rowerowy,
9) KP - teren przeznaczony na komunikacje - przejscie piesze,
10) W — wody stojace,

11)E - teren przeznaczony na infrastrukture techniczng —
elektroenergetyka.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego, ksztattowania przestrzeni publicznej oraz
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw.

1. W granicach planu zasady ochrony fadu
przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1)sposobéw zagospodarowania i ochrony terenow
zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL,
ZU, ZN, ZI, a w szczegolnosci wykorzystania terenow
zieleni pod funkcje wypoczynku i rekreaciji,

2)przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu
1UT i 2UT do wykorzystania pod ustugi turystyki oraz
obstuge ruchu turystycznego zwigzanego ze sportem,
rekreacjg i wypoczynkiem,

3) przeznaczenie wydzielonych obszaréw o oznaczeniu
MN pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
adaptowang i nowoprojektowana,

4)sposob6w zagospodarowania terenu przeznaczonego
na komunikacje, oznaczonego w rysunku planu
symbolem KD, KP, KPR,

5)sposobéw zagospodarowania i ochrony terenéw
infrastruktury technicznej, oznaczonych w rysunku
planu symbolem E, 11T i 2IT.

2. W granicach planu wprowadza sie zakaz
lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem zaplecza budowy, obiektéw wystaw iimprez
plenerowych oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami
§5i8 11

3. Przestrzeh publiczng w obrebie planu stanowia:
tereny przeznaczone pod komunikacje kotowag 1KD, 2KD,
3KD, 1KDW, 2KDW i pieszo-rowerowg KPR, wode — W,
zielen lesng 1ZL, 2ZL i 4ZL, tereny infrastruktury
technicznej 1IT oraz 2IT.

4. Na dzialce budowlanej przeznaczonej pod
zabudowe jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany jeden
budynek mieszkalny.



5. Poszczegblne tereny  wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, sasiadujace ze soba, moga byc
zagospodarowane fiacznie, jednak przy zachowaniu
wymaganych dla poszczegdllnych terenéw wskaznikéw
dotyczacych terendw biologicznie czynnych oraz
wskaznika okreslajgcego stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni terenu.

6. W granicach planu wprowadza sie zakaz
lokalizowania obiektow handlowych o  powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

7. Na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji
reklam z nastepujacymi wyjatkami:

1) nie uznaje sie za reklame nazwy lub funkcji obiektu,

2)dopuszcza sie szyldy o pow. do 0,6 m?, umieszczone
na budynku lub ogrodzeniu w miejscu funkcjonowania
firmy (szyld rozumiany jest jako ptaski znak
zawierajacy logo firmowe Ilub informacje o nazwie
firmy, rodzaju dziatalnosci dacie zatozenia firmy),

3)dopuszcza sie umieszczenie na budynku po jednym
szyldzie na jedna firme,

4)reklamy umieszczone na markizach, namiotach
i parasolach nie beda uznawane za reklamy pod
warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie beda podswietlone i nie bedg
wykracza¢ poza obrys ich powierzchni,

5)nie uznaje sie za reklame informacji turystycznej
i systemu informacji miejskiej.

8. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z zapisami
planu, mozliwy jest dotychczasowy sposéb uzytkowania
rolniczego terenéw.

9. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej
i wiekszej od 50 m npt (maszty telefonii komérkowej)
podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem wskazuje sie
nastepujace tereny podlegajace ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepiséw
ochrony srodowiska:

1l)dla terenéw MN, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej,

2)dla terenu UT, odpowiednio jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Cze$¢ terenu objetego opracowaniem wchodzi
wsktad Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny. Na terenie tym obowigzujg ustalenia
i zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Nr 160 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny.

3. Wprowadza sie zakaz budowy indywidualnych
pomostéw  w sgsiedztwie  kazdej z dziatek.
Ogollnodostepne  kapielisko nalezy lokalizowa¢ na
terenach 1ZN, 2ZN i 2ZU w sasiedztwie ustug turystyki.

4. Wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci do
linii brzegowej jeziora lub rzeki, nalezy zapewni¢
swobodny dostep do wéd publicznych w pasie min. 1,5 m
od linii brzegowej wod publicznych.

5. Tereny podmokte ioczka wodne powinny zostaé
w stanie nie zmienionym.

6. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania
zabudowa wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w 8§ 10 niniejszej
uchwaly. Na terenach 1ZN, 2ZN, jezeli budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie Ilub ekonomicznie
nieuzasadniona, dopuszcza sie stosowanie toalet
o technologii ekologicznie czystej, zgodnie z odrebnymi
przepisami.

7. Nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw deszczowych
z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingéw
do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 10. Zaleca sie miejscowe
zagospodarowanie wéd  opadowych  z pozostatych
powierzchni.

8. Nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni
szczelnych, poprzez stosowanie materiatlow
ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu
zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni.

9. Zasady dotyczace gromadzenia odpadéw
komunalnych okreslajg wilasciwe uchwaly Rady Miasta
Olsztyn w sprawie ustalenia szczeg6towych zasad
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn.

10. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania
zabudowg ustala sie minimalny procent terenu
biologicznie czynnego, okreslony indywidualnie dla
poszczegdllnych terenéw w odpowiednich zapisach
zawartych w § 11.

11. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe
wprowadza sie zalecenie zachowania w maksymalnym
stopniu istniejacej zieleni wysokie;.

12. Prace ziemne zmieniajace naturalny uktad terenu
nalezy ograniczy¢ do niezbednych, w celu zachowania
jego waloréw krajobrazowych.

13. Tereny przylegte do jeziora nalezy
zagospodarowaé w taki sposob aby zminimalizowa¢
negatywny wplyw na zbiornik i nie powodowaé zadnych
zmian w uksztattowaniu jego misy.

14. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia nalezy
uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne
i elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako naziemne
lub wbudowane w zabudowe.

15. Wyklucza sie stosowanie do celéw grzewczych
wegla i paliw weglopochodnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej.

1. W obrebie planu nie wystepuja zabytki w rozumieniu
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.



2. Ze wzgledu na sgsiedztwo dos¢ licznych i istotnych
ze wzgledéw naukowych stanowisk archeologicznych,
prowadzenie rob6t budowlanych nalezy poprzedzié¢
ratowniczymi  badaniami  archeologicznymi.  Przed
przystgpieniem do ww. badan nalezy uzyska¢ od
odpowiedniego oddziatu stuzb ochrony zabytkéw
okreslenie wymaganego rodzaju i zakresu tych badan.

3. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury
wspotczesnej wymagajace ochrony.

§ 7. Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci.

1. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania.

2. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci w celu
wyodrebnienia  wtasnosci  poszczegolnych  obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu.

3. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne
dziatki dla realizacji dr6g wewnetrznych, przejsé pieszych
i uzbrojenia.

4. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dzialek przeznaczonych pod
zabudowe oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami.

5. Mozna dokona¢ podzialu terenu na dzialki gruntu
przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z wtasciwych
przepisow szczegoélnych.

6. Minimalne wielkosci wydzielanych dzialek nie
dotyczg dzialek pod dojazdy wewnetrzne, przejScia
piesze, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

7. Dopuszcza sie podziaty w celu regulacji granic
miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

8. Dopuszcza sie scalanie dziatek.

9. Szczeg6lowe <zasady podzialu nieruchomosci
okreslone sg w ustaleniach § 11, w kartach terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

10. W planie nie wyznacza sie granic obszaréw
wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatléw nieruchomosci.

§ 8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

1. Obstluge komunikacyjng nalezy realizowaé
z istniejacych, przylegtych do obszaru opracowania ulic
dojazdowych.

2. Granice pas6w drogowych istniejacych i
projektowanych ulic mogg ulec skorygowaniu do
rzeczywistych potrzeb, w oparciu o projekty budowlane ich
zagospodarowania.

3. Do terenéw komunikacji zaliczono cigg pieszo-
rowerowy - KPR, przejscia piesze 1KP, 2KP, 3KP, drogi
dojazdowe 1KD, 2KD, 3KD oraz drogi wewnetrzne 1KDW

i 2KDW. Szczegétowe ustalenia dotyczace terenow
komunikacji znajdujg sie w odpowiednich kartach terenu.

§ 9. Zadania dla realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji inwestycji
celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
naleza;:

1) utrzymanie drogi publicznej oznaczonej symbolem KD,
2)utrzymanie zbiornika wodnego W,

3)utrzymanie terendw zieleni nalezacych do Gminy
Olsztyn i powierzonych Skarbu Panstwa,

4)budowa i utrzymanie sieci infrastruktury technicznej na
terenach  przestrzeni  publicznej  wyznaczonych
zapisami planu.

2. Udziat gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan
bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami Rady Miasta
Olsztyn w trybie przepisow o finansach publicznych,
stosownie do mozliwosci budzetowych gminy.

§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej.

1. W granicach planu kazda z dzialek budowlanych

przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong
mozliwos¢  przylaczenia  uzbrojenia  dzialki lub

bezposrednio  budynku do  zewnetrznych  sieci
technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekéw sanitarnych oraz
zaopatrzenia w energie elektryczna.

2. W granicach planu zakazuje sie stosowania:
indywidualnych uje¢ wody, zbiornikéw bezodptywowych
na gromadzenie $ciekdw sanitarnych i indywidualnych
oczyszczalni $ciekow za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami ZU i ZL, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje
punktéw czerpania wody z wodd powierzchniowych
do celéw przeciwpozarowych, technologicznych i
porzadkowych oraz stosowanie toalet o technologii
ekologicznie czystej, zgodnie z odrebnymi przepisami.

3. Adaptuje sie istniejace systemy infrastruktury
technicznej obstugujace tereny zabudowy istniejgcej
w granicach planu. Rozbudowe, budowe lub modernizacje
systemu infrastruktury technicznej wykonywac¢ w oparciu
o warunki wynikajgce z ustalen niniejszego planu, przy
zachowaniu zasady rozdziatlu $ciekéw sanitarnych od
deszczowych.

4. W kartach terenéw (rozdziat 3 § 11) podano
postulowane zasady obstugi terendéw w zakresie
infrastruktury technicznej.

5. Zaopatrzenie w wode:
Zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy
przewiduje sie z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowe;.

6. Kanalizacja sanitarna
Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z  istniejacej
i projektowanej zabudowy przewiduje sie do miejskiej



kanalizacji sanitarnej za pomocg istniejacych
i projektowanych kanatéw grawitacyjnych i ttocznych.

7. Kanalizacja deszczowa.

Wprowadza sie nakaz odprowadzenia sciekéw deszczowych
z istniejgcych i projektowanych utwardzonych szczelnych
powierzchni ulic i parkingéw do istniejacej lub projektowanej
kanalizacji deszczowej. Zaleca sie stosowanie miejscowej
retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie
wéd opadowych z pozostatych  powierzchni.  Stopien
oczyszczenia $ciekéw opadowych odprowadzanych do
odbiornikéw powinien by¢ zgodny z odrebnymi przepisami.

8. Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy
nalezy realizowa¢ indywidualnie w oparciu o gaz ziemny,
olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne
zrodta energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla
i paliw weglopochodnych.

9. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1)adaptuje sie istniejgcy w granicach planu uklad sieci
gazowej niskiego cisnienia,

2) zasilanie z sieci gazowej podmiotéw ubiegajacych sie
o przytaczenie nalezy realizowaé wg warunkow
technicznych okreslonych przez operatora sieci
gazowej, w przypadku uzyskania odpowiednich
wskaznikow optacalnosci ekonomicznej dla operatora,

3) nalezy zachowaé¢ normatywne odlegtosci projektowanych
urzgdzen iobiektéw od istniejacej sieci gazowej na
podstawie odpowiednich przepiséw,

4)prowadzenie sieci w terenach przeznaczonych pod
ciggi komunikacyjne i tereny zieleni, dopuszcza sie
lokalizacje  sieci i urzadzen na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

5)dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci gazowej z
kolidujacymi obiektami kosztem i staraniem inwestora
na warunkach przedstawionych przez operatora sieci
gazowe;.

10. Zaopatrzenie w energie elektryczna;:

1)na obszarze objetym planem zagospodarowania
przestrzennego zZlokalizowane sg sieci
elektroenergetyczne: WN 110 kV, SN 25 kV i nN 0,4 kV
oraz stacja transformatorowa SN/nN 15/0,4 kV,

2) przylaczanie odbiorcow do wspolnej sieci
elektroenergetycznej na obszarze objetym planem bedzie
nastepowalo na ogolnych zasadach przylaczania
odbiorcow obowigzujacych u dysponenta sieci,

3)sieci energetyczne nalezy projektowac jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod
ciggi komunikacyjne i tereny zieleni,

4)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
energetycznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe,

5)w przypadku kolizji projektowanych  obiektow
z istniejgcymi liniami lub urzadzeniami energetycznymi
nalezy je przebudowaé i dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania, zgodnie
Z obowiagzujagcymi przepisami, normami i warunkami
przebudowy wydanymi przez dysponenta sieci,

6)catos¢ kosztobw zwigzanych z  przebudowag i
zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i  linii
energetycznych ponosi Inwestor.

11. Sieci telekomunikacyjne:

1) przytaczanie odbiorcow do wspdinej sieci
telekomunikacyjnej na obszarze objetym planem bedzie
nastepowatlo na ogélnych zasadach przylaczania
odbiorcéw obowigzujacych u dysponenta sieci,

2)linie  telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako
podziemne z rozprowadzeniem  w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne i tereny zieleni,

3)dopuszcza sie lokalizacje sieci i  urzadzen
infrastruktury ~ telekomunikacyjnej na  terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

4)w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi
linlami lub urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy wydanymi
przez dysponenta sieci,

5)catosé kosztdbw zwigzanych z  przebudowag i
zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i  linii
telekomunikacyjnych ponosi Inwestor.

12. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylgczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie
elektryczng igaz przewodowy zapewniajg odpowiednio
wlasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w  trybie
przepisOw prawa energetycznego.

13. Zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych
dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia  jest
obowigzujace dla catego planu. Przebieg sieci, lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej iszerokosci pasow
eksploatacyjnych sieci uscislic na etapie projektu
budowlanego na podstawie warunkéw wydanych przez
dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych
obowigzuje réwniez przy projektowaniu i realizacji
trwalych elementéw zagospodarowania terenu w postaci:
tarasbw, matej architektury, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, itp. na terenach
zieleni. Informacje o istnieniu sieci i urzadzeh
infrastruktury technicznej nalezy umiesci¢ w aktach
notarialnych przy sprzedazy nieruchomosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe planu

§ 11. Obowigzujg ustalenia szczegotowe dla
poszczegdinych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami:

1. Karta terenu 1MN, 2MN, 5MN

Symbol terenu: 1MN, 2MN, 5MN (6189,2 m?, 4,7909 ha, 1,9892 ha)

1) | przeznaczenie terenu

Podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
istniejgca adaptowana oraz
nowoprojektowana zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
Uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.

2) |zasady

1) Zabudowe nowoprojektowang
ksztattowania zabudowy nalezy ksztattowac jako

i zagospodarowania wolnostojaca z zachowaniem
terenu nastepujacych zasad:

a) Nieprzekraczalna linia




zabudowy — min. 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi
dojazdowej 1KD,

b) Wielko$¢ powierzchni
zabudowy — max. 25%
powierzchni dziaki,

c) Teren biologicznie czynny —
min. 50% powierzchni dziatki,

d) Wysoko$¢ zabudowy — max.
2 kondygnacje nadziemne,
ktére nalezy rozumie¢ jako
parter i uzytkowe poddasze,

e) Dachy — strome dwuspadowe,
o kacie nachylenia Eolaci
dachowych 30°- 45°,

f) Na dziatce gruntu
przeznaczonej pod zabudowe
jednorodzinng moze by¢é
zlokalizowany tylko jeden
budynek mieszkalny,

g) Na dzialce przeznaczonej pod
zabudowe jednorodzinng
dopuszcza sie lokalizowanie
jednego budynku ogrodowo-
gospodarczego z pokryciem
dachu jak budynek mieszkalny,

2) w strefie dopuszcza sie
lokalizacje obiektow i sieci
infrastruktury technicznej.

- ogrzewanie — z niskoemisyjnych
zrédet ciepta, zabrania sie
stosowania wegla i paliw
weglopochodnych,

- $cieki sanitarne — grawitacyjnie
do istniejacego kolektora
sanitarnego,

- gospodarka wodami opadowymi
wg ustalen ogdéinych uchwaty,

c) Zapewnienie miejsca do
gromadzenia odpadéw.

10)

tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu

W(g ustalen ogoélnych uchwaty.

11)

informacje i zalecenia

2. Karta terenu 3MN

Symbol terenu: 3MN (3246 m?)

1)

przeznaczenie terenu

Podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca projektowana,
Uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe.

2)

zasady
ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Nieprzekraczalna linia
zabudowy — dopuszcza sie
sytuowanie obiektow w linii
rozgraniczenia ulicy dojazdowej,

b) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy
- do 25% powierzchni dzialki,

c¢) Teren biologicznie czynny — min.
50% powierzchni dziafki,

d) Wysokos¢ zabudowy — max.

2 kondygnacje nadziemne,
rozumiane jako parter
i poddasze uzytkowe,

e) Dachy — strome dwuspadowe,

o kacie nachylenia potaci
dachowych 30°-45°,

f) Na dzialce gruntu przeznaczonej
pod zabudowe jednorodzinng
moze by¢ zlokalizowany tylko
jeden budynek mieszkalny,

g) Na dzialce przeznaczonej pod
zabudowe jednorodzinng
dopuszcza sie lokalizowanie
jednego budynku ogrodowo-
gospodarczego z pokryciem
dachu jak budynek mieszkalny,

h) w strefie dopuszcza sie
lokalizacje obiektow i sieci
infrastruktury technicznej.

3)

zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego

W(g ustalen ogélnych uchwaly.

3) | zasady ochrony W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
i ksztattowania tadu
przestrzennego
4) | zasady i warunki a) Dopuszcza sie podziaty
scalania i podziatu nieruchomosci wzdtuz linii
nieruchomosci rozgraniczajacych tereny
o r6znych funkcjach i zasadach
zagospodarowania
b) Zaktada sie mozliwos¢ podziatu
terenu na dziatki w rozumieniu
ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i ustaleniami
planu
¢) Minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki budowlanej —
700 m’.
5) |zasady ochrony Linie telekomunikacyjne
Srodowiska, przyrody i elektroenergetyczne niskiego
i krajobrazu kulturowego |i sredniego napiecia nalezy uktada¢
doziemnie.
6) |zasady ochrony W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr
kultury wspoétczesnej
7) |tereny lub obiekty W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych
przepiséw
8) |zasady obstugi a) Wjazd na dzialki z istniejacej ulicy
w zakresie komunikacji dojazdowej 1KD.
b) Miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ w granicach dziatki
z zastosowaniem wspétczynnika
2mp / 1 mieszkanie.
9) | zasady obstugi a) Lokalizacja sieci infrastruktury

w zakresie infrastruktury
technicznej

technicznej (w tym powigzan

z uktadem zewnetrznym)

w liniach rozgraniczajacych ulic

i dojazddw jest obowigzujaca

zasada, dopuszcza sie

lokalizacje sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej we

wszystkich strefach funkcyjnych.
b) Realizacje nowych obiektow

nalezy skoordynowac¢

Z uzbrojeniem terenu

w infrastrukture techniczna:

- woda - z sieci wodociggowej,

- elektrycznosé - z sieci

elektrycznej,
- gaz - z sieci gazowej,

4)

zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

a) Dopuszcza sie podzialy
nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania.

b) Zaktada sie mozliwos¢ podziatu
terenu na dziatki w rozumieniu
ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

¢) Minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki budowlanej —
1000 m*,

d) Szerokos¢ frontu wydzielanej
dziatki budowlanej: min. 20 m.

e) Skrajna dziatka od strony lasu
powinna uwzglednia¢é wymagang
przepisami p. poz. odlegtos¢
zabudowy od granicy lasu.

5)

zasady ochrony
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Linie telekomunikacyjne

i elektroenergetyczne niskiego
i Sredniego napiecia nalezy
uktada¢ doziemnie.

6)

zasady ochrony

Wg ustalen ogélnych uchwaly.




dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej

7

tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow

Wg ustalen ogoélnych uchwaty.

8)

zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

a) Wjazd na dziatki z projektowanej
ulicy dojazdowej.

b) Miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ w granicach dziatki
z zastosowaniem wspétczynnika
2mp / 1 mieszkanie.

9)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej (w tym powigzan

z uktadem zewnetrznym)

w liniach rozgraniczajacych ulic

i dojazddw jest obowigzujaca

zasada, dopuszcza sie

lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej we
wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektow
nalezy skoordynowac¢

z uzbrojeniem terenu

w infrastrukture techniczna:

- woda - z sieci wodociggowej,

- elektrycznos¢ - z sieci
elektrycznej,

- gaz - z sieci gazowej,

- ogrzewanie —

z niskoemisyjnych Zrédet
ciepta, zabrania sie
stosowania wegla i paliw
weglopochodnych,

- $cieki sanitarne — grawitacyjnie
lub pompowo do istniejacego
kolektora sanitarnego,

- gospodarka wodami
opadowymi wg ustalen
ogdlnych uchwaly.

C) Zapewnienie miejsca do
gromadzenia odpadow.

f) Na dziatce gruntu
przeznaczonej pod zabudowe
jednorodzinng moze by¢é
zlokalizowany tylko jeden
budynek mieszkalny,

g) Na dzialce przeznaczonej pod
zabudowe jednorodzinng
dopuszcza sie lokalizowanie
jednego budynku ogrodowo-
gospodarczego z pokryciem
dachu jak budynek mieszkalny,

h) w strefie dopuszcza sie
lokalizacje obiektow i sieci
infrastruktury technicznej.

10)

tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie

i uzytkowanie terenu

W(g ustalen ogoélnych uchwaty.

11)

informacje i zalecenia

UWAGA: usytuowanie zabudowy
mieszkaniowej od granicy lasu wg
przepiséw szczegblnych.

3. Karta terenu 4MN, 6MN, 7MN, 8MN

Symbol terenu: 4MN, 6MN, 7MN, 8MN (5508 m” + 1,4014ha)

1)

przeznaczenie terenu

Podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca nowoprojektowana.
Uzupetniajace: ustugi
nieucigzliwe.

2)

zasady
ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Nieprzekraczalna linia
zabudowy — dla terenéw 6MN,
7MN, 8MN min. 5 m. od linii
rozgraniczajacej terenu drogi
dojazdowej 1KDW, dla terenu
4MN wg obowigzujgacych
przepis6w budowlanych,

b) Wielkos¢ powierzchni
zabudowy — max. 25%
powierzchni dziaki,

c) Teren biologicznie czynny —
min. 50% powierzchni dziatki,

d) Wysokos¢ zabudowy — max.
2 kondygnacje nadziemne,
rozumiane jako parter
i uzytkowe poddasze,

e) Dachy — strome dwuspadowe,
o kacie nachylenia Eo}aci

dachowych 30°- 45°,

3) |zasady ochrony W(g ustalen ogélnych uchwaly.
i ksztattowania tadu
przestrzennego
4) |zasady i warunki scalania |a) Dopuszcza sie podzialy
i podziatu nieruchomosci nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania
b) Zaktada sie mozliwos$¢ podziatu
terenu na dziatki w rozumieniu
ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
¢) Minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki budowlanej
— 600 M.
5) |zasady ochrony Linie telekomunikacyjne
Srodowiska, przyrody i elektroenergetyczne niskiego
i krajobrazu kulturowego i Sredniego napiecia nalezy
uktada¢ doziemnie.
6) |zasady ochrony Wg ustalen ogdéinych uchwaly.
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej
7) |tereny lub obiekty W(g ustalen ogélnych uchwaly.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow
8) |zasady obstugi w zakresie |a) Obstuga komunikacyjna
komunikaciji terenéw 6MN, 7MN, 8MN
z projektowanej drogi
wewnetrznej 1IKDW, teren 4MN
z drogi dojazdowej 1KD oraz
przez dziatke nr 156-310 wg
obowigzujacych stuzebnosci
przejscia i przejazdu.
b) Miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ w granicach dziatki
z zastosowaniem
wspétczynnika
2mp / 1 mieszkanie.
9) |zasady obstugi w zakresie |a) Lokalizacja sieci infrastruktury

infrastruktury technicznej

technicznej (w tym powigzan

z uktadem zewnetrznym)

w liniach rozgraniczajacych ulic

i dojazdéw jest obowigzujaca

zasada, dopuszcza sie

lokalizacje sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej we

wszystkich strefach

funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektow

nalezy skoordynowac

z uzbrojeniem terenu

w infrastrukture techniczna:

- woda - z sieci wodociggowej,

- elektrycznosé - z sieci
elektrycznej,

- gaz - z sieci gazowej,

- ogrzewanie —
z niskoemisyjnych Zrédet
ciepta, zabrania sie
stosowania wegla i paliw
weglopochodnych,

- Scieki sanitarne —
grawitacyjnie lub pompowo do
istniejgcego kolektora




sanitarnego,

- gospodarka wodami
opadowymi wg ustalen
ogéinych uchwaly,

C) Zapewnienie miejsca do
gromadzenia odpadéw.

3mp/10 miejsc konsumpcyjnych
w granicach terenu 1UT i 2UT
oraz odpowiednio na terenach
2ZU i 3ZU.

10)

tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu

W(g ustalen ogoélnych uchwaty.

11)

informacje i zalecenia

4. Karta terenu 1UT, 2UT

Symbol terenu: 1UT, 2UT

3905 m?, 4123 m*

9) |zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej (w tym powigzan
z uktadem zewnetrznym)
w liniach rozgraniczajacych ulic
i dojazddw jest obowigzujaca
zasada, dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej we
wszystkich strefach funkcyjnych.
b) Realizacje nowych obiektow
nalezy skoordynowac¢
z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczna:

komunikaciji

ulicy dojazdowej 2KD i przez
teren 2ZU i 3ZU,

b) Miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ w ilosci 3 mp/10

miejsc noclegowych oraz

1) |przeznaczenie terenu podstawowe: ustugi turystyki :g(éi?r szrslgesii \_/v;(i?ecg?gowej,
dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe elekt yczne'

0 analogicznym do powyzszego ryczney, .

charakterze i stopniu ucigzliwosci - 93z - Z Siecl gazowey,

- ogrzewanie —

2) |zasady a) Dla zabudowy z_nlskoemlsymych Zrodet .
ksztattowania zabudowy nowoprojektowanej ustala sig: \fdepl*:’iz?lir\zma sig stosowania
i zagospodarowania terenu| - nieprzekraczalna linia wgglopopchodnych

Stbu %Cﬁﬂe zi%%lélsozvs;?/vslli?]ii - cieki sanitarne - graw_itacyjnie
tozsamej z linig rozgraniczenia LUbI pkct)mpowo'do Istniejacego
za wyjatkiem sytuacji gg:pozzlf;wgaggri?o‘
wynikajacych z przepiséw . .
budowlanych (np. odlegtos¢ op(fl::iowym| wg ustalen
zabudowy od lasu), 0go nyph .“ChV.Vf%'V'

- wielko$¢ powierzchni ©) Zapewnienie miejsca do
zabudowy — max. 35% gromad;enle} odpadow.
powierzchni terenu, 10) [tymczasowe ' Wg ustalen ogdinych uchwaty.

- teren biologicznie czynny — zagodspoqar_ow_artlll(e, )
min. 30% powierzchni terenu, :gfea“nuzame I uzytkowanie

- wysokos$¢ zabudowy — max
2 kondygnacje nadziemne, 11) |informacje i zalecenia UWAGA:

w przypadku zabudowy .
ksztattowanej z dachami Na 1UT strome zbocza'stwarzajq
stromymi rozumianych jako skomplikowane warunki gruntowe.
parter i uzytkowe poddasze, Odleglo§ ¢ zabudoyvy od lasu wg

- dachy —nie ustala sie formy przepisow szczegoinych.
dachu,

b) W strefie dopuszcza SIQ 5. Karta terenu lZU, ZZU, SZU, 47U
lokalizacje obiektow i sieci
infrastruktury technicznej. Symbol terenu: 1ZU, 22U, 3ZU, 4ZU

3) |zasady ochrony Wg ustalen ogoélnych uchwaty. 1) |przeznaczenie terenu Zielen urzadzona.

i ksztattowania tadu 2) |zasady a) Wprowadza sie zakaz zabudowy
przestrzennego ksztaltowania zabudowy terenéw obiektami budowlanymi

4) |zasady i warunki scalania |a) Dopuszcza sie podziaty i zagospodarowania terenu| oraz prowadzenia innych robét
i podziatu nieruchomosci nieruchomosci wzdhuz linii budowlanych za wyjatkiem:

rozgraniczajacych tereny - ciggow pieszych, tras

o réznych funkcjach i zasadach rowerowych oraz drdg

zagospodarowania. wewnetrznych,

b) Zaktada sie mozliwos¢ podziatu - innych elementéw urzadzenia
terenu na dziatki w rozumieniu terenu wynikajacych ze
ustawy o gospodarce wspdlnego zagospodarowania
nieruchomosciami. z przylegtymi terenami o funkcji

5) |zasady ochrony Linie telekomunikacyjne mieszkaniowej lub ustugowej
Srodowiska, przyrody i elektroenergetyczne niskiego (obiekty matej architektury,

i krajobrazu kulturowego |i sredniego napiecia nalezy place zabaw, urzadzenia
uktada¢ doziemnie. rekreacyjne), obiekty

6) |zasady ochrony Wg ustalen ogoélnych uchwaty. ogrodowo-gospodarcze itp.,
dziedzictwa kulturowego - na terenie 2ZU dopuszcza sie
i zabytkow oraz débr lokalizacje niewielkich
kultury wspotczesnej obiektow zwigzanych

7) |tereny lub obiekty Wg ustalen ogdlnych uchwaly. z obstuga sportéw wodnych
podlegajace ochronie na i rekreacji wodnej typu: polany
podstawie odrebnych wypoczynkowe, tablice
przepisow informacyjne, obiekty malej

8) |zasady obstugi w zakresie |a) Wjazd na dziatki z projektowane;j architektury, urzadzenia

rekreacyjne, pomosty todzi
wiostowych i kajakéw, plazy,

- na terenach oznaczonych 2ZU
i 3ZU dopuszcza sie lokalizacje
miejsc postojowych

zwigzanych z zabudowg




ustugowag 1UT i 2UT. Na
terenie 2ZU odlegto$é miejsc
postojowych od brzegu jeziora
min. 30 m.
b) W strefie dopuszcza sie

lokalizacje sieci uzbrojenia

i urzadzen infrastruktury

technicznej.

rekreacyjne, pomosty todzi
wiostowych i kajakéw, plazy,

- lokalizacja pomostéw i plaz
tylko w strefie brzegowej
oznaczonej linig przerywang na
rysunku planu,

b) W strefie dopuszcza sie
lokalizacje sieci uzbrojenia

3) |zasady ochrony W(g ustalen ogoélnych uchwaty. i urzadzen infrastruktury
i ksztattowania tadu techniczne;j.
przestrzennego 3) |zasady ochrony W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
4) |zasady i warunki scalania |a) Wprowadza sie zakaz podziatu i ksztattowania tadu
i podziatu nieruchomosci terenu na dziatki gruntu przestrzennego
W rozumieniu ustawy 4) |zasady i warunki scalania |a) Wprowadza sie zakaz podziatu
0 gospodarce nieruchomosciami i podziatu nieruchomosci terenu na dziatki gruntu
za wyjatkiem podziatow dla W rozumieniu ustawy
realizacji praw wiasnosci 0 gospodarce nieruchomosciami
w zakresie obrotu cywilno- za wyjatkiem podziatéw dla
prawnego — w celu realizacji praw wtasnosci
powigkszenia sasiednich w zakresie obrotu cywilno-
nieruchomosci lub regulacji prawnego — w celu powiekszenia
granic miedzy sasiadujgcymi sagsiednich nieruchomosci lub
nieruchomosciami. regulacji granic miedzy
b) Dopuszcza sie podziat sasiadujgcymi
nieruchomosci na odrebne nieruchomosciami.
dziatki na potrzeby ciggéw b) Dopuszcza sie podziat
pieszych, tras rowerowych oraz nieruchomosci na odrebne
drég wewnetrznych i uzbrojenia dziatki na potrzeby drog
terenu. wewnetrznych i uzbrojenia
5) |zasady ochrony Linie telekomunikacyjne terenu.
Srodowiska, przyrody i elektroenergetyczne niskiego 5) |zasady ochrony Linie telekomunikacyjne
i krajobrazu kulturowego |i sredniego napiecia nalezy srodowiska, przyrody i elektroenergetyczne niskiego
uktada¢ doziemnie. i krajobrazu kulturowego |i Sredniego napiecia nalezy uktada¢
6) |zasady ochrony Wg ustalen ogoélnych uchwaty. doziemnie.
dziedzictwa kulturowego 6) |zasady ochrony W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
i zabytkéw oraz débr dziedzictwa kulturowego
kultury wspotczesnej i zabytkow oraz débr
7) |tereny lub obiekty W(g ustalen ogoélnych uchwaty. kultury wspoélczesnej
podlegajace ochronie na 7) |tereny lub obiekty W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
podstawie odrebnych podlegajace ochronie na
przepisow podstawie odrebnych
8) |zasady obstugi w zakresie |Wjazd techniczny na tereny 2ZU, przepisow
komunikaciji 3ZU i 4ZU bezposrednio 8) |zasady obstugi w zakresie |Dojazd techniczny do terenu 1ZN
z istniejacych i projektowanych komunikaciji przez cigg pieszo-rowerowy KPR.
drog dojazdowych, odpowiednio Dojazd do terenu 2ZN z istniejacej
2KD i 3KD. Dojazd techniczny drogi dojazdowej 3KD.
do terenu 1ZU posrednio 9) |zasady obstugi w zakresie |Wg ustalen ogélnych uchwaty.
z wykorzystaniem przejazdu infrastruktury technicznej
przez tereny zabudowy 10) tymczasowe Wg ustalen og6lnych uchwaty.
mieszkaniowej MN. zagospodarowanie,
9) |zasady obstugi w zakresie |Wg ustalen ogélnych uchwaty. urzadzanie i uzytkowanie
infrastruktury technicznej terenu
10) |tymczasowe Wg ustalen ogdlnych uchwaly. 11)|informacje i zalecenia a) Na terenach organizowanych do
zagospodarowanie, obstugi turystyki i sportéw
urzadzanie i uzytkowanie wodnych konieczne jest
terenu zapewnienie toalet.
11) |informacje i zalecenia Na terenach organizowanych do b) Przed przystgpieniem do budowy

obstugi turystyki i sportéw wodnych
konieczne jest zapewnienie toalet.

6. Karta terenu 1ZN, 2ZN

Symbol terenu: 1ZN, 2ZN

1)

przeznaczenie terenu

Zielen naturalna,

2)

zasady
ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Wprowadza sie zakaz zabudowy
terenéw obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych robot
budowlanych za wyjatkiem:

- ciggéw pieszych, tras
rowerowych oraz drdg
wewnetrznych,

- niewielkich obiektow
zwigzanych z obstugg sportow
wodnych i rekreacji wodnej
typu: punkty gastronomiczne,
polany wypoczynkowe, tablice
informacyjne, obiekty matej
architektury, urzgdzenia

pomostu i plazy na terenie 2ZN
nalezy uzyskac¢ decyzje, o ktérej
mowa w art. 118 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r.

0 ochronie przyrody.

c) Realizacja ciggow pieszych,
zwlaszcza na terenie 2ZN,
powinna maksymalnie
ograniczy¢ ewentualng
ingerencje w istniejacy

drzewostan.

7. Karta terenu ZI

Symbol terenu: ZI

1)

przeznaczenie terenu

Zielen izolacyjna.

2)

zasady
ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Wprowadza sie zakaz zabudowy
terenéw obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych robot
budowlanych za wyjatkiem:

- ciggéw pieszych, tras




rowerowych oraz drog 4) |zasady i warunki a) Wprowadza sig zakaz podziatu
wewnetrznych, scalania i podziatu terenu na dziatki gruntu
- innych elementéw urzadzenia nieruchomosci W rozumieniu ustawy o gospodarce
terenu wynikajacych ze nieruchomosciami za wyjatkiem
wsp6lnego zagospodarowania podziatéw dla realizacji praw
z przylegtymi terenami o funkcji whasnosci w zakresie obrotu cywilno-
mieszkaniowej (obiekty matej prawnego — w celu powiekszenia
architektury), sgsiednich nieruchomosci lub
b) W strefie dopuszcza sie regulacji granic miedzy
lokalizacje sieci uzbrojenia sasiadujacymi nieruchomosciami.
i urzgdzen infrastruktury b) Dopuszcza sie podziat
technicznej. nieruchomosci na odrebne dziatki na
3) | zasady ochrony Wg ustalen ogoélnych uchwaty. potrzeby drég wewnetrznych
i ksztaltowania tadu i uzbrojenia terenu.
przestrzennego
4) |zasady i warunki scalania |a) Wprowadza sie zakaz podziatu 5) |zasady ochrony Linie telekomunikacyjne
i podziatu nieruchomosci terenu na dziatki gruntu Srodowiska, przyrody |i elektroenergetyczne niskiego
W rozumieniu ustawy i krajobrazu i Sredniego napiecia nalezy uktadac
0 gospodarce nieruchomosciami kulturowego doziemnie.
za wyjatkiem podziatéw dla 6) |zasady ochrony W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
realizacji praw wiasnosci dziedzictwa
w zakresie obrotu cywilno- kulturowego i zabytkéw
prawnego — w celu oraz débr kultury
powigkszenia sasiednich wspétczesnej
nieruchomosci lub regulacji 7) |tereny lub obiekty Wg ustalen ogodlnych uchwaty.
granic miedzy sasiadujgcymi podlegajace ochronie
nieruchomosciami. na podstawie
b) Dopuszcza sie podziat odrebnych przepiséw
nieruchomosci na odrebne 8) |zasady obstugi Wijazd techniczny na tereny lesne
dziatki na potrzeby drog w zakresie komunikacji |bezposrednio z istniejacej lub
wewnetrznych i uzbrojenia projektowanej drogi dojazdowej 1KD,
terenu. 2KD, 3KD, z drogi wewnetrznej -
5) | zasady ochrony Linie telekomunikacyjne 2KDW lub posrednio z wykorzystaniem
Srodowiska, przyrody i elektroenergetyczne niskiego przejazdu przez tereny zieleni 1ZN
i krajobrazu kulturowego |i $redniego napiecia nalezy oraz ciag pieszo-rowerowy KPR.
uktada¢ doziemnie.
6) |zasady ochrony W(g ustalen ogoélnych uchwaty. 9) |zasady obstugi W(g ustalen ogodlnych uchwaty.
dziedzictwa kulturowego w zakresie
i zabytkéw oraz débr infrastruktury
kultury wspétczesnej technicznej
10)|tymczasowe W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
7) |tereny lub obiekty W(g ustalen ogoélnych uchwaty. zagospodarowanie,
podlegajace ochronie na urzadzanie
podstawie odrebnych i uzytkowanie terenu
przepiséw 11)|informacje i zalecenia |a) Oznaczenie ciggu pieszo-
8) |zasady obstugi w zakresie | Wjazd techniczny na teren rowerowego na terenie 2ZL nalezy
komunikacji bezposrednio z istniejgcej drogi traktowa¢ jako orientacyjno-
dojazdowej 3KD. informacyjne — do sprecyzowania
9) |zasady obstugi w zakresie | Wg ustalen ogélnych uchwaty. w rozwigzaniach realizacyjnych.
infrastruktury technicznej b) Realizacja ciggéw pieszych,
10)| tymczasowe Wg ustalen ogoélnych uchwaty. zwlaszcza na terenie 6ZL, powinna
zagospodarowanie, maksymalnie ograniczy¢
urzadzanie i uzytkowanie ewentualng ingerencje w istniejacy
terenu drzewostan.
11)|informacje i zalecenia

8. Karta terenu 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL

9. Karta terenu W

Symbol terenu: W

Symbol terenu: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL

1)

przeznaczenie terenu

wody stojace

1)

przeznaczenie terenu

Zielen lesna.

2)

zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

a)

Wprowadza sie zakaz zabudowy

terenéw obiektami budowlanymi

oraz prowadzenia innych rob6t

budowlanych za wyjatkiem:

- ciggéw pieszych, tras rowerowych,

- innych elementéw urzadzenia
terenu wynikajacych ze wspélnego
zagospodarowania z przylegtymi
terenami o funkcji mieszkaniowej
lub ustugowej (obiekty matej
architektury, place zabaw,
urzadzenia rekreacyjne).

b) W strefie dopuszcza sig lokalizacje
sieci uzbrojenia i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3)

zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego

Wg ustalen ogéinych uchwaty.

2)

zasady

ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania
terenu

1. W zagospodarowaniu strefy brzegowej
Jeziora Siginek nalezy zachowac¢
istniejacy krajobraz i ograniczyé do
minimum zmiany w haturalnym
wygladzie brzegéw wynikajacych

z budowy pomostéw i dojs¢ do wody.

2. Dopuszcza sie budowe uje¢ wody
do celéw przeciwpozarowych.

3. Wprowadzenie $ciekdw deszczowych
do wéd wg ustalen § 10 ust. 7.

4. Dopuszcza sie korzystanie z wod
Jeziora Siginek jako drogi wodnej
kajakéw i todzi wiostowych. Urzadzenia
przystani w sasiedztwie terenéw: 1UT

i 1ZN ograniczone do: pomostow.

5. W strefie dopuszcza sie lokalizacje
sieci uzbrojenia i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3)

zasady ochrony
i ksztaltowania tadu

W(g ustalen ogoélnych uchwaty.




przestrzennego
4) |zasady i warunki Wprowadza sie zakaz podziatu terenu 6) |zasady ochrony W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
scalania i podziatu na dzialki gruntu w rozumieniu ustawy dziedzictwa
nieruchomosci 0 gospodarce nieruchomosciami za kulturowego i zabytkéw
wyjatkiem podziatéw w celu regulacji oraz débr kultury
granic miedzy sasiadujgcymi wspétczesnej
nieruchomosciami.
5) |zasady ochrony W(g ustalen ogoélnych uchwaty. 7) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.
srodowiska, przyrody podlegajace ochronie
i krajobrazu na podstawie
kulturowego odrebnych przepiséw
6) |zasady ochrony Wg ustalen ogodlnych uchwaty.
dziedzictwa 8) |zasady modernizacji, |a) Przekrdj jednojezdniowy o dwoch
kulturowego i zabytkéw budowy i rozbudowy pasach ruchu,
oraz débr kultury systemoéw komunikacji
wspéiczesnej b) Dopuszczalne rozwigzania pieszo-
7) |tereny lub obiekty Nie wystepuja. jezdne lub chodnik jednostronny,
podlegajace ochronie
na podstawie ¢) W przypadku terenu 2KD
odrebnych przepiséw dopuszczalne jest prowadzenie
8) |zasady obstugi Nie ustala sie. Sciezki rowerowej po terenach ZL
w zakresie komunikacji i ZU poza pasem drogowym ulicy,
9) |zasady obstugi Dopuszcza sie lokalizacje punktéw
w zakresie czerpania wody z wod d) Dopuszczalne zjazdy indywidualne
infrastruktury powierzchniowych do celéw dla potrzeb drég wewnetrznych
technicznej przeciwpozarowych lub porzadkowych, terenéw mieszkaniowych oraz dla
zgodnie z odrebnymi przepisami. potrzeb dziatek przylegajacych do
10) |tymczasowe W(g ustalen ogoélnych uchwaty. pasa drogowego ulicy,
zagospodarowanie,
urzadzanie e) Projektowane drogi oznaczone 1KD
i uzytkowanie terenu oraz 2KD zakonczone sa placem
11) |informacije i zalecenia manewrowym wg rysunku.
9) |zasady modernizacji, |Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Karta terenu 1KD, 2KD budowy i rozbudowy
systemow
- infrastruktury
Symbol terenu: 1KD, 2KD technicznej
1) |przeznaczenie terenu |1. 1KD - W czesci istniejgca droga 10) tymczascéwe . Wg ustalen ogolnych uchwaty.
klasy dojazdowej ,D” 0 zmiennej zagospodarowanie,
szerokosci pasa drogowego ca _urzqdzame .
10 m-12 m. Czes$¢ nowoprojektowana ! uiytkovx_/ar_ue terenu - -
do po}qczeﬁia z ul. Le$ng o szerokosci 11) |informacje i zalecenia |Ulica Lawendowa 1KD projektowana
. bedzie catosciowo, natomiast
pasa drogowego min 12 m, przy czym o .
czesc¢ pasa drogowego znajduje sie reahzaga pa_stap! etappwo, .
poza granicami opracowania planu w zgleznosm od SrOdkf’W buEIzetowych
> 2KD - nowobroiekt d ’ Gminy Olsztyn oraz realizacji
. projektowana droga .
. PR P ul. Nowobattyckiej.
klasy dojazdowej ,D” o szerokosci
pasa drogowego min. 10 m.
11. Karta terenu 3KD
2) |zasady ochrony Wg ustalen ogoélnych uchwaty.
i ksztattowania tadu Symbol terenu: 3KD
przestrzennego 1) |przeznaczenie terenu |Istniejgca droga klasy dojazdowej ,D”
0 zmiennej szerokosci pasa drogowego
3) |wymagania wynikajace |Wg ustalen ogélnych uchwaty. min. 20 m..
Z ksztattowania 2) |zasady ochrony W(g ustalen ogélnych uchwaly.
przestrzeni i ksztattowania tadu
publicznych przestrzennego
3) |Wymagania wynikajgce|Wg ustalen ogdlinych uchwalty.
4) |zasady i warunki a) Wprowadza si¢ zakaz podziatu z ksztattowania
scalania i podziatu terenu na dziatki gruntu przestrzeni publicznych
nieruchomosci W rozumieniu ustawy o gospodarce 4) |zasady i warunki a) Wprowadza sie zakaz podziatu
nieruchomosciami za wyjatkiem scalania i podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu
podziatéw dla realizacji praw nieruchomosci ustawy o gospodarce
whasnosci w zakresie obrotu nieruchomosciami za wyjatkiem
cywilno-prawnego — w celu podziatéw dla realizacji praw
powigkszenia sasiednich wiasnosci w zakresie obrotu cywilno-
nieruchomosci lub regulacji granic prawnego — w celu powigkszenia
miedzy sasiadujgcymi sgsiednich nieruchomosci lub
nieruchomosciami. regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
b) Granica pasa drogowego terenéw nieruchomosciami.
komunikacji moze ulec b) Granica pasa drogowego terenéw
skorygowaniu do rzeczywistych komunikacji moze ulec skorygowaniu
potrzeb w oparciu o projekty do rzeczywistych potrzeb w oparciu
budowlane ulicy. o projekty budowlane ulicy.
5) |zasady ochrony Linie telekomunikacyjne
5) |zasady ochrony Linie telekomunikacyjne srodowiska, przyrody |i elektroenergetyczne niskiego

Srodowiska, przyrody
i krajobrazu

kulturowego

i elektroenergetyczne niskiego
i Sredniego napiecia nalezy uktadac
doziemnie.

i krajobrazu
kulturowego

i Sredniego napiecia nalezy uktadac
doziemnie.

6)

zasady ochrony

W(g ustalen ogélnych uchwaly.




dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspoifczesnej

przepisow

8)

zasady
modernizacji,
budowy i rozbudowy
systemow
komunikaciji

a) Przekroj jednojezdniowy o dwéch

pasach ruchu.

b) Dopuszczalne rozwigzania pieszo-

jezdne.

c¢) Ciggi komunikacyjne zakonczone

placem manewrowym.

9)

zasady
modernizaciji,
budowy i rozbudowy
systemow
infrastruktury
technicznej

Wg ustalen ogoélnych uchwaly.

10

tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie

i uzytkowanie terenu

Wg ustalen ogoélnych uchwaly.

11

informacje
i zalecenia

13. Karta terenu KPR

7) [tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie
na podstawie
odrebnych przepiséw

8) |zasady modernizacji, |a) Przekréj jednojezdniowy o dwéch
budowy i rozbudowy pasach ruchu.
systemoéw komunikacji |b) Projektowanie chodnikéw i $ciezki

rowerowej jednostronnie.
Dopuszczalne prowadzenie
chodnikéw i $ciezki rowerowej na
terenie 2ZL, 6ZL oraz ZI poza pasem
drogowym ulicy.

c) Dopuszczalne zjazdy indywidualne
dla potrzeb drég wewnetrznych
terendw rekreacyjnych.

9) |zasady modernizacji, |Zabezpieczy¢ pas techniczny sanitarny
budowy i rozbudowy |na potrzeby drugiej nitki kolektora
systemow infrastruktury|centralnego kanalizacji sanitarne;.
technicznej

10)[tymczasowe Wg ustalen ogoéinych uchwaly.
zagospodarowanie,
urzadzanie
i uzytkowanie terenu

11)/informacje i zalecenia

Symbol terenu: KPR

12. Karta terenu 1K

DW, 2KDW

Symbol terenu: 1KDW, 2KDW

1) |przeznaczenie Droga wewnetrzna.
terenu
2) | zasady ochrony W(g ustalen ogélnych uchwaly.
i ksztattowania tadu
przestrzennego
3) |Wymagania Wg ustalen ogdéinych uchwaly.
wynikajgce
z ksztattowania
przestrzeni
publicznych
4) | zasady i warunki a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu
scalania i podziatu na dzialki gruntu w rozumieniu ustawy
nieruchomosci 0 gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem podziatow dla realizacji praw
whasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego — w celu powiekszenia
sgsiednich nieruchomosci lub regulaciji
granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

b) Granica pasa drogowego terenéw
komunikacji moze ulec skorygowaniu do
rzeczywistych potrzeb w oparciu
o projekty budowlane ulicy.

5) |zasady ochrony Linie telekomunikacyjne
srodowiska, i elektroenergetyczne niskiego i sredniego
przyrody napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.
i krajobrazu
kulturowego

6) | zasady ochrony Wg ustalen ogdéinych uchwaly.
dziedzictwa
kulturowego
i zabytkow oraz
débr kultury
wspétczesnej

7) |tereny lub obiekty
podlegajace
ochronie na
podstawie
odrebnych

1) |przeznaczenie terenu  |Cigg pieszo-rowerowy
2) |zasady ochrony W(g ustalen ogdlnych uchwaly.
i ksztattowania tadu
przestrzennego
3) |Wymagania wynikajgce |Wg ustaler ogéinych uchwaty.
z ksztattowania
przestrzeni publicznych
4) |zasady i warunki a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu
scalania i podziatu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy
nieruchomosci 0 gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem podziatow dla realizacji praw
wilasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego — w celu powigkszenia
sasiednich nieruchomosci lub regulaciji
granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

b) Granica pasa drogowego terenéw
komunikaciji pieszo-rowerowej moze
ulec skorygowaniu do rzeczywistych
potrzeb w oparciu o projekty
budowlane ciggu pieszo-rowerowego.

5) |zasady ochrony Linie telekomunikacyjne
Srodowiska, przyrody  |i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego
i krajobrazu napiecia nalezy uklada¢ doziemnie.
kulturowego

6) |zasady ochrony W(g ustaler ogélnych uchwaly.
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspoiczesnej

7) |tereny lub obiekty Nie wystepuija.
podlegajace ochronie
na podstawie
odrebnych przepiséw

8) |zasady modernizacji, |a) Ciag pieszy taczny lub oddzielony

budowy i rozbudowy
systemow komunikaciji

pasem zieleni od sciezki rowerowej,
w zaleznosci od uwarunkowan
terenowych ,

b) Nawierzchnie nalezy projektowac
w spos6b umozliwiajacy
przepuszczalno$¢ wod opadowych,

¢) Rozwigzanie podbudowy ciggu
komunikacyjnego umozliwiajace
prowadzenie dojazdu technicznego do
terendw 1ZN, 3ZL, 4ZL oraz 5ZL,




d) Zakaz lokalizowania miejsc

15. Karta terenu E

Symbol terenu: E

1) |przeznaczenie terenu

Teren infrastruktury technicznej —
urzadzenia elektroenergetyczne.

2) |zasady ksztaftowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

a) Istniejacy budynek staciji
transformatorowej — adaptowany.

b) Obowiazujg ustalenia zawarte w § 4.

c) Ustala sie mozliwos¢ lokalizaciji
obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej.

3) |zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego

W(g ustaler ogélnych uchwaly.

postojowych.
9) |zasady modernizacji, |Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
budowy i rozbudowy (w tym powigzan z uktadem
systemoéw infrastruktury |zewnetrznym) w liniach rozgraniczajgcych
technicznej ciggéw komunikacyjnych jest
obowiazujaca zasada, dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych.
10) |tymczasowe Wg ustalen ogdlnych uchwaly.
zagospodarowanie,
urzadzanie
i uzytkowanie terenu
11) |informacje i zalecenia

14. Karta terenu 1KP, 2KP, 3KP

Symbol terenu: 1KP, 2KP, 3KP

4) |zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu
na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw
wiasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego — w celu powigkszenia
sgsiednich nieruchomosci lub regulacii
granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

b) Wyznaczone planem granice paséw
terenéw do prowadzenia sieci mogg
podlega¢ skorygowaniu do
rzeczywistych potrzeb w oparciu
0 opracowania projektowe sieci
infrastruktury.

5) |zasady ochrony
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Linie telekomunikacyjne
i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego
napiecia nalezy uklada¢ doziemnie.

6) |zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr
kultury wspétczesnej

Nie wystepuija.

7) |tereny lub obiekty

podstawie odrebnych
przepisow

podlegajace ochronie na

Nie ustala sie.

8) |zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

Dojazd od drogi dojazdowej 1KD.

9) |zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej

W(g ustalen ogdlnych uchwaly.

10

~

tymczasowe
zagospodarowanie,
urzgdzanie

i uzytkowanie terenu

W(g ustalen ogdlnych uchwaly.

11)|informacje i zalecenia

Nie ustala sie.

16. Karta terenu 11T, 2IT

Symbol terenu: 1IT, 2IT

1) |przeznaczenie terenu

Teren dla przebiegu sieci i lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej.

2) |zasady ksztaftowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

a) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 4,

b) Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia
drég wewnetrznych, tras pieszych
i rowerowych,

¢) Po wyznaczeniu paséw
eksploatacyjnych dla urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, mozliwe
zagospodarowanie terenu jak dla
terenéw zieleni urzadzonej ZU.

3) |zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego

W(g ustalen ogdlnych uchwaly.

1) |przeznaczenie terenu |Cigg pieszy

2) |zasady ochrony Wg ustalen ogdéinych uchwaly.
i ksztattowania tadu
przestrzennego

3) |wymagania wynikajgce |Strefa nalezy do przestrzeni
z potrzeb ksztattowania | publicznych: do projektéw
przestrzeni publicznych |budowlanych nalezy dotaczy¢ projekt

matej architektury oraz projekt
urzadzenia zieleni.

4) |zasady i warunki Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci
scalania i podziatu wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny
nieruchomosci elementarne oraz na dziatki wg

ustalen ogdinych uchwaty.

5) |zasady ochrony a) Wody opadowe lub roztopowe ujete
Ssrodowiska, przyrody w systemy kanalizacyjne,

i krajobrazu pochodzace z powierzchni
kulturowego zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
b) Linie telekomunikacyjne
i elektroenergetyczne niskiego
i Sredniego napiecia nalezy uktadac
doziemnie.

6) |zasady ochrony Nie wystepuja.
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspétczesnej

7) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie
na podstawie
odrebnych przepiséw

8) |zasady obstugi Zakaz urzgdzania miejsc postojowych
w zakresie komunikacji |dla samochoddw.

9) |zasady obstugi Lokalizacja sieci infrastruktury
w zakresie technicznej (w tym powigzan
infrastruktury z uktadem zewnetrznym) w liniach
technicznej rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest

obowigzujaca zasadg, dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej we
wszystkich strefach funkcyjnych.
10)|tymczasowe W(g ustalen ogdélnych uchwaly.
zagospodarowanie,
urzadzanie
i uzytkowanie terenu
11)|informacje i zalecenia |Nie ustala sie.

4) |zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na
dziatki gruntu w rozumieniu ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem podziatow dla realizacji praw
wihasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego — w celu powigkszenia
sasiednich nieruchomosci lub regulaciji
granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

5) |zasady ochrony
Srodowiska, przyrody

Linie telekomunikacyjne
i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego




i krajobrazu napigcia nalezy uktada¢ doziemnie. z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenéw
kulturowego bedacych wiasnoscig Gminy Olsztyn):
6) |zasady ochrony W(g ustaler ogélnych uchwaly.
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury SYMBOL | PRZEZNACZENIE STAWKA
A : L.p PROCENTOWA
wspoiczesnej TERENU OPLAT
7) |tereny lub obiekty Nie ustala sie. IMN. 2MN. 3MN. 2MN. 5MN. 6MN
podlegajch ochronie ' 7Ml\’l 8Ml\’l 1UT’ 2UT’ ' 30
napodstawie 2. 1ZN, 2ZN, 1ZU, 27U, 3ZU, 4ZU Nie ustala sie.
odrebnych przepiséw
8) |zasady obstugi Dojazd od drogi dojazdowej 2KD oraz
w zakresie komunikacji | ciagu pieszo-rowerowego KPR. 17ZL,27L, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, ZI, Nie ustala sie.

9) |zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

W(g ustaler ogélnych uchwaly.

KPR, 1KD, 2KD, 3KD, 1KDW, 2KDW,

1KP, 2KP, 3KP, E, 1IT, 2IT Nie ustala sig.

10)| tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie

i uzytkowanie terenu

W(g ustalen ogdlnych uchwaly.

11)|informacje i zalecenia | Nie ustala sie.

Rozdziat 4
Ustalenia ko ncowe

§ 12. Stawki dla naliczania optat planistycznych.
Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 iart. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie dla poszczegolnych terendw, stawke jednorazowej
optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej procentowo
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku

§ 13. Postanowienia koncowe.
Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje iudostepnia do
wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi
Miasta Olsztyn.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady
Jan Tandyrak




Zatgcznik nr 1.1

do uchwaly nr VII/63/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

MIEJSCOW




Zatgcznik nr 1.2

do uchwaty nr VI1/63/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

Y PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEI




do uchwalty nr VI1/63/11

Rady Miasta Olsztyn
z dnia 11 marca 2011 r.

Zatgcznik nr 1.3

NNEGO OTOCZENIA JEZIORA SIGINEK (POD

JEZIORC




Zatgcznik nr 1.4

do uchwaly nr VII/63/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

KOWKA) W OLSZTYNIE

) PODKOWKA

;ENDA:

+ Granica opracowania

Linie rozgraniczajgace tereny o rdznym sposobie
zagospodarowania

VIN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

" Tereny ustug turystycznych







Zatgcznik nr 1.6

do uchwaly nr VII/63/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.




do uchwalty nr VI1/63/11

Rady Miasta Olsztyn
z dnia 11 marca 2011 r.

Zatgcznik nr 1.7
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Tereny zieleni urzadzongj

Tereny zieleni izolacyjnej

Tereny zieleni naturalnej

Tereny zieleni lesngj

Teren komunikacji drogowej

Tereny komunikacji pieszej — przejscia piesze

Tereny komunikacji pieszo-rowarowej
Cigg pieszo-rowerowy

Woda

Teren dla przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury

technicznej

Teren infrastruktury technicznegj - elekiroenergetycznej

Pas eksploatacyjny linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia, objety zakazem zabudowy

Ciag pieszo-rowerowy

Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny

-Dolina Lyny” — teren o duzej roznorodnosci
Srodowiskowej z cennymi zespotami fauny i flory.

Projektowana sie¢ wodociggowa

- Projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej

Separator

Projektowana sieé kanalizacji sanitarnej, czesciowo poza
aranicami anracawAania nlann

Zatgcznik nr 1.8

do uchwaty nr VI1/63/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.



Zatgcznik nr 1.9

do uchwalty nr VI1/63/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.




Zatgcznik nr 1.10

do uchwaty nr VI1/63/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.




do uchwalty nr VI1/63/11
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 11 marca 2011 r.

Zatgcznik nr1.11
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o] Pompownia kanalizacji sanitarnej
os: Studnia kanalizacji sanitarnej

—————— Istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia

Linia brzegowa, wzdtuz ktérej moga byé lokalizowane
pomosty i plaze

ALA 1:2000
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Zatgcznik nr 1.12

do uchwaly nr VII/63/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.



Zakgcznik nr 2

do uchwaly nr VII/63/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

Stwierdzenie zgodno $ci ustale n "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
otoczenia Jeziora Siginek (Podkéwka) w Olsztynie" z ustaleniami "STUDIUM Uwarunkowa n
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna".

W zwigzku z art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2013 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474. Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871),
stwierdza sie, ze rozwigzania "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia Jeziora Siginek (Podkowka)
w Olsztynie" zgodne sa z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna".

Na mapie pt. "Kierunki przeksztalcen zagospodarowania przestrzennego" /Mapa Nr 1/ teren objety planem w czesci
zaliczono do obszaréw mieszkalnictwa o niskiej intensywnos$ci — z przewaga zabudowy jednorodzinnej, w czesci do terenéw
ustug turystyki, sportu i rekreacji, w czesci do obszaréw zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej i nieurzadzonej -
krajobrazowej oraz w czesci do terenéw laséw ochronnych i terenéw wod powierzchniowych, co jest zgodne z rozwigzaniami
przyjetymi w planie.

W rozdziale ,M2 - STREFA MIESZKANIOWA - REDYKAJNY”, w punkcie "Kierunki zachowania i zmian w strukturze
przestrzennej oraz przeznaczenia terendw" zalozono utrzymanie charakteru strefy jako podmiejskiego osiedla
mieszkaniowego o matej intensywnosci zabudowy, ochrona krajobrazowa potudniowych brzegéw Jez. Podkdwka,
przystosowanie zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej dla potrzeb sportu, rekreacji i wypoczynku w formie lokalnych
przeksztalcen w zielen urzadzonag i parkowsg, z dopuszczeniem lokalizowania obiektow turystyki, sportu i rekreacji,
zorganizowania ogoélnodostepnej plazy, itp., tereny lasdéw - zachowanie obszar6w cennych przyrodniczo, w postaci
komplekséw zieleni wysokiej, wtagczonych w ciagi zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej oraz urzadzonej, funkcjonujgce
w miejskim systemie $srodowiska naturalnego, utrzymanie terenéw uzytkowanych rolniczo; preferowana zamiana na uzytki
zielone i zieleh nieurzadzong - krajobrazowa, dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejacych siedlisk,
obowigzuje zakaz realizacji nowych siedlisk. W punkcie "Zasady ochrony $Srodowiska - ksztattowanie Miejskiego Systemu
Srodowiska Naturalnego” wymagane jest dziatanie zmierzajace do utrzymania iochrony terenéw zieleni, stanowigcych
publiczne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe o znaczeniu lokalnym istuzace wypoczynkowi codziennemu mieszkancow
osiedli oraz ksztattowanie miejskiego systemu s$rodowiska naturalnego w formie zapewniajacej ciggtos¢ iwzajemne
powigzanie, a takze ochrona krajobrazowa potudniowych brzegéw Jeziora Podkowka.

Ponadto w punkcie "Zasady obstugi infrastrukturg techniczng" wprowadzono zapisy o zakazie stosowania indywidualnych
uje¢ wody oraz zbiornikow bezodptywowych na gromadzenie $ciekdéw sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

W $wietle przytoczonych zapiséw ustalenia planu zgodne sa z polityka przestrzenng dla miasta.



W sprawie rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro

zagospodarowania przestrzennego otoczenia Jeziora S

Zakgcznik nr 3

do uchwaly nr VII/63/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

jektu "Miejscowego planu
iginek (Podkéwka) w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nrl141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087 i z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz.1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 i z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871) Rada Miasta
Olsztyn rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W czasie przewidzianym w procedurze do projektu planu wniesiono 11 uwag. W planie uwzgledniono jedng uwage.
W ponizszej tabeli zawarto liste uwag nieuwzglednionych wraz z rozstrzygnieciem o ich rozpatrzeniu.

Tabela: Lista uwag wniesionych do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego otoczenia Jeziora
Siginek (Podkéwka) w Olsztynie wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia.

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Ustalenia proiekt Rady Miasta
nazwa jednostki Oznaczenie projextu zatacznik nr 3 do uchwaly
; P . o planu dla
Lp. organizacyjnej Tresé uwagi n|efuc_homosm, nieruchomosci nrVI/63/11 Uwagi
i adres ktérej dotyczy Ktorei d ! z dnia 11.03.2011
zglaszajacego uwaga ore] dotyczy Uwaga
f uwaga Uwaga ) )
uwagi : nieuwzgledniona
uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
1. |BarbaraBlicharz, |Wniosek Dz. Nr 1ZN - + NIEUWZGLEDNIONA w catosci
ul. Br. Czecha 27, | o przeniesienie zapisow 38/1 Brak dostepu terenu do drogi
Warszawa Studium tj. umozliwienie Obr. 156 publicznej oraz sieci infrastruktury
Reprezentowana | realizacji zabudowy, tak jak technicznej wyklucza mozliwos$é
przez: R. Pr. w przyjetym dokumencie realizacji zabudowy (ustawa prawo
Mariana Mazurka, | (obszary mieszkalnictwa budowlane).
ul. Panska 73, o niskiej intensywnosci
Warszawa z przewaga zabudowy STUDIUM jako dokument polityki
zdn. 18.11.2010r. |jednorodzinne;j). przestrzennej Gminy nie stanowi
bezposrednio o przeznaczeniu
poszczegolnych dziatek, wyznacza
kierunki rozwoju zagospodarowania.
2. |Grazyna Bolinska |a) Zapisy planu wykluczajg Dz. Nr 1ZN - + NIEUWZGLEDNIONA
ul. Warszawska mozliwos¢ zabudowy 38/2, 38/3, 38/4 Ad. a) i b) Brak dostepu terenu do
87/7, Olsztyn, mimo, ze zapisy obr. 156 drogi publicznej oraz sieci infrastruktury
Iwona Bolinska, w Studium w znacznej technicznej wyklucza mozliwos$é
ul. Baltycka 25/3, czesci objely teren realizacji zabudowy (ustawa prawo
Olsztyn, zapisem umozliwiajgcym budowlane).
Marcin Bolinski, zabudowe - obszary
al. Przyjaciét 40, mieszkalnictwa o niskiej STUDIUM jako dokument polityki
Olsztyn intensywnosci z przewaga przestrzennej Gminy nie stanowi
zdn. 18.11.2010r. zabudowy jednorodzinnej, bezposrednio o przeznaczeniu
poszczegolnych dziatek, wyznacza
b) Sasiednie tereny od jedynie kierunki rozwoju
strony potudniowej zagospodarowania.
i zachodniej s juz
zabudowane, Ad. c) Uwzgledniona — nie ustalono
stawki procentowej dla naliczenia optaty
c) Natozona optata plani- planistycznej przyjmujac, ze nie nastapi
styczna w wysokosci wzrost warto$ci nieruchomosci.
max. 30% wzrostu
wartoéci nieruchomosci
obniza warto$¢ dziatek.
3. |Jan Marcin Bolinski |a) Przeniesienie ustalen Dz. Nr 5ZL, 3ZL, 1ZN, - + NIEUWZGLEDNIONA w catosci
ul. Drapinska 3, Studium, ktére 47,41, 3ZU, 2UT, 2KD Ad. a) Brak dostepu terenu do drogi
Warszawa dopuszczato na dzialce 38/5 publicznej oraz sieci infrastruktury
zdn. 18.11.2010 . nr 38/5 mozliwos$é obr. 156 technicznej wyklucza mozliwos$é

zabudowy o charakterze
mieszkaniowym o niskiej
intensywnosci, a na
dzialce nr 41 mozliwos$¢
zagospodarowania

w daleko wigkszym
stopniu na cele ustug
turystycznych

i rekreacyjnych.

b) Wykupienie przez Miasto
Olsztyn terenéw
pod park publiczny.

realizacji zabudowy (ustawa prawo
budowlane).

STUDIUM jako dokument polityki
przestrzennej Gminy nie stanowi
bezposrednio o przeznaczeniu
poszczegoélnych dziatek, wyznacza
jedynie kierunki rozwoju
zagospodarowania.

Ad. b) W tresci planu uwzgledniono
cele rekreacyjne. Realizacja $rodkami
Gminy mozliwa po pozyskaniu gruntu.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie przesadza

o wykupieniu terenu na tereny zieleni
jako inwestycje celu publicznego (na
podst. art. 6 ustawy o gospodarce




nieruchomosciami), jest to mozliwe
w drodze porozumienia stron.

Mieszkancy

ul. Liliowej 19

w Olsztynie
zdn.8.12.2010r.

Propozycja wprowadzenia
ciggu spacerowego wokot
jeziora Podkéwka

Obszar
opracowania

Calos¢ terenu
objetego planem

NIEUWZGLEDNIONA w cato$ci

Plan przewiduje mozliwo$é budowy
ciagow i $ciezek rowerowych wokét
jeziora Podkéwka. Jednak miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
nie przesadza o wykupieniu terenu na
tereny zieleni jako inwestycje celu
publicznego (na podst. art. 6 ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami).
Realizacja moZliwa po pozyskaniu
gruntéw - w drodze porozumienia stron.

Mieszkancy ulic:
Lawendowej 3, 5,
7A,9, 11,17, 18,
22, 28, 30, 32, 38,
40, 42, 44, 46, 50,
54,

Zonkilowej 2, 4,
5,7, 10,

Irysowej 12

w Olsztynie

zdn. 10.12.2010r.

Kategoryczny protest
przeciw projektowi MPZP
otoczenia Jeziora Siginek
(Podkéwka) w Olsztynie,
w szczeg0lnosci przeciw:

a) Umozliwieniu zabudowy
jednorodzinnej na terenie
3MN oraz na
sasiadujgcym z nim
terenie 1UT zabudowy
obiektow o charakterze
gastronomicznym,
hotelarskim, kultury
i rozrywki, turystycznym,
w bezposredniej bliskosci
linii brzegowej jeziora;

b) Zaplanowanym obiektom
stuzacym ustugom na
terenie 2UT;

c) Dalszej budowie doméw
jednorodzinnych , czy
jakichkolwiek na terenie
4MN;

Oczekiwania skorygowania
mpzp uwzgledniajacego
zlozone uwagi,

Zadanie wykonania
niezaleznej ekspertyzy

w zakresie wplywu
jakichkolwiek zmian na
ekosystem jeziora
Podkéwka i otaczajacej go
przyrody, w tym Rezerwatu
Przyrody Redykajny.

Obszar
opracowania

3MN, 4MN, 1UT,
2UT

NIEUWZGLEDNIONA w cato$ci

Ad. a)ib) Tereny 3MN, 1i2 UT

zostaly uznane jako przydatne pod
zabudowe, jednak ustalenia planu

0 sposobie ich zagospodarowania
wprowadzajg daleko idace ograniczenia,
wynikajace gtéwnie z przyjetych w planie
zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu.
Ad. c) Intencjg ustalen planu dla terenu
4MN jest ograniczenie mozliwosci
zabudowy terenu wytacznie do zab.
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Mieszkancy ulicy
Liliowej 7, 15, 22,
31b, 33, 35c, 46,48,
50, 52, 56, 57, 58
zdn. 13.12.2010r.

Akceptacja rozwigzan
projektu planu.

Whiosek o mozliwo$¢
urzadzenia $ciezki
spacerowej nad Jeziorem
Podkéwka.

Obszar
opracowania

Calos¢ terenu
objetego planem

NIEUWZGLEDNIONA w cato$ci

Plan przewiduje mozliwo$¢ budowy
ciagow i ciezek rowerowych wokét
jeziora Podkéwka. Realizacja mozliwa
po pozyskaniu gruntow

(jak Lp. 3, Ad. b)).

Grazyna Bolinska
ul. Warszawska
87/7, Olsztyn,
Iwona Bolinska

ul. Baitycka 25/3,
Olsztyn,

Marcin Bolinski

al. Przyjaciét 40,
Olsztyn

zdn. 13.12.2010 .

a) Zapisy planu wykluczajg,
mozliwo$¢ zabudowy
mimo, ze zapisy
w Studium w znacznej
czesci objely teren
zapisem umozliwiajgcym
zabudowe - obszary
mieszkalnictwa o niskiej
intensywnosci
z przewaga zabudowy
jednorodzinnej,

b) Sasiednie tereny od
strony potudniowej
i zachodniej sg juz
zabudowane,

¢) Teren ma dostep do
drogi publicznej przez
nowoprojektowang droge
2KD przez potaczenie jej
drogg wewnetrzna ze
wszystkimi nierucho-
mosciami i przekazaniem
dr. wewnetrznej na rzecz
Miasta,

d) Krzywdzace jest
uzaleznienie mozliwosci
zabudowy od zrealizo-
wania przytaczy i infras-

Dz. Nr
38/2, 38/3,
38/4,
obr. 156

1ZN

NIEUWZGLEDNIONA w catosci

Ad. a-c) Brak dostepu terenu do drogi
publicznej oraz sieci infrastruktury
technicznej wyklucza mozliwosé
realizacji zabudowy (ustawa prawo
budowlane). STUDIUM jako dokument
polityki przestrzennej Gminy nie stanowi
bezposrednio o przeznaczeniu
poszczegdlnych dziatek, wyznacza
jedynie kierunki rozwoju
zagospodarowania. Na terenach
lesnych (ZL) i zieleni nieurzadzonej (ZN)
nie przewiduje sie realizacji drog
wewnetrznych do obstugi zabudowy.

Ad. d) Brak dostepu terenu do drogi
publicznej oraz sieci infrastruktury
technicznej wyklucza mozliwo$¢
realizacji zabudowy (ustawa prawo
budowlane).

Ad. e) Posiadanie nieruchomosci nie
oznacza automatycznie prawa do
zabudowy. Nieruchomos$¢ dotychczas
nie posiadata prawa do zabudowy,

o ktérym decyduje samorzad w ramach
obowigzujacego prawa.

Wg art. 6 ustawy o pizp ustalenia planu
ksztaltujg wraz z innymi przepisami
spos6b wykonywania prawa wiasnosci




truktury technicznej
przez miasto,

e) Odebranie uprawnien
do nieruchomosci —
prawo do zabudowy, co
w przyszitosci doprowadzi
do imprez i Biwakéw
organizowanych przez
miodziez oraz do
wywozenia $mieci,

f) Natozona opfata plani-
styczna w wysokosci
max. 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci

i kazdy ma prawo do zagospodarowania
terenu zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie. Ewentualne
roszczenia odnosnie skutkéw ustalen
planu wynikajg z art. 36 i moga by¢
dochodzone na wniosek wiasciciela
badz uzytkownika wieczystego gruntu.

Ad. f) Uwzgledniona - nie ustalono
stawki procentowej dla naliczenia optaty
planistycznej przyjmujac, ze nie nastapi
wzrost wartosci nieruchomosci.

obniza warto$¢ dziatek.
Barbara Blicharz a) Doprowadzenie zapiséw Dz. Nr 1ZN NIEUWZGLEDNIONA
ul. Br. Czecha 27 planu do zgodnosci ze 38/1,
Warszawa Studium — mozliwos¢ obr. 156 Ad. a) Brak dostepu terenu do drogi
Reprezentowana zabudowy mieszkaniowa publicznej oraz sieci infrastruktury
przez: jednorodzinna, technicznej wyklucza mozliwosé
R. Pr. Mariana realizacji zabudowy (ustawa prawo
Mazurka b) Wadliwe sformutowania budowlane). STUDIUM jako dokument
ul. Panska 73, § 10 zaktadajace zakaz polityki przestrzennej Gminy nie stanowi
Warszawa zabudowy nieruchomosci, bezposrednio o przeznaczeniu
zdn. 13.12.2010r. ktéra nie ma dostepu do poszczegoélnych dziatek, wyznacza
infrastruktury technicznej; jedynie kierunki rozwoju
wprowadzenie zakazow: zagospodarowania.
czerpania wody ze studni
gtebinowej, budowa Ad. b) Prawo lokalne ustala zasady
zbiornika zagospodarowania. W tym przypadku
bezodptywowego do s one spdjne z przyjeta w STUDIUM
gromadzenia $ciekow Miasta Olsztyna politykg ochrony
sanitarnych oraz zakaz $rodowiska — zasada realizowania
wykorzystania wegla zabudowy w oparciu o miejski system
i paliw weglopochodnych wodociagéw i kanalizaciji.
do ogrzewania budynkéw.
Ad. c) Uwzgledniona - nie ustalono
c) Naruszenie przepisow stawki procentowej dla naliczenia optaty
przez nalozenie planistycznej przyjmujac, ze nie nastapi
obowigzku pokrycia optaty| wzrost warto$ci nieruchomosci.
planistycznej w max
wysokosci 30%.
Jan Marcin Bolinski | Uwagi ogdlne: Dz. Nr 47, 41, 5ZL,3ZL, 1ZN, NIEUWZGLEDNIONA w catosci
ul. Drapinska 3, 38/5, obr. 156 | 3ZU, 2UT, 2KD

Warszawa
Reprezentowany
przez

r. pr. Jarostawa
Kulawika

ul. Tomcia
Palucha 5/1
Warszawa

zdn. 13.12..2010r.

a) MPZP nie jest
dokumentem majacym
scementowag istniejace
od 1995 r. prawa
mieszkancow
ekskluzywnego osiedla
przy ul. Lawendowej,
ani nie powinien mie¢
na celu zatrzymanie
ekspansji zabudowy
proponowanej przez
komercyjnych inwestoréw,

b) W przedstawionym
projekcie planu nie
istnieje rbwnowaga
pomiedzy interesami
obywateli, ktérych
jedyna réznica polega
na tym, ze posiadajg,
swoje nieruchomosci
po dwach jeziora
Podkéwka. Projekt
pozbawia praw
racjonalnego
zagospodarowania
nieruchomosci poprzez
ich zabudowe,

c) Wywtaszczenie” z praw
do zabudowy z uwagi
na partykularne interesy
matej grupy sasiadéw
zamieszkujacych drugi
brzeg jeziora Siginek,

d) Niedoktadnosci
w opracowaniu tekstu
planu — brak sformuto-
wania definicji: ,,obiekt
ogrodowo-gospodarczy”,

niejasne sformutowanie

Ad. a-c) oraz i-j) Wg art. 6 ustawy o pizp
ustalenia mpzp ksztattujg

wraz z innymi przepisami sposob
wykonywania prawa wasnosci i kazdy
ma prawo do zagospodarowania terenu
zgodnie z warunkami ustalonymi

w miejscowym planie. Nie oznacza

to automatycznie prawa do zabudowy.
Ewentualne roszczenia wynikajg

z art. 36 i moga by¢ dochodzone na
whniosek whasciciela badz uzytkownika
wieczystego gruntu. Brak dostepu
terenu do drogi publicznej oraz sieci
infrastruktury technicznej wyklucza
mozliwo$¢ realizacji zabudowy (ustawa
prawo budowlane).

Ad. e)il-n) STUDIUM jako dokument
polityki przestrzennej Gminy nie stanowi
bezposrednio o przeznaczeniu
poszczegoélnych dziatek, wyznacza
jedynie kierunki rozwoju
zagospodarowania.

Ad. f) Na terenach le$nych (ZL) i zieleni
nieurzadzonej (ZN) nie przewiduje sie
realizacji drog wewnetrznych do obstugi
zabudowy.

Ad. g-h) Prawo lokalne ustala zasady
zagospodarowania. W tym przypadku
sg one spojne z przepisami ustawy
prawo budowlane oraz z przyjeta

w Miescie polityka ochrony srodowiska —|
zasada realizowania zabudowy
wytgcznie w oparciu o system kanalizacji
miejskiej.

Ad. o) Deklaracja o umozliwieniu
dostepu do drogi publicznej bytaby
zasadna, gdyby plan rozstrzygat

0 koniecznosci prowadzenia drogi
publicznej do wymienionych
nieruchomosci.




definicji ,,punktu
gastronomicznego”,

e) Niezgodnos¢ z zapisami
Studium, ktére dopuszcza
zabudowe jednorodzinng
w potudniowej czesci
dziatki nr 38/5, pétnocnej
czesci dziakki nr 47 oraz
pétnocno-zachodniej
czesci dziakki nr 41.
ponadto na duzo
wiekszym obszarze niz
wskazuje projekt planu
dopuszczono mozliwo$é
zabudowy wschodniej
czesci dziatki nr 41
(tereny ustug turystyki),

f) Niestuszne zalozenie
0 braku dostepu
do drogi publicznej
i uniemozliwienie
zrealizowania zabudowy
jednorodzinnej —
projektowana droga 2KD
oraz zapisana w planie
mozliwo$¢ podziatu
nieruchomosci dla
realizacji drég wewnetrz-
nych zapewnia mozliwo$¢
dojazdu
do kazdej czesci
nieruchomosci,

g) Zyczeniowe zapisy § 10
ust. 1 dotyczace
koniecznosci mozliwosci
podiaczenia kazdej
z dziatek budowlanych
do uzbrojenia. To w gestii
Miasta Olsztyn jest
zapewnienie takiego
uksztattowania infrastru-
ktury technicznej, aby
stuzyta ona jak
najszerszej grupie oséb,

h) Brak formalnoprawnej
mozliwosci wprowadzenia
zakazu stosowania
indywidualnych uje¢
wody, zbiornikéw
bezodptywowych na
gromadzenie $ciekow
sanitarnych i indywi-
dualnych oczyszczalni
Sciekow,

i) Sprzeciw przeciw
przeksztatceniu
nieruchomosci
z przeznaczenia rolnego,
na ktérym mozna
zrealizowa¢ zabudowe
siedliskowa na
przeznaczenie lesne,
gdzie wylaczona jest
mozliwos¢ zabudowy,

j) Zwrécenie uwagi na
koniecznos¢ pokrycia
kosztéw ewentualnych
roszczen wlascicieli
nieruchomosci, ktére
w wyniku zapiséw planu
utraca swojg pierwotna
warto$¢. Wystapienia
0 odszkodowania lub
wykup nieruchomosci ze
wzgledu na ograniczone
mozliwosci korzystania
Z nieruchomosci,

k) Niestuszne natozenie
renty planistycznej
w wysokosci 30%
w przypadku
definitywnego zakazu
zabudowy,

Uwagi szczegdlne:

Ad. d) Uwzgledniona — w tresci uchwaty
uzupetniono liste uzytych okreslen.

Ad. k) Uwzgledniona - nie ustalono
stawki procentowej dla naliczenia optaty
planistycznej przyjmujac, ze nie nastapi
wzrost wartosci nieruchomosci.




|) Dziatka nr 41:
niezgodnosci z zapisami
Studium: ograniczenie
mozliwosci
zagospodarowania
nieruchomosci w projekcie
planu, uniemoZzliwienie
rozbudowy planowanego
w tym miejscu od lat
gospodarstwa
agroturystycznego,
wykluczenie zabudowy
mieszkalnej w pétnocno-
zachodniej czesci dziakki,

m) Dziatka nr 47: sprzeciw
na zmiane przeznaczenie
gruntéw rolnych na teren
lesny; doprowadzenie
do zgodnosci ze Studium
—mozliwo$¢ zabudowy
jednorodzinnej
w pétnocnej czesci
nieruchomosci,

n) Dziatka nr 38/5: protest
przeciw zakazowi
zabudowy.
Doprowadzenie do
zgodnosci z zapisami
Studium — mozliwo$é
zabudowy jednorodzinnej
w potudniowej czesci
nieruchomosci,

0) Deklaracja umozliwienia
dojazdu do drogi
publicznej pozostatym
wiascicielom sasiadujacym
z nieruchomoscia tj.:
dz. Nr 38/4, 38/3, 38/2,
38/1, oraz w przysziosci
169/1, 169/4.

10.

Zyta i Tadeusz
Wardowscy

ul. Pstrowskiego
18b/13, Olsztyn,
reprezentowani
przez: Kancelarig
Prawng

Krzysztof Orszagh,
ul. Blekitna 60,
Warszawa

zdn. 14.12.2010r.

Zachowanie dotychcza-
sowego statusu gruntow
rolnych, z uwzglednieniem
mozliwosci zabudowy
zagrodowej.

Dz. Nr 29/1, 29/2,
29/3, 29/4, obr.
156

2ZN

NIEUWZGLEDNIONA w catosci
Zapisy planu nie zakazujg,
dotychczasowego gospodarowania
terenem, a uwarunkowania
ekofizjograficzne oraz istniejace
zagospodarowanie z zakresu
infrastruktury (sie¢ elektroenergetyczna
wysokiego napigcia) nie pozwalajg na
rekomendacje tych terenéw pod
zabudowe.




Zatgcznik nr 4

do uchwaly nr VII/63/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

Rozstrzygni ecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inw  estycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zada n wlasnych gminy zwi gzane z ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrz ennego
otoczenia Jeziora Siginek (Podkéwka) w Olsztynie”.

W zwigzku z art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 i z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871),
stwierdza sie, ze rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy, zostato dokonane w nastepujacych dokumentach:

1)Uchwata Rady Miasta Olsztyn Nr VIII/68/07 z dnia 28 marca 2007, zmieniona Uchwalg Nr XXVI/316/08 z dnia 28 maja
2008. w sprawie procedury opracowywania i uchwalania wieloletnich planéw inwestycyjnych.

2)Uchwata Rady Miasta Olsztyn Nr XXXVI1/445/09 z dnia 8 stycznia 2009 w sprawie Wieloletniego Planu Inwestycyjnego na
lata 2009-2012.

3)Biezace Uchwaly Rady Miasta Olsztyn w sprawie budzetu Miasta Olsztyn.

4)Uchwata Rady Miasta Olsztyn Nr XXXII/362/97 z dnia 23 kwietnia 1997 r., zmieniona Uchwatg Rady Miasta Olsztyn

Nr XLIII/494/98 z dnia 25 lutego 1998 r. w sprawie zasad organizowania, realizacji i finansowania lokalnych inicjatyw
inwestycyjnych na terenie m. Olsztyna.

5)Uchwata Rady Miasta Olsztyn Nr XLVIII/546/09 z dnia 29 lipca 2009 r. w sprawie " Wieloletniego planu modernizaciji

i rozwoju urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie
na lata 2010-2013".
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