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UCHWALA Nr XXXI1/726/2010
Rady Miejskiej w Elbl agu
z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146,
Nr 106, poz. 675) w zwigzku z uchwatg Nr XXI/461/2009
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 30 kwietnia 2009 r.
w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepa
Péinoc - Centrum, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy - miasta Elblag przyjetym Uchwatg
Nr XXXIII/825/2006 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia
26 pazdziernika 2006 r., zmienionym Uchwalg
Nr XXVI/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
21 stycznia 2010 r., Rada Miejska w Elblagu uchwala,
€O nastepuje:

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepa Pétnoc — Centrum, ktérego
granice wyznaczaja: od potnocy — ulica Helska (wiacznie);
od wschodu — fragment ulicy Robotniczej (wtacznie) i ulica
Topolowa; od potudnia - fragment ulicy Matejki (wtacznie);
od zachodu - fragment ulicy Robotniczej (wiacznie),
wzdluz nowej zabudowy wielorodzinnej, otoczenie petli
tramwajowej przy ulicy Obroncéw Pokoju i ulica Ptocka
(wigcznie).

1) granice planu, o ktérych mowa w ust. 1, wskazano na
rysunku planu sporzagdzonym na mapie w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do
projektu planu na etapie jego wylozenia do publicznego
wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wkasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

rzennego obszaru K epa Pétnocna — Centrum

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg
zastosowanie majg przepisy szczeg6lne odnoszace sie do
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. 1. Cele do osiggniecia poprzez
planistyczne zawarte w niniejszej uchwale:

regulacje

1) wskazanie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania
i zabudowy obszaru planu;

2)modernizacja uktadu komunikacyjnego.

§ 3. 1. Integralng czescia uchwaly jest zatgcznik
graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:1000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu
sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2)linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3)symbole literowe-cyfrowe przyporzadkowane

poszczegbinym terenom planu;

4)ustalona linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6)teren objety ochrong konserwatorska;
7) strefa lokalizacji parkingdw naziemnych;
8)zjazd publiczny;
9)drzewo do zachowania;

10) akcent architektoniczno-kompozycyjny.

3. Informacyjne oznaczenia graficzne planu to:
1) obiekt i teren wpisany do rejestru zabytkow.

§ 4. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na
tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami
literowymi. Zasady zabudowy izagospodarowania dla
poszczegllnych terendbw zawarte sg w przepisach
szczegOtowych niniejszej uchwaly.

2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w ust. 1,
poprowadzono po funkcjonujacych liniach podziatow
geodezyjnych lub nalezy wyznaczyé je geodezyjnie
w projektach podzialu gruntéw, zgodnie z rysunkiem

i zapisami planu.

§ 5. 1. W planie okresla sie:



1) Przeznaczenie terenéw w spos6b nastepujacy:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami MW1,
MW2, MW3 i MW4;

b) teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWu;

c) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami Ul i U2;

d) teren zieleni publicznej urzadzonej, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP;

e) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na
rysunku planu symbolem KD;

f) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDW;

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zawarte w przepisach szczegétowych uchwaty.

3)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej, zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaty.

4)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zawarte w przepisach szczegotowych
uchwaly.

5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaty.

6)wskazniki zagospodarowania terenéw i parametry
ksztattowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegO6towych uchwaty.

7)zasady iwarunki podziatu nieruchomosci zawarte
w przepisach szczego6towych uchwaty;

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz
zasady funkcjonowania systemow komunikaciji,
zawarte w § 8 i przepisach szczegotowych uchwaly;

9)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz
zasady funkcjonowania systemOw infrastruktury
technicznej, zawarte w § 7 uchwaly.

10)stawke procentowag na podstawie, ktorej ustala sie
optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% dla poszczegdlnych terenow.

§ 6. 1. W planie nie okresla sie:

1l)granic i sposobow zagospodarowania terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, gdyz nie wystepujg na obszarze planu.

2)zasad i warunkow scalania nieruchomosci.

3)sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
i obstugi infrastruktury technicznej:

1)sieci infrastruktury technicznej nalezy generalnie
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych przestrzeni
publicznych;

2)adaptacje, modernizacje i rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej nalezy realizowac
z zastosowaniem  nowych technologii i form
usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt 1);

3)niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury
technicznej, m.in. stacje transformatorowe, nalezy
lokalizowa¢ na wydzielonych dzialkach, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdélnych Ilub jako
wbudowane w  nowoprojektowang  zabudowe,
przestrzegajac zasady nie sytuowania ich w miejscach
wyeksponowanych w przestrzeni urbanistycznej;

4)zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, sieci
telekomunikacji oraz odprowadzenie $ciekow iwdéd
opadowych oraz wywo0z odpaddw statych nalezy
realizowa¢  wylacznie w  ramach  systeméw
obstugujacych miasto;

5)preferowane jest zasilanie w ciepto z sieci miejskiej,
ewentualnie dopuszcza sie stosowanie urzgdzen
grzewczych niepowodujacych przekroczen
standardéw  jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach szczeg6lnych;

6)wyklucza sie w zakresie: zaopatrzenia w wode,
energie elektryczng, gaz, ogrzewania pomieszczen,
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych,
wywozu odpadéw statych — stosowania rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych
z ustaleniami 8 7 niniejszej uchwaly i przepisami
szczegolnymi.

2. Szczeg6towe dziatania w zakresie infrastruktury
technicznej powinny byé okreslone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegdlnych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu,
z uwzglednieniem ustalen § 7 niniejszej uchwaly.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace standardy ilosci miejsc
parkingowych dla nowopowstajacej zabudowy, tj.:

1) 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni ustugowej.

2. Na terenach obecnie zabudowanych standardy w/w
musza by¢ spetnione w 60%.

§ 9. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa 0:

1) planie - oznacza to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepa Pétnoc — Centrum;

2)uchwale - oznacza to niniejszg uchwale Rady Miasta
Elblaga w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepa
Pétnoc - Centrum;

3)obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic
opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktdrego obowigzujgce sg ustalenia planu;

4)przepisach szczegdlnych — oznacza to inne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz nakazy,
zakazy i ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;



5)rysunku planu — oznacza to zatgcznik graficzny nr 1
do uchwaly na mapie sytuacyjno wysokosciowej
w skali 1:1000;

6)ustalonej linii zabudowy — oznacza to linie, na ktorej
majg by¢ sytuowane frontowe $ciany budynkéw,
w przyziemiu zaden element budynku nie moze
wychodzi¢ poza jego lico a wejscia od strony
przestrzeni publicznych nalezy sytuowa¢ bezposrednio
z poziomu chodnika;

7)zjezdzie publicznym - oznacza do przejazd
umozliwiajacy dostepnosé komunikacyjng do zapleczy
zabudowy Ilub wnetrz kwartatow dla wszystkich
uzytkownikow oraz zapewniajacy ochrone
przeciwpozarowg bez ograniczen technicznych
i wtasnosciowych;

8) przestrzeni publicznej - oznacza to tereny komunikaciji:
ulice, chodniki, ciggi piesze iplace ogodlnodostepne
oraz tereny zieleni publicznej.

Rozdziat 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

8 10. Powierzchnia terenu: 16532,2 m?.

1. Ustala sie teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW1.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktbrym mowa
w ust. 1, to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Wyklucza sie lokalizacje funkcji ustugowe;.

4. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1) place zabaw i zielen urzadzona zwigzana z rekreacja;

2) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drog
dojazdowych, ciggéw pieszych oraz miejsc postojowych
stosownie do potrzeb funkcji podstawowej;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie  przestrzenne i funkcjonalne  do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych oraz wskazan
w rysunku planu.

6. Zasady zagospodarowania terenu MW1.:

1l)teren zagospodarowywa¢ kompleksowo, zgodnie
Z przeznaczeniem w otoczeniu zieleni urzadzonej;

2)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;

3)ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy
wskazane wrysunku planu od ulic Robotniczej
i Topolowej;

4)nalezy przeprowadzi¢ rewitalizacje zagospodarowania
terenu, a w szczegolnosci:
a) uczytelni¢ granice miedzy przestrzenig publiczng
a osiedlowa,

b) otoczyc ochrong istniejace zadrzewienie
i wprowadza¢ nowe,
c) zasadzi¢ niskg zielen, wyposazy¢ w malg

architekture i urzadzi¢ place zabaw;

5)wyklucza sie wprowadzanie nowej zabudowy, réwniez
tymczasowej;

6)wyjatek moze stanowi¢ rozbudowa istniejgcych
budynkéw o dodatkowe segmenty, w tym szczegolnie
naroznikowe;

T)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

8)wskazniki zagospodarowania terenu nie powinny
pogarsza¢ istniejgcych warunkéw zamieszkania;

9)minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego
to 20%.

7. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MW1:
l)ustala sie, iz nalezy zachowaé charakter zabudowy,
dazac do poprawy warunkéw  technicznych
i estetyzacji w  zakresie  kolorystyki idetalu
architektonicznego.
8. Zasady i warunki podziatu terenu:
1)zasady i warunki podziatu terenu muszg odpowiadac
ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie uchwaty
i nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji.
§ 11. Powierzchnia terenu: 4762 m?
1. Ustala sie teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW?2.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Wyklucza sie lokalizacje funkcji ustugowe;.

4. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktorym
mowa w ust. 12 to:

1) place zabaw i zieleh urzadzona zwigzana z rekreacja;

2) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drog
dojazdowych, ciggéw pieszych oraz miejsc postojowych
stosownie do potrzeb funkcji podstawowej;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie  przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych oraz wskazan
w rysunku planu.

6. Zasady zagospodarowania terenu MW 2:

1l)teren zagospodarowywa¢ kompleksowo, zgodnie
Z przeznaczeniem w otoczeniu zieleni urzadzonej;



2)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;

3)ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez zjazd
wskazane w rysunku planu od ulicy Topolowe;j i ulice,
oznaczong na rysunku planu symbolem 7KDD1/2;

4)nalezy przeprowadzi¢ rewitalizacje zagospodarowania

terenu, a w szczegolnosci:

a) uczytelni¢ granice miedzy przestrzenig publiczng
a osiedlowa,

b) otoczyc ochrong
i wprowadzac nowe,

c) zasadzi¢ niskg zielen, wyposazy¢ w maitg
architekture i urzadzi¢ place zabaw;

istniejace zadrzewienie

5)wyklucza sie wprowadzanie nowej zabudowy, réwniez
tymczasowej;

6)ustala sie wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

7)wskazniki zagospodarowania terenu nie powinny
pogarszac istniejacych warunkéw zamieszkania;

8)minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego
to 25%.

7. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MW2:

1l)ustala sie, iz nalezy zachowaé charakter zabudowy,

dazac do poprawy warunkéw technicznych
i estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu
architektonicznego.

8. Zasady i warunki podziatu terenu:
1)zasady i warunki podziatu terenu muszg odpowiadac
ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie uchwaty
i nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji.
8 12. Powierzchnia terenu: 2516,6 m?
1. Ustala sie teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW3.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktbrym mowa
w ust. 1, to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1)zielen w formie ogrodkoéw przeddomowych iinnych
form zieleni na zapleczu;

2)obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drdg
dojazdowych, ciggéw pieszych oraz miejsc postojowych
stosownie do potrzeb funkcji podstawowej;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia podstawowego i istniejacego ukfadu
urbanistycznego.

5. Zasady zagospodarowania terenu MW 3:

1)teren i zabudowa objeta jest ochrong konserwatorskg
— zgodnie z rysunkiem planu;

2)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;

3)ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od
ulicy Ptockiej;

4)ustala sie wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej zgodnie z przepisami
szczegOIinymi;

5)wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
25%;
b) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego —
40%.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MW3:

1l)ustala sie, iz nalezy zachowa¢ istniejacg zabudowe
w obecnych gabarytach ipo istniejgcym obrysie
budynkoéw dazac do poprawy warunkéw technicznych
i estetyzacji w zakresie  kontynuacji  stosowania
tradycyjnych materiatdbw wykonczeniowych i ochrony
detalu architektonicznego.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zasady i warunki podziatu terenu muszg odpowiadac
ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie uchwaty
i nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji.

8 13. Powierzchnia terenu: 4057,8 m?

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW4.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1)zielen w formie ogrédkéw przeddomowych i skweréw
dostepnych dla mieszkancow terenu MW4;

2)obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drdg
dojazdowych, ciggéw pieszych oraz miejsc postojowych
stosownie do potrzeb funkcji podstawowej;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady zagospodarowania terenu MWA4:

1)czes$¢ terenu obejmujgca fragment dziatki nr 233
wpisana jest do rejestru zabytkbw — zgodnie
zrysunkiem planu istanowi otoczenie obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow;

2)teren nalezy zagospodarowywa¢ kompleksowo,
zgodnie z przeznaczeniem chronigc starodrzew,
dopuszczajac wymiane czarnych topél na drzewa



dostosowane do warunkéw miejskich i odpowiednie
ich nasadzenie od strony ulicy Robotniczej;

3)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;
4)wyklucza sie lokalizacje funkcji ustugoweyj;

5)ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Robotniczej
poprzez zjazd w formie drogi wewnetrznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 8KDW oraz od ulicy
Ptockiej;

6)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

7)wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
30%;
b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego —
30%.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MW4:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy okreslono w rysunku
planu;

2)ustala sie wysoko$é nowej zabudowy — od dwdch do
trzech kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym;

3)ustala sie dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych ok. 450, pokryte dachowka
ceramiczng

4)zabudowa winna tworzy¢ pierzeje wzdtuz ulic Helskiej
i Robotniczej, z uksztattowaniem naroznikéw;

5)architektura winna nawigzywa¢ do form zabudowy
sgsiednie;.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:
1)zasady i warunki podziatu terenu muszg odpowiadac
ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie uchwaty

i nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji.

§ 14. Powierzchnia terenu: 4057,8 m?

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MWu.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktbrym mowa
wust. 1 to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1) zielen towarzyszaca zabudowie;

2)obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewnetrznych,
ciggbéw spacerowych i miejsc postojowych;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie  przestrzenne i  funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu MWu:

1)nalezy kontynuowaé istniejacy pierzejowy charakter
zabudowy;

2)zaplecze pierzei nalezy zagospodarowywaé
kompleksowo, aby stworzy¢ atrakcyjnie zakomponowang
przestrzen z zielenig urzadzong dla mieszkancéw terenu;

3)zakazuje sie budowy garazy wolnostojgcych oraz
parterowych obiektéw handlowo ustugowych;

4)obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Robotniczej
poprzez zjazd wskazany w rysunku planu na terenie
MW1 oraz wjazdy bramowe;

5)zakazuje sie zagospodarowania i zabudowy
o charakterze tymczasowym;

6)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej  zgodnie z  przepisami
szczegOIinymi;

7)wskazniki zagospodarowania terenu zgodne z obecnym
stanem tj.:
a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
45%;
b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego —
20%.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MWu:
1) ustalona linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2)wysokos$¢ nowej zabudowy — od 2 do 3 kondygnac;ji
tacznie z poddaszem uzytkowym;

3)ustala sie dachy spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowych zgodnych zkatem nachylenia potaci
dachowych zabudowy bezposrednio przylegajacej;

4)dachy nalezy pokrywa¢ dachéwkg ceramiczng;

5)akcent architektoniczno-kompozycyjny w zabudowie
nalezy sytuowa¢ zgodnie z rysunkiem planu.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1)zasady i warunki podziatu terenu muszg odpowiadac
ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie uchwaty
i nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji.

8 15. Powierzchnia terenu: 4593,4 m?

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U1.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
wust. 1,to zabudowa ustlugowa w zakresie edukac;ji,
nauki, kultury, sportu, rekreaciji i funkcji pokrewnych.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drog
dojazdowych, ciggbw pieszych oraz parkingéw;



2)zielen urzadzona,;
3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie  przestrzenne i  funkcjonalne  do
przeznaczenia podstawowego i uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegoélnych.

5. W odniesieniu do zabytkowego budynku przy
ul. Robotniczej 197, wpisanego do rejestru zabytkow
onr 149/90 zdnia 23.05.1990 r. oraz czesci dziatki
o nr ewidencyjnym 233 - patrz rysunek planu, obowigzujg
przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
nastepujace ustalenia:

1)obiekt iczes¢ dziatki przeznacza sie pod funkcje
ustugowa, o charakterze okreslonym w ust. 1i 2.

6. Zasady zagospodarowania terenu U1:

1)teren nalezy zagospodarowywaé¢ kompleksowo,
zgodnie z przeznaczeniem i udzialem zieleni
urzadzonej, przede wszystkim chronigc starodrzew —
patrz rysunek planu;

2)nalezy stworzyé miejsca rekreacji, skupiajace
uzytkownikoéw ustug wsrdd zieleni urzagdzonej;

3)zakazuje sie budowy garazy wolnostojgcych oraz
pojedynczych, parterowych obiektéw handlowych
i ustugowych;

4)ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Robotniczej
poprzez zjazd w formie drogi wewnetrznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 8KDW;

5)wyklucza sie obstuge komunikacyjng od strony ulicy
Obroncow Pokoju;

6)zakazuje sie  zagospodarowania i zabudowy
o charakterze tymczasowym;

T)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
zwigzane] z wielogodzinnym pobytem  dzieci
i mtodziezy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -

30%.

7. Zasady ksztattowania zabudowy terenu U1:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy wskazano w rysunku
planu;

2)ustala sie wysokos¢ nowej zabudowy — od 2do
3 kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym;

3)ustala sie dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych ok.450, pokryte dachéwkg ceramiczna.

8. Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zasady i warunki podziatu terenu muszg odpowiadac
ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie uchwaty
i nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji.

8 16. Powierzchnia terenu: 3767,4 m?

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U2.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to nieucigzliwe ustugi.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1) zielen towarzyszaca zabudowie;

2)obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych,
ciagow spacerowych, miejsc postojowych oraz
parkingu podziemnego;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:
1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu U2:
1) nalezy stworzy¢ pierzejowy charakter zabudowy;

2)zaplecza pierzei, otwarte przestrzennie na teren ZP,
nalezy zagospodarowywaé kompleksowo wraz
Z zielenig urzadzonag;

3)na terenie nalezy lokalizowaé parkingi podziemne
i naziemne;

4)zakazuje sie budowy garazy wolnostojgcych oraz
parterowych obiektow handlowo-ustugowych;

5)ustala sie obstluge komunikacyjna terenu od ulicy
Robotniczej;

6)zakazuje sie zagospodarowania i zabudowy
o charakterze tymczasowym;

7)wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
45%;
b) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego —
20%.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu U2:

1) ustalona linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2)wysokos¢ nowej zabudowy — od 3 do 5 kondygnaciji;

3) nie okresla sie ksztattu dachéw;

4)w podziemiu nowej zabudowy nalezy zlokalizowaé
parkingi;

5)na narozniku zabudowy nalezy sytuowa¢ akcent
architektoniczno-kompozycyjny zgodnie z rysunkiem
planu.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1)zasady i warunki podziatu terenu muszg odpowiadac
ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie uchwaty
i nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji.

§ 17. Powierzchnia terenu: 2804,2 m?

1. Ustala sie teren zieleni publicznej urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
wust. 1 to: urzgdzona zielen parkowa o charakterze
dekoracyjnym, izolacyjnym irekreacyjnym oraz rezerwa
terenowa pod zapasowa petle sieci tramwajowe;.

3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym
mowa w ust. 1i 2 to:

1)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:



1)dostosowanie  przestrzenne i funkcjonalne  do
przeznaczenia podstawowego i uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych oraz ustalen
zawartych w niniejszym paragrafie.

5. Zasady zagospodarowania terenu ZP:
1) zakazuje sie wprowadzania zabudowy kubaturowej;

2)teren nalezy kompleksowo zagospodarowac poprzez
zakomponowane nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej
oraz wprowadzenie maitej architektury;

3)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%.
6. Zasady i warunki podziatu terenu:
1) zakaz dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych;

2)dopuszcza sie  wydzielenia pod niezbedng
infrastrukture techniczna.

§18. 1. Ustala sie tereny komunikacji iobstugi
komunikaciji, w tym:

1)drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD wraz z poprzedzajagcym go numerem
porzadkowym iinnymi symbolami dookreslajgcymi
typy komunikacji tj. klasy iparametry ulic w sposéb
nastepujacy : ulice: Z— ulica zbiorcza, L — ulica
lokalna, D — ulica dojazdowa, W — droga wewnetrzna,
1/2 — pierwsza cyfra okre$la ilos¢ jezdni, druga cyfra
okresla ilos¢ pasow ruchu, T — tramwa,.

2. Ustala sie generalne zasady rozwigzan systemu
komunikacyjnego zgodnie Z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

i obstugi komunikaciji:

l)ustala sie linie rozgraniczajgce  fragmentu
modernizowanej ul. Obroncéw Pokoju oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDZ1/2+T;

2)ustala  sie linie rozgraniczajgce  fragmentu
modernizowanej ul. Robotniczej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDZ1/2; nalezy wyksztatcié¢
aleje drzew poprzez wprowadzenie nowych nasadzen
i utrzymanie wskazanych w rysunku planu istniejgcych
drzew do zachowania, w odniesieniu do drzew
objetych ochrong nalezy zachowa¢ szczegodlng
ostroznos¢ w zagospodarowywaniu jego otoczenia,
aby nie stanowito ono zagrozenia dla prawidtowej ich
wegetacji;

3)ustala  sie linie rozgraniczajgce  fragmentu
modernizowanej ulicy Matejki, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDL1/2;

4)ustala sie  zachodnig linie  rozgraniczajaca
modernizowanej ulicy Topolowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KDD1/2;

5)ustala sie linie rozgraniczajace modernizowanej ulicy
Helskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
5KDD1/2;

6)ustala sie linie rozgraniczajace modernizowanej ulicy
Ptockiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
6KDD1/2;

7)ustala sie linie rozgraniczajace ulicy, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 7KDD1/2;

8)ustala sie linie rozgraniczajgce ulicy wewnetrznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW.

4. Zasady zagospodarowania terenow komunikacji
publicznej:

1)w liniach rozgraniczajacych ulic zakazuje sie realizacji
obiektéw budowlanych, technicznych z wyjatkiem:
urzagdzen technicznych ulic oraz zwigzanych
Z utrzymaniem i obstugg ruchu oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania  drogami  lub  potrzebami  ruchu
drogowego; w liniach rozgraniczajacych wszystkich
projektowanych i modernizowanych ulic nalezy
realizowa¢ obustronne chodniki;

2)we wszystkich liniach rozgraniczajagcych komunikaciji
w maksymalnie mozliwym stopniu  zachowywaé
i wprowadza¢ zielen, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi i szczegbtowymi niniejszej uchwaty;

3)zakazuje sie sytuowania wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych, natomiast nalezy je sytuowaé tylko
w potaczeniu z innymi elementami zagospodarowania
przestrzeni jednak z  wykluczeniem obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkdéw, obiektéw objetych
niniejszym planem ochrong konserwatorskg i zieleni;
wszelkie nosniki reklamowe powinny stanowi¢ forme
drugoplanowg w zagospodarowaniu terenu, a ich rola
powinna ogranicza¢ sie do podrzednej funkcji
uzupetniajacej;

4) projekty budowlane modernizaciji istniejacych i budowy
nowych ulic i parkingébw powinny zawiera¢ rozwigzania
techniczne zapobiegajace rozprzestrzenianiu hatasu
komunikacyjnego  poza ich  granice ponad
dopuszczalny poziom okreslony dla terenéw z nimi
sgsiadujacymi.

5. Zasady podziatu nieruchomosci:

1l)dopuszcza sie realizacje  nowych  wydzielen
geodezyjnych bez okre$lania ich  warunkéw,
z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;

2)dopuszcza  sie  wydzielenia pod  konieczng
infrastrukture techniczna.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie
Prezydentowi miasta Elblaga.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Janusz Nowak



Zatgcznik nr 1

do uchwaly nr XXXI1/726/2010
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 4 listopada 2010 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU

KEPA POLNOCNA - CENTRUM SKALA1:1000

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXI/726/2010 RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU Z DNIA 4 LISTOPADA 2010r.

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY - MIASTA ELBLAG

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU NR XXXII/825/2006 Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2006R., |
ZMIENIONE UCHALA,
NR XXVI/580/2010 RADY MIEJSKIEJ Z DNIA 21 STYCZNIA 2010r.

Obszar oblety mief planem i obszaru Kepa
Gentrum , ktorego granice cznaczono na wyrysie kolorem czerwonym znajdule sie na terenie:
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly nr XXXI/726/2010
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 4 listopada 2010 r.

Rozstrzygni ecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscow ego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru K epa Pétnocna - Centrum na etapie wyto  zenia w/w projektu planu do publicznego wgl  adu, na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 Nr 80, poz. 717 z p6 zn. zmianami).

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepa Pétnocna - Centrum
w terminie od 8 wrzesnia do 6 pazdziernika 2010 roku oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogtoszeniu na dzien
20 pazdziernika 2010 roku nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego.

Zatgcznik nr 3

do uchwaly nr XXXI/726/2010
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 4 listopada 2010 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwes  tycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nale zg do zada h wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgo  dnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga, co nastepuje:

I. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury tech nicznej, ktére nale za do zadan wiasnych gminy ikoszt
szacunkowy ich realizacji

W ramach zadan wlasnych gmina — miasto Elblag na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepa Pétnocna — Centrum, realizuje przebudowe i modernizacje uktadu komunikacyjnego, na ktorg
sktadajg sie nastepujgce koszty:

Lp. |Nazwa obiektu inwestycji infrastruktury J.m. Wielkosé |_nyvestyc1| Wartos¢ inwestycji
wg planu miejscowego
1 |Wykupienie terenéw przewidzianych w planie pod komunikacje m* 1.226 124.500,00
2 |Ulice modernizowane (1KDZ 1/2, 2KDZ 1/2, 3KDL 1/2, 5KDD 1/2, 6KDD 1/2) m’ 6.832 1.714.800,00
3 |Ulica nowoprojektowana (7KDD1/2) m* 546 185.600,00
4 |Linia o$wietlenia zewnetrznego ulic m 78 10.200,00
RAZEM koszty budowy infrastruktury 2.035.100,00

Il. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infras  truktury technicznej, ktére nale za do zada n wtasnych gminy
Zasady finansowania w/w inwestycji:

1) przebudowa i modernizacja ulic realizowana z budzetu gminy: istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie (dotacje
i fundusze) oraz wspot finansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem lub sponsorem;

2)finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet obejmujacy wysokosé
finansowania i przedmiot finansowania; kazdego roku gmina moze wystgpi¢ o pozyskanie s$rodkéw celowych
(dotacje i inne fundusze).

I1l. Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepa Pétnocna —
Centrum, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostepny w Miejskim Biurze
Urbanistycznym w Elblagu.



