UCHWALA Nr IX/55/2009
Rady Gminy Markusy
z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
CENTRUM-ZABUDOWA MIESZKANIOWA w Markusach (daw. ,,plac buraczany”).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) oraz art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, ze zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci niniejszej
uchwaty z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy”
uchwalonego uchwatg Nr XI1/97/99 Rady Gminy Markusy
z dnia 9 grudnia 1999 r. Rada Gminy Markusy uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych przy drodze
powiatowej nr 1126 N w sgsiedztwie rowu melioracji
podstawowej (dawny plac buraczany) w centralnej czesci
wsi  Markusy, ktére zaznaczono na rysunku planu
(zataczniki nr 1A' 1B do niniejszej uchwaty).

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie
warunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego
zwigzanego z potrzebg uzupetnienia zabudowy we wsi
Markusy. W ustaleniach planu wystepuja nastepujace
rodzaje zagospodarowania terenow:

1)tereny komunikacji: drogi publiczne KDD oraz drogi
wewnetrzne KDW;

2)tereny woéd powierzchniowych srodlgdowych WS: rowy
melioracji podstawowej oraz rowy melioracji
szczegotowe;j;

3)tereny zabudowy, w tym tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW;

4)urzadzenia infrastruktury technicznej, nie wymagajace
wyznaczenia odrebnych terenéw - usytuowane na
terenach komunikacji bgdZz na terenach planowanej
zabudowy.

§ 3. 1. W skiad niniejszej uchwaly wchodzi czes¢
tekstowa planu, stanowigca tre$¢ uchwalty, oraz zataczniki
do uchwaty, w tym:

1)cze$¢ graficzna planu w postaci rysunku planu, ktéry
stanowi zatgczniki nr 1A i 1B,

2)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, ktére stanowi zatgcznik nr 2,

3)rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadanh wiasnych gminy, oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktére stanowi zatacznik nr 3.

2. Czes¢ tekstowa planu przedstawiona jest w
nastepujacy sposob:

1) przepisy szczegoOtowe dotyczgce zasad
zagospodarowania obszaru objetego planem, majace
zastosowanie rowniez dla poszczegodlnych terenéw
wyodrebnionych w dalszych przepisach,
przedstawiono w Rozdziale Il od § 5 do § 14; w ich
sktad wchodza;:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesnej,

Cc) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych,

d) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow,

e) zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej,

h) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw,

i) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie
optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu;

2)przepisy  dotyczace poszczegdinych terenow
przedstawiono w Rozdziale Ill od § 15 do § 23; w ich
sktad wchodza;:

a) przeznaczenie terenu,

b) ograniczenia w uzytkowani terenu,

c) zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

d) wskazniki ksztattowania
zagospodarowania terenu,

zabudowy oraz

e) parametry ksztattowania
zagospodarowania terenu,

zabudowy oraz



f) pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) oznaczenie poszczegdinych terenow:

a) ustalenia dla poszczegodlnych terendw oznaczone
sg numerem i symbolem literowym, np. 1/1KDD,

b) numer terenu sktada sie z dwdch cyfr, np. 1/1, z
ktérych pierwsza cyfra oznacza numer jednostki
strukturalnej (1 - tereny komunikacji, 2 - tereny
rowow melioracyjnych, 3 - 6 - tereny zabudowy), a
druga cyfra oznacza numer terenu w ramach danej
jednostki strukturalnej,

c) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia, o ktérych
mowa w § 1, § 2, § 3 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate
Nr IX/55/2009 Rady Gminy Markusy z dnia 30 grudnia
20009 roku;

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek
wymieniony w § 3 ust. 1 pkt 1) uchwaly;

4)terenach, z podaniem ich numeru i symbolu - nalezy
przez to rozumie¢ tereny oznaczone takim samym
numerem i symbolem na rysunku planu;

5)dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ zgodnos¢ z
planem w szczegdlnych przypadkach, wymagajacych
spetnienia warunkéw wymienionych w dalszych
przepisach planu.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace zasad zagospodarowania obszaru
objetego planem

§ 5. Definicje poje¢ stosowanych w niniejszym planie:

1)linia rozgraniczajaca: rozgranicza tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; tereny te oznaczone sg na
rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z nich
posiada odrebne ustalenia w przepisach dotyczacych
poszczegdlnych terendw; linie rozgraniczajaca nalezy
uwzgledni¢ przy sporzadzaniu projektu podziatu
nieruchomosci;

2)linia rozgraniczajaca orientacyjna: rozgranicza tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; tereny te oznaczone sg na
rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z nich
posiada odrebne ustalenia w przepisach dotyczacych
poszczegdlnych terendw; linie rozgraniczajgca nalezy
uwzgledni¢ przy sporzadzaniu projektu podziatu
nieruchomosci, przy czym dopuszcza sie mozliwosé
korekty przebiegu tej linii w zakresie nie kolidujgcym z
ustaleniami planu;

3)linia zabudowy:

a) nakazuje usytuowanie elewacji frontowej budynku
wzdtuz wyznaczone;j linii,

b) dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie
schodéw, ganku, daszka, wykusza ewentualnie
innych  niewielkich  fragmentéw elewacji, o
szerokosci nie przekraczajacej 25 % szerokosci
elewacji  frontowe;j oraz  gtebokosci nie
przekraczajacej 1,5 m;

4)nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) wyznacza nieprzekraczalng granice usytuowania
budynku,

b) dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong linie
schoddéw, ganku, daszka, wykusza ewentualnie
innych  niewielkich fragmentéow elewacji, o
szerokosci nie przekraczajacej 25 % szerokosci
elewacji  frontowej oraz  gtebokosci  nie
przekraczajacej 1,5 m;

S)kalenica dachu: oznacza kierunek usytuowania
gtébwnej kalenicy dachu, ktéra ma istotny wptyw na
kompozycje bryty budynku widziang od strony terenéw
publicznych; nie wyklucza mozliwosci zastosowania
réwniez kalenic o innych kierunkach, np. dla wystawek
dachowych, pod warunkiem zachowania czytelnosci
kalenicy gtownej;

6)wystawka dachowa: facjata z oknem badz z oknami
wystajacymi z potaci dachu; wysoko$¢ wystawki
dachowej powinna by¢ nizsza od wysokosci gtéwnej
kalenicy dachu; ponadto nalezy uwzgledni¢ parametry
okreslone w przepisach dotyczacych poszczegdlinych
terenodw;

7)wjazd: oznacza, z ktorej drogi nakazane jest
usytuowanie Zjazdu dla potrzeb obstugi
komunikacyjnej danego terenu;

8)zasada podziatu nieruchomosci: w odniesieniu do
rysunku planu oznacza przyktadowa wersje podziatu
na poszczegolne dziatki budowlane - ktéra w sposéb
optymalny ilustruje ,zasady i warunki podziatu
nieruchomosci” ustalone w  przepisach dla
poszczegdlnych terendw;

9)adaptacja zagospodarowania: oznacza
przystosowanie istniejacej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do wymagan ustalonych w
niniejszym planie, w tym mozliwos¢ zachowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz mozliwosé
ich przeksztatcenia.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1. Zasady ochrony $rodowiska:

1)w  zakresie warunkow utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
Srodowiska obowigzuja:

a) ograniczenie intensywnosci i parametréw
planowanej zabudowy do ekstensywnej postaci
zabudowy jednorodzinnej, z duzym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej,

b) wykluczenie z programu zagospodarowania
.przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko”, ktére wymagajg sporzadzenia
Lraportu o oddziatywaniu na srodowisko”,



c) na terenach przewidzianych do zainwestowania -
ze wzgledu na wysoki poziom woéd gruntowych -
dla posadowienia obiektdw na etapie projektu
budowlanego powinna by¢ sporzadzona ocena
warunkow geologiczno-inzynierskich,

d) nalezy zastosowac takie rozwigzania zwigzane z
zagospodarowaniem  przestrzennym, aby na
planowanych terenach i terenach przylegtych nie
naruszy¢ stosunkéw wodnych,

e) uzbrojenie planowanych terenéw zabudowy w
zakresie niezbednym dla ich prawidtowego
funkcjonowania, a wiec w sie¢ wodociggowa,
kanalizacje sanitarng, energie elektryczng i system
odwodnienia ulic, a takze wymég zastosowania
niskoemisyjnego zrodta ciepta;

2) ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
wymienione w art. 73 ustawy prawo ochrony
Srodowiska: nie dotyczg obszaru objetego niniejszym
planem.

2. Zasady ochrony przyrody:

1) na terenach objetych niniejszym planem nie wystepuja
zadne formy ochrony prawnej wynikajace z przepisow
o ochronie przyrody.

3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego: ustalenia
w§7.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdiczesnej, w tym strefy oraz obiekty
podlegajace ochronie konserwatorskiej i archeologicznej na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw: nie
wystepujg na obszarze objetym planem;

2)obiekty zabytkowe wskazane w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) wykaz obiektow zabytkowych: budynki mieszkalne
wielorodzinne nr 62 i nr 63 (w tym dawny dworzec
kolejowy) tacznie z budynkami gospodarczymi
(zaznaczone na rysunku planu) - bedace
pozostatoscia zespotu nieistniejagcego dworca
kolejowego zlikwidowane;j linii Elblag - Prabuty,

b) obowigzuje zakaz wprowadzania zmian w sylwecie
budynku w zakresie linii zabudowy, wysokosci,
szerokosci i kompozycji fasady oraz ksztaltu
dachu, a takze stolarki okiennej i drzwiowej;
przebudowa lub rozbudowa budynku jest mozliwa
przy spetnieniu ww. warunkow,

c) rozbidrke obiektu dopuszcza sie w sytuacji
szczegolnie uzasadnionej jego stanem
zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia
lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig
eksperta; wymagane jest sporzadzenie
inwentaryzacji obiektu i odtworzenie jego bryty z
dostosowaniem do wspétczesnych standardow,

d) pozwolenie na budowe Ilub rozbiérke obiektu
zabytkowego  wydaje  wlasciwy organ @ w
uzgodnieniu  z  wiasciwym konserwatorem
zabytkéw, na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy

prawo budowlane; uzgodnienie dotyczy zgodnosci
z przedmiotem ochrony i zakresem ochrony
okreslonym powyzej w lit. b, c;

3)ochrona konserwatorska ,B”: obowigzuje ochrona
konserwatorska terenéw o walorach kulturowych oraz
0 zachowanej strukturze przestrzennej, w tym:

a) ochrona uktadu ruralistycznego wsi: ukfadu drog i
ulic oraz charakteru i skali zabudowy,

b) zachowanie elementéw historycznej kompozyciji
przestrzennej, w odniesieniu do zespotu budynkow
dawnej zabudowy kolejowej,

c) zakaz lokalizacji inwestycji nie wkomponowanych
w uktad ruralistyczny, w tym zakaz stosowania
zabudowy obcej kulturowo, np. blokowej i
szeregowej;

d) nowa zabudowa wymaga nawigzania do ww.
warunkow;

4)inne formy ochrony konserwatorskiej: nie wystepujg na
obszarze objetym planem.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie dotyczg planowanych
terenéw.

§ 9. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepiséw poza wymienionymi
powyzej w § 6 i § 7: na obszarze objetym planem nie
wystepujg tereny podlegajace ochronie: goérnicze,
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1)dla potrzeb uzyskania prawidtowej  struktury
przestrzennej obowigzuje funkcjonalne powigzanie z
istniejagcym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z
wymaganiami okreslonymiw § 11;

2)w kompozycji planowanej zabudowy obowigzuje
harmonijne wpisanie sie w otoczenie, w tym:

a) zasada kontynuacji w stosunku do otaczajacej
zabudowy, w tym nawigzanie do charakteru, skali
oraz intensywnosci zabudowy sasiedniej,

b) uwzglednienie ekspozycji widokowej z drogi
powiatowej nr 1126N, ktéra stanowi gtéwng o$
komunikacyjng wsi Markusy,

c) uwzglednienie sgsiedztwa krajobrazu otwartego.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacii:

1l)dla obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy
konieczne jest utworzenie drég publicznych w
nastepujacym zakresie:

a) ulicy klasy dojazdowej 1/1KDD, bedacej osig
komunikacyjna  planowanej zabudowy oraz
umozliwiajacej potaczenie z terenami znajdujgcymi
sie poza granica niniejszego planu;

2)ponadto dla obstugi planowanych terenéw konieczne



jest utworzenie drég wewnetrznych,

zgodnie z

warunkami przedstawionymi ponizej:

a)

b)

3)warunki

droga wewnetrzna powinna funkcjonowa¢ jako
dojazd do poszczegdlnych dziatek, a pas drogowy
pomiesci¢ sieci badz przytacza infrastruktury
technicznej; parametry drogi wewnetrznej nalezy
dostosowaé do ww. potrzeb,

konieczne inwestycje drogowe i infrastrukturalne
zwigzane z realizacjq drog wewnetrznych nalezg
do obowigzkow  wiasciciela terenu  pasa
drogowego, ktory petni obowigzki zarzadcy drogi;
dopuszcza sie mozliwos¢ przejecia przez gmine
obowigzkéw zarzadcy drogi wewnetrznej;

zagospodarowania poszczegoélnych drog

okreslono w przepisach dotyczgcych poszczegdinych
terenéw (Rozdziat 11, § 15 - § 17).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej:

1)rysunek planu przedstawia wiazki sieci infrastruktury
technicznej w postaci ideogramu - oznacza to, ze trasy
tych urzadzen nalezy zaprojektowa¢ w projektach
budowlanych, a linia ideogramu przestawiona na
rysunku nie jest rownoznaczna z trasg badz miejscem
usytuowania projektowanego urzadzenia;

2)zasady zaopatrzenia w wode pitna:

a)

b)

tereny planowanej zabudowy nalezy podtaczy¢ do
istniejacej badz planowanej sieci wodociggowe;j,
zasilanej z gminnego ujgcia wody poprzez sie¢
wodociggowa w sgsiednich ulicach,

planowang sie¢ wodociggowag nalezy usytuowacé¢ w
liniach rozgraniczajacych planowanych ulic;

3)zasady gospodarki sciekami sanitarnymi:

a)

b)

tereny planowanej zabudowy wymagaja
zorganizowanej formy odprowadzania i
oczyszczania sciekdébw - Scieki sanitarne nalezy
odprowadza¢ do systemu gminnej kanalizacji
sanitarnej, dla ktorej odbiornikiem  jest
oczyszczalnia sciekéw komunalnych,

planowang sie¢ kanalizacyjng nalezy usytuowac¢ w
liniach rozgraniczajacych planowanych ulic;

4)zasady odprowadzenia wéd opadowych:

a)

b)

c)

d)

wody opadowe z terenéw planowanej zabudowy
mogq by¢ odprowadzane na wiasny teren
nieutwardzony badz do systemu odwadniajgcego
w planowanych i istniejacych ulicach,

w liniach rozgraniczajgcych ulicy 1/1KDD nalezy
przewidzie¢ mozliwo$¢ odwodnienia ulicy,

zakazuje sie odprowadzania woéd opadowych
uijetych w system kanalizacji deszczowej
bezposrednio do rowéw melioracyjnych, bez
uprzedniego podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach,

na odprowadzenie  skanalizowanych waod
opadowych do wdd lub do ziemi wymagane jest

uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego;

5)zasady zasilania w energie elektryczna:

a)

b)

c)

tereny planowanej zabudowy
podtaczenia do istniejacej i
elektroenergetycznej,

wymagaja
planowanej sieci

planowane linie elektroenergetyczne, tgcznie z
zasilaniem oswietlenia ulicznego, nalezy prowadzic¢
siecig napowietrzno-kablowa, w liniach
rozgraniczajgcych planowanych ulic,

w przypadku wystgpienia koniecznosci budowy
stacji transformatorowej, dopuszcza sie mozliwos¢
usytuowania jej na terenie 1/1KDD badz na
terenach planowanej zabudowy;

6) zasady zasilania w ciepto:

a)

nakazuje sie zastosowanie niskoemisyjnego zrodta
ciepta, w oparciu o rozwigzania indywidualne badz
grupowe;

7)zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)

w przypadku doprowadzenia gazociggu do terenéw
objetych niniejszym planem dopuszcza sie
mozliwo$¢ podiagczenia planowanej zabudowy do
gminnej sieci gazu ziemnego;

8) zasady gospodarowania odpadami:

a)

b)

§

odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb umozliwiajacy
ich okresowe wywozenie na sktadowisko odpadow,
z uwzglednieniem mozliwosci  selektywnego
zbierania odpaddéw, w nawigzaniu do stosowanej
przez gmine praktyki unieszkodliwiania odpadéw
oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami,

w systemie unieszkodliwiania odpadoéw nalezy
uwzgledni¢ funkcjonowanie sktadowiska odpadéw
statych obstugujacego gmine, a takze mozliwosc
korzystania z wyspecjalizowanych skfadowisk
odpaddéw dysponujgcych wyzszymi technologiami
w zakresie utylizacji.

termin

13. Sposob i tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie
ustala sie.

§ 14. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala

1)25

sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36
ust.
przestrzennym, wynosi:

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

% dla terendw planowanej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

2)dla pozostatych terendw objetych planem, a wiec:
terenéw wod powierzchniowych WS oraz terendw

komunikaciji

KDD i KDW, nie ma podstawy do

naliczania stawki procentowe;j.

Rozdziat Ill

Przepisy dotyczace poszczegoinych terenow

§ 15. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 1/1KDD.



1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga
publiczna.

1)funkcja ulicy: potaczenie komunikacyjne planowanych
terenéw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
bezposrednia obstuga terenéw przylegtych oraz
dojazd do terenéw potozonych poza granicg planu;

2)powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacii:
poprzez potaczenie z droga powiatowa nr 1126N,
bedaca osig komunikacyjng wsi,

3)kategoria ulicy: planowana ulica powinna uzyskac
kategorie drogi gminnej;

4)klasa ulicy: ulica dojazdowa D.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala
sie.

3. Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa ulicznego: co najmniej 12 m;

2)w  parametrach  przestrzennych ulicy nalezy
uwzgledni¢ jezdnie o nawierzchni utwardzonej, co
najmniej jednostronny chodnik oraz mozliwos¢
usytuowania liniowych  urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje ochrona konserwatorska ,B” (§ 7 pkt
3),

b) wymagane jest umozliwienie dostepu do kanatu
melioracyjnego znajdujacego sie na terenie 2/1WS,
dla potrzeb konserwacji kanatu.

4. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do
§ 14, w zakresie odnoszgcym sie do specyfiki danego
terenu.

§ 16. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 1/2KDW.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga
wewnetrzna ogdlnie dostepna.

1)funkcja ulicy: bezposrednia obstuga terenow
planowanej zabudowy;

2)powigzanie z zewnetrznym ukfadem komunikaciji:
poprzez ulice 1/1KDD;

3)klasa ulicy: nie ustala sie.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala
sie.
3. Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

1)szeroko$¢ pasa ulicznego: 10 m, za wyjatkiem
fragmentow nietypowych na poczatku i na koncu ulicy;

2)dopuszcza sie funkcjonowanie drogi w postaci ciagu
pieszo-jezdnego; w parametrach przestrzennych ulicy
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ usytuowania liniowych
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje ochrona konserwatorska ,B” (§ 7 pkt 3)
- W miejscu wskazanym na rysunku planu.

4. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do
§ 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki danego
terenu.

§ 17. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 1/3KDW.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga
wewnetrzna ogolnie dostepna.

1)funkcja ulicy: dojazd do terenéw potozonych poza
granicg planu;

2)powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacii:
poprzez ulice 1/2KDW i 1/1KDD;

3)klasa ulicy: nie ustala sie.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala
sie.

3. Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ pasa ulicznego: 8 m;

2)dopuszcza sie funkcjonowanie drogi w postaci ciagu
pieszo-jezdnego.

4. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do
§ 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki danego
terenu.

§ 18. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 2/1WS.

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych
Srodladowych - rdw melioracji podstawowej.

2. Ograniczenia w uzytkowaniu terenu: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
urzadzen wodnych niezbednych do wykonywania zadan
zarzadcy wod; ewentualne wprowadzenie zmian w
zagospodarowaniu wymaga podporzadkowania
przepisom ustawy prawo wodne.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci: nie ustala
sie.

4. Wskazniki  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

5. Parametry ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje ochrona konserwatorska ,B” (§ 7 pkt 3)
- w miejscu wskazanym na rysunku planu.

6. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do
§ 14, w zakresie odnoszgacym sie do specyfiki danego
terenu.

§ 19. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 2/2WS,
2/3WS i 2/4WS.

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych
srodlgdowych - réw melioracji szczegotowe;.

2. Ograniczenia w uzytkowaniu terenu: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem



urzadzen wodnych niezbednych do wykonywania zadan
zarzadcy wod.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala
sie.

4.  Wskazniki  ksztaftowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

5. Parametry ksztaltowania zagospodarowania terenu:
nie ustala sig.

6. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do §
14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki danego terenu.

§ 20. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 3/1MN i
4/1MN.

1. Przeznaczenie  terenu: teren  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci:

1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 900 m? na terenie
3/1MN i nie mnigj niz 950 m? na terenie 4/1IMN;

2)szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 24 m na terenie
3/1MN i nie mnigj niz 26 m na terenie 4/1MN;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: prostopadty do ulicy 1/1KDD.

3.  Wskazniki  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: nie wiecej niz 20 %;

2)udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢
mniejszy niz 70 % powierzchni dziatki.

4. Parametry  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)linie zabudowy oraz nieprzekraczalng linie zabudowy
wzdtuz ulicy 1/1KDD wyznacza sie w odlegtosci 4 m
od linii rozgraniczajgcej ulice; dopuszcza sie
usytuowanie garazu poza ta linig;

2)wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, wliczajgc poddasze z mozliwoscig
urzgdzenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5 m;
wysoko$¢ cokotu budynku w elewacji frontowej: nie
wiecej niz 0,80 m;

3) parametry dachu:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegly do ulicy
1/1KDD, powyzsze nie dotyczy  dziatek
nietypowych - naroznych; dopuszcza sie dach
wielobrytowy badz wielopofaciowy;

b) mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz
wystawek dachowych (§ 5 pkt 11); wysokosé
wystawek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 %
wysokosci dachu,

¢) kat nachylenia potaci: 35-45 stopni,

d) pokrycie dachoéwka w kolorze jasnoczerwonej
cegty;

4)szczegoblne warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje ochrona konserwatorska ,B” (§ 7 pkt 3),

b) usytuowanie garazu: facznie z budynkiem
mieszkalnym, na poziomie parteru,

c) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: nie ustala sie,

d) na nisko polozonych fragmentach terenu
dopuszcza sie podwyzszenie poziomu
posadowienia budynku, jednak nie wiecej niz do
rzednej 0,4 mnpm.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do
§ 14, w zakresie odnoszgacym sie do specyfiki danego
terenu, w tym szczegdlnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca, linia
rozgraniczajgca  orientacyjna, linia  zabudowy,
nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu,
wystawka dachowa, wjazd,;

2)zasady dotyczace ochrony srodowiska (§ 6), tadu
przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12);

3) stawka procentowa (§ 14).

§ 21. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 3/2MW i
4/2MW.

1. Przeznaczenie  terenu: teren  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala
sie; teren nie powinien podlega¢ podziatowi na dziatki
budowlane.

3.  Wskazniki  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: nie wiecej niz 30 %;

2)udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢
mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki.

4. Parametry ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje adaptacja istniejgcego zagospodarowania
w zakresie dotyczacym historycznej zabudowy
mieszkaniowej i historycznej zabudowy gospodarczej,
uwzgledniajagc mozliwos¢ przeksztatcen w zakresie
niezbednym dla funkcjonowania tej zabudowy, na
warunkach okreslonych ponizej;

2)obowigzuje zachowanie linii zabudowy budynkéw
zabytkowych wskazanych w gminnej ewidenciji
zabytkow;

3)nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkow
gospodarczych wyznacza sie indywidualnie, w
nawigzaniu do budynkow historycznych;

4)wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, wliczajagc poddasze z mozliwoscig
urzadzenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi; wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 10 m;
wysokos¢ cokotu budynku w elewacji frontowej: nie
wiecej niz 1 m;

5) parametry dachu:
a) kierunek glownej kalenicy: réwnolegty do ulicy 1/1KDD,
b) kat nachylenia potaci: 35-45 stopni,
c) pokrycie dachdéwka w kolorze jasnoczerwonej cegly;



6) szczegdlne warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje  ochrona  budynkéw  zabytkowych
wskazanych w gminnej ewidencji zabytkdw (§ 7 pkt 2),
b) obowigzuje ochrona konserwatorska ,B” (§ 7 pkt 3),
c) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: co najmniej
1 miejsce parkingowe na mieszkanie.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do
§ 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki danego
terenu, w tym szczegdlinie:

1)pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca,
nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu,
wjazd;

2)zasady dotyczace ochrony $rodowiska (§ 6), tadu
przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12);

3) stawka procentowa (§ 14).
§ 22. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 5MN i 6MN.

1. Przeznaczenie terenu: teren  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1.100 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 22 m; powyzsza
zasada nie dotyczy dziatek nietypowych, np.
naroznych badz usytuowanych przy zatamaniu
kierunku ulicy;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: na terenie 5MN prostopadlty do ulicy
1/1KDD, na terenie 6MN prostopadty badz réwnolegty
do granic nieruchomosci; powyzsza zasada nie
dotyczy dziatek nietypowych, np. naroznych badz
usytuowanych przy zatamaniu kierunku ulicy.

3.  Wskazniki  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: nie wiecej niz 15 %);

2)udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byc¢
mniejszy niz 60 % powierzchni dziatki.

4. Parametry  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)linie zabudowy wzdtuz ulic 1/2KDW i 1/3KDW
wyznacza sie w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
ulice, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

2)wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, wliczajgc poddasze z mozliwoscig

urzadzenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi; wysokos$¢ budynku nie moze przekroczyé 9 m;
wysokos¢ cokotu budynku w elewacji frontowej: nie
wiecej niz 0,80 m;

5) parametry dachu:
a) kierunek gtéwnej kalenicy:

- na trenie 5MN: rownolegly do ulicy 1/2KDW,
powyzsze nie dotyczy dziatek nietypowych -
naroznych badz usytuowanych przy zatamaniu
kierunku ulicy,

- na trenie 6MN: dowolny,

- na obu ww. terenach dopuszcza sie dach
wielobrytowy badZ wielopofaciowy,

b) mozliwe jest zastosowanie okien pofaciowych oraz
wystawek dachowych (§ 5 pkt 11); wysokosc
wystawek dachowych nie moze przekroczy¢ 80 %
wysokosci dachu,

¢) kat nachylenia pofaci: 35 - 45 stopni,

d) pokrycie dachéwka w kolorze jasnoczerwonej cegly;

6) szczegolne warunki zagospodarowania:
a) usytuowanie garazu: dowolne,
b) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: nie ustala sie,
c) na nisko potozonych fragmentach terenu
dopuszcza sie podwyzszenie poziomu
posadowienia budynku, jednak nie wiecej niz do
rzednej 0,8 mnpm.

5. Pozostate ustalenia: obowigzujg ustalenia od § 5 do
§ 14, w zakresie odnoszacym sie do specyfiki danego
terenu, w tym szczegdlnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca, linia
rozgraniczajgca orientacyjna, nieprzekraczalna linia
zabudowy, kalenica dachu, wystawka dachowa, wjazd,;

2)zasady dotyczace ochrony $rodowiska (§ 6), tadu
przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12);

3) stawka procentowa (§ 14).

Rozdziatl IV
Przepisy koncowe

§ 23. Na obszarze niniejszego planu uchyla sie
uchwate Nr 1V/24/2003 Rady Gminy Markusy z dnia
27 sierpnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy.

§ 24. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jozef Kujawa



Zatacznik Nr 1A

do uchwaty Nr IX/55/2009
Rady Gminy Markusy

z dnia 30 grudnia 2009 r.

MAPA SYTUACY JNOWY SOK( IA
o fa OSCIOW g UZWU TERENU
bez prownego ustalenla granic




Zatgcznik Nr 1B

do uchwaty Nr IX/55/2009
Rady Gminy Markusy

z dnia 30 grudnia 2009 r.

OZNACZENIA USTALEN PLANU DO RYSUNKU NR 1A:

S

oy

—

GRANICA PLANU

LINIA ROZGRANICZJACA

LINIA ROZGRANICZJACA ORIENTACYJNA:

7AMN

A A

OZNACZENIE TERENU: 1/1 — numer terenu, MN - symbol przeznaczenia tere-
nu, w tym: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, WS — teren wod powierzchniowych,
KDD - teren drogi publicznej, KDW — teren drogi wewnetrznej

LINIA ZABUDOWY

A A

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

é—;i--l--b
.

KIERUNEK GEOWNEJ KALENICY DACHU: USTALONY/DOWOLNY

7.

OCHRONA KONSERWATORSKA ,B”

- BUDYNEK ZABYTKOWY WEDELUG GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

—————
E

PLANOWANE URZADZENIA SIECIOWE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
— ideogram, w tym: E - linia elektroenergetyczna, W — wodocigg, Ks — kanaliza-
cja sanitarna, Kd — kanalizacja deszczowa, T - linia telekomunikacyjna

STACJA TRANSFORMATOROWA, orientacyjne miejsce lokalizacji

ZASADA PODZIALU NIERUCHOMOSCI: przyktadowa wersja optymaina

WJAZDY NA PLANOWANY TEREN: z ktorej drogi nalezy usytuowac wjazd

JEZDNIA



Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr IX/55/2009
Rady Gminy Markusy

z dnia 30 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego
»CENTRUM- ZABUDOWA MIESZKANIOWA" w Markusach (daw. ,,plac buraczany")
- zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm. art. 20 ust. 1) Rada Gminy Markusy po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczacg uwag do Planu przedstawia stanowisko w sprawie rozstrzygnigcia jw:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego ,CENTRUM -
ZABUDOWA MIESZKANIOWA" w Markusach oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi do Planu nie
zostata ztozona w postaci pisemnej w Urzedzie Gminy Markusy ani jedna uwaga do przedmiotowego

2. Stwierdzono, ze nie zgtoszono uwag do Planu, ktére mogtyby stanowi¢ przedmiot rozstrzygniecia.

Zatgcznik Nr 3
do uchwaty Nr IX/55/2009
Rady Gminy Markusy
z dnia 30 grudnia 2009 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami).

1. Zakres inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) budowa drég publicznych: na ok. 470 m drogi publicznej KDD oraz parkingu o powierzchni ok. 800 m?

2) budowa uzbrojenia terendw w sieci infrastruktury techniczne;j:

- budowa sieci wodociggowej o dtugosci ok. 350 m,

- budowa sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci ok. 340 m.

2. Zasady finansowania inwestycji wymienionych w pkt 1: ustalenia planu miejscowego powodujg obowigzek realizacji
inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy - nalezy wiec przewidzie¢ w budzecie gminy (uchwalanym na dany rok)
$rodki na ich realizacje, uwzgledniajac przedmiot finansowania, wysokos$¢ finansowania oraz zaktadany czas realizac;ji.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ ubiegania sie o dofinansowanie, np. poprzez dotacje i fundusze, w tym fundusze Unii
Europejskiej, a takze wspoffinansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem.

3. Zaktadany czas realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1: nie jest przedmiotem rozstrzygnigcia w sprawie
niniejszego planu miejscowego.

4. Sposob realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1: nie jest przedmiotem rozstrzygniecia w sprawie niniejszego planu
miejscowego.

Uwaga:

Budowa drég wewnetrznych KDW oraz infrastruktury technicznej w tych drogach nie nalezy do obowigzkéw gminy. Plan
dopuszcza jednak mozliwo$c przejecia przez gmine drogi wewnetrznej, bytoby to dziatanie znacznie utatwiajgce realizacje
inwestyciji.



