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UCHWALA Nr XL/369/10
Rady Gminy Biskupiec
z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji

indywidualnej i zagrodowej w obrebie Osetno, gmina Biskupiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy
Biskupiec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania
na s$rodowisko oraz prognozg skutkow finansowych
uchwalenia zmiany planu, uchwala si¢ zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy rekreacji indywidualnej i zagrodowej
w obrebie Osetno, gmina Biskupiec, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren potozony w obrebie
geodezyjnym Osetno na poétnocnym brzegu jeziora
Glowinskiego w granicach zgodnych z Uchwalg Rady
Gminy Biskupiec Nr XXXI1/293/10 z dnia 9 lutego 2010
roku oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skifada sie znastepujagcych elementéw
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2)rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

3)stwierdzenia zgodnosci ustalen planu ze Studium
uwarunkowan i kierunkébw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Biskupiec, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5)rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad
finansowania inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy,
stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢
takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

3)powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy
przyje¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) prostych, ztozonych badz skomplikowanych
warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢
definicie  zawarte w przepisach  odrebnych,
dotyczgcych ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ -
nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslajaca teren, na
ktorym mozna sytuowaé budynki, bez koniecznosci
zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie
zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujgco: zaden
element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii;

6) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumiec teren
wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony jednym
symbolem.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem ML;

2)teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

3)teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW;

4)zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

5)zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dziatek;

6)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg potrzeby
szczegolnych regulacji dotyczacych:
1l)wymagan wynikajacych ksztattowania
przestrzeni publicznych;

z potrzeb



2)obszaréw  rehabilitacji  istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych
na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie
nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyjmowaé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) obowigzujacy kierunek kalenicy;

4)oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

5)granica terenu objetego planem.

2. Postulowana lokalizacja budynku na dziatce
wskazuje optymalne usytuowanie i nie jest obowigzujaca.

3. Przebieg istniejgcego wodociggu poza zasieg
terenu o ztozonych warunkach gruntowych wrysowano
informacyjnie.

Rozdziat Il
Ustalenia planu

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) objetym planem nie wystepuja elementy
zagospodarowania  przestrzennego, W rozumieniu

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wymagajace ochrony badz
rewaloryzaciji;

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zostaty okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla catego
terenu objetego planem jak dla zabudowy
mieszkaniowej, stosownie do przepiséw odrebnych;

2)zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania
drég;

3)zakaz stosowania w indywidualnych systemach
grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systeméw grzewczych  wplywajacych  znaczaco
negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do
przepisow odrebnych;

4)nakazuje sie na terenie wiasnej dziatki gromadzenie
odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi w ramach systemu gminnego;

5)zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych,
wartosciowych zadrzewien;

6)caly teren objety planem znajduje sie w obrebie
Brodnickiego Parku Krajobrazowego ustanowionego
Rozporzadzeniem Nr 36 Wojewody Warminsko -
Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2005 roku;

obowiagzujg nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone
w w/w rozporzadzeniu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesne;j -
na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty
podlegajgce lub mogace podlegaé ochronie.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i  sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych - na
obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane
geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobow, tereny narazone na niebezpieczehstwo
powodzi oraz obszary, ktére mogq by¢ objete procesami
osuwiskowymi.

§09. ustalenia
nieruchomosci:

dotyczace zasad podziatu

1)minimalna powierzchnia dziatki zabudowy rekreaciji
indywidualnej - 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 18,00 m.

§ 10. Ustalenia dotyczace =zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)w rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako
obowigzujace:

a) obstuga komunikacyjna dziatek z istniejacych drég
gminnych poprzez drogi wewnetrzne;

b) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie
dziatki przeznaczonej pod inwestycje; dla
zabudowy rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢
minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 dom;

2)w rozwigzaniach infrastruktury ustala sie jako
obowigzujace:

a) odprowadzanie $ciekdw docelowo do gminne;j sieci
kanalizacji sanitarnej;

b) na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekéw do zbiornikow szczelnych;

c) nakaz podtaczenia obiektéw do sieci kanalizaciji
sanitarnej po jej wybudowaniu;

d) zaopatrzenie w wode z istniejagcego wodociggu;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych
zrodet, zgodnie zwarunkami dysponenta sieci;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami nn
kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do
projektowanych budynkéw przez szafki kablowo -
pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek;
przytaczanie  odbiorcow do  sieci  elektro-
energetycznej odbywa¢ sie bedzie zgodnie
z zasadami Prawa Energetycznego;

f) przytaczanie nowych odbiorcow do  sieci
telekomunikacyjnej  bedzie nastepowato na
warunkach dysponenta sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;  linie  telekomunikacyjne  nalezy
realizowac jako podziemne;



g) w wypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury
technicznej z projektowanym zagospodarowaniem,
nalezy je przebudowa¢ w porozumieniu ina
warunkach dysponenta sieci;

h) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych,
zgodnie z § 6 pkt 3;

i) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentow
sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow iterminow
tymczasowego  zagospodarowania - do  czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren
nalezy uzytkowac¢ wytgcznie w sposéb dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:

1)Teren elementarny oznaczony symbolem 1ML -

przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji
indywidualnej, przeznaczenie dopuszczalne: sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2)Teren elementarny oznaczony symbolem 3R -
przeznaczenie podstawowe: rolnicze, przeznaczenie
dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

3)Teren elementarny oznaczony symbolem 3KDW -

przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury
technicznej.

4)W elewacjach nalezy stosowac¢ materiaty tradycyjne -
cegta, kamien, tynki, drewno.

§ 13. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek.

1)Na jednej dziatce nalezy lokalizowaé tylko jeden
budynek rekreacji indywidualnej wolnostojacy.

2)Zakaz  sytuowania  wolnostojgcych budynkow

gospodarczych; funkcje gospodarcze nalezy
realizowac jako wbudowane w bryte budynku rekreac;ji
indywidualnej.

3)Funkcje gospodarcze nie mogg przekraczaé 30 %
kubatury budynku o funkcji podstawowe;.

4)W elewacjach nalezy stosowac¢ materiaty tradycyjne -
cegta, kamien, tynki, drewno.

5)Wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje
nadziemne, wtym druga kondygnacja w poddaszu

uzytkowym; wysoko$¢ do wierzchu kalenicy 8,50 m
nad sredni poziom terenu na szerokosci budynku.

6)Dachy strome, okacie nachylenia potaci 35°+45°
i pokryciu dachowka ceramiczng lub blachodachdéwkag
w kolorze czerwonym.

7)Ogrodzenia dziatki od strony drog i terenéw rolnych
nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykonaé
z materiatéw tradycyjnych takich jak kamien, drewno,
cegta, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen
betonowych i murowanych petnych oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

8)Maksymalna powierzchnia zabudowy - 20 %
powierzchni dziatki.

9)Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna -
50 % powierzchni dziatki.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla
poszczegdinych terenéw w granicach planu
w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu | Stawka procentowa
1ML 15%
2R 1%
3 KDW 1%

§ 15. W granicach planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wiasnych
gminy nie przewiduje sie.

§ 16. Traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy  Biskupiec
Nr VII/65/07 z dnia 28 czerwca 2007 r. opublikowanej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego Nr 121, z dnia 13 sierpnia 2007 r. poz. 1688,
odnoszace sie do terenu objetego niniejszg zmiang planu.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Biskupiec.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jerzy Czaplinski



Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XL/369/10
Rady Gminy Biskupiec

z dnia 10 listopada 2010 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XL/369/10
Rady Gminy Biskupiec

z dnia 10 listopada 2010 r.

Stwierdzenie zgodnosci ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
rekreacji indywidualnej i zagrodowej w obrebie Osetno, gmina Biskupiec.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717 zpdzniejszymi zmianami) stwierdza sig¢, ze rozwigzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji indywidualnej i zagrodowej w obrebie Osetno, gmina
Biskupiec zgodne sg z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XL/369/10
Rady Gminy Biskupiec

z dnia 10 listopada 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Biskupiec rozstrzyga, w sprawie uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji indywidualnej
i zagrodowej w obrebie Osetno, gmina Biskupiec wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko.

§ 1. Nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrywania uwag wniesionych w trakcie wytozenia w/w projektu ze wzgledu na
brak wniesionych uwag.

Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr XL/369/10
Rady Gminy Biskupiec

z dnia 10 listopada 2010 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) stwierdza sie, ze na terenie objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji indywidualnej izagrodowej w obrebie Osetno, gmina
Biskupiec zadan wtasnych z zakresu infrastruktury technicznej nie przewiduje sie.



