DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

LUblln, dnla 18 lutego 2020 T. Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewodzki w Lublin
Data: 18.02.2020 14:41:17
Poz. 1262
UCHWALA NR XII1/86/20
RADY GMINY BORZECHOW
z dnia 7 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechéw dla
fragmentu miejscowos$ci Kepa Borzechowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U.
72019 1. poz. 506 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tejst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr VII/45/19 Rady Gminy
Borzechow zdnia 16 maja 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow dla fragmentu miejscowosci Kgpa Borzechowska, Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow
dla fragmentu miejscowosci Kepa Borzechowska” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow”, przyjetego uchwala Nr X/65/99 Rady Gminy
Borzechéw z dnia 28 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzechoéw dla fragmentu miejscowosci Kepa Borzechowska w granicach wskazanych
na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwatly.

§ 2. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

- Rozdziat 1: Przepisy og6lne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

- Rozdzial 2: Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

- Rozdziat 3:  Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
- Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
- Rozdzial 5: Zasady ksztaltowania krajobrazu.

- Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j.

- Rozdzial 7:  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
- Rozdziat 8: Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

- Rozdzial 9: Granice isposoby zagospodarowania terenéow Iub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

- Rozdziat 10: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 1262

- Rozdziat 11: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

- Rozdziatl 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
- Rozdziat 13: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
- Rozdzial 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.

- Rozdziatl 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, okreslone w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci.

- Rozdziat 16: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu bedace tre$cig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng cz¢s$cig uchwaty,
stanowiacy Zatacznik Nr 1.

2. Granica obszaru objetego planem okreslona jest na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,43 ha.

§ 4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1. Zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2. Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowe;;
2) R -ZZ - teren rolniczy w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) symbole literowe oraz numery terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
5) ZZ- obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Borzechow w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow dla fragmentu miejscowosci Kepa
Borzechowska;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1 000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu ograniczony
linig rozgraniczajaca oraz oznaczony symbolem;
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5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowg czg$¢ symbolu terenu odnoszacag si¢ do
ustalonego w planie oznaczenia terenu;

6) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu oraz numeru
wyrozniajacego dany teren;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa
miejscowego;

9) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore moga istnie¢ samodzielnie lub tacznie
w rownych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

10) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢
stanowiacg granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania;
linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad
wejsciami oraz obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji zlokalizowanych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szeroko$ci po obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, okreslony wytacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacjg i konserwacja linii;

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych lub rzemiosta,
zwigzanych z obstuga zespotu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne funkcje, pod warunkiem
koniecznosci zachowania standardow jakosci srodowiska;

13) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ushugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, rowniez podstawowe, nastawione na zysk, z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

14) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z realizacja celow publicznych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikujg si¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do przedsigwzigé, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
atakze zaliczonych w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dopuszczonych przez wlasciwe organy w oparciu o raport oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko lub w oparciu o odstapienie od opracowania raportu;

16) dominantach — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, koncentrujacy uwage obserwatora, ze
wzgledu na swoja wyrdzniajacg forme architektoniczng (nie zalicza si¢ do dominant: masztéw antenowych,
kominow i innych obiektéw technicznych);

17) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zjawiska fizyczne ichemiczne, rozumiane
jako: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

18) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejagcego lub przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu ustalonego przeznaczenia,

19) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ unowoczes$nienie ipoprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly uzyte
W niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.
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Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu ustala si¢ wodniesieniu do terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Linig ciagla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej
okreslanego dalej jako terenu o symbolu przeznaczenia MNU:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa ustlugowa (ushugi
nieucigzliwe z zakresu komercyjnych, w tym m.in. handel, rzemiosto, gastronomia oraz ustug publicznych);

2) na terenie wymienionym w ust. 3, ustala sie:

a) realizacje obiektow zwigzanych z przeznaczeniem wielofunkcyjnym, wtym m.in. budynkow
mieszkalnych w formie wolnostojacych i blizniaczych, budynkéw ustugowych, handlowych
1 administracyjno—biurowych w formie wolnostojacych lub zintegrowanych zbryla budynkéw
mieszkalnych, budynkow mieszkalno-ustugowych, a takze myijni i stacji autogazu, i innych zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu,

b) dopuszczenie realizacji obiektoéw garazowych, budynkéw gospodarczych, warsztatow, infrastruktury
technicznej, dojs¢ idojazdéow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej iinnych niezbgdnych dla
funkcjonowania terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre$lona w pkt 1, ustug ucigzliwych oraz obiektow

iurzadzen uciazliwych, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice lokalizacji, atakze obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu rolniczego w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia okre§lanego
dalej jako teren o symbolu przeznaczenia R-ZZ:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy z obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2)na terenie wymienionym w ust.4, ustala si¢ dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej niewymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, doj$¢ i dojazdow do terendw rolniczych, zbiornikow wodnych, w tym stawdéw hodowlanych
i oczek wodnych, a takze urzadzen melioracyjnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie planem w zakresie ukladu funkcjonalno-przestrzennego terendow, w ramach ktorych obowiazuja
okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) wprowadzenie w granicach planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy;

3) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenéw innych niz okre§lone w niniejszym planie;

4) ksztaltowanie formy i gabarytow budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi
elementami zagospodarowania, w sposdb zapewniajacy harmonijng cato$¢ z sasiednim otoczeniem;

5) dopuszczenie dla zrealizowanych budynkéw ich podzniejszej adaptacji, z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, remontdéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupeilnienie zainwestowania terenu na
warunkach okreslonych w niniejszej uchwale;

6) ksztaltowanie powierzchni dziatki w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych na sgsiednie
tereny;
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7) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednia lub
przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepisow dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

8) obiekty budowlane nie bgdace budynkami nalezy lokalizowa¢ w odlegtosciach od drég, nie mniejszych niz
wynikajace z odrebnych przepiséw;

9) dopuszczenie lokalnych zmian przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych systemow uzbrojenia
terenéw, wtym sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz
elektroenergetyczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publiczne;j,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wylacznie dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia
MNU jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, teren oznaczony
symbolem przeznaczenia R-ZZ nie wymaga ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla niego
dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

¢) obowigzek zagospodarowania terendw w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu w terenach
sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) istniejace i projektowane zagospodarowanie terendow w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze
powodowac przekroczen obowigzujacych standardow s$rodowiskowych okreSlonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywac koniecznos$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow iodpaddéw technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych ido ziemi; obowiazuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie $ciekow i wod skazonych,

f) nakaz stosowania najlepszych dostgpnych technik w rozumieniu przepiséw odrebnych, eliminujacych
zagrozenia dla srodowiska,

g) zakaz zmiany stosunkow wodnych, azwlaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

2) w zakresie ochrony przyrody: tereny objete niniejszym planem znajdujg si¢ poza formami ochrony
przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych;

3) tereny objete planem znajdujg si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrebie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych: Chodelka do doplywu spod Wronowa
o kodzie 20006237436 1 w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) Nr 88; ustala si¢ dla nich
ochrone polegajaca na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne
i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu
przepisOw odrebnych, a takze obowiazku utrzymania dobrego stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych
oraz osiggni¢cia dobrego stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez:

1) okreslanie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §13, jako elementow przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe i walory
estetyczno-widokowe;
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2) uwzglednienie  kompozycji  zieleni  $redniej lub  wysokiej o charakterze  krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa;

3) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkdéw w istniejacy otaczajacy krajobraz;
4) zakaz wprowadzania dominant architektonicznych.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) tereny iobiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami - na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na mocy
ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) tereny krajobrazéw kulturowych - na obszarze objetym planem nie wystgpuja chronione krajobrazy
kulturowe;

3) tereny iobiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspéiczesnej - na obszarze objgtym planem
nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury wspotczesnej;

4) tereny objete ochrong archeologiczng - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny objete ochrona
archeologiczna.

2. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenie objetym niniejsza uchwata, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wskazane
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — nie ustala si¢ zasad ksztattowania
obszarow przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 1MNU:

1) realizacja obiektow z ucigzliwos$cig w granicach wtadania terenem przez dysponenta;

2) adaptuje si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng z mozliwo$cig konserwacji, wymiany, przebudowy
i remontow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;,

b) udzial powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow i obiektow z przeznaczenia wielofunkcyjnego:
- do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,
- ilo$¢ kondygnacji: do 2 nadziemnych,

b) dla pozostatych budynkéw i obiektow:
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- do 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,
- illo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;
c¢) dla obiektow infrastruktury technicznej i pozostalych obiektéw budowlanych nie wigcej niz 12,0 m;
5) geometria dachu:
a) dachy o polaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,
b) nie ustala si¢ formy i ksztattu dachu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit c):
a) 1000 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 16,0 m dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 500 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 12,0 m dla zabudowy blizniaczej,

¢) wymienione w lit. a), b) powierzchnie nie dotyczg wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spelniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub
polepszenia funkcjonowania dziatek istniejgcych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 2R-ZZ, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

8) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenu w zasiegu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P 2247 (Z) (poza obszarem
planu).

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolniczego oznaczonego symbolem 2R-
77

1) uzytkowanie wytacznie rolnicze;
2) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3);

3) dopuszczenie realizacji nowych oraz adaptacji istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej, w tym roOwniez nie wskazanych rysunkiem planu;

4) dopuszczenie wyznaczania i utwardzania drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolne;j;
5) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenu w:

a) zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska oraz w obrebie Jednolitych
Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych,

b) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem, z zastrzezeniem ust. 2, nie wystepuja tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych, tereny gornicze, a takze obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego ize wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okresla si¢ granic
1 sposobow ich zagospodarowania. Nie wystepuje takze konieczno$¢ pozyskiwania stosownej zgody na zmiang
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i gruntow lesnych na cele nielesne.
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2. W granicach terenu ozn. symbolem 2R-ZZ wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzia,
w zwiazku z czym przy realizacji zagospodarowania dopuszczonego na podstawie ustalen niniejszej uchwaty,
obowigzuje uwzglednienie zakazow, nakazow 1iuzyskanie wymaganych pozwolen dotyczacych
zagospodarowania obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. W granicach opracowania planu nie okre§la si¢ granic terenow wymagajacych obowiazkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw:
1) przy realizacji inwestycji na obszarze objetym planem uwzgledni¢ warunki wynikajgce z przebiegu
istniejacych ciagdw sieci infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ zachowac¢ bezpieczny odstep od urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy,
w tym dla:

a) linii kablowych oraz zlaczy nN obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 1,0 m,

b) linii napowietrznych nN nalezy zachowa¢ pas technologiczny o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m na kazda
strong od osi linii);
3)w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac
obiektow oraz sktadowaé materiatow;

4) nakaz stosowania w dziatalnosci ustugowe;j instalacji i technologii zapewniajacych ograniczenie wielkosci
substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami odrebnymi;

5) w granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obszar planu nie obejmuje terenéw systemu komunikacji - nie ustala si¢ zasad ich modernizacji,
rozbudowy i budowy.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem, w tym w zakresie potagczen z uktadem gminnym jak
i uktadem ponadlokalnym zapewnia droga powiatowa oznaczona symbolem KD-P 2247 (Z) (poza obszarem
planu).

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu pod warunkiem, ze
nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu iuwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

4.Przy realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach planu obowigzuje zachowanie parametréw
spetniajacych wymagania drog pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

5. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych przy zastosowaniu wskaznikéw co
najmnie;j:
1) 1 miejsca parkingowego na 25 m? powierzchni sprzedazy w budynkach ushugowych, z konieczno$cig
zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodow dostawczych;
2) 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych.

6. W przypadku lokalizacji powyzej 5 miejsc parkingowych obowigzuje wyznaczenie nie mniej niz
1 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ajezeli liczba stanowisk wynosi 16-40
obowigzuje wyznaczenie nie mniej niz 2 stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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7. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych.
§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg¢ poprzez:

a)do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wod¢ poprzez istniejace i projektowane
przylacza,

b) obowigzek wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

¢) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace,

d) przy rozbudowie sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczego6lnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych, dopuszcza sie
budowg zbiornikoéw przeciwpozarowych;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekOw poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod podziemnych,

b) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontdw i wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejgcych sieci i urzadzen, a nast¢pnie poprzez jej rozbudowe
W oparciu o systemy istniejace;

¢) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do zbiornikow
bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow; po wybudowaniu sieci kanalizacji
sanitarnej obowigzuje podiaczenie do niej obiektow odprowadzajacych $cieki do zbiornikow
bezodptywowych;

3) odprowadzenia wdd opadowych poprzez:

a) zagospodarowanie wod opadowych na terenie wlasnej dziatki lub odprowadzenie systemem kanalizacji
deszczowej do rzeki Chodelki,

b) obowiazek oczyszczenia $ciekow deszczowych wprowadzanych do rzeki Chodelki,
¢) dopuszczenie retencjonowania wod odprowadzanych do gruntu;
4) zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i rozbudowywanych systemow sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia w technologii napowietrznej i kablowej,

b) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkoéw i rozbudowe istniejacych odcinkow
sieci niskiego 1i$redniego napigcia oraz zwigzanych znimi podziemnych inadziemnych urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN a takze dopuszcza si¢ mozliwosci ich
konserwacji, modernizacji iwdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci
i urzadzen na zasadach okreslonych niniejszg uchwata,

c) dopuszcza si¢ przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych;

5) gospodarki odpadami poprzez:

a) spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych oraz w obowiazujacym gminnym programie
gospodarki odpadami,

b) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow, w tym niebezpiecznych,

c)nakaz zapewnienia w terenie objetym planem miejsca na magazynowanie odpadow, wtym na
selektywng zbiorke;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy 1irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych
w uktadzie przewodowym ibezprzewodowym przy zachowaniu warunkow zgodnie z przepisami
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odrebnymi jako inwestycji celu publicznego zzakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:
a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrodtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej opatowy,
biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikoéw energii z wegla na gaz ziemny lub zastosowanie
innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto,

¢) remonty systemow ogrzewania oraz termomodernizacj¢ budynkow;

8) zaopatrzenia wgaz zgminnego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji, modernizacji
i wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z przebiegu istniejagcych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunku planu), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegto$ci lokalizowania obiektéw od tych sieci; w przypadku
wystagpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢
ich przebudoweg, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 19. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

Rozdzial 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 20. W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i na warunkach ustalonych w planie.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 21. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem MNU,

2) 0,1%- dla terenu oznaczonego symbolem R-ZZ.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borzechow
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agnieszka Drozda
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XIn/se/20
Rady Gminy Borzechow

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BORZECHOW

0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow dla fragmentu miejscowosci Kepa
Borzechowska

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2019 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Borzechéw stwierdza, ze w okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w
okresie 14 dni po wylozeniu, przewidzianym na skladanie uwag, do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechéw dla fragmentu miejscowosci Kepa
Borzechowska, nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agnieszka Drozda
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIn/se/20
Rady Gminy Borzechow

z dnia ..7.1utego. .. 2020 roku

Rozstrzygnie¢cie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow dla fragmentu
miejscowosci Kepa Borzechowska nie powoduje koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agnieszka Drozda
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