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UCHWALA NR XX1/144/2020

RADY GMINY HRUBIESZOW
z dnia 15 lipca 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszow

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. 22020 r.
poz. 713), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293, z pdzn.), w zwigzku z uchwatami: Nr XLII/230/2018 Rady
Gminy Hrubieszéw zdnia 29 sierpnia 2018r i Nr XLIII/237/2018 Rady Gminy Hrubieszow z dnia
28 wrzesnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rada Gminy ustala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Hrubieszow” przyjetego uchwata ~ Nr XXII/181/2001 Rady
Gminy Hrubieszow z dnia 30 kwietnia 2001r z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszow, przyjetego uchwata Nr X11/84/2004 Rady Gminy
Hrubieszéw z dnia 29 maja 2004r zwana dalej ,,planem”

2. Plan obejmuje:
1) lokalizacje ustug turystyki w miejscowosci Czumoéw w obrebie dziatki nr ewid. 195/1;

2) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej w miejscowosci Stefankowice w obrebie dzialek nr ewid. 108/11, 108/12,
108/13 1 108/14;

3) lokalizacje zabudowy ustugowo- przemystowej w miejscowosci Teptiukow w obrebie dziatki nr 31.
3. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) ustalenia planu begdace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalaczniki graficzne od Nr 1 do Nr 3 do niniejszej uchwaty;
4. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty jest:

1) zatacznik nr 4 zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu;

2) zalacznik nr 5 zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Ustalenia przyjete w planie:
1) ustalenia ogo6lne zawarte w Rozdziale 2 obejmuja:

a) zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 4055

b) zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesne;;
d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

f) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

g) ustalenia dotyczace modernizacji irozbudowy systemow infrastruktury technicznej oraz uktadu
komunikacyjnego;

2)dla poszczegélnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczonych symbolami
literowymi okreslone zostaty ustalenia szczegblowe zawarte w Rozdz. 3;

3) ustalenia koncowe stanowig Rozdziat 4.
2. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowaé¢ z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla wyznaczajacg na rysunku planu granice
terenow o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — oznacza to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym iuzupetniajacym
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem jako przeznaczenie gldwne na danym terenie;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym lub dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe ale nie jest sprzeczne z funkcja
obszaru;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatlki niezabudowana
1 nieutwardzong, niestanowigcg nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokrytg roslinnoscig naturalng lub
urzadzong oraz powierzchnie wodne;

6) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna lokalizacje zabudowy kubaturowej, fasady
budynkow, ktorej nie moze przekroczy¢ zadne ze statych czesci budynku, z wytaczeniem okapu dachu,
gzymsow, daszkéw nad wejsciami, balkondw i schodow zewnetrznych;

7) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ niewyznaczong lub wyznaczong na rysunku planu droge
niepubliczna, o ktérej mowa w przepisach odrebnych;

8) dostepie do drogi publicznej z nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej poprzez drogg wewnetrzna, lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub w lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb Iudnosci, anie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych z wykluczeniem ushug ucigzliwych;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, nicoddziatywujgca zawsze lub potencjalnie znaczaco na $rodowisko na postawie przepisOw
odrebnych;

11) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w cze$ci tekstowej planu odnoszg si¢ odpowiednio do rysunku planu i obowigzujg
lacznie w zakresie okreslonym uchwata.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajac tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
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4) tereny o okreslonym sposobie zagospodarowania wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu: UT — teren zabudowy ustugowej turystyki; U - teren
zabudowy ustugowej; U, P — teren zabudowy ustugowej i zabudowy przemystowe;.

Rozdzial 2.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem podstawowym (funkcja) terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolami literowymi i wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych do
parametréw okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

3) ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach objetych opracowaniem obejmuja:
a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
b) linie zabudowy nieprzekraczalne;

¢) ograniczenia w zainwestowaniu zabudowa — przez ustalenie maksymalnych i minimalnych wskaznikow
zabudowy oraz ograniczenie intensywnosci igabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw
krajobrazowych obszaru;

d) dopuszczenie sytuowania budynkow ze Sciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

4) tereny w granicach opracowania nie s3 objete gminnym programem rewitalizacji; na obszarze Gminy
Hrubieszow nie zostal uchwalony akt prawa miejscowego w zakresie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego 1iobszaru rewitalizacji w oparciu o przepisy ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Do obszar6w ochrony prawnej naleza:

1) Obszar ~ Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB 060003, Dolina Srodkowego Bugu” iObszar Natura
2000 ,,Zachodniowotynska Dolina Bugu PLH060035”,  w ktorych planowana jest realizacja ushug
turystyki w miejscowosci Czumoéw. W granicach obszaru Natura 2000 obowigzuje zakaz podejmowania
dziatan mogacych w znaczacy sposob pogarsza¢ stan  gatunkow roslin izwierzat atakze w znaczacy
sposob wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 oraz
pogorszy¢ integralnos¢ tego obszaru lub jego powiazania z innymi obszarami,

2) Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu w ktéorym planowana jest realizacja ustug turystyki
w miejscowosci Czumow. W granicach obszaru obowigzuje eliminacja iograniczenie zrodet zagrozen
zwlaszcza wod igleb oraz szczegdlna dbato$¢ o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z warto$ciami
przyrodniczo-krajobrazowymi.

2. Tereny objete planem znajduja si¢ w zasiggu ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos$¢) oraz w zasiggu obszaru dorzecza $rodkowej Wisty w odniesieniu
do Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych PLGW2000121. Ustala si¢ wymog ochrony ilo$ciowej i jako$ciowej
wod podziemnych.

3. W celu ochrony wod podziemnych ustala sig:

1) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej, przepompowni $ciekow, uszczelnieniu zbiornikow
bezodptywowych (szamb);

2) podczyszczanie wod opadowych z parkingéw i powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do
ziemi lub do wod powierzchniowych.
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4. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem UT jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) tereny zabudowy ustugowej nie zaliczajg si¢ do terenow chronionych przed hatasem.

5. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu nie powodujacy przekroczen standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktérego uzytkownik posiada tytut
prawny oraz najblizszego otoczenia miejsca jego realizacji.

6. W planie nie uwzgledniono ustalen wynikajacych zaudytu krajobrazowego dla wojewddztwa
lubelskiego, poniewaz trwaja prace przy jego opracowywaniu i do czasu uchwalenia dokumentu przez Sejmik
Wojewodztwa Lubelskiego nie wskazuje si¢ krajobrazow priorytetowych.

7. Dla ochrony krajobrazu i $rodowiska kulturowego zuwzglgdnieniem aktualnego zagospodarowania
terenow sgsiednich ustala si¢:

1) zachowanie tozsamos$ci krajobrazowej obszaru, poprzez ksztaltowanie nowej zabudowy w zakresie
zachowania skali i gabarytow zabudowy wpisujacej si¢ bezkolizyjnie w charakter zabudowy istniejacej
w obrebie terenu inwestycyjnego oraz w najblizszym otoczeniu;

2) maksymalne wysokosci projektowanej zabudowy;
3) maksymalne, nieprzekraczalne powierzchnie zabudowy.
8. W oparciu o przepisy odrebne wprowadza si¢ zakaz:

1) emisji do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej norm stezen dopuszczalnych zgodnie ze
standardami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntu, nie spelniajacych warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) lokalizowania zaktadow o zwigkszonym Ilub duzym  ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. W granicach terenéw objetych planem wystgpuja obiekty chronione na mocy przepiséw o ochronie
zabytkdw 1 opiece nad zabytkami:

1) w obrebie dziatki nr ewid. 195/1 potozonej w miejscowosci Czumoéw usytuowane jest stanowisko
archeologiczne nr 15A (obszar AZP nr 87- 95/17) ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

2) we wschodniej czgéci dziatek nr ewid. 108/11, 108/12, 108/13 108/14 potozonych w miejscowosci
Stefankowice usytuowane jest stanowisko archeologiczne nr 15 (obszar AZP nr 84- 93/195) ujete
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

2. Wszelkie prace ziemne w obszarze stanowisk musza by¢ realizowane pod nadzorem archeologicznym,
pelnionym przez uprawnionego archeologa, po uzyskaniu pozwolenia wlasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, przed rozpoczgciem robot ziemnych.

3. W obrgbie dziatki nr ewid. 31 potozonej w miejscowosci Teptiukéw obowiazuje:

1) ochrona przypadkowych odkryé, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami
archeologicznymi (osadowe i grobowe obiekty ziemne, fragmenty pradziejowych naczyn glinianych,
narzedzia krzemienne i kamienne, ozdoby pradziejowe wykonane z bursztynu, szkla i metali szlachetnych)
wstrzymanie prac ziemnych w miejscu odkrycia i bezzwtoczne powiadomienie o odkryciu wihasciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

4. W granicach terené6w objetych planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych W obszarach objetych
planem nie znajdujg si¢ tereny przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 9. Zasady i warunki scalania i dzialu nieruchomosci.Dla terené6w objetych planem nie wyznacza si¢
obowiazku scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych

1. Tereny objete planem polozone s3 poza zasiggiem obszarow zagrozonych powodzia oraz narazonych
na osuwanie si¢ mas ziemnych.

2. W omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow naturalnych.

§ 11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenéw Do czasu realizacji
inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wode:

1) z istniejacej sieci wodociggowej opartej na poborze wody z uj¢cia komunalnego poprzez rozbudowe uktadu
przesylowego;

2) urzadzenia wodociaggowe powinny zapewni¢ mozliwos¢ korzystania z wody do celow przeciwpozarowych,
do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzenie $ciekow bytowych oraz wod opadowych:
1) kanalizacja sanitarna
a) docelowo odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci pltynne z okresowym ich usuwaniem,;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) powierzchniowe na tereny nieutwardzone bedace naturalnym odbiornikiem wod opadowych w obrebie
wlasnej dziatki;

b)z powierzchni utwardzonych 1iinnych powierzchni o nawierzchni trwatej, narazonych na
zanieczyszczenia ustala si¢ obowigzek oczyszczania wod opadowych ze zwiazkéw ropopochodnych
i innych zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne po wstgpnej segregacji w miejscach ich powstawania gromadzone w kontenerach
i regularnie wywozone na sktadowisko odpadow;

2) odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne - gromadzone i utylizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi i gminnym programem gospodarki odpadami.

4. Zaopatrzenie w ciepto (ogrzewanie, ciepta woda)

1) z indywidualnych systemow grzewczych, w tym z wykorzystaniem czystych nosnikow energii (pompy
ciepta, kolektory stoneczne).

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo gazyfikacja terenu nastapi w ramach rozbudowy istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla projektowanych gazociagdéw Sredniego cisnienia wyznacza si¢ strefe kontrolowana o szerokosci 1,0 m,
z zakazem wznoszenia budynkéw, urzadzania statych sktadow i magazynoéw, sadzenia drzew oraz
podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie terenéw objetych planem nastapi zistniejacych sieci elektroenergetycznych poprzez ich
modernizacj¢ i rozbudowe w zaleznosci od potrzeb;
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2) dla zapewnienia bezpieczenstwa oraz wtasciwej eksploatacji linii ustala si¢ stref¢ wolng od zabudowy:
a) dla linii napowietrznych powyzej 1 kV do 30 kV- pas 12,00m (po 6,0 m od osi linii);
b) dla linii napowietrznych do 1 KV - pas 5,0 m ( po 2,5 m od osi linii);
¢) dla linii kablowych do 1kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii);

3) dopuszcza si¢ budowe nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych Sn/nn wraz z liniami
sredniego i1 niskiego napigcia w ilosci wynikajgcych z aktualnych potrzeb;

4) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych zrédel energii, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

7. Telekomunikacja — pokrycie zapotrzebowania na uslugi telekomunikacyjne, w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Iub budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej .

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1. Wyznacza sig teren ustug turystyki oznaczony na rysunku planu symbolem UT
w obrebie dziatki nr ewid. 195/1 polozonej w miejscowosci Czumow - zatgcznik nr 1 i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe ( kempingi, pola biwakowe  stanowiska pod namioty, dla
samochodow z przyczepami i campobusoéw, domki letniskowe);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynek recepcji z pomieszczeniami socjalnymi i urzgdzeniami sanitarnymi;
b) stanowiska parkingowe;
¢) stanowisko na ognisko lub grill;
d) drogi dojazdowe, ciagi piesze;
e) obiekty malej architektury.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania iksztattowania
zabudowy

1) przy zagospodarowaniu dziatki nalezy stosowac ponizsze nieprzekraczalne wskazniki:
a) wskaznik zabudowy maksymalnie 15% powierzchni dziatki;
b) powierzchnia biologicznie czynna min. 60 % powierzchni dziatki;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,2;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry dla zabudowy kubaturowe;:
a) wysokos¢ -1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do kalenicy 7,0 m od poziomu terenu;
b) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci do 45° .

3. Obstuga komunikacyjna terenu — dostepnos¢ z drogi gminnej nr 011132L poprzez droge wewnetrzng
KDW,; ustala si¢ linig zabudowy - 8,0 od linii rozgraniczajacej drogi.

4. Wyznacza si¢ do 15 miejsc do parkowania pojazdéow przy budynku recepcji, wtym 2 miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy handlowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U
w obrebie dziatek o nr ewid. 108/11, 108/12, 108/13, 108/14 polozonych w miejscowosci Stefankowice —
zalgcznik nr 2 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowe budynkami ustlugowymi z zakresu handlu, rzemiosta i drobnej wytworczosci oraz ushug
stuzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa i indywidualnych odbiorcow;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia piesze;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢) budynki gospodarcze i garazowe;
d) obiekty matej architektury.

2. Zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy nadbudowy, remontu
istniejacych obiektéw budowlanych oraz zmiang sposobu uzytkowania obiektow Iub ich czgéci oraz budowy
nowych na zasadach okreslonych w ust. 3 pkt 11 pkt 2;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) przy zagospodarowywaniu dziatek nalezy stosowac¢ ponizsze nieprzekraczalne wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10 % powierzchni dziakki;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,1;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy:
a) dla budynkoéw ustugowych:
- maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — trzy;
- maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu -12,0m;

- geometria dachow — dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 459,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — jedna;
- maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do kalenicy — 10,0 m;

- geometria dachow - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 459 dopuszcza sie dachy plaskie.

4. Obstuga komunikacyjna terenu — dostgpno$¢ z drogi powiatowej KD KP 1855 L; ustala si¢ linig¢
zabudowy - 8,0 m od krawedzi jezdni. Lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki, w tym:

- dla handlu i ustug - Imiejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug;
- wyznacza si¢ 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
5. Zachowanie strefy wolnej od zabudowy od linii elektroenergetycznej 15 kV.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, magazynow i sktadow
oznaczony na rysunku planu symbolem U, P w obrgbie dziatki nr ewid. 31 potozonej w Teptiukowie —
zatacznik nr 3 i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren ustug skoncentrowanych, magazynow i sktadow oraz dziatalnosci produkcyjno — techniczne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garazowe;

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

¢) dojazdy, dojscia piesze.

2. Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy nadbudowy, remontu
istniejacych obiektow budowlanych oraz zmiang sposobu uzytkowania obiektow lub ich czgéci oraz budowy
nowych na zasadach okreslonych w ust.3 pktl i pkt 2
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) przy zagospodarowywaniu dziatki nalezy stosowa¢ ponizsze nieprzekraczalne wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10 % powierzchni dziatki;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 2,1;
2) ustala si¢ nastepujgce parametry zabudowy:
a) dla budynkéw produkcyjnych :
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — trzy;
- maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu -12,0 m;
b) dla budynkéw usthugowych:
- maksymalna ilos¢ kondygnacji — trzy;
- maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do kalenicy nieprzekraczajaca 12,0 m;
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — dwie;
- maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do kalenicy nieprzekraczajaca 10,0 m;
d) geometria dachow:

- dla budynkéw produkcyjnych iustugowych - dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 45% dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej KDW ; ustala si¢ lini¢ zabudowy - 6,0m od linii
rozgraniczajacej drogi. Lokalizacja miejsc parkingowych w obrebie inwestycji:

- dla obiektow produkcyjnych, magazynow i sktadow 4 miejsca na 10 zatrudnionych;
= dla hurtowni minimum 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej;
- wyznacza si¢ 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 16. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentows shuzgca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
zmianami planu w wysokosci:

- dla terenéw ustugowych  20%
- dla terendéw ustugowo-przemystowych 2 %

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Hrubieszow.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Hrubieszow

Aneta Dabrowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/144/2020

Rady Gminy Hrubieszow
z dnia 15 lipca 2020 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/144/2020
Rady Gminy Hrubieszow
z dnia 15 lipca 2020 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/144/2020

Rady Gminy Hrubieszow
z dnia 15 lipca 2020 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/144/2020

Rady Gminy Hrubieszow
z dnia 15 lipca 2020 1.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw

Lp Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie wojta, burmistrza albo | Rozstrzygniecie Rady Gminy zaljcznik Uwagi
wplywu, nazwa jednostki nieruchomos$ci planu dla prezydenta miasta w sprawie do uchwaly
uwagi organizacyjnej , ktorej nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Numer XVI/115/2020
i adres dotyczy uwaga ktorej dotyczy z dnia 17 lutego 2020 .
zglaszajacego uwaga
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W okresie wytozenia projektu zmian do publicznego wgladu w dniach od 20.05.2020 do 15.06.2020 r.
i ustawowym terminie po wytozeniu nie wniesiono uwag do przyjetych rozstrzygnie¢ projektowych.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XX1/144/2020
Rady Gminy Hrubieszow
z dnia 15 lipca 2020 1.

Harmonogram realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej dotyczacej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Hrubieszéw w zakresie
lokalizacji uslug turystyki w miejscowosci Czumoéw, lokalizacji zabudowy uslugowej w
Stefankowicach i lokalizacji zabudowy uslugowo — przemyslowej w Teptiukowie.

Na podstawie art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2019 r. poz. 506) w zakresie zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wlasnych gminy. W szczegdlnosci zadania te obejmuja sprawy gminnych drég, placéw, wodociagow i
zaopatrzenia w wode¢ ,kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, zaopatrzenia w
energi¢ i gaz.

Zaklada si¢ nastgpujace zrodla finansowania infrastruktury techniczne;j:
1. Srodki wlasne Gminy HrubieszOw zabezpieczone w corocznych budzetach Gminy /dochody
wlasne oraz pozyczki i kredyty/
2. Srodki wlasne Gminy Hrubieszéw planowane jako udzial wlasny warunkujac pozyskiwanie innych
zrodet wspdtfinansowania inwestycji .

Propozycja realizacji ustalen planu.

Zaopatrzenie w wode:

Zaopatrzenie w wode odbywalo si¢ bedzie z istniejacych stacji wodociggowej w/g warunkéw
zarzgdcdw sieci ,

I1. Gospodarka $ciekowa:

Na terenie Gminy Hrubieszow funkcjonujg trzy oczyszczalnie Sciekow w miejscowosci Dziekanow,
Husynne i Mieniany. Gospodarka wodno-$ciekowa w wigkszosci oparta jest na gromadzeniu sciekow
w bezodptywowych zbiornikach i wywo6z do punktu zlewnego w miejscowosci Mieniany oraz do
oczyszczalni §ciekow w miejscowosci Hrubieszow.

Gospodarka odpadami stalymi: Odpady wymagajace selektywnego magazynowania w sposob
uniemozliwiajgcy ich negatywne oddzialywanie powinny by¢ przekazywane do dalszego
zagospodarowania specjalistycznym firmom. Gromadzenie odpadéw w kontenerach ,odbior przez
Gmineg w oparciu o ustawe o utrzymaniu w czystosci i porzadku w gminach.

Energetyka:

W ramach art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo Energetyczne przedsi¢biorstwa
energetyczne zajmujgce si¢ przesytaniem i dystrybucjg energii elektrycznej sa zobowigzane zapewnic
realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci energetycznych w zaleznosci od ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego. Warunki w zakresie elektroenergetyki dotyczace realizacji i
dalszego funkcjonowania przysztej inwestycji okreslaja zarzadcy sieci.

Zaopatrzenie w cieplo
Na terenach objetych zmiang planu nie przewiduje si¢ nakladow na budowe systemow
cieptowniczych. Zaopatrzenie w ciepto oparte jest o indywidualne zrodto ciepta.

Zaopatrzenie w gaz
Przez teren Gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN-300 z terenu Ukrainy do
miejscowosci Werbkowice. Od stacji redukcyjno pomiarowej w Moroczynie wybudowany zostal
gazocigg sredniego cisnienia do miasta Hrubieszow. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w
oparciu o wniosek inwestora i na warunkach okreslonych przez przedsigbiorstwo zajmujace si¢
dystrybucja gazu.

Telekomunikacja
Zachowuje si¢ istniejacg sie¢ kablowa z mozliwoscia jej rozbudowy zgodnie z potrzebami
mieszkancoOw w oparciu o warunki wydawane przez operatorow sieci. Nie planowane sa nakltady
wlasne na rozbudowg sieci telefonicznych.

Komunikacja drogowa
Dostepnosé komunikacyjna z drogi powiatowej KDKP 1855 L dla lokalizacji ustug w Stefankowicach
, dla uslug turystyki w Czumowie i ustug handlu i przemystu w Teptiukowie z drég gminnych
wewnetrznych.
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