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Poz. 1387

UCHWALA NR 111/16/15
RADY GMINY ZALESIE

z dnia 18 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie dla realizacji
farmy wiatrowej na terenie obr¢ebéw ewidencyjnych Berezowka, Nowosidlki, Dereczanka, Kijowiec
Kolonia oraz Kijowiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594 zpodzn. zm.), art.20ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), uchwaty Nr XX/130/12 Rady
Gminy Zalesie zdnia 11 grudnia 2012 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie, zmienionej uchwata Nr XL/228/14 Rady Gminy Zalesie
z dnia 15 wrzesnia 2014 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie, Rada Gminy Zalesie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Po stwierdzeniu, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie dla realizacji
farmy wiatrowej na terenie obr¢bow ewidencyjnych Berezowka, Nowosiotki, Dereczanka, Kijowiec Kolonia
oraz Kijowiec nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zalesie, zatwierdzonego uchwata Nr XIX/126/12 Rady Gminy Zalesie zdnia 30 pazdziernika
2012 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie, w obszarach
przedstawionych na zalacznikach graficznych nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie dla terenow
w obrebach ewidencyjnych: Berezowka, Nowosiotki, Dereczanka, Kijowiec Kolonia oraz Kijowiec.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly i wyrazony jest
W postaci:

1) przepiséw ogdlnych (rozdziat 1);

2) ustalen og6lnych dotyczacych catego obszaru objgtego opracowaniem (rozdziat 2);

3) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw — ustalenia szczegotowe (rozdziat 3);
4) przepis6w koncowych (rozdziat 4);

5) rysunkow planu w skali 1:2000 stanowiacych zalaczniki nr 1 i nr 2;

6) rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiacego
zatacznik nr 3;

7) rozstrzygnigcia Rady Gminy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 4.
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3. Planem objety jest obszar na terenie gminy Zalesie w granicach oznaczonych na zalgcznikach
graficznych: nr 1 i nr 2 w skali 1:2000 o ustalonych w niniejszej uchwale zasadach zagospodarowania.

§ 3. Celem regulacji planu s3:
1) ustalenie przeznaczenia terenu;

2) ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie ipodporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego, oraz uksztattowanie prawidtowego uktadu
komunikacyjnego z uwzglgdnieniem lokalnych uwarunkowan;

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow, tak aby umozliwi¢
ksztattowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrone S$rodowiska izdrowia ludzi oraz
wartoéci kulturowych gminy;

4) zasad rozbudowy, budowy i remontéw systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem MN,U;
2) tereny zabudowy zagrodowe;j, oznaczone symbolem RM;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem MW, U;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone symbolem P;
7) teren gorniczy — eksploatacja powierzchniowa z16z kopalin, oznaczony symbolem PG;
8) tereny elektroenergetyki wiatrowej — elektrownie wiatrowe, oznaczone symbolem EW;
9) teren infrastruktury technicznej - oczyszczalnia §ciekéw, oznaczony symbolem K;
10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacje transformatorowe), oznaczone symbolem E;;

11) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja elektroenergetyczna (WN/SN), oznaczony
symbolem E,;

12) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
13) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
14) tereny zalesien, oznaczone symbolem RL;
15) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
16) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KD;
17) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
18) zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w pkt 1-17;
19) zasady obstugi komunikacyjne;j;
20) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numery i symbole literowe terenow.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny lub
postulowany.

§ 5. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapach zasadniczych
w skali 1:2000 stanowigcych zataczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
stanowiace jego uzupehnienie;

6) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ rownowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktdre moga istnie¢ samodzielnie;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejacego
zagospodarowania do funkcji z zakresu podstawowego lub dopuszczalnego;

8) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejacych obiektow;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie:

a) od drogi krajowej okreslajace minimalng odlegtos¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w rozumieniu
definicji zawartej w przepisach Prawo budowlane, z wylaczeniem obiektow liniowych i sieci
technicznych,

b) stanowiaca w pozostatych przypadkach granice dla usytuowania elementow elewacji budynkéw lub ich
czgscl, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami,

c) ktore dla wiez elektrowni wiatrowych nie odnosza si¢ do podziemnych czgsci konstrukeji (fundamenty)
ani rotora i $migiet;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona, pokryta
roslinnoscia;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewng¢trznym, wszystkich
obiektow zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni terenu, ktéorego warto$¢ nie moze by¢
przekroczona;

13) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktérej gorna powierzchnia stropu lub
warstwy wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego
lub urzadzonego terenu, a takze kazdg sytuowana nad nig kondygnacjeg;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg na potrzeby ushug komercyjnych lub rzemiosta,
zwigzanych zobstuga zespotu zabudowy oraz ustug uzupehiajagcych inne funkcje, pod warunkiem
konieczno$ci zachowania standardow jakosci §rodowiska;

15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi spelniajagce wymogi sanitarne wtasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego, atakze zaliczane w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dopuszczonych przez
wlasciwe organy w oparciu o raport oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub w oparciu
o odstgpienie od opracowania raportu;

16) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktoére moga zosta¢ zakwalifikowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi, do przedsiewzig¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;
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17) ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie cz¢sci budynku mieszkalnego lub
innego obiektu w zabudowie mieszkaniowej na pomieszczenia uzytkowane na dziatalnos¢ ustugowa
nieucigzliwg w rozumieniu planu;

18) terenie obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow — nalezy przez to rozumiec teren przeznaczony
do utrzymania istniejacych obiektow budowlanych oraz realizacji nowych obiektow zwigzanych
z dziatalno$cig produkcyjng, ustugowo produkcyjng oraz magazynowo-sktadowg z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami biurowymi, socjalnymi, technicznymi, garazami, miejscami do parkowania,
a takze dojsciami dojazdami, infrastrukturg techniczng i zielenia, realizowanymi w sposob nie zagrazajacy
srodowisku przyrodniczemu oraz zdrowiu i zyciu ludzi, nie powodujacymi negatywnego oddzialywania
(ponadnormatywnych zanieczyszczen i zaktocen srodowiska oraz konfliktow sgsiedztwa) poza granicami
wlasnosci;

19) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

20) obiektach uzytku publicznego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty o funkcji ustugowej realizowane
z przewaga funduszy publicznych we wszystkich dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym,
realizowanych w ramach dziatan wlasnych przez samorzad lokalny;

21) budowlach rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa
produktéw rolnych, w szczegélnosci takie jak: zbiorniki na pltynne odchody zwierzece, ptyty do
sktadowania obornika, silosy na kiszonke, silosy na zboze ipasze, komory fermentacyjne i zbiorniki
biogazu;

22) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje wykorzystujaca do wytwarzania energii
elektrycznej energie wiatru wraz ze zwigzanymi z nig obiektami i urzgdzeniami technicznymi;

23) parku elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ potaczone i wspotpracujace ze sobg elektrownie
wiatrowe stanowigce wraz zniezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczna,
cato$ciowy zespot techniczny stuzacy produkeji energii elektrycznej;

24) strefach ochronnych - nalezy przez to rozumie¢ strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

25) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarta, zroznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska
majaca na celu izolowanie optyczne iltagodzenie negatywnego oddziatywania okre$lonej funkcji lub
dziatalno$ci na otoczenie;

26) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg zaliczona na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drog: krajowej, powiatowych igminnych, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

27) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny komunikacji stanowigce dojazdy do uzytkow
rolnych oraz do terenow elektrowni wiatrowych.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. 1. Ustalenia ogolne, okreslajace sposdb zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzujg
dla wszystkich terenéw objetych niniejszym opracowaniem.

2. W poszczegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
w sposob niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terendw izgodny z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terendw —
oznaczonych odrgbnymi symbolami i ograniczonych za pomocg linii rozgraniczajacych na rysunkach planu
stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty.
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3. Wszelkie zakazy iograniczenia wynikajace z zagospodarowania terenu nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ich lokalizacji
poza kanatem technologicznym w odleglosci nie mniejszej niz 50,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej — planowanej autostrady A2.

4. W poszczego6lnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje nieprzedstawionych na rysunkach planu obiektow
i sieci infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terenow,
z wykluczeniem drogi krajowej — planowanej autostrady A2 iterendow przyleglych, w przypadku ktérych
lokalizacja ww. obiektow mozliwa jest wylacznie w kanale technologicznym zrealizowanym w tej drodze, badz
w odleglo$ci nie mniejszej niz 50,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej — planowanej autostrady
A2.

5. Tereny, dla ktorych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu zagospodarowania zgodnie z planem, uzytkowane w sposéb dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje
si¢ rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pozostawienia w pasach drogowych drog powiatowych i gminnych
istniejacych budynkow i urzadzen nie zwigzanych z drogami i ich obstugg pod warunkiem:

1) ze nie powoduja zagrozenia oraz utrudnienia w ruchu drogowym;
2) ze nie zaktocajg wykonywania zadan zarzadcy drogi;
3) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich remont lub przebudowe.

7. W przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw w liczbie nie mniejszej niz
6 obowigzuje wydzielenie miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Obiekty o wysokosci rownej 1 wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu podlegaja kazdorazowo, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgtoszeniu do stuzb ruchu lotniczego.

9. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa okreslone
w przepisach odrgbnych.

10. Ze wzgledu na brak wystepowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) granic teren6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

3) terenéw lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
§7.

Zasady realizacji

1. Realizacja wustalen niniejszej uchwaly winna odbywaé si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami oraz innymi aktami prawnymi zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy speinieniu norm
ochrony srodowiska naturalnego i zachowania wartosci kulturowych obszaru.

2. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wlasnosci oraz prawo wiladania terenami, w stosunku do
ktorych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywaé si¢ w granicach terenéw wyznaczonych planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

4. Dopuszcza si¢ bez konieczno$ci zmiany planu:

1) zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace z uzasadnionych
rozwigzan projektowych oraz rozbudowe lokalnych systemow uzbrojenia terenow — sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami
transformatorowymi;

2) wyznaczanie iurzadzanie drog wewngtrznych do dziatek przeznaczonych do zainwestowania oraz do
terendw rolnych i lesnych;
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3) zmiang sposobu i rodzaju upraw rolnych w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

§8.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej

W zakresie ksztaltowania zasad przestrzeni publicznej ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu
i ksztaltowania nawierzchni drég 1ichodnikow w sposéb umozliwiajagcy korzystanie osobom
niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

§9.

Zasady podzialu nieruchomosci

1. Podzialu lub scalenia ipodzialu nieruchomosci mozna dokona¢ wylacznie w sposdéb zgodny
z ustaleniami niniejszej uchwaty w oparciu o przepisy odrebne.

2. Dziatki gruntu powstajace w wyniku podziatu lub scalenia ipodziatu nieruchomos$ci sa dziatkami
budowlanymi, pod warunkiem spetnienia wymogow zawartych § 9 ust. 3.

3. Dzialki gruntu powstajace w wyniku podziatlu nieruchomosci sg dziatkami budowlanymi, jesli ich
powierzchnia jest nie mniejsza niz:

1) 1000 m? przy szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej niz 20,0 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej;

2) 1000 m? przy szerokosci frontu nowo wydzielanej dzialki nie mniejszej niz 25,0 m dla zabudowy
ushugowej;

3) 2000 m? przy szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej niz 25,0 m dla zabudowy
zagrodowej;

4) 2000 m?, przy szeroko$ci frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej niz 25,0 m dla zabudowy
produkcyjnej;

5) 1000 m? dla terenéw elektrowni wiatrowych wyznaczonych w granicach okreslonych rysunkiem planu
terenu symbolem EW.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MW zachowuje si¢ istniejace podzialy prawne nieruchomosci
wyodrebnione na rysunku planu; dopuszcza si¢ podzial dziatek wylacznie w przypadku przeznaczenia pod
drogi (w tym wewngtrzne oraz $cigcia w obrebie skrzyzowan), lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci.

5. Wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokos$ci frontu niz wynikajace z ust. 4 dopuszczalne
jest wytacznie w przypadku przeznaczenia pod drogi (w tym wewnetrzne oraz §cigcia w obrebie skrzyzowan),
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub w celu poprawy warunkow zagospodarowania sasiedniej
nieruchomosci.

§ 10.

Zasady i formy ochrony Srodowiska przyrodniczego

1. W zakresie ochrony srodowiska:

1) z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu na $rodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

2) w terenach przeznaczonych pod zabudowe wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej warto$ciowej
zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie w przypadkach szczegoélnych, zwigzanych z pielegnacja
drzewostanu lub realizacjg inwestycji dopuszczonych w planie;
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3) wewnatrz stref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu zakazuje si¢ lokalizowania funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem
odpowiednio powyzej 45 dB 1 40 dB w porze nocnej;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenow zabudowy zagrodowe;j jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c)dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustugowej jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ushugowe,

d)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe,

e) dla terenow zabudowy uslugowe;j jak dla terenéw przeznaczonych na cele ustugowe,

5) tereny nie wymienione w pkt 4 nie wymagaja ochrony przed hatasem, nieustala si¢ dla nich
dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) dla poszczegolnych terenow obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

7) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci
powietrza;

8) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

9) ustala si¢ strefy zasiggu $migta o promieniu rownym dlugos$ci topat wirnika, nie wigcej niz 70 metrow od
miejsca posadowienia wiezy elektrowni wiatrowe;;

10) dopuszcza sig, aby strefa zasiegu $migla wykraczala na dziatki sasiednie, do ktorych inwestor posiada
tytut prawny, poza granice dzialki, na ktorej jest posadowiona elektrownia wiatrowa.

2. W zakresie ochrony przyrody:

1) dla obszarow potozonych w obrgbie Parku Krajobrazowego ,,Podlaski Przetom Bugu” wraz z otuling,
ogolne zasady gospodarowania okresla Rozporzadzenie Wojewody Lubelskiego Nr 69 z dnia 25 listopada
2005 r. oraz Rozporzadzenie nr 24 Wojewody Lubelskiego zmieniajace rozporzadzenie w sprawie Parku
Krajobrazowego ,,Podlaski Przetom Bugu” oraz plan ochrony;

2) na terenie Parku Krajobrazowego zabrania sie:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony $rodowiska,

b) umyslnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej,

c) likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

d) pozyskiwania do celéow gospodarczych skal, wtym torfu, oraz skamieniatosci, wtym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
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g) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior
iinnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow shuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackie;,

h) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od krawedzi brzegow klifowych oraz
w pasie technicznym brzegu morskiego,

1) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych,

j) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych,

k) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkows,

1) utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow $Sciekowych,

m) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

n) uzywania todzi motorowych i innego sprzgtu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych;
3) zakazy, o ktorych mowa w pkt 2, nie dotycza:

a) wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony,

b) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

¢) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym,

d) realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.), zwanej dalej
»~inwestycja celu publicznego”;

4) zakaz, oktorym mowa w pkt 2lit. a), nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest
obowigzkowe 1iprzeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wplywu na przyrodg¢ parku krajobrazowego;

5) zakaz, o ktérym mowa w pkt 2lit. n), nie dotyczy statkbw jednostek ratowniczych, jednostek
organizacyjnych wiasciciela wod lub urzadzen wodnych zlokalizowanych na wodach, inspektoréw zeglugi
srédladowej, Panstwowej i Spotecznej Strazy Rybackiej, proméw w ciagu drog publicznych, prowadzenia
racjonalnej gospodarki rybackiej oraz wykonywania zadan z zakresu ochrony przyrody przez stuzbe parku
krajobrazowego.

3. Za zachodnig granica gminy Zalesie znajduje si¢ Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych (GZWP) Nr
224 Subzbiornik Podlasie. Gmina znajduje si¢ w obrebie jednolitych czesci wod powierzchniowych: Krzna od
Klukowki do ujscia PLRW200024266499 oraz Uszki PLRW2000172664952 i jednolitych czgsci wod
podziemnych (kod: PLGW 230085) — ochrona polega na =zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco
oddzialujacych na wody podziemne ipowierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz
emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepiséw odrgbnych:

1) ochrona planistyczna GZWP nr 224 obowigzuje do czasu jego prawnego ustanowienia w drodze
rozporzadzenia dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

2) obowiazuje utrzymanie dobrego stanu jednolitych czesci wod podziemnych oraz osiggniecie dobrego stanu
jednolitej czesci wod powierzchniowych rzeki Krzny.

§11.

Zasady zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze planu wystgpuja tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych (oznaczone na rysunku
planu), wszelkie inwestycje na tych terenach powinny by¢ poprzedzone rozpoznaniem budowy geologicznej
i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem stateczno$ci skarp —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 12.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -9- Poz. 1387

Zasady ochrony wartosci kulturowych

1. Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne:

1) wszelkie prace ziemne prowadzone na obszarze strefy obserwacji archeologicznej wymagaja uzyskania
warunkow 1 wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia dalszego toku postgpowania;

2) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztalceniem terenu
prowadzone w obrgbie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia prac pod nadzorem
uprawnionego archeologa lub wykonania przedinwestycyjnych ratowniczych badan wykopaliskowych.

2. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwata, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowiazuje:

1) wstrzymanie wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenie przy uzyciu dostgpnych srodkéw tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwtoczne zawiadomienie o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wlasciwego wojta.

§ 13.

Komunikacja

W granicach terenéw objetych opracowaniem ustala si¢ ciggi droég o nastepujacych parametrach.

1. Droga krajowa klasy A (autostrada) numer A2, oznaczona symbolem KD-A2 — relacji Warszawa —
Kukuryki, wraz z miejscami obstugi podroznych (MOP) oraz przejazdami r6znopoziomowymi o ustaleniach:

1) parametry techniczne drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 100,0 m z poszerzeniami w rejonie miejsc obstugi podrdznych
oraz przejazdami nad autostradg, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w pasie drogowym realizacja jezdni, pasa dzielacego, pasow awaryjnych, poboczy, drog dojazdowych
oraz zbiornika retencyjno — infiltracyjnego,

¢) dostepnos¢ ograniczona; na odcinku autostrady wskazanym na rysunku planu nie przewiduje si¢ jej
powigzan z sgsiednimi drogami poprzez we¢zly, skrzyzowania i zjazdy; obsluga terendw przyleglych
poprzez projektowane rownolegle gminne drogi dojazdowe stuzace obstudze ruchu lokalnego;

2) dopuszcza si¢ budowe kanatu technologicznego — realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej

z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna zgodnie z przepisami odrgbnymi, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania w terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi ww. droge,
jedynie przejs¢ poprzecznych infrastruktury technicznej, wylacznie za zgoda ina warunkach zarzadcy
drogi;

4) na obszarze przeznaczonym pod przebieg drogi krajowej klasy A zakazuje si¢ realizacji ogrodzen trwatych,
natomiast dopuszcza si¢ wylacznie wykonanie ogrodzen tymczasowych z elementéw tatwo rozbieralnych;

5) w miejscach obstugi podroznych stanowigcych wyposazenie planowanej autostrady A2:

a) dopuszcza sie realizacje budynkow stuzacych obstludze podréznych o wysokosci do 3 kondygnacji
nadziemnych, wysokos$¢ kalenicy do 12,0 m, z poziomem podlogi parteru budynkéw nie wyzej niz 1,0 m
od naturalnego poziomu terenu, mierzonego w najwyzszym punkcie oraz dachach o spadkach potaci
dachowych pod katem do 45°,

b) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 50 m od krawedzi jezdni planowanej autostrady,

d) obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z planowanej autostrady,
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e) udzial powierzchni zabudowy kubaturowej do 30% powierzchni terenu, przy zachowaniu nie mniej niz
20% powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy do 0,9.

2. Drogi powiatowe w klasie ,,Z” oznaczone symbolami: KDP 1035L i KDP 1041L o ustaleniach:
1) parametry techniczne drog:

a) szeroko$¢ jezdni: 6,0 metrow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 metrow,

¢) dostepnos¢ na skrzyzowaniach i przez zjazdy,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ chodnikow;

2) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drog dopuszczalna wylacznie za
zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drog;

4) planuje si¢ realizacje zjazdu zdrogi powiatowej ozn. symbolem KDP 1035L na droge wewngtrzna
wyznaczong rysunkiem planu.

3. Drogi powiatowe w klasie ,,L.” oznaczone symbolami: KDP 1042L i KDP 1043L o ustaleniach:
1) parametry techniczne drog:

a) szeroko$¢ jezdni: 6,0 metrow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 metrow,

c) dostepnos¢ na skrzyzowaniach i przez zjazdy,

d) dopuszcza sig¢ realizacje chodnikow;

2) realizacja infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drég dopuszczalna wylgcznie za
zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drog;
4) planuje si¢ realizacje zjazdow z drég powiatowych na drogi wewnetrzne wyznaczone rysunkiem planu.
4. Drogi gminne w klasie ,,L”” 0znaczone symbolami: KDG 100746L i KDG 100745L o ustaleniach:
1) parametry techniczne drog:
a) szeroko$¢ jezdni: 6,0 metrow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 metrow,
¢) dostepnos¢ nieograniczona,
d) dopuszcza sig¢ realizacje chodnikow;

2) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drég dopuszczalna wylacznie za
zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drog;
4) planuje si¢ realizacje zjazdow z drég gminnych na drogi wewngtrzne wyznaczone rysunkiem planu.
5. Droga gminna w klasie ,,.” oznaczona symbolem: 1KDG o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:
a) szeroko$¢ jezdni: 6,0 metrow,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 15,0 metréw do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dostepnos¢ nieograniczona,

d) dopuszcza sig¢ realizacje chodnikow;
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2) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drog dopuszczalna wylgcznie za
zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drog.

6. Droga gminna w klasie ,,L.” oznaczona symbolem: 2KDG o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:

a) szeroko$¢ jezdni: 6,0 metrow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 metrow,

¢) dostepnos¢ nieograniczona,

d) dopuszcza sig¢ realizacje chodnikow;

2) realizacja infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drég dopuszczalna wylgcznie za
zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drog.

7. Drogi gminne w klasie ,,D”” oznaczone symbolami: 3KDG, 4KDG o ustaleniach:
1) parametry techniczne drog:

a) szeroko$¢ jezdni: 5,0 metrow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 metrow,

¢) dostepnos¢ nieograniczona,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow;

2) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drog dopuszczalna wylacznie za
zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) planuje sig¢ realizacje zjazdu z drogi gminnej ozn. symbolem 4KDG(D) na droge wewngtrzng wyznaczong
rysunkiem planu;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drog.
8. Droga wewnetrzna oznaczona symbolem: 1KDW - o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 metréw oraz Scigcia w obrgbie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) droga zakonczona placem nawrotowym o ksztalcie i szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dostepnos¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi, elementdéw infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych inie bedg stanowié
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrznej;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ tymczasowego poszerzenia drogi wewnetrznej w terenach rolnych R na tuki
i mijanki zwigzane z realizacjg elektrowni wiatrowych, tymczasowe zagospodarowanie terenow rolnych R
do 150 dni od rozpoczecia budowy elektrowni wiatrowych.

9. Droga wewngetrzna oznaczona symbolem: 2KDW- o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6,0 metrow do 12,0 metréw oraz $cigcia w obrebie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dostepnos¢ nieograniczona;
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2) ustala si¢ mozliwo§¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi, elementow infrastruktury
technicznej, ktore nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych inie beda stanowic
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewngtrznej;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ tymczasowego poszerzenia drogi wewnetrznej w terenach rolnych R na tuki
i mijanki zwigzane z realizacja elektrowni wiatrowych, tymczasowe zagospodarowanie terendw rolnych R
do 150 dni od rozpoczecia budowy elektrowni wiatrowych.

10. Drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 3KDW, 7KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW - o ustaleniach:
1) parametry techniczne drog:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dostepnos¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drég, elementéw infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych inie bedg stanowié
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drog wewnetrznych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ tymczasowego poszerzenia drog wewnetrznych w terenach rolnych R na tuki
i mijanki zwigzane z realizacjg elektrowni wiatrowych, tymczasowe zagospodarowanie terenéw rolnych R
do 150 dni od rozpoczecia budowy elektrowni wiatrowych.

11. Drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 4AKDW, SKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW - o ustaleniach:
1) parametry techniczne drog:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 metrow oraz S$cigcia w obrebie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dostepno$¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementow infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych inie bedg stanowi¢
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drog wewngtrznych;

4) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ tymczasowego poszerzenia drog wewngtrznych w terenach rolnych R na tuki
i mijanki zwiazane z realizacja elektrowni wiatrowych, tymczasowe zagospodarowanie terenéw rolnych R
do 150 dni od rozpoczecia budowy elektrowni wiatrowych.

12. Droga wewnetrzna oznaczona symbolem 6KDW - o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 metrow oraz S$cigcia w obrgbie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dostepnos¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi, elementdéw infrastruktury
technicznej, ktore nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektdéw drogowych 1inie bedg stanowic
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrzne;.
13. Droga wewnetrzna oznaczona symbolem: 14KDW - o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 metréw, oraz $cigcie w obrebie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dostepnos¢ nieograniczona;
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2) ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacej drogi, elementow infrastruktury
technicznej, ktore nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych inie beda stanowic
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrzne;.
14. Droga wewngtrzna oznaczona symbolem: 15KDW - o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 metréw, oraz $cigcie w obrebie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) droga zakonczona placem nawrotowym o ksztalcie i szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dostepnos¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacej drogi, elementéw infrastruktury
technicznej, ktore nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych inie beda stanowic
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrzne;.
15. Drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 16KDW i 17KDW- o ustaleniach:
1) parametry techniczne drog:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 metréw, oraz $cigcie w obrebie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dostepnos¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementow infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych inie bedg stanowié
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drég wewnetrznych.
16. Droga wewnetrzna oznaczona symbolem: 18KDW - o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 metréw, oraz §ciecie w obrebie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dostepnos¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacej drogi, elementdw infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych inie bedg stanowié
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewngetrzne;j.
17. Droga wewng¢trzna oznaczona symbolem: 19KDW - o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 metréw oraz S$cigcia w obrgbie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dostepnos¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacej drogi, elementéw infrastruktury
technicznej, ktore nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych 1inie beda stanowic
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrzne;.
18. Droga wewnetrzna oznaczona symbolem: 20KDW - o ustaleniach:

1) parametry techniczne drogi:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6,0 metréw do 8,0 metrow oraz $ciccia w obrebie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dostepno$¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi, elementow infrastruktury
technicznej, ktore nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych inie bedg stanowic¢
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewngtrznej;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ tymczasowego poszerzenia drogi wewnetrznej w terenach rolnych R na tuki
i mijanki zwigzane z realizacja elektrowni wiatrowych, tymczasowe zagospodarowanie terenéw rolnych R
do 150 dni od rozpoczecia budowy elektrowni wiatrowych.

19. Drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW
1 27KDW - o ustaleniach:

1) parametry techniczne drog:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 metrow oraz S$cigcia w obrebie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dostepno$¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementow infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych inie bedg stanowi¢
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drog wewnetrznych;

4) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ tymczasowego poszerzenia drog wewngtrznych w terenach rolnych R na tuki
i mijanki zwigzane z realizacja elektrowni wiatrowych, tymczasowe zagospodarowanie terenéw rolnych R
do 150 dni od rozpoczecia budowy elektrowni wiatrowych.

20. Droga wewng¢trzna oznaczona symbolem: 28KDW - o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 metrow oraz $ciecia w obrebie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dostepnos¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacej drogi, elementdw infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych inie bedg stanowié
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewngtrzne;j.
21. Droga wewnetrzna oznaczona symbolem: 29KDW - o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 metrow, oraz S$cigcie w obrebie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dostepnos¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacej drogi, elementow infrastruktury
technicznej, ktore nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych 1inie beda stanowic
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrzne;.
22. Droga wewngtrzna oznaczona symbolem: 30KDW - o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dostepnos¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacej drogi, elementdw infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych inie bedg stanowié
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewngtrzne;j.
23. Teren kolejowy oznaczony symbolem 1KK - o ustaleniach:

1) parametry techniczne kolei: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 50,0 metrow;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych linii i bocznic kolejowych, kolejowej
infrastruktury technicznej, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) w granicach terenu kolejowego i jego sgsiedztwie obowiazuja przepisy wynikajace z ustawy o transporcie
kolejowym.

§ 14.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, dla obiektow tego wymagajacych, z systemow wodociagowych zasilanych
z uje¢ wod podziemnych poprzez stacje wodociggowe oraz studni gtebinowych znajdujacych si¢ na terenie
gminy, wtym réwniez do celow przeciwpozarowych, zuwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociagowej od istniejacych wodociagow wg warunkow technicznych
uzyskanych od administratora sieci;

3) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wod podziemnych dla rozproszonej zabudowy
potozonej poza zasiggiem wodociagdw wiejskich.
2. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekdw w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni

$ciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow;

3) obowiazuje docelowo podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektow wyposazonych w zbiorniki
bezodptywowe;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontow
i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci iurzadzen oraz rozbudowy sieci
W oparciu o systemy istniejace.

3. Elektroenergetyka:

1) zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢é w sposob niekolidujacy zistniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi;

2) usunigcie kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem terenu
odbywa¢ sie bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy wedlug odpowiedniego
porozumienia lub umowy zawartej z wlascicielem sieci elektroenergetycznej;

3) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych sieciach
elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, odbywaé si¢ bedzie kosztem
1 staraniem inwestora;
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4) przyltaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomosci) lub zwickszenie mocy
elektrycznej do istniejacych, nastapi zgodnie z ustawa Prawo energetyczne i mozliwe bedzie, gdy spetnione
beda warunki techniczne i ekonomiczne przylaczenia oraz dostarczenia energii elektrycznej na podstawie
stosownej umowy z wlascicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkow przytaczenia;

5)dla potrzeb przylaczenia nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na moc ienergi¢ elektryczna,
modernizacji istniejgcych sieci elektroenergetycznych, dopuszcza sie¢ mozliwos¢ budowy linii $redniego
napigcia oraz stacji transformatorowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki;

7) budowa wnetrzowych stacji transformatorowych, winna by¢ zlokalizowana na gruncie o uregulowanym
stosunku prawnym w miejscu okre§lonym m.in. wymogami technicznymi, z dostepem od drogi
i mozliwos$cig dojazdu sprzgtu cigzkiego;

8) lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze ztaczami realizowaé w pasach technologicznych
o szeroko$ci min. 1 m;

9) obowigzuje uwzglednienie stref ochronnych (paséw technologicznych) pod istniejacymi i przewidywanymi
liniami napowietrznymi $rednich i wysokich napie¢;
a) pod liniami napowietrznymi $rednich napig¢ SN 15kV — 15,0 m (po 7,5 m od osi linii, po obu jej

stronach),

b) pod linig napowietrzng wysokiego napigcia WN 110 kV - 40,0 m (po 20,0 m od osi linii po obu
stronach);

10) w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé
obiektow oraz sktadowa¢ materialow z zastrzezeniem pkt 11;

11) zabudowa w obszarze strefy ochronnej pod liniami napowietrznymi mozliwa pod warunkiem spetnienia
wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z wiascicielem sieci;

12) realizacja (rezerwacja terenu ibudowa) urzadzen -elektroenergetycznych do potaczenia urzadzen
wytworczych z siecig przedsigbiorstwa energetycznego lezy w gestii inwestora tych urzadzen;

13) przy zadrzewieniach zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci galezi idrzew od urzadzen linii
elektroenergetycznych;

14) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejacych sieci iurzadzen -elektroenergetycznych w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych;

15) urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej zwigzane =z obstugg parku elektrowni wiatrowych
projektowac jako podziemne, z dopuszczeniem odstepstw zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych, w uzgodnieniu z dysponentami poszczegodlnych sieci, za zgoda ina warunkach okre$lonych
przez zarzadce lub wlasciciela terenu;

16) teren parku elektrowni wiatrowych wymaga od inwestora:
a) uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng oraz kable sterowania 1 automatyki,

b) dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej wybudowaé
odpowiednie sieci kablowe SN, sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych,
publicznych, z wykluczeniem drogi krajowej — planowanej autostrady A2 lub w terenach rolnych,

c¢) odbiér energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe odbywaé sie bedzie liniami
kablowymi SN do GPZ lub do linii SN/WN na warunkach zarzadcy sieci,

d) zaopatrzenie elektrowni wiatrowych w energie elektryczna dla potrzeb wlasnych zgodnie z warunkami
wlasciwego zarzadcy,

e) wlaczenie parku elektrowni wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego na zasadach
operatora sieci;

17) przy sytuowaniu elektrowni wiatrowych w poblizu napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy
zastosowaé nastgpujace wymagania w zakresie odleglosci elektrowni od linii:
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a) wymagania dla linii elektroenergetycznych o napigciu do 45kV - wzdluz trasy linii
elektroenergetycznych o napigciu 45kV ustala si¢ pasy techniczne, w ktérych przy dowolnym stanie
pracy elektrowni wiatrowej, nie moze znalez¢ si¢ jakikolwiek element (w szczegoélnoSci lopata
elektrowni) przy czym o§$ symetrii pasa technicznego wyznacza¢ powinny stupy;

b) szerokos$¢ pasow technicznych dla danego typu linii: — linie niskiego napigcia (do 1 kV) jednotorowa -
20,0 m, — linie niskiego napigcia (do 1 kV) dwutorowa - 25,0 m, — linie $redniego napigcia ( do 45kV)
jednotorowa - 25,0 m, — linie $redniego napigcia ( do 45kV) dwutorowa - 30,0 m,

c) dla linii elektroenergetycznych o napigciu powyzej 45kV odlegtos¢ posadowienia elektrowni wiatrowej
od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej powinna by¢ wigksza niz 3d, gdzie ,,d” jest Srednica (w
metrach) kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej;

d) w uzasadnionych obliczeniami przypadkach, odleglosci przy sytuowaniu elektrowni wiatrowych
w poblizu napowietrznych linii elektroenergetycznych, nalezy powiekszy¢ o odleglosci wynikajace
z wpltywu nieuporzadkowanego przeptywu powietrza (turbulencje) na drgania przewodow linii
napowietrznych.

4. Gospodarka odpadami:

1) usuwanie odpadéw statych przez stuzby komunalne na sktadowisko odpadow;

2) sposdb postepowania z odpadami powinien by¢ prowadzony zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala sie trase¢ przebiegu projektowanego gazociaggu wysokiego cisnienia Dn 600 wraz z 12,0 metrowa
strefg kontrolowang przyjeta zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow odrebnych;

2) w strefie kontrolowanej obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow, urzadzen statych, sktadow i magazynow,
b) zakaz nasadzen drzew,
¢) oraz inne wymogi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie uktadu przesylowego
zuwzglednieniem strefy bezpieczenstwa oraz stref kontrolowanych od sieci gazowych zgodnie
z wymaganiami obowigzujacych przepisoOw odrgbnych;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu;

5) dla budownictwa jednorodzinnego lub zagrodowego szafki gazowe powinny by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen, a w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa;

6) drzewa i krzewy moga by¢ sadzone w odlegltosci min. 1,5 m od zewngtrznej Scianki gazociagu;
7) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okres$lajg odrgbne przepisy.
6. Telekomunikacja:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym
przy zachowaniu warunkow zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci iurzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu warunkow
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) rozbudowa sieci powinna nastepowac na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.
7. Urzadzenia melioracyjne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie robot: inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych na melioracyjnych
urzadzeniach podstawowych oraz szczegdtowych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem, w tym
nie wyznaczonych rysunkiem planu, w zakresie niezbednym do prawidlowego funkcjonowania urzadzen,
a wszelkie dzialania wykonywane w bezposrednim sgsiedztwie tych urzadzen oraz ciekéw wodnych oraz
roboty zwigzane z przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy
przeprowadza¢ w porozumieniu i na warunkach zarzadcy urzadzen melioracyjnych;
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2) usunigcie  kolizji planowanej lokalizacji elektrowni wiatrowych zistniejacymi urzadzeniami
melioracyjnymi (trasa rowu melioracyjnego o nazwie KW?7 i trasg zbieraczy gtéwnych dziatéw drenarskich
nr 21 nr 3) zlokalizowanymi w obrgbi¢ miejscowosci Kijowiec wymaga uzgodnienia z zarzadca urzadzen
melioracyjnych.

8. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob nie kolidujacy =z istniejagcymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;.

§ 15.

Zasady sytuowania i rozmieszczania reklam

Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) zakazuje si¢ ze wzglgedu na bezpieczenstwo i estetyke ustawiania tablic reklamowych przy drodze krajowe;j
— planowanej autostradzie A2, widocznych z drogi miedzynarodowej;

2) zakazuje sie lokalizowania tablic reklamowych w:
a) odleglosci mniejszej niz 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej,
b) w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminne;j;

3) zakazuje si¢ lokalizowania reklam w formie wolno stojacych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem
o wysokosci wiekszej niz dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy dla danego terenu funkcjonalnego.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow - ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1EW, 2EW, 3EW, 4EW, SEW, 6EW, 7TEW, 8EW, OEW,
10EW, 11EW (zalacznik nr 1) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki wiatrowej - elektrownie wiatrowe wraz
z urzadzeniami i obiektami obslugujacymi, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zatokami
postojowymi i tukami zjazdowymi i innymi niezbednymi do ich funkcjonowania;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych wraz ze stacjami transformatorowymi
lub rozdzielczymi;

3) moc pojedynczej elektrowni wiatrowej maksymalnie do 3,5 MW o regulowanym poziomie emisji hatasu;
4) wysoko$¢ wiez: maksymalnie do 140,0 m od poziomu terenu;

5) wysokos$¢ potozenia skrajnego punktu skrzydta maksymalnie do 200,0 m od poziomu terenu;

6) ustala sic wymog zastosowania ujednoliconego koloru elektrowni w parku elektrowni wiatrowych;

7) elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze, ustala si¢ wymog przeszkodowego oznakowania oraz
wlasciwego zgloszenia przeszkod zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) obowigzuje odpowiednie zabezpieczenie obiektu elektrowni wiatrowej wraz z urzadzeniami i obiektami
obstugujacymi przed dostgpem osoéb postronnych;

9) dopuszcza si¢:
a) umieszczenie na elektrowni wiatrowej logo producenta lub inwestora,
b) lokalizacj¢ fundamentdw i infrastruktury technicznej przy granicy z dziatka sasiednia;

10) szczegdtowa lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca w obrgbie terenow
EW nastapi na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

11) realizacje przedsigwzigcia warunkuje si¢ zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz jej odprowadzanie do sieci zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
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13) nie przewiduje si¢ uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania S$ciekow
i zaopatrzenia w ciepto;

14) konstrukcja wiezy powinna posiadaé zabezpieczenia odgromowe 1przed porazeniem pradem
elektrycznym oraz samoczynne urzadzenia gasnicze;

15) obstuga komunikacyjna z drog publicznych za posrednictwem wyznaczonych drog wewngetrznych;
16) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 5% powierzchni biologicznie czynnej;

17) budowa elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM i 3RM (zalgcznik nr 1) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wiladania terenem przez
dysponenta obiektu;

3) w terenach oznaczonych symbolami 2RM i 3RM adaptuje si¢ istniejgce budynki w ich istniejacej formie i z
obecng funkcjg, z mozliwoscia rozbudowy, wymiany, remontdw 1zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow oraz uzupehienie zainwestowania terenu;

4)w terenach oznaczonych symbolami 2RM i3RM rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow
istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5)w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkow
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie tych parametrow;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub
przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogdéw wynikajacych z przepisow dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

7) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynne;j;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 0,8;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu ozn. symbolem 1RM - 6,0 metréw od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla terenu ozn. symbolem 2RM — 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych, za wyjatkiem
dogi ozn. symbolem 16KDW, od ktorej nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) dla terenu ozn. symbolem 3RM — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej ozn. symbolem
15KDW, nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi ozn. symbolem 16KDW;

11) nakazuje sie, aby cata konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sasiadujacego z drogami;
12) wymogi wobec budynkow mieszkalnych:

a) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, z mozliwosciag wprowadzenia przyczotkow
1 naczotkow,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym druga moze stanowic
poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
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13) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich obowigzuje:
a) wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu,
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci dla budynkéw realizowanych w gospodarstwach specjalistycznych
uwarunkowanych prowadzong produkcja rolnicza;

14) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w formie garazu lub
wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania;

15) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej architektury;
16) zaopatrzenie w media wg ogolnych warunkoéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu,
17) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu ozn. symbolem 1RM z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW,

b) dla terenu ozn. symbolem 2RM zdréog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 15KDW
i 16KDW,

¢) dla terenu ozn. symbolem 3RM z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 15KDW i 16KDW;
18) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).

3. Dla terendw oznaczonych symbolami IMW i 2MW (zatacznik nr 1) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) utrzymanie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) adaptuje si¢ istniejace budynki w ich istniejacej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy,
wymiany, remontdw izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu; dla budynkéw gospodarczych zlokalizowanych w terenie ozn. symbolem 2MW
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég, a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ tylko adaptacje
z mozliwo$cig remontu w celu poprawienia estetyki i warto$ci uzytkowej;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkow
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie tych parametrows;

6) udzial powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 0,8;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu ozn. symbolem 1MW — 6,0 metréw od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla terenu ozn. symbolem 2MW — 6,0 metrow od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych, za
wyjatkiem dogi ozn. symbolem 17KDW, od ktorej nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

10) nakazuje sie, aby cata konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sgsiadujacego z drogami;
11) wymogi wobec budynkow mieszkalnych:

a) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, z mozliwoscig wprowadzenia przyczotkow
1 naczotkow,
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b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga moze stanowic
poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
12) przy realizacji budynkow gospodarczych i garazowych obowigzuje:

a) wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu,

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

13) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w formie garazu lub
wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania;

14) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;
15) zaopatrzenie w media wg ogolnych warunkoéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;
16) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu ozn. symbolem 1MW zdrég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW,
15KDW i 16KDW;

b) dla terenu ozn. symbolem 2MW zdrog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 15KDW,
17KDW i 18KDW;

17) obowiazujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW,U (zalacznik nr 1) ustala si¢:
1) przeznaczenie wielofunkcyjne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa uslugowa;

2) utrzymanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych oraz budynkow gospodarczych
i garazowych;

3) adaptuje si¢ istniejace budynki wich istniejacej formie iz obecng funkcja, z mozliwosciag rozbudowy,
wymiany, remontdw izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w istniejagcych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkow
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie tych parametrow;

6) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 0,8;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 metréw od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej ozn. symbolem
I15KDW, nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi ozn. symbolem 17KDW, zgodnie
z rysunkiem planu;

10) nakazuje sie, aby cata konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sgsiadujacego z drogami;
11) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

a) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, z mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkow
1 naczotkow,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga moze stanowi¢
poddasze uzytkowe,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -22- Poz. 1387

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
12) przy realizacji budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych obowigzuje:

a) wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu,

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

13) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w formie garazu lub wydzielonego miejsca do
parkowania, w ilo$ci co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie oraz 1 miejsca do parkowania
na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

14) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej architektury;
15) zaopatrzenie w media wg ogolnych warunkow uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;
16) obstuga komunikacyjna z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 15KDW i 17KDW;
17) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).
5. Dla terendw oznaczonych symbolami 4RM, SRM (zatacznik nr 1) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wladania terenem przez
dysponenta obiektu;

3) adaptuje si¢ istniejace budynki w ich istniejacej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy,
wymiany, remontdw izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu; budynki niekolidujace =z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu
zlokalizowane pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi tereny oroznym sposobie zagospodarowania,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy adaptuje si¢ z mozliwoscia ich rozbudowy jedynie poza
nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejacych musi odpowiadaé parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkow
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie tych parametréw;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub
przy granicy dzialki, pod warunkiem zachowania wymogdéw wynikajacych z przepisow dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

7) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie do 0,8;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej, 6,0 metréw od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oraz 12,0 m od terenéw przeznaczonych do zalesienia, zgodnie
z rysunkiem planu;

11) nakazuje si¢, aby cata konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sgsiadujacego z drogami;
12) wymogi wobec budynkow mieszkalnych:

a) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, z mozliwosciag wprowadzenia przyczotkow
1 naczotkow,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga moze stanowic
poddasze uzytkowe,
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¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
13) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich obowigzuje:

a) wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu,

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci dla budynkow realizowanych w gospodarstwach specjalistycznych
uwarunkowanych prowadzong produkcja rolnicza;

14) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w formie garazu lub
wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania;

15) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;
16) zaopatrzenie w media wg ogolnych warunkoéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;

17) obstuga komunikacyjna zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP1042L (L) oraz zdrogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 14KDW;

18) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).
6. Dla terendw oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P (zatacznik nr 1) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw (zaktady produkcyjne,
bazy 1izaplecza techniczne budownictwa oraz sklady, magazyny ihurtownie dla obslugi jednostek
produkcyjnych i handlowych, inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta i ustug);

2) przeznaczenie dopuszczalne - funkcje administracyjne, socjalno - sanitarne towarzyszace funkcji
podstawowej, zaplecze infrastruktury technicznej;

3) realizacja budynkéw produkcyjnych, ustugowych, rzemiosta, atakze gospodarczych i garazowych pod
warunkiem utrzymania ucigzliwo$ci projektowanych obiektow w granicach wladania terenem przez
dysponenta obiektu;

4) w terenie oznaczonym symbolem 2P adaptuje si¢ istniejace budynki w ich istniejacej formie iz obecna
funkcjg, z mozliwosciag rozbudowy, wymiany, remontéw izmiany sposobu uzytkowania istniejagcych
budynkow oraz uzupetnienie zainwestowania terenu,

5)w terenie oznaczonym symbolem 2P rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejagcych musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w istniejacych budynkach, ktérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkow
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie tych parametréw;

7) udziat powierzchni zabudowy do 70% powierzchni terenu;
8) obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu ozn. symbolem 1P — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dla terenow ozn. symbolem 2P i 3P — 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych oraz 5,0
metréow od terenu wod powierzchniowych, zgodnie z rysunkiem planu;

10) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu facznos$ci publiczne;j;

11) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, warunkuje sig¢
zachowaniem procedur okre$lonych w przepisach odrebnych; obowigzuje ograniczenie oddziatywania
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dziatalnos$ci gospodarczej w granicach terenu do ktérego inwestor ma tytul prawny oraz dotrzymanie
standardow jakos$ci sSrodowiska na granicy terenu wyznaczonego w planie;

12) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogoéw ochrony $rodowiska dotyczacych
ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i $cieki
technologiczne; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie
placu i odprowadzenie $ciekéw i wod skazonych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

13) zasady zabudowy i zagospodarowania dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:
a) maksymalna wysokos$¢ do 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu w dachu,
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

¢) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

14) przy realizacji budynkéw administracyjnych, uslugowych, gospodarczych i garazowych obowiazuje:

a) budynki administracyjne iustugowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnej
wysokosci — 9,0 m do kalenicy i potaciach dachowych nachylonych pod katem do 45° z mozliwoS$cia
wprowadzenia przyczotkow i naczotkow,

b) budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej, maksymalnej wysokosci — 6,0
m do kalenicy i potaciach dachowych nachylonych pod katem do 45°,

¢) posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

15) powstajace odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ selektywnie, wywoz iutylizacja na podstawie
odrebnych umoéw ze stosownymi jednostkami, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisOw
prawnych, w szczegolnosci z ustawg o odpadach;

16) nalezy zagwarantowa¢ miejsca do parkowania w formie garazy lub wydzielonych na dzialce miejsc do
parkowania, w ilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego przeznaczenia min. 1 miejsce do parkowania
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego oraz min. 2 miejsca do parkowania
w przypadku innego przeznaczenia terenu,

17) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania ptyt azurowych;
18) nakazuje si¢, aby cata konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sgsiadujacego z drogami;
19) zaopatrzenie w media wg ogolnych warunkoéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu,

20) zabudowa w obszarach stref ochronnych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi WN 110kV
1 SN 15kV jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepisow i uzgodnienia
z zarzadca sieci; w przypadku likwidacji linii SN 15kV, badz jej przebudowy polegajacej np. na
skablowaniu, ulega likwidacji rowniez pas techniczny, a tereny obj¢te strefa otrzymuja funkcje zgodne
z funkcjg terenow przylegtych;

21) obshuga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1P — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 2P i 3P— z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 2KDW,
6KDW;

22) obowiazujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).
7. Dla terendw oznaczonych symbolami 1E; i 2E; (zatacznik nr 1), ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury — elektroenergetyka (stacje transformatorowe);

2) ucigzliwos¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepisow prawnych wielkosci na granicy dziatki lub lokalu, do ktorej posiada si¢ tytut prawny,
zajmowanej przez ten rodzaj dzialalno$ci, za wyjatkiem lokalizacji infrastruktury technicznej i inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

3) obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 5% powierzchni biologicznie czynne;j;
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4) obowigzuja ustalenia ogolne planu (rozdziat 2).
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1K (zatacznik nr 1), ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury - oczyszczalnia $ciekdéw (istniejgca);

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni o charakterze izolacyjnym, dojazdy i miejsca do parkowania
oraz obiekty administracyjno — socjalne zwigzane =z utrzymaniem technicznym urzadzenia, sieci
infrastruktury technicznej;

3) adaptacja, mozliwo$¢ rozbudowy, remontdéw iwymiany istniejacych obiektow oraz uzupelnienie
zainwestowania w terenie;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20% powierzchni terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu wdd, zgodnie z rysunkiem planu;

6) nie ustala sic wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktoérych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

7) wymogi wobec obiektow administracyjno — socjalnych zwigzanych zutrzymaniem technicznym
urzadzenia:

a) dachy o polaciach nachylonych pod katem do 45°,
b) ilo$¢ kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynku — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
w dachu,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

8) zakazuje si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z zastrzezeniem pkt 10;

9) realizacje¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, warunkuje sig¢
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych; obowiazuje ograniczenie oddziatywania
dzialalnosci gospodarczej w granicach terenu do ktorego inwestor ma tytul prawny oraz dotrzymanie
standardow jakosci srodowiska na granicy terenu wyznaczonego w planie, z zastrzezeniem pkt 10;

10) ustalenia zawarte w pkt 81 9 nie maja zastosowania w przypadku realizacji infrastruktury technicznej
i inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;;

11) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania;
12) zaopatrzenie w media wg ogo6lnych warunkéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;
13) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej ozn. symbolem 6KDW;
14) obowigzuja ustalenia ogo6lne planu (rozdziat 2).

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PG (zalacznik nr 1) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny gornicze — eksploatacja powierzchniowa z16z kopalin;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci 1 urzadzenia techniczne, w tym drogi technologiczne;
3) zasady prowadzenia eksploatacji ztoza:

a) obowigzuje uzyskanie koncesji zgodnie z przepisami zawartymi w przepisach odrebnych,

b) w ramach obszaru goérniczego ustala si¢ zorganizowanie terenu obstugi technicznej, na ktérym
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zurzadzeniami higieniczno - sanitarnymi, utwardzony punkt
naprawy sprzetu, utwardzony izadaszony punkt gromadzenia olejoéw, miejsce zbierania odpadow
komunalnych oraz gruntowe drogi technologiczne,

c) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na ztozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi,

d) zabrania si¢ sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych lub przemystowych,
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e) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy mozliwosci powstawania nawisow i obrywow
skarp,

f) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone ioznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi,

g) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie normami,
h) dopuszcza si¢ przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu,

i) po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy wykona¢ rekultywacje mechaniczng i biologiczng wyrobiska
poeksploatacyjnego, na podstawie decyzji wydanej w oparciu o obowigzujace w tym zakresie przepisy;

4) zakazuje sie lokalizowania obiektow kubaturowych;

5) nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych wielkosci powierzchni biologicznie czynnej;

7) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie na warunkach ustalonych przez dysponenta
sieci;

8) obsluga komunikacyjna z drogi wewnetrznej ozn. symbolem 2KDG (L);

9) obowiazuja ustalenia ogolne planu (rozdziat 2).

10. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R i 10R (zatgcznik nr 1) ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja nowych liniowych urzadzen nadziemnych ipodziemnych
infrastruktury technicznej;

3) adaptuje si¢ istniejagce sieci iurzadzenia infrastruktury naziemnej ipodziemnej, wtym roéwniez
nie wskazane rysunkiem planu;

4) utrzymuje si¢ istniejace zadrzewienia Srodpolne;
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg masztow do pomiaru predkosci 1 kierunku wiatru o wysoko$ci do 125 m n.p.t.;

6) dopuszcza si¢ w sgsiedztwie terenow oznaczonych symbolami EW tymczasowe sktadowanie elementow
elektrowni wiatrowych, w czasie ich montazu i demontazu;

7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem pkt 2, 31 5;

8) lokalizowanie obiektow liniowych i sieci technicznych w terenach ozn. symbolami 5R, 6R, 7R, 8R i 9R co
najmniej 50,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej — planowanej autostrady A2;

9) ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami 5R, 6R, 7R, 8R i 9R przylegajacych do drogi krajowej —
planowanej autostrady A2 realizacje ogrodzen trwatych poza terenem ograniczonym liniami
rozgraniczajacymi autostrade;

10) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesien i zadrzewien, za wyjatkiem obszardéw, na ktoérych rozmieszczone bgda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW
(elektrownie wiatrowe wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniem w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu) na ktdrych ustala si¢ zakaz zalesiania;

11) dopuszcza si¢ wyznaczanie i utwardzanie drég wewngtrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej;
12) zakazuje si¢ powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych;
13) w terenie ozn. symbolem 4R znajduje si¢ obszar stanowiska archeologicznego;

14) obsluga komunikacyjna terend6w na warunkach dotychczasowych z zastrzezeniem, iz dla terenéw ozn.
symbolami 5R, 6R, 7R, 8R i 9R przylegajacych do projektowanego przebiegu autostrady A2 docelowa
obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe gminne, usytuowane w pasie drogowym autostrady Ilub
poza nim;

15) obowiazujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).
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11. Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL (zatacznik nr 1) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia laséw sporzadzane przez wlasciwe
shuzby;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
6) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;
7) obowiazuje dostosowanie drzewostanu do istniejacego na danym terenie typu siedliskowego;
8) obstuga komunikacyjna terendow na warunkach dotychczasowych;
9) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).
12. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1RL, 2RL, 3RL, 4RL (zatacznik nr 1) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizowanie obiektéw liniowych i sieci technicznych w terenach ozn. symbolami 1RL, 2RL i3RL co
najmniej 50,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej — planowanej autostrady A2;

6) ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami 2RL i 3RL przylegajacych do drogi krajowej — planowanej
autostrady A2 realizacje ogrodzen trwatych poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi
autostrade;

7) obowiazuje dostosowanie drzewostanu do istniejacego na danym terenie typu siedliskowego;
8) minimalna odleglo$¢ sadzonych drzew od linii rozgraniczajacej terenu — 3,0 metry;
9) w terenach ozn. symbolami 3RL i 4RL znajdujg si¢ obszary stanowisk archeologicznych;

10) obstuga komunikacyjna terenéw na warunkach dotychczasowych z zastrzezeniem, iz dla terenéw ozn.
symbolami 2RL i3RL przylegajacych do projektowanego przebiegu autostrady A2, docelowa obstluga
komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe gminne, usytuowane w pasie drogowym autostrady lub poza nim;

11) obowigzujg ustalenia ogo6lne planu (rozdziat 2).
13. Dla terenow oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS (zalacznik nr 1) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe - rowy melioracyjne;
2) nakazuje si¢ uzytkowanie zgodne z warunkami zawartymi w pozwoleniach wodno — prawnych;
3) zakazuje si¢ zrzutu SciekOw nieoczyszczonych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie robdt: inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych na melioracyjnych
urzadzeniach podstawowych oraz szczegdélowych w zakresie niezbednym do prawidlowego
funkcjonowania urzadzen;

5) dopuszcza si¢ budowe przejazdéw nad rowami, w celu zagwarantowania dojazdéow do nieruchomosci,
z zachowaniem drozno$ci rowdw (realizacja przepustow);

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).
14. Dla terenu oznaczonego symbolem 4WS (zalacznik nr 1) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych - zbiornik wodny;

2) dopuszcza si¢ budowe i odtwarzanie urzadzen retencyjnych, o wysokosci spigtrzenia do 2 metrow;
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3) nakazuje si¢ uzytkowanie zgodne z warunkami zawartymi w pozwoleniu wodno — prawnym;
4) zakazuje sie zrzutu $ciekOw nieoczyszczonych;
5) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).

15. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN,U i 2MN,U (zatacznik nr 2) ustala sig:
1) przeznaczenie wielofunkcyjne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) realizacja wolnostojacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i ustugowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych zustugami lub budynkéw ustugowych z funkcja
mieszkalna;

4)w terenie ozn. symbolem 1MN,U w strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dotyczacej zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony
przed hatasem 40 dB oznaczonej na rysunku planu poziomym szrafem, mozliwa wylacznie lokalizacja
ushug, z wykluczeniem zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow
opieki spotecznej i szpitali;

5) udziat powierzchni zabudowy:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla terenéw zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ushugowej — do 65 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz:

a) 50% powierzchni biologicznie czynnej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 15 % powierzchni biologicznie czynnej w terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-uslugowej;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN,U — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN,U — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) nakazuje si¢, aby cala konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sgsiadujacego z drogami;
9) wymogi wobec budynkow mieszkalnych:

a) ilos¢ kondygnacji - do 2 nadziemnych, z ktdrych drugg stanowi poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ - do 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu w dachu,

¢) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, z dopuszczeniem naczotkoéw i lukarn;
10) zasady realizacji obiektow ustugowych i mieszkalno - ustugowych:

a) ilo$¢ kondygnacji — do 3 nadziemnych,

b) wysoko$¢ maksymalnie 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu,

¢) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
11) przy realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych obowiazuje:

a) ilo$¢ kondygnacji — 1 nadziemna,

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

¢) maksymalna wysokos$¢ — 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu w dachu;

12) usytuowanie obiektow budowlanych nie moze by¢ kolizyjne z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi;
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13) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

14) realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, warunkuje si¢
zachowaniem procedur okre§lonych w przepisach odrebnych;

15) ucigzliwo$¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepisow prawnych wielkosci na granicy dziatki lub lokalu, do ktorej posiada si¢ tytul prawny,
zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

16) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w formie garazu lub wydzielonego miejsca do
parkowania, w ilo$ci co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie oraz 1 miejsca do parkowania
na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

17) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej architektury;
18) zaopatrzenie w media wg ogolnych warunkéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu,
19) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu ozn. symbolem 1MN,U z drogi powiatowej ozn. symbolem KDP 1043L(L) na warunkach
zarzadcy drogi, oraz z drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem 19KDW;

b) dla terenu ozn. symbolem 2MN,U oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 19KDW;
20) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 6RM (zatacznik nr 2) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wiladania terenem przez
dysponenta obiektu,

3) adaptuje si¢ istniejgce budynki wich istniejacej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscia rozbudowy,
wymiany, remontdw izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w istniejacych budynkach, ktérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkow
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie tych parametrow;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub
przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepisow dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

7) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 0,8;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 metrow od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oraz 5,0
metréow od linii rozgraniczajacej rowu melioracyjnego, zgodnie z rysunkiem planu

11) nakazuje si¢, aby cata konstrukcja ogrodzenia znajdowala si¢ w obrebie terenu sgsiadujacego z drogami;
12) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:

a) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, z mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkow
1 naczotkow,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga moze stanowi¢
poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,
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d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
13) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich obowiazuje:

a) wysoko$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu,

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) dopuszcza sig¢ zwickszenie wysokosci dla budynkow realizowanych w gospodarstwach specjalistycznych
uwarunkowanych prowadzong produkcja rolnicza;

14) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w formie garazu lub
wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania;

15) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej architektury;
16) zaopatrzenie w media wg ogo6lnych warunkéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu,

17) obsluga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 19 KDW;

18) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).

17. Dla terenéw oznaczonych symbolami 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM,
16RM,17RM i 18RM (zalacznik nr 2) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wladania terenem przez
dysponenta obiektu;

3) adaptuje si¢, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 9RM, istniejace budynki w ich istniejacej formie
iz obecng funkcja, zmozliwoscia rozbudowy, wymiany, remontéw izmiany sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkéw oraz uzupetnienie zainwestowania terenu; budynki niekolidujace z przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenu znajdujace si¢ w terenach ozn. symbolami 12RM i 14RM zlokalizowane
pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi dréog powiatowej i gminnych a nieprzekraczalng linig zabudowy
adaptuje si¢ z mozliwoscia ich rozbudowy wylacznie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) dla budynkow zlokalizowanych czgsciowo poza liniami rozgraniczajacymi tereny ozn. symbolami 12RM,
13RM i 14RM wszelkie prace remontowo — budowlane uwarunkowane § 6 ust. 6;

5) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych musi odpowiadaé parametrom jak dla
budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkow
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie tych parametrow;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub
przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepisow dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

8) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ do 0,8;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 7RM — 8,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 8RM — 8,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 9RM — 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie
z rysunkiem planu,
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d) dla terenu oznaczonego symbolem 10RM — 8,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 11RM — 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej, 15,0 m
od krawedzi jezdni drog gminnych oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) dla terenu oznaczonego symbolem 12RM — 8,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz
odpowiednio 6,0 metréow i 15,0 metréw od krawedzi jezdni drog gminnych, zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 13RM — 8,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6,0
metrow od krawedzi jezdni drog gminnych, zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla terenu oznaczonego symbolem 14RM — 12,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz
odpowiednio 15,0 metrow 16,0 metrow od krawedzi jezdni drég gminnych, atakze 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

1) dla terenu oznaczonego symbolem 15RM — 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6,0
metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem planu,

j) dla terenu oznaczonego symbolem 16RM — 6,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie
z rysunkiem planu,

k) dla terenu oznaczonego symbolem 17RM - 12,0 metréw od linii rozgraniczajacej lasu, zgodnie
z rysunkiem planu,

1) dla terenu oznaczonego symbolem 18RM — 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie
z rysunkiem planu;

12) nakazuje si¢, aby cata konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu s3siadujacego z drogami;
13) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:

a) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, z mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkow
1 naczotkow,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga moze stanowi¢
poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
14) przy realizacji budynkdéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich obowigzuje:

a) wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu,

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci dla budynkow realizowanych w gospodarstwach specjalistycznych
uwarunkowanych prowadzong produkcja rolnicza;

15) w terenach ozn. symbolami 7RM, 8RM, 9RM 11RM i 14RM zabudowa w obszarze pasa technicznego
pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagan
obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg sieci; w przypadku likwidacji linii SN 15kV, badz jej
przebudowy polegajacej np. na skablowaniu, ulega likwidacji réwniez pas techniczny, a tereny objete strefy
otrzymujg funkcje zgodne z funkcja terenéw przylegtych;

16) w terenach ozn. symbolami 8RM, 9RM, 10RM, 11RM i 12RM znajduja si¢ obszary stanowisk
archeologicznych;

17) tereny ozn. symbolami 15RM i 18RM potozone w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Podlaski
Przetom Bugu”;

18) tereny ozn. symbolami 16RM i 17RM potozone w Parku Krajobrazowym ,,Podlaski Przetom Bugu”;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -32- Poz. 1387

19) realizacja inwestycji w terenach ozn. symbolami 7RM i 8RM wymaga wykonania oceny geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektoéw budowlanych celem przedsiewzigcia $rodkow technicznych
i organizacyjnych zabezpieczajacych przed ewentualnym osuwaniem si¢ mas ziemnych na etapie
wykonania i eksploatacji przedsigwziecia;

20) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w formie garazu lub
wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania;

21) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej architektury;
22) zaopatrzenie w media wg ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;
23) obstuga komunikacyjna:

a) dla terendow ozn. symbolami 7RM, 8RM, 9RM i 10RM z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP
1041L(Z) na warunkach zarzadcy drogi,

b)dla terenu ozn. symbolem 11RM zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1041L(Z) na
warunkach zarzadcy drogi, z drég gminnych ozn. symbolami KDG 100745L(L), 3KDG(D) i 4KDG(D)
oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 29 KDW,

c)dla terenu ozn. symbolem 12RM zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1041L(Z) na
warunkach zarzadcy drogi, z drég gminnych ozn. symbolami KDG 100745L(L) i 3KDG(D),

d)dla terenu ozn. symbolem 13RM zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1041L(Z) na
warunkach zarzadcy drogi, oraz z drogi gminnej ozn. symbolami KDG 100745L (L),

e) dla terenu ozn. symbolem 14RM zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1035L(Z) na
warunkach zarzadcy drogi, z drog gminnych ozn. symbolami KDG 100745L(L) 1 4KDG (D) oraz z drogi
wewnetrznej ozn. symbolem 29KDW,

f)dla terenu ozn. symbolem 15RM zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1035L(Z) na
warunkach zarzadcy drogi, oraz z drogi gminnej ozn. symbolem KDG 100746L(L),

g) dla teren6w ozn. symbolami 16RM i 18RM z drogi gminnej ozn. symbolem KDG 100746L(L),
h) dla terenu ozn. symbolem 17RM z drogi wewnetrznej ozn. symbolem 28KDW;

24) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).
18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U i 2U (zalacznik nr 2) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa (handel, gastronomia, rzemioslo, $§wietlica, remiza,
szkota, obiekty uzytku publicznego oraz inne nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcje
mieszkalng);

2) realizacja budynkoéw ustugowych, gospodarczych i garazowych;

3) adaptuje si¢ istniejace budynki wich istniejacej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscia rozbudowy,
wymiany, remontdw 1izmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkdéw oraz uzupeinienie
zainwestowania terenu;

4) dla budynku zlokalizowanego cze¢$ciowo poza linig rozgraniczajacg teren ozn. symbolem 2U wszelkie
prace remontowo — budowlane uwarunkowane § 6 ust. 6;

5) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych musi odpowiadaé parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkow
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie tych parametréw;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub
przy granicy dzialki, pod warunkiem zachowania wymogdéw wynikajacych z przepisow dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

8) udzial powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej;

9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej;
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10) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ do 1,8;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U — 8,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U — 8,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6,0
metréow od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem planu;

12) nakazuje si¢, aby cata konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sgsiadujacego z drogami;
13) wymogi wobec budynkéw ustugowych:

a) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, z mozliwoscia wprowadzenia przyczotkow
i naczotkow,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
14) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych obowigzuje:

a) wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu,

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

15) realizacja inwestycji w terenie ozn. symbolem 1U wymaga wykonania oceny geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych celem przedsigwzigcia $rodkoéw technicznych i organizacyjnych
zabezpieczajacych przed ewentualnym osuwaniem si¢ mas ziemnych na etapie wykonania i eksploatacji
przedsiewzigcia;

16) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢e¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury i inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;

17) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, warunkuje sig¢
zachowaniem procedur okre§lonych w przepisach odrebnych;

18) ucigzliwos¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepisow prawnych wielkosci na granicy dziatki lub lokalu, do ktorej posiada sie tytut prawny,
zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

19) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego;

20) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;
21) zaopatrzenie w media wg ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;
22) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu ozn. symbolem 1U z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1041L(Z) na warunkach
zarzadcy drogi, oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 30 KDW,

b) dla terenu ozn. symbolem 2U z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1041L(Z) na warunkach
zarzadcy drogi, oraz z drogi gminnej ozn. symbolami KDG 100745L (L);

23) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).

19. Dla terenow oznaczonych symbolami 12EW, 13EW, 14EW, 15EW, 16EW, 17EW, 18EW (zalacznik nr
2) ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki wiatrowej - elektrownie wiatrowe wraz
z urzadzeniami i obiektami obslugujacymi, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zatokami
postojowymi i tukami zjazdowymi i innymi niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych wraz ze stacjami transformatorowymi
lub rozdzielczymi,

3) moc pojedynczej elektrowni wiatrowej maksymalnie do 3,5 MW o regulowanym poziomie emisji hatasu;
4) wysoko$¢ wiez: maksymalnie do 140,0 m od poziomu terenu;

5) wysokos$¢ potozenia skrajnego punktu skrzydta maksymalnie do 200,0 m od poziomu terenu;

6) ustala si¢ wymog zastosowania ujednoliconego koloru elektrowni w parku elektrowni wiatrowych;

7) elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze, ustala si¢ wymog przeszkodowego oznakowania oraz
wlasciwego zgloszenia przeszkod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obowigzuje odpowiednie zabezpieczenie obiektu elektrowni wiatrowej wraz z urzadzeniami i obiektami
obstugujacymi przed dostgpem osob postronnych;

9) dopuszcza sie:
a) umieszczenie na elektrowni wiatrowej logo producenta lub inwestora,
b) lokalizacj¢ fundamentow i infrastruktury technicznej przy granicy z dziatka sasiednia;

10) szczegotowa lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg w obrebie terenu EW
nastapi na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) realizacje przedsigwzigcia warunkuje si¢ zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych;
12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz jej odprowadzanie do sieci zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

13) nie przewiduje si¢ uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania S$ciekow
i zaopatrzenia w ciepto;

14) konstrukcja wiezy powinna posiada¢ zabezpieczenia odgromowe iprzed porazeniem pradem
elektrycznym oraz samoczynne urzadzenia gasnicze;

15) obstuga komunikacyjna z drég publicznych za posrednictwem wyznaczonych drog wewnetrznych;
16) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 5% powierzchni biologicznie czynnej;

17) budowa elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).
20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E, (zalacznik nr 2) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki — stacja elektroenergetyczna (WN/SN);

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych;

3) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ budynki parterowe, o wysokosci do 6,0 m, z dachami o nachyleniu potaci do 45°;
5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym,;

7) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 19KDW;

8) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).

21. Dla terenow oznaczonych symbolami 11R, 12R, 13R ,14R i 15R (zalgcznik nr 2) ustala sig¢:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -35- Poz. 1387

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja nowych liniowych urzadzen nadziemnych ipodziemnych
infrastruktury technicznej;

3) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury nadziemnej ipodziemnej, wtym roéwniez
nie wskazane rysunkiem planu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem pkt 2), pkt 3) i pkt 6);
5) utrzymuje si¢ istniejace zadrzewienia Srodpolne;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru o wysokosci do 125 m n.p.t.;

7) dopuszcza si¢ w sgsiedztwie terendw oznaczonych symbolami EW tymczasowe sktadowanie elementow
elektrowni wiatrowych, w czasie ich montazu i demontazu;

8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesien i zadrzewien, za wyjatkiem obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ zodnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW
(elektrownie wiatrowe wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniem w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu) na ktorych ustala si¢ zakaz zalesiania;

9) dopuszcza si¢ wyznaczanie i utwardzanie drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej;
10) zakazuje si¢ powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych;

11) w terenach znajduja si¢ obszary stanowisk archeologicznych;

12) teren ozn. symbolem 11R znajduje si¢ czgsciowo w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych;

13) teren oznaczony symbolem 14R czgsciowo polozony w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Podlaski
Przetom Bugu”, a teren ozn. symbolem 15R potozony w calosci obszarze Parku Krajobrazowego ,,Podlaski
Przetom Bugu”;

14) teren ozn. symbolem 13R potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Podlaski Przetom Bugu”, a teren
oznaczony symbolem 14R potozony czesciowo w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Podlaski Przetom
Bugu”;

15) obstuga komunikacyjna terenéw na warunkach dotychczasowych;
16) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).
22. Dla terendéw oznaczonych symbolami 5ZL, 6ZL, 7ZL i 8ZL (zatacznik nr 2) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu sporzadzane przez wlasciwe shuzby;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;
4) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
6) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;
7) obowiazuje dostosowanie drzewostanu do istniejacego na danym terenie typu siedliskowego;
8) obstuga komunikacyjna terenow na warunkach dotychczasowych;
9) obowiazuja ustalenia ogolne planu (rozdziat 2).
23. Dla terenu oznaczonego symbolem SWS (zalacznik nr 2) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych - row melioracyjny;
2) nakazuje si¢ uzytkowanie zgodne z warunkami zawartymi w pozwoleniu wodno — prawnym,;

3) zakazuje si¢ zrzutu $ciekdw nieoczyszczonych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -36- Poz. 1387

4) dopuszcza si¢ prowadzenie robot: inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych na melioracyjnych
urzadzeniach podstawowych oraz szczegotowych w zakresie niezbgdnym do prawidlowego
funkcjonowania urzadzen;

5) dopuszcza si¢ budowe przejazdéw nad rowami, w celu zagwarantowania dojazdow do nieruchomosci,
z zachowaniem droznosci rowow (realizacja przepustow);

6) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe jednorazowej oplaty, na rzecz gminy od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% wzrostu warto$ci - dla terenéw elektroenergetyki wiatrowej ozn. symbolem EW;
2) 30% wzrostu wartosci - dla terenow obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw ozn. symbolem P;

3) 20% wzrostu wartosci — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej ozn.
symbolem MN,U;

4) 30% wzrostu wartosci — dla terenéw zabudowy ustugowej ozn. symbolem U;
5) 20% wzrostu warto$ci — dla terenéw zabudowy zagrodowej ozn. symbolem RM;
6) 20% wzrostu warto$ci — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozn. symbolem MW;

7) 20% wzrostu wartosci — dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej ozn.
symbolem MW,U;

8) 20% wzrostu warto$ci - dla terenéw gorniczych - eksploatacja powierzchniowa ztdz kopalin ozn.
symbolem PG;

9) 1% wzrostu wartos$ci — dla pozostatych terendw objetych niniejsza uchwata.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zalesie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zalesie

Wojciech Szymanek
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azu lokalizacji funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasem - 45dB w porze nocnej
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azu lokalizacji funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasem - 40dB w porze nocnej
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Zalacznik nr 2 1
do Uchwaty Nr 111/16/15

Rady Gminy Zalesie

z dnia 18 marca 2015 roku

Uktad arkuszy zatacznika nr 2

1 2 3 4 5 6 7 8
9 10 11 12 13 14
15 16 17 18 19 20 21 22 23
24 25 26 27 28 29 30 31
32 33 34 35 36 37 38

39 40 41 42




2

MIEJSCOWY PLAN
~ DLA REAL
BEREZOWKA, NOW!



3

ZAGOSPODAROWANIA PRZE
1ZACJI FARMY WIATROWEJ N
OSIOLKI, DERECZANKA, KIJO!



4

-STRZENNEGO GMINY ZALESI
A TERENIE OBREBOW
WIEC KOLONIA ORAZ KIJOWIE

llllll




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -83-— Poz. 1387

S

E _WYRYS ZE
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
PRZESTRZENNEGO GMINY
00

T '
| N i T |
dRAkE i r-_,_E‘-r- -
L T '
T N i T ,
--r__-___'-_i._ _.':-a-"—'l_.—r'—'!' -

ol G, P e
T o P i SO
157,89 A i ¢
R LB

T==1 "‘! 1[
» III = # .:LI--;" “_.
-.-__-'.J:__n_ i';...._

el 1
-
n
x|
2

=
T
-

80 100 LABE Pt

W i
I

. /

e

_:., o l
i Jd
i g iy | \
wragd | =5 i I g %
o T s e qpeg |-
; o et b e 1
A R o T ¢ |

3 L :. il i i, —
'TF"—'-..H — i S '-;-i’ y " Rl 5 .t'nﬂh'iy.ﬁ'l'll




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -84 - Poz. 1387

ZAGOSPODAROWANIA
ZALESIE

AR
:T-'I}f"‘.'ﬂ'?- ﬁ-".-.’_ y Eh
& Limr RZ ; Kpio,niaxiqmrc_;;?__\rﬁf,
el W e AT

— drags, Y Sl
—--\_1‘. L ! _.-""r' -.::. 1

b
-
L

nnnnn
.....

<
arss_
'/




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -85-

Poz. 1387

obr. Zaczopki
gm. Rokitno

obr. Kotczyn
gm Rokitro

erezéwka
3m. Zalesie

1356



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego — 86— Poz. 1387

“~
.
.
“,
.
1350,
.,
.
“~
“~
“~
S
196, {
S
ey
S
ey
~
S
.
2e6/1 ~, 136
1963 .
Ls -,
.
133.8 ,,
o
S,
e
.,
obor. Za_cz Pii, 36,8 \\ q%
gn. Rokitno X

R

. %gs

Ly T,
! Al
226/1 i 2

obr. Zaczapki
gn. Rokitno

16 Mokrany Noye
gm. Zolesig,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -87- Poz. 1387

OZNACZENIA:

= me s m ranica administracyjna gminy




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

_88—

Poz. 1387

RIVED

58271

500

1495

obr. Kotezyn

gm. Rokitno

» 4
% / orve
L s

! Berezépka
gm. Zolesie

g
Rive

fo
§ 9
\
Jese
N
A\

1498




Poz. 1387

— 89 —

ik Urzgdowy Wojewodztwa Lubelskiego

Dzienn

SN SRV / S S S ~ LK

% | VAN V /& S\
I \QQ\\SQ\&Q\; N
| SN s AV RN

Y /) - YIS NSNS
AN S S Ky
A N\ YIS N -y, s
. s \\\\\\\ \ | AV,

/ A/ | S Y TS




Y | AV AVA
N\ ______

yays SN S S X NS

P /A I AVE

e S 2 E N S S SN [ S

l |
Y
3 & \
; £ & 1 /) /
5 / ! oy
2N = \ \ 7
o /, | 7 i Wm\
B 4 \ i S
; - Vd / /
4 \ 8 f
« &\ m
L

/4 \,\\\%\\%M\w\m /

P [ -
3 , /.
~
, g
,,, ) /5
| 3
g ! < S ¢
5 |

e ) SN A
|

a A1 / / A S/ / NS S M /,
VA /1y A S S N
S Y RkE Z S S /1 ; y a4 SN
AV G /AW E

YOS S



Poz. 1387

—9]—

ik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego

Dzienn

/
/
/
/
’
/ ‘
’
/ /
’
/
’
/
’
/
/
/

SRS

T

7y f

;o

H R\% Ay S
7\

/ NS
/4 /S S

LTS

)

A

: I S S

7 SN

~7
// ya

ol

vy i

a4

/ i /

/) e

/ NI .S

el a4

S AR S

I~

Sy e

/

/
-

/

%4

/

S S




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -92 - Poz. 1387

14




Poz. 1387

—-03 —

granice sotectw
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagosp

granice obszaru objetego planem

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

nieprzekraczalne linie zabudowy

A A
tereny zabudowy zagrodowej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - obszar
lokalizacji wytgcznie ustug nie zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzie
domow opieki spotecznej i szpitali, ktére wymagajg ochrony przed hatasem przel

- tereny zabudowy ustugowej
tereny rolnicze

R
7L tereny lasow
WS tereny wod powierzchniowych
E. tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (stacja elektroenergetycznes
tereny elektroenergetyki wiatrowej - elektrownie wiatrowe
strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i u:
terenu dotyczgca zakazu lokalizacji funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasel

EW
strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i u:
terenu dotyczgca zakazu lokalizacji funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasel

granica Parku Krajobrazowego “Podlaski Przetom Bugu”
granica otuliny Parku Krajobrazowego “Podlaski Przetom Bugu”

obszar wystepowania ruchow masowych

obszary stanowisk archeologicznych

=
S A

napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia WN 110 kV ze strefg ochror
gazocigg wysokiego cisnienia ze strefg kontrolowang - projektowany

napowietrzne linie energetyczne sredniego napiecia SN 15 kV ze strefg ochronn:

zlikwidowany otwor wiertniczy Terespol-1

n 800
(0]
KDP tereny drég powiatowych - klasa techniczna Z i L (zbiorcza i lokalna)
KDG tereny drég gminnych - klasa techniczna L i D (lokalna i dojazdowa)
KDW tereny drég wewnetrznych
— — —=| krawedzie jezdni
)

1576

Bi-anat Lo
- 1579 /
/

RVI |

/

/
/

..................
!

!

!

!

!

!

&/

RVI




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego 94—

Poz. 1387

odarowania

aci, mtodziezy,
<raczajgcym 40dB

3o SN/WN)

zytkowaniu
T przekraczajgcym 45dB w porze nocnej

zytkowaniu
T przekraczajgcym 40dB w porze nocnej

g

FRUTRS. Rrosavank......... ..
....... o e e
............
1557
e
549

155.5
RV

obr. Kotcz,

gm. Rokitnd

......
..........
D .

16

I

/ 544

N, RIVb

1544 \

1537

gm. Zalesie




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego

—95_

Poz. 1387

STAROSTA LiaLSKI
POWIATOWY ODRODEK DO LIMENTACH
GEDDEIYING] | KARTOGRAFICINE
w Biabej Podlzskie]

W ateuere axneraonym linig e Bl B ey
Prinngne ubulizac] Bedi mapy 1wsednice)|
P inja ey UI::'FI'“T= _ﬂn i

kymaniv

PAawWrniL=idg @

W =5 1 e e

" R = ) el

18 e
Piagekiownnp
nn hudowy pecl

Brioy ewnosmi |,|F|*|.'

buderlume wymaigbm'e nercslemg

i e ke |

= ptil gewdngyeneth,

Bisto Podloske .~ -7 | E S t—

in wlolyd da celow projebiewyab,

1524

17



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -96 — Poz. 1387

1

1505

18 Nowosigtki
gm Zolesie S




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -97 - Poz. 1387

/18 Nowasisti
pm. Zuolesie

~ 7 obr. Kotcz
om. Rokitgy




\\ e \\Vy@\ AL S S

S N\ S /

\ \\\\\/7\§§\\\\\

/S : A\ WYY ayeawi4 S

Q P/ \$)\Q%Q\\\f\

NS SN S

o \\ K
X \
S 2N _,_\

S S /4
/o YAV
—  / ST S S A4

NS S T

/ S A= A

7y
\ !
\ 1
/ /
/ P
/ 8 !
7 I
/ 1
/ /
\\ g
!
/ /
,\ \
/
/ s i
/ « !




8 2 g Z
3 P
& . 8 8
g & 3
3 ‘

2 VA& SN\

VAN _ \\\\
S S~ N ST

e ST S SN S S

0 YNV 4

J S S S o~ SN

3
L4
L w
~_ 9

AL K

i L/ v/ vy / S S I S A A

s | S S S
N LS X 7 LSS Yo
3 —/ X\ & = N ™ /S / / / m )

/

N oSS S X 7
' 7

$ s SN S S /

MT\\Xxﬂz\ X SN S LSS S



’4’ x
‘»&%

¥ -

4
!

¢S



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -101 - Poz. 1387

23




Poz. 1387

-102 -

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

Dereczanka

RIvb

152¢

2 Dereczanka

1498

3

e B

Rilhe

Yo
<

A

K9
i\‘

" B B B

Ww-n
LN
N

7

T




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

-103 -

Poz

. 1387

//H\/é
N

N Rive

17

|

193

1483

RiVe
114
-
-
-
-
-
g 2
////
Riva ===
=T - e
(,»*” RIIfD

|
] Rilin \
|




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego —104 - Poz. 1387
> /,’/ >
- N
R ~
1123 ’\ o ~\\\
AN
. .
RiVe \‘
’ ’\

2 Dereczankp \
gn. Zalesie 1920

8

N
1519

N
.
AN
N

4
~
\\\\\ N

/26
\\ /\/
\\\
N\ '
B e X
RIIID

/A
-
rd \\
A
A
A
4 \
1
1
1
1
N\ |
1
\ |
|
517 . “
\ |
4
| o
N |
. \ N :
A
A
\ A
N\ |
. A
\ abr. Kotczyn \
\ on. Rokitno \‘
1
\. |
N
N
512 \
3
N
15L3

G

1510

N 4 -
Y

obr, Kot g

o on Rokipl
» {”/'

2 Dereczonia
gm. Zalesio 0

iy

3

N4

L \EX N




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -105 - Poz. 1387

S % «
\\ixﬂ\yz N

QNS
N

el NN









Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego - 108 — Poz. 1387

[
| NG J2F

/&



AN 4 % U 4
P, &
k4 /) !
<7 D ) N F/ 1
< ! o T
4| 4 5 K
H 4 "
N 1y
q £ 4 y
N Yy
N \ 5.
; y

NI

/4

SN
SNy

ua
/

RN &
[F] F E &
‘ D

[T
NCTHTITN T

WL
INUNEE

U]

N
N

///'/'/' A




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

-110-

Poz

. 1387

IEE T

. fses

530

2 Derecmanka




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -111- Poz. 1387




z. 1387

Po

-112 -

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

/ \//\\ \\

[N NG

a4
\\\ \\ \\s%x s&\

< , S S S /
AN Ve S \Vy

\ L/

\ \\ \\\QC\ s
, S S S S
™\ | YAV AV
A/xs/\KAyT%%/\\ ST A
A NS S S

N

AN /

XSS S \\

AN S ST

W///>/\\\\\5§\\\\ w

NS e /S

NS¢ \&\\x&ﬁ

\\\\\\
/

/ /A
: \ \ \ <\ .
\\ Iy / N

aawe e LN x%
NSNS K T



Poz. 1387

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

N\

7N \\n\\ \w/w@/gﬁ ANRy2

< \

/|
A
N
N
N
N
\
N
\

) ) \sx%ixk/x
TR

1 y/aray/avdia
\\\\_ \\\\\\ « \\\\ x\\ \ \\\\ \\ v////v\xk/ \\ \
M\\\\\ \\\ \\\ \\ \\\T \\ \k\\\ \\\ \ \\\ /\\ \ / \
: \\\\\ > \\\ m\\ \\ \\\ \\ \ \m\ \\ \ \
d 0 S S A S S S
W L ANTA ST
s S S S NS A
\\ \\\\N\m ,,,,,,,, \ \\ \\M \\\x \ = \ \WNM/ \<\ \ \ \\ T
AN\ N/ 07 7 ND S S S

| N TS TSNS \Q/,%
IS A S A N S S
AR LS S \\f/\ S S A

vy S S \ \ \?%1\ \\\xﬁ?




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -114 -

Poz. 1387

P ‘..'Hb‘..ﬂ. 4 | Q

IRt v ATV NNNANEN G
- S ST NN A H...hb
P SIS SANNEANNN - e SNRYENIVES AN .ﬂll L'l'
o AN L] i.l..'ﬂﬁg.ﬁl’lf S)‘S’ﬂﬂl’ Ny
N\ Rater G ava RS SENNESNTNENVIAITND NANEQA NS ZNNNE)
N R s NVENENRNVINVERNNEy NN ERAVNUANZNON L&.utl ‘s
N AN EANNENESAVERANNP S V4 IZAUAIHA!&\V ,‘IbQU ¥

R

| EX Wk O JERNNANRNESANERNINSUNRN L5 SNBSS YN
NN p
ZosP

PRL S ISANUNS NSRS (PANEGNESHNNE SN SSNE P

’i‘!..!. 'l.S...’fiﬁ..!ﬁ?ﬁiﬂ.!ﬁ!ﬂﬂ}‘azﬂﬂ’

:gg‘;‘:; AU SR N INNNES SRR NESNNS INEINESY
M"EA FENENEOSSENENEESNESNNIOSANEA NG ,.srgg

L]




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -115- Poz. 1387

RN S N\ N N » N )< P
N TN\ N P
R \\\ -~ S N \\< ></> >< ”\
N o | N
lk S ] \\& &\

oyl
& TN N N \<><<>/é§ \’“sgg
psw ‘‘‘‘‘ - /
\\ m‘\ Fs,v_ < ™ I ‘ AN ! 4 £

7%

1360

? Z 167
» Y
N \ ’
5 Y .
< A .
24 & goues o »
N -

> i
=1 8 ; ¢ o
,,/—' £z A g .
: : > 19}‘;

o 7 1338
186 e -~
354 . B
% I\m’ //// /l/’
) 1 )
E g s / 2 tess2 - >
v = .
R1v) &/ ,/ g
J ' 8 23572 \y36 g
g = </ 2 o382 -
L o Vi
© IHZ e K
——————— - o
1 O B7 5% D A A N
1 L— »
) . -
s A L -
wra 237/2 T
. 5 "
> - e 1362 L
= % ) .
; -
—/ //
Pe RIVa - e
Psty s
2 . _
'\3619 ( g ////
Rl P
S % (7 220 i P
A 13 230 -
/l' e
e A - -
8 , .
24 79
) 239
Psly
1376
-
’ Ps Rive "'
Vb 041 1367 - -
P






Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -117 - Poz. 1387

& Dereczanka

225




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -118 - Poz. 1387

Kt

wirta 729
e
P

2 Dereczonka

9 Kijowiec Kolonia

1504




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -119- Poz. 1387

N N
N
N

ST e SANNECUANNESANE)
St S NN R ]
S o WA NN [t N R
iz AP T | NS N IS TR e
et e SNNCSURNNSESESSA/ANEN SN
cg® 0 N T N N N
AN ANNIRSNINEESNNINVZSSEANG A"
S Sy aN RN SANENSENRNNE AN /)NSE .
Sl SE AN ENENFESNRS SN N ENESIANAAS
K T N NS RN A
N daf JE [T T TR T A e IS IO T -
VSURYNERANFANNEE SIS P Y E

»,ﬁ!ﬂﬁﬂ.ﬂ."ﬂ!"ﬂil“[‘ NS DN NN WK
N Rk AR T ey P [ [ NS e

RN LN ks
L e Rt NS
SINFHLT 1T 5 R 2
RN NI TN TR 2

NG ANNESTE Ay e




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -120 - Poz. 1387
;V)Z’,_.," A ‘!’;‘ “ ‘4--- -“ 41:‘.! 100 /’ F i ] A{' ;‘4} '4 " } {r
A AER. . NAESESA .slﬂﬂ.!@ﬂﬂ@)ﬂ"ﬂt INVES N NEN

>IN NS, | K

MIJQHEQM!%qg&@R
K TAT ] Lad ] K] TSON
ANIRNE TN TGN RNE

A

»

NANRPIA INRNED
VANVAKVLAQSEIEUN

VTN NCREET T
AT TN N N R
NS

‘fg INVAENIE QNSO NEDAY

a9

N X}

PRSI
ANRCVNSEALESVERN AN
F ] V] 9

w1 P HE NG
JONSENEN S bl |
KK 1 N

CEESERLY, N ANNNENSIERENSSN BAPaNNE - q
ZANGNNSEN Y, SHSNNNSUEEINI ) SINS G IGNPRA NN,
WEENSPESER.,, WS UrP NN SahAR; @K SENO
NEESSENES N, K TN DL AL T ORI N

INYNREFTECINSINGS
LTSRS KK

F LD

LR b 1515
N | TF

oy
\ R HNY e s




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -121 - Poz. 1387

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr 111/16/15
Rady Gminy Zalesie

z dnia 18 marca 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ZALESIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zalesie dla realizacji farmy wiatrowej na terenie obrebow ewidencyjnych Berezéwka,
Nowosiotki, Dereczanka, Kijowiec Kolonia oraz Kijowiec

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy postanawia nie uwzgledni¢ uwag, ktore wptynety w
wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zalesie dla realizacji farmy wiatrowej na terenie obrebéw ewidencyjnych Berezéwka, Nowosidtki,
Dereczanka, Kijowiec Kolonia oraz Kijowiec w okresie przewidzianym ww. ustawg, a ktére nie zostaly
uwzglednione przez Wojta Gminy i zostaty skierowane do rozpatrzenia przez Rade Gminy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie dla realizacji farmy
wiatrowej na terenie obrebdéw ewidencyjnych Berezéwka, Nowosiotki, Dereczanka, Kijowiec Kolonia oraz
Kijowiec zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 03 grudnia 2014 r. do 07 stycznia 2015 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczgcych projektu planu, tj. do dnia 21 stycznia 2015 r.,
wptynety 4 uwagi. Wéjt Gminy Zalesie Zarzadzeniem Nr 3 z dnia 3 lutego 2015 r. rozpatrzyt uwagi dotyczgce
projektu planu.

Niniejsze rozstrzygniecie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, zawiera liste uwag
nieuwzglednionych.

1. Uwaga ztozona przez pana: J.R. dotyczaca:

Nie wyrazenia zgody na budowe wiatrakéw w miejscowosci Nowosidtki, w takiej wersji jak zostata
przedstawiona. Wiatraki budowane bedg w bardzo matej odlegtosci od zabudowan, prawdopodobnie 500-
700 m. Taka odlegtos¢ nie jest odpowiednia i wywotuje wiele kontrowersji. Inwestowanie w energie
odnawialng to trafny cel, pod warunkiem aby nie byt szkodliwy dla mieszkancow. Wiatraki powinny byé
budowane w odpowiedniej odlegtosci od zabudowan, zeby nadmiernie nie hatasowaty i nie przeszkadzaty
mieszkancom. Odpowiednia odlegtosé, przy ktérej zgoda na inwestycje zostanie wyrazona to 1500 m od
zabudowan. Sktadajgcy uwage wnosi o jej zaakceptowanie.

Wjt Gminy Zalesie nie uwzglednit uwagi. Uwaga pozostaje réwniez nieuwzgledniona przez Rade Gminy
Zalesie z nastepujgcym uzasadnieniem:

W polskim prawodawstwie nie zostata okreslona odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej jakg nalezy
zachowaé przy lokalizacji elektrowni wiatrowych. Jednak podstawowy wptyw na odlegto$é elektrowni
wiatrowej od zabudowy mieszkaniowej majg normy hatasu, ktére zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14.06.2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku muszg zostaé¢
spetnione. Dopuszczalny poziom hatasu dla zabudowy zagrodowej to 55 dB w ciggu dnia oraz 45 dB w nocy.
W zwigzku z powyzszym poszczegodlne elektrownie wiatrowe lokalizowane sg w taki sposdb, aby normy z
ww. rozporzadzenia byty zachowane. W celu nie dopuszczenia do przekroczenia norm hatasu stosuje sie
odpowiednie rozwigzania technologiczne, miedzy innymi zmniejsza sie moc turbiny, obnizajgc tym samym
emisje dzwiekdw generowanych przez elektrownie wiatrowg. Ponadto w projekcie przedmiotowego planu
wprowadzony jest zapis nakazujgcy zagospodarowanie w sposob niepowodujgcy przekroczeh norm hatasu
w terenach sgsiednich. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w szczegdlnosci natezenie hatasu w
stosunku do istniejgcej zabudowy zagrodowej nie moze przekracza¢ 45 dB w porze nocnej. Wyznaczone w
projekcie planu miejscowego strefy ochronne obejmujg obszar, ktéry w catosci zawiera oddziatywanie
akustyczne farm wiatrowych, przekraczajgce poziomy 40 dB i 45 dB. Strefy ochronne uwzgledniajg
symulacje hatasu farmy wiatrowej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania. Ustalenia dla tych stref
ochronnych zobowigzujg przysziego inwestora do realizacji elektrowni wiatrowych, z zastosowaniem takiego
typu turbin i trybu ich pracy, aby generowany przez farme wiatrowg hatas nie wykraczat poza granice tych
stref zgodnie z zapisami planu, co gwarantuje mieszancom gminy zachowanie standardéw akustycznych
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wynikajgcych z przepiséw odrebnych w terenach przeznaczonych pod zabudowe. Strefy ochronne zostaty
wyznaczone z uwzglednieniem obliczen rozktadu pola akustycznego.

2. Uwaga ztozona przez pana: K.R. dotyczaca:

Nie wyrazenia zgody na budowe wiatrakow w miejscowosci Nowosiotki, w takiej wersji jak zostata
przedstawiona. Wiatraki budowane bedg w bardzo matej odlegtosci od zabudowan, prawdopodobnie
500-700 m. Taka odlegto$¢ nie jest odpowiednia i wywotuje wiele kontrowersiji. Inwestowanie w energie
odnawialng to trafny cel, pod warunkiem aby nie byt szkodliwy dla mieszkancow. Wiatraki powinny by¢
budowane w odpowiedniej odlegtosci od zabudowan, zeby nadmiernie nie hatasowaty i nie
przeszkadzaty mieszkancom. Odpowiednia odlegtos¢, przy ktérej zgoda na inwestycje zostanie
wyrazona to 1500 m od zabudowan. Sktadajgcy uwage wnosi o jej zaakceptowanie.

Wjt Gminy Zalesie nie uwzglednit uwagi. Uwaga pozostaje réwniez nieuwzgledniona przez Rade Gminy
Zalesie z nastepujgcym uzasadnieniem:

W polskim prawodawstwie nie zostata okreslona odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej jakg nalezy
zachowa¢ przy lokalizacji elektrowni wiatrowych. Jednak podstawowy wplyw na odlegtos¢ elektrowni
wiatrowej od zabudowy mieszkaniowej majg normy hatasu, ktére zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14.06.2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku muszg zostaé
spetnione. Dopuszczalny poziom hatasu dla zabudowy zagrodowej to 55 dB w ciggu dnia oraz 45 dB w nocy.
W zwigzku z powyzszym poszczegdlne elektrownie wiatrowe lokalizowane sg w taki sposdb, aby normy z
ww. rozporzgdzenia byty zachowane. W celu nie dopuszczenia do przekroczenia norm hatasu stosuje sie
odpowiednie rozwigzania technologiczne, miedzy innymi zmniejsza sie moc turbiny, obnizajgc tym samym
emisje dzwiekdéw generowanych przez elektrownie wiatrowg. Ponadto w projekcie przedmiotowego planu
wprowadzony jest zapis nakazujgcy zagospodarowanie w sposéb niepowodujgcy przekroczen norm hatasu
w terenach sasiednich. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w szczegoélnosci natezenie hatasu w
stosunku do istniejgcej zabudowy zagrodowej nie moze przekracza¢ 45 dB w porze nocnej. Wyznaczone w
projekcie planu miejscowego strefy ochronne obejmujg obszar, ktéry w catosci zawiera oddziatywanie
akustyczne farm wiatrowych, przekraczajgce poziomy 40 dB i 45 dB. Strefy ochronne uwzgledniajg
symulacje hatasu farmy wiatrowej z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania. Ustalenia dla tych stref
ochronnych zobowigzujg przysziego inwestora do realizacji elektrowni wiatrowych, z zastosowaniem takiego
typu turbin i trybu ich pracy, aby generowany przez farme wiatrowg hatas nie wykraczat poza granice tych
stref zgodnie z zapisami planu, co gwarantuje mieszancom gminy zachowanie standardéw akustycznych
wynikajgcych z przepiséw odrebnych w terenach przeznaczonych pod zabudowe. Strefy ochronne zostaty
wyznaczone z uwzglednieniem obliczeh rozktadu pola akustycznego.

3. Uwaga ztozona przez pana: B.K. dotyczaca:

Nie wyrazenia zgody na budowe wiatrakow w miejscowosci Nowosiotki. Przedstawiona na zebraniu w
Urzedzie Gminy przez przedstawicieli budowy wiatrakow odlegto$¢ 700 m od zabudowanh jest stanowczo
za blisko. Odlegtos¢ ta powinna wynosi¢ od 2 km do 3 km od zabudowan. Skfadajacy uwage, oczekuje
od Inwestora na pismie deklaracji, iz w przypadku gdy nie bedzie odbierata telewizja lub nie bedg
dziataty komoérki to inwestor co$ z tym zrobi. W zwigzku z przedstawiong wersjg rozmieszczenia
wiatrakéw nie bedzie mozna otworzy¢ okien z uwagi na duzy hatas. Sktadajgcy uwage nie jest przeciwny
budowie wiatrakow, ale tylko w odpowiedniej odlegtosci.

Wjt Gminy Zalesie nie uwzglednit uwagi. Uwaga pozostaje réwniez nieuwzgledniona przez Rade Gminy
Zalesie z nastepujgcym uzasadnieniem:

W polskim prawodawstwie nie zostata okreslona odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej jakg nalezy
zachowaé przy lokalizacji elektrowni wiatrowych. Jednak podstawowy wptyw na odlegto$é elektrowni
wiatrowej od zabudowy mieszkaniowej majg normy hatasu, ktére zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14.06.2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku muszg zostaé
spetnione. Dopuszczalny poziom hatasu dla zabudowy zagrodowej to 55 dB w ciggu dnia oraz 45 dB w nocy.
W zwigzku z powyzszym poszczegolne elektrownie wiatrowe lokalizowane sg w taki sposéb, aby normy z
ww. rozporzgdzenia byty zachowane. W celu nie dopuszczenia do przekroczenia norm hatasu stosuje sie
odpowiednie rozwigzania technologiczne, miedzy innymi zmniejsza sie moc turbiny, obnizajgc tym samym
emisje dzwiekdw generowanych przez elektrownie wiatrowg. Ponadto w projekcie przedmiotowego planu
wprowadzony jest zapis nakazujgcy zagospodarowanie w sposob niepowodujgcy przekroczen norm hatasu
w terenach sasiednich. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w szczegdlnosci natezenie hatasu w
stosunku do istniejgcej zabudowy zagrodowej nie moze przekracza¢ 45 db w porze nocnej. Wyznaczone w
projekcie planu miejscowego strefy ochronne obejmujg obszar, ktéry w catosci zawiera oddziatywanie
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akustyczne farm wiatrowych, przekraczajagce poziomy 40 dB i 45 dB. Strefy ochronne uwzgledniajg
symulacje hatasu farmy wiatrowej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania. Ustalenia dla tych stref
ochronnych zobowigzujg przysziego inwestora do realizacji elektrowni wiatrowych, z zastosowaniem takiego
typu turbin i trybu ich pracy, aby generowany przez farme wiatrowg hatas nie wykraczat poza granice tych
stref zgodnie z zapisami planu, co gwarantuje mieszancom gminy zachowanie standardéw akustycznych
wynikajgcych z przepiséw odrebnych w terenach przeznaczonych pod zabudowe. Strefy ochronne zostaty
wyznaczone z uwzglednieniem obliczen rozkfadu pola akustycznego. Ponadto plan miejscowy nie moze
zobligowa¢ Inwestora do ztozenia deklaraciji, ktére nie sg przedmiotem ustalen planu.

4. Uwaga zlozona przez pana: S.K. dotyczaca:
Nie wyraza zgody na budowe wiatrakéw w miejscowosci Dereczanka w takiej wersji, jak zostata
przedstawiona. Wiatraki bedg budowane w bardzo matej odlegtosci od zabudowan, prawdopodobnie ok.
700 m. Odlegtos¢ ta jest nieodpowiednia i wywoltuje wiele kontrowersji. Skladajgcy uwage nie jest
przeciwny inwestowaniu w energie odnawialng, ale pod warunkiem, zeby nie byla szkodliwa dla
mieszkancow. Wiatraki powinny by¢ budowane w odlegtosci ok. 2 km od zabudowan.

Wojt Gminy Zalesie nie uwzglednit uwagi. Uwaga pozostaje réwniez nieuwzgledniona przez Rade Gminy
Zalesie z nastepujgcym uzasadnieniem:

W polskim prawodawstwie nie zostata okreslona odlegto$¢ od zabudowy mieszkaniowej jakg nalezy
zachowac przy lokalizacji elektrowni wiatrowych. Jednak podstawowy wptyw na odlegtos¢ elektrowni
wiatrowej od zabudowy mieszkaniowej majg normy hatasu, ktére zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14.06.2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku muszg zostaé
spetnione. Dopuszczalny poziom hatasu dla zabudowy zagrodowej to 55 dB w ciggu dnia oraz 45 dB w nocy.
W zwigzku z powyzszym poszczegdlne elektrownie wiatrowe lokalizowane sg w taki sposdb, aby normy z
ww. rozporzgdzenia byly zachowane. W celu nie dopuszczenia do przekroczenia norm hatasu stosuje sie
odpowiednie rozwigzania technologiczne, miedzy innymi zmniejsza sie moc turbiny, obnizajgc tym samym
emisje dzwiekdw generowanych przez elektrownige wiatrowg. Ponadto w projekcie przedmiotowego planu
wprowadzony jest zapis nakazujgcy zagospodarowanie w sposéb niepowodujgcy przekroczen norm hatasu
w terenach sasiednich. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w szczegdlnosci natezenie hatasu w
stosunku do istniejgcej zabudowy zagrodowej nie moze przekraczaé 45 dB w porze nocnej. Wyznaczone w
projekcie planu miejscowego strefy ochronne obejmujg obszar, ktéry w catoSci zawiera oddziatywanie
akustyczne farm wiatrowych, przekraczajgce poziomy 40 dB i 45 dB. Strefy ochronne uwzgledniajg
symulacje hatasu farmy wiatrowej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania. Ustalenia dla tych stref
ochronnych zobowigzujg przysztego inwestora do realizacji elektrowni wiatrowych, z zastosowaniem takiego
typu turbin i trybu ich pracy, aby generowany przez farme wiatrowg hatas nie wykraczat poza granice tych
stref zgodnie z zapisami planu, co gwarantuje mieszancom gminy zachowanie standardéw akustycznych
wynikajacych z przepisow odrebnych w terenach przeznaczonych pod zabudowe. Strefy ochronne zostaty
wyznaczone z uwzglednieniem obliczen rozktadu pola akustycznego.
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Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr 111/16/15
Rady Gminy Zalesie

z dnia 18 marca 2015 .

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie dla realizacji farmy
wiatrowej na terenie obrebow ewidencyjnych Berezéwka, Nowosidtki, Dereczanka, Kijowiec Kolonia oraz
Kijowiec ustalono nastepujgce zasady zaopatrzenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna terendéw odbywaé sie bedzie poprzez istniejgcg sie¢ drog: powiatowych,
gminnych oraz wewnetrznych;

2) Kkoszt realizacji dréog wewnetrznych ponoszg witasciciele terenow;

3) plan zaklada budowe sieci kanalizacji sanitarnej, ktore jest zadaniem realizowanym z budzetu
gminy;

4) ponadto w zakresie gospodarki Sciekowej plan zaktada réwniez podtgczenie budynkéw docelowo do
sieci kanalizacji sanitarnej. Przylgcza do sieci kanalizacyjnej bedg realizowane na koszt inwestora
planowanej zabudowy;

5) plan zaktada rozbudowe sieci wodociggowej jako zadania realizowanego z budzetu gminy;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode plan zakfada réwniez przytgczenie projektowanych obiektow do
sieci wodociggowej. Realizacja przytgcza wodociggowego kosztem i staraniem inwestora.
Roszczenia odszkodowawcze za pozostawione w wyniku przesadzen planu uzbrojenia w siec
wodociggowg na prywatnym gruncie w przypadku koniecznosci jej przebudowy usuniete bedzie
staraniem gminy w ramach dostosowania istniejgcej infrastruktury do warunkéw wynikajgcych z
ustalen planu.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i bedzie okreslona w wieloletnich
planach inwestycyjnych stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan
wiasnych Gminy okresla ustawa o finansach publicznych. Inwestycje te mogg by¢ finansowane ze $rodkéw
stanowigcych dochody Gminy i okreSlonych w art. 3 ustawy o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego oraz z dochoddw okreslonych w art. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dajgcej
mozliwos¢ ustalenia opfaty adiacenckiej, ktéra wynosi nie wiecej niz 50 % réznicy pomiedzy wartoscia, jaka
nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jakg
nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od dnia urzgdzenia lub modernizacji drogi albo od
stworzenia warunkéw do podtgczenia nieruchomosci do poszczegdinych urzgdzen infrastruktury.

Innym zrédtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy,
wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Orientacyjne koszty realizacji inwestycji okreslone zostaty w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja pozostatych elementéw sieci infrastruktury technicznej, tj. elektroenergetycznej,
gazowniczej, telekomunikacyjnej pozostaje w gestii zarzgdcéw poszczegdlnych sieci i urzadzen.
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