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UCHWALA NR XIX/97/12
RADY GMINY BILGORAJ

7z dnia 27 stycznia 2012 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Sol i Kolonia Sol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), po stwierdzeniu zgodnoS$ci
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bitgoraj”
uchwalonego uchwata Nr [X/62/99 zdnia 7lipca 1999 r. ze zmianami, oraz w zwiazku zuchwala
Nr X1/61/2007 Rady Gminy w Bitgoraju z dnia 18 lipca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Sol 1 Kolonia Sol

Rada Gminy w Bilgoraju uchwala, co nastepuje:
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Sol i Kolonia Sél
gminy Bilgoraj, zwany w dalszej czg¢§ci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony pomigdzy:
- droga wojewodzka nr 858 1 droga gminng nr 109 237L,
- droga gminna oznaczona jako dziatka nr 1002,

- terenami pdl w odleglosci ok. 150m, od dzialek oznaczonych nr 1027 i 1028 stanowiacych drogi gminne
oraz dziatek oznaczonych nr 1412, 2462 i 3417 stanowiacych droge dojazdowa do pol.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralna czg$cia niniejszej uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Ustalenia ogo6lne obowiazuja na calym terenie objetym planem, a ustalenia szczegétowe obowiazuja dla
poszczegblnych terenow.

§ 2. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linie rozgraniczajace — linie wyznaczajace granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania i zabudowy,

2) przeznaczenie podstawowe — czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okre§lony ustaleniami planu,
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3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okre§lony w ustaleniach planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora zakazuje sig realizacji
wszelkich budynkow lub czes$ci budynkéw z pominigciem nalezacych do nich loggi, balkonow, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynkow oraz elementéw wej$¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla
niepelnosprawnych i zadaszenia),

5) ustugi podstawowe — uslugi materialne (handel inaprawy, hotele irestauracje, transport pasazerski
itaczno$¢, ustugi osobiste, dziatalnos¢ komunalna) iustugi niematerialne (edukacja, ochrona zdrowia
i opieka spoteczna, dzialalno$¢ zwiazana z rekreacja, kultura i sportem) wedtug Europejskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci;

6) zachowanie — utrzymanie istniejacej substancji budowlanej z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
unowoczesnienia, zmiany sposobu uzytkowania w catosci lub czeSci obiektu — w sposob nie naruszajacy
ustalen planu;

7) dojazdy nie wydzielone — istniejace 1 projektowane wewngetrzne ulice dojazdowe lub ciagi pieszo-jezdne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zapewniajace prawidtowa obstuge obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego; przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany
na etapie regulacji i podziatu wlasnosci;

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole identyfikujace tereny;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

§4.1. W obszarze planu wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) Z.C — cmentarz;

5) ZL — tereny le$ne;

6) R — tereny rolnicze;

7) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

8) E — tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;
9) W — tereny urzadzen infrastruktury wodociagowe;j;

10) KS — teren obshugi komunikacji;

11) KD-L — tereny drog publicznych — klasy lokalnej

12) KD-D — tereny drog publicznych — klasy dojazdowej
13) KDW - tereny drog wewngtrznych

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre§laja przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numery poszczegélnych terendow o tym
samym przeznaczeniu podstawowym.

4. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa wust 1sa S$cisle okreslone imoga by¢ przesuwane
wylacznie w odniesieniu do terendw skrzyzowania drog.
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§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego :

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, dla ktérych przeprowadzona
procedura oceny oddzialywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrode,
zdrowie i zycie ludzi; zakaz ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi §ciekami;

4) zakaz lokalizacji obiektow grozacych bezposrednim skazeniem warstwy wodono$ne;j;
5) zakaz zasypywania rowow, umozliwiajacych odptyw wod opadowych i roztopowych;
6) ochrong istniejacych zadrzewien, spetniajacych funkcje ekologiczne;

7) wzmacnianie obudowy biologicznej drog: wprowadzanie zywoplotow z krzewow i drzew, zwlaszcza
lisciastych;

8) dopuszczalne poziomy hatasu nie moga przekraczaé parametrow:
a) w terenach oznaczonych symbolem MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) w terenach oznaczonych symbolem RM jak dla zabudowy zagrodowej,
¢) w terenach oznaczonych symbolem U jak dla zabudowy ustlugowe;;
9) zasiegi oddzialywania dla nastepujacych stref ochronnych:
a) strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50 1 150m od granic cmentarza:

-w strefie 50m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu zakazuje si¢ lokalizacji: budynkow
mieszkalnych, zaktadéw produkcji zywnos$ci, zakladdw zywienia zbiorowego i przechowujacych
zywno$¢, studni dla celéw komunalnych i gospodarczych,

- w strefie 150m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu wszystkie budynki korzystajace z wody
powinny by¢ podiaczone do sieci wodociagowe;j,

b) strefa oddziatywania pol elektroenergetycznych od linii WN 400kV — 72m; WN 110kV — 40m; SN —
15m; obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Strefy
oddziatywania linii elektroenergetycznych moga by¢ weryfikowane na etapie pozwolen na budowe,
w trybie 1 na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych 1 w uzgodnieniu z zarzadca sieci,

10) w gospodarstwach rolnych zajmujacych si¢ hodowla zwierzat, ze wzgledu na mozliwo$¢ oddzialywan
uciazliwos$ci srodowiskowych na obszar Natura 2000, nakazuje si¢ realizacj¢ sktadowisk przystosowanych
do przechowywania odchodow zwierzecych: plyt obornikowych, zbiornikow na gnojowicg, oraz zakazuje
si¢ hodowli w fermach bezsciotkowych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1) obowiazuje ochrona konserwatorska kapliczek, figur i krzyzy przydroznych;

2) w obrebie strefy obserwacji archeologicznej wszelkie inwestycje zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja
zgloszenia do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktéry okresli koniecznos¢ przeprowadzenia
archeologicznych badan przedinwestycyjnych lub nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) umieszczanie tablic informacyjnych, szyldow, reklam i no$nikéw reklamowych w pasach terenu pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi tereny drog a liniami zabudowy;

2) lokalizacjg ogrodzen od strony drog publicznych w formie:
a) maksymalnej wysokosci 1,60m (w tym wysokos$¢ podmurowki do 40cm);

b) ogrodzenia azurowe o tacznej powierzchni przeswitow minimum 25% powierzchni azurowej czgSci
ogrodzenia migdzy stupami;
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¢) zakaz stosowania ogrodzen petnych.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu i scalania istniejacych dzialek:
1) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:

a) jednorodzinnej wolnostojacej, nie moze byé mniejsza niz 1000m?* o minimalnej szerokos$ci frontu dziatki
— 18m;

b) jednorodzinnej blizniaczej, nie moze byé mniejsza niz 500m” o minimalnej szerokosci frontu dziatki —
15m;

¢) zagrodowej, nie moze byé mniejsza niz 2500m’ o minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 30m;
d) ustugowej, nie moze byé mniejsza niz 1500m’ o minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20m;

2) dojazdy nie wydzielone, stuzace jako dojazd do wigcej niz 2 dzialek, musza mie¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 7,0m.

3) przy podziale terenow na dziatki zgodnie z liniami wewngtrznego podziatu, oznaczonymi na rysunku planu,
dopuszcza sig:

a) odchylenie od tych linii nie wigksze niz 15°,

b) przesunigcie linii do Sm w kazdym kierunku, z zachowaniem minimalnych szeroko$ci i wielkosci nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j,

¢) faczenie dwoch sasiednich dziatek w jedna,
§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ustalania zabudowy na dzialce budowlane;j :

1) Ustala si¢ minimalne odleglosci nowej zabudowy mieszkaniowej od zewngtrznej krawedzi jezdni dla drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) KD-L — 14m,
b) KD-D — 8m,
c) KDW — 6m, od linii rozgraniczajacej drogi,

2) W planie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy
dziatki sasiedniej tj. w odleglosci 1,5m lub w granicy:

a) dla istniejacych terenow zabudowanych, na ktorych znajduja si¢ dzialki z budynkami usytuowanymi
w odlegto$ci mniejszej niz 3m,

b) dla terenow przeznaczonych w planie do zabudowy ustalenie to mozna stosowa¢ na istniejacych
dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 18m,

3) Dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
sasiedniej tj. w odlegtosci 1,5m Iub w granicy nie moze kolidowa¢ z ustaleniami szczegdétowymi planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej :
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) system zaopatrzenia w wod¢ bazowaé bedzie na istniejacych 1 projektowanych rurociagach
magistralnych oraz sieci rozdzielczej wodociagu grupowego,

b) do czasu rozbudowy wodociagu zbiorczego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujeé —
studni,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie istniejacych studni przydomowych do celow gospodarczych,

d) zapewnienie wody do celow przeciwopzarowych; przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone
w hydranty przeciwpozarowe;

2) w zakresie gospodarki sciekowe;:

a) $cieki bytowe odprowadzane systemem sieci kanalizacyjnej do gminnej oczyszczalni $ciekow (poza
obszarem planu);
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b) do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek stosowania indywidualnych
przydomowych lub zbiorczych oczyszczalni $ciekow, lub szczelnych zbiornikéw okresowo
opréznianych zgodnie z systemem utylizacji obowiazujacym na terenie gminy;

c) wody opadowe iroztopowe zterenéw utwardzonych dréog publicznych bgda ujmowane w system
kanalizacji deszczowej 1 po podczyszczeniu odprowadzane do ciekéw wodnych;

d) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terendw beda odprowadzane bezposrednio do gruntu;
3) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna nastapi z istniejacej sieci elektroenergetycznej, liniami kablowymi
sredniego i1 niskiego napigcia, po jej rozbudowie;

b) dopuszcza sig wykorzystanie alternatywnych zrédet energii;

c) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych, nie wskazanych na rysunku planu;
d) teren pod nowe wnetrzowe stacje transformatorowe o minimalnej powierzchni 80m?;
e) wzdhuz istniejacych linii elektroenergetycznych nalezy zachowac¢ strefy uciazliwosci;

f) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowg napowietrznych linii $redniego i niskiego
napigcia na linie kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach na linie napowietrzne;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna 1 gaz:

a) zasilanie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrdédet dystrybucji ciepla, z wykorzystywaniem paliw
niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrodet energii;

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe] poprzez budowg sieci;
¢) do czasu realizacji docelowej sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie gazu z butli;
5) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg Iub budoweg sieci iurzadzen systeméw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

b) lokalizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej w odlegltosci min. 100m od zabudowy
mieszkaniowej;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych oraz zwiazanych zprowadzona dziatalnoscia gospodarcza
w szczelnych pojemnikach na wlasnej dziatce,

b) odbidr i utylizacja odpadoéw na zasadach obowiazujacych w miescie;

2. Ustala si¢ zasadg realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
i ciagdbw komunikacyjnych, oraz dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach objetych planem.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudowe istniejacych podziemnych urzadzen infrastruktury isieci, kolidujacych z projektowana
zabudowa,

2) zmiang parametréw sieci do 100% w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy.
Przepisy szczegéltowe

§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
od MN-1 do MN-18 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne:

— ustugi w ramach budynkow mieszkalnych;
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— budynki gospodarcze i garaze,
— obiekty matej architektury,
— dojazdy nie wydzielone,
— infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
d) forma architektoniczna budynkoéw podstawowej funkcji powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

- liczba kondygnacji nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, wtym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej do gtownej kalenicy dachu - 10m,
- gtéwna kalenica dachu réwnolegla do frontu dzialki,

- dachy o kacie nachylenia pofaci do 45° przy czym glowne polacie dachu budynku musza mieé¢
jednakowy spadek,

- pokrycie dachu: dachowka, blacha, blachodachéwka, gont bitumiczny,
- elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej do gtownej kalenicy dachu (w przypadku
dachow spadzistych) lub gornej krawedzi $ciany zewnetrznej (w przypadku dachow ptaskich) - Sm;

3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L, KD-D, KDW
zgodnie z rysunkiem planu;

b) warunki parkingowe:
- w granicach dziatki minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
- dodatkowo jedno miejsce parkingowe na kazde 40m” powierzchni przeznaczonej na ushugi,
4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%;
§ 12. Dla terenow zabudowy ushlugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem od U-1 do U-15 ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi podstawowe
b) dopuszczalne:
- zabudowa mieszkaniowa,
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty malej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu 12m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — Sm,

g) dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym glowne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

h) pokrycie dachu: dachowka, blacha, blachodachoéwka, gont bitumiczny,

1) elewacje zewngtrzne — tynki w kolorach pastelowych,

j) ustala sig realizacje zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. Sm od strony zabudowy mieszkaniowej,

k) dla terendow oznaczonych symbolem U-2, U-3 i U-4 obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w strefie o ochrony sanitarnej cmentarza;

3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L, KD-D, KDW
zgodnie z rysunkiem planu,

b) warunki parkingowe:

- jedno miejsce parkingowe na kazde SO0m° powierzchni przeznaczonej na ustugi, jednak nie mniej niz
dwa miejsca parkingowe,

- dla ustug gastronomii, jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumpcyjne,
- dodatkowo minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%

§ 13. Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od RM-1 do RM-23 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,
b) dopuszczalne:
- ushugi,
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty malej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudoweg mieszkaniowa z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy do rozmiardéw nie przekraczajacych 50% istniejacej kubatury oraz spelnieniem wymagan §
13 pkt. 2 lit. f,

b) zachowuje si¢ istnicjaca zabudowe gospodarcza i garazowa z dopuszczeniem przebudowy i1 rozbudowy,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

- liczba kondygnacji nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu
uzytkowym,

- maksymalna wysokos$¢ do gtownej kalenicy dachu 10m,
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- dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gléwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy
spadek;

- pokrycie dachu: dachowka, blacha, blachodachéwka, gont bitumiczny,
- elewacje zewnetrzne: tynki w kolorach pastelowych, drewno, kamien,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do gtownej kalenicy dachu — 9m,
h) zachowuje sig istniejaca stacje telefonii komérkowe;;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L, KD-D, KDW
zgodnie z rysunkiem planu,

b) warunki parkingowe:
- minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- dodatkowo jedno miejsce parkingowe na kazde 50m’ powierzchni przeznaczonej na ushugi,
4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%;
§ 14. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC-1, ZC-2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — cmentarz,
b) dopuszczalne:
- obiekty kubaturowe (dom pogrzebowy, kaplica),
- obiekty malej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu 10m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gtéwne polacie dachu musza
mie¢ jednakowy spadek,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej terenu,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L i KD-Z (poza
granica planu),

b) warunki parkingowe — ustala si¢ obstuge w zakresie miejsc postojowych na parkingach
ogolnodostgpnych oznaczonych symbolem KS-1 i KS-2,

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%
§ 15. Dla terenéw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem od ZL-1 do ZL-5 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — las
b) dopuszczalne:
- dojazdy nie wydzielone,

- infrastruktura techniczna,
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2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje wiek rebnosci okreslony w przepisach odrgbnych

b) przy realizacji odnowien i dolesien sktad gatunkowy nalezy dostosowa¢ do warunkéw naturalnych
siedliska;

3) zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci — ustala si¢ pozostawienie dotychczasowych wydzielen dziatek,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi komunikacyjnej — zachowanie dotychczasowej komunikacji;
5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%;
§ 16. Dla terenoéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od R-1 do R-33 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — uprawy polowe;
2) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna 100%;

b) wzmacnianie biologiczne terenu gatunkami odpowiadajacymi warunkom siedliskowym w postaci
szpalerow i zywoptotow;

3) zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej;
4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%,

§ 17. Dla terenow wéd powierzchniowych $rédladowych oznaczonej na rysunku planu symbolem
od WS-1 do WS-26 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — rowy melioracyjne;
2) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna 100%;

b) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej;
4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%;

§ 18. Dla terenu obshugi komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem KS-1 i KS-2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu

a) podstawowe — tereny parkingow,

b) dopuszczalne:

- infrastruktura techniczna,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) parkingi ogdlnodostgpna potrzeby obshugi cmentarza;

b) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowe;j

¢) tereny w liniach rozgraniczajacych moga posiada¢ powierzchni¢ w catosci utwardzona,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej terenu,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) zasady obstugi komunikacyjnej — dostepno$¢ komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD-L i KD-Z (poza granica planu);

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%;

§ 19. Dla terené6w urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonych na rysunku planu
symbolem od E-1 do E-15 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — stacja transformatorowa;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow = stacji
transformatorowej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4m,
¢) teren w liniach rozgraniczajacych moze posiada¢ powierzchnig w cato§ci utwardzona;

3) zasady 1 warunki podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki na cele urzadzen infrastruktury
po linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpno$¢ komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD-L, KD-D, KDW,

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%;

§ 20. Dla terenéw  urzadzen infrastruktury technmicznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1W i 2W ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ujgcia wody;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen
zwiazanych z ujeciem wody;

b) w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody nalezy zapewni¢ takie odprowadzanie wod opadowych, aby
nie mogty one przedostawac si¢ do urzadzen stuzacych do poboru wody;

¢) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

3) zasady 1 warunki podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki na cele urzadzen infrastruktury
po linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obshugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW oraz przez teren pol;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%
§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KD-L — drogi publiczne klasy lokalnej , o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) KD-D — drogi publiczne klasy dojazdowej , o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10m,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) KDW - drogi wewnetrzne, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5m, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ w granicach terendw oznaczonych symbolami KD-L i KD-D wykorzystanie czgsci terenu
pod Sciezki pieszo-rowerowe oraz niezbedne urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu,

3) dopuszcza si¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KD-L i KD-D lokalizacjg
miejsc postojowych dla samochodéw w formie dodatkowych paséw postojowych, zatok parkingowych
i parkingdow przykraweznikowych;

4) zasady 1warunki podzialu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po linii
rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%,
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Postanowienia koncowe

§ 22. Tereny, dla ktéorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byé
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzZytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach
tych zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja

przewidziang w planie.
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bitgoraj

§ 24. Traci moc uchwata Nr XXIX/196/05 Rady Gminy w Bilgoraju z dnia 6 wrze$nia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bilgoraj terenow le§nych i zalesien —
w zakresie ustalen w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Bitgoraju

Wieslaw Grabias
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Uktad arkuszy 1 2
Zatacznika nr 1

do uchwaty Nr XIX/97/12
Rady Gminy w Bilgoraju
z dnia 27 stycznia 2012r.

1 12 13 14 15

16 17 18 19

38 39 40
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XIX/@7/12 |

Rady Gminy w Bitgoraju
-z dnia 27 stycznia 2012r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XIX/97/12
Rady Gminy w Bilgoraju
zdnia 27 stycznia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy w Bilgoraju

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarow ania
przestrzennego w miejscowosci 56l i Kolonia Sol

MNa podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz U, z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy w Bilgoraju przyjmuje
nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Soli1 Kolonia Sol:

Uwaga nr 15 — zlozona 22.03.2010r. przez Jerzego Banacha
Wniesiona uwaga dotyczyla:
przeksztalcenia na dziatke budowlang. dziatki nr ewidencyjny 1410 obrgb Sol.
Lzasadnienie rozstrzveniecia:
Brak mozliwoici terenowych — dzialka nie spelnia parametrow gruntowo-wodnych wprowadzenia
nowego zainwestowania oraz posiada ograniczone mozliwosct  geologiczno-inzynierskie
doprowadzenia sieci infrastrukturalnych.
Uwaga zostaje nieuwzgledniona.

Uwaga nr 16 — zlozona 22.03.2010r. przez Jana Potockiego
Wniesiona uwaga dotyczyla:
przeksztalcenia na dziatkeg budowlang. dziatki nr ewidencyjny 1409 obrgb Sol.
Lzasadnienie rozstrzveniecia:
Brak mozliwoici terenowych — dzialka nie spelnia parametrow gruntowo-wodnych wprowadzenia
nowego zainwestowania oraz posiada ograniczone mozliwosct  geologiczno-inzynierskie
doprowadzenia sieci infrastrukturalnych.
Uwaga zostaje nieuwzgledniona.

Uwaga nr 17 — zlozona 22.03.201 0r. przez Ryszarda Kapka
Wniesiona uwaga dotyczyla:
przeksztalcenia na dziatke budowlang. dziatki nr ewidencyjny 1411 obrgb Sol.
Uzasadnienie rozstrzyveniecia:
Brak mozliwoici terenowych — dzialka nie spelnia parametrow gruntowo-wodnych wprowadzenia
nowego zainwestowania oraz posiada ograniczone mozliwosci  geologiczno-inzynierskie
doprowadzenia sieci infrastrukturalnych.
Uwaga zostaje nieuwzgledniona.

Uwaga nr 34 — zlozona 30.03.2010r. przez Krystyng Cich
Wniesiona uwaga dotyczyla:
przeksztalcenia na dziatkg budowlang, dziatki nr ewidencyjny 709, 805 obrgb Sol.
Uzasadnienie rozstreyveniecia:
Wiskazywane dzialki znajdujg si¢ poza granicami opracowywanego planu.
Uwaga zostaje nienwzglgdniona.
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Uwaga nr 40 — ztozona 31.03.2010r. przez Marig Wilkos, Stanislaw ¢ 1 Andrzeja Szczurow
Wniesiona uwaga dotyczyla:
przeksztalcenia na dziatke budowlang, dzialki nr ewidencyjny 1405 1 1406 obregb Sol.
Uzasadnienie rogstreyveniecia:
Brak mozliwoici terenowych — dzialka nie spelnia parametrow gruntowo-wodnych wprowadzenia
nowego zainwestowania oraz posiada ograniczone mozliwosci geologiczno-inzynierskie
doprowadzenia sieci infrastrukturalnych.
Uwaga zostaje nienwzglgdniona.

Uwaga nr 42 — zlozona 01.04.2010r, przez Edwarda Raka
Wniesiona uwaga dotyczyla:
pozostawienia w stanie niezmienionym dziatki nr ewidencyjny 37911 3792 obreb Sol.
Lzasadnienie rozstrzyeniecia:
Zapisy planu umozliwiaja korzystanie w sposob dotychczasowy z wyze] wymienionych
nieruchomosci do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
Uwaga zostaje nieuwzgledniona.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XIX/97/12
Rady Gminy w Bilgoraju

zdnia 27 stycznia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy w Bilgoraju

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan whsnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W miejscow ym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Sol i Kolonia

S0l ustalono nastgpujace zasady zaopatrzenia w sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej

oraz komunikacji:

1. Obstliga komunikacyjna terendw odbywad sig bedzie glownie poprzez istniejgcy
i projektowang sie¢ drog lokalnych, dojazdowych oraz za posrednictwem drog
wewnetrznych. Sieé drog gminnych w powigzaniu z uktadem drég wewngtrznyeh bedzie
wystarczajgca do prawidlowej obshugi komunikacyjnej obszaru objgtego opracowaniem.

2. W zakresie gospodarki Sciekowej w planie zarezerwowano tereny pod budowe sieci
kanalizacji sanitarmej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan zaktada przylaczenie projektowanych obiektow do
siect wodociggowe), rownoczednie zabezpieczajae tereny pod budowe 1 rozbudowe sieci
wodociggowej.

Inwestycje beda finansowane ze Srodkéw wlasnych gminy, mogg byé teZ realizowane z

zastosowaniem Zrodel finansowania w zaleZznodci od potrzeb: $rodki Unii Europejskiej.

kredyty bankowe. emisje obligacji komunalnych i $rodki prywatne.

Koszty ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda zagwarantowane w wieloletnim planie

inwestyeyjnym oraz budZecie gminy i1 ponoszone etapowo w latach 2012-2022,

Realizacja pozostalych sieci infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyczne),
gazowgj, telekomunikacyjnej nie nalezy do zadan wlasnych gminy.



		2012-04-04T12:36:11+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




