Lublin, dnia 14 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewod:
Poz. 892

UCHWALA NR XI11/147/11
RADY MIASTA CHELM

z dnia 14 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelm obszaru w rejonie ulicy Majdan.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591 z poézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) po stwierdzeniu
zgodnosci zmiany planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chetma”, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Dokonuje si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelma przyjetego
uchwata Nr XXXVII/466/01 Rady Miejskiej w Chetmie z dnia 28 grudnia 2001 roku ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Woj. Lubelskiego Nr 7 poz. 255 z dnia 11 Iutego 2002 roku, dla obszaru w rejonie ulicy Majdan,
zwang dalej zmiana planu;

2. Granice zmiany planu okreslaja:

1)od poélocy iod wschodu - projektowana ulica gldéwna oznaczona w planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelma symbolem G-I1X,

2) od potudnia - linia kolejowa o znaczeniu panstwowym relacji Warszawa - Lublin - Chelm - Dorohusk
- granica panstwa,

3) od potudnia i od zachodu - granica administracyjna miasta Chetm.
§2.
1. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 - Zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - Zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — Zatacznik Nr 3.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz procentowe wskazniki terenow biologicznie
czynnych;

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

§3.

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Chelma, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,stanowiacy zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym oraz o okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

6) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow;

7) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sa dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie; w planie okre$la si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danej dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlane;;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, chyba, Ze ustalenia planu stanowig inaczej;

10) wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
najwicksza nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni
catkowitej dziatki budowlane;j;
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11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budowlane;j,
niezabudowany i nie stanowiacy nawierzchni dojazdow, doj$¢ pieszych, taraséw i stropodachow, pokryty
roslinnoscia lub woda powierzchniowa, atakze 50% sumy nawierzchni taraséw 1 stropodachow,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m*;

12) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng powierzchnig biologicznie czynna na terenie wyrazong w procentach;

13) maksymalnej wysokosci budynkow — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do goérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punkt u zbiegu potaci dachowych z uwzglednieniem urzadzen lokalizowanych na dachu;

14) obowiazujacych liniach zabudowy — wyznaczone na terenie linie na ktéorych musza by¢ usytuowane
zewngtrzne, zwrocone Ww kierunku linii rozgraniczajacej terenu nadziemne $ciany budynku, bez
uwzgledniania: balkondéw, loggii, werand, wykuszy, okapdw 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku
nie wigcej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkow;

15) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na terenie linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ budynku od krawedzi jezdni dla ulic i od linii rozgraniczajacej ciagu
pieszego, wnetrza podworka lub innych obiektow i terendw, bez uwzgledniania: balkonéw, loggii, werand,
wykuszy, okapoéw inadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodow
zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkow;

16) maksymalnej liczbie kondygnacji— nalezy przez to rozumie¢ najwigksza, nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

17) maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej— nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku sumy powierzchni zajetej przez wszystkie budynki
zlokalizowane na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym bez taraséw, bez schodow zewngtrznych, bez
ramp ipodjazdéow oraz bez czgsci podziemnych budynkow nie wystajacych ponad poziom terenu, do
catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

18) miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach
planu system przestrzeni ogolnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow obszaru objetego planem;

19) gtéwnych miejscach przestrzeni publicznych- nalezy przez to rozumie¢ miejsca i przestrzenie publiczne
wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru iwymagajace szczegdlnego
opracowania posadzek, obiektow malej architektury, uktadu zieleni miejskiej oraz elewacji budynkow
tworzacych ich pierzeje;

20) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢ w stosunku do
otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jakoscia
rozwiazan architektonicznych oraz detalu architektonicznego lub publiczna funkcja;

21) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych
prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwiazana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000m2; przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktoérym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

22) uslugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére powoduja przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza terenem dziatki, na ktorej sg zlokalizowane;

23) uslugach w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumiec¢ lokale ustugowe zlokalizowane w parterze
lub dwoéch najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkéw, dostepne z poziomu terenu ulicy, ciagu
pieszego, ciagu pieszo-jezdnego lub placu miejskiego;

24) obiektach lub budynkach tymczasowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od ich trwatosci technicznej, przewidziane do przeniesienia
w inne miejsce lub rozbiorki, atakze obiekty budowlane nie potaczone trwale z gruntem, z wyjatkiem
obiektow 1 budynkow towarzyszacych budowie lokalizowanych na czas nie dluzszy niz czas budowy;
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25) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji handlowej lub handlowo-
ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacj¢ nadziemna, o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 mio
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 12 m’;

26) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi

albo nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne z wylaczeniem przylaczy do budynkows;

27) stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o §rednicy od 120 do 150 cm,
wysokosci od 270 do 360 cm dla czgsci ekspozycyjnej i maksymalnej wysoko$ci nie przekraczajacej
440 cm, shluzacy do umieszczania ogloszen iinformacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych,
oswiatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i sponsorach imprezy;

28) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow ulic,
placow lub innych przestrzeni publicznych, nie bgdacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych, znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawianym przez
gming oraz elementem systemu informacji; w szczegolnosci reklamy obejmuja:

a) tablice reklamowe- wydzielone na wtasnej konstrukcji no$nej lub na obiekcie ptaszczyzny, na ktorej
sa naklejane lub mocowane plakaty reklamowe,

b) reklamy remontowe — siatki okrywajace rusztowanie budowlane z informacja graficzna, dopuszczone
do stosowania wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robét budowlanych;

29) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, mogace zawieraé: oznaczenie przedsigbiorcy - firme¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw wypadku osoby fizycznej — imi¢ inazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dzialalno$¢ gospodarcza, oraz zwigzle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej; w tym takze:

a) szyldy semaforowe —szyldy zamocowane do $ciany budynku z plaszczyzna umieszczana pod katem
do ptaszczyzny $ciany budynku,

b) zwiastuny szyldow — zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsigbiorce
dziatalno$ci gospodarczej, umieszczane poza nieruchomoscia, na ktorej ta dziatalnos¢ jest wykonywana;
zwiastun szyldu moze zawiera¢ informacj¢ kierujaca do siedziby firmy i moze by¢ umieszczony poza
miejscem prowadzenia dziatalnosci, ale nie dalej niz 100 m (liczone wzdtuz drogi dojscia);

30) przepisach szczego6lnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujgtych w § 3, ust.1, nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

§ 4.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia literowo — cyfrowe terenéw, w tym przeznaczenie terenow;
6) dominanty przestrzenne;

7) projektowane szpalery drzew;

8) strefa oddziatywania od istniejacych linii elektroenergetycznych;

9) tereny wymagajace specjalnego opracowania posadzki;
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10) granice stref ochrony posredniej uje¢ wody;
11) strefa techniczna ograniczonego uzytkowania terenu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione wust. 1 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne. Przeznaczenie terenu

§ 5.

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslanych dalej jako
tereny MN:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne z zakresu doméw wolnostojacych, doméw
blizniaczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego, biur, obstugi finansowej, rzemiosta,
kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, o$wiaty, poczty i telekomunikacji wytacznie w formie lokali
ushugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, obiektow iurzadzen, ktéore moga
powodowac¢ przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktérym sa
zlokalizowane; zakazuje si¢ lokalizowania: stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obshugi
pojazdoéw, myjni, doméw pogrzebowych, obiektow ustug produkcyjnych, baz, magazynéw oraz innych
obiektow mogacych powodowaé stale lub okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu,
dopuszcza si¢ jedynie lokowanie nieuciazliwego miejsca pracy wilasciciela dziatki, pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportu ci¢zkiego ponad 3,5 tony, ani wzmozonego
ruchu samochodéw osobowych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 budynku garazowego, garazowo- gospodarczego na dzialce o max wysokosci
4,5 m do kalenicy dachu zjednoczesnym obowiazkiem zapewnienia wiasciwego nastonecznienia
budynkow istniejacych i projektowanych na dziatkach sasiednich;

6) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MN do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa; dopuszcza si¢ ksztaltowanie zabudowy uwzgledniajace strefg, gdzie moze nastgpic
przekroczenie norm hatasu od ulic i linii kolejowe;.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw uslug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, okreslanych dalej
jako tereny UM:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu: handlu detalicznego, biur, administracji, obstugi finansowe;j,
gastronomii;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rzemiosta, poczty i telekomunikacji wylacznie w formie
lokali ushlugowych w parterach budynkow, zabudowa mieszkaniowa jako wuzupehienie funkcji
podstawowej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre$lone w pkt. 11 2, obiektow iurzadzen, ktore moga
powodowac¢ przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym sa
zlokalizowane; zakazuje si¢ lokalizowania: stacji paliw, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni, doméw pogrzebowych, obiektow ustug produkcyjnych, baz, magazynéw oraz innych
obiektow mogacych powodowaé stale lub okresowe uciazliwos$ci dla podstawowych funkcji terenu,
dopuszcza si¢ jedynie lokowanie nieuciazliwego miejsca pracy wilasciciela dziatki, pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportu ci¢zkiego ponad 3,5 tony, ani wzmozonego
ruchu samochodéw osobowych;

4) dopuszcza sig¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow do czasu ich wymiany na nowa zabudowg;
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5) w zakresie ochrony przed hatasem dopuszcza si¢ ksztaltowanie zabudowy uwzgledniajace strefe, gdzie
moze nastapi¢ przekroczenie norm hatasu od ulic i linii kolejowe;j.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow zabudowy ustugowej okreslanych dalej jako tereny U:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu handlu detalicznego, obstugi finansowe;j, biur, administracji,
turystyki, kultury, budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli i pensjonatow oraz obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m2;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii, rzemiosta, rozrywki, zdrowia, sportu i rekreacji,
oswiaty, opieki spolecznej isocjalnej, poczty itelekomunikacji, parkingi podziemne, parkingdw
wielopoziomowe oraz parkingi w poziomie terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, obiektow iurzadzen, ktéore moga
powodowac przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktérym sa
zlokalizowane; zakazuje si¢ lokalizowania: stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obshugi
pojazdow, myjni, domoéw pogrzebowych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow i obiektow tymczasowych;
5) dopuszcza si¢ elementy matej architektury stanowiace element wyposazenia przestrzeni publicznej;

6) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy uwzgledniajace strefg, gdzie moze
nastapi¢ przekroczenie norm hatasu od ulic i kolei.

5. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw zieleni urzadzonej osiedlowej, okreslanych dalej jako tereny ZPo:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, park osiedlowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu: sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury w formie urzadzen
i obiektow terenowych(bez lokalizowania budynkéw) oraz obiektow matej architektury; przy czym
powierzchnia zajg¢ta przez te obiekty nie moze przekracza¢ 50% powierzchni terenu; infrastruktura
techniczna — sieci urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego;

3)na terenach ZPo ustala si¢ realizacj¢ nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej uwzgledniajace
zroéznicowanie form ro$linnych, migdzy innymi: szpalery drzew towarzyszacych alejom pieszym, grupy
zieleni wysokiej iniskiej, ogrody iklomby kwiatowe, Zywoploty, pnacza, otwarte murawy i blonia
spacerowe oraz zwarte masywy zieleni wysokiej;

4) na terenach ZPo dopuszcza si¢ wyznaczenie nastepujacych stref:
a) strefy o przewadze zieleni wysokiej, zwartych masywow zieleni;
b) strefy o przewadze zieleni niskiej, muraw i terenow otwartych, ogrodéw tematycznych;
c) strefy o przewadze boisk sportowych i terenéw urzadzen rekreacyjnych;

5)na terenach ZPo plan dopuszcza lokalizacje migdzy innymi: bloni spacerowo -rekreacyjnych, placow
zabaw dla dzieci miodszych (do 3 roku zycia) istarszych (powyzej 3 roku zycia), miejsc gier, miejsc
spotkan 1iwypoczynku, placow rekreacyjnych, boisk  sportowych, placow  sportowych, kortow,
amfiteatrow, Sciezek rowerowych, elementéw matej architektury bedacych elementami wyposazenia parku
osiedlowego; jak rowniez dopuszcza si¢ wyznaczenie stref dostgpnych dla zwierzat oraz wydzielenie tych
stref od miejsc zabawy dla dzieci;

6) na terenach ZPo plan nie dopuszcza lokalizacji parkingdéw statych oraz parkingdw uzytkowanych czasowo;
7) na terenach ZPo dopuszcza sig realizacjg zjazdow z drog publicznych;

8) ustala sig¢ uksztattowanie ,,zielonego frontu parku” od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, poprzez
zachowanie i wprowadzenie na granicy terendow parkowych pierzei zieleni wysokiej — zwartych masywow
drzew i krzewow lub zywoptotow;

9) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt.1, 21 5 obiektow i urzadzen, ktére moga
powodowac¢ przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktéorym sa
zlokalizowane; zakazuje si¢ lokalizowania: stacji paliw, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni, domoéw pogrzebowych;
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10) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny ZPo do terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno
- wypoczynkowe; ustala si¢ ksztaltowanie zieleni uwzgledniajace strefe, gdzie moze nastapi¢ przekroczenie
norm hatasu od ulic;

11) ustala si¢ obowiazek wykonania badan gruntowych oraz zagospodarowania terenu ZPo wedlug jednolitej
koncepcji ze wszystkimi elementami umeblowania parku osiedlowego, zieleni, boisk, placéw zabaw;

12) dopuszcza sig przeznaczenie terenu na park miejski;

6. Ustala si¢ dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych bez wskazywania lokalizacji na rysunku
planu:

1) ustala sig¢ realizacje stacji transformatorowych w formie zabudowy kubaturowej wbudowanej w kubature
budynku o innej funkcji;
2) ustala si¢ zastosowanie elewacji w kolorach stonowanych;
3) ustala si¢ zakaz zastosowania elewacji z tworzyw sztucznych, blach falistych i trapezowych.
7. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw komunikacji, okreslanych dalej jako tereny KDL, KDD, KP, KPj, KPP
1K:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa - autobusowa oraz komunikacja

piesza irowerowa, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i szczegétowymi dla poszczegoélnych terenow oraz
urzadzenia techniczne zwigzane z o§wietleniem i odwodnieniem ulic;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego oraz
przytacza do budynkow, zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre§lone w pkt. 11 2, zabudowy z wyjatkiem obiektow
matej architektury bedacych elementami wyposazenia ulic, tymczasowych obiektow budowlanych
i ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych przy granicy terenow budowlanych w zabudowie
jednorodzinne;j;

4) dopuszcza sig remonty iprzebudowy istniejacych urzadzen komunikacyjnych isieci uzbrojenia
inzynieryjnego oraz obiektow matej architektury, bedacych elementami wyposazenia ulic.

8. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw placow miejskich, okreslanych dalej jako gldwne miejsca przestrzeni
publicznej:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza;
2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja kolowa, komunikacja rowerowa oraz infrastruktura techniczna —
sieci i urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego oraz przylacza do budynkow, zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre§lone w pkt. 11 2, zabudowy z wyjatkiem obiektow
matej architektury bedacych elementami wyposazenia placow, tymczasowych obiektow budowlanych
iogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych przy granicy terenéw budowlanych w zabudowie
jednorodzinnej;

4) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego;

5) teren wymaga szczegdlnego opracowania posadzek, obiektow malej architektury, uktadu zieleni miejskiej
oraz elewacji budynkow tworzacych ich pierzeje wg; jednolitej koncepciji;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze przekracza¢ 20% powierzchni placow, ustalenie nie dotyczy
zieleni w doniczkach, pojemnikach, stanowiacych element matej architektury;

7) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, mebli ulicznych, o$wietlenia iinnych elementow
urzadzenia placu w sposob podkreslajacy forme przestrzenna i sposob uzytkowania miejsca.
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Rozdziat 3.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6.

1. Ustala si¢ podziat terend6w na obszarze objetym planem, w tym: wydzielenie terenéw przeznaczonych
pod zabudowg i kwartatow zabudowy, miejsc i przestrzeni publicznych, terendw zieleni oraz ustala si¢ zasady
zagospodarowania poszczeg6lnych terenow.

2. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) nowe budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowaé zgodnie z okreslonymi liniami
zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ remont, rozbudoweg, przebudowe inadbudowe istniejacych budynkéow usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone
linie;

3) budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowac tak, aby zewngtrzna krawedz podcienia pokrywata

si¢ z obowiazujaca linia zabudowy albo znajdowala si¢ po wewngtrznej stronie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) linie zabudowy nie odnosza si¢ do:
a) podziemnych czesci budynkoéw, w tym parkingéw podziemnych ktore nie wystaja ponad poziom terenu,
b) innych budowli podziemnych, np. garazy podziemnych, ktore nie wystajg ponad poziom terenu,
¢) ramp, pochylni, schodow;

5)dla budynkéw lokalizowanych w obowiazujacych liniach zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy.

3. W ramach ksztatltowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza sig na
rysunku planu tereny ustugowe oraz ustala si¢ dla nich nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizacjg lokali ustugowych w parterach budynkéw, lokale ustugowe powinny by¢ dostepne
bezposrednio od strony ulicy lub placu;

2) ustala si¢ zakaz urzadzania wejs¢ do piwnic z poziomu terenu;

3) elewacje budynkow powinny by¢ wykonane ze szlachetnych materiatdw wykonczeniowych np. kamienia
naturalnego, tynkow szlachetnych, cegly klinkierowe;j;

4) elewacje od strony ulic lub placow powinny mie¢ réwna wysokos¢, bez uskokdéw; ustalenie nie dotyczy
wyznaczonych na rysunku planu dominant;

5) od strony ulic lub placow nalezy ksztaltowaé elewacje petne — okna i przeszklenie nie powinny przekraczaé
30% powierzchni elewacji;

6) dla nowych budynkéw dopuszcza sig¢ stosowanie elewacji szklanych; w przypadku realizacji elewacji
szklanej powierzchnia przeszklenia nie powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni elewac;i;

7) ustala si¢ zakaz zastosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (siding), blach falistych i trapezowych.

4. Ustala si¢ zasade lokalizowania gtownych wej$¢ do projektowanych budynkéw ushugowych od strony
przestrzeni publicznych.

5. Ustala si¢ zakaz realizacji wej$¢ do piwnic z poziomu terenu dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej
wykorzystywanych pod ustugi.

6. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustala si¢ dla nich
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubelskiego —9— Poz. 892

1) ustala si¢ obowiazek realizacji budynkéw: garazowego, garazowo-gospodarczego lub miejsca do
parkowania na kazdej dziatce;

2) dopuszcza sig realizacjg budynkow: garazowego, garazowo-gospodarczego jako wolnostojace;

7. Wyznacza si¢ dominanty przestrzenne, zgodnie zrysunkiem planu dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowano dominanty przestrzenne, ustala si¢ nast¢pujace warunki:

1) ustala si¢ wyroznienie budynku lub czesci budynku stanowiacego dominantg przestrzenna, np. przez detal,
formg architektoniczna, materiat lub kolor elewacji, miejsce gtdéwnego wejscia do budynku itp.;

2) wysoko$¢ budynku lub czesci budynku stanowiacego dominant¢ przestrzenna nie moze by¢ wigksza niz
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustalona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 4.
Zasady lokalizowania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych

§7.
1. Dopuszcza si¢ sytuowanie znakoéw informacyjnych i innych obiektow systemu informacji.
2. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) stupow ogloszeniowych;

2) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 3 m?, w tym reklam dwustronnych o powierzchni kazdej ze
stron nie wigkszej niz 3 m?, wylacznie na terenach: ulic, placow, alei pieszych i alei pieszo-jezdnych, jak
rowniez na terenie dziatek przylegajacych do tych terenow;

3) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 8 m?, wylacznie na terenach dziatek przylegajacych do ulicy
glownej;

4) szyldow o powierzchniach nie wigkszych niz 1 m2.

3. Okresla si¢ zasady sytuowania reklam, nosnikow reklam i stlupow ogloszeniowych w miejscach
i przestrzeniach publicznych:

1) ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglosci reklam i stupéw ogloszeniowych od innych obiektow
i elementéw zagospodarowania:

Elementy zagospodarowania: Reklamy o powierzchni nie Reklamy o powierzchni nie wigkszej niz Stupy
wiekszej niz 3 m* i noéniki tych 8 m? (od 3 do 8 m?) i noéniki tych ogloszeniowe
reklam reklam

Reklamy, no$niki reklamy 50 m 50 m 20 m
Stupy ogloszeniowe 20 m 20 m 50 m
Znaki drogowe i znak wolnostojace 10 m 20 m 10 m
Skrzyzowania ulic miejskich (krawedz 20 m 30 m 10 m
jezdni przy skrzyzowaniu)
Krawgdz jezdni poza skrzyzowaniem 2,5m 2,5m 2,5m
Przejscie dla pieszych 10 m 15m Sm
Latarnie uliczne 2,5m S5m 2,5m
Pien drzewa 3m 6m 3m
O$ szpaleru drzew 3m 6m 3m
Korona drzewa 0,5m 0,5 m 1 m
Granica terenu zieleni urzadzonej lub 20 m 20 m 10 m

terenu zieleni

Kamery wizyjne systemu 30 m 50 m 30 m
monitoringu

2) wymagania, o ktorych mowa w pkt 1 nie dotycza reklam i no$nikéw reklam umieszczanych na kioskach
i wiatach przystankowych;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam, nosnikow reklam istupow ogloszeniowych na terenach zieleni
wyznaczonych w planie;
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4) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy ireklam na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych,
stacjach transformatorowych, wyrzutniach iczerpniach wentylacyjnych, oraz na obiektach malej
architektury, chyba, ze urzadzenia i obiekty te sa projektowane specjalnie jako nosniki reklamy;

5) reklamy $wietlne - posiadajaca wlasne wewngtrzne zrodlo $wiatta i pod$wietlane - posiadajaca wlasne
zewngetrzne zrodto Swiatla oraz o$wietlenie wystaw nie powinny by¢ uciazliwe dla uzytkownikow
sasiadujacych budynkéw oraz powodowad ol$nienia przechodniow iuzytkownikow jezdni; nos$niki
reklamowe ze zmienna ekspozycja obrazu lub oswietlenia, ktdrego czas zmiany ekspozycji bytby krétszy
niz 10 sekund (w tym obraz telewizyjny), moga by¢ umieszczane w odlegtosci wigkszej niz 50 metréw od
krawedzi ulicy i 100 m od skrzyzowania ulic;

6) usytuowanie wolnostojacych reklam musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego i przepisami prawa budowlanego.

4. Okresla si¢ zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej (zbiorowej):

1) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch dwustronnych no$nikow
reklamowych o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 1,50 m? kazde, przy czym laczna powierzchnia
reklam nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej $cian;

2) wyklucza si¢ umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu.
5. Okresla si¢ zasady umieszczania reklam i szyldow na kioskach:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o powierzchni tacznej nie wigkszej niz
3 m? i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku;

2) reklamy nie moga wystawacé poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldu wytacznie na $cianie lub attyce, przy czym maksymalna wysokosc¢
szyldu nie powinna przekracza¢ proporcji 1:5 w stosunku do wysokosci $ciany;

5) zakazuje si¢ umieszczanie szyldow semaforowych oraz szyldow na dachach.
6. Okresla si¢ zasady sytuowania reklam i nos$nikow reklam na dziatkach budowlanych i na budynkach:

1) reklamy i no$niki reklam umieszczane na elewacjach budynkow i dziatkach budowlanych od strony miejsc
1 przestrzeni publicznych nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem odlegtosci okreslonych w tabeli ust. 3 pkt 1;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne odlegtosci reklam i no$nikéw reklam umieszczanych na elewacjach od
elementow elewacji budynkow:

Elementy elewacji budynkow:

Reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 3
m? i no$niki reklam

Reklamy o powierzchni nie wigkszej niz
8 m? i nosniki reklam

Znaki systemu informacji na

budynkach i obiektach 1.2m 12m

Balustrafly z}zurovsfych 12m 12m
balkondw i tarasow

Okna 1,2m 1,2m

3) wyklucza si¢ umieszczania reklam na budynkach poza obrysem $cian;

4) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do sytuowania reklam o powierzchni
do 3 m?, bez ograniczania odlegto$ci migdzy reklamami, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.

7. Okresla si¢ zasady sytuowania nosnikéw reklamowych:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do elementow istniejacego
zagospodarowania takich jak np.: 0§ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow, linia ogrodzenia;

2) w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam w grupach do 3 m? i do 8 m? powinny by¢

jednakowe, zawieszone na jednej wysokosci;
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3) na terenie jednej ulicy lub placu, w terenie podobnie zagospodarowanym, formaty reklam powinny by¢
jednakowe, jednakowo ukierunkowane, umieszczone na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych
odlegtosciach.

Rozdzial S.
Zasady lokalizowania ogrodzen
§8.
1. Okresla si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen poszczegdlnych terendow wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi, z wyjatkiem terenow ushug U-17, U-18, terenéw zieleni urzadzonej osiedlowej (ZPo)
oraz terendw komunikacji (tereny KDL, KDD, KP, KPj, KPP) z uwzglednieniem ustalen ust. 2 i 3;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach komunikacji: ulicach, ciagach pieszych, ciagach pieszo-
jezdnych i placach;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzenia pomigdzy terenami komunikacji;

4) zakazuje si¢ rowniez lokalizowania ogrodzenia pomigdzy terenami zieleni urzadzonej i terenami
komunikacji;

5) zakazuje si¢ realizowania ogrodzen wewnatrz terenow: zieleni urzadzonej osiedlowej (ZPo) tworzacych
system terendow otwartych miasta; zakaz nie dotyczy ogrodzen placéw zabaw dla dzieci oraz ogrodzen
boisk sportowych zlokalizowanych na terenach zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw terenowych;
zakaz nie dotyczy ogrodzen urzadzen technicznych wymagajacych odpowiedniego ogrodzenia zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

6) nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow matej architektury takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenia,
wydzielenia tymczasowych ogrodkow kawiarnianych.

2. Ogrodzenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) powinny spetnia¢ nastgpujace
warunki:

1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,8 m od poziomu terenu; ograniczenie wysokosci nie dotyczy ogrodzen
boisk sportowych;

2)ustala si¢ obowiazek realizacji ogrodzenia od strony miejsc iprzestrzeni publicznych w linii
rozgraniczajacej terenu; przy czym nie dopuszcza si¢ wycofania ogrodzenia w glab terenu;

3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu.

3. Ustala si¢ bezwzgledny zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych na catym
obszarze objetym zmiana planu miejscowego.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.

1. Obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach obszaru ochronnego Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 ,,Chetm — Zamos$¢”;

1) zasady ochrony obszaru:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntu, w tym $Sciekow opadowych z terenow
komunikacji, bez ich wcze$niejszego podczyszczenia,

b) zakaz lokalizowania obiektow stanowiacych zagrozenie dla jakosci wod podziemnych nie
zabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla §rodowiska,

c¢) obowiazek likwidacji lokalnych zrddet zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych (dzikie
wysypiska, zrzuty nie oczyszczonych $ciekéw nieszczelne szamba, itp.),

d) prowadzenie lokalnego monitoringu wod podziemnych, szczegolnie w otoczeniu obiektow stanowiacych
potencjalne zagrozenie dla jakosci wod,

e) realizacja zbiorczego systemu gospodarki wodno — $ciekowej,
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f) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci, ktérej oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci,

g) ustala sie¢ zakaz realizacji inwestycji przekraczajacych standardy jakosci srodowiska, wymagajacych
tworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania;

2. Obszar objety zmiang planu potozony jest w strefie ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody
,,Trubakow”

1) w strefie ochrony posredniej zewngtrznej zabrania sig:
a) wprowadzania $ciekéw do ziemi,

b) intensywnego stosowania nawozOw  sztucznych iorganicznych, niezgodnie z zaleceniami
agrotechnicznymi,

¢) stosowania chemicznych §rodkéw ochrony roslin szkodliwych dla wod podziemnych,

d) sktadowania odpadéw hodowlanych na nieutwardzonych podtozach,

e) przechowywania i sktadowania odpadow promieniotwoérczych,

f) wydobywania kopalin,

g) lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm chowu zwierzat,

h) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych (stacji paliw) i innych substancji
chemicznych oraz rurociagéw do ich transportu,

1) lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

j) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

k) lokalizowania nowych uje¢ wody;

3. Realizacja zabudowy na obszarze pomig¢dzy ulica Majdan i ulica projektowang jako przedtuzenie ulicy
15 Sierpnia wymaga kontynuacji prac odwodnieniowych, tj. sieci drenazu uzupehniajacego;

1) w obszarze tym ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji powodujacych zmiang uksztaltowania terenu oraz
zmiang stosunkoéw wodnych na dziatkach.

§ 10.
1. Dla terendéw zieleni urzadzonej osiedlowej (ZPo), ustala sig:
1) nasadzenia drzew i krzewow, uzupetnianie zieleni;

2) obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia, zgodnie ze
wskaznikami okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

3) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi.
2. Dla terenow ulic i placéw ustala si¢:

1) nasadzenia szpalerow drzew, wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju
ulicy moze podlega¢ zmianom; dopuszcza si¢ wymiang drzew chorych, zamierajacych na nowe;

2) dopuszcza sig¢ wydzielenie w posadzce chodnika trawnikow lub paséw zieleni niskiej o szerokosci nie

mniejszej niz 2 m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot
kazdego drzewa; dopuszcza si¢ stosowanie poziomych i pionowych oston drzew, systeméw nawadniajacych
lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokosci nie przekraczajacej 40 cm od poziomu chodnika;

3) zakaz lokalizowania innych obiektéw, w szczegdlnosci miejsc parkingowych, elementow reklamowych na
wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokot drzew okreslonych w pkt 2;

4) obowiazek odprowadzania $ciekow opadowych iroztopowych zjezdnii parkingdw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pozostalych powierzchni,
szczegoblnie z terenow zieleni ulicznej, do ziemi.
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3. Dla terenéw dziatek budowlanych ustala sig:

1) ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu, szczegdlnie na terenach zabudowy mieszkaniowej, przy
czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ wycinki drzew i krzewow kolidujacych z zabudowa; w przypadku wycinki
drzew nalezy nasadzi¢ nowe w ramach powierzchni biologicznie czynnej okreslonej dla dziatki budowlane;j
lub na terenach publicznych;

2) obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z placow parkingowych iinnych powierzchni
przewidzianych do ruchu kolowego do miejskiej sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z pozostalych powierzchni, szczegélnie zterendow biologicznie czynnych do
ziemi,

3) zakaz lokalizowania ustug uciazliwych oraz obiektéw mogacych powodowaé state lub okresowe
uciazliwos$ci dla podstawowych funkcji terenu, dopuszcza si¢ jedynie lokowanie nieuciazliwego miejsca
pracy wiasciciela dziatki, pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportu
cigzkiego ponad 3,5 t, ani wzmozonego ruchu samochodéw osobowych;

4) ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych zasilanych z miejskich sieci: cieplowniczej z dala czynnej,
gazowej] lub ze zrddet niskoemisyjnych, niekonwencjonalnych iodnawialnych, dopuszcza sig
wykorzystanie energii elektrycznej do zasilania urzadzen grzewczych oraz do wytwarzania ciepta,
szczegolnie w czasowo wykorzystywanych lub w tymczasowych obiektach.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete prawna forma ochrony przyrody.

5. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen i hatasu na terenie ulicy Majdan, ulicy Piwnej,
linii kolejowej oraz ulic projektowanych ustala sig:

1) wprowadzenie rozwiazan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania
i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan np. poprzez wymiang nawierzchni, wprowadzenie iuzupetnianie
zieleni przyulicznej — szpalerow drzew i zieleni niskiej, zmiany w organizacji ruchu;

2) na terenach zabudowy nie dopuszcza si¢ lokalizowania ekranéw akustycznych w ulicach;

3) realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic i toréw kolejowych, w sposob uwzgledniajacy
potencjalne zanieczyszczenia zwiazane z halasem 1idrganiami, migdzy innymi poprzez zastosowanie
rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych uciazliwo$¢ akustyczna, aw szczegolnosci
przegrod o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

4) dopuszcza sig wprowadzanie zieleni w pierzejach ulic, stanowiacych izolacje akustyczna dla zabudowy;

5) dopuszcza sig renowacje akustyczna budynkow istniejacych, migdzy innymi poprzez wprowadzenie okien
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i renowacj¢ elewacji.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i dobr kultury wspélczesnej

§11.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow przestaniajacych widok na Kosciot Garnizonowy, a w szczegolnosci
reklam i stupow ogloszeniowych;

2) ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo analizy przestrzenne;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
1) na obszarze objgtym planem ochrona zabytkéw obejmuje:

a) zobowiazanie 0s6b prowadzacych roboty budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac
przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku, do: niezwlocznego powiadomienia o tym Prezydent Miasta
Chelmi wlasciwego Oddzialu Stuzb Ochrony Zabytkéw, zabezpieczenia odkrytego przedmiotu,
wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ znalezisko, do czasu wydania przez
Stuzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.
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2) wszelkie prace iroboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzié¢
wylacznie za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 8.
Ksztaltowanie miejsc i przestrzeni publicznych

§12.
1. Wyznacza si¢ uktad miejsc i przestrzeni publicznych w sktad, ktérego wchodza:

1) gléwne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace tereny ulic: Majdan, ulic projektowanych oznaczonych
symbolami: KDL-3, KDD-9, KDD-12 i teren placu KPP-28;

2) lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace tereny pozostatych ulic i placow nie wymienionych
w pkt.1, tereny ciagéw pieszo-jezdnych i ciagéw pieszych, tereny zieleni urzadzonej osiedlowej (ZPo).

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust.1: budynkéw, tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych, ogrodzen wewngtrznych, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow
malej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, ogrodzenia tymczasowych ogrodkow
kawiarnianych, z wyjatkiem urzadzen bezpieczenstwa iorganizacji ruchu oraz ogrodzen klombow i
trawnikow.

3. Okresla si¢ zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow okreslonych w § 5:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw malej architektury na terenach drdg publicznych (KD), placow
miejskich (KPP), tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami komunikacyjnymi;

2) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow matej architektury na terenach zieleni.

4. Okresla si¢ zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych,
zgodnie z ustaleniami § 7.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych, o ktorych mowa w § 18,
o ile nie koliduja z urzadzeniami komunikacyjnymi.

6. Ustala si¢ zagospodarowanie gtownych miejsc i przestrzeni publicznych na podstawie indywidualnego
projektu architektonicznego uwzgledniajacego jednolite urzadzenie przestrzeni, w tym dobor mebli ulicznych
takich jak tawki, siedziska, kosze na $mieci, stojaki na rowery, pojemniki z zielenia, itp. elementéw malej
architektury, urzadzen oswietlenia i odwodnienia, zieleni itp.

7. Wyznacza si¢ place 1 miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, oznaczone na rysunku
planu:

1) ustala si¢ wydzielenie placow np. poprzez wprowadzenie posadzki wyrdzniajacej si¢ kolorem, materiatem
lub wzorem z posadzki chodnikéw; dopuszcza si¢ wprowadzenie zroznicowanej posadzki w obrebie jezdni,
parkingow itp.;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze przekracza¢ 20% powierzchni placow; ustalenie nie dotyczy
zieleni w doniczkach i pojemnikach stanowiacych elementy matej architektury;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, mebli ulicznych, o$wietlenia iinnych elementow
urzadzenia placu w sposob podkreslajacy forme przestrzenna i sposob uzytkowania miejsca.

8. Okresla si¢ zasady dotyczace lokalizowania i ksztattowania kioskow:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow wylacznie w sasiedztwie przystankéw komunikacji publicznej
iw odleglo$ci nie wigkszej niz 20 m od przystanku; w sasiedztwie jednego przystanku nakazuje sig¢
lokalizowanie nie wigcej niz 2 kioskéw o jednakowej architekturze i wystroju;

2) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 12 m?, rzut kiosku powinien by¢ zwarty, bez
przybudowek;

3) wysokos$¢ kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 3,5 m; wysoko$¢ wewnatrz kiosku nie mniejsza niz 2,2 m,
spod podtogi kiosku nie powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm nad poziom terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, jednospadowych Iub tukowatych (o strzalce tuku nie
przekraczajacej 1/10 rozpigtosci), dachy dwuspadowe lub wielospadowe (przy wielokatnym rzucie
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obiektu), o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 50% (od 14 do 27 stopni); okap dachu powinien
zapewnia¢ ochrong przed deszczem dla klientow i towardow bez stosowania dodatkowych daszkow; przy
czym dopuszcza si¢ montaz daszku nad oknem sprzedazy, ruchomych markiz lub rolet; elementy wystajace
poza obrys kiosku takie, jak: okapy, daszki, markizy powinny by¢ sytuowane na wysokos$ci nie mniejszej
niz 2,4 m nad poziomem ziemi, widoczna grubo$¢ dachu lub elementu maskujacego dach nie powinna by¢
wigksza niz 20 cm;

5) elewacje $cian powinny by¢ wykonane z materiatow trwatych, o powierzchniach gladkich, dopuszcza si¢
stosowanie wypelnien ze szkla matowego; zakazuje si¢ stosowania blachy falistej lub trapezowe;.
Widoczne profile konstrukcyjne powinny mie¢ szeroko$¢ nie wigksza niz 8 cm; przeszklenie elewacji
kiosku nie powinno by¢ mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie
elewacji frontowej nie powinno by¢ mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji;

6) umieszczanie reklam i szyldow zgodnie z § 7 ust 5;
§ 13.

1. W zakresie dostepnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla oséb niepelnosprawnych 1 0séb starszych
ustala si¢ ksztattowanie: terenow ulic, alei pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych realizowanych w liniach
rozgraniczajacych innych terenéw, placow miejskich, terenow zieleni urzadzonej osiedlowej zgodnie
z nastgpujacymi zasadami:

1) chodniki, aleje piesze, aleje piesze oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych
powinny posiada¢ nawierzchni¢ réwna, nie-$liska, twarda i stabilna; na chodnikach nalezy zachowaé pasy
wolne od przeszkod, wyltacznie dla ruchu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;

2) jezdnie powinny posiada¢ nawierzchni¢ rowna, nie-sliska, twarda i stabilna, szczego6lnie w rejonach przejsé
dla pieszych;

3)na przejSciach dla pieszych nalezy stosowac krawezniki opuszczone (wtopione) na calej szerokosSci
przejscia oraz chodnik tagodna rampa obnizony do poziomu jezdni (albo jezdni¢ podniesiona do poziomu
chodnika) tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku. W miejscach
przecig¢ ulic, na ktorych nie sa wyznaczone przejscia dla pieszych nalezy stosowa¢ krawgzniki opuszczone
(wtopione) na dlugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik tagodna rampa obnizony do poziomu jezdni
(albo jezdni¢ podniesiona do poziomu chodnika) tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie
poruszajacej si¢ na wozku. Przej$cia zsygnalizacja S$wietlna powinny by¢é wyposazone roéwniez
w sygnalizacj¢ dzwigkowa. Na chodnikach przy przejsciach dla pieszych nalezy stosowa¢ pas nawierzchni
0 wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja wzroku;

4) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ o$wietlone rownomierne, latarnie iinne zrodla §wiatta nie
powinny powodowac oslepiania. Latarnie powinny by¢ lokalizowane w sposob nie kolidujacy z ruchem
pieszym, w miar¢ mozliwosci blisko krawedzi jezdni;

5) wszystkie meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp. powinny by¢ dostosowane
do potrzeb osob niepelnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego.
Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowa¢ przy przystankach autobusowych oraz przy
chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

6) ogrodki kawiarniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny by¢ dostgpne rowniez dla
0sOb poruszajacych si¢ na woézkach, powinny by¢ zabezpieczone poprzez odpowiednie tymczasowe
ogrodzenie i nie powinny kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

7) rampy, pochylnie i podnosniki przy budynkach moga by¢ lokalizowane na terenie ulic, pod warunkiem
zachowania pasa chodnika wytacznie dla ruchu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m.

Rozdzial 9.
Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14.

1. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu
do terenéw o ré6znym przeznaczeniu:
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1) ustala si¢ gabaryty i wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
2) ustala si¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

4)ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

5) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinna wolnostojaca min
600 m?, pod zabudowg blizniacza min 600 m?;

6) ustala si¢ nakaz realizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ jako wolnostojace maksymalnie jednego budynku garazowego, budynku
garazowo-gospodarczego pod warunkiem zachowania wlasciwego nastonecznienia obiektow istniejacych
i projektowanych na dziatkach sasiednich.

2. Ustala sig zasady ksztaltowania geometrii dachu:

1) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25% do 100% (od 14,0 do 45 stopni), przy czym wszystkie potacie powinny mie¢ zblizony
kat nachylenia; dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych spadkow potaci
dachowych; dopuszcza sig realizacj¢ lukarn i naczotkow;

2) dla zabudowy ustugowej nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich i stropodachows;

3)dla obiektéw ustugowych o wysokosci 1 kondygnacji i powierzchni nie wigkszej niz 12 m? wtym
kioskow, dopuszcza sig stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 25% do
50% (od 14 do 27 stopni).

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki i materialdéw wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachow
projektowanych, przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkow na obszarze planu,
z uwzglednieniem ustalen:

1) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow tynkow, oktadzin z kamienia naturalnego lub cegtly
klinkierowej, przy czym stopien przeszklenia elewacji nie moze przekracza¢ 60% catej powierzchni
elewacji, z uwzglednieniem ustalen pkt. 2;

2) dopuszcza sig zastosowanie na elewacjach przeszklonych $cian kurtynowych wylacznie w budynkach
biurowych i ushugowych zlokalizowanych na terenach U-1 1 U-2;

3) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach okladzin z blachy falistej i trapezowej oraz tworzyw sztucznych
(siding);

4) dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacjach drewna wylacznie jako elementow detalu architektonicznego,
zaluzji rozpraszajacych $wiatto, okiennic lub barierek balkonow i tarasow;

5) dopuszcza sig¢ stosowanie na elewacjach tynkowanych wylacznie kolorow pastelowych, jasnych,
rozbielonych, w gamie koloréw: kremowego, bezowego, sepii, szarosci, bieli ikoloru zblizonego do
piaskowca z wykluczeniem wszystkich kolorow jaskrawych i ciemnych dla zabudowy ustlugowej;

6) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach tynkowanych odcieni pastelowych, jasnych, rozbielonych
z wykluczeniem wszystkich koloréw jaskrawych i ciemnych dla zabudowy jednorodzinnej;

7) zabrania si¢ stosowania wzorow na elewacjach (poziomych lub pionowych paséw itp.) za wyjatkiem
wydzielenia strefy przyziemia i ostatniej kondygnacji budynku (np. innym odcieniem koloru lub innym
materialem wykonczenia elewacji);

8) dopuszcza sig stosowanie stolarki okiennej i drzwiowe;:
a) w kolorze biatym i naturalnym kolorze drewna — w przypadku kazdej zastosowanej stolarki,
b) w naturalnym kolorze metalu — w przypadku stolarki aluminiowej badz stalowej;

9) dopuszcza sig stosowanie dachéw pokrytych zielenia;

10) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i pokrycia dachéw budynkows;
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4. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostgpnosci obiektow ustugowych dla osob
niepetnosprawnych ustala si¢ ksztaltowanie: wejs¢ do budynkow i terendw oraz wngtrz budynkow:

1) glowne wejscia do budynkéw nalezy sytuowaé w poziomie terenu przed wejsciem bez progdw i stopni, tak,
aby bylo ono dostgpne dla 0s6b poruszajacych si¢ na woézkach, przy wejsciach usytuowanych powyzej
poziomu terenu nalezy stosowac rampy (jezeli nie jest to mozliwe windy lub podnos$niki) dostosowane do
potrzeb osob poruszajacych si¢ na wozkach. Jezeli gtowne wejscie do budynku istniejacego nie jest
mozliwe do przystosowania dla os6b niepelnosprawnych dopuszcza si¢ dostosowanie innego wejscia, pod
warunkiem jego czytelnego oznakowania;

2) drzwi powinny otwiera¢ si¢ automatycznie, by¢ wyposazone w urzadzenia ulatwiajace otwieranie lub by¢
wyposazone w wygodne uchwyty. Urzadzenia, takie jak: domofon, dzwonek, klamka, uchwyt powinny
znajdowac si¢ na wysokosci umozliwiajacej uzytkowanie przez osoby poruszajace si¢ na wozkach;

3) budynki i tereny publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w sposob zapewniajacy dostgpnosé
dla o0so6b niepelnosprawnych, w szczegolnosci poprzez: wprowadzanie wind taczacych wszystkie
kondygnacje budynku, zachowanie odpowiednich szerokosci korytarzy, drzwi oraz zachowanie przestrzeni
manewrowych, lokalizacjg toalet dostosowanych do potrzeb 0sob poruszajacych si¢ na wozkach;

4) w czasie przebudowy lub remontu istniejacych budynkow nalezy dostosowaé je w miar¢ mozliwosci do
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 10.
Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi

§ 15. Na obszarze bedacym przedmiotem zmiany planu nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow szczegdlnych w tym tereny gornicze a takze zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i zagrozone powodzia.

Rozdzial 11.
Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci

§ 16.
1. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw scalenia i podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ wydzielanie dziatek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
terendw;

3) dopuszcza sig taczenie istniejacych dziatek oraz podziat na dziatki budowlane;

4) dopuszcza si¢ laczenie dziatek w celu uzyskania powierzchni dziatek nie mniejszych od ustalonego
w planie minimum dla dziatki przeznaczonej pod zabudoweg jednorodzinna wolnostojaca min 600 m?, pod
zabudowe blizniacza min 600 m?;

5) przeprowadzony podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby prawidlowe
zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie zprzepisami oraz funkcja 1 warunkami
zagospodarowania dla catego kwartatu zabudowy — dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do ulicy
publicznej bezposredni lub poprzez wydzielony dojazd droga wewngtrzna;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych granic podziatéw — podziaty wtérne nalezy przeprowadzac tak aby
zabudowa tworzyta pierzeje ulic , tj. w kierunkach prostopadtych Iub rownolegltych do wyznaczonych drog
z mozliwos$cia dostosowania do kierunkéw istniejacych podziatow w sytuacjach, gdy wyznaczone drogi nie
zachowuja kata prostego w stosunku do istniejacych granic dziatek;

7) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dziatek inny niz postulowany w planie, wyznaczony na rysunku planu
liniag przerywana, z warunkiem uwzglednienia zasady obstugi komunikacyjnej przez drogi wewngtrzne
wspolne dla co najmniej dwoch przyleglych dziatek;

8) nie dopuszcza si¢ podziatu dzialki opartego na indywidualnym dojezdzie, wyznaczonym w granicach
dziatki z pominigciem dziatki przyleglej, ktorej podziat wymagatby réwniez indywidualnego,
analogicznego dojazdu — nie dotyczy to sytuacji, w ktorej przylegla dziatka zagospodarowana bedzie
W inny sposob nie wymagajacy tego dojazdu;
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9) dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontow
dziatek w przypadku zabudowy wolnostojacej mieszkaniowej — 20 m, w przypadku zabudowy blizniaczej
14 m;

10) podziat nalezy przeprowadza¢ z uwzglednieniem drég publicznych wyznaczonych w planie oraz drég
wewngetrznych niezbednych do obstugi wszystkich dzialek powstatych po podziale z zachowaniem zasady
okreslonej w ust. 1, pkt 8;

11) kierunki podziatow winny odpowiada¢ kierunkom linii rozgraniczajacych drég publicznych tj.
prowadzone prostopadle, réwnolegle badz prostopadle do stycznej linii rozgraniczajacej drogi, jesli droga
wyznaczona jest na tuku;

12) w przypadku wydzielania nowych dzialek, za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod komunikacje
i tereny zieleni, nalezy spetni¢ nastgpujace warunki:

a) kat granicy dziatki w stosunku do ulicy powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem przy
dopuszczalnym odchyleniu o 10°; ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych;

13) lokalizacja kioskow, reklam, elementow systemu informacji nie wymaga wydzielania dziatek.

Rozdzial 12.
Zasady ksztaltowania systemow
komunikacji, parkingi i wskazniki parkingowe

§17.

1. Okresla si¢ zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy i budowy systemow komunikacji na obszarze
planu:

1) ustala si¢ uktad drég publicznych obejmujacy: tereny ulic zlokalizowanych na obszarze objetym planem
(oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD), tereny ciagéw pieszo-jezdnych(oznaczone na
rysunku planu symbolami KPj), tereny ciagéw pieszych (oznaczone na rysunku planu symbolami KP), oraz
tereny placéw miejskich (oznaczone na rysunku planu symbolami KPP);

2) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji, okreslonych w pkt 1 oraz klasyfikacje
funkcjonalng ulic 1 zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczeg6lnych ulic i placéw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

2. Ustala si¢ uktad komunikacji kolowej obslugujacej teren objety opracowaniem, w sktad ktérego
wchodza:

1) ulice lokalne, okreslone w § 21 ust. 1. pkt 1, 2, 3, 4, 5;

2) ulice dojazdowe, okreslone w § 21 ust. 1. pkt 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19;
3) ciagi pieszo-jezdne, okreslone w § 21 ust. 1, pkt 20, 21, 22, 23, 25, 27, 28;

4) ciagi piesze okreslone w § 21 ust. 1, pkt 24, 26;

5) place miejskie okreslone w § 21 ust. 1, pkt 30.

3. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym opracowaniem, w sktad ktérego
wchodza:

1) chodniki w liniach rozgraniczajacych ulic (KD) w obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw ciagdw pieszo-jezdnych dla potrzeb komunikacji kotowej jako
réwnorzednej z komunikacja piesza na tych terenach (KPj);

3) plac miejski naznaczony na rysunku planu symbolem KPP;
4) aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenie zieleni urzadzonej osiedlowej (ZPo);
5) ciagi piesze (KP).

4. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji rowerowej na terenie objgtym opracowaniem:

1) ustala si¢ wprowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulicy Majdan;
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2) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek rowerowych lub
ciagow pieszo-rowerowych, dla pozostatych ulic nie wyszczegolnionych w pkt.1;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek rowerowych lub
ciagdéw pieszo-rowerowych na terenach ciagdw pieszo-jezdnych;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZPo);

5) ustala si¢ wydzielenie miejsc postojowych (stojakéw) dla rowerow w ramach parkingéw samochodowych
dla terenow, na ktorych zlokalizowane sa $ciezki rowerowe; dopuszcza si¢ lokalizowanie stojakoéw dla
rowerdw na pozostatych terenach komunikacji lub na dziatkach budowlanych.

5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacj¢ autobusowa:

1) ustala si¢ zagospodarowanie ulic: Majdan, Piwna iulice projektowane o symbolach KDD-10 i KDD-16
w sposob umozliwiajacy poprowadzenie komunikacji autobusowej;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych lokalizacji przystankow autobusowych.
6. Ustala si¢ zasady lokalizowania parkingdéw i miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej wilo$ci wynikajacej ze
wskaznikéw ustalonych w ust. 7, z wyjatkiem terenow zieleni osiedlowej (ZPo);

2) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zieleni urzadzone;
osiedlowej (ZPo);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw podziemnych, parkingdéw wielopoziomowych oraz parkingdw
W poziomie terenu na obszarach ushug;

4) dopuszcza sig realizacje nowych wydzielonych zatok parkingowych na terenach: ulic lokalnych (KDL)
i dojazdowych (KDD);

7. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:
1) dla terenow U-1, U-2, U-17, U-18:

a) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i lacznosci - nie mniej niz 25 inie wigcej niz 38 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

b) dla budynkdéw i pomieszezen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, o$wiaty, zdrowia - nie mniej niz 15
inie wigcej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen,

¢) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli - nie mniej niz
10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;

2) dla terenéw UM-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-15,
MN-16, MN-19, MN-20, MN-21, MN-22, MN-23:

a) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnych ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum jednego miejsca
garazowego lub miejsca do parkowania na kazdej dzialce, jednak nie mniej niz: 1 miejsce na
1 mieszkanie, 1 miejsce na 25m? powierzchni ustugowe;.

8. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostgpnosci obiektéw iurzadzen komunikacji
miejskiej (zbiorowej) iindywidualnej dla oséb niepetnosprawnych ustala si¢ ksztattowanie: przystankow
komunikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla oséb niepelnosprawnych:

1) przystanki autobusowe powinny by¢ wyposazone w wiaty przystankowe wyraznie oznakowane, zadaszone,
o$wietlone, z%tawkami imiejscem dla osoby poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, wyposazone
w wyczerpujaca informacj¢ tj. rozklad jazdy, plan miasta, plan okolicy, dostosowana do osob stabo-
widzacych oraz umieszczona na wysokosci dostgpnej dla osob poruszajacych si¢ na wozkach;
w sasiedztwie przystankow autobusowych, poza wiata, nalezy lokalizowa¢ dodatkowe tawki imiejsca
wypoczynku;
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2) w ulicach, w ktérych sa wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach uzyteczno$ci publicznej
nalezy wyznacza¢ i czytelnie oznakowac miejsca parkingowe dla 0sob niepetnosprawnych; przy miejscach
parkingowych dla os6b niepelosprawnych wyznaczonych w pasie jezdni nalezy stosowaé krawegzniki
opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku.

Rozdzial 13.
Uzbrojenie terenu

§ 18.

1. Okresla si¢ nastgpujace zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy lub budowy systemow
infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym opracowaniem:

1) ustala si¢ zachowanie irozbudowe istniejacych sieci; dopuszcza si¢ przebudowg sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala si¢ utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic oraz placow dla istniejacych,
remontowanych, przebudowywanych inowo realizowanych sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza si¢
lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych na terenach dziatek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg i sieci wodociagowej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg obiektow na obszarze objgtym planem z sieci wodociagowej;
2) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej;

3) ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci wodociagowych na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych:
ulic( KDL, KDD), placéw miejskich (KPP), ciagéw pieszo-jezdnych (KPj) i ciagéw pieszych (KP).

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw i sieci kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej - na okres
przejéciowy dopuszcza si¢ budowe zbiornikow bezodptywowych;

2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoéw opadowych i roztopowych z terenéw ulic i parkingéw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej deszczowej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z pozostatych
terenow, a w szczegolnosci z terenow zieleni, do ziemi;

3) dla nowej zabudowy nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrebie dziatki
budowlanej;

4) ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci kanalizacyjnych na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych:
ulic (KDL, KDD), placéw miejskich (KPP) i ciagéw pieszo-jezdnych (KPj) i ciagéw pieszych (KP);

5) na rysunku planu wyznacza si¢ strefg techniczna — ograniczonego uzytkowania — jest to rezerwa terenu pod
lokalizacje sieci kanalizacyjnej;

6) dopuszcza sig¢ realizacj¢ 1istosowanie indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz zbiornikow
bezodptywowych jedynie do czasu realizacji zbiorczej sieci sciekow komunalnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i sieci cieptownicze;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej na terenach ustug lub w oparciu o urzadzenia zasilane
z miejskiej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto istniejacych i nowych budynkéw z odnawialnych zrodet energii oraz
zrodet niekonwencjonalnych w szczegolnosci kolektorow stonecznych i pomp ciepta;

3) zakazuje si¢ zaopatrzenie istniejacej zabudowy w cieplo zindywidualnych kotlow opalanych paliwem
stalym wysokoemisyjnym.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zabudowy na terenie planu z miejskiej sieci gazowej;

2) ustala sig rezerwy terenu dla sieci gazowej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych: ulic (KDL,
KDD), placéw miejskich (KPP), ciagéw pieszo-jezdnych (KPj) i ciagdw pieszych (KP);
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3) nie przewiduje si¢ na obszarze planu lokalizacji urzadzen gazowniczych wymagajacych szczegdlnych stref
bezpieczenstwa,

4) sieci iurzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe; w szczegdlnosci: linie
ogrodzen powinny przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu, w linii ogrodzenia lub na
$cianie budynku nalezy umieszcza¢ szafke gazowa otwierang od strony ulicy.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektOw na terenie objetym opracowaniem z miejskiej sieci
elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
wnetrzowych — stacji  transformatorowych ~ wbudowanych ~ w budynki i obiekty, wolnostojacych
i podziemnych;

3)ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci elektroenergetycznych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (KDL, KDD), placow miejskich (KPP), i ciagéw pieszo-jezdnych (KPj) i ciagdw
pieszych (KP),

4) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym opracowaniem nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

5) ustala si¢ przebudowe napowietrznej linii $redniego napigcia polegajacej na realizacji linii podziemne;,
kablowej; linig kablowa nalezy zlokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, placu KPP lub na terenach
dziatek budowlanych, na ktérych znajduje sig obecnie linia napowietrzna;

6) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zieleni wysokiej w strefie uciazliwosci linii, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenies$c
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu,
o ile nie zostana zaktocone podstawowe funkcje tych terenéw bez wskazania terenu na rysunku planu;

9) realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drog pozarowych wynikajacych z przepiséw szczegolnych,

10) wzdtuz istniejacych linii napowietrznych nalezy zachowac strefy wolne od zabudowy, w ktérych
obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;j:

a) dla linii napowietrznej 110 kV — pas 35,0 m (po 17,5 m od osi linii),
b) dla linii napowietrznej 15 kV — pas 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),
¢) dla linii napowietrznej 0,5 kV — pas 10,0 m (po 5,0 m od osi linii),
d) dla linii kablowej 15 kV 10,4 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii).

11) ustala si¢ zakaz nasadzen drzew ikrzewoéw o wysoko$ci ponad 2m pod napowietrznymi liniami
energetycznymi.

7. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza si¢ obshuge telekomunikacyjna obiektow na terenie objetym opracowaniem z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

2) ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci teletechnicznych na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych:
ulic (KDL, KDD), placéw miejskich (KPP), terenow ciagdw pieszo-jezdnych (KPj) iterenow ciagow
pieszych (KP);

3) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objgtym opracowaniem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

8. W zakresie usuwania odpadow:
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1) ustala si¢ obowiazek wyposazania nieruchomosci w urzadzenia oraz miejsca stuzace do zbierania odpadow,
w tym zbieranych selektywnie; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych $mietnikow obstugujacych kilka
budynkow;

2) ustala si¢ wywozenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu systemem zorganizowanym oraz
unieszkodliwianie odpadoéw poza obszarem obje¢tym planem,;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregacji odpadow (kosze, pojemniki), na
terenach: ulic, ciagdw pieszo-jezdnych, komunikacji pieszej, placow, na terenach zieleni.

9. W zakresie sieci radiokomunikacyjnych:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen sieci radiokomunikacyjnych;

2) dopuszcza sig instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, wtym anten przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

a) nie dopuszcza si¢ urzadzen w formie wolnostojacych budynkow i budowli,
b) nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen na budynkach mieszkalnych,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen o wysokosci nie przekraczajacej 3 metrow na budynkach nie
wymienionych w lit. b w taki sposéb, aby urzadzenia te byly niewidoczne z poziomu ulicy lub placu,
przy ktorych budynek jest usytuowany.

10. W obszarze obowiazuje:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod i gruntu, w tym $ciekéw opadowych z terenow
komunikacji, bez ich wczes$niejszego podczyszczenia;

2) zakaz lokalizowania obiektow stanowiacych zagrozenie dla jakosci wod podziemnych nie zabezpieczonych
przed przenikaniem do podioza substancji szkodliwych dla $rodowiska, realizacja zbiorczego systemu
gospodarki wodno — $cickowe;.

Rozdzial 14.
Zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow

§19.

1. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie.

2. Do czasu przebudowy napowietrznej linii §redniego napigcia polegajacej na realizacji linii podziemnej
kablowej, ustala si¢ zakaz zabudowy terenow U-17, MN-11, MN-21, MN-22, w czgsci potozonej w strefie
oddzialywania linii.

3. Ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy od strony napowietrznej linii $redniego napigcia obowiazuje
jedynie do czasu skablowania linii SN.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 20.

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow U-1 :

1) Symbol na rysunku planu U-1
2) Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy ustugowej zgodnie z § 5, ust. 4;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,8

terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu | b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 70%;
przestrzennego ¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 14 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje;
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d) minimalna wysokos$¢ budynkow 2 kondygnacje;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej —15%;

f) geometria dachu wg § 14 ust. 2 pkt 2

g) kolorystyka elewacji — wg § 14 ust. 3 pkt 1-5, 7-10;

h) ogrodzenia —wg § 8 ust. 1, ust.3;

i) linie zabudowy min 10 m od krawedzi jezdni, wg § 21 ust 1 pkt 4 oraz min 10 m od
linii rozgraniczajacej terendw zamknigtych, lecz nie mniej niz 20 m od skrajnego
toru,

j) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg, rozbudowg, nadbudowe, remont
istniejacych budynkoéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone linie;

4) Szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) zasady rozmieszczania reklam, no$nikow reklam, szyldow - wg § 7 ust. 2, 3, 6, 7;
b) dostgpnos¢ dla osob niepetnosprawnych - wg § 13, § 14 ust.4;

¢) zasady ochrony $rodowiska — wg §9, §10 ust. 3;

d) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych - wg § 6 ust. 2, ust.3, ust.4, ust.
55

e) ustala si¢ utworzenie szpaleru zieleni wzdtuz ulicy Piwnej w celu ograniczenia
uciazliwosci powodowanych przez ulicg KDL-2;

f) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci wg §16;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. KDL- 2 (ul. Piwna);
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust. 7 pkt 1;

6) Zasady obstugi terenu - infrastruktura
techniczna

warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie
Sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg § 18 ust. 1-
10;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania

nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow U-2 :

1) Symbol na rysunku planu

U-2

2) Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy ustugowej, zgodnie z § 5, ust. 4;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,7

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dzialki budowlanej — 70%;

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 14 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje;

d) minimalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 25%;

f) geometria dachu wg § 14 ust. 2 pkt 2

g) kolorystyka elewacji — wg § 14 ust. 3 pkt 1-5, 7-10;

h) ogrodzenia — wg § 8 ust.1 ust.3;

i) linie zabudowy min 10 m od krawedzi jezdni wg § 21 ust 1 pkt 4 oraz min 10 m od
linii rozgraniczajacej terendw zamknigtych, lecz nie mniej niz 20 m od skrajnego
toru,

j) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg, rozbudowg, nadbudowe, remont
istniejacych budynkoéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone linie;

4) Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) zasady rozmieszczania reklam, no§nikow reklam, szyldow wg § 7 ust. 2, 3, 6, 7;
b) dostgpnos¢ dla oséb niepelnosprawnych- wg § 13, § 14 ust.4;

¢) zasady ochrony $rodowiska —wg § 9, §10 ust. 3;

d) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych- wg § 6 ust. 2, ust. 3, ust.4, ust.
5;

e) ustala si¢ utworzenie szpaleru zieleni wzdhuz ulicy Piwnej w celu ograniczenia
uciazliwo$ci powodowanych przez ulicg KDL-2 ;

f) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci wg §16;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Piwnej (KDL-2);
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust. 7 pkt 1;

6) Zasady obstugi terenu - infrastruktura
techniczna

¢) warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna,
d) odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadéw —wg § 18 ust. 1- 10;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania

nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow UM-3 :

1) Symbol na rysunku planu

UM-3

2) Przeznaczenie terenu

Tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej zgodnie z § 5, ust. 3;
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3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,5;
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu | b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%;
przestrzennego ¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 14 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje;

d) minimalna wysokos$¢ budynkow 2 kondygnacje;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej —30%;

f) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt. 1, 2;

g) kolorystyka elewacji - wg § 14 ust. 3 pkt. 1, 3,4, 5,7, 8, 9,10

h) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust. 3;

i) linie zabudowy min 10 m od krawedzi jezdni wg § 21 ust 1 pkt 4 oraz min 10 m
od linii rozgraniczajacej terenéw zamknigtych, lecz nie mniej niz 20 m od skrajnego
toru,

j) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg, rozbudowg, nadbudowe, remont
istniejacych budynkoéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone linie;

4) Szczegblne warunki zagospodarowania a) zasady rozmieszczania reklam, no$nikow reklam, szyldow wg § 7 ust. 2, 3, 6, 7;
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu b) dostgpnos¢ dla osob niepetnosprawnych - wg § 13, § 14 ust.4;

¢) zasady ochrony $rodowiska —wg § 9, §10 ust. 3;

d) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych- wg § 6 ust. 2, ust.3, ust.4, ust.
5,ust6,§ 12;

e) ustala si¢ utworzenie szpaleru zieleni wzdtuz ulicy KDL-2 w celu ograniczenia
uciazliwo$ci powodowanych przez ulicg KDL-2 (ul. Piwna);

f) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci wg §16;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja a) obstuga komunikacyjna od strony ul. KDL-2,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg §17 ust. 7 pkt 2;
6) Zasady obstugi terenu - infrastruktura warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie
techniczna sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg §18 ust. 1-
10;

7)Warunki tymczasowego zagospodarowania nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania terenu.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-4 :

1) Symbol terenu MN-4

2) Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,3

oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;

przestrzennego ¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych—11 m, 2 kondygnacje;

d) minimalna wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych — 7 m;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;
f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej - 600 m;
g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;
h) kolorystyka —wg § 14 ust. 3pkt 1,3,4,6,7,8,9, 10;
i) ogrodzenia —wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;
j) linie zabudowy 10 m od krawedzi drog lokalnych wg § 21 ust. 1 pkt 1, 4, 25,

27,
4) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz | a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i shupoéw ogloszeniowych wg § 7;
ograniczenia w uzytkowaniu b) dostgpnosé dla osob niepetnosprawnych, wg § 13;

¢) zasady ochrony $rodowiska, wg § 91 §10;

d) nakazuje sig zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy
uciazliwo$¢ komunikacyjna od ulic wg § 10 ust. 31 5;

e) zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna | warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna,
odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadéw —wg § 18 ust. 1 — 10

6) Zasady obstugi terenu komunikacyjne a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja drogi dojazdowe i ciagi pieszo-
jezdne KDL-1, KDL-2, KPj-23, KPj-25, wg § 21 ust 1
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-5 :

1) Symbol terenu MN-5

2) Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;
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3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,3

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;

d) minimalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 7 m;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej —
60%:;

f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej- 600 m?;

g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;

h) kolorystyka —wg § 14 ust. 3 pkt 1,3,4,6,7,8,9, 10;

i) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;

j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni drog lokalnych oraz ciagu pieszo-

jezdnego wg § 21 ust. 1 pkt 1, 4, 25;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz

ograniczenia w uzytkowaniu

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupdw ogtoszeniowych wg § 7;

b) dostgpnos¢ dla osob niepelnosprawnych, wg § 13;

¢) zasady ochrony $rodowiska wg § 91 §10;

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy
ucigzliwos¢ komunikacyjna od ulic wg § 10 ust. 31 5;

¢) zasady scalania i podziatu nieruchomosci wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna

warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna,
odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadéw — wg § 18 ust. 1-10;

6) Zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja drogi lokalne KDL-1, KDL-2
i ciag pieszo-jezdny, KPj-23 wg § 21 ust. 1 pkt 1, 4, 25;
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania

warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

6. Ustala si¢

przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-6 :

1) Symbol terenu

MN-6

2) Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,3
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;
d) minimalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 7 m;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej —60%;
f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej- 600 m?;
g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;
h) kolorystyka—wg § 14 ust. 3 pkt1,3,4,6,7,8,9, 10;
i) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;
j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni drég dojazdowych oraz minimum 40 m od
krawedzi jezdni drogi gtéwnej biegnacej poza obszarem opracowania wg rysunku planu,
wg § 21 ust. 1 pkt 6, 29, 30 oraz 5 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji K-27;

4) Szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
nieno$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i supow ogloszeniowych wg § 7;

¢) dostgpnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 91 §10;

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy uciazliwosc

komunikacyjng od ulic wg § 10 ust. 31 5;

f) ustala si¢ utworzenie szpaleru zieleni wzdtuz ulicy gldwnej biegnacej poza
obszarem opracowania w celu ograniczenia uciazliwosci powodowanych przez droge
gléwna;

g) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna

warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie
$ciekow, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow — wg § 18 ust. 1-10;

6) Zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja droga lokalna KDL-1 i droga
dojazdowa KDD-4 wg § 21 ust. 1 pkt 116
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego
zagospodarowania

warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.
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7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-7 :

1) Symbol terenu MN-7

2) Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,3

terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;

tadu przestrzennego ¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;

d) minimalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 7 m;
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej —
60%;
f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej- 600
m?;
g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;
h) kolorystyka —wg § 14 ust. 3 pkt 1,3,4,6, 7, 8, 9,10;
i) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;
j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni drég dojazdowych i 5 m od linii
rozgraniczajacej KPj-26 wg § 21 ust. 1 pkt 1,6, 7, 8,8, 9,28 ;

4) Szczegblne warunki zagospodarowania a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu nieno$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;
b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych wg § 7;
¢) dostepnosc dla osdb niepetnosprawnych, wg § 13;
d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 91 §10;
e) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposOb ograniczajacy
uciazliwos¢ komunikacyjna od ulic wg § 10 ust. 31 5;
f) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastruktureg warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie

techniczna sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow — wg § 18 ust. 1—
10;

6) Zasady obstugi terenu komunikacyjne a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja drogi dojazdowe i ciagi pieszo-jezdne

KDL-1, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KPj-26, wg § 21 ust. 1 pkt 1,6, 7, 8, 9, 28;
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania | warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

8. Ustala si¢

przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MIN-8 :

1) Symbol terenu MN-8

2) Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,3

terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;

fadu przestrzennego ¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;

d) minimalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 7 m;
e)minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;
f)minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinne;j
wolnostojacej — 600 m?;
g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;
h) kolorystyka —wg § 14 ust. 3pkt 1, 3,4,6,7, 8,9, 10;
i) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;
j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni drég lokalnej i dojazdowych oraz wg § 21
ust. 1 pkt 1,7, 8;

4) Szczegblne warunki zagospodarowania a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu nieno$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkéw;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i supow ogloszeniowych wg § 7;

¢) dostgpnosé dla 0s6b niepetnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 91 §10;

e) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy uciazliwosé
komunikacyjng od ulic wg § 10 ust. 31 5;

f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukturg warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczng, odprowadzenie
techniczna sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow — wg § 18 ust. 1—
10;
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6) Zasady obstugi terenu komunikacyjne a) warunki obshugi komunikacyjnej zapewniaja drogi lokalne i dojazdowe KDL-1,
KDD-5, KDD-6, wg § 21 ust. 1 pkt 1, 7, §;
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania | warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

9. Ustala sig przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-9 :

1) Symbol terenu MN-9

2) Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,3

terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;

tadu przestrzennego ¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;

d) minimalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 7 m;
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej —60%;
f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej- 600 m?;
g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;
h) kolorystyka — wg § 14 ust. 3 pkt 1,3,4,6,7,8,9,10; i) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt

1-3, ust 3;
j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni drog dojazdowych oraz wg § 21 ust. 1 pkt
6,9, 10,
4) Szczegblne warunki zagospodarowania a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu nienosnych ustala sig obowigzek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem

okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupdw ogtoszeniowych wg § 7;
¢) dostgpnos¢ dla os6b niepelnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony srodowiska, wg § 91 §10;

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy uciazliwosé
komunikacyjng od ulic wg § 10 ust. 31 5;

f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obshugi terenu w infrastrukturg warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie

techniczng sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg § 18 ust. 1—
10;

6) Zasady obshugi terenu komunikacyjne a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja drogi dojazdowe i ciagi pieszo-jezdne

KDD-4,KDD-7,KDD-8, wg § 21 ust. 1 pkt 6, 9, 10, b) wskazniki miejsc parkingowych
—wg § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania | warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

10. Ustala si¢

przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-10 :

1) Symbol terenu MN-10
2) Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §
5,ust 2;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,3;
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;
tadu przestrzennego ¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;

d) minimalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 7 m;
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej —
60%;
f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej — 600 m?;
g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;
h) kolorystyka —wg § 14 ust. 3 pkt 1,3,4,6,7,8,9, 10;
i) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;
j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni drég lokalnej i dojazdowych oraz wg § 21
ust. 1 pkt 1, 8, 9;

4) Szczegblne warunki zagospodarowania a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wdd gruntowych i wystgpowanie gruntow
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu nieno$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkoéw posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych wg § 7;

¢) dostgpnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony §rodowiska, wg § 91 §10;
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e) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy
ucigzliwo$¢ komunikacyjna od ulic wg § 10 ust. 31 5;
f) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng

warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie
sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg § 18 ust. 1 —
10;

6) Zasady obshugi terenu komunikacyjne

a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja drogi lokalna i dojazdowe KDL-1,
KDD-6, KDD-7, wg § 21 ust.1 pkt 1, 8,9
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania

warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-11 :

1) Symbol terenu

MN-11

2) Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu — 0,3

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;

d) minimalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 7 m;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;

f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinne;j
wolnostojacej- 600 m?;

g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;

h) kolorystyka —wg § 14 ust. 3pkt 1, 3,4, 6,7, 8,9, 10;

i) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;

j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni drog dojazdowych oraz wg § 21 ust. 1 pkt

1,6,9,10, 11, 12;

4) Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
nienosnych ustala sig obowigzek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupdw ogtoszeniowych wg § 7;

¢) dostgpnos¢ dla os6b niepelnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 91 §10;

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy uciazliwosé
komunikacyjng od ulic wg § 10 ust. 31 5;

f) ustala sig strefe techniczng ograniczonego uzytkowania terenu z bezwzglednym
zakazem zabudowy i zagospodarowania nasadzeniami drzew i krzewow wg § 18 ust.
3 pkt. 5;

g) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczna

Warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie
sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow — wg § 18
ust. 1-10;

6) Zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja droga lokalna KDL-1 i drogi
dojazdowe KDD-4, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, wg § 21 ust. 1 pkt 1, 6,

9,10,11,12;

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego
zagospodarowania

warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19

12. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-12 :

1) Symbol terenu

MN-12

2) Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu — 0,3
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;
d) minimalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 7 m;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej —60%;
f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinne;j
wolnostojacej — 600 m?;
g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;
h) kolorystyka —wg § 14 ust. 3pkt 1, 3,4, 6,7, 8, 9, 10;

i) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubelskiego —29— Poz. 892

j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni drog lokalnych i dojazdowych oraz wg §
2l ust. 1 pkt1,2,5,12, 13, 23;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wdd gruntowych i wystgpowanie gruntow
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu nieno$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;
b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupéw ogloszeniowych wg § 7;
¢) dostgpnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 13;
d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 91 §10;
¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy
uciazliwo$¢ komunikacyjna od ulic wg § 10 ust. 31 5;
f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie

techniczna sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow — wg § 18 ust. 1—
10;

6) Zasady obshugi terenu komunikacyjne a) warunki obshugi komunikacyjnej zapewniaja drogi lokalne, dojazdowe i ciagi
pieszo-jezdne KDL-1, KDL-3, KDL-1A, KDD-11, KDD-10, KPj-21 wg § 21 ust. 1 pkt
1,2,5,12, 13, 23;

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania | warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

13. Ustala sig przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-13 :

1) Symbol terenu MN-13

2) Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu — 0,3

terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;

tadu przestrzennego ¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych —11 m, 2 kondygnacje;

d) minimalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych —7 m;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej—60%;
f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej — 600 m?;
g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;
h) kolorystyka —wg § 14 ust. 3pkt 1, 3,4,6,7, 8,9, 10;
i) ogrodzenia —wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;
j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni drog lokalnych i dojazdowych wg § 21 ust.

1 pkt2,4,5,15;
4) Szczegblne warunki zagospodarowania a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu nieno$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem

okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupoéw ogtoszeniowych wg § 7;
¢) dostgpnosc¢ dla osob niepetnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 91 §10;

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy uciazliwosé
komunikacyjna od ulic wg § 10 ust. 31 5;

f) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie

technicznag $ciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow —wg § 18 ust. 1 —
10;

6) Zasady obstugi terenu komunikacyjnego a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja drogi lokalne i dojazdowe KDL-1A,

KDL-3, KDD-13, wg § 21 ust. 1 pkt 2, 5, 15
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania | warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

14. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow ZPo-14 :

1) Symbol terenu ZPo-14
2) Przeznaczenie terenu tereny zieleni urzadzonej osiedlowej, zgodnie z § 5, ust 5;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) zagospodarowanie — wg § 5 ust 5;
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 50%;
tadu przestrzennego ¢) maksymalna powierzchnia zainwestowania(place zabaw, boiska, $ciezki
rowerowe, ciagi piesze) na dziatce — 50%;
d) ogrodzenia — wg § 8 ust. 1 pkt 1, 4-6;




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubelskiego

—30— Poz. 892

4) Szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
nieno$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupoéw ogtoszeniowych, wg § 7;

¢) dostgpnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § Qust. 112, § 10 ust 1;

e) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 16;

f) ustala si¢ utworzenie szpaleru zieleni wzdtuz ulic: KDL-1A, KDD-16 w celu
ograniczenia uciagzliwo§ci powodowanych przez ulicg oraz wytworzenia pierzei;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna

Warunki zaopatrzenia w energig elektryczna, o$wietlenia, odprowadzenie $ciekéw
i usuwania odpadow — wg § 18 ust. 1-10;

6) Zasady obstugi terenu komunikacyjne

Warunki obstugi komunikacyjnej — obstuga od strony KDL-1A, KDD-13, KDD-14,
KDD-16;

7) Warunki tymczasowego
zagospodarowania

nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

15. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-15 :

1) Symbol terenu

MN-15

2) Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,3

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;

d) minimalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 7 m;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;
f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej
- 600 m?;

g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;

h) kolorystyka —wg § 14 ust. 3pkt 1, 3,4, 6,7, 8,9, 10;

1) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;

j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni drog lokalnych i dojazdowych wg § 21 ust.
1 pkt 5, 15, 16;

4) Szczegoblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a)z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
nieno$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunk6éw posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupéw ogloszeniowych wg § 7;

¢) dostgpnosc dla osob niepelnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 91 §10;

e) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy uciazliwosé
komunikacyjna od ulic wg § 10 ust. 31 5;

f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczng

warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie
sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg § 18 ust. 1 —
10;

6) Zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja drogi lokalne i dojazdowe KDL-3,
KDD-13, KDD-14, wg § 21 ust. 1 pkt 5, 15, 16
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust.7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania

warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

16. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MIN-16 :

1) Symbol terenu

MN-16

2) Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu - 0,3
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu - 30%;
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;
d) minimalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych - 7 m;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 60%;
f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinne;j
wolnostojacej — 600 m?;
g) geometria dachu - wg § 14 ust. 2 pkt 1;
h) kolorystyka - wg § 14 ust. 3 pkt 1, 3,4, 6,7, 8, 9, 10;
i) ogrodzenia - wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;
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j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni drog lokalnych i dojazdowych wg § 21 ust.
1 pkt5, 11,13, 14;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wdd gruntowych i wystgpowanie gruntow
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu nieno$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupéw ogloszeniowych wg; § 7;

¢) dostgpnos¢ dla os6b niepetnosprawnych, wg; § 13;

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 91 §10;

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy uciazliwosé
komunikacyjna od ulic wg § 10 ust. 31 5;

f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie

techniczna sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow - wg § 18 ust. 1—
10;

6) Zasady obshugi terenu komunikacyjne a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja drogi lokalne i dojazdowe KDL-3,

KDD-9, KDD-11, KDD-12, wg § 21 ust. 1 pkt 5, 11, 13, 14,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania | warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

17. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow U-17 :

1) Symbol na rysunku planu U-17

2) Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy ustugowej, zgodnie z § 5, ust. 4;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,7
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%;
fadu przestrzennego ¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 14 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje;

d) minimalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej —25%;
f) geometria dachu — wg; § 14 ust. 2 pkt 2;

g) kolorystyka elewacji — wg; § 14 ust. 3 pkt 1-5,7, 9, 10;

h) ogrodzenia — wg; § 8 ust. 1, ust.3;

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu wg; § 21 ust 1 pkt 11, 30;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu nienos$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;
b) zasady rozmieszczania reklam, no$nikow reklam, szyldow-wg § 7 ust. 2, 3, 6, 7;
¢) dostgpnosé dla os6b niepetnosprawnych - wg § 13, § 14 ust.4;
d) zasady ochrony $rodowiska - wg § 9, §10 ust. 3;
e) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych- wg § 6 ust. 2, 3, 4, 7;
f) ustala si¢ utworzenie szpaleru zieleni wzdtuz drogi glownej bedace;j
poza obszarem opracowania w celu ograniczenia uciazliwoséci powodowanych przez
ulice;
g) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg §16;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja a) obsluga komunikacyjna od strony ul. KDD-9 i placu KPP-28 wg §21 ust. 1 pkt
11,30;
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 17 ust. 7 pkt 1;

6) Zasady obstugi terenu - infrastruktura a) warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna,

techniczna odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow

—wg § 18 ust. 1-10;
b) ustala sig strefe¢ oddzialywania od linii elektroenergetycznych wg § 18 ust. 6 pkt 10;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania | Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

18. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow U-18 :

1) Symbol na rysunku planu U-18

2) Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy ustugowej, zgodnie z § 5, ust. 4;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,7
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%;
tadu przestrzennego ¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 14 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje;

d) minimalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje; ¢) minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dla dziatki budowlanej —25%;

f) geometria dachu—wg § 14 ust. 2 pkt 2;

g) kolorystyka elewacji — wg § 14 ust. 3 pkt 1-5,7, 9, 10;
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h) ogrodzenia — wg § 8 ust. 1, ust.3; 1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wg
§ 21 ust 1 pkt 5, 11, 14;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu nieno$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;
b) zasady rozmieszczania reklam, no$nikow reklam, szyldow- wg § 7 ust. 2, 3, 6, 7;
¢) dostgpnosé dla os6b niepetnosprawnych- wg § 13, § 14 ust.4;
d) zasady ochrony $rodowiska —wg § 9, §10 ust. 3;
¢) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych - wg § 6 ust. 2, 3, 4;
f) ustala si¢ utworzenie szpaleru zieleni wzdhuz drogi gtéwnej bedacej
poza obszarem opracowania w celu ograniczenia uciazliwoséci powodowanych przez
ulice;
g) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg §16;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja a) obsluga komunikacyjna od strony ul. KDL-3, KDD-9, KDD-12 §21 ust.
1 pkt5,11,14;
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 17 ust. 7 pkt 1;

6) Zasady obstugi terenu - infrastruktura warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie
techniczna sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow — wg § 18 ust. 1-
10;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania | nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

19. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-19 :

1) Symbol terenu MN-19

2) Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu — 0,3

terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;

tadu przestrzennego ¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;

d) minimalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 7 m;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej —
60%;
f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinne;j
wolnostojacej — 600 m?;
g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;
h) kolorystyka —wg § 14 ust. 3pkt 1, 3,4,6,7,8,9, 10;
i) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;
j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni drog lokalnych i dojazdowych wg § 21 ust.

1 pkt 5, 16, 17,
4) Szczegdlne warunki zagospodarowania a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu nienos$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem

okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i supoéw ogloszeniowych wg § 7;
¢) dostgpnos¢ dla osob niepelnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 91 §10;

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy uciazliwosé
komunikacyjna od ulic wg § 10 ust. 31 5;

f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie

techniczna sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow — wg § 18 ust. 1 —
10;

6)Zasady obstugi terenu komunikacyjne a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja drogi lokalne i dojazdowe KDL-3,

KDD-14, KDD-15, wg § 21 ust. 1 pkt 5, 16, 17
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 17 ust. 7 pkt 1;

7)Warunki tymczasowego zagospodarowania | warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

20. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MIN-20 :

1) Symbol terenu MN-20

2) Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,3

terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;

tadu przestrzennego ¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych— 11 m, 2 kondygnacje;
d) minimalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 7 m;
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e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;
f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej — 600 m?;
g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;
h) kolorystyka — wg § 14 ust. 3 pkt 1,3,4,6,7,8,9,10;
i) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;
j) linie zabudowy wg rysunku planu wg § 21 ust. 1 pkt 5,17,18;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
nieno$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i supoéw ogloszeniowych wg § 7;

¢) dostgpnos¢ dla os6b niepelnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 91 §10;

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy uciazliwosé
komunikacyjna od ulic wg § 10 ust. 31 5;

f) ustala si¢ utworzenie szpaleru zieleni wzdtuz drogi glownej bedacej poza obszarem
opracowania w celu ograniczenia uciazliwosci powodowanych przez ulicg;

g) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczng

warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie
sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéow — wg § 18 ust. 1—
10;

6) Zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja drogi lokalne i dojazdowe KDL-3,
KDD-15, KDD-16, wg § 21 ust. 1 pkt 5,17,18;
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania

warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

21. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-21 :

1) Symbol terenu

MN-21

2) Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,3

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;

d) minimalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — 7 m;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej —60%;

f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej- 600 m?;
g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;

h) kolorystyka — wg § 14 ust. 3 pkt 1,3,4,6,7,8,9,10;

i) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu wg § 21 ust. 1 pkt 18, 19;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
nienosnych ustala si¢ obowigzek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;
b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupdw ogloszeniowych wg; § 7;
¢) dostgpnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 13; d) zasady ochrony srodowiska, wg
§9i14§10;
¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy uciazliwosé
komunikacyjng od ulic wg § 10 ust. 31 5;
f) ustala sig utworzenie szpaleru zieleni wzdtuz ulicy KDG bedacej poza
obszarem opracowania w celu ograniczenia uciazliwo$ci powodowanych przez
ulice;
g) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastruktureg
techniczna

a) warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna,
odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow
—wg § 18 ust. 1 —10;

b) ustala sig strefg oddzialywania od linii elektroenergetycznych wg § 18 ust. 6 pkt 10

6) Zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja drogi dojazdowe KDD-16,
KDD-17, wg § 21 ust. 1 pkt 18, 19 b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust.
7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania

warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

22. Ustala sig przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-22 :
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1) Symbol terenu MN-22

2) Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,3

terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;

tadu przestrzennego ¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;

d) minimalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 7 m;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej —60%;

f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojace;j

— 600 m?;

g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;

h) kolorystyka —wg § 14 ust. 3pkt 1, 3,4,6,7,8,9, 10;

i) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;

j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni droég dojazdowych, linie zabudowy
minimum 5m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego KPj-18, KPj-19 i od KPj-
20, wg § 21 ust. 1 pkt 18,19,20,21,22;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu nienosnych ustala si¢ obowigzek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupdw ogtoszeniowych wg § 7;

¢) dostgpnos¢ dla os6b niepelnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony srodowiska, wg § 91 §10;

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy uciazliwosé
komunikacyjng od ulic wg § 10 ust. 31 5;

f) ustala si¢ utworzenie szpaleru zieleni wzdhuz ulicy KDD-16 w celu ograniczenia
ucigzliwosci powodowanych przez ulicg;

g) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 16;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukturg a) warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna,

techniczna odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow
—wg § 18 ust. 1 —10;

b) ustala sig strefg oddzialywania od linii elektroenergetycznych wg § 18
ust. 6 pkt 10

6) Zasady obstugi terenu komunikacyjne a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja drogi dojazdowe i ciagi pieszo-jezdne
KDD-16, KDD-17, KPj-18, KPj-19, KPj-20, wg § 21 ust. 1 pkt 18,19,20,21,22;
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg; § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania | warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

23. Ustala sig przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MN-23 :

1) Symbol terenu MN-23

2) Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z § 5, ust 2;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu — 0,3

terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 30%;

tadu przestrzennego ¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 11 m, 2 kondygnacje;

d) minimalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 7 m;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;

f) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinne;j
wolnostojacej- 600 m?;

g) geometria dachu — wg § 14 ust. 2 pkt 1;

h) kolorystyka —wg § 14 ust. 3pkt 1, 3,4,6,7, 8,9, 10;

i) ogrodzenia — wg § 8 ust. 2 pkt 1-3, ust 3;

j) linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej KDD-16,1 5 m
od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego KPj-20 wg § 21 ust. 1 pkt 18,

22
4) Szczegdlne warunki zagospodarowania a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu nienos$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem

okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i supoéw ogloszeniowych wg § 7;

¢) dostgpnos¢ dla osob niepelnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 91 §10;

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy uciazliwosé
komunikacyjna od ulic wg § 10 ust. 31 5;

f) ustala si¢ utworzenie szpaleru zieleni wzdhuz ulicy KDD-16 w celu ograniczenia
uciazliwo$ci powodowanych przez ulicg;

g) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 16;
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5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng

a) warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig elektryczna,
odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow
—wg § 18 ust. 1-10;

b) ustala sig stref¢ oddziatywania od linii elektroenergetycznych wg § 18 ust. 6 pkt 10

6) Zasady obshugi terenu komunikacyjne

a) warunki obstugi komunikacyjnej zapewniaja drogi dojazdowe i ciagi pieszo-jezdne
KDD-16, KPj-20, wg § 21 ust. 2 pkt 18, 22;
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 17 ust. 7 pkt 2;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania

warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 19.

24, Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ZPo-24 :

1) Symbol terenu

ZPo-24

2) Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni urzadzonej osiedlowej, zgodnie z § 5, ust 5;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

a) zagospodarowanie — wg § 5 ust 5;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — 50%;

¢) maksymalna powierzchnia zainwestowania (place zabaw, boiska, §ciezki rowerowe,
ciagi piesze) na dzialce — 50%;

d) ogrodzenia — wg § 8 ust. 1 pkt 1, 4-6;

e) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu wedtug jednolitej koncepcji
opracowanej dla catego obszaru ZPo-24;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
nieno$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupdw ogtoszeniowych, wg § 7;

¢) dostgpnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 9 ust. 11 § 10;

e) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 16 ust 1 pkt 2;

f) ustala si¢ utworzenie szpaleru zieleni wzdtuz ulic: KDL-1B, i pétnocno - zachodniej
granicy miasta w celu ograniczenia uciazliwoséci powodowanych przez ulicg oraz
wytworzenia pierzei;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng

a) warunki zaopatrzenia w energig elektryczna, oswietlenia, odprowadzenie
$ciekow 1 usuwania odpadéw — wg § 18 ust. 1-10;
b) ustala sig strefy oddzialywania linii elektroenergetycznych wg § 18 ust. 6 pkt 10

6) Zasady obstugi terenu komunikacyjne

warunki obstugi komunikacyjnej — obstuga od strony KDL-1B, KPj-18 i KPj-20

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

25. Ustala sig¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw ZPo-25 :

1) Symbol terenu

ZPo-25

2) Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni urzadzonej osiedlowej, zgodnie z § 5, ust 5;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

a) zagospodarowanie —wg § 5 ust 5;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 50%;

¢) maksymalna powierzchnia zainwestowania(place zabaw, boiska, $ciezki
rowerowe, ciagi piesze, parkingi) na dziatce — 50%;

d) ogrodzenia — wg § 8 ust. 1 pkt 1,4-6;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
nieno$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunkow posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupéw ogloszeniowych, wg; § 7;

¢) dostgpnos¢ dla osob niepelnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony $rodowiska wg § 9 ust. 1121 wg § 10;

e) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 16;

f) ustala si¢ utworzenie szpaleru zieleni wzdtuz ulic: KDD-15, KDD-16 w celu
ograniczenia ucigzliwo§ci powodowanych przez ulicg oraz wytworzenia pierzei;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna

warunki zaopatrzenia w energig elektryczna, o$wietlenia, odprowadzenie $ciekow
i usuwania odpadow — wg § 18 ust. 1-10;

6) Zasady obshugi terenu komunikacyjne

warunki obstugi komunikacyjnej — obstuga od strony KDD-15, KDD-16;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania

nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu wg § 19.

26. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw ZPo-26 :
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1) Symbol terenu ZPo-26

2) Przeznaczenie terenu Tereny zieleni urzadzonej osiedlowej, zgodnie z § 5, ust 5;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania a) zagospodarowanie — wg § 5 ust. 5;

terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 50%;

tadu przestrzennego ¢) maksymalna powierzchnia zainwestowania(place zabaw, boiska, $ciezki rowerowe,

ciagi piesze) na dzialce — 50%;
d) ogrodzenia — wg § 8 ust. 1 pkt 1,4-6;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania a) z uwagi na mozliwy wysoki poziom wod gruntowych i wystgpowanie gruntow
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu nienos$nych ustala si¢ obowiazek wykonania kazdorazowo badan geologicznych celem
okreslenia warunk6éw posadowienia projektowanych budynkow;

b) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupéw ogloszeniowych, wg § 7;

¢) dostepnosc dla osob niepelnosprawnych, wg § 13;

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 9 ust. 1, § 10;

e) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 16;

f) ustala si¢ utworzenie szpaleru zieleni wzdtuz ulic: KDD-14, KDD-15, KDD-16

w celu ograniczenia ucigzliwosci powodowanych przez ulicg oraz wytworzenia pierzei,

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, oswietlenia, odprowadzenie $ciekow
technicznag i usuwania odpadow —wg § 18 ust. 1-10;
6) Zasady obstugi terenu komunikacyjne warunki obstugi komunikacyjnej - obstuga od strony KDD-14, KDD-15, KDD-16;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania | nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§21.
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu;
1) KDL-1 tereny drog publicznych droga lokalna - ulica Majdan:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 16 — 27 m,
b) szerokos¢ jezdni 6,5 m,
¢) obustronne chodniki z dopuszczeniem realizacji §ciezki rowerowej,
d) obustronne pasy zieleni o szerokosci 2,0 m,
e) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
f) dopuszcza si¢ remont, rozbudowg, przebudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone
linie;
g) obowiazuje § 17;
2) KDL-1A tereny drog publicznych droga lokalna - ulica Majdan:
a) pas drogowy zlokalizowany na granicy administracyjnej miasta Chetm i gminy Chelm,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w czgséci lezacej w granicach administracyjnych miasta Chetm)
zmienna 8 - 12 m,

¢) szeroko$¢ jezdni minimalnie 6,5 m,
d) jednostronny chodnik z dopuszczeniem realizacji Sciezki rowerowe;j,

e) obowiagzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi 10
m od zewngetrznej krawedzi jezdni,

f) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacych budynkow usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone
linie;

g) obowiazuje § 17;

3) KDL-1B tereny drog publicznych droga lokalna - ulica Majdan:

a) pas drogowy zlokalizowany na granicy administracyjnej miasta Chelm i gminy Chetm,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych (w czesci lezacej w granicach administracyjnych miasta Chetm)
zmienna 6 — 20 m,

¢) szerokos¢ jezdni 5 m,
d) jednostronny chodnik z dopuszczeniem realizacji Sciezki rowerowe;j,
e) obowiazuje § 17;
4) KDL-2 tereny drog publicznych droga lokalna- ulica Piwna:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
b) szerokos¢ jezdni 6 m,
¢) obustronne chodniki o minimalnej szerokosci 2,5 m,
d) obustronne pasy zieleni,

€) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi 10
m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

f) dopuszcza si¢ remont, rozbudoweg, przebudoweg inadbudoweg istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone
linie;

g) obowiazuje § 17;

5) KDL-3 tereny drog publicznych droga lokalna — ulica projektowana:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

b) szerokos¢ jezdni 5 m,

¢) obustronne chodniki,

d) obustronne pasy zieleni,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

f) dopuszcza si¢ remont, rozbudoweg, przebudoweg inadbudoweg istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone
linie,

g) ustala si¢ obowiazek wlaczenia drogi do drogi glowne;,

h) obowiazuje § 17;

6) KDD-4 tereny drog publicznych droga dojazdowa- ulica projektowana:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

b) szerokos¢ jezdni 5 m,

¢) obustronne chodniki,

d) jednostronny pas zieleni,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;

f) obowiazuje § 17;

7) KDD-5 tereny drog publicznych droga dojazdowa — ulica projektowana:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,

b) szerokos¢ jezdni 5 m,

¢) obustronne chodniki,

d) jednostronny pas zieleni,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;
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f) obowiazuje § 17,
8) KDD-6 tereny drog publicznych droga dojazdowa — ulica projektowana:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) szerokos¢ jezdni 5 m,
¢) obustronne chodniki,
d) pas zieleni,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;

f) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacych budynkow usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone
linie,

g) obowiazuje § 17;

9) KDD-7 tereny drog publicznych droga dojazdowa zakonczona placem nawrotowym — ulica projektowana:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,

b) szerokos¢ jezdni 5 m,

¢) obustronne chodniki,

d) obustronne pasy zieleni,

e) plac nawrotowy o wymiarach 20 x 20 m w liniach rozgraniczajacych,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;

g) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacych budynkow usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone
linie,

h) obowiazuje § 17;

10) KDD-8 tereny drog publicznych droga dojazdowa — ulica projektowana:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,

b) szerokos¢ jezdni 5 m,

¢) obustronne chodniki,

d) obustronne pasy zieleni,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

f) obowiazuje § 17;

11) KDD-9 tereny drog publicznych droga dojazdowa zakonczona placem KPP-28 - ulica projektowana:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 14 - 20 m,

b) szerokos¢ jezdni 5 m,

¢) obustronne chodniki,

d) pasy zieleni,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zatok postojowych,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni, dla terenow usthug U-17 wg
rysunku planu,

g) obowiazuje § 17;
12) KDD-10 tereny drog publicznych droga dojazdowa — ulica projektowana:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 — 17 m,
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b) szerokos¢ jezdni 5 m,
¢) obustronne chodniki,
d) pasy zieleni,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 — 13 m od zewngtrznej krawedzi jezdni (zgodnie z rysunkiem
planu);

f) obowiazuje § 17;
13) KDD-11 tereny drog publicznych droga dojazdowa — ulica projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) szeroko$¢ jezdni 5 m,
¢) obustronne chodniki,
d) pasy zieleni,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
f) obowiazuje § 17;
14) KDD-12 tereny drog publicznych droga dojazdowa — ulica projektowana:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
b) szeroko$¢ jezdni 5 m,
¢) obustronne chodniki,
d) pasy zieleni,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zatok postojowych,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni,
g) obowiazuje § 17;
15) KDD-13 tereny drog publicznych droga dojazdowa — ulica projektowana:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) szerokos¢ jezdni 5 m,
¢) obustronne chodniki,
d) pasy zieleni
e) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
f) obowiazuje § 17,
16) KDD-14 tereny drog publicznych droga dojazdowa — ulica projektowana:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) szerokos¢ jezdni 5 m,
¢) obustronne chodniki,
d) pasy zieleni,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
f) obowiazuje § 17,
17) KDD-15 tereny drog publicznych droga dojazdowa — ulica projektowana:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
b) szerokos¢ jezdni 6 m,

¢) obustronne chodniki,
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d) obustronny pas zieleni o szeroko$ci min 2 m,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
f) obowiazuje § 17;

18) KDD-16 tereny drog publicznych droga dojazdowa — ulica projektowana:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
b) szeroko$¢ jezdni 5 m,
¢) obustronne chodniki,
d) obustronne pasy zieleni,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
f) obowiazuje § 17;

19) KDD-17 tereny drég publicznych droga dojazdowa — ulica projektowana zakonczona placem
nawrotowym:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13 m,
b) szerokos¢ jezdni 5 m,
¢) obustronne chodniki,
d) dwustronne pasy zieleni,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
f) obowiazuje § 17,
20) KPj-18 tereny ciagu pieszo-jezdnego - projektowany:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 — 8 m,
b) realizacja jezdni i chodnika w jednej plaszczyznie,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego,
d) obowiazuje § 17;
21) KPj-19 tereny ciagu pieszo-jezdnego - projektowany:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m,
b) realizacja jezdni i chodnika w jednej ptaszczyznie,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego,
d) obowiazuje § 17;
22) KPj-20 tereny ciagu pieszo-jezdnego - projektowany:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8-12 m
b) realizacja jezdni i chodnika w jednej plaszczyznie,
c) pasy zieleni,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego,
e) obowiazuje § 17;
23) KPj-21 tereny ciagu pieszo-jezdnego - projektowany:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,
b) realizacja jezdni i chodnika w jednej ptaszczyznie,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego,

d) obowiazuje § 17;
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24) KP-22 tereny ciagu pieszego - projektowany:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego,
25) KPj-23 tereny ciagu pieszo — jezdnego z placem nawrotowym - projektowany:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 — 16 m,
b) realizacja jezdni i chodnika w jednej ptaszczyznie o szerokosci 5 m,
¢) pas zielent,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego,
e) obowiazuje § 17;
26) KP-24 tereny ciagu pieszego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego,
b) obowiazuje § 17;
27) KPj-25 tereny ciagu pieszo-jezdnego - aleja pieszo-jezdna:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,
b) realizacja jezdni i chodnika w jednej plaszczyznie,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego,
d) obowiazuje § 17;
28) KPj-26 tereny ciagu pieszo-jezdnego - projektowany:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) realizacja jezdni i chodnika w jednej ptaszczyznie,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego,
d) obowiazuje § 17;
29) K-27 tereny komunikacyjne:
a) rezerwa terenu pod projektowane dwupoziomowe skrzyzowanie drogi gtdéwnej z linig kolejowa,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej terenu;
30) KPP-28 plac miejski:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wg; rysunku planu,

b) ustala si¢ obowiazek opracowania w jednej plaszczyznie z dziedzincami w obszarach U-17, U-18,
placem miejskim KPP-28 iulicami KDL-3, KDD-12, KDD-9, KDD-4 w ramach jednolitej koncepcji
przestrzeni publicznej wedtug § 12 ust. 1 pkt 1, ust.6;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ matej architektury bedacej elementami wyposazenia placu iulic, sieci
uzbrojenia terenu,

d) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenow zabudowy jednorodzinnej,
e) obowiazuje § 17.

2. Realizacja chodnikéw, placow, $ciezek rowerowych zuzyciem drobnowymiarowych materiatoéw
rozbieralnych, utwardzone ciagi komunikacyjne nalezy wyposazy¢ w system odwodnienia uniemozliwiajacy
infiltracjg zanieczyszczen.
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Rozdzial 16.
Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 22.

1. Ustala si¢ stawkg procentowa wysokosci jednorazowej oplaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy
nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% wzrostu warto$ci - dla terenéw zabudowy ustugowej;

2) 25% wzrostu wartosci — dla terenéw zabudowy uslugowo mieszkaniowe;;

3) 20% wzrostu warto$ci - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) 1% wzrostu wartosci — w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz wstgpnych i zstepnych;

Rozdzial 17.
Ustalenia koncowe

§ 23. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetma
traci moc: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chelma uchwalony uchwatg
XXXVII/466/01 Rady Miejskiej w Chetmie z dnia 28 grudnia 2001 r. ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego Nr 7 poz. 255 z dnia 11 lutego 2002 r. w zakresie objetym zmiana.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chetm.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Zygmunt Gardzinski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr . XLIT 347415, .00
Rady Miasta Chelm

zdnia .14, grudnisa.. ... 2011 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetm dla obszaru w rejonie
ulicy Majdan.

Okreslenie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

. Wstep.

H. Podstawy prawne.

. Cele i metody opracowania.

V. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w migjscowym planie
inwestygji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wkasnych Gminy.

V. Zrodia finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wiasnych Gminy.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej naiezgce do zadan wtasnych Gminy
do realizaciji na obszarze objetym opracowaniem prejekiu miejscowego pianu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetm dla obszaru w rejonie ulicy
Majdan.

.. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktdre nalezg
do zadan wiasnych Gminy oraz zasady ich finansowania jest nowym elementem, do
ktérego sporzgdzenia zobowigzuje Prezydenta Miasta art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
péz. 717, z pézn. zm.).

. Podstawy prawne

- Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, péz. 717, z pdzn. zm.).

- Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {(tekst jedn. Dz. U.
z 2001r. Nr 142, pdz. 1591, z pdzn. zm.).

- Ustawa z dn.13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz.U. z 2010 nr 80 poz. 526).

- Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.
Dz. U. z2004r. Nr 261, p6z. 2603, z pozn. zm.).

- Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157 poz.
1240) oraz ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 ~ Przepisy wprowadzajgce ustawe
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1241).
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lll. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestygji infrastruktury
technicznej zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu
objetego planem, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich
finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujgcych w zakresie
budzetu gmin ustaw i przepisow wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych
materiatow planistycznych, a w szczegodlnosci w oparciu o prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym
planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci
finansowej Gminy i bedzie okreslona w wieloletnich planach inwestycyjnych
stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych. Do
zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych Gminy
na terenie objetym planem nalezy: modernizacja i budowa nowych drog typu: KDL
i KDD.

V. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wlasnych Gminy

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych
do zadan wtasnych Gminy okreéla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga byé finansowane ze $Srodkéw stanowigcych dochody Gminy
i okreslonych w art. 3 ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz
z dochodéw okreslonych w art. 4.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami daje mozliwos¢ ustalenia opfaty,
adiacenckiej, ktéra wynosi nie wiecej niz 50 % roznicy pomiedzy wartoécig, jaka
nieruchomosé miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej,
a wartoscig jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od dnia
urzgdzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkow do podtgczenia
nieruchomosci do poszczegdinych urzadzen infrastruktury.

Kolejnym zrédtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na
rzecz Gminy, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia
planu.

Budzet gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji
nalezacych do zadanrn wilasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki
biezace). W te] sytuacji Gmina musi poszukiwa¢ innych zrodet finansowania
inwestycji nalezacych do zadan wiasnych, na ktdrych realizacje wymagane sg srodki
przekraczajace mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegélnosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS
pozwalajg na realizacje inwestyciji scisle okreslonych, majgcych na celu osiggniecie
konkretnych efektdw ekologicznych (np. obnizenie poziomu emisji niskigj dzieki
likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji zwigzanych
z ogrzewaniem gazowym lub elekirycznym, finansowanie realizacji systemu
transportu i oczyszczalni sciekow).
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Polska jako cztonek Unii Europejskiej zyskata dostep do srodkow strukturalnych
dziatajgcych na terenie panstw cztonkowskich.

Jednym z gtéwnych celow europejskiej polityki regionalnej jest wspieranie rozwoju
strukturalnego | dostosowanie regionow stabo rozwinigtych. Cel ten jest
wspétfinansowany z  Funduszy  Strukturalnych i Funduszu  Spojnosci.
Rozdysponowaniem $rodkéw z funduszy unijnych zajmujg sie tzw. Sektorowe
Programy Operacyjne w ramach Narodowego Planu Rozwoju 2007-2013. Jednym
z beneficjentdbw programow pomocowych sg jednostki samorzadu terytorialnego -
m.in. samorzad gminny. Poziom finansowania wynosi maksymalnie do 75 %
kwalifikujacych sie wydatkéw publicznych. Zatem w kategoriach wydatkoéw objetych
dotacjami mieszcza sie inwestycje wynikajgce z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, min. mozna tu zaliczy¢é wydatki na infrastrukture
taka jak np. ulice, przewidywane w zmianie do planu miejscowego.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu
realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do jej
zadan wlasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych
Gminy do realizacji na obszarze objetym opracowaniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetm dla
obszaru w rejonie ulicy Majdan.

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okreslone zostalty w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i przedstawione w ponizszej tabeli wg cen z | kwartatu 2009 roku. Zaktadane terminy
realizacji uzaleznione bedg ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych
Gminy i wielkosci ruchu budowlanego. Zostaly okreslone w kolejnych etapach
czasowych:

letap 2012-2013 rok,

lletap-2014-2015 rok,

L. Zadanie, inwestycja

termin
realizacii

wielkosc,

llo8é (m?) haktad w pin

uwagi

Wydzielenie i wykupienie
terenu pod drogi lokalne i 14808,25m?  1207389,95 | etap
dojazdowe

Budowa jezdni drogi 14808,25 m?(  804492,00| Il etap ulice

zaliczono nowe

Razem 2011881,95

W koszty te nie wliczono nakladéw realizacji inwestycji zaopatrzenia w energie
elektryczng z uwagi na odrebne zasady finansowania.
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