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UCHWALA NR XXVII/164/12
RADY MIEJSKIEJ W JANOWIE LUBELSKIM

z dnia 21 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw turystyczno-
rekreacyjnych nad ,,Zalewem” w Janowie Lubelskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwigzku zuchwata nr
IV/13/11 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim zdnia 21 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow turystyczno-rekreacyjnych nad
»Zalewem” w Janowie Lubelskim, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janéw Lubelski”, uchwalonego
przez Rade¢ Miejska w Janowie Lubelskim uchwala Nr XXX/150/01 z dnia 27 czerwca 2001 r., wraz ze zmiang
uchwalong przez Rade Miejska w Janowie Lubelskim uchwata Nr XXXVIII/247/09 z dnia 24 lipca 2009 r.,
Rada Miejska w Janowie Lubelskim uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow turystyczno-rekreacyjnych
nad ,,Zalewem” w Janowie Lubelskim, zwany dalej planem, obejmujacy obszar okreslony granicg na rysunku
planu.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

3. Uchwala nie zawiera zalacznika dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, poniewaz w terminie wskazanym zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ogloszeniu Burmistrza Janowa Lubelskiego z dnia 16 sierpnia 2012 r. do projektu planu
wplynely uwagi, ktore zostaty pozytywnie rozpatrzone przez Burmistrza Janowa Lubelskiego.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaly.

§ 2. 1. W niniejszej uchwale okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowe oplaty, okreslone w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ nastgpujacych elementow zagospodarowania przestrzennego: granic
1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, zasad ochrony zabytkow i dobr kultury wspoélczesnej, poniewaz takie obiekty,
tereny iobszary nie wystepuja w granicach planu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie nie zostaly okreslone w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janow Lubelski.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg zwigzane z ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszary o charakterze przestrzeni publicznej;
6) strefa wody;
7) dominanty przestrzenne wraz ze strefa dopuszczalnych ich lokalizacji;
8) osie kompozycyjne;
9) szpalery drzew;
10) ciagi piesze;
11) ciagi pieszo — rowerowe;
12) linie brzegowe przy ktorych mozna lokalizowa¢ pomosty;
13) linie brzegowe przy ktorych mozna lokalizowac state stanowiska wedkarskie;
14) obiekty kultu religijnego do zachowania;
15) granice stref ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

16) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami terenow funkcjonalnych: UO-1, US-1, UTR-1, od U-
1do U-3, od UT-1do UT-5, od UTE-1 do UTE-5, od URP-1 do URP-6, od UTP-1 do UTP-4 , UTL-
1, odZL-1doZL-8, odZU-1doZU-3,ZPL-1, odZN-1doZN-3, odZRB-1doZRB-3,7ZD-1,
od WS-1 do WS-3, od KS-1 do KS-4 , KDZ-1,KDZ-2 , KDL-1, od KDD-1 do KDD-6 , KDPJ-
1, KDPJ-2, od KKW-1 do KKW-4 .

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ustgpie 1 na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.
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Rozdzial 2.
Wyjasnienie pojeé uzytych w planie

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) szerokosci frontu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dhugo$¢ bokow dziatki budowlanej
przylegajacych do linii rozgraniczajacych terenu komunikacji lub obszaru o charakterze przestrzeni
publicznej;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czesci podziemnych budynkow oraz takich czesci budynku
jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, niepodparte zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza remontow, przebudow oraz ewentualnych odtworzen
istniejacej zabudowy;

3) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajace obowigzujaca odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych; poza tg linia zabudowy
moga by¢ realizowane takie czg¢éci budynku jak balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢
o ile nie wykraczaja o wigcej niz 1,5 m poza t¢ lini¢ oraz podziemne czes$ci budynku, pod warunkiem, ze
nie przekraczaja one linii rozgraniczajacej terenu;

4) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czgs¢ albo budowle o gabarytach
przewyzszajacych wysokos¢ przyleglej zabudowy lub gabarytach wyrdzniajacych si¢ na tle krajobrazu na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu;

5) magazynowaniu odpadow — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie lub gromadzenie odpadow
przed ich transportem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem,;

6) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi znajdujaca si¢ bezposrednio pod konstrukcja dachu budynku lub znajdujaca si¢ w obrebie
konstrukcji dachu;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe
na terenie dziatki;

8) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych 1ipodziemnych, wtym roéwniez poddasza, kondygnacji technicznych imagazynowych,
mierzong na poziomie posadzki po obrysie zewngetrznym budynku, tacznie z gruboscia $cian;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. daszkoéw, niezadaszonych 1 zadaszonych tarasow,
zewnetrznych schodow i ramp, wystepéw dachowych;

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze towarzyszace budynkom, takie jak altany, baseny,
nawierzchnie utwardzone, terenowe urzadzenia sportowe.

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

11) skladowaniu odpadoéw — rozumie si¢ przez to lokalizacj¢ miejsc lub obiektéw stuzacych ich docelowemu
przetrzymywaniu;

12) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowg czg$¢ symbolu terenu odnoszaca si¢ do
ustalonego w planie podstawowego oznaczenia terenu;

13) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu zlozone z literowego symbolu
przeznaczenia oraz numeru wyrdzniajacego dany teren;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okre$lonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony na
rysunku planu symbolem terenu;
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15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktoérych
prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwiazana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 400 m?;

16) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi zwiazane z dziatalnoscig inng niz okres$lona
w punkcie 17;

17) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscia szkodliwa dla zdrowia
ludzi, $rodowiska, ktora nie spelia wymogéw sanitarnych istandardow emisyjnych, okreslonych
w przepisach odrebnych lub ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza teren dziatki budowlanej za wyjatkiem
obiektow obstugi technicznej;

18) uslugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg turystyki,w tym z zakresu:
obshugi bazy noclegowej, hotelarstwa, gastronomi, sportu i rekreacji, zdrowia, odnowy biologicznej, ushug
przewodnickich i instruktorskich, ustug zwiagzanych z obstuga zjazdéw i konferencji;

19) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej rozumiany jako udzial sumarycznej powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;

20) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkow;

21) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzace $wiadczeniu ustug dla turystow
z zakresu obstugi bazy noclegowej, hotelarstwa, gastronomi;

22) obiekcie obslugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe, obiekty
oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
tacznosci publicznej niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb korzystajacych;

23) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; modernizacja moze by¢ remont, przebudowa lub rozbudowa;

24) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow ulic, placow lub innych
miejsc o charakterze publicznym, nie bedacy znakiem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

25) szyldzie —nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, lub przez jednostk¢ organizacyjng o charakterze publicznym
dziatalnos$ci statutowej, badz innej, mogace zawiera¢: oznaczenie przedsigbiorcy, jednostki organizacyjnej
o charakterze publicznym, rodzaj inazwe¢ obiektu oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej
dziatalnosci;

26) zabudowie letniskowej indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia nast¢pujacych terendw:
1) teren ushug o$wiaty, kultury i turystyki: UO-1 ;
2) teren ustug sportu i organizacji imprez masowych: US-1 ;
3) teren ushug rekreacyjnych i rozrywkowych: UTR-1 ;
4) tereny ustug: od U-1 do U-3 ;
5) tereny ustug turystyki i wypoczynku: od UT-1 do UT-5;
6) tereny ekstensywnych ustug turystyki i wypoczynku: od UTE-1 do UTE-5 ;
7) tereny rekreacji przybrzeznej-plaza: od URP-1 do URP-6 ;
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8) tereny zabudowy pensjonatowej: od UTP-1 do UTP-4 ;

9) teren zabudowy letniskowej indywidualnej: UTL-1 ;

10) tereny laséw: od ZL-1 do ZL-8 ;

11) tereny zieleni urzadzonej: od ZU-1 do ZU-3 ;

12) teren zieleni parkowej o charakterze lesnym: ZPL-1 ;

13) tereny zieleni naturalnej: od ZN-1 do ZN-3 ;

14) tereny bulwaru: od ZRB-1 do ZRB-3 ;

15) teren ogrodow dziatkowych: ZD-1 ;

16) tereny wod: od WS-1 do WS-3 ;

17) tereny parkingow: od KS-1 do KS-4 ;

18) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej: KDZ-1 , KDZ-2 ;

19) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej: KDL-1 ;

20) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej: od KDD-1 do KDD-6 ;
21) tereny drog publicznych o charakterze ciggu pieszo-jezdnego: KDPJ-1, KDPJ-2 ;
22) tereny kolei waskotorowej: od KKW-1 do KKW-4 .

§ 6. 1. Wyznacza si¢ jako tereny do realizacji celow publicznych tereny oznaczone symbolami: KDZ-
1,KDZ-2 ,KDL-1, od KDD-1do KDD-6, KDPJ-1, KDPJ-2jako tereny drég publicznych, tereny
oznaczone symbolem: UO-1, US-1, od URP-1 do URP-6 jako tereny pod budowg i utrzymywanie publicznych
obiektow sportowych, tereny oznaczone symbolami od KKW-1,do KKW-4jako tereny do wydzielenia
gruntéw pod lini¢ kolejowa oraz jej budowe iutrzymanie, tereny oznaczone symbolami od WS-1 do WS-
3 jako tereny pod budowe oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikow
iinnych urzadzen wodnych shuzacych regulacji przeptywow iochronie przed powodzia, atakze regulacji
iutrzymywania wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnosciga jednostek samorzadu
terytorialnego oraz Skarbu Panstwa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach niewymienionych w ustgpie 1, na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych planu dla poszczegodlnych terendw.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdétowych planu;

2) lokalizacje 1zasady dotyczace elementow kompozycji przestrzennej i charakterystycznych elementow
budynkow i zagospodarowania terenu, takich jak:

a) dominanty przestrzenne, dla ktorych ustala si¢ strefy ich dopuszczalnych lokalizacji oznaczone na
rysunku planu idopuszczalng wysoko$¢ okre§long w ustaleniach szczegotowych planu dla
poszczegdlnych terendw; w strefach dopuszczalnych lokalizacji dominant przestrzennych oznaczonych
na rysunku planu budynki musza wyréznia¢ si¢ w stosunku do pozostatej zabudowy gabarytami;
w granicach strefy dopuszczalnej lokalizacji w przypadku terendw niezabudowanych moga si¢ znalez¢
urzadzenia rekreacyjne lub wieze widokowe;

b) osie kompozycyjne, ktére obowigzkowo nalezy uwzgledni¢ w projekcie zagospodarowania terenu
poprzez symetryczne wzgledem osi projektowanie ukladow zieleni i lokalizowanie obiektow matej
architektury;

c) linie brzegowe przy ktérych mozna lokalizowa¢ pomosty, stanowigcych wskazanie strefy na terenach
funkcjonalnych potozonych przy linii brzegowej, na ktérych mozna urzadza¢ pomosty rekreacyjne,
pomosty dla kajakow, rowerow wodnych i innych jednostek ptywajacych;
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d) linie brzegowe przy ktérych mozna lokalizowa¢ stale stanowiska wedkarskie, stanowiacych wskazanie
strefy na terenach funkcjonalnych potozonych przy linii brzegowej na ktorych mozna urzadzaé state
stanowiska wedkarskie w formie ktadek lub pomostow;

e) strefy wody; na terenach, na ktorych na rysunku planu wyznaczono symbol ,strefa wody” nalezy
obowigzkowo uwzgledni¢ w projekcie zagospodarowania realizacj¢ zbiornika wodnego, w formie stawu
kapielowego lub basenu badz oczka wodnego; elementy te moga by¢ dowolnej wielkosci, ale co
najmniej jeden we wskazanej strefie. Na terenie oznaczonym symbolem URP-5 dopuszcza si¢
zachowanie istniejgcego parkingu z mozliwos$cia jego remontu do czasu docelowego sposobu
zagospodarowania ustalonego planem;

f) obszary o charakterze przestrzeni publicznej; na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
obszarow o charakterze przestrzeni publicznej, ustala sig:

- obowiazek tworzenia miejsc umozliwiajacych skupianie uzytkownikow przestrzeni publicznej;
- obowigzek wprowadzenia elementéw rozdzielajacych strefy ruchu pieszego i kotowego;

- nakaz opracowywania w projektach zagospodarowania terenu planowanych inwestycji projektow
posadzki i matej architektury;

- obowiazek stosowania w zagospodarowaniu terenu systemow informacyjnych podkreslajacych walory
miejsca;

- nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego
takiego jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki i stupki.

3) Zasady realizacji ogrodzen, oile nie s3 one zakazane w ustaleniach szczegotowych planu dla
poszczegblnych terenow:

a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
prefabrykaty zelbetonowe moga by¢ wykorzystywane wylacznie jako cokoty lub fundamenty;

b) ogrodzenia musza by¢ azurowe co najmniej w 65 % ich powierzchni;

¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia, liczonego od poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu
ogrodzenia:

- 1,60 m, za wyjatkiem ogrodzen boisk rekreacyjno — sportowych, gdzie dopuszcza si¢ wysoko$¢
wymagang technologia obiektu;

- 1,20 m: na terenach oznaczonych symbolami od KS-1 do KS-4 ;
d) wysokos$¢ cokotu pelnego nie moze przekracza¢ 0,40 m.

4) Zasady rozmieszczania reklam i szyldow, o ile nie sg one wykluczone w ustaleniach szczegétowych planu
dla poszczegolnych terenow:

a) w odniesieniu do reklam i szyldow o powierzchni przekraczajacej 0,2 m*> w formie wolnostojacej lub
umieszczanych na budynkach:

- zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow na terenach drog publicznych KDZ-1 , KDZ-2 , KDL-1,
od KDD-1 do KDD-6 , KDPJ-1 , KDPJ-2 w odlegtosci mniejszej niz 2,5 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni;

- zakazuje si¢ lokalizowania na terenach drég publicznych od KDD-1 do KDD-6 , KDPJ-1, KDPJ-
2 reklam iszyldow o wysokosci wiekszej niz 5,0 m, a powierzchnia reklamowa lub maksymalna
powierzchnia przekroju nie moze by¢ wieksza niz 2 m?;

- reklamy i szyldy lokalizowane na poszczegoélnych terenach, nie moga by¢ wyzsze niz wysoko$é
dopuszczalnej zabudowy, a ich powierzchnia reklamowa lub maksymalna powierzchnia przekroju nie
moze by¢ wigksza niz 3 m?;

- nakazuje si¢ w projektach budowlanych obiektow, na ktdrych przewiduje si¢ umieszczanie reklam Iub
szyldow zaznaczy¢ miejsca ich lokalizacji.

b) zakazuje si¢ lokalizowania reklam i szyldow o powierzchni wigkszej niz 0,1 m?
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na elementach matej architektury.

5) Nowowydzielane dziatki powinny mie¢ mozliwo$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej oraz
mozliwos$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego magazynowania odpadow;

6) W szczegolnosci na terenach oznaczonych symbolami U-3 , UT-2, UT-3 , UTE-4 , URP-2 , URP-3, UTP-
3, ZRB-2w przypadku realizacji nowych obiektow budowlanych oraz modernizacji inadbudowy
istniejacych  obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystgpowania ztozonych
i skomplikowanych warunkow gruntowych oraz ruchéw masowych ziemi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 8. 1. Wskazuje si¢ obiekty matej architektury w formie kapliczek, stacji drogi krzyzowej oraz elementu
kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem obiektéw kultu religijnego do zachowania.

2. Nakazuje sie utrzymanie i konserwacj¢ istniejacych obiektow, o ktoérych mowa w ustepie 1, a takze
dostosowanie sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki, na ktorej znajduje si¢ dany obiekt, potrzebie
ochrony samego obiektu oraz towarzyszacej mu zieleni, jak rowniez ochrony jego ekspozycji widokowej od
strony drogi, z ktorej dostgpny jest dany obiekt.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Zagospodarowanie terenow oznaczonych symbolami UT-1, UT-3, UT-5 oraz UTE-5 powinno mie¢
takie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy, aby mozliwe byto utworzenie
na nich stref ochrony uzdrowiskowej ,,A” lub ,B”, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku ich
utworzenia.

2. Zagospodarowanie wszystkich terenow w granicach obszaru planu, za wyjatkiem terenow, o ktérych
mowa w ustepie 1, powinno mie¢ takie parametry iwskazniki zagospodarowania terenu i ksztalttowania
zabudowy, aby mozliwe bylo utworzenie na nich strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C”, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku jej utworzenia.

§ 10. W zakresie zachowania standardow w zakresie czystosci wody Zalewu Janowskiego, nakazuje si¢
stosowanie rozwigzan przestrzennych, technologicznych i technicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w zakresie wymagan dla jakosci wody w kapielisku lub miejscu wykorzystywanym do kapieli.

§ 11. W zakresie unikniecia narazenia uzytkownikéw budynkéw na ucigzliwosci akustyczne, wibracje
1 zanieczyszczenia powietrza i inne ucigzliwosci, ustala si¢ odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
terenéw komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice stref ochronnych od istniejacych linii wysokiego napigcia,
w odlegtosci 20 m od osi linii.

2. W obrgbie stref ochronnych od istniejacych linii wysokiego napigcia:

1) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
przy czym dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi, w przypadku skablowania lub przeniesienia linii;

2) zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow, tych gatunkéw, ktorych naturalna wysoko$¢é moze przekraczaé
3,0 m, przy czym dopuszcza si¢ sadzenie drzew i krzewoéw pod warunkiem skablowania lub przeniesienia
linii;

3) zakazuje si¢ sktadowania materiatow;

4) wszelkie prace budowlane nalezy wykonywaé w uzgodnieniu z wilasciwym przedsigbiorstwem
energetycznym, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu szpalery drzew.
2. Na obszarach oznaczonych symbolami szpalerow drzew:

1) ustala si¢ uwzglednienie ich w projekcie zagospodarowania terenu;
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2) nakazuje si¢ uzupehlienie zespolu innym drzewem w przypadku usunigcia drzewa zpowodow
pielgegnacyjnych;

3) lokalizacja symbolu szpalerow drzew na rysunku planu ma charakter orientacyjny imoze zostac
dopasowana do projektowanego zagospodarowania pod warunkiem zachowania czytelnosci zalozenia;

4) dopuszcza si¢ przerwanie ciaglosci szpaleru drzew w celu przeprowadzenia infrastruktury technicznej,
zjazdow 1 ogrodzen.

§ 14. 1. W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami ustala si¢ zasade¢ ograniczania
ucigzliwo$ci akustycznych pochodzacych ze Zréodet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez
zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen.

2. Ustala si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terendow norm dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych.

3. Dla terendw objetych planem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wedtug klasyfikacji:

1) tereny oznaczone symbolami od UTE-1 do UTE-5 nalezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) tereny oznaczone symbolami UO-1, US-1, UTR-1, od U-1 do U-3, od UT-1 do UT-5, od URP-1 do URP-
6, 0d UTP-1do UTP-4 , UTL-1, ZPL-1, ZN-3, ZD-1 nalezy traktowac jako tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 15. W zakresie ochrony srodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ zasade ograniczenia szkodliwego oddzialywania na §rodowisko na
terenie dzialki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i do ktorej jednostka organizacyjna je wytwarzajaca,
posiada tytut prawny.

§ 16. 1. Nakazuje si¢ zachowanie ciaglo$ci i przepustowosci rowow.

2. Dopuszcza si¢ przetozenie lub zamiange rowdw na przepusty lub inne urzadzenia pozwalajace na
zachowanie cigglosci i przepustowosci rowow.

3. W przypadku, jezeli rowy pozostaja odkryte, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy blizej niz 10m od
krawedzi rowu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KDZ-1 , KDZ-2 , KDL-1, od KDD-1 do KDD-6 .

2. Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewngtrznym, ponad lokalnym, uktadem komunikacyjnym
ustala si¢ tereny drog publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami: KDZ-
11 KDZ-2 .

3. Dopuszcza si¢ dostosowanie terenow drog publicznych do prowadzenia komunikacji zbiorowej.

§ 18. 1. Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny oznaczone symbolami: KDPJ-1, KDPJ-2 |
ciagi pieszo-rowerowe oznaczone liniowo na rysunku planu oraz drogi wewnetrzne, realizowane na terenach
funkcjonalnych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje¢, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drog wewnetrznych, parkingow, ciagéw
pieszo-jezdnych, ciggow pieszo-rowerowych na poszczegolnych terenach funkcjonalnych zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

3. W zagospodarowaniu terenow, przez ktore przebiega cigg pieszy oznaczony na rysunku planu, nalezy
przewidzie¢ miejsce pod jego realizacj¢. Symbol na rysunku planu wskazuje polaczenia komunikacyjne
pomigdzy terenami funkcjonalnymi, ale nie jest ustaleniem przebiegu ciagu.

4. W zagospodarowaniu terendw, przez ktdre przebiega ciag pieszo-rowerowy oznaczony na rysunku planu,
nalezy przewidzie¢ miejsce pod jego realizacj¢. Symbol na rysunku planu wskazuje potaczenia komunikacyjne
pomigdzy terenami funkcjonalnymi, ale nie jest ustaleniem przebiegu ciagu.
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5. Ciagi pieszo — rowerowe nalezy urzadza¢ w sposob umozliwiajacy wyznaczenie na nich przebiegow
o charakterze narciarskich tras biegowych.

§ 19. Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje istniejgcych w dniu uchwalenia planu zjazdéw i wigczen
drog wewnetrznych.

§ 20. 1. Ustala si¢ minimalne liczby miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wraz ze sposobem
ich realizacji, z zastrzezeniem ustgpu 2 oraz z zastrzezeniem przepisOw odrgbnych, dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych:

1) w przypadku obiektéw ustugowych, za wyjatkiem ushug handlu i gastronomii - 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2)w przypadku obiektow handlowych - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczg¢te 10 m? powierzchni
sprzedazy;

3) w przypadku obiektow gastronomicznych - 1 miejsce parkingowe na kazde 5 miejsc konsumpcji;

4)w przypadku hoteli iobiektéw zakwaterowania turystycznego - 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca
noclegowe;

5) w przypadku ogrodow dziatkowych — 1 miejsce parkingowe na 3 dziatki.

2. W przypadku terenu oznaczonego symbolem UO-1 dopuszcza si¢ aby miejsca parkingowe byly
zapewnione na terenie oznaczonym symbolem KS-1 lub na terenach drog publicznych, w przypadku terenow
oznaczonych symbolami od U-1 do U-3 dopuszcza si¢ aby miejsca parkingowe byly zapewnione na terenach
drog publicznych, w przypadku terenu oznaczonego symbolem UT-4 dopuszcza si¢ aby miejsca parkingowe
byly zapewnione na terenie oznaczonym symbolem KS-3, w przypadku terenéw oznaczonych symbolem UT-
5 i UTE-5 dopuszcza si¢ aby miejsca parkingowe byly zapewnione na terenie oznaczonym symbolem KS-4 Iub
na terenach drog publicznych oraz w przypadku terendw oznaczonych symbolami od URP-1 do URP-
6 dopuszcza si¢ aby miejsca parkingowe byly zapewnione na terenach oznaczonych symbolami KS-1 , KS-
2 , KS-4 lub na terenach drog publicznych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ zachowanie i realizacje sieci oraz obiektow infrastruktury technicznej, a takze obiektow
obstugi technicznej na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych, w szczegoéInosci na terenach
drog publicznych, z uwzglednieniem ustgpu 4.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje sieci oraz obiektow infrastruktury technicznej, a takze obiektéw obstugi
technicznej na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych, w szczegolnosci na terenach drog
publicznych, z uwzglednieniem ustgpu 4.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje oraz realizacje sieci iobiektow infrastruktury technicznej,
atakze obiektow obstugi technicznej poza terenami przeznaczonymi do realizacji celéw publicznych,
w szczegodlnosci dotyczy to stacji transformatorowych i przepompowni $ciekow.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej z pominigciem wyznaczonych linii
zabudowy, w szczeg6lnosci dotyczy to wolnostojacych stacji transformatorowych, z uwzglednieniem ustgpu 5.

5. Stacje bazowe telefonii komorkowej, spelniajace warunki wynikajace z norm i przepisow odrgbnych,
mozna realizowa¢ na obszarze planu, pod warunkiem, ze beda swoimi gabarytami i wystrojem
architektonicznym nawigzywac do bezposrednio sgsiadujacego zagospodarowania terenu.

6. Zakazuje si¢ realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej w formie wiez i masztow wyzszych
niz dopuszczalna zabudowa na poszczeg6lnych terenach.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ docelowo musi odbywac si¢ sieciami magistralnymi i wodociggowymi

W oparciu o istniejace, miejskie ujecie wody, zlokalizowane poza obszarem planu;

2) do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;
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3) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiada¢ przylacze
wodociaggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania.

§ 23. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wéd opadowych ustala si¢:

1) scieki bytowo-komunalne odprowadzane docelowo beda siecig kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ korzystanie ze szczelnych zbiornikow na
nieczystosci lub indywidualnych ekologicznych oczyszczalni;

3) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg docelowo posiada¢ przyltacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie §ciekoéw bytowo-komunalnych;

4) rozdzielczy system skanalizowania obszaru planu;

5) zagospodarowanie wod opadowych na terenie wiasnej dziatki lub odprowadzenie systemem kanalizacji
deszczowej do rzeki Trzebensz;

6) obowiazek oczyszczenia $ciekodw deszczowych wprowadzanych do rzeki Trzebensz.
§ 24. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z miejskiej sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia
wszystkich obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zZrédet do czasu realizacji miejskiej sieci
gazowe;j;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo lub w urzadzeniach
kogeneracji rozproszone;.
§ 25. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) realizacje¢ zaopatrzenia w oparciu o zasilanie z miejskiej sieci gazowej;

2) mozliwos$¢ stosowania na potrzeby wytwarzania ciepla odnawialnych zrodetl energii, urzadzen kogeneracji
rozproszonej, ogniw paliwowych, pomp ciepla, biomasy, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, gazu
ptynnego lub innych paliw bezpiecznych ekologicznie;

3) mozliwo$§¢ wytwarzania ciepta w indywidualnych urzadzeniach wykorzystujacych energie elektryczna;
4) zakaz realizacji zrodet ciepla opalanych weglem nieprzetworzonym, za wyjatkiem budynkow istniejacych;

5) mozliwo$¢ stosowania innych nosnikow energetycznych od tych wyzej wymienionych, z zastrzezeniem
pkt. 4, pod warunkiem, ze beda stosowane w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub §wiadectwa
ekologiczne 1 zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasady:

1) budynki muszg posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu kablowym
i napowietrznym, przy czym w miar¢ mozliwosci technicznych iekonomicznych, sie¢ powinna by¢
realizowana jako podziemna;

3)rozwd] systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, modernizacji
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na
odbudowie, modernizacji iwymianie istniejacych stacji  rozdzielczych, transformatorowych
1 transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

4) jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nN na
wspolnych stupach.

§ 27. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) ustala si¢ usuwanie odpadoéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci systemu zbierania
i usuwania odpadow statych;

2) nakazuje si¢ zabezpieczenie miejsca do segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz okreslenia
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 28. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalne szeroko$ci frontow dzialek, ich powierzchnie oraz katy potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego dla terenow oznaczonych symbolami: UO-1, US-1, UTR-1, od U-1do U-3, od UT-
1 do UT-5, od UTE-1 do UTE-5 ,od URP-1 do URP-6, od UTP-1 do UTP-4, UTL-1, od ZU-1 do ZU-
3,7ZPL-1,ZN-3,ZD-1, od KS-1 do KS-4 , w ustaleniach szczegdtowych planu;

2) stosowanie parametrow dziatek odpowiednich do specyfiki ich funkcji dla terendéw i dziatek bulwarow,
kolei waskotorowej, drog publicznych, drog wewnetrznych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz wod powierzchniowych.

§ 29. 1. Na terenach oznaczonych symbolami UO-1, US-1, UTR-1, od U-1do U-3, od UT-1do UT-5,
od UTE-1do UTE-5, od URP-1do URP-6, od UTP-1do UTP-4, UTL-1, od KS-1do KS-4,ZN-3dla
nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢ w ustaleniach szczegdlowych planu ich minimalng
powierzchnie, z zastrzezeniem ustepu 2.

2. Dopuszcza si¢ inng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek dla drog wewnetrznych oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 30. Dziatki lub zespoty dziatek, ktorych ksztatt, wielkos¢, struktura wiasno$ciowa, dostepnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury, utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu,
moga podlegac procedurze ,,scalania i podziatu” lub ,,potgczenia i ponownego podzielenia”.

DZIAL. III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug oSwiaty, kultury i turystyki oznaczonego
symbolem UO-1

§ 31. 1. Teren oznaczony symbolem UO-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ iutrzymanie zabudowy ustug
o$wiaty, kultury i turystyki.
2.Na terenie oznaczonym symbolem UO-1 dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug nieucigzliwych z zakresu

edukacji, sportu, rekreacji, handlu, gastronomii oraz ustug zwigzanych z organizacjg imprez masowych.

3.Na terenie oznaczonym symbolem UO-1 dopuszcza si¢ realizacj¢ 1iutrzymanie infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia dojazdy, przejazdy, obiekty
zaplecza administracyjno — socjalno — sanitarnego, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.

4.Na terenie oznaczonym symbolem UQO-1 dopuszcza si¢ modernizacje istniejgcych obiektow
budowlanych w dniu uchwalenia planu oraz obiektoéw budowlanych, dla ktérych wydano ostateczne
pozwolenia na budowe przed uchwaleniem planu.

§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem UO-1 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie
terendéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania obiektow ustug ucigzliwych;

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne, stale oraz inne
substancje niebezpieczne;

4) realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j;
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5) sktadowania odpadow.

§ 33. 1. Na terenie oznaczonym symbolem UO-1 w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 2 000 m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75°;

2.Na terenie oznaczonym symbolem UO-1 ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ 2 000 m? dla nowo
wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 34. Na terenie oznaczonym symbolem UQO-1 ustala si¢ szczegdélowe warunki, zasady i standardy
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie, w formie harmonijnego zespotu zabudowy, na wysokim poziomie
rozwiazan przestrzennych i architektonicznych;

2) realizacje budynkéw niemieszkalnych ustug turystyki z zakresu obstugi bazy noclegowej moga by¢
realizowane w formie domu wycieczkowego lub schroniska mtodziezowego w rozumieniu przepisow
odrebnych zwigzanych zuslugami turystycznymi lub budynkéw niemieszkalnych o charakterze domu
wycieczkowego lub schroniska mtodziezowego;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu na wszystkich powierzchniach pozostawianych jako
biologicznie czynne za wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych i technicznych oraz wynikajacych z budowy
i utrzymania infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zalozenia amfiteatralnego stuzacego organizacji imprez masowych typu
estradowo-biesiadnego;

5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych nalezy ksztattowaé odpowiednio do funkcji budynku;

6) w projektach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ uwzglednienie elementéw kompozycji przestrzennej
wskazanych na rysunku planu, takich jak dominanty przestrzenne iobszary o charakterze przestrzeni
publicznych.

§ 35. Na terenie oznaczonym symbolem UO-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

4) maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 12 m;

5) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej, wskazanej na rysunku planu, od poziomu terenu do
najwyzej potozonego elementu dominanty — 20 m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 70%.

§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem UO-1 ustala si¢ stawke¢ procentowa, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug sportu i organizacji imprez masowych
oznaczonego symbolem US-1

§ 37. 1. Teren oznaczony symbolem US-1 przeznacza si¢ na realizacje ustug sportu w formie terenowych
obiektow sportowych, rekreacyjnych, edukacyjnych oraz ustug zwigzanych z organizacjg imprez masowych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem US-1 dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow trwalych lub czasowych,
stuzacych obstudze uzytkownikow, bedacych wiatami, altanami, strzelnicami, pawilonami sprzedazy ulicznej
i wystawowej, przekryciami namiotowymi ipowlokami pneumatycznymi, urzadzeniami rozrywkowymi,
barakowozami, obiektami kontenerowymi lub innymi obiektami nie bedacymi budynkami.
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3.Na terenie oznaczonym symbolem US-1 dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow nie
zwiagzanych trwale z gruntem i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cia wystawienniczo-targowa.

4. Na terenie oznaczonym symbolem US-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury takiej jak:
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, infrastruktura sportowa, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia
oraz obiekty malej architektury.

§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem US-1 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terendw do
produkcji rolnej lub gospodarstw ogrodniczych oraz zagospodarowania w formie terenow zieleni
urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem oraz przypadkami, o ktorych mowa w ustepu 21 3 § 37;

2) lokalizowania obiektow ushug ucigzliwych;

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne, stale oraz inne
substancje niebezpieczne;

4) sktadowania odpadow;
5) lokalizacji zabudowy.

§ 39. 1. Na terenie oznaczonym symbolem US-1 w zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania
1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 40 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 10 000 m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego: 65°;

2.Na terenie oznaczonym symbolem US-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 10 000 m? dla nowo
wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem US-1 ustala si¢ szczegdélowe warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu i ksztattowania obiektow czasowych niezwigzanych trwale z podtozem:

1) nakazuje si¢ wykonywanie nawierzchni miejsc parkingowych z materiatow czgsciowo przepuszczalnych
dla wody;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow o wigkszej liczbie kondygnacji niz 1;
3) ustala si¢ forme obiektow dostosowang do funkcji terenu;
4) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji.

§ 41. Na terenie oznaczonym symbolem US-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na
kazdej dziatce budowlanej — 70%.

§ 42. Na terenie oznaczonym symbolem US-1 ustala si¢ stawke procentowa, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustlug rekreacyjnych i rozrywkowych oznaczonego
symbolem UTR-1

§ 43. 1. Teren oznaczony symbolem UTR-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ustug rekreacyjnych
i rozrywkowych w tym zwigzanych z rekreacja konna.

2. Na terenie oznaczonym symbolem UTR-1 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie ushug nieucigzliwych
niekolidujacych z funkcja okreslong w ustepie 1, w tym w formie zabudowy kubaturowe;.

3.Na terenie oznaczonym symbolem UTR-1 dopuszcza si¢ realizacj¢ iutrzymanie infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, doj$cia, dojazdy, przejazdy,
ogrodzenia oraz obiekty malej architektury.

§ 44. Na terenie oznaczonym symbolem UTR-1 zakazuje sie¢:
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1) tymczasowego zagospodarowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow do
celow sluzacych gospodarce lesnej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania obiektow ustug ucigzliwych;

3) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne, stale oraz iinne
substancje niebezpieczne;

4) realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j;
5) sktadowania odpadow.

§ 45. 1. Na terenie oznaczonym symbolem UTR-1 w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 60 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 4 000 m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°;

2. Na terenie oznaczonym symbolem UTR-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 4 000 m? dla nowo
wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 46. Na terenie oznaczonym symbolem UTR-1 ustala si¢ szczegdétowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu na wszystkich powierzchniach pozostawianych jako
biologicznie czynne za wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych itechnicznych oraz wynikajacych z budowy
i utrzymania infrastruktury techniczne;j;

2) kat nachylenia gtownych potaci dachowych nalezy ksztalttowa¢ odpowiednio do funkcji budynku;

3) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych, funkcje takie moga by¢ realizowane
wylacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie budynkow i obiektow zwigzanych z utrzymaniem stadniny koni.

§ 47. Na terenie oznaczonym symbolem UTR-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad
i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub zespotu budynkéw bezposrednio
potaczonych ze sobg — 700 m?;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,075;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 60%;
6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,60 m.

§ 48. Na terenie oznaczonym symbolem UTR-1 ustala si¢ stawke procentowa, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 20% .

Rozdzial 4.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéow uslug
oznaczonych symbolami od U-1 do U-3

§ 49. 1. Tereny oznaczone symbolami od U-1 do U-3 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy
ustug nieucigzliwych, w tym handlu i gastronomii.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-3 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury
takiej jak: miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty
malej architektury.
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3. Na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-3 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych obiektow
budowlanych w dniu uchwalenia planu oraz obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano ostateczne
pozwolenia na budowe przed uchwaleniem planu.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-3 zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw
w formie terenéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania obiektow ushug ucigzliwych;

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne, stale oraz inne
substancje niebezpieczne;

4) sktadowania odpadow.

§ 51. 1. Na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-3 w zakresie szczegblowych zasad 1 warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 500 m2dla terenéw oznaczonych symbolami U-1, U-2 ;
b) 1 500 m?dla terenu oznaczonego symbolem U-3 ;
3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°;
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 500 m?dla terenéw oznaczonych symbolami U-1, U-2 ;
2) 1 500 m?dla terenu oznaczonego symbolem U-3 ;

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-3 ustala si¢ szczegdélowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu na wszystkich powierzchniach pozostawianych jako
biologicznie czynne za wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych i technicznych oraz wynikajacych z budowy
i utrzymania infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig realizacje budynkow ustugowych wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych;

3) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych, funkcje takie moga by¢
realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu;

4) nakazuje si¢ symetryczne nachylenie gtdwnych potaci dachowych, przy czym dopuszcza si¢ r6zng dlugosé
glownych potaci dachowych;

5) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak
siding;
6) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu;

7) w projektach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ uwzglednienie dominanty przestrzennej, stanowigcej
element kompozycji przestrzennej, wskazanej na rysunku planu.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-3 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,08;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2 w tym poddasze uzytkowe;

4) maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 9 m;
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5) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej, wskazanej na rysunku planu, od poziomu terenu do
najwyzej potozonego elementu dominanty — 12 m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 30%;
7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,60 m.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami od U-1do U-3 ustala si¢ stawke procentowa, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci
20%.

Rozdzial S.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug turystyki i wypoczynku
oznaczonych symbolami od UT-1 do UT-5

§ 55. 1. Tereny oznaczone symbolami od UT-1 do UT-5 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie ushug
turystyki i wypoczynku.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od UT-1 do UT-5 dopuszcza si¢ realizacj¢ iutrzymanie ustug
nieucigzliwych niekolidujacych z funkcjg turystyki oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.

3. Na terenach oznaczonych symbolami od UT-1 do UT-5 dopuszcza si¢ modernizacje istniejagcych
obiektow budowlanych w dniu uchwalenia planu oraz obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano ostateczne
pozwolenia na budowe przed uchwaleniem planu.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami od UT-1 do UT-5 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie
terenow zieleni urzadzonej lub do celow stuzacych gospodarce le$nej nie wymagajacych zainwestowania
kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania obiektow ustug uciagzliwych;
3) realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j;
4) sktadowania odpadow.

§ 57.1. Na terenach oznaczonych symbolami od UT-1do UT-5w zakresie szczegétowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 80 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 8 000 m?;
3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°;

2. Na terenach oznaczonych symbolami od UT-1 do UT-5 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 8 000 m? dla
nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami od UT-1 do UT-5 ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ushugi turystyki mogg by¢ realizowane jako:

a) budynki niemieszkalne bedace hotelem, motelem, pensjonatem, domem wycieczkowym Iub
schroniskiem mtodziezowym w rozumieniu przepiséw odrebnych zwigzanych z ustugami turystycznymi
lub budynkéw niemieszkalnych o charakterze hotelowym, motelowym, pensjonatowym, domu
wycieczkowego lub schroniska mtodziezowego;

b) budynki niemieszkalne bedace zakltadem lecznictwa uzdrowiskowego wraz z urzadzeniami lecznictwa
uzdrowiskowego w rozumieniu przepisow odrebnych, dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego,
uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych;

¢) inne budynki ustugowe o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 300 m?, niewymienione w punktach a i
b;
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d) kempingi w rozumieniu przepisow odrgbnych zwigzanych zushugami turystycznymi, umozliwiajace
nocleg w samochodach mieszkalnych, kampobusach i przyczepach samochodowych oraz parkowanie
samochodéw zwigzanych ztaka formg noclegu, przy czym zakazuje si¢ realizacji kempingéw na
terenach oznaczonych symbolami UT-1, UT-3 oraz UT-5 .

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie, w formie harmonijnego zespolu zabudowy, na wysokim poziomie
rozwigzan przestrzennych i architektonicznych;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego drzewostanu na wszystkich powierzchniach pozostawianych jako
biologicznie czynne za wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych itechnicznych oraz wynikajacych z budowy
i utrzymania infrastruktury technicznej;

4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych, funkcje takie mogg by¢
realizowane wytacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu;

5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych nalezy ksztattowaé odpowiednio do funkcji budynku;

6) nakazuje si¢ kolorystyke elewacji zawierajaca si¢ w palecie kolorow pastelowych, przy czym w czesci
cokolowej dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw w innych odcieniach;

7) zakazuje si¢ stosowania materialdw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak
siding;

8) w projektach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ uwzglednienie dominanty przestrzennej, stanowigcej
element kompozycji przestrzennej, wskazanej na rysunku planu.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami od UT-1 do UT-5 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,08, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem UT-4 ;

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem UT-4 ;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem UT-4 — 0,2;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem UT-4 — 0,8;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 13 m;

7) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej, wskazanej na rysunku planu, od poziomu terenu do
najwyzej potozonego elementu dominanty — 16 m;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 65%, za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem UT-4 ;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu oznaczonego symbolem UT-4 na kazdej dzialce
budowlanej - 10%.

§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami od UT-1 do UT-5 ustala si¢ stawke procentows, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci
20%.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendow ekstensywnych ustug turystyki
i wypoczynku oznaczonych symbolami od UTE-1 do UTE-5

§ 61. 1. Tereny oznaczone symbolami od UTE-1 do UTE-5 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
zabudowy ekstensywnych form ustug turystyki i wypoczynku.

2.Na terenach oznaczonych symbolami od UTE-1 do UTE-S dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie
infrastruktury takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia,
dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, boiska rekreacyjno — sportowe oraz obiekty matej architektury, w tym place
zabaw oraz altany.
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3. Na terenach oznaczonych symbolami od UTE-1 do UTE-5 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych
obiektow budowlanych w dniu uchwalenia planu oraz obiektow budowlanych, dla ktéorych wydano ostateczne
pozwolenia na budowe przed uchwaleniem planu.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami od UTE-1 do UTE-5 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow do
produkcji rolnej, gospodarstw ogrodniczych, lub do celéw stuzacych gospodarce lesnej oraz
zagospodarowania w formie terendw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego
do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem,;

2) lokalizowania obiektow ustug ucigzliwych;
3) realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j;

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne, stale oraz inne
substancje niebezpieczne;

5) sktadowania odpadow.

§ 63. 1. Na terenach oznaczonych symbolami od UTE-1 do UTE-5w zakresie szczegdtowych zasad
1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:

- 4000 m?dla terenéw oznaczonych symbolami UTE-1, UTE-2, UTE-4 oraz UTE-5 ;

- 3000 m?dla terenu oznaczonego symbolem UTE-3 ;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°;

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) 4000 m?2dla terenow oznaczonych symbolami UTE-1, UTE-2, UTE-4 oraz UTE-5 ;
2) 3000 m?dla terenu oznaczonego symbolem UTE-3 .

§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami od UTE-1 do UTE-S ustala si¢ szczegétowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ushugi turystyki mogg by¢ realizowane jako:

a) budynki niemieszkalne bedace motelem, pensjonatem, domem wycieczkowym, schroniskiem
mtodziezowym lub domkiem turystycznym w rozumieniu przepiséw odrebnych zwigzanych z ustugami
turystycznym, lub budynki o charakterze motelowym, pensjonatowym, domu wycieczkowego,
schroniska mtodziezowego, z zastrzezeniem zakazu realizacji domkoéw turystycznych na terenie
oznaczonym symbolem UTE-S ;

b) budynki niemieszkalne bedace zaktadem lecznictwa uzdrowiskowego wraz z urzadzeniami lecznictwa
uzdrowiskowego w rozumieniu przepisow odrebnych, dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego,
uzdrowisk 1 obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych;

2) nakazuje sie¢ zachowanie istniejacego drzewostanu na wszystkich powierzchniach pozostawianych jako
biologicznie czynne za wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych itechnicznych oraz wynikajacych zbudowy
i utrzymania infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych, funkcje takie moga by¢
realizowane wytgcznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie, w formie harmonijnego zespotu zabudowy, na wysokim poziomie
rozwigzan przestrzennych i architektonicznych;

5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych nalezy ksztattowaé odpowiednio do funkcji budynku;

6) pokrycie dachéw w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni lub odcieniach szaros$ci;
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7) ustala si¢ kolorystyke elewacji zawierajaca si¢ w palecie koloréw pastelowych, przy czym w czesci
cokolowej dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw w innych odcieniach;

8) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak
siding;

9) w projektach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ uwzglednienie dominant przestrzennych, stanowigcych
elementy kompozycji przestrzennej, wskazanych na rysunku planu.

§ 65. Na terenach oznaczonych symbolami od UTE-1 do UTE-5 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub zespotu budynkdéw bezposrednio
potaczonych ze sobg — 500 m?;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,075;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) 2 - dla domkoéw kempingowych;
b) 3 w tym poddasze uzytkowe — dla pozostalej zabudowy;

5) maksymalna wysoko$¢ domku kempingowego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu
-7Tm;

6) maksymalna wysokos¢ budynku zabudowy ustugowej od poziomu terenu do najwyzej polozonego
elementu dachu — 11 m;

7) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej, wskazanej na rysunku planu, od poziomu terenu do
najwyzej potozonego elementu dominanty — 16 m;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 60%.

§ 66. Na terenach oznaczonych symbolami od UTE-1 do UTE-5 ustala si¢ stawke procentowsa, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci
30%.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow rekreacji przybrzeznej — plaza
oznaczonych symbolami od URP-1 do URP-6

§ 67. 1. Tereny oznaczone symbolami od URP-1 do URP-6 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie
obiektow i zagospodarowania shuzacego rekreacji przybrzeznej w tym plazy i obiektow towarzyszacych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od URP-1 do URP-6 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie ushug
zwigzanych z funkcjg terenu, wtym obiektow przystani wodnych, wypozyczalnie sprzetu sportowego
i budynki o funkcjach edukacyjnych i gastronomicznych.

3.Na terenach oznaczonych symbolami od URP-1 do URP-6 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie
infrastruktury takiej jak: zaplecze sanitarne plazy, infrastruktura techniczna, dojscia i obiekty malej architektury
oraz terenowe urzadzenia rekreacyjne.

4. Na terenach oznaczonych symbolami URP-1 oraz URP-2 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie ciggu
pieszo — rowerowego w formie bulwaru, stanowigcego kontynuacje przebiegu bulwaru na terenach
oznaczonych odpowiednio symbolami ZRB-1 oraz ZRB-2.

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami od URP-1 do URP-6 zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow do
produkcji rolnej lub gospodarstw ogrodniczych oraz zagospodarowania w formie terendw zieleni
urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem;

2) lokalizowania obiektow ustug ucigzliwych;
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3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne, stale oraz inne
substancje niebezpieczne;

4) sktadowania odpadow.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami od URP-1do URP-6 w zakresie szczegdlowych zasad
1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz minimalnej powierzchni dziatek budowlanych dla nowo
wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢ parametry minimalnej powierzchni dziatki:

1) 1 200 m?dla terenu oznaczonego symbolem URP-3 ;
2) 3 000 m?dla terenow oznaczonych symbolami URP-1 , URP-4 , URP-6 ;
3) 8 000 m?dla terenéw oznaczonych symbolami URP-2 , URP-5 .

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami od URP-1 do URP-6 ustala si¢ warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki ustug zwigzanych z funkcjg terenu w tym zaplecza sanitarnego, drobne punkty gastronomiczne
i handlowe oraz budynki przystani wodnych, wypozyczalnie sprzetu sportowego ibudynki o funkcjach
edukacyjnych moga by¢ realizowane wylacznie jako wolnostojace;

2)budynki ustug na terenach oznaczonych symbolami URP-1 oraz URP-2 musza  wystrojem
architektonicznym nawigzywac¢ do sgsiadujacego zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem UO-
1

3) przystan wodna na terenie URP-3 moze pehli¢ réwniez funkcje innych uslug nieuciazliwych z zakresu
gastronomi i handlu;

4) kat nachylenia glownych potaci dachowych nalezy ksztattowa¢ odpowiednio do funkcji budynku;
5) ustala sie linie brzegowe przy ktérych mozna lokalizowa¢ pomosty;

6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

7) zakazuje si¢ realizacji reklam.

§ 71. Na terenach oznaczonych symbolami od URP-1 do URP-6 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce:
a) 50 % dla terenu oznaczonego symbolem URP-3 ;
b) 90% dla pozostatych terenow;

2) maksymalna liczba kondygnacji — 1;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow lub ich czg$ci na jednym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi:

a) 450 m?na terenie oznaczonym symbolem URP-3 ;
b) 150 m? dla pozostatych terenow.

§ 72. Na terenach oznaczonych symbolami od URP-1 do URP-6 ustala si¢ stawke procentowa, okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci
0,1%.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéow
zabudowy pensjonatowej oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-4

§ 73. 1. Tereny oznaczone symbolami od UTP-1 do UTP-4 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie
zabudowy pensjonatowe;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-4 dopuszcza si¢ realizacje innych ustug
turystyki i ustug nieucigzliwych w wydzielonych czegsciach budynkow.
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3.Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-4 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie
infrastruktury takiej jak: miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia
oraz obiekty malej architektury.

4. Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-4 dopuszcza si¢ modernizacje istniejgcych
obiektow budowlanych w dniu uchwalenia planu oraz obiektow budowlanych, dla ktérych wydano ostateczne
pozwolenia na budowe przed uchwaleniem planu.

§ 74. Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-4 zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow do
celow sluzacych gospodarce le$nej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania obiektow ushug ucigzliwych;

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne, stale oraz inne
substancje niebezpieczne;

4) realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej;
5) sktadowania odpadow.

§ 75. 1. Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1do UTP-4 w zakresie szczegdotowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego: 60°;

2. Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-4 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 900 m? dla
nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-4 ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) realizacja budynkow w formie wolnostojacych pensjonatéw w rozumieniu przepisow odrgbnych
zwigzanych z ushugami turystycznymi, lub budynkéw o charakterze pensjonatowym;

2) dopuszcza si¢ realizacje kempingu oraz pol namiotowych, do czasu realizacji budynkéw, o ktorych mowa
w ustepie 1;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego drzewostanu na wszystkich powierzchniach pozostawianych jako
biologicznie czynne za wyjatkiem cige¢ pielegnacyjnych i technicznych oraz wynikajacych z budowy
i utrzymania infrastruktury techniczne;j;

4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych, funkcje takie moga by¢
realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu; ustugi nie bedace
niezbednymi czeSciami pensjonatu moga by¢ realizowane wylacznie w formie lokali uzytkowych
wbudowanych w budynek pensjonatowy, badz budynku o charakterze pensjonatowym, pod warunkiem, ze
ich taczna powierzchnia w jednym budynku pensjonatowym badz budynku o charakterze pensjonatowym,
nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem UTP-
2, dla ktorego ushugi, nie bedace niezbednymi czg¢sciami pensjonatu, lub budynku o charakterze
pensjonatowym, moga by¢ realizowane wytacznie w formie lokali uzytkowych wbudowanych w budynek
pensjonatowy, badz budynek o charakterze pensjonatowym, pod warunkiem, ze ich tgczna powierzchnia
w jednym budynku pensjonatowym, badz jednym budynku o charakterze pensjonatowym, nie przekroczy
50% powierzchni catkowitej budynku;

5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — do 45°;

6) ustala si¢ symetryczne nachylenie gtownych potaci dachowych, przy czym dopuszcza si¢ r6zna dtugosé
gléwnych potaci dachowych;
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7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi Iub blacha w palecie kolorow
naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni lub odcieniach szarosci;

8) kolorystyka elewacji zawierajaca si¢ w palecie koloréw pastelowych, przy czym w czegsci cokotowej
dopuszcza sig¢ stosowanie materiatow w innych odcieniach;

9) zakazuje si¢ stosowania materialdbw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak
siding.

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-4 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub zespotu budynkdéw bezposrednio
potaczonych ze sobg — 350 m?;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,075;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu - 12 m;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 50%;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,60 m.

§ 78. Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-4 ustala si¢ stawke procentowsa, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci
20%.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu
zabudowy letniskowej indywidualnej oznaczonego symbolem UTL-1

§ 79. 1. Teren oznaczony symbolem terenu UTL-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy
letniskowej indywidualne;j.

2. Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury takiej jak:
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty malej
architektury.

3.Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych obiektow
budowlanych w dniu uchwalenia planu oraz obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano ostateczne
pozwolenia na budowg przed uchwaleniem planu.

§ 80. Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow do
celow stuzacych gospodarce lesnej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania obiektow ustug ucigzliwych;

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej i magazynowej oraz zabrania si¢ dystrybucji
takich towaréw jak gaz, paliwa plynne, stale oraz inne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow;

4) realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej;
5) sktadowania odpadow.

§ 81. 1. Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 w zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m?;
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3) minimalny kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego: 60°;

2.Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 600 m? dla nowo
wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 82. Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 ustala si¢ szczegdétowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) realizacja budynkéw letniskowych wylacznie w formie budynkéw wolnostojacych bedacych domkami
kempingowymi lub innymi budynkami zakwaterowania turystycznego;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego drzewostanu na wszystkich powierzchniach pozostawianych jako
biologicznie czynne za wyjatkiem cigé pielegnacyjnych itechnicznych oraz wynikajacych z budowy
i utrzymania infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych, funkcje takie moga by¢
realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu;

4) kat nachylenia gtownych potaci dachowych nalezy ksztattowa¢ odpowiednio do funkcji budynku;

5) zakazuje si¢ stosowania materiatdw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak
siding.
§ 83. Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad
i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 150 m?;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 8 m;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 70%;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,60 m.

§ 84. Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 ustala si¢ stawke procentowa, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.

Rozdziat 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenow lasow
oznaczonych symbolami od ZL-1 do ZL-8

§ 85. 1. Tereny oznaczone symbolami od ZL-1 do ZL-8 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie funkcji
zwigzanych z gospodarka le$na.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od ZL-1 do ZL-8 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie urzadzen
turystycznych takich jak: parkingi lesne, pola biwakowe, wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, $ciezki
dydaktyczne i punkty widokowe.

3. Na terenach oznaczonych symbolami od ZL-1 do ZL-8 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie zieleni
wysokiej o charakterze krajobrazowym.

§ 86. Na terenach oznaczonych symbolami od ZL-1 do ZL-8 zakazuje sig:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) lokalizowania obiektow ustug ucigzliwych;

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne, stale oraz inne
substancje niebezpieczne;

4) realizacji obiektow, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarowaniem
zZwierzyna,
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5) sktadowania odpadow.

§ 87. Na terenach oznaczonych symbolami od ZL-1 do ZL-8 ustala si¢ szczegdélowe warunki, zasady
1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na kazdej dzialce - 95%;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego drzewostanu na wszystkich powierzchniach pozostawianych jako
biologicznie czynne za wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i technicznych;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

4) zakazuje si¢ realizacji reklam;

5) nakazuje sie realizacje nawierzchni drdg, $ciezek iciggow pieszych i pieszo-rowerowych z materiatow
przepuszczalnych dla wody;

6) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem ZL-2 musi uwzglednia¢ powigzania funkcjonalne terenu
oznaczonego symbolem UT-1 z terenem oznaczonym symbolem KDZ-1 ;

7) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem ZIL-3 musi uwzglednia¢ powigzania funkcjonalne terenu
oznaczonego symbolem UQ-1 z terenem oznaczonym symbolem KDD-2 ;

8) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem ZL-4 musi uwzglednia¢ powigzania funkcjonalne terenu
oznaczonego symbolem KDD-2 z terenem oznaczonym symbolem KDL-1 ;

9) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem ZL-6 musi uwzglednia¢ powigzania funkcjonalne terenu
oznaczonego symbolem KDL-1 z terenem oznaczonym symbolem KDPJ-1 .

§ 88. Na terenach oznaczonych symbolami od ZL-1 do ZL-8 ustala si¢ stawke procentowa, okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci
0,1%.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendow zieleni urzgdzonej
oznaczonych symbolami od ZU-1 do ZU-3

§ 89. 1. Tereny oznaczone symbolami od ZU-1 do ZU-3 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zieleni
urzadzone;.

2. Na terenie oznaczonym symbolem ZU-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury takiej jak:
infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, obiekty malej architektury oraz umozliwiajacej
zagospodarowanie terenu w formie ogdlnodostepnego skweru.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ZU-1 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie sezonowych ustug
kultury, handlu i gastronomii.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ZU-1 dopuszcza si¢ drobng dziatalno$¢ artystyczna.

5.Na terenach oznaczonych symbolami ZU-2 i ZU-3 dopuszcza si¢ realizacje dojazdow, zwigzanych
z utrzymaniem i konserwacja zbiornika wodnego i jego brzegow.

6. Na terenach oznaczonych symbolami ZU-2 i ZU-3 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury
takiej jak: infrastruktura techniczna, doj$cia, obiekty matej architektury oraz terenowe urzadzenia rekreacyjne.

7.Na terenie oznaczonym symbolem ZU-1 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych obiektow
budowlanych w dniu uchwalenia planu oraz obiektoéw budowlanych, dla ktoérych wydano ostateczne
pozwolenia na budowe przed uchwaleniem planu.

§ 90. Na terenach oznaczonych symbolami od ZU-1 do ZU-3 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem zagospodarowania w formie terenéw zieleni
urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem;

2) lokalizowania obiektow ustug ucigzliwych;
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3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne, stale oraz inne substancje
niebezpieczne;

4) sktadowania odpadow.

§ 91. Na terenach oznaczonych symbolami od ZU-1 do ZU-3 w zakresie szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej powierzchni dziatek budowlanych dla nowo wydzielonych
dziatek budowlanych ustala si¢ parametry minimalnej powierzchni dziatki:

1) 8 000 m?dla terenow oznaczonych symbolami ZU-1 oraz ZU-3 ;
2) 20 000 m?dla terenu oznaczonego symbolem ZU -2 .

§ 92. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZU-1 ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy urzadzi¢ jako skwer o charakterze placu z elementami promenady i zieleni komponowanej;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego drzewostanu na wszystkich powierzchniach pozostawianych jako
biologicznie czynne za wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych i technicznych oraz wynikajacych z budowy
i utrzymania infrastruktury techniczne;j;

3) w projektach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ uwzglednienie elementéw kompozycji przestrzennej
wskazanych na rysunku planu, takich jak osie kompozycyjne iobszary o charakterze przestrzeni
publicznych;

4) sezonowe ustugi kultury, handlu i gastronomii mogg by¢ realizowane wylacznie w przenosnych
stanowiskach handlowych nie zwigzanych trwale z podlozem, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz
10 takich stanowisk na terenie w liniach rozgraniczajacych;

5) zakazuje sig¢ realizacji przenosnych obuddéw i zadaszen, za wyjatkiem przenosnych obudow i zadaszen
w formie wystaw 1 ekspozycji iprzygotowanych miejsc do terenowych przedstawien, zwigzanych
z wykonywaniem drobnej dziatalno$ci artystyczne;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami ZU-2 i ZU-3 ustala si¢ szczegélowe warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy urzadzi¢ jako ciag pieszo-rowerowy w zieleni komponowanej;

2) w projektach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ uwzglednienie elementow zagospodarowania
wskazanych na rysunku planu, takich jak linie brzegowe przy ktorych mozna lokalizowaé pomosty i linie
brzegowe przy ktoérych mozna lokalizowa¢ stanowiska wedkarskie;

3) obiekty realizowane na tereniec oznaczonym symbolem ZU-2 mogg by¢ realizowane w sposob
umozliwiajacy ich kontynuacj¢ na terenie oznaczonym symbolem WS-3 na istniejacej grobli do czasu
rozbudowy Zalewu Janowskiego.

§ 93. Na terenach oznaczonych symbolami od ZU-1do ZU-3 ustala si¢ minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng na kazdej dzialce:

1) 70 % - na terenach oznaczonych symbolami ZU-2 , ZU-3 ;
2) 50 % - na terenie oznaczonym symbolem ZU-1 .

§ 94. Na terenach oznaczonych symbolami od ZU-1 do ZU-3 ustala si¢ stawke procentows, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci
0,1%.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni parkowej
o charakterze leSnym oznaczonego symbolem ZPL-1

§ 95. 1. Teren oznaczony symbolem ZPL-1 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie terenow zieleni
parkowej o charakterze lesnym.
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2. Na terenie oznaczonym symbolem ZPL-1 dopuszcza si¢ realizacje obiektow hodowli i ekspozycji
zwierzat oraz zaplecza technicznego oraz administracyjno — socjalno — sanitarnego, zwigzanych z obstuga
zwierzat oraz obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci edukacyjne;.

3.Na terenie oznaczonym symbolem ZPL-1 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie infrastruktury
towarzyszacej, takiej jak: miejsca parkingowe, pola biwakowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy,
przejazdy, ogrodzenia, dominanty przestrzenne, obiekty malej architektury, w tym linarium.

4.Na terenie oznaczonym symbolem ZPL-1 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych obiektow
budowlanych w dniu uchwalenia planu oraz obiektow budowlanych, dla ktérych wydano ostateczne
pozwolenia na budowe przed uchwaleniem planu.

§ 96. Na terenie oznaczonym symbolem ZPL-1 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow do
celow shuzacych gospodarce lesnej;

2) lokalizowania obiektow ustug uciagzliwych;

3) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne, stale oraz inne
substancje niebezpieczne;

4) sktadowania odpadow.

§ 97. Na terenie oznaczonym symbolem ZPL-1 w zakresie szczegoétowych zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 5 000 m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°.

§ 98. Na terenie oznaczonym symbolem ZPL-1 ustala si¢ szczegdélowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego drzewostanu na wszystkich powierzchniach pozostawianych jako
biologicznie czynne za wyjatkiem cigé pielegnacyjnych i technicznych oraz wynikajacych z budowy
i utrzymania infrastruktury techniczne;j;

2) kat nachylenia glownych potaci dachowych nalezy ksztattowa¢ odpowiednio do funkcji budynku;

3) symetryczne nachylenie gtownych potaci dachowych, przy czym dopuszcza si¢ r6zna dlugos¢ gtéwnych
potaci dachowych;

4) pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, materiatami dachéwkopodobnymi lub blachg w palecie kolorow
naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni lub odcieniach szarosci;

5)ustala si¢ kolorystyke elewacji zawierajaca si¢ w palecie kolorow pastelowych, przy czym w czesci
cokolowej dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw w innych odcieniach;

6) zakaz stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak siding;

7) nakazuje si¢ wykonywanie nawierzchni miejsc parkingowych z materiatow czgsciowo przepuszczalnych
dla wody.

§ 99. Na terenie oznaczonym symbolem ZPL-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,025;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) 2 w tym poddasze uzytkowe — dla obiektoéw zaplecza technicznego oraz administracyjno — socjalno —
sanitarnego;

b) 1 - dla obiektow hodowli i ekspozycji zwierzat.
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4) maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 8 m;

5) maksymalna wysoko§¢ dominanty przestrzennej, wskazanej na rysunku planu, od poziomu terenu do
najwyzej potozonego elementu dominanty — 17 m.

§ 100. Na terenie oznaczonym symbolem ZPL-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na
kazdej dziatce 80%.

§ 101. Na terenie oznaczonym symbolem ZPL-1 ustala si¢ stawke procentowa, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw zieleni naturalnej
oznaczonych symbolami od ZN-1 do ZN-3

§ 102. Tereny oznaczone symbolami od ZN-1 do ZN-3 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zieleni.
§ 103. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZN-1 oraz ZN-2 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendow;

2) lokalizowania obiektow budowlanych;

3) sktadowania odpadow.
2. Na terenie oznaczonym symbolem ZN-3 zakazuje si¢ sktadowania odpadow.

§ 104. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZN-3 w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej powierzchni dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dziatki 7 500 m?2.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od ZN-1 do ZN-3 ustala si¢ szczegdélowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie iochrone istniejacych zasobow srodowiska przyrodniczego, wyksztalconych
w formie zieleni naturalnej, w tym szuwarowej, jako rejon ostoi ptactwa i tarliska ryb;

2)na terenie oznaczonym symbolem ZN-3 dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku przystani wodnej oraz
tymczasowych obiektoéw budowlanych w formie drobnych punktow gastronomicznych i handlowych;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
4) zakazuje si¢ realizacji reklam.

§ 105. Na terenach oznaczonych symbolami od ZN-1 do ZN-3 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce:
a) 70 % dla terenu oznaczonego symbolem ZN-3 ;
b) 90% dla pozostatych terenow;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

3) maksymalna powierzchnia budynku przystani wodnej - 150 m?.

§ 106. Na terenach oznaczonych symbolami od ZN-1 do ZN-3 ustala si¢ stawke procentowa, okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci
0,1%.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw bulwaru
oznaczonych symbolami od ZRB-1 do ZRB-3

§ 107. 1. Tereny oznaczone symbolami od ZRB-1 do ZRB-3 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie
ciaggu pieszo — rowerowego w formie bulwaru.

2.Na terenach oznaczonych symbolami od ZRB-1 do ZRB-3 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie
infrastruktury takiej jak: infrastruktura techniczna oraz obiekty matej architektury.
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§ 108. Na terenach oznaczonych symbolami od ZRB-1 do ZRB-3 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie
terendéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania obiektéw uslug ucigzliwych;

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne, stale oraz inne
substancje niebezpieczne;

4) sktadowania odpadow.

§ 109. 1. Przez teren oznaczony symbolem ZRB-1 ustala si¢ dojazdy do terenu oznaczonego
symbolem URP-1.

2. Przez teren oznaczony symbolem ZRB-2 ustala si¢dojazdy do terenéw oznaczonych symbolami UTE-4,
URP-2 oraz U-3 .

3. Przez teren oznaczony symbolem ZRB-3 ustala si¢ dojazdy do terenéw oznaczonych symbolami URP-
4 oraz ZU-2.

4. Na terenach oznaczonych symbolami od ZRB-1 do ZRB-3 dopuszcza si¢ modernizacje obiektéw
budowlanych istniejagcych w dniu uchwalenia planu oraz obiektow budowlanych, dla ktéorych wydano
ostateczne pozwolenia na budowe przed uchwaleniem planu.

§ 110. Na terenach oznaczonych symbolami od ZRB-1do ZRB-3 ustala si¢ warunki i zasady
zagospodarowania terenu, w tym wskaznik liczbowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
2) nakazuje si¢ docelowe wyposazenie terenu w oswietlenie;

3) w projektach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu obszaréow
o charakterze przestrzeni publicznych;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
5) zakazuje si¢ realizacji reklam;

6) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem ZRB-2 musi uwzglgdniaé powiazania funkcjonalne
terenu oznaczonego symbolem UQO-1 z terenem oznaczonym symbolem ZU-1 .

7) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem ZRB-3 musi uwzglednia¢é powigzania funkcjonalne
terenu oznaczonego symbolem ZU-1 z terenem oznaczonym symbolem ZU-2 .

§ 111. Na terenach oznaczonych symbolami od ZRB-1 do ZRB-3 ustala si¢ stawke procentowa, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci
0,1%.

Rozdziat 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ogrodow dzialkowych
oznaczonego symbolem ZD-1

§ 112. 1. Teren oznaczony symbolem ZD-1 przeznacza si¢ na realizacje 1iutrzymanie ogrodow
dziatkowych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem ZD-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury takiej jak:
altany dzialkowe, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia dojazdy, przejazdy, ogrodki
jordanowskie, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.

3.Na terenie oznaczonym symbolem ZD-1 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych obiektow
budowlanych w dniu uchwalenia planu oraz obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano ostateczne
pozwolenia na budowg przed uchwaleniem planu.

§ 113. Na terenie oznaczonym symbolem ZD-1 zakazuje si¢:
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1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie
terenow zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania obiektow ustug ucigzliwych;
3) realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j;
4) sktadowania odpadow.

§ 114. Na terenie oznaczonym symbolem ZD-1w zakresie szczegdélowych zasad iwarunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m?;
3) minimalny kat potoZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°.

§ 115. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZD-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad 1 standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna wysoko$¢ altan i budynkow gospodarczych — 5 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy altan i budynkow gospodarczych — 25 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce — 70%.

2. Kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — do 45°.

§ 116. Na terenie oznaczonym symbolem ZD-1 ustala si¢ stawke procentowsg, okre§lona w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

Rozdziatl 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw wod
oznaczonych symbolami od WS-1 do WS-3

§ 117. 1. Tereny oznaczone symbolami od WS-1 do WS-3 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie funkcji
zwigzanych z wodami $rodladowymi, powierzchniowymi Zalewu Janowskiego.

2. Dopuszcza si¢ na terenach zbiornika wodnego oznaczonych symbolami od WS-1 do WS-3 realizacje
obiektow rekreacyjno-sportowych takich jak przystanie wodne, wypozyczalnie sprzgtu sportowego i obiekty
o funkcjach edukacyjnych, turystycznych i gastronomicznych.

3. Do czasu rozbudowy Zalewu Janowskiego, na terenie oznaczonym symbolem WS-3 , na istniejacej
grobli, dopuszcza si¢ realizacje obiektow bedacych kontynuacja zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem ZU-2 stuzacych powigzaniu funkcjonalnemu terenéw oznaczonego symbolami UO-1 i ZU-2.

§ 118. Na terenach oznaczonych symbolami od WS-1 do WS-3 zakazuje si¢:
1) sktadowania odpadow;
2) realizacji wszelkich urzadzen i budowli nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow.

§ 119. Na terenach oznaczonych symbolami od WS-1 do WS-3 ustala si¢ szczegoétowe warunki i zasady
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje demontowalnych urzadzen rekreacyjnych i sportowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje statych pomostow wraz zbudynkami, wypozyczalni sprzgtu sportowego
i obiektow o funkcjach edukacyjnych wytacznie w strefach polozonych przy liniach rozgraniczajacych
oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,linie brzegowe przy ktérych mozna lokalizowa¢ pomosty”;

3) dopuszcza si¢ realizacje stalych stanowisk wedkarskich wylacznie w strefach potozonych przy liniach
rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,linie brzegowe przy ktorych mozna
lokalizowac¢ stanowiska wedkarskie”;

4) powierzchnia pojedynczego zespolu zabudowy lub czesci takiego zespolu zlokalizowanego na
pojedynczym terenie oznaczonym symbolem WS | nie moze by¢ wigksza niz 500 m?;
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5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
6) zakazuje si¢ realizacji reklam;

7) ustala si¢ dostepno$¢ terendw oznaczonych symbolem WS dla celow transportu i komunikacji zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu;

8) dopuszcza si¢ wykonywanie niezb¢dnych prac zzakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwalowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew ikrzewow oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa i gospodarkg wodna;

9) nakazuje si¢ ksztattowanie strefy przybrzeznej Zalewu Janowskiego, w pasie pomigdzy powierzchnig
akwenu, aterenami zieleni urzadzonej oznaczonej symbolami ZU-2,ZU-3 oraz terenami bulwaru
oznaczonych symbolami od ZRB-1 do ZRB-3, jako obudowy biologicznej tego zbiornika, za wyjatkiem
terenow udostepnionych pod plaze, urzadzenia sportowo — rekreacyjne iobiekty ushug turystyki
wypoczynkowej oraz obiekty obstugi kapieliska lub miejsca wykorzystywanego do kapieli.

§ 120. Na terenach oznaczonych symbolami od WS-1 do WS-3 ustala si¢ stawke procentowg, okre$long
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci
0,1%.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw parkingéw
oznaczonych symbolami od KS-1 do KS-4

§ 121. 1. Tereny oznaczone symbolami od KS-1 do KS-4 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie
parkingow.

2.Na terenach oznaczonych symbolami od KS-1do KS-4 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie
infrastruktury takiej jak: miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia dojazdy, przejazdy, oraz
obiekty malej architektury.

3. Na terenie oznaczonym symbolem KS-3 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie obiektow zaplecza
technicznego zwigzanego funkcjonalnie z zabudowg realizowang na terenie UT-4 .

4.Na terenie oznaczonym symbolem KS-3 dopuszcza si¢ modernizacje istniejagcych obiektow
budowlanych w dniu uchwalenia planu.

§ 122. Na terenach oznaczonych symbolami od KS-1 do KS-4 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie
terenow zieleni, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem;

2) lokalizowania obiektéw ushug ucigzliwych;

3) realizacji zabudowy, za wyjatkiem =zaplecza technicznego zwigzanego funkcjonalnie z zabudowa
realizowang na terenie oznaczonym symbolem UT-4 ;

4) sktadowania odpadow.

§ 123. 1. Na terenach oznaczonych symbolami od KS-1do KS-4 w zakresie szczegotowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 5 000 m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od KS-1 do KS-4 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 5 000 m? dla
nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 124. Na terenach oznaczonych symbolami od KS-1 do KS-4 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 25%;
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b)na kazdym terenie oznaczonym = symbolem KS-1, KS-2 oraz KS-4 dopuszcza si¢  realizacje
jednokondygnacyjnych budynkow, o tacznej, maksymalnej powierzchni zabudowy 30 m? dla pojedynczego
terenu,;

¢) na terenie oznaczonym symbolem KS-3 obiekty zaplecza technicznego zwiagzane funkcjonalnie z zabudowa
na terenie oznaczonym symbolem UT-4 nie moga by¢ wyzsze niz 5 m i ich tgczna powierzchnia zabudowy
nie moze by¢ wieksza niz 300 m?;

d) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen;
e) dopuszcza si¢ realizacje reklam.

§ 125. Na terenach oznaczonych symbolami od KS-1 do KS-4 ustala si¢ stawke procentowa, okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci
20%.

Rozdzial 18.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw komunikacji
oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDL-1, od KDD-1 do KDD-6, KDPJ-1, KDPJ-2

§ 126. 1. Tereny oznaczone symbolami KDZ-1, KDZ-2 przeznacza si¢ na utrzymanie irealizacje drog
publicznych klasy drogi zbiorcze;j.

2. Teren oznaczony symbolem KDL-1 przeznacza si¢ na utrzymanie irealizacj¢ drogi publicznej klasy
drogi lokalne;.

3. Tereny oznaczone symbolami od KDD-1 do KDD-6 przeznacza si¢ na utrzymanie i realizacje drog
publicznych klasy drogi dojazdowe;.

4. Tereny oznaczone symbolami KDPJ-1, KDPJ-2 przeznacza si¢ na utrzymanie irealizacje drog
o charakterze ciagu pieszo-jezdnego.

5. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDL-1, od KDD-1 do KDD-6 dopuszcza si¢
realizacje miejsc parkingowych.

§ 127. 1. Dla terenow komunikacji ustala si¢ szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, ze zmianami tej
szerokos$ci zgodnie z rysunkiem planu:

1) 20 m — na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1 , KDZ-2 ;

2) 15 m — na terenie oznaczonym symbolem KDL-1 ;

3) 12 m — na terenach oznaczonych symbolami od KDD-1 do KDD-6 ;
4) 8 m — na terenach oznaczonych symbolami KDPJ-1, KDPJ-2 .

2. Dla droég wewnetrznych, realizowanych w zalezno$ci od potrzeb, na terenach ustala si¢ warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych — 5 m;
2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m;

3) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbgdne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

5) drogi wewnetrzne, realizowane jako cele publiczne, musza by¢ docelowo o$wietlone, zachowac cigglosc¢
i pozosta¢ ogoélnodostegpne.

§ 128. 1. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDL-1, od KDD-1 do KDD-6, KDPJ-1,
KDPJ-2 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem:

1) infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 21;
2) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych;

3) reklam, z uwzglgdnieniem wymagan okreslonych w § 7;
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4) obiektow matej architektury;

5) budynku realizowanego w obszarze wskazanym na rysunku planu jako obszar o charakterze przestrzeni
publicznej, przy czym budynek ten musi by¢ zaprojektowany tacznie z calg tg strefa.

2. Zakazuje si¢ przekraczania elementami ogrodzenia linii rozgraniczajacych terenow oznaczonych
symbolami KDZ-1, KDZ-2 , KDL-1, od KDD-1 do KDD-6 , KDPJ-1, KDPJ-2. Nakazuje si¢, aby cata
konstrukcja ogrodzenia znajdowala si¢ w obrebie terenu sgsiadujacego z droga oile jest tam dopuszczona
realizacja ogrodzen.

3.Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2,KDL-1, od KDD-1do KDD-6 , KDPJ-1,
KDPJ-2 ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ wszelkich obiektéw budowlanych 12 m.

4. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2,KDL-1, od KDD-1do KDD-6 , KDPJ-1,
KDPJ-2 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow.

§ 129. 1. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1 , KDZ-2 , KDL-1, od KDD-1 do KDD-6, KDPJ-1,
KDPJ-2 nalezy utrzymac¢ lub lokalizowa¢ pojedyncze jezdnie o ruchu dwukierunkowym.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od KDD-1 do KDD-6 , KDPJ-1, KDPJ-2 dopuszcza si¢ realizacje
drog bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

§ 130. 1. Na terenach oznaczonych symbolami KDPJ-1, KDPJ-2 ustala si¢ zréznicowanie nawierzchni

w sposob podkreslajacy mozliwos¢ poruszania si¢ po jednej powierzchni zardéwno pieszych irowerdw, jak
i pojazdow mechanicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDPJ-1, KDPJ-2 dopuszcza si¢ jedynie dojazd do posesji, ktore
nie maja dostepu do innych drég publicznych.

3. Na terenach, na ktérych nie wyznaczono oddzielnego pasa ruchu rowerowego dopuszcza si¢ utrzymanie
lub lokalizacje $ciezki rowerowej lub pasa dla roweréw wydzielonego na jezdni.

4. Dopuszcza si¢ wyznaczanie $ciezek rowerowych lub paséw dla roweréw wydzielonych na jezdni na
terenach, na ktérych nie wyznaczono pasé6w ruchu rowerowego.

§ 131. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1 , KDZ-2 , KDL-1, od KDD-1 do KDD-6 , KDPJ-1,
KDPJ-2 ustala sie stawke procentowa, okre§long w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 19.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow kolejki waskotorowej
oznaczonych symbolami od KKW-1 do KKW-4

§ 132. 1. Tereny oznaczone symbolami od KKW-1 do KKW-4 przeznacza si¢ na realizacje jednotorowej
linii kolejki waskotorowe;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od KKW-1 do KKW-4 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie
towarzyszacej infrastruktury takiej jak: doj$cia, dojazdy, przejazdy, obiekty matlej architektury, miejsca
parkingowe, przystanki z wiatami oraz infrastruktura techniczna.

3. Na terenie oznaczonym symbolem KKW-1 dopuszcza sig¢ realizacje budynku obstugi linii kolejowe;.
§ 133. Na terenach oznaczonych symbolami od KKW-1 do KKW-4 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie
terenow zieleni, ciggow pieszych, ciagow pieszo — rowerowych, miejsc parkingowych, nie wymagajacych
zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania obiektow ustug ucigzliwych;
3) sktadowania odpadow.

§ 134. 1. Na terenach oznaczonych symbolami od KKW-1 do KKW-4 nowowydzielana dziatka powinna
by¢ nie mniejsza niz teren wyznaczony przez linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dzialek budowlanych niz okreslona w ustepie 1, dla dziatek
budowlanych istniejacych i wydzielanych:
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1) w oparciu o linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
lub istniejace granice dzialek;

2) dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 135. Na terenach oznaczonych symbolami od KKW-1 do KKW-4 ustala si¢ warunki i wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;j:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 20%;

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

c) zakazuje si¢ realizacji reklam;

d) budyn;:k obstugi kolei nie moze by¢ wyzszy niz 12 m i nie moze mie¢ powierzchni zabudowy wigkszej niz
500 m?;

e) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych budynku obslugi kolei nalezy ksztattowaé odpowiednio do
funkcji budynku.

§ 136. Na terenach oznaczonych symbolami od KKW-1 do KKW-4 ustala si¢ stawke procentowa,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 20%.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 137. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Janowie Lubelskim.

§ 138. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Ewa Janus
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego

— 35—

Poz. 4560

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/164/12

Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim
z dnia 21 listopada 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rada Miejska w Janowie Lubelskim rozstrzyga co nastepuje:

Lp. INWESTYCJE SPOSOB REALIZACJI ZASADY
7 ZAKRESU FINANSOWANIA
INFRASTRUKTURY Forma: Tryb Odpowiedzi | Prognozowa | Uczestniczac
TECHNICZNEJ 1-zadania | zaméwien alni za ne zrodla y
krotkookres realizacje | finansowania w
owe i wspoélpracu : finansowani
2 - zadanie jacy: 1 - dochody | uzadania:
wieloletnie 1- wlasne, 1 - Gmina
burmistrz, 2 - dotacje, 2-
2- 3 - kredyty, | wlasciciele
wykonawca, pozyczki | nieruchomo$
3- komercyjne, ci
pracownik | 4 -kredyty, |3 - instytucje
urzedu wg pozyczki i fundusze
wlasciwosci | preferencyjn | pomocowe
4 - inne e, 4 - inni
5 - $rodki
UE,
6 - nadwyzki
budzetu z lat
poprzednich,
7 - inne
Drogi Wykup 1,2 Zgodnie 1,3,4 1,2,3,4,5,6, 1
publiczne terenOw z ustawami 7
o gospodarce
nieruchomos
ciami i prawo
zamowien
publicznych
Budowa 2 Zgodnie 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,3
Z ustawa 7
prawo
zamowien
publicznych
Inne Wodociagi 1,2 Zgodnie 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,3
Z ustawa 7
prawo
zamowien
publicznych
Kanalizacja 1,2 Zgodnie 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,3
Z ustawa 7
prawo
zamowien




ominy)

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego —-36-— Poz. 4560
publicznych
Oswietlenie 1,2 Zgodnie 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,3
ulic Z ustawa 7
prawo
zamowien
publicznych
Elektro- 1,2 Zgodnie 4 7 2,4
energetyka z obowigzuja
(zadanie cymi
nienalezace przepisami
do zadan
wiasnych
gminy)
Gazownictwo 1,2 Zgodnie 4 7 2,4
z obowiazuja
(zadanie cymi
nienalezace przepisami
do zadan
wiasnych
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