Uchwata Nr V1/36/2011
Rady Gminy Werbkowice
z dnia 14 kwietnia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art.20 ust.1 w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. z 2003r., Nr
80, poz.717 z pézn. zm.)

- Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogéine
Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice” przyjetym uchwatg Nr XVI1/118/2000 Rady Gminy Werbkowice
z dnia 22 marca 2000 r. z pdzniejszymi zmianami uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice, zwang dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje teren potozony w jednostce osadniczej Gozdéw w granicach dziatki nr ewid. 273 z
przeznaczaniem pod zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. Plan stanowia;

1) ustalenia planu — bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) ustalen ogodlnych - okreslajgcych zakres stosunkéw normowanych niniejszym aktem, zawartych w

Dziale | uchwaty;

2) ustalen szczegotowych - dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu objetego
planem, zawartych w Dziale Il uchwaty.

5. Rysunek planu okresla przestrzenny zasieg obszaréw funkcjonalnych wyodrebnionych liniami
podziatu uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny zasieg ograniczen i uwarunkowan dla
dziatalnosci inwestycyjnej, wynikajacej z ustalen planu.

6. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg ustalenia ogodine,

ustalenia szczego6towe i rysunek planu.

§2

Integralng czescig niniejszej uchwaly jest:
1) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice;



2) zatgcznik Nr 3 — zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice , inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3
1. Kiedy w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce tresc¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zataczniki Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy prawne, aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi teren o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb
okreslony ustaleniami planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu linig, ktérej nie
moze przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy z wytgczeniem inwestycji z zakresu
infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzadzenia, o ktérych mowa w art.2
ust.1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé zaréwno sieci jak i urzadzenia
kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktérych jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie w
planie;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé niezabudowang i nieutwardzong

powierzchnie dziatki, pokrytg roslinnoscig naturalng lub urzadzona.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§4
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenu objetego planem potozonego w jednostce osadniczej Gozdéw;
2) ustalenie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu objetego planem;
3) okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne.



3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany

lub informacyjny.

Rozdziat 2
Oznaczenia planu
§5

1. Teren wyznaczony w planie liniami rozgraniczajagcymi posiada okreslone przeznaczenie
podstawowe, przedstawione graficznie na rysunku planu oraz oznaczone znakami literowymi,
okres$lajacymi sposob uzytkowania terenu:
RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym , hodowlanym i ogrodniczym;

2. Ustalenia szczegétowe w zakresie przeznaczenia terenu z uwzglednieniem powyzszego symbolu
literowego zawarte sg w Dziale Il niniejszej uchwaly. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescig

rysunku planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§6
1. Ustala sie nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie, z zastrzezeniem pkt 2i 3, jedynie inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem podstawowym (funkcjg) terenéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami literowymi i wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;

2) w poszczegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego pod warunkiem, ze tereny o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekrocza 30%
przeznaczenia podstawowego;

3) w poszczegdlnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposéb nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, nie przedstawionych na rysunku planu
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) przy projektowaniu budynkow i ich usytuowania na dziatce wraz z innymi elementami
zagospodarowania terenu (obiekty matej architektury, zielen) ustala sie obowigzek uwzglednienia
waloréw uksztaltowania i potozenia terenu.

2. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania obiektéw budowlanych:

1) ustala sie odlegtosci usytuowania nowych obiektéw budowlanych od drogi publicznej (powiatowej)
zgodnie z rysunkiem planu:

2) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych przy drodze publicznej w odlegto$ci mniejszej
niz okreslona na rysunku planu — za zgodg zarzadcy drogi.

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci

1,5 m od granicy z sagsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy.



Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§7

1. Teren objety planem znajduje sie poza zasiegiem obszardw i obiektéw o wysokich warto$ciach
przyrodniczych, objetych ochrong prawna.

2. Teren objety planem lezy w zasiegu projektowanej strefy ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 407 (Chetm — Zamos¢) w granicach ktérej wprowadza sie zakazy:

1) wznoszenia obiektéw budowlanych i wykonywania robot, ktére mogg powodowac trwate
zanieczyszczenie gruntéw lub wod;

2) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i gruntu;

3) utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych i zbiornikéw $ciekowych.

3. Teren objety planem o funkcji zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM nalezy do grupy
terenéw chronionych przed hatasem zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska.
Dopuszczalny poziom hatasu dla tych terenow wynosi:

1) w przypadku hatasu komunikacyjnego 60dB w porze dziennej i 50dB w porze nocnej;

2) w przypadku hatasu z pozostatych zrodet 55dB w porze dziennej i 45dB w porze nocne;.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
§8

1. W granicach planu nie wystepujg obiekty i tereny chronione na mocy przepiséw o ochronie débr
kultury.

2. W przypadku natrafienia podczas prowadzenia robdt ziemnych na zabytki i obiekty
archeologiczne nalezy wstrzymac¢ prace, zabezpieczyé znalezisko i powiadomi¢ o odkryciu
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw. Kontynuacja prac bedzie mozliwa pod nadzorem
archeologicznym, po wczesniejszym wykonaniu archeologicznych badan ratowniczych, na ktére

nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
§9

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny przestrzeni publiczne;j.

Rozdziat 7
Zasady ochrony innych terenéw i obiektow
§10
Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny gérnicze, inne obiekty i tereny podlegajace

ochronie ani tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.



Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania gruntéw i podziatu nieruchomosci
§11
Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajgcych scalania i podziatu

nieruchomosci.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw
§12
1. Wprowadza sie zakaz budowy nowych obiekidw o przeznaczeniu innym, niz przewidziane w
planie.
2. Na terenach przeznaczonych w planie adaptuje sie istniejacg zabudowe z przeznaczeniem pod

zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Dziat I
Ustalenia szczegbétowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§13

1. Ustala sie teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym
oznaczony na rysunku planu symbolem RM.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) adaptuje sie istniejgca zabudowe z mozliwoscig odbudowy, nadbudowy, rozbudowy i przebudowy

budynkdéw;
2) wprowadza sie zakaz podziatu na nowe dziatki budowlane;
3) ustala sie powierzchnie zabudowy dziatki maks. 40%;
4) obowigzuje pozostawienie min. 50% powierzchni biologicznie czynnej;
5) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) parametry budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ budynku — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dopuszczalny maksymalny poziom posadzki parteru - 1,2 m,

c¢) dopuszczalne rodzaje dachéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe nachyleniu potaci do 45°,

d) dopuszcza sie stosowanie lukarn, okien pofaciowych, wykuszy oraz balkonéw i logii,

e) wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 9,5 m;



2) parametry budynku gospodarczego, inwentarskiego i garazowego:
a) wysokos¢ budynku — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
b) dopuszczalne rodzaje dachéw - dachy dwuspadowe i jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
d) wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 7,0 m;

3) parametry zabudowy okreslone w ust.4 pkt 1 i 2 dotyczg budynkéw nowych oraz istniejgcych —
nadbudowywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych.

5. Ustala sie nastepujace zasady dotyczgce obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie
infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode - z wodociggu wiejskiego;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
dysponenta sieci;

3) odprowadzenie sciekow do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte, docelowo do sieci
sieci kanalizacyjnej zbiorczej; dopuszcza sie lokalizacje przydomowej oczyszczalni sciekéw pod
warunkiem wykonania badan gruntowo-wodnych, ktére bedg rzutowaty na ewentualne dopuszczenie
oraz wybor rodzaju oczyszczalni;

4) sktadowanie odchodow zwierzecych na szczelnych piytach gnojowych, odprowadzenie ptynnych
odchodoéw zwierzecych do zbiornikéw dostosowanych do systeméw technologicznych utrzymywania
zwierzat;

5) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do gromadzenia odpaddéw, utylizacja zgodnie z gminnym
i powiatowym programem gospodarki odpadami; obowigzek wstepnej segregacji odpadow w
miejscu powstawania;

6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody z indywidualnych
systemow grzewczych, z preferencja dla paliw niskoemisyjnych;

7) pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne z istniejgcych i projektowanych urzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) gazyfikacja zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; dopuszcza sie eksploatacje gazu
ptynnego konfekcjonowanego w zbiornikach;

9) odprowadzenie wéd opadowych na nieutwardzony teren dziafki.

6. Ustala sie zasady obstugi terenu, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie komunikac;ji:

1) zjazd na dziatke — istniejacy z drogi publicznej (powiatowej nr 3416L);

2) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na terenie lokalizacji wiasnej.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace rozwoju systemow uzbrojenia inzynieryjnego terenu
§14
1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terendw objetych planem w energie elektryczna:
1) utrzymuje sie przebieg istniejace;j linii elektroenergetycznej nN z mozliwoscia jej rozbudowy,

przebudowy, modernizacji i konserwaciji;



2) dla zapewnienia bezpieczenstwa w sgsiedztwie napowietrzne;j linii elektroenergetycznej nN
wyznacza sie obszar wolny od zabudowy w pasie o szerokosci 10,0 m wzdtuz linii (po 5,0 m od osi
linii), z wylaczeniem lokalizacji urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.
2. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu, o ktorym mowa w §13ust.1 w infrastrukture

techniczna:

1) utrzymuje sie przebieg istniejgcych urzadzen uzbrojenia terenu z mozliwoscig ich konserwacii,
rozbudowy i przebudowy;

2) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z projektem
realizacyjnym;

3) wprowadza sie zakaz sadzenia drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych

w miejscach przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

Dziat Il
Postanowienia koncowe
§15
Dla terenu objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice uchwalonego uchwatg Nr XXXII/ 280/ 2006 Rady Gminy
Werbkowice z dnia 30 sierpnia 2006r. z p6zniejszymi zmianami — (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubelskiego z 30 listopada 2006 r. Nr 182, poz. 2897).

§16
Ustala sie stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 5 % wzrostu wartosci (stownie: pie¢ procent).

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Werbkowice.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Tadeusz Wiater



