UCHWALA NR 1X/36/2011
RADY GMINY WYSOKIE

z dnia 15 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdézn. zm.), art. 20 127 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), oraz uchwal Nr XXXV1/189/10
zdnia 23 marca 2010 r. oraz Nr XXXVII/199/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie, Rada Gminy Wysokie
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie”, zatwierdzonego uchwala Nr XXIII/124/2001 Rady Gminy Wysokie z dnia 27
kwietnia 2001 r. zmienionego uchwatg Nr XII/58/07 Rady Gminy Wysokie z dnia 17 wrzesnia 2007 r. i uchwata
Nr 1X/34/2011 Rady Gminy Wysokie z dnia 15 wrze$nia 2011 r. - uchwala si¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie dla obszaréw potozonych w miejscowosciach:

1) Losien dla dziatek o nr ew. 16/4 i 153/2 zgodnie z zatagcznikiem nr 1

2) Nowy Dwor dla dziatek o nr ew. 245/28 1 245/31 zgodnie z zatacznikiem nr 2

3) Maciejow Stary dla dziatki o nr ew. 267/6 zgodnie z zatgcznikiem nr 3

4) Wysokie dla dzialek o nr ew. 1404, 1405, 1406, 1407 zgodnie z zatacznikiem nr 4
5) Wysokie dla dziatki o nr ew. 479/1 zgodnie z zatgcznikiem nr 5

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie, zatwierdzony uchwatg
Nr X/54/03 Rady Gminy Wysokie z dnia 04 wrze$nia 2003 r. z p6zn. zm., na obszarach wymienionych w niniejszej
uchwale, oznaczonych na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie zatwierdzony uchwata Nr X/54/03 Rady Gminy Wysokie z dnia
04 wrzesnia 2003 r., z pdzh. zm.

3. Zmiany planu stanowig:
1) ustalenia zmian planu be¢dace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunki zmian planu w skali 1:1000 dla poszczegdlnych terendéw, stanowigce zalgczniki do uchwaty od nr 1 do
nr 5;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie, stanowiace zalacznik nr 6 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 7 do uchwaty.

§ 3. Zmiany planu obejmujg obszary na terenie gminy Wysokie w granicach oznaczonych na zatacznikach
graficznych w skali 1:1000.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmian planu s3:
1) ustalenie przeznaczenia terenu;

2) ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych
wymogom zachowania tadu przestrzennego;
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3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendw, tak aby umozliwic
ksztattowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci
kulturowych gminy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen zmian planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny ustug U;

3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz tereny urzadzen elektroenergetycznych
i cieptowniczych — biogazownia oznaczone symbolem P,EG;

4) tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolem KDw;
5) zasady zagospodarowania terenow o ktérych mowa w pkt. 1-4;
6) zasady obstugi komunikacyjnej;
7) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmian planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia terenéw o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany lub
informacyjny.

§ 6. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku zmian planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasadniczej
w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem,;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie;

5) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ roéwnowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére mogg istnie¢ samodzielnie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
stanowiace jego uzupehienie;

7) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow imagazynéw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia
zwigzane zczynnosciami wytwarzania, przetwOrstwa surowcoOw 1materialow oraz skladowania
i magazynowania produktéw i towaréow (w tym handlu hurtowego), realizowanymi w sposob nie zagrazajacy
srodowisku przyrodniczemu oraz zdrowiu izyciu ludzi, nie powodujacymi negatywnego oddzialywania
(ponadnormatywnych zanieczyszczen izaktocen Srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa) poza granicami
wlasnosci;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, stanowigca granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in:
schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona, pokryta
roslinnos$ciy;
10) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo dokuczliwe

dla otaczajacego $rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza izanieczyszczenie
powierzchni ziemi oraz wod;
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11) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych, publicznych lub
rzemiosta, zwigzanych z obstuga zespotu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne funkcje, pod warunkiem
konieczno$ci zachowania standardow jako$ci srodowiska;

12) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia (obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe lub w czesci budynkow mieszkalnych stuzace do
dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosci zarowno bytowych jak i socjalnych;

13) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty o funkcji ustugowej realizowane z przewaga
funduszy publicznych we wszystkich dziedzinach o charakterze ogolnospotecznym, realizowanych w ramach
dziatan wlasnych przez samorzad lokalny;

14) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejacych obiektow;

15) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach publicznych do
kategorii drog wojewodzkich, powiatowych 1 gminnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

16) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ komunikacje taczaca teren objety planem z drogami
publicznymi;

17) zabudowie towarzyszace] - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze i inne obiekty budowlane
zwigzane z podstawowa funkcja terenu;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ uksztattowana w sposdb umozliwiajacy ograniczenie
rozprzestrzeniania si¢ hatasu i zanieczyszczen;

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie, zatwierdzonego
uchwata Nr XXIV/132/08 Rady Gminy Wysokie z dnia 06 listopada 2008 r. wprowadza si¢ nastepujaca korekte:

1) § 11 ust. 2 pkt 2 lit. a) otrzymuje brzmienie: "KDW — droga gminna — odcinek projektowany o dtugosci ok. 333
m:

* szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m,
* szerokosc¢ jezdni - przy realizacji etapowej od 3,5 m do 5,0 metrow docelowo,

» wterenach zainwestowanych — jednostronny chodnik oddzielony od jezdni pasem zieleni z ewentualnym
wydzieleniem $ciezki rowerowe;j,

* linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
— dla budynkoéw mieszkalnych 15,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych — 8,0 m.”

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 8. Przepisy ogdlne

1. Ustalenia ogolne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzuja dla
wszystkich terenéw objetych opracowaniem.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania terendow, oznaczonych na rysunkach zmian planu odrgbnymi symbolami
1 ograniczonymi za pomoca linii rozgraniczajacych.

3.3. W terenie mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, w sposob nie
kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tego terenu.

4. Teren, dla ktoérego w planie przewidziano przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ do czasu
zagospodarowania zgodnie z niniejszg uchwatg uzytkowany w sposob dotychczasowy.

5. Wszelkie zakazy 1iograniczenia wynikajace z zagospodarowania terenu nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Plan nie okresla:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, gdyz takie nie wystepuja w granicach opracowania;

2) granic terendw gorniczych, granic terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz takie tereny nie wystepujg w obszarach opracowania.

§ 9. Zasady realizacji

1. Realizacja ustalen niniejszej uchwaly winna odbywaé si¢ zgodnie z aktualnie obowiazujaca ustawa
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami zwigzanymi
Z procesami inwestycyjnymi przy pelnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

2. 2. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wilasnosci oraz prawo wiadania terenem, w stosunku do
ktorego plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. 3. Realizacja inwestycji winna odbywaé si¢ w granicach terenu wyznaczonego planem pod okreslony rodzaj
uzytkowania.

4. Ewentualna przebudowa urzadzen isieci infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy.

5. Konieczno$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systeméw uzbrojenia terenow — sieci
wodociggowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi;

2) wyznaczanie i urzadzanie drog wewnetrznych i dojazdowych do terendow przeznaczonych do zainwestowania
oraz do terenéw rolnych i le§nych.

§ 10. Zasady podzialu nieruchomosci

1. Podzialu nieruchomo$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
z przepisami odrgbnymi.

2. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja
dostepu do drogi publicznej (za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez drogi wewnetrzne wraz
z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienia dla
tych dzialek innych stuzebnosci drogowych).

3. Dziatki gruntu powstajace w wyniku podzialu nieruchomos$ci sg dziatkami budowlanymi, jesli ich
powierzchnia jest nie mniejsza niz:

1) dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojacej - min. 800 m2 przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18,0 m,
- blizniaczej - min. 600 m2 przy szerokosci frontu dziatki min. 14,0 m,
- szeregowej - min. 500 m2 przy szerokos$ci frontu dziatki min. 10,0 m;

2) dla terenéw zabudowy produkcyjnej oraz urzadzen elektroenergetycznych i cieptowniczych — biogazowni,
wielko$¢ dziatki uzalezniona jest od funkcji obiektu, ustalona kazdorazowo zgodnie z potrzebami w oparciu
o projekt zagospodarowania terenu.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dzialek nie dotycza wydzielen:
1) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) pod drogi wewnetrzne.
§ 11. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg, w tym réwniez do celéw przeciwpozarowych - z wodociagu wiejskiego;

2) mozliwo$¢ konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci
1 urzgdzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace

2. Odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
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1) odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych z obowiazkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow,
docelowo obowigzuje podigczenie do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekow;
3) realizacja przydomowych oczyszczalni Sciekow po dokonaniu uprzednich badan hydrogeologicznych terenu;
3. Elektroenergetyka:

1) zasilenie  w energi¢ elektryczng obecnych  odbiorcow  realizowane bedzie zistniejacej  sieci
elektroenergetycznej; przytaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomosci) lub
zwigkszenie mocy elektrycznej do istniejacych nastapi zgodnie z ustawg Prawo energetyczne, gdy spetnione
beda warunki techniczne iekonomiczne przylaczenia idostarczania energii elektrycznej, na podstawie
stosownej umowy z zarzadca sieci i po zrealizowaniu okre$lonych przez niego warunkow przytaczania;

2)w przypadku wzrostu obcigzenia dopuszcza si¢ na terenach zurbanizowanych budoweg linii
elektroenergetycznych §redniego iniskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV dla zasilania
obecnych iprzysztych odbiorcow energii elektrycznej; dla ewentualnych wngtrzowych — stacji
transformatorowych przewidywanych w osiedlach o zwartej zabudowie ich lokalizacje planowa¢ w miejscach
na terenach wywlaszczonych z dogodnym dojazdem dla cigzkiego sprzetu;

3) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 metra od granicy sgsiedniej dziatki;

4) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych z planem zagospodarowania oraz wykonanie
obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektow (w zalezno$ci od rodzaju obiektu)
z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi odbywac¢ si¢ bedzie kosztem i staraniem Inwestora projektowanej
zabudowy na podstawie warunkoéw przebudowy kolidujacych urzadzen elektroenergetycznych i stosowanej
umowy cywilno -prawnej;

5) wyznacza si¢ pasy techniczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych: 15,0 m dla linii §redniego
napiecia SN 15 kV, oraz 10,0 m dla linii nN;

6) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod liniami napowietrznymi jest mozliwa pod warunkiem spelienia
wymagan obowiazujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg sieci;

7) na terenach planowanej zabudowy obowigzuje zagwarantowanie dla linii kablowych SN inN oraz zlaczy
kablowych nN pasa technicznego o szerokosci min. 1,0 m;

8) w pasach technicznych nie wolno sadzi¢ drzew, budowa¢ obiektow oraz sktadowac materiatow, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

4. Gospodarka odpadami: usuwanie odpadow statych przez shuzby komunale na sktadowisko odpadow przy
jednoczesnym zastosowaniu czg¢sciowej segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania.

5. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie uktadu przesytowego;

2) mozliwo$¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci
iurzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace.

3) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci gazowych przyjmuje si¢ zgodnie z wymaganiami
obowigzujacych przepisow odrgbnych;

4) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslaja odrgbne przepisy;
5) drzewa i krzewy moga by¢ sadzone w odleglo$ci min. 1,5 m od zewnetrznej Scianki gazociagu.

6. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob nie kolidujacy zistniejagcymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Zasady ochrony $rodowiska

1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice wladania terenem przez
inwestora, za wyjatkiem lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu facznos$ci publiczne;.

2. Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej wartosciowej zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie
w przypadkach szczegdlnych, zwigzanych z pielggnacjg drzewostanu, w innych wypadkach nakazuje sig¢
odtworzenie zniszczonego drzewostanu.
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3. Dla poszczeg6lnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow jakosSci
srodowiska.

5. Obszar objety planem znajduje si¢ w terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 406, dla
ktorego nalezy zapewni¢ ochrong ilosciowa i jakoSciowa zasobow wodnych.

§ 13. Zasady ochrony wartoS$ci kulturowych

1. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwata, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, obowiazuje:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ajesli to nie jest
mozliwe wlasciwego wojta.

ROZDZIAL 111
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P,EG (zatacznik nr 1) zlokalizowanego w miejscowosci Losien na
dziatkach ozn. nr ew. 16/4 1 153/2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) wielofunkcyjne - tereny obiektow produkcyjnych, skladow i1magazyndéw oraz urzadzen
elektroenergetycznych i cieptowniczych — biogazownia,

b) dopuszczalne - funkcje administracyjne, socjalno - sanitarne towarzyszace funkcji podstawowej, zaplecze
infrastruktury technicznej;

2) realizacja budynkéw produkcyjnych, gospodarczych i garazowych oraz urzadzen elektroenergetycznych
icieptowniczych (biogazownia) pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow
w granicach wladania terenem przez dysponenta obiektu;

3) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni terenu;
4) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - 15 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

6) zakazuje si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z zastrzezeniem pkt. 8);

7) realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, warunkuje sig
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych; obowiazuje ograniczenie oddziatywania
dziatalno$ci gospodarczej w granicach terenu do ktoérego inwestor ma tytul prawny oraz dotrzymanie
standardow jakosci srodowiska na granicy terenu wyznaczonego w planie z zastrzezeniem pkt.8);

8) ustalenia zawarte w pkt. 61 7 nie majg zastosowania w przypadku realizacji infrastruktury i inwestycji celu
publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej;

9) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogow ochrony $rodowiska dotyczacych ochrony
wod powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i$cieki technologiczne;
obowiazuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie
sciekow 1 wod skazonych na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

10) zasady zabudowy i zagospodarowania dla obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow:
a) maksymalna wysokos$¢ do 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

11) przy realizacji budynkoéw administracyjnych, gospodarczych i garazowych obowiazuje:
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a) budynki administracyjne o wysokos$ci do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysoko$ci mierzona od
topograficznej powierzchni terenu — 9,0 m do kalenicy i polaciach dachowych nachylonych pod katem do
45° z mozliwoscig wprowadzenia przyczotkow i naczotkow,

b) budynki gospodarcze i garazowe o wysokos$ci 1 kondygnacji nadziemnej, maksymalnej wysokosci mierzona
od topograficznej powierzchni terenu — 6,0 m do kalenicy i potaciach dachowych nachylonych pod katem
15°-45°,

¢) okap o szerokosci od 50 - 70 cm,
d) posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

e) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka, blachg, blachodachoéwka lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdéw o jaskrawych kolorach;

12) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

13) dla budowli, w ktorych lub wokot ktorych moga tworzy¢ si¢ mieszaniny niebezpieczne palnych gazoéw
z powietrzem, nalezy wyznaczy¢ strefy zagrozenia wybuchem z uwzglednieniem warunku ustalanego w pkt.
16;

14) proces technologiczny elektrowni biogazowych powinien by¢ rozwigzany w sposob eliminujacy mozliwos¢
zanieczyszczenia gleby 1 wod podziemnych;

15) przy budowie elektrowni biogazowych zastosowa¢ nalezy nowoczesne rozwigzania techniczne
i technologiczne spetniajace wymogi BAT;

16) instalacje elektrowni biogazowych nalezy wyposazy¢ w $rodki ograniczajace emisje odorow do powietrza
oraz skutecznie zabezpieczy¢ przed wyciekami biogazu;

17) odpady technologiczne z elektrowni biogazowych wykorzystywa¢ na cele rolnicze lub przekazywaé¢ do
najblizej potozonych miejsc, w ktorych moga by¢ poddane odzyskowi Iub unieszkodliwione;

18) powstajace odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ selektywnie i wywozi¢ do najblizej potozonych miejsc,
gdzie zostana poddane odzyskowi lub unieszkodliwione zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych, w szczegolnosci z ustawg o odpadach;

19) realizacja inwestycji wymaga szczegétowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych;

20) wlasciciel elektrowni jest zobowigzany do prowadzenia monitoringu inwestycji na srodowisko przyrodnicze;

21) obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania wiloéci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia — min. 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku;

22) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania plyt azurowych;
23) grodzenie dziatki w odleglosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi;

24) obowigzuje wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5,0 metrow, pomigdzy terenami
o roznym sposobie uzytkowania;

25) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkoéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;
26) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KG 107300 (L);
27) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2P,EG (zalacznik nr 2) zlokalizowanego w miejscowosci Nowy Dwoér na
dziatkach ozn. nr ew. 245/28 1 245/31 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) wielofunkcyjne - tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i1magazyndw oraz urzadzen
elektroenergetycznych i cieptowniczych — biogazownia o mocy do 1,6MW,

b) dopuszczalne - funkcje administracyjne, socjalno - sanitarne towarzyszace funkcji podstawowej, zaplecze
infrastruktury technicznej;

Id: CREOE-FTKCC-UHETI-RERWX-CZAMF. Podpisany Strona 7



2) realizacja budynkéw produkcyjnych, gospodarczych i garazowych oraz urzadzen elektroenergetycznych
i cieptowniczych (biogazownia) pod warunkiem utrzymania ucigzliwo$ci projektowanych obiektéw
w granicach wladania terenem przez dysponenta obiektu;

3) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni terenu;
4) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) zakazuje si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z zastrzezeniem pkt 7;

6) realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, warunkuje sie
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych; obowigzuje ograniczenie oddziatywania
dziatalno$ci gospodarczej w granicach terenu do ktorego inwestor ma tytul prawny oraz dotrzymanie
standardow jakosci srodowiska na granicy terenu wyznaczonego w planie z zastrzezeniem pkt 7;

7) ustalenia zawarte wpkt 51 6 nie maja zastosowania w przypadku realizacji infrastruktury technicznej
1 inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

8) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogow ochrony srodowiska dotyczacych ochrony
wod powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i $cieki technologiczne;
obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie
sciekow 1 wod skazonych na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

9) zasady zabudowy i zagospodarowania obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:
a) maksymalna wysokos¢ do 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu,
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) przy realizacji budynkow administracyjnych, gospodarczych i garazowych obowiazuje:

a) budynki administracyjne o wysoko$ci do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci mierzona od
topograficznej powierzchni terenu — 9,0 m do kalenicy i potaciach dachowych nachylonych pod katem do
45° z mozliwos$cig wprowadzenia przyczotkow i naczotkow;

b) budynki gospodarcze i garazowe o wysokos$ci 1 kondygnacji nadziemnej, maksymalnej wysoko$ci mierzona
od topograficznej powierzchni terenu — 6,0 m do kalenicy i potaciach dachowych nachylonych pod katem
15°-45°;

¢) okap o szerokosci od 50 - 70 cm;
d) posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

e) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka, blachg, blachodachoéwka lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach;

11) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

12) dla budowli, w ktorych lub wokot ktorych moga tworzy¢ si¢ mieszaniny niebezpieczne palnych gazow
z powietrzem, nalezy wyznaczy¢ strefy zagrozenia wybuchem z uwzglednieniem warunku ustalanego w pkt.
15;

13) proces technologiczny elektrowni biogazowych powinien by¢ rozwigzany w sposob eliminujacy mozliwosc¢
zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

14) przy budowie elektrowni biogazowych zastosowaé¢ nalezy nowoczesne rozwigzania techniczne
i technologiczne spetniajagce wymogi BAT;

15) instalacje elektrowni biogazowych nalezy wyposazy¢ w $rodki ograniczajgce emisj¢ odorow do powietrza
oraz skutecznie zabezpieczy¢ przed wyciekami biogazu;

16) odpady technologiczne z elektrowni biogazowych wykorzystywaé na cele rolnicze lub przekazywaé do
najblizej potozonych miejsc, w ktorych moga by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwione;

17) powstajace odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ selektywnie i wywozi¢ do najblizej potozonych miejsc,
gdzie zostang poddane odzyskowi lub unieszkodliwione zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisOw
prawnych, w szczegolnosci z ustawg o odpadach;

Id: CREOE-FTKCC-UHETI-RERWX-CZAMF. Podpisany Strona 8



18) realizacja inwestycji wymaga szczegotowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych;

19) wiasciciel elektrowni jest zobowigzany do prowadzenia monitoringu inwestycji na $rodowisko przyrodnicze;

20) obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania wilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia — min. 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku;

21) dopuszcza si¢ wydzielenie i utwardzenie placow manewrowych oraz drég wewnetrznych o min. szerokosci
5,0m,

22) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania plyt azurowych;
23) grodzenie dziatki w odlegtosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi;

24) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkoéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;
25) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej KW 835 (GP);

26) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN (zalgcznik nr 3) zlokalizowanego w miejscowosci Maciejow Stary
na dziatce ozn. nr ew. 267/6 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe nie powodujace negatywnego oddzialywania na funkcj¢ mieszkalna;
2) realizacja budynku mieszkalnego, gospodarczego badz gospodarczo — garazowego;

3) adaptacja, mozliwo$¢ rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania istniejagcego budynku oraz
uzupelienie zainwestowania terenu,

4) lokalizowanie ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego pod warunkiem, iz nie beda
przekraczaty 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowily parterowa zabudowe
towarzyszaca,

5) wymogi wobec budynku mieszkalnego:

a) wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,w tym trzecia kondygnacja winna zawrze¢ si¢ w poddaszu
uzytkowym,;

b) wysokos$¢ budynku mierzona od topograficznej powierzchni terenu do kalenicy — do 12,0 m,

¢) poziom parteru nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,
d) dach o potaciach nachylonych pod katem 20°-45°;

e) okap o szerokosci 50 - 70 cm;

f) ustala si¢ pokrycie dachu dachowka, blacha, blachodachéwka lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materialow o jaskrawych kolorach,

g) obowiazuje kolorystyka elewacji w jasnych kolorach materiatdéw (zalecana jak najmniejsza ilos¢ koloréw na
elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwiac¢
podkreslenie detali;

6) przy realizacji budynkow: gospodarczego lub garazowo - gospodarczego obowiazuje:
a) wysoko$¢ — 1 kondygnacja nadziemna,
b) dach o potaciach nachylonych pod katem 15°-45°,
¢) okap o szerokosci 50 - 70 cm,

d) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka, blachg, blachodachowka Iub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatow o jaskrawych kolorach,

e) wysoko$¢ budynku mierzona od topograficznej powierzchni terenu do kalenicy — do 6,0 m,

f) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
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g) obowiazuje kolorystyka elewacji w jasnych kolorach;
7) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie do 40% powierzchni dziatki,
8) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy - 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;;
10) grodzenie dziatki w odleglosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi;

11) ogrodzenia o wysokosci max. do 2,0 m, wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak: kamien,
drewno, stal itp., za wyjatkiem prefabrykowanych przesel betonowych;

12) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w garazu lub w formie
wydzielonych na dziatce miejsc do parkowania;

13) miejsca do parkowani winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania ptyt azurowych;
14) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,
15) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej KP 2316 (L);

16) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN (zatacznik nr 4) zlokalizowanego w miejscowosci Wysokie na
dziatkach ozn. nr ew. 1404, 1405, 1406, 1407 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe nie powodujace negatywnego oddzialywania na funkcje mieszkalna;
2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo - garazowych;

3) adaptuje si¢ istniejace budynki zlokalizowane na dziatce ozn. nr ew. 1404, dla ktorych ustala si¢ mozliwosc¢
remontu i zmiany sposobu uzytkowania;

4) lokalizowanie ushug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz nie
beda przekraczaty 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub bedg stanowity parterowa zabudowe
towarzyszaca,

5) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ do 3 kondygnacji nadziemnych,w tym trzecia kondygnacja winna zawrze¢ si¢ w poddaszu
uzytkowym;

b) wysokos¢ budynku mierzona od topograficznej powierzchni terenu do kalenicy — do 12,0 m,

¢) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem 20°-45°,
e) okap o szerokosci 50 - 70 cm,

f) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka, blacha, blachodachowka lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdéw o jaskrawych kolorach,

g) obowiazuje kolorystyka elewacji w jasnych kolorach materiatéw (zalecana jak najmniejsza ilos¢ koloréw na
elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane zkolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢
podkreslenie detali;

6) przy realizacji budynkow gospodarczych, lub gospodarczo — garazowych obowiazuje:
a) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja nadziemna,
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem 15°-45°,
c¢) okap o szerokosci 50 - 70 cm,

d) ustala si¢ pokrycie dachow dachéwka, blachodachdéwka lub materiatami bitumicznymi, zakaz stosowania
materialow o jaskrawych kolorach,
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e) wysokos¢ budynku mierzona od topograficznej powierzchni terenu do kalenicy — do 6,0 m,
f) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
g) obowiazuje kolorystyka elewacji w jasnych kolorach;

7) udziat powierzchni zabudowy maksymalne do 40% powierzchni dziatki;

8) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym;

10) grodzenie dzialek w odleglosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi;

11) ogrodzenia o wysokosci max. do 2,0 m, wykonane w technice materialow tradycyjnych takich jak: kamien,
drewno, stal itp., za wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

12) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w garazu lub w formie
wydzielonych na dzialce miejsc do parkowania;

13) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania plyt azurowych;
14) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;
15) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej KDw dla ktorej ustala sie:

a) szerokos¢ jezdni — 6,0 m,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 metrow,

¢) dostepnos¢ nieograniczona;
16) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

5.Dla terenu oznaczonego symbolem SU (zatgcznik nr 5) zlokalizowanego w miejscowosci Wysokie na
dzialce ozn. nr ew. 479/1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny zabudowy uslugowej (handel, gastronomia, rzemiosto, ustugi publiczne oraz inne nie
powodujace negatywnego oddziatywania na funkcj¢ mieszkalng),

b) dopuszczalne: lokalizacja funkcji mieszkaniowej w bryle budynku;

2) adaptacja, mozliwo$¢ rozbudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow;

3) wymogi wobec rozbudowy istniejacego budynku:
a) wysoko$¢ do 3 kondygnacji nadziemnych,w tym trzecia kondygnacja winna zawrze¢ si¢ w poddaszu;
b) wysokos¢ budynku mierzona od topograficznej powierzchni terenu do kalenicy — do 12,0 m,

¢) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie,

d) dach o potaciach nachylonych pod katem do 45°, dopuszcza si¢ dach mansardowy;
e) okap o szerokosci 50 - 70 cm;

f) ustala si¢ pokrycie dachu dachowka, blacha, blachodachéwka lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatow o jaskrawych kolorach,

g) obowiazuje kolorystyka elewacji w jasnych kolorach materiatéw (zalecana jak najmniejsza ilos¢ koloréw na
elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane zkolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢
podkreslenie detali;

4) dla budynku gospodarczego lub gospodarczo — garazowych ustala sie:
a) wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna,
b) dach o potaciach nachylonych pod katem 15°-45°,

¢) okap o szerokosci 50 - 70 cm;
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d) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka, blacha, blachodachowka Iub materialami bitumicznymi, zakaz
stosowania materialow o jaskrawych kolorach,

¢) wysokos$¢ budynku mierzona od topograficznej powierzchni terenu do kalenicy — do 6,0 m,
f) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
g) obowiazuje kolorystyka elewacji w jasnych kolorach;

5) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;

6) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

8) grodzenie dziatek w odleglosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi;

9) ogrodzenia o wysoko$ci max do 2,0m, wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak: kamien,
drewno, stal itp., za wyjatkiem prefabrykowanych przesel betonowych;

10) obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania wilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia — min. 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej w budynku;

11) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania ptyt azurowych;
12) zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;
13) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej KG 107339 (D);

14) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

ROZDZIAL I
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa wysokosci jednorazowej oplaty na rzecz gminy w przypadku zbycia
nieruchomosci w wysokosci:

a) 20% wzrostu wartosci - dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 30% wzrostu wartosci - dla terenow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, urzadzen elektroenergetycznych
i cieptowniczych (biogazownii) oraz ustug,

c¢) 1% dla pozostatych terendw.

§ 16. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie zatwierdzonego uchwata Nr X/54/03 Rady Gminy Wysokie z dnia 04 wrzesnia
2003 r. z p6zn. zm. w obszarach objetych niniejszg uchwata.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wysokie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wysokie

Stanislaw Zdun
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/36/2011
Rady Gminy Wysokie
z dnia 15 wrzesénia 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Zalacznik Nr 1
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1X/36/2011
Rady Gminy Wysokie
z dnia 15 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Zalacznik Nr 2
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Zalacznik2.pdf

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/36/2011
Rady Gminy Wysokie
z dnia 15 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Zalacznik Nr 3
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Zalacznik3.pdf

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 1X/36/2011
Rady Gminy Wysokie
z dnia 15 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik4.pdf

Zalacznik Nr 4
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Zalacznik4.pdf

Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 1X/36/2011
Rady Gminy Wysokie
z dnia 15 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik5.pdf

Zalacznik Nr 5
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Zalacznik5.pdf

Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr [X/36/2011
Rady Gminy Wysokie

z dnia 15 wrze$nia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WYSOKIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wysokie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego
wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie oraz w czasie 14
dni po okresie wylozenia nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wysokie

Stanislaw Zdun
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr IX/36/2011
Rady Gminy Wysokie

z dnia 15 wrze$nia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania.

W zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono nastgpujace zasady
zaopatrzenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez istniejaca sie¢ drog: wojewodzkiej,
powiatowej, gminnych oraz projektowang droge wewnetrzng znajdujacych si¢ na terenie gminy Wysokie.

2. Koszt realizacji drogi wewngtrznej ponosza wiasciciele terendw.

3. W zakresie gospodarki §ciekowej plan zaklada realizacj¢ zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekdw realizowanych indywidualnie na dzialkach przez inwestoréw planowanej zabudowy na
wlasny koszt.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan zaktada przylaczenie projektowanych obiektow do sieci wodociggowej
lub realizacje indywidualnych systeméw zaopatrzenia w wode w przypadku terenow potozonych poza zasiegiem
wodociagow wiejskich w zwiagzku z czym nie ma potrzeby rozbudowy sieci wodociggowe;.

5. Koszt realizacji przylaczy wodociggowych do istniejacych sieci poniosa inwestorzy projektowanej
zabudowy.

6. Realizacja pozostalych sieci infrastruktury technicznej, tj. elektroenergetycznej, gazowniczej,
telekomunikacyjnej prowadzona jest przez odrgbne przedsiebiorstwa.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Wysokie podjeta uchwaly Nr XXXVI/189/10 zdnia 23 marca 2010 r. oraz Nr
XXXVII/199/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie.

Procedura formalnoprawna dotyczyla 5 obszaréw w granicach administracyjnych gminy i polegata na
wprowadzeniu  terenéw  obiektow  produkcyjnych, sktadéw  imagazynéw oraz  urzadzen
elektroenergetycznych i cieptowniczych — biogazownia, terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
i terendw zabudowy ustugowej. Zmiany planu zostaty sporzadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm).

Opracowanie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy, sktada si¢ z tekstu zmian
planu miejscowego, stanowigcego tres¢ uchwaty irysunkow zmian planu miejscowego bedacych jego
cze$cig graficzna, a takze rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu miejscowego, rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Zmiany planu sg zgodne zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie, ktore byly wiazace przy ich sporzadzaniu. Uwzglgdnione zostaty ponadto
zasady zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wytyczne organdéw uprawnionych do uzgadniania i opiniowania.

Zmiany planu zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Gminna Komisje¢ Urbanistyczno - Architektoniczng
powotang Zarzadzeniem Nr 23/2010 Wojta Gminy Wysokie z dnia 29 listopada 2010 r.

Do projektu zmian planu wyktadanego do publicznego wgladu oraz w terminie 14 po okresie wytozenia
nie wptynegty Zadne uwagi.

Przeprowadzona analiza terenéw w §wietle art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych 1ilesnych, wykazata iz w przypadku jednego terenu istnieje konieczno$¢ pozyskiwania zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia 20.07.2011 r, znak: GZ.tr.057-602-281/11 wyrazit
zgode na przeznaczenie w projekcie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wysokie na cele nierolnicze 0,5118 ha gruntéw rolnych klas RIIIb potozonych w miejscowosci Losien.

Pozostale tereny zgodnie z ww ustawa stanowia w $wietle art. 2 ust. 1 grunty rolne, badz zlokalizowane sa
na nizszych klasach bonitacyjnych, nie objetych ochrona, a tym samy nie wymagajacych stosownej decyz;ji.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie oraz w czasie 14 dni po okresie wytozenia nie wptynely zadne uwagi.

Realizacja omawianych przedsiewzie¢ jest uwarunkowana aktywna polityka gminy, a zwlaszcza
przygotowaniem zasobow pod zabudowe mieszkaniowa indywidualng (w celu umozliwienia tatwego
nabywania dziatek budowlanych, wyposazeniem w komunikacje i infrastrukture techniczng).

Obowiazek zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych miejscowej ludnoéci natozony zostal na gminy
przepisami ustawy o samorzadzie gminnym. Na sposdb wykonywania codziennych czynno$ci, a co za tym
idzie jako$¢ zycia mieszkancow, wptywa dostgpno$é do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej.
W projektowanych terenach przeznaczonych pod do$¢ zréznicowane funkcje terenu — w celu zwigkszenia
fadu przestrzennego — ustalono warunki ksztalttowania zabudowy, wielkos$ci dziatek, udziatu powierzchni
dziatki biologicznie aktywnej, gabarytu zabudowy oraz warunkéw dotyczacych nieucigzliwosci obiektow
shuzacych dziatalnosci wytworczej i ustugowe;j.

Uwzglednienie =~ w przedmiotowym  opracowaniu  terenow  urzadzen  elektroenergetycznych
i cieptowniczych — biogazownia, wynika ze strategii Rozwoju Energetyki Odnawialnej zostala zatwierdzone;j
przez polski Sejm w sierpniu 2001 roku. Jest to najwazniejszy dokument dla rozwoju odnawialnych zrodet
energii w naszym kraju. Wskazuje on podstawowe cele i mozliwosci rozwoju energetyki odnawialnej do
roku 2020. Zmiany zachodzace na rynku energetycznym prowokujg do intensyfikowania dziatan majacych
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na celu znalezienie alternatywnych Zrodet energii. Biogaz mozna wytwarza¢ praktycznie w kazdym miejscu
bez wzgledu na warunki otoczenia.

Inwestowanie w odnawialne zrodla energii, oprocz korzysSci dla $rodowiska naturalnego, sprzyja
rozwojowi lokalnych gospodarek. Produkcja biomasy dla biogazowni rolniczych moze stanowi¢ istotne
zrédto dochodéw dla rolnictwa. Z kolei wyprodukowana energia, a wraz znig rozwoj infrastruktury
energetycznej, bedzie gwarantowac stabilnos¢ energetyczng oraz zwigkszac potencjal inwestycyjny regionu.
W ujeciu globalnym biogazownie maja szansg¢ wplyna¢ w stopniu istotnym na dywersyfikacje zrodet energii,
zapewniajagc tym samym bezpieczenstwo energetyczne oraz ograniczenie wydobycia i spalania
wyczerpywanych paliw kopalnych.

Opracowana do projektu zmian planu miejscowego prognoza oddzialywania na Srodowisko nie wykazata
znaczacych negatywnych skutkow projektowanego zagospodarowania dla srodowiska przyrodniczego.

Projektowane zagospodarowanie moze przynies¢ gminie korzysci finansowe w krotkim terminie,
w postaci potencjalnych wplywow z tytutu optaty planistycznej oraz dlugoterminowe, w postaci wzrostu
podatku od nieruchomosci po zagospodarowaniu terenéw zgodnie z planem.

Celem dziatania wtadz samorzadowych powinno by¢ zwigkszanie potencjatu spoteczno-ekonomicznego
gminy, wyrazajacego si¢ posrednio w poprawie dobrobytu jej mieszkancow.
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