UCHWALA NR X1/106/11
RADY GMINY ZAMOSC

z dnia 5 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice
i Woélka Panienska

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2001r. Nr 142
poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zamo$¢ uchwalonego uchwata Nr
XXX/261/98 z dnia 16 czerwca 1998r. ze zmianami oraz w zwigzku z uchwala Nr X/99/2007 Rady Gminy Zamos¢
zdnia 25 lipca 2007r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego W miejscowosci Kalinowice 1 Wolka Panienska,
Rada Gminy Zamo$¢ uchwala co nastepuje:

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Wolka
Panienska, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren miejscowosci Kalinowice i Wolka Paniefiska w granicach okre$lonych na rysunku
planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng cze$cia uchwaty,
2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Ustalenia ogdlne obowiazuja na calym terenie objetym planem, a ustalenia szczegétowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terenow.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linie rozgraniczajace — linie wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i zabudowy,

2) przeznaczenie podstawowe — czgSC przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu,

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktdry uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktorg zakazuje si¢ realizacji
wszelkich budynkéw lub czesci budynkéw z pominieciem nalezacych do nich loggi, balkondéw, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynkéw oraz elementow wejs¢ do budynkow (schody, podesty, pochylnie dla
niepelnosprawnych i zadaszenia),

5) ushlugi — samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe
i urzadzenia stuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, wytwarzajacej bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych;

6) zachowanie — utrzymanie istniejacej substancji budowlanej z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
unowoczesnienia, zmiany sposobu uzytkowania w cato$ci lub czgsci obiektu — w sposob nie naruszajacy
ustalen planu;

7) dojazdy nie wydzielone — istniejgce i projektowane dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, lecz niezbegdne dla zapewnienia prawidlowej obslugi obiektow z zakresu przeznaczenia
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podstawowego i dopuszczalnego; przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany na etapie regulacji i podziatu
wlasnosci;

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
§ 4. 1. 1.W obszarze planu wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
U — tereny zabudowy ustugowej;
Z.C — teren cmentarza,
R - tereny rolnicze;
WS — tereny wdd powierzchniowych $rédladowych;
G — tereny urzadzen infrastruktury gazowej;
E — tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;
KD-GP — tereny drég publicznych — klasy gtownej ruchu przys$pieszonego;
KD-Z — tereny drog publicznych — klasy zbiorczej;
KD-L — tereny drog publicznych — klasy lokalnej;
KD-D — tereny drég publicznych — klasy dojazdowe;;
KDW - tereny drog wewngtrznych;

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych
terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numeru poszczegoélnych terendw o tym
samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny
oddzialywania na srodowisko nie wykazata braku niekorzystnego wpltywu na przyrode, zdrowie i zycie ludzi;
zakaz ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wéd powierzchniowych ido gruntu oraz
tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi $Sciekami;

4) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robdt lub innych czynno$ci, ktore moga
spowodowa¢ trwale zanieczyszczenie gruntu lub wod w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
407 ,,Chelm-Zamos$¢” (obszar planu);

5) zakaz zmiany rzezby terenu oraz zakaz eksploatacji surowcoéw mineralnych (torfu), poza ewentualng budowa
zbiornikow retencyjnych;

6) zakaz wykonywania robot oraz czynnosci, ktore mogltyby utrudni¢ ochrong przed powodzig w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig wyznaczonego w oparciu o strefe¢ wezbrania powodziowego Q1%,
w tym:
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a) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

b) sadzenia drzew i krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmocnienia brzegéow koryta
lub obwatowan,

c) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robdt niz zwigzanych
z regulacja 1 utrzymaniem wod oraz brzegu,

7) w odniesieniu do obszaru Natura 2000 — PLB060013 ,,Dolina Gornej Labunki” przy lokalizacji inwestycji
obowiazuje utrzymanie populacji dziko zyjacych ptakow i ich siedlisk w niepogorszonym stanie;

8) w obregbie korytarza ekologicznego stanowigcego element Systemu Przyrodniczego Gminy zapewniajacego
taczno$¢ przyrodnicza pomigdzy weztami ekologicznymi ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki uzytkowania:

a) zachowuje si¢ jako dominujacg funkcj¢ ekologiczng (ochronng) irolnicza z wykorzystaniem pod uzytki
zielone,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ wzbogacenia ekologicznego doliny poprzez roslinnos¢ srodtakowa w postaci kep, grup,
szpalerow itp. — poza granicami terendw zagrozenia powodzia,

c) ustala si¢ szczegdlng dbalosci o estetyke krajobrazu, w tym ochrone punktow ipanoram widokowych,
ochrone naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikow wodnych, ochrone krajobrazu naturalnych
ekosystemow,

d) ustala si¢ szczego6lng dbatosci o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z warto$ciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,

e) ustala si¢ wymog zachowania przestrzennej zwartosci oraz przestrzennych powigzan pomiedzy obszarami
o wysokiej aktywnosci biologicznej,

f) ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

g) szczegolna rola ifunkcja korytarza ekologicznego doliny Labunki wymaga respektowania zakazow,
nakazow i zalecen umozliwiajgcych zachowanie komunikacji ekologicznej wewnatrz elementow struktury
przyrodniczej gminy, jak i powigzan zewnetrznych:

- zakaz skladowania odpaddéw komunalnych, przemyslowych i energetycznych, lokalizacji wylewisk
gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,

- zakaz tworzenia nasypdw ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,
- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, eksploatacji surowcow naturalnych,
- zakaz lokalizacji obiektow destrukcyjnych,

- nakaz poszerzania /lub wykonywania/ przepustdow w przecinajacych korytarze nasypach drogowych
i kolejowych,

- zalecenie ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych /iak, zadrzewien/,
- zalecenie restytucji uzytkow zielonych kosztem gruntéw ornych,
- zalecenie prowadzenia drog po estakadach,

9) dolina Labunki potozona w,zielonym pierScieniu” wokdl miasta Zamoscia podlega ochronie zgodnie
z zasadami ustalonymi dla korytarza ekologicznego, jak w pkt.8,

10) w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym wzmacnianie obudowy biologicznej droég poprzez
wprowadzanie w pasie terenu pomiedzy linia zabudowy alinia rozgraniczajaca tereny komunikacji
zywoptotow z krzewow i drzew, zwlaszcza lisciastych,

11) dopuszczalne poziomy hatasu nie mogg przekracza¢ parametrow zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) w terenach oznaczonych symbolem MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) w terenach oznaczonych symbolem MN,U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) w terenach oznaczonych symbolem U-1 jak dla zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,
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d) w terenach oznaczonych symbolem U-2, U-12 jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
12) ustala si¢ zasi¢gi oddziatywania dla nastepujacych stref ochronnych:
a) strefa oddziatywania pol elektroenergetycznych od linii WN 220kV — 72m; WN 110kV — 40m; SN — 15m;
obowiazuje zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Strefy oddziatywania linii

elektroenergetycznych moga by¢ weryfikowane na etapie pozwolen na budowe, w trybie ina zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadca sieci,

b) strefa kontrolowana od sieci gazowej wysokiego ci$nienia DN 250, DN 200 — 6m; DN 125, DN 100 — 4m od
osi gazociggu w kazda strone, obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej oraz nakaz uzgadniania
z zarzadcg sieci wszelkich dziatan inwestycyjnych,

¢) strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50 1 150m od granic cmentarza:

- w strefie do 50m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji: budynkdéw mieszkalnych, zaktadow produkcji
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych zywnos¢, studni dla celéw komunalnych
i gospodarczych,

- w strefie od 50m do 150m od cmentarza wszystkie budynki korzystajace z wody musza by¢ podtaczone
do sieci wodociagowe;j,

13) w gospodarstwach rolnych zajmujacych si¢ hodowla zwierzat, ze wzgledu na mozliwo$¢ oddziatywan
ucigzliwo$ci $rodowiskowych, nakazuje si¢ realizacje skladowisk przystosowanych do przechowywania
odchodow zwierzgcych: plyt obornikowych, zbiornikow na gnojowice, oraz zakazuje si¢ hodowli w fermach
bezsciotkowych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) w obrgbie strefy obserwacji archeologicznej wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
zgloszenia do Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okresli konieczno$¢ przeprowadzenia
archeologicznych badan przedinwestycyjnych lub nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi,

2) ochrone konserwatorska kapliczek, figur i krzyzy przydroznych,
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady podzialu istniejacych dzialek:

1) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, nie moze by¢
mniejsza niz 800m? o minimalnej szerokosci frontu dziatki — 18m;

2) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, nie moze by¢
mniejsza niz 500m? o minimalnej szerokosci frontu dziatki — 15m;

3) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, nie moze by¢
mniejsza niz 300m? o minimalnej szerokosci frontu dziatki — 10m;

4) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500m? o
minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20m;

5) dopuszcza si¢ odchylenie do 15° od kata prostego potozenia dziatki w stosunku do drogi;

6) dojazdy nie wydzielone stuzgce jako dojazd do nie wiecej niz 2 dzialek musza mie¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 5,0m,

7) dojazdy nie wydzielone stuzace jako dojazd do wigcej niz 2 dzialek musza mie¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 7,0m,

8) zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi krajowej; odstepstwo moze nastapi¢ wylacznie za zgoda zarzadcy
drogi;

9) wydzielanie dziatek budowlanych przy projektowanych ciggach drogowych moze nastgpi¢ tylko pod
warunkiem jednoczesnego wydzielenia tej drogi na dlugosci niezbednej do potaczenia jej z istniejacymi
drogami publicznymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady usytuowania zabudowy na dzialce budowlanej:

1) przy sytuowaniu budynku na dziatce nalezy zachowa¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
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2) ustala si¢ minimalne odleglosci nowej zabudowy mieszkaniowej od zewnetrznej krawedzi jezdni dla drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) KD-GP — 35m, przy zastosowaniu elementow ograniczajacych ucigzliwosci powodowanych przez ruch
komunikacyjny;

b) KD-Z —22m,

c) KD-L — 14m,

d) KD-D — 8m,

e) KDW — 6m, od linii rozgraniczajacej drogi,

3) w uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego w odleglosci mniejszej niz okreslona w §
8 pkt. 2 moze nastapi¢ wylgcznie za zgoda zarzadcy drogi;

4) w planie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
sasiedniej tj. w odlegtosci 1,5m lub w granicy:

a) dla istniejgcych terendw zabudowanych, na ktdrych znajduja si¢ dzialki z budynkami usytuowanymi
w odleglosci mniejszej niz 3m lub w granicy dziatki,

b) dla terenow przeznaczonych w planie do zabudowy ustalenie to mozna stosowac na istniejacych dziatkach
o szeroko$ci mniejszej niz 16m,

5) Dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki sgsiedniej
tj. w odlegtosci 1,5m lub w granicy nie moze kolidowac z ustaleniami szczegdétowymi planu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) umieszczanie tablic informacyjnych, szyldow, reklam inos$nikow reklamowych w pasach terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi tereny drog a liniami zabudowys;

2) lokalizacje ogrodzen od strony drog publicznych w formie:
a) maksymalnej wysokosci 1,60m (w tym wysoko$¢ podmurdéwki do 40cm);
b) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przgstami wypetlnionymi betonowymi prefabrykatami;

c¢) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, laczna powierzchnia przeswitow powinna wynosi¢ minimum 25%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) tereny zabudowy nalezy wyposazy¢ w zbiorczy system wodociagowy, zaopatrujacy sie¢ z wilasnych ujeé
wody,

b) system zaopatrzenia w wod¢ bazowac bedzie na projektowanych rurociggach magistralnych oraz sieci
rozdzielczej wodociggu gminnego,

¢) do czasu budowy wodociggu zbiorczego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ — studni,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakazuje si¢ wykonywania nowych uje¢ wod podziemnych oraz studni kopanych w strefach od cmentarza,
e) nalezy zapewni¢ wodg¢ do celéw przeciwopzarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) w zakresie gospodarki Sciekowe;j:
a) Scieki bytowe odprowadzane systemem sieci kanalizacyjnej do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

b) do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek stosowania indywidualnych lub
zbiorczych oczyszczalni Sciekow, lub szczelnych zbiornikow okresowo oproznianych zgodnie z systemem
utylizacji obowigzujacym na terenie gminy;

¢) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych i drég publicznych, z wyjatkiem drogi krajowej, moga
by¢ po ich podczyszczeniu, w zakresie wymaganym przepisami odrgbnymi, odprowadzane do cickow
wodnych,
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d) odprowadzanie wod opadowych na pozostatych terenach bedzie nastgpowac bezposrednio do gruntu,
3) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng nastapi z istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,
po jej rozbudowie,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet energii,

¢) ustala si¢ stopniowg przebudowe linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia na linie kablowe,
d) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych, nie wskazanych na rysunku planu;

¢) teren pod nowe wnetrzowe stacje transformatorowe o minimalnej powierzchni 80m? ;

f) wzdhuz istniejacych napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego
i niskiego napi¢cia nalezy zachowac strefy ucigzliwos$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) szczegotowe warunki zagospodarowania stref ucigzliwo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych SN oraz ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych zwigzanych zich przebiegiem, dopuszcza si¢ wykorzystanie zwolnionych w ten
sposob terendow zgodnie z przeznaczeniem wg ustalen planu,

i) w przypadku kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, nalezy je
przebudowaé na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:

a) zasilanie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrodet dystrybucji ciepta, z wykorzystywaniem paliw nie
powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia oraz odnawialnych zrodet energii;

b) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej, poprzez przylacza lub rozbudoweg sieci o parametrach
dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu,

5) w zakresie telekomunikacji:
a) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen teletechnicznych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg lub budowe sieci i urzadzen systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadow komunalnych oraz zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia ustugowag w szczelnych
pojemnikach na wiasnej dziatce,

b) odbidr i utylizacja odpadéw na zasadach obowigzujacych w gminie,

7) ustala si¢ zasade realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i ciggow
komunikacyjnych, oraz dopuszcza si¢ jg na wszystkich terenach objetych planem.

8) dopuszcza sie:

a) przebudowe istniejacych podziemnych urzadzen infrastruktury isieci, kolidujacych z projektowang
zabudowa;

b) realizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) zmiang parametrow sieci do 100% w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy.
Przepisy szczegolowe

§ 11. Dla terenu ~ zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej oznaczonej na  rysunku  planu
symbolem MW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) dopuszczalne:
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- budynki gospodarcze i garaze,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej nie wigksza niz dwie,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do gléwnej kalenicy dachu 12m,

f) dachy: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gtéwne potacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

g) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, blachodachowka, gont,
h) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach pastelowych,
1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazowej do gtownej kalenicy dachu Sm,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami KD-L zgodnie z rysunkiem
planu;

b) warunki parkingowe — ustala si¢ minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
od MN-1 do MN-83 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garaze,
- istniejgca zabudowa zagrodowa,
- ustugi,
- obiekty matej architektury,
- drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
do rozmiaréw nie przekraczajacych 50% istniejgcej kubatury oraz spetnieniem wymagan § 12 pkt. 2 lit. f,

b) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe gospodarczg i garazowa z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegodlnych dzialek — 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) forma architektoniczna budynkow podstawowej funkcji powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
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- liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej do glownej kalenicy dachu - 10m liczona od
poziomu terenu,

- gtéwna kalenica dachu rownolegla do frontu dziatki,

- dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gtéwne potacie dachu budynku muszg mie¢ jednakowy
spadek,

- pokrycie dachu: dachowka, blachodachéwka, gont,
- elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,

g) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazowej do gtdownej kalenicy dachu — 5m, aw
zabudowie zagrodowej 9m,

h) w strefie 150m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu wszystkie budynki korzystajace z wody powinny
by¢ podtaczone do sieci wodociagowej,

1) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub w budynkach wolnostojacych,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z, KD-L i KD-D oraz
z droég wewngtrznych KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) warunki parkingowe ustala si¢ w granicach dziatki minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny,

4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%;

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustlug oznaczonych na rysunku planu
symbolami od MN,U-1 do MN,U-48 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- uslugi materialne (handel i naprawy, hotele i restauracje, ustugi osobiste i1 dzialalno$¢ komunalna)
b) dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garaze,
- istniejgca zabudowa zagrodowa,
- obiekty matej architektury,
- drogi wewnetrzne 1 ciggi pieszo-jezdne,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
do rozmiar6éw nie przekraczajacych 50% istniejacej kubatury oraz spetnieniem wymagan § 12 pkt. 2 lit. f,

b) zachowuje si¢ istniejgca zabudowe gospodarczg i garazowa z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegolnych dzialek — 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

) liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej iustlugowej nie wigksza niz dwie
kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
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g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gtéwnej kalenicy dachu — 12m liczona od
poziomu terenu, przy czym gtowna kalenica dachu usytuowana roéwnolegte do frontu dziatki,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do gldwnej kalenicy dachu - Sm a w zabudowie
zagrodowej 9m,

i) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gtéwne polacie dachu budynku musza mie¢
jednakowy spadek,

j) pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka, gont,
k) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,
3) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-Z, KD-L i KD-D
oraz z drog wewngtrznych KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ w granicach dziatki minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala si¢ dodatkowo jedno miejsce parkingowe na kazde 40m? powierzchni pod ustugi, jednak nie mniej
niz dwa,

4) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%
§ 14. Dla terenu zabudowy ushugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi oswiaty (szkota),
b) dopuszczalne:
- urzadzenia sportowe,
- inne obiekty zwigzane z funkcja podstawowa i zapleczem,
- obiekty malej architektury,
- dojazdy nie wydzielone i parking,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny powierzchnia zabudowy — 50%,
d) liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu 15m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — Sm,
g) dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek
h) pokrycie dachu: dachowka, blachodachowka, gont,
1) elewacje zewngetrzne — tynki w kolorach pastelowych,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dzialki po linii rozgraniczajgcej teren,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z, zgodnie z rysunkiem
planu,

Id: UTUTM-AZMAQ-QSTQY-QYNMU-VITWN. Podpisany Strona 9



b) warunki parkingowe — ustala si¢ jedno miejsce parkingowe na kazde 40m? powierzchni przeznaczonej na
ushugi,

5) stawka procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%

§ 15. Dla terenéw zabudowy ustlugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U-2, U-3, U-4, U-5, U-6,
U-7, U-8, U-9, U-10, U-11, U-13 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- ustugi materialne (handel i naprawy, hotele i restauracje, ustugi osobiste, dziatalno$¢ komunalna)

- uslugi niematerialne (ochrona zdrowia iopieka spoteczna, dziatalno$¢ zwigzana z rekreacja, kulturg
1 sportem)

b) dopuszczalne:
- zabudowa mieszkaniowa,
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty malej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu 12m;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — Sm,
g) dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gtéwne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;
h) pokrycie dachu: dachéwka, blachodachéwka, gont;
1) elewacje zewngtrzne — tynki w kolorach pastelowych;
]j) ustala sie realizacje zieleni izolacyjnej o szerokosci min. Sm od strony zabudowy mieszkaniowe;j,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-Z, KD-L i KD-D
oraz z drog wewngtrznych KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) warunki parkingowe:

- ustala si¢ jedno miejsce parkingowe na kazde 40m? powierzchni przeznaczonej na ustugi, jednak nie
mniej niz dwa miejsca parkingowe,

- ustala si¢ dla ustug gastronomii, jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumpcyjne;
- ustala si¢ dodatkowo minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%;
§ 16. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U-12 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi sakralne (kosciot),

b) dopuszczalne:
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- inne obiekty zwigzane z funkcja podstawowa i zapleczem,
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone i parking,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny powierzchnia zabudowy — 40%,

d) liczba kondygnacji dla zabudowy mieszkalnej nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu 12m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — Sm,

g) dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,
h) pokrycie dachu: dachowka, blachodachdéwka, gont,

1) elewacje zewngtrzne — tynki w kolorach pastelowych,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej terenu,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) warunki parkingowe — ustala si¢ minimum trzy miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni
przeznaczonej na ustugi, dodatkowo minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%
§ 17. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — cmentarz,
b) dopuszczalne:
- obiekty kubaturowe — dom pogrzebowy, kaplica,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone i parking,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren powinien by¢ wyposazony w niezb¢dne urzadzenia infrastruktury technicznej: wodociggowe,
elektroenergetyczne, miejsca gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% wydzielenia,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu 10m,

e) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gtéwne potacie dachu musza mieé¢
jednakowy spadek,
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3) zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dzialki po linii rozgraniczajacej terenu,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) warunki parkingowe — ustala si¢ minimum 20 miejsc parkingowych,
5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%
§ 18. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od R-1 do R-40 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — uprawy polowe (grunty orne, taki, pastwiska, sady),
b) dopuszczalne:
- istniejgca zabudowa zagrodowa,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
do rozmiar6éw nie przekraczajacych 50% istniejacej kubatury oraz spelnieniem wymagan § 12 pkt. 2 lit. £,

b) zachowuje si¢ istniejagca zabudowe gospodarcza i garazowa z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

c) ustala si¢ wzmacnianie biologiczne terenu gatunkami odpowiadajacymi warunkom siedliskowym w postaci
szpaleréw i zywoptotow,

d) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng 95%,
3) zasady obslugi w zakresie komunikacji — ustala si¢ zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej,
4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 1%;

§ 19. Dla terenéw wéd powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS-
11 WS-2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe (rzek, stawow, rowow),
2) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
b) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng 100%,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala si¢ zachowanie dotychczasowej obslugi komunikacyjne;j,
4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%;

§ 20. Dla terenéw urzadzen infrastruktury gazowej oznaczonych na rysunku planu symbolem G-1, G-
2, G-3 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — stacja redukcyjna-pomiarowa,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu,

c) liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy nie wigksza niz jedna,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4m,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni catkowitej,
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3) zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dzialki po linii rozgraniczajacej terenu,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dostgpno$¢ komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD-GP, KD-L oraz KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%;

§ 21. Dla terenu urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonego na rysunku planu symbolem E-
1, E-2, E-3, E-4 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — stacja transformatorowa,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow stacji
transformatorowe;j,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4m,
¢) ustala si¢, ze teren w liniach rozgraniczajacych moze posiada¢ powierzchni¢ w catosci utwardzona,

3) zasady i1 warunki podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej terenu,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) zasady obshlugi w zakresie komunikacji — dostgpnos¢ komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD-L oraz KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei: 1%
§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji :
1) wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KD-GP - droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — 30m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) KD-Z — drogi publiczne klasy zbiorczej, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20m,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) KD-L — drogi publiczne klasy lokalnej, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15m,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) KD-D - drogi publiczne klasy dojazdowej , o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajagcych 10m,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) KDW-1 — drogi wewnetrzne, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m, zgodnie
z rysunkiem planu,

) KDW-2 — drogi wewnetrzne, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcych 6m, zgodnie
z rysunkiem planu,

g) KDW-3 — drogi wewnetrzne, o minimalnej szeroko$ci wliniach rozgraniczajacych 5m, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ w granicach terenéw oznaczonych symbolami KD-D wykorzystanie cz¢sci terenu pod $ciezki
pieszo-rowerowe oraz niezbg¢dne urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

3) dopuszcza si¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KD-D lokalizacje miejsc
postojowych dla samochodoéw zatok parkingowych i parkingdw przykraweznikowych,

4) zasady i warunki podzialu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po linii rozgraniczajacej
terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) dla drog publicznych KD-Z, KD-L, KD-D: 30%,
b) dla drég pozostatych: 1%
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Przepisy koncowe

§ 23. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢ budowy
nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zamos¢.
§ 25. Traci moc:

1. uchwata Nr XXIII/156/96 Rady Gminy Zamo$¢ zdnia 11 pazdziernika 1996r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamo$¢ (Dz. U. Woj. Zamojskiego
z 1996r. Nr 34 poz. 197);

2.uchwata Nr XXIII/157/96 Rady Gminy Zamos¢ zdnia 11 pazdziernika 1996.r w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamo$¢ w zakresie infrastruktury
technicznej (Dz. U. Woj. Zamojskiego z 1996 r. Nr 40 poz. 216);

3. uchwata Nr XXXV/257/98 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 2 czerwca 1998r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamo$¢ w zakresie budownictwa jednorodzinnego we
wsi Kalinowice (Dz. U. Woj. Zamojskiego z 1998 1. Nr 19 poz. 160);

4. uchwata Nr XLV/370/2002 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 6 wrze$nia 2002r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamos$¢ w miejscowosci Wolka Panienska (Dz. U. Woj.
Lubelskiego z 2002 r. Nr 34 poz. 2576);

5.uchwata Nr 1V/26/2003 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 15 stycznia 2003r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamo$¢ w zakresie lokalizacji inwestycji sakralnej
w obrebie wsi Wolka Panienska (Dz. U. Woj. Lubelskiego z 2003 r. Nr 11 poz. 749);

w zakresie ustalen planu w granicach okreslonych w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zamos¢

Jerzy Bondyra

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/106/11
Rady Gminy Zamos$¢

z dnia 5 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.pdf

Kalinowice-X1/106/11

Zatacznik Nr 1a do Uchwaty Nr X1/106/11
Rady Gminy Zamos$¢
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Zalacznik1.pdf

z dnia 5 pazdziernika 2011 r.
Zalacznikla.pdf

uklad arkuszy-Kalinowice-X1/106/11
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Zalacznik1a.pdf

Zatacznik nr 2
Do uchwaty Nr X1/106/11
Rady Gminy Zamo$¢
z dnia 5 pazdziernika 2011 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Zamo$¢

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowos$ci Kalinowice i Wolka Panienska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Zamos$¢ przyjmuje nastepujace rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kalinowice i Wolka Panienska:

W okresie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore odbywalo si¢ w dniach od 15 grudnia
2010 roku do 4 stycznia 2011 roku oraz w ustawowym terminie zbierania uwag tj. do dnia 18 stycznia 2011
roku wptyneto 85 uwag z czego 21 uwag zostato czgsciowo lub w catosci nieuwzglednionych:

1. Uwaga nr 23 — zlozona 10.01.2011r. przez Grazyn¢ Login Wniesiona uwaga dotyczyta dziatek nr ew. 54/22,
54/23 obreb Kalinowice;

Uwaga nr 24 — ztozona 10.01.2011r. przez Jadwige i Krzysztofa Pilip Wniesiona uwaga dotyczylta dziatki nr
ew. 54/183 obreb Kalinowice;

Uwaga nr 25 — zlozona 10.01.2011r. przez Tomasza Nowicki Wniesiona uwaga dotyczyta dziatki nr ew. 54/33
obreb Kalinowice;

Uwaga nr 26 — ztozona 10.01.2011r. przez Mari¢ Dec-Kietb Wniesiona uwaga dotyczyta dziatki nr ew. 54/8
obregb Kalinowice;

Uwaga nr 27 — ztozona 10.01.2011r. przez Wiolette i Mariana Uchman Wniesiona uwaga dotyczyta dziatki nr
ew. 53/25 obreb Kalinowice;

Uwaga nr 28 — ztozona 10.01.2011r. przez Elzbiet¢ i Tadeusza Lis Wniesiona uwaga dotyczyla dziatki nr ew.
54/5 obreb Kalinowice;

Uwaga nr 30 — ztozona 10.01.2011r. przez Agnieszk¢ Welcz Wniesiona uwaga dotyczyta dziatki nr ew. 54/13
obreb Kalinowice;

Uwaga nr 31 — ztozona 10.01.2011r. przez Renate i Cezarego Late Wniesiona uwaga dotyczyta dziatki nr ew.
53/15 obreb Kalinowice;

Uwaga nr 32 — ztozona 10.01.2011r. przez Jana Deca Wniesiona uwaga dotyczyla dziatki nr ew. 54/7 obrgb
Kalinowice;

Uwaga nr 33 — ztozona 10.01.2011r. przez Anng i Krzysztofa Wazny Wniesiona uwaga dotyczyta dziatki nr
ew. 54/30 obreb Kalinowice;

Uwaga nr 34 — ztozona 10.01.2011r. przez Magdalene i Piotra Smiatko Wniesiona uwaga dotyczyta dziatki nr
ew. 54/26 obregb Kalinowice;

Uwagi dotycza:
1) zachowania w catosci charakteru istniejacej zabudowy,
2) nie umieszczania jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej (produkcja, magazynowanie, ustugi)
3) infrastruktura drogowa dostosowana jedynie do potrzeb mieszkaniowych,
4) nie umieszczania obiektow kubaturowych nie zwigzanych z mieszkalnictwem,

5) media infrastruktury dostosowane jedynie do potrzeb mieszkalnictwa,
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6) weryfikacja legalnosci prowadzonych dziatalno$ci gospodarczych w obiektach istniejgcych,

Uwagi zostaja nieuwzglednione czeSciowo - dot. w punktu 6 .

Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Uwaga zostaje uwzgledniona w zakresie zachowania istniejgcych funkcji bez mozliwosci ich rozszerzenia.
Natomiast pkt. 6 — nie dotyczy ustalen planu.

2. Uwaga nr 46 — ztozona 13.01.2011r. przez Stanistawa Kostrubiec
Whiesiona uwaga dotyczyta:

whniesienia shuzebnos$ci drogi na dziatce nr ewidencyjny 5/5 obreb Kalinowice.
Uwaga zostaje nieuwzgledniona .

Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wydziela drog stuzebnych. Komunikacja zostanie
zachowana jak w stanie istniejgcym. Drogi po dziatkach prywatnych mozna wytyczaé w porozumieniu
z wlascicielami sgsiednich nieruchomosci zgodnie z zapisami planu — tzw. dojazdy nie wydzielone.

3. Uwaga nr 47 — ztozona 13.01.2011r. przez Ignacego i Mari¢ Daniec
Whiesiona uwaga dotyczyta:
whiesienia stuzebnosci drogi na dziatce nr ewidencyjny 5/5, 6/57, 6/60, 6/50 obrgb Kalinowice.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona .

Uzasadnienie rozstrzygniecia :

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wydziela drég stuzebnych. Komunikacja zostanie
zachowana jak w stanie istniejacym. Drogi po dziatkach prywatnych mozna wytycza¢ w porozumieniu
z wlascicielami sasiednich nieruchomosci zgodnie z zapisami planu — tzw. dojazdy nie wydzielone.

4. Uwaga nr 48 — ztozona 14.01.2011r. przez Ewe Krajewska
Whiesiona uwaga dotyczyta:
whniesienia drogi na dzialce nr ewidencyjny 4/7 obreb Kalinowice.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona .

Uzasadnienie rozstrzygniecia :

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia wydzielanie drog po dziatkach prywatnych,
mozna wytycza¢ je w porozumieniu z wilascicielami sgsiednich nieruchomos$ci zgodnie z zapisami planu — tzw.
dojazdy nie wydzielone.

5. Uwaga nr 57 — ztozona 17.01.2011r. przez Artura i Magdalen¢ Majdan
Wnhniesiona uwaga dotyczyta:

whniesienia shuzebnos$ci drogi na dzialce nr ewidencyjny 6/50 obrgb Kalinowice.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona .

Uzasadnienie rozstrzygniecia :

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wydziela drog stuzebnych. Komunikacja zostanie
zachowana jak w stanie istniejacym. Drogi po dzialkach prywatnych mozna wytycza¢ w porozumieniu
z wlascicielami sgsiednich nieruchomosci zgodnie z zapisami planu — tzw. dojazdy nie wydzielone.

6. Uwaga nr 66 — ztozona 17.01.2011r. przez Wactawa Romanowskiego
Whiesiona uwaga dotyczyta:
wprowadzenie drogi na dziatce nr ewidencyjny 1 obreb Wolka Panieniska z wlaczeniem do drogi krajowe;.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona .

Uzasadnienie rozstrzygniecia :
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Zgodnie z wytycznymi GDDKiA obstuga komunikacyjna powinna odbywaé si¢ po drogach istniejacych
wlaczonych juz w droge krajowa nr 74. Ze wzgledu na klase drogi (GP — gléwna ruchu przyspieszonego) zostat
wprowadzony zakaz lokalizacji nowych zjazdoéw ztej drogi. Nowe zjazdy zdrogi krajowej nie spetniatyby
parametrow odlegtosci migdzy wlaczeniami.

7. Uwaga nr 67 — ztozona 17.01.2011r. przez Mariusza Sawe

Whiesiona uwaga dotyczyta: wprowadzenie drogi dojazdowej na dziatce nr ewidencyjny 29, 30/2 obrgb Wolka
Panienska.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona .
Uzasadnienie rozstrzygniecia :

Drogi po dziatkach prywatnych mozna wytyczaé zgodnie z zapisami planu — tzw. dojazdy nie wydzielone.
8. Uwaga nr 78 — ztozona 18.01.2011r. przez Grazyne i Wtodzimierza Leckich

Whiesiona uwaga dotyczyta:

ujecie dziatki nr 91/1 obrgb Kalinowice w catosci jako budowlane;.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona .

Uzasadnienie rozstrzygniecia :

Zgodnie z art. 14 pkt 51 art. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
musi by¢ zgodny z ustaleniami Studium; wprowadzenie nowego zainwestowania wymaga zmiany dokumentu
Studium.

9. Uwaga nr 79 — ztozona 18.01.2011r. przez Tadeusza Przyczyne
Whiesiona uwaga dotyczyta:

ujecie dziatki nr 53/5 obrgb Kalinowice w catosci jako budowlano-ustugowe;.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona .

Uzasadnienie rozstrzygniecia :

Ze wzgledu na konieczno$¢ pogodzenia terenow sasiednich o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej z funkcja
mieszkalno—ustugowa, tereny tej ostatniej ograniczone zostaly do granic zainwestowania istniejacego, bez
mozliwosci ich poszerzenia.

10. Uwaga nr 81 — zlozona 18.01.2011r. przez Tadeusza Gornika

Wnhniesiona uwaga dotyczyta:

poszerzenie drogi KDW prowadzacej do dziatek nr 86/27 i 86/29 obreb Kalinowice.
Uwaga zostaje nieuwzgledniona .

Uzasadnienie rozstrzygniecia :

Brak mozliwosci terenowych oraz konflikt sgsiedzki — pozostawienie stanu istniejacego (droga prywatna).
11. Uwaga nr 82 — zlozona 18.01.201 1r. przez Mieszkancow wsi Kalinowice
Whiesiona uwaga dotyczyta:

przediuzenia terenéw budowlanych do drogi na dziatce nr 145

Uwaga zostaje nieuwzgledniona .

Uzasadnienie rozstrzygniecia :

Zgodnie z art. 14 pkt 51 art. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
musi by¢ zgodny z ustaleniami Studium; wprowadzenie nowego zainwestowania wymaga zmiany dokumentu
Studium.

W okresie Il wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore odbywato si¢ w dniach od 6 kwietnia
2011 roku do 27 kwietnia 2011 roku oraz w ustawowym terminie zbierania uwag tj. do dnia 12 maja 2011 roku
wplynelo 5 uwag z czego wszystkie zostaly nieuwzglednione:
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1. Uwaga nr 1 — zlozona 27.04.201 1r. przez Teres¢ Dziube
Wnhiesiona uwaga dotyczyta:

braku zgody na przebieg drogi KD-D wzdtuz dziatki nr 140/1 obrgb Woélka Panienska
Uwaga zostaje nieuwzgledniona .

Uzasadnienie rozstrzygniecia :

Wyznaczona droga oznaczona symbolem KD-D zabezpiecza prawidtowa obstuge komunikacyjna terenu.
2. Uwaga nr 2 — zlozona 05.05.201 1r. przez Danute Mari¢ Py$
Wnhniesiona uwaga dotyczyta:

1) zmiana kategorii drogi z KDW na gminna,

2) korekty granicy Natura 2000,

3) wniesienie drogi dojazdowej 4m na dzialce nr 171/4,

Uwaga zostaje nieuwzgledniona .

Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Projektowane zagospodarowanie nie wymaga obstugi komunikacyjnej droga gminng; granica obszaru Natura
2000 wyznaczona jest przez rozporzadzenie MS i nie podlega korektom w m.p.z.p., ponadto nie obejmuje ona
wskazywanej dziatki; projekt planu dopuszcza wydzielanie drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku
planu.

3. Uwaga nr 3 — zlozona 06.05.2011r. przez Ann¢ i Krzysztofa Namrozych
Whiesiona uwaga dotyczyta:

1) brak rozgraniczenia na dziatki 154/2 1 154/1 obrgb Wolka Panienska,

2) brak zgody na przebieg drogi KD-D,

Uwaga zostaje nieuwzgledniona .

Uzasadnienie rozstrzygnigcia :

1) projekt planu nie koryguje granic wlasnosci i zostal wykonany na mapie zasadniczej wydanej w marcu 2008r.
z zasobu panstwowego,

2) w projekcie planu droga oznaczona symbolem KD-D zabezpiecza prawidlowa obstluge komunikacyjng
obszaru.

4. Uwaga nr 4 — ztozona 12.05.2011r. przez Izabelg Panas
Wnhiesiona uwaga dotyczyta:
zgody na wydzielenie drogi o szerokosci 3m po dziatce nr 13/10 obreb Kalinowice.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozstrzygniecia :

W projekcie planu droga oznaczona symbolem KDW-2 o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
6m jest poprowadzona po granicy wlasnosci, ktora stanowi jej oS.

5. Uwaga nr 5 — zlozona 12.05.2011r. przez Karola Krupe
Whiesiona uwaga dotyczyta:
robwnomiernego rozszerzenia drogi na dziatce nr 145 obr¢b Kalinowice.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona .

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

W projekcie planu droga oznaczona symbolem KDW-1 o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
8m jest poprowadzona centralnie po dzialce nr 145, wigc jej poszerzenie jest rOwnomierne po obu stronach.
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Zatagcznik nr 3

Do uchwaty Nr X1/106/11
Rady Gminy Zamo$¢

z dnia 5 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Zamo$¢
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury nalezacych do zadan wiasnych
gminy oraz zasadch ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Wolka Panienska
finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy bedzie
odbywaé sie ze $rodkéw wilasnych gminy. Zrédlami finansowania inwestycji beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb: $rodki Unii Europejskiej, kredyty bankowe, emisje obligacji i$rodki prywatne. Koszty realizacji
inwestycji ponoszone beda etapowo.
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