UCHWALA NR XIV/98/2011
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

7 dnia 30 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmie$cia
Hrubieszowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 29 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm) i uchwaty Nr XLIV/419/2009 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 grudnia 2009 r. Rada Miejska uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia formalne i wprowadzajace

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszowa przyjetym uchwatg Nr XV/195/99 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 grudnia
1999 r. ze zmianami zatwierdzonymi Uchwatg Nr VIII/74/07 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29
maja 2007 roku, Uchwatag Nr XV/139/07 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 4 grudnia 2007 roku
i Uchwalg Nr L1X/538/2010 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 9 listopada 2010 roku uchwala sig:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Hrubieszowa obejmujacy:

a) zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia miasta Hrubieszowa
w granicach wpisu do rejestru zabytkow. Teren zawarty w granicach:

- od potnocy i zachodu — rzeka Huczwa,
- od wschodu —ul. Ludna i kanat rzeki Huczwy,
- od potudnia — ul. Dzialkowa, ul. Pitsudskiego i kanat rzeki Huczwy

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Hrubieszowa w granicach:
- od péinocy — kanat rzeki Huczwy
- od zachodu — ul. Ludna
- od potudnia — ul. Pitsudskiego
- od wschodu — dziatka nr ewid. 502

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwaly, sktadajace si¢ z:
a) ustalen dotyczacych catego obszaru opracowania,
b) ustalen do poszczegodlnych czesci terenu;

2) I:ysunek planu w skali 1:1000 Hrubieszéw — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Srodmiescia, stanowigcy zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) ustalenia planu oraz rysunek planu w zakresie regulowania niniejsza uchwalg stanowia integralna
calosc¢.

3. Program realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanej w planie wraz z zasadami ich
finansowania — zatacznik nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik Nr 3.
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§2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) studium -nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszowa”,

2) rysunku planu — nalezy rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty,

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla lub przerywang wyznaczajaca na
rysunku planu granice terendéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania majgce
znaczenie wigzace lub orientacyjne (do sprecyzowania na etapie projektu zagospodarowania terenu),

4) terenie — oznacza to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym i uzupehiajacym
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi,

5) dzialce budowlanej— nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é, ktorej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury spelniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow,

6) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre przewaza na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu uzupetniajagcym lub dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupeilnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne
z funkcjg obszaru,

9) zachowaniu — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej substancji budowlanej
zmozliwos$cia remontéw, rozbudowy, zmiany uzytkowania lub przeznaczenia w sposob nie
naruszajacy ustalen planu,

10) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktérych
nastgpuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugosc,
szerokos$¢ badz liczba kondygnacji, dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie
niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego,

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkow
istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub na terenie inwestycji,

12) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

13) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumiec¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong
W sposoOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie,

14) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do dolnej krawedzi dachu tj. do okapu lub
gzymsu

15) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacj¢ nie bedaca kondygnacja
podziemna,

16) kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje zaglebiong ze wszystkich
stron budynku, co najmniej do potowy jej wysokosci w Swietle ponizej poziomu przylegajacego do
niego terenu, a takze kazda usytuowang pod nig kondygnacje,

17) billboardzie — nalezy przez to rozumie¢ wielkopowierzchniowe urzadzenie reklamowe
o powierzchni wigkszej niz 20m? , wolno stojgce a takze umieszczane na elementach konstrukcyjnych
obiektu budowlanego lub na ogrodzeniu,

18) obiektach lub terenach ucigzliwych — nalezy przez to rozumiec:
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a) przedsigwzigcia moggce znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddzialywania na $rodowisko jest wymagane (inwestycje szczegolnie szkodliwe), zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

b) przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

19) obiektach Iub terenach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia nie zaliczone
do grupy przedsiewzig¢, dla ktorych jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko,

20) ochronie prawnej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie formy ochrony okreslone przepisami
szczegblnymi,

21) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie Ustawy o drogach
publicznych do jednej z kategorii drég: krajowej, wojewodzkiej, powiatowej, gminnej, wydzielong
liniami rozgraniczajacymi,

22) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczong do Zadnej kategorii drog
publicznych, w tym ulice w terenach mieszkaniowych, droge dojazdowsg do gruntéw rolnych lub
lesnych, terenow dziatalno$ci gospodarczej, ciggi pieszo - jezdne i t.p.,

23) przebudowie drogi — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdt w wyniku ktorych nastepuje
podwyzszenie parametrow technicznych i eksploatacyjnych istniejacej drogi, nie wymagajacych
zmiany granic pasa drogowego,

24) dostepie do drogi publicznej z nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do
tej drogi albo dostep do niej poprzez droge wewngtrzng, lub poprzez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej,

25) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu i w
tek$cie lini¢ okreslajgca nieprzekraczalng lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej — fasady budynkow,
ktorej nie moze przekroczy¢ zadne ze statych czesci budynku, z wylaczeniem okapu dachu, gzymsow,
daszkow nad wejsciami, schodow zewngtrznych i zsypow,

26) obowiazujaca lini¢ zabudowy- nalezy rozumie¢ wyznaczone planem historyczne linie zabudowy
dla lokalizowanych nowych obiektéw budowlanych

27) obiekcie malej architektury - nalezy rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j

¢) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku, jak: piaskownice hustawki,
drabinki, $Smietniki.

Rozdzial 2.
Ustalenie ogdlne dotyczace calego obszaru

§3.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego
i ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, polegajacej na:

a) utrzymaniu historycznie uksztaltowanego krajobrazu obszaru staromiejskiego (skala zabudowy,
charakter rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych)

b) ochronie sylwety zespotu staromiejskiego
¢) uzyskaniu wysokiej warto$ci walorow architektoniczno-urbanistycznych
d) wykorzystaniu lokalnych tradycji architektoniczno-budowlanych w realizacji nowej zabudowy

2) okreslenie zasad zagospodarowania izabudowy umozliwiajacych ksztalttowanie przestrzeni
W Sposob zapewniajagcy ochrone Srodowiska przyrodniczego (ochrona otwartej przestrzeni przed
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nadmierng zabudowa, utrzymanie ciaglosci korytarzy ekologicznych) izachowanie integralnosci
ekologicznej przestrzeni krajobrazowej (ochrona osi i1 przedpoli widokowych)

3) zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej, ustalajgc jej funkcjonalng hierarchizacje
i bezkolizyjnos¢

4) obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczng i komunalna.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granice terenu objgtego planem
2) granice terenu objetego wpisem do rejestru zabytkow
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania
4) symbole terenow o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania
5) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy
6) budynki ujete w rejestrze zabytkow
7) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do objecia ochrong planistyczng

3. Przebudowa istniejacej i realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego zainwestowania,
a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania teren6w nie moga naruszac:

1) praw wiascicieli i uzytkownikow terenow sasiadujgcych

2) innych wymagan dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
i krajobrazu kulturowego oraz ochrony przyrody

4. Plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu i scalenia dzialek na wniosek wiascicieli gruntéw lub wieczystych
uzytkownikow, zgodnie z przepisami szczegodlnymi oraz z zapewnieniem dostepnosci bezposredniej do
drogi publicznej lub poprzez droge wewnetrzng (wydzielony ciag pieszo-jezdny szerokosci min. 5,00m),
ewentualnie przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

5. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob jego wykorzystania.

§ 4.
1. Ustala si¢ jednostki stanowiace strukture funkcjonalno-przestrzenna obszaru:

1) Jednostka A ,,Centralna” — koncentracja ustug publicznych ikomercyjnych, mieszkalnictwa
wielorodzinnego i jednorodzinnego. Obszar zawarty w granicach ulic: B. Prusa, czgSciowo
Partyzantow 1 Zeromskiego, ul. Ludna, czgsciowo Szewska i kanatem rzeki Huczwy

2) Jednostka B ,,Zachodnia”. Koncentracja ustug publicznych, budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego i jednorodzinnego, drobnych ustug, zawarta w granicach rzeki Huczwy i kanatu, ulic:
Prusa , czgsciowo Zeromskiego i Partyzantow

3) Jednostka C ,Wschodnia” o funkcji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
i wielorodzinnego, ustug komercyjnych, zawarta w granicach ulic: Ludna, czeSciowo Szewska, od
potnocy rzeka Huczwa od ptd. wschodu kanat rzeki Huczwy

4) Jednostka D ,,Potudniowa”. Koncentracja budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustug
komercyjnych, zawarta w granicach od pin. zachodu kanat rzeki Huczwy, od potudnia ul. Dziatkowa,
Pitsudskiego, od wschodu dziatka nr 502

2. Poszczegolnym terenom wyznaczonym W planie liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ okreslone
przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne oznaczone na rysunku planu symbolem literowym
okreslajacym sposob uzytkowania terenu w obszarze objgtym planem:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MW+ U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (przeznaczenie podstawowe) z dopuszczeniem
ustug (przeznaczenie uzupetniajace)
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MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/tereny uslug (réwnorzedne przeznaczenia
podstawowe)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

MN+U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (przeznaczenie podstawowe) z dopuszczeniem
ustug (przeznaczenie uzupetniajace)

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/tereny ustug (réwnorzedne przeznaczenia
podstawowe)

U — tereny ustug /handlu, gastronomii, instytucji finansowych itp./

UA - tereny ustug administracji

UO -tereny ustug o$wiaty i nauki

UK - tereny ustug kultury

UH - teren ustug handlu

P/U - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej /tereny ustug (réwnorzedne przeznaczenia podstawowe)

KS - tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowej zurzadzeniami i obiektami towarzyszacymi
z podstawowym przeznaczeniem na stacje paliw, parkingi, przystanki, obstuge samochodow (warsztaty
naprawcze, myjnie itp.),

ZP - tereny zieleni urzadzonej /park, skwery, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielen nad rzeka
Huczwa /

ZN - tereny zieleni niskiej, nieurzadzonej

Z.Cz - tereny zieleni cmentarnej, cmentarzy zamknietych

ZD - teren ogrodow dziatkowych

Z7.Z - tereny zalewowe wody 100 letniej

RZ — tereny 1ak,

W — wody powierzchniowe,

NO - tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
EC — tereny urzadzen cieplownictwa,

EG — tereny urzadzen gazownictwa,

EE — clektroenergetyka — tereny iurzadzenia zpodstawowym przeznaczeniem pod obiekty
elektroenergetyki i jej obstugi (trafostacje)

komunikacja drogowa

KDKW — droga wojewodzka,

KDKP — droga powiatowa,

KDKG - droga gminna

KDW - tereny drog wewngtrznych (ciagi pieszo-jezdne)
KX - tereny komunikacji pieszej, place publiczne

3. Dla kazdego terenu ustala si¢ przeznaczenie zapisane w jednej z nastepujacych postaci:

1) X - przeznaczenie podstawowe

2) X/Y — rownorzedne przeznaczenie podstawowe — mogace si¢ wzajemnie uzupehlniaé, az do
zastosowania zamiennie jednego ze wskazanych oznaczen

3) X+Y - X przeznaczenie podstawowe, Y przeznaczenie dopuszczalne (jako uzupelniajace na
warunkach opisanych planem)
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§5.
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego
1. Ochrong planistyczng objeto:

1) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chelm — Zamos$¢) projektowany
Obszar Wysokiej Ochrony. Ochrona planistyczna GZWP obowigzuje do czasu jego prawnego
ustanowienia w drodze rozporzadzenia dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej i polega
na:

a) wykluczeniu lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na jakos¢ i ilos¢ wod
podziemnych i powierzchniowych, w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska

b) rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej, przepompowni $ciekoéw, uszczelnieniu
zbiornikow bezodptywowych na obszarach nie skanalizowanych oraz nadzor nad ich eksploatacja.

2) regionalny korytarz ekologiczny — dolina Huczwy, stanowigcy element systemu przyrodniczego
miasta 1bezposrednio wpltywajacy na otoczenie historycznego miasta. Ustanawia si¢ wymog
zachowania i ksztaltowania jego droznosci ekologicznej, wodno-takowego ciagu siedliskowego
poprzez:

a) zakaz:

- sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizowania wylewisk
nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,

- lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

- tworzenia nasypow ziemnych usytuowanych poprzecznie do osi korytarza ekologicznego
b) nakaz:

- likwidacji obiektow destrukcyjnych

¢) w ramach rewaloryzacji biologicznej odcinka Huczwy w obrgbie miasta zaleca sig:

- odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien w uktadach pasmowych wzdhuz doliny

- likwidacje $mietnisk, wysypisk, gruzowisk

- poprawe czystosci rzeki poprzez likwidacje niekontrolowanych punktow zrzutu Sciekow

3) lokalny korytarz ekologiczny — dolina kanatu rzeki Huczwy wraz z ograniczajagcymi ja skarpami
i zielenig. Ustanawia si¢ obowigzek:

a) utrzymanie w strefie ekotonowej wod funkcji ekologiczne;j

b) zachowanie skarpy stanowigcej element historycznego uksztattowania terenu i obowiazek
odtworzenia w przypadku jej naruszenia w trakcie prac budowlanych zzachowaniem formy
i gabarytow

4) krajobraz miejski tworza tereny zieleni urzgdzonej park miejski, skwery, zielen cmentarzy,
ogrody przydomowe, ogrody dziatlkowe oraz zielen skarpy doliny rzeki Huczwy i jej kanatu. Ochrona
zieleni polega na:

a) zakazie realizacji obiektow nie zwigzanych bezposrednio z funkcjg i przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej

b) utrzymaniu istniejgcej zieleni izapewnieniu jej odnowy ze szczegdlnym uwzglednieniem
drzewostanu uznanego za pomniki przyrody. Usuwane winny by¢ zadrzewienia zagrazajgce
bezpieczenstwu, zyciu i mieniu uniemozliwiajace realizacj¢ inwestycji celu publicznego w rozumieniu
przepisow szczegolnych

¢) utrzymaniu istniejacej zieleni wzdhluz doliny rzeki Huczwy 1ijej kanalu z mozliwoscig
przeksztatcen w zielen urzadzong 1 wprowadzeniu réznych form wypoczynku /ciagi spacerowe, $ciezki
rowerowe/

5) w oparciu o przepisy szczegdtowe wprowadza si¢ zakaz:
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a) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

b) emisji do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej obowigzujacych norm stgzen
dopuszczalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoétowymi,

¢) przechowywania odpadow z grupy niebezpiecznych, ktore mogg stanowi¢ zagrozenie dla zycia
i zdrowia oraz $rodowiska naturalnego

d) przekraczania w terenach mieszkalnictwa oraz zabudowy zwigzanej ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy dopuszczalnych standardow akustycznych.

Standardy akustyczne wynosza:

- w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami rzemie$lniczymi — w przypadku
hatasu komunikacyjnego w porze dziennej - 60dB, w porze nocnej — 50dB, w przypadku hatasu
z pozostatych zrodet odpowiednio: 55dB i 45dB,

- wterenach zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy
(przedszkole, szkota), hatas komunikacyjny — 55dB w porze dziennej i 50dB w porze nocnej, natomiast
w przypadku hatasu z innych zrodet, odpowiednio:45dB i 40dB;

6) na terenie objetym planem:

- preferuje si¢ stosowanie dla celow komunalnych oraz lokalnego ogrzewania budynkéw zrodet
energetycznych ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz ziemny, gaz propan-butan, olej
opatowy niskosiarkowy oraz inne niekonwencjonalne),

- utrzymuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpadow
uzrodet ich powstania zjednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych zgodnie
z przepisami szczegétowymi 1 miejskim programem gospodarki odpadami.

7) wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na
srodowisko jest obligatoryjne zmocy prawa, zwylgczeniem inwestycji komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, z jednoczesnym dopuszczeniem realizacji
przedsiewzig¢ dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢
wymagany

8) dla drogi wojewodzkiej klasy G 1idrog zbiorczych oraz parkingdw o powierzchniach
utwardzonych wigkszych niz 0,1 ha ustala si¢ obowigzek realizacji kanalizacji deszczowej
wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i substancji ropopochodnych.

§ 6.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1. Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty:

1) uktad urbanistyczny w granicach wpisu do rejestru zabytkow i wskazany na rysunku planu,
obejmujacy zabudowg wyspy okolonej przez rz. Huczwe wraz z przedmieSciem w rejonie ulic
Podzamcza i Pitsudskiego (d.1Maja) z historyczng siecig ulic i placow oraz skalg zabudowy, takze
sylwete miasta i konfiguracje terenu - Nr rej. A/659

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow

- zesp6l klasztorny podominikanski: kos$ciol parafialny p.w. $w. Mikotaja z wyposazeniem
w zabytki ruchome, d. klasztor, dzwonnica, drzewostan w obrgbie cmentarza kosScielnego, ul. 3 Maja
12 — Nrrej. A/328

- zespdt pocerkiewny: dawna cerkiew paraf. p.w. $Sw. Mikotaja ob. ko$cidt paraf. rzymsko-
katolickiej p.w. §w. Stanistawa Kostki wraz z wyposazeniem w zabytki ruchome, dawna dzwonnica,
obecna dzwonnica, drzewostan w granicach cmentarza ko$cielnego oraz wzgoérze, na ktorym
usytuowany jest kosciot, ul. Staszica 13 - Nr rej. A/327

- cerkiew prawostawna paraf. p.w. Wniebowzigcia NMP, cmentarz przycerkiewny, drzewostan
otaczajacy cerkiew, ogrodzenie cmentarza cerkiewnego, ul. 3 Maja 4 — Nr rej. A/1296

- plebania ul. 3Maja 6 —Nr rej. A/330
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- dom z otoczeniem ul. Partyzantow 11 Nr rej. A/1302
- d. Syndykat Rolniczy — budynek i posesja, ul. 3Maja 10 —Nr rej. A/1297
- dom tzw. Dom Kiesewetterow ul. 3Maja 31- Nr rej. A/340

- dwor zw. Du Chateau — z oficynami, ogrodzeniem, zatozeniem dziedzinca ul. 3 Maja 11- Nr rej.
A/338

- dworek (d. Wydziat Powiatowy Sejmiku Hrubieszowskiego, nastgpnie apteka) wraz z posesja
i posesjami sgsiednimi, ul. 3 Maja 17 — Nr rej. A/1298

- dawny dworek podmiejski ul Czerwonego Krzyza 18a - Nr rej. A/339
- dworek, ul. Krucza 12 (d. 6) - Nr rej. A/190

- dom w granicach dziatki, ul. Staszica 9 - Nr rej. A/1299

- dworek, ul. Staszica 12b - Nr rej. A/333

- dom, ul. Kos$cielna 2b - Nr rej. A/334

- kamienica, ul. Targowa 7 (d. 23) - Nr rej. A/337

- kamienica, Plac Wolnosci 1 (d. Rynek) - Nr rej. A/336

2. W obszarze tym, wcelu zachowania czytelnej odrgbnosSci w obszarze zainwestowania miejskiego
obowigzuje:

1) uzyskanie pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow na realizacje wszelkich
planowanych inwestycji, w oparciu o indywidualne projekty techniczne o wysokich walorach
estetycznych

2) zakaz docieplania od zewnatrz budynkéw (objetych ochrong konserwatorska iz zachowanym
detalem architektonicznym) oraz zakaz umieszczania na calym obszarze na eksponowanych
elewacjach klimatyzatoréw iinnych urzadzen technicznych. Umieszczanie na elewacjach i przy
budynkach reklam, tablic informacyjnych iinnych, jest dopuszczalne po uzyskaniu pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow

3) zakaz lokalizacji tymczasowych, wolnostojacych obiektow gospodarczych (garazy, komorek,
kioskow itp.) z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4) nowe obiekty lokalizowa¢ z zachowaniem historycznych linii zabudowy, gabarytow, formy dachu
oraz wysokosci dostosowanej do sasiedniej zabudowy

5) nakaz ochrony zabytkow archeologicznych, nawarstwien kulturowych i reliktéw zabudowy
poprzez obowiazek uzyskania uzgodnienia zwojewodzkim konserwatorem zabytkéw zakresu
wszelkich prac ziemnych, przeprowadzenia wskazanego przez niego zakresu badan archeologicznych

6) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych

7) zakaz lokalizacji budynkow, elementow matej architektury, ogrodzen nos$nikéw reklamowych
powodujacych zaklocenie widoku na zabytek oraz lokalizacji w obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow, wielkoformatowych tablic reklamowych i innych

3. Ochrong planistyczng obejmuje si¢ obiekty o walorach kulturowych znajdujgcych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow:

- kramy miejskie tzw. ,,sutki”

- dom drewniany ul. Narutowicza 2

- domy drewniane ul. Kilinskiego nr 6, 10, 13, 16, 38
- domy drewniane ul. Partyzantow nr 13, 25

- domy murowane ul. Podzamcze nr 15, 17

- dom murowany ul. Targowa 4

- dom drewniany ul. Czerwonego Krzyza 10
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- dom murowany, dawny szpital ul. Czerwonego Krzyza nr 9
- dawna elektrownia ul. Podzamcze nr 9a

- dawny magistrat ul. Podzamcze nr 9

- dawny zajazd murowany Plac Wolnosci 15

- pomnik Stanistawa Staszica ul. 3Maja

- dom murowany ul. Koscielna 5

- dom murowany — Plac Wolnosci 32

- dawny cmentarz zydowski ul. Krucza

4. Ochrona zabytkéw w ewidencji winna obejmowac zachowanie ich zewngtrznej bryly, gabarytéw i detali
elewacji (w tym stolarki okiennej i drzwiowej). Obiekty o szczegdlnym znaczeniu w historii miasta winny
by¢ objete dziataniami rewaloryzacyjnymi. Zakaz docieplania zewnetrznych elewacji ikrycia dachu
blachodachowkg i blachg trapezowa.

§7.
Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
1. Okresla si¢ obszary przestrzeni publicznych:
1) drogi publiczne istniejace i projektowane — ujednolicone rozwigzania o$wietlenia;
2) ciagi piesze i $ciezki rowerowe — ujednolicone kolorystycznie nawierzchnie chodnikow
3) place i dziedzince — ujednolicone kolorystycznie nawierzchnie chodnikow
4) tereny zieleni (skwery, zielence, parki i zielen towarzyszaca)
2. Ochrona przestrzeni publicznej, w tym krajobrazu kulturowego polega na:
1) zachowaniu historycznej sieci drog
2) ostanianiu zielenig obiektow dysharmonijnych,
3) utrzymaniu i ochronie matej architektury sakralnej,

4) porzadkowaniu terenu poprzez realizacje nowej zabudowy w miejsce zabudowy zuzytej
technicznie

5) nawigzaniu do form budownictwa tradycyjnego z zastosowaniem tradycyjnych materialow
budowlanych (drewno, kamien, materiaty ceramiczne i inne posiadajace atest),

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania i zagospodarowania obszaréw przestrzeni publiczne;j:

1) nakaz ksztaltowania pierzei ulic w wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowigzujacych liniach
zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi

2) zalecenie wprowadzenia zadrzewien izakrzewien wzdtuz ulic (drég publicznych)
z uwzglednieniem wymogow ekspozycji krajobrazowej,

3) wprowadza si¢ zakaz:
- stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych

- umieszczania no$nikow reklamowych w miejscach naruszajacych bezpieczenstwo ruchu
drogowego i pieszego

- lokalizacji obiektow tymczasowych: kioski, budki obudowywanie historycznych obiektow
budynkami gospodarczymi i dysharmonizujacymi,

- lokalizacji wszelkich dominant wysokosciowych

4) Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen telekomunikacji elektronicznej na istniejacych

obiektach typu komuny, wieze Swigtyn itp. o ile nie b¢dg stanowi¢ nowych dominant wysokosciowych
lub subdominant, za zgoda Wojewoddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkoéw
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5) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych ireklamowych powigzanych z elewacja
frontowa 1iwolnostojagcych za zgoda wojewddzkiego konserwatora zabytkow, aw pasach
rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy drogi,

6) zachowanie otwartej przestrzeni doliny rzecznej ijej kanalu bez prawa zabudowy stanowiacej
strefe ekspozycji widokowej na obszar staromiejski

7) ochrona zewngetrznej sylwety miasta polega na realizacji nowych obiektow w odpowiedniej skali
zabudowy z ksztaltowaniem ich bryly w oparciu o regionalne wzorce architektoniczne

§ 8.
Ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode:
1) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z migjskiej sieci wodociggowe;j

2) przewiduje si¢ rozbudowe sieci rozdzielczej istniejacych wodociggow wg warunkow
technicznych ustalonych przez administratora sieci

3) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci wodociggowej wramach opracowania projektu
budowlanego

2. Gospodarka $ciekowa:
1) kanalizacja sanitarna
a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiej oczyszczalni
sciekow
b) przewiduje si¢ rozbudowe sieci rozdzielczej istniejacej kanalizacji sanitarnej wg warunkoéw

technicznych ustalonych przez administratora sieci

c) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej w ramach opracowania projektu
budowlanego

d) na terenach nieuzbrojonych w sieci kanalizacyjne utrzymuje si¢ lokalny system odprowadzania
sciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikow, pod warunkiem obowigzkowego przytaczenia do
miejskich sieci kanalizacyjnych w momencie ich wybudowania

2) kanalizacja deszczowa:
a) odprowadzenie wod opadowych do istniejacego miejskiego systemu kanalizacji deszczowej

b) przewiduje si¢ rozbudowe sieci rozdzielczej istniejgcej kanalizacji deszczowej wg warunkow
technicznych ustalonych przez administratora sieci

¢) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci kanalizacji deszczowej w ramach opracowania projektu
budowlanego

d) tereny nieutwardzone w granicach poszczegdlnych posesji beda naturalnym odbiornikiem wod
opadowych,

e) z terenow utwardzonych drog, placow i parkingdw przez separatory ropopochodne i piaskowniki,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi

3. Gospodarka odpadami:

1) zterendow zabudowy mieszkaniowej iustugowej poprzez zastosowanie pojemnikdéw
indywidualnych przy posesjach oraz kontenerowego systemu gromadzenia odpadow wraz z wstepng

segregacja
2) wywo6z odpadow przez stuzby komunalne na miejskie sktadowisko odpadow

3) odpady inne niz komunalne, gromadzenie i utylizacja zgodnie z pozwoleniem organoéw ochrony
srodowiska.

4. Zaopatrzenie w cieplo:
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1) zmiejskiego systemu cieptowniczego, poprzez rozbudowe sieci cieptowniczych z centralnej
kotlowni zlokalizowanej przy ul. Wyzwolenia

2) indywidualne zrodta ciepta, zaleca si¢ paliwa niskoemisyjne

3) przewiduje si¢ rozbudowe sieci cieplowniczej wg warunkow technicznych okre$lonych przez
administratora sieci

5. Zaopatrzenie w gaz:
1) dostawa gazu za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci

2) rozbudowa istniejgcych sieci gazociggu S$redniego cisnienia, wedlug warunkéw technicznych
okreslonych przez zarzadce sieci.

3) dla istniejacych i projektowanych gazociagdéw niskiego i $redniego cisnienia wyznacza si¢ strefg
kontrolowang o szerokosci 1,00m (po 0,50m od osi gazociagu). W strefie kontrolowanej nie nalezy
wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych skltadéw imagazyndéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢
podejmowana dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci przytacza gazowego podczas jego eksploatacii.
Dopuszcza si¢ za zgoda operatora sieci, urzadzanie parkingdw nad gazociggami.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejacych i projektowanych urzadzen oraz linii
elektroenergetycznych stosownie do potrzeb, zgodnie z ustaleniami zarzadcy sieci,

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/04 kV w ilo$ci wynikajacej z potrzeb, a nie
wskazanych na rysunku planu,

3) nowa sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia nalezy wykonywac jako kablowa-
doziemna,

4) przy lokalizacji obiektow kubaturowych nalezy zachowac¢ strefy ochronne itechniczne, ktore
Wynosza:

- dla linii napowietrznych $redniego napiecia SN 15 kV — 15,00m
- dla linii napowietrznych niskiego napigcia nN — 10,00m
- dla linii kablowych nN i SN — 1,00m.
7. Telekomunikacja:
1) zachowuje si¢ istniejaca abonencka telefoniczna sie¢ kablowa z mozliwos$cia jej modernizacji

2) przewiduje si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej wg warunkow technicznych uzyskanych od
administratora sieci — dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrgbie paséw drogowych

3) zachowuje si¢ istniejaca sie¢ telewizji kablowej vk iprzewiduje si¢ jej rozbudowe zgodnie
z potrzebami mieszkancow

§9.
Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji

1. Na obszarze opracowania na mocy przepisow szczegélnych ustala si¢ sie¢ ulic w ciagach drog
publicznych zgodnie z rysunkiem planu przy nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu nie mniej niz w ustaleniach szczegdtowych ponize;j:

1) w ciagu drogi wojewddzkiej nr 844 relacji Chetm — Hrubieszow — Witkéw — Dothobyczéw —granica
panstwa :

01KDKW nr 844 —ul. Zeromskiego klasy tech. ,,G”

a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych —15,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 8,00

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — 10,00m
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- dla pozostatych obiektow budowlanych — 8,00m
02KDKW nr 844 —ul. Kilinskiego klasy tech. /2 ,,G” (ruch jednokierunkowy)
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 12,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 8,00m
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,00m
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 8,00m
03KDKW nr 844 —ul. 3 Maja klasy tech. 2 ,,G” (ruch jednokierunkowy)
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 16,00 — 22,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 8,00m
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — w liniach rozgraniczajacych ulicy wg rysunku planu oraz 10,00m
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 8,00m
04KDKW nr 844 —ul. Staszica klasy tech. ,,G”
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 15,00 — 22,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 8,00m- 10,00m
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — w liniach rozgraniczajacych ulicy wg rysunku planu oraz 8,00m
— dla pozostatych obiektéw budowlanych — 8,00m
0SKDKW nr 844 — ul. Pitsudskiego klasy tech. ,,G” (od ul. Staszica do ul. Zamojskiej)
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 20,00 — 25,00m
b) szeroko$¢ pasa jezdni — 10,00m
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 10,00m
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 8,00m
2) w ciggu drog powiatowych:
06KDKP — ul. Ciesielczuka w ciggu drogi powiatowej nr 3458L kl. techn. ,,Z”
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 6,00m
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 10,00m
- dla pozostalych obiektow budowlanych — 6,00m
07KDKP — ul. Dziatkowa w ciaggu drogi powiatowej nr 3460L kl. techn. ,,L”
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 6,00m
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 6,00m
- dla pozostatych obiektow budowlanych —6,00m
08KDKP — ul. Gesia w ciggu drogi powiatowej nr 3461L kl. techn.”L”
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00 —12,00 m

b) szerokos¢ pasa jezdni 5,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 7,00m

- dla pozostatych obiektow budowlanych- 6,00m

09KDKP — ul. Gérna w ciagu drogi powiatowej nr 3468L kl. techn. ,,D”

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 7,00 —10,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 6,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych — 8,00m

- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,00m

010KDKP — ul. Ludna w ciggu drogi powiatowej nr 3470L kl. techn. KDW, ,.Z”

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 8,00 —20,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 5,00m — 7,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych — 8,00m

- dla pozostatych obiektow budowlanych —6,00m

011KDKP — ul. Narutowicza w ciggu drogi powiatowej nr 3474L kl. techn. ,,.L”

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,00 —16,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 6,00m — 9,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych — 6,00m

— dla pozostatych obiektow budowlanych —6,00m

012KDKP —ul. Podzamcze w ciagu drogi powiatowej nr 3475L kl. techn. KDW i ,,L.”

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 6,00 — 10,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 5,00- 6,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 2,00m

- dla pozostatych obiektow budowlanych —6,00m

013KDKP —ul. Prosta w ciggu drogi powiatowej nr 3477L kl. techn.”Z”

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,00 — 20,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 7,00 - 12,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — w liniach rozgraniczajacych ulicy wg rysunku planu lub 8,00m
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 8,00m

014KDKP — ul. Prusa w ciaggu drogi powiatowej nr 3478L kl. techn. ,,Z”

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 22,00 — 25,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 9,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
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- dla budynkow mieszkalnych — 8,00m
- dla pozostalych obiektow budowlanych — 6,00m

015KDKP — ul. 27 Wotynskiej Dywizji Piechoty AK iul. Pogodna w ciggu drogi powiatowej nr
3479L kl. techn. ,,L”

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 6,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych — 5,00m

- dla pozostatych obiektéw budowlanych — 6,00m

016KDKP —ul. Szewska w ciaggu drogi powiatowej nr 3480L kl. techn. KDW, ,,.L.”

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 5,50 — 11,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 5,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 3,00m

- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,00m

017KDKP — ul. Mjr Dobrzanskiego ,,Hubala” w ciggu drogi powiat. nr 3481L kl. techn. ,,L.”
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 16,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 6,00 — 7,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 6,00m

- dla pozostatych obiektow budowlanych 6,00m

018KDKP — ul. Targowa w ciggu drogi powiatowej nr 3482L kl. techn. ,,.L.”

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 - 12,00 — 15,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 6,00- 7,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych — czgsciowo w liniach rozgraniczajacych ulicy wg rysunku planu,
czgsciowo — 3,00m

- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,00m

019KDKP — ul. Wspdlna w ciagu drogi powiatowej nr 3486L kl. techn. ,,L.”

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 7,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych — 4,00m

- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,00m

020KDKP — ul. Pitsudskiego (od ul. Staszica do ul. Wyzwolenia) w ciggu drogi powiatowej nr
3487L kl. techn. ,,G”

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,00- 25,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 10,00m
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — 5,00m
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- dla pozostatych obiektow budowlanych - 6,00 m
3) drogi gminne
021KDKG — ul. Czerwonego Krzyza nr 011165L kl. techn. ,,D”
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 6,00m
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 6,00m
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,00m
022KDKG — ul. Jatkowa nr 011168L kl. techn. KDW, ,,D”
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 10,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 5,50m
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych — 2,00m
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,00m
023KDKG —ul. Kruczanr 011171L kl. techn. KDW, ,,D”, ,,L”
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,00 —13,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 5,00- 7,00m
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 6,00m
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,00m
024KDKG — ul. Lazienna nr 011174L kl. techn. ,,D”
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 6,00m
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — w liniach rozgraniczajacych ulicy wg rysunku planu i 4,00m
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,00m
025KDKG — ul. Partyzantow nr 011178L kl. techn. ,,Z2”
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,00- 18,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 8,00m
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 4,00m
- dla pozostalych obiektow budowlanych —6,00m
026KDKG — Plac Staszica nr 011179L kl. techn. ,,L.”
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,00 — 20,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 6,00 — 8,00m
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — w liniach rozgraniczajacych ulicy wg rysunku planu
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,00m
027KDKG — Plac Wolnosci nr 011180L kl. techn. ,,L”
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,00m

b) szeroko$¢ pasa jezdni 7,00

¢) obowigzujaca linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych — 6,00m

- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,00m

028KDKG — Rynek nr 011182Lkl. techn. ,,L”

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 6,00m

¢) obowiazujaca linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych — w liniach rozgraniczajacych ulicy wg rysunku planu

— dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,00m

029KDKG — ul. Szeroka nr 011186L Kkl. techn. ,,L.”

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00- 18,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 6,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 3,00m

- dla pozostatych obiektow budowlanych —6,00m

030KDKG — ul. Wodna nr 011197L kl. techn. ,,D”

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00 — 9,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 5,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 5,00m

- dla pozostatych obiektow budowlanych —6,00m

- dla zespotow projektowanych garazy — 3,00m

031KDKG — ul. Joselewicza nr 011199L kl. techn. ,,D”

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00m

b) szerokos¢ pasa jezdni 5,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 3,00m

- dla pozostatych obiektow budowlanych —6,00m

4) drogi wewnetrzne KDW - nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od linii rozgraniczajacej drogi dla
nowoprojektowanej zabudowy wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 4,00 m

b) dla pozostatych budynkéw - 3,00 m.

032 KDW - droga wewngtrzna ul. Kos$cielna

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00m —15,00 m

b) szerokos¢ pasa jezdni 6,00m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — w liniach rozgraniczajacych ulicy wg rysunku planu

033 KDW
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00m —10,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 3,50m - 4,00m

034 KDW

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,00m —12,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 3,50m - 5,00m

035 KDW

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,00m —7,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 3,50m

036 KDW

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,00m —5,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 3,00m

037 KDW

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,50m

b) szerokos¢ pasa jezdni 3,00m

038 KDW

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,00m

039 KDbW

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,00m

040 KW

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,50m — 4,00m
041 KDW

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,00m

042 KDW

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,000m — 9,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 3,50m

043 KDW

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,00m

044 KDW

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,50m

045 KDW

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,50m

046 KDW

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,000m — 17,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 3,50m — 15,0m

047 KDW

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,000m

b) szerokos¢ pasa jezdni 3,50m

048 KDW

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,50m
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b) szerokos¢ pasa jezdni 3,00m

049 KDW

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,00m
050 KbwW

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 3,50m

051 KbW

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,00m- 5,00m
052 KDW

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,00m
b) szerokos¢ pasa jezdni 3,50m

5) komunikacja piesza KX - nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od linii rozgraniczajacej drogi dla
nowoprojektowanej zabudowy wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 4,00 m

b) dla pozostatych budynkéw - 3,00 m.

053 KX

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3,00m- 5,00m
054 KX

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,00m

055 KX

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,50m

056 KX

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,00m

057 KX

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,00m — 10,00m
058 KX

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,00m

059 KX

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2,00m

060 KX

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2,00m

061 KX

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,00m

062 KX

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,00m — 15,00m
063 KX

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 2,00m

064 KX

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,00m — 5,00m
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065 KX
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,00m — 5,00m
066 KX
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,00m — 4,00m

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych w tym przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w odleglosciach mniejszych niz wynikajg zustawy o drogach publicznych oraz wymienionych
w ustaleniach planu w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ czesciowej zmiany przebiegu drogi wojewodzkiej nr 844 zul. Kilinskiego
1 czgsci ul. 3Maja na ul. Prusa i czgSciowo ul. Partyzantow (podniesienie klasy ulic do klasy technicznej
i uzytkowe;j ,,G”)

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ urzadzania parkingow i miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog.

5. Istniejace budynki mieszkalne iustugowe znajdujace si¢ blizej krawedzi jezdni niz okreslona planem
nieprzekraczalna linia zabudowy, zachowuje si¢ z mozliwoscig remontdéw i nadbudowy. W przypadku
wymiany budynku lub jego rozbudowy nalezy zachowa¢ okreslong planem lini¢ zabudowy.

6. Ustalenia w zakresie linii zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

§ 10.
Tereny urzadzen komunikacji drogowe;j
1. Zachowuje si¢ dotychczasowe tereny miejsc postojowych oraz przewiduje realizacje:
1) miejsc postojowych przy obiektach ustugowych

2) nowych obiektow garazowych na poszczegélnych posesjach jako obiekty wbudowane lub
wolnostojace

2. Nalezy zagwarantowa¢ ochrong wod i gleby poprzez:
1) realizacj¢ urzgdzen chronigcych wody (separatory, oczyszczalniki)

2) utworzenie pasa zieleni izolacyjnej chronigcej glebe i tereny mieszkalnictwa

§11.

Zasady i warunki zagospodarowania teren6w otwartych wedlug rodzajow przeznaczenia
1. Tereny zieleni nieurzadzonej i tereny rolne:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej i komunikacji ogélnodostepne;j;

2) zakazuje si¢ uzytkowania zagrazajacego rownowadze ekologicznej, w tym:

a) wykorzystywania $ciekow do nawozenia uzytkow zielonych,

b) lokalizowania wysypisk odpadow,

¢) usuwania zadrzewien izakrzewien za wyjatkiem przypadkéw koniecznych, za zgoda shuzb
ochrony $srodowiska

3) wprowadza si¢ obowigzek zachowania, rewaloryzacji i ochrony zieleni oraz zbiorowisk tegowych
na skarpie i terasie zalewowej oraz odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien w ukladach pasmowych
(wzdhuz doliny)

2. Zakazuje si¢ zadrzewiania pod istniejacymi liniami elektroenergetycznymi $rednich i niskich napig¢. Pod
liniami nalezy pozostawi¢ bez zadrzewienia pas o szerokosci min. 9,30 m. W pozostawionym pasie
dopuszcza si¢ ewentualne zadrzewienie i zakrzewienie pod warunkiem utrzymania pod linig drzew
i krzewow nie przekraczajacych 2,00 m wysokosci oraz pozostawienie wokot kazdego stupa powierzchni
nie zadrzewionej w odlegtosci co najmniej 4,00m od shupa.

Id: OBNAJ-SEMHK-NSVUK-RGINE-JUGZS. Podpisany Strona 19



3. Tereny wod otwartych:

1) obejmuje si¢ ochrong wody rzeki Huczwy wraz z malym zbiornikiem wodnym, wody kanalu
rzeki Huczwy

2) ochrona polega na:
a) utrzymaniu koryta rzeki i kanatu w stanie naturalnym

b) zakazie usuwania zaro$li izadrzewien legowych ze strefy brzegowej wod za wyjatkiem
przypadkow stuzacych konserwacji i dziataniom przeciwpowodziowym

¢) obowigzku ksztattowania biologicznej odnowy koryta ciekow — poza dopuszczeniem lokalizacji
obiektow zwigzanych zniezbedng komunikacjg i infrastrukturg techniczng, przy zachowaniu
warunkow okreslonych przepisami szczegdlnymi

4. Teren ogrodkow dziatkowych — zachowanie istniejgcego uzytkowania

§ 12.

1. Granice 1isposoby zagospodarowania terené6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla ktorych ustala sie:

1) utrzymanie terasy zalewowej jako gldwnej osi przyrodniczej miasta poprzez zachowanie
uzytkowania takowo - pastwiskowego

2) tereny osuwiskowe — w przypadku wymiany zabudowy lub lokalizacji nowych obiektow nalezy
wykona¢ badania geotechniczne gruntu wcelu okreSlenia ewentualnego specjalistycznego
fundamentowania obiektu budowlanego

3) w wyznaczonych na rysunku planu strefach zagrozenia powodzig i osuwiskowej obowigzujg
ograniczenia inwestowania na mocy przepisow szczegolnych.

4) Linia zabudowy nie moze wynosi¢ mniej jak 10,00 m od gornej krawedzi skarpy rzeki Huczwy
i Kanahi Ulgi.
§ 13.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — zabudowa istniejgca i nowo realizowana dla
ktorych plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2) przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

a) ustugi wbudowane w czesci parteru budynkow mieszkalnych,

b) garaze istniejace i projektowane na dziatce jako jednorodny zespot garazy

¢) wewngetrzne drogi dojazdowe, podjazdy ipodejscia do budynkéw oraz miejsca parkingowe
i chodniki niezbgdne do obstugi zabudowy — nie wyznaczone na rysunku planu

d) otwarte urzadzenia sportu i rekreacji oraz miejsca zabaw dla dzieci zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zachowanie istniejgcych uktadow zabudowy

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujagcych wymogdéw technicznych, wtym zwlaszcza warunkéw termoizolacji, a takze
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania obiektow

¢) dopuszcza si¢ zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiang konstrukcji i pokrycia dachow

d) dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe nowych elementdw sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) zaleca si¢ zachowanie i uzupeianie istniejacych elementow zieleni wysokiej

b) w ramach prac inwestycyjnych gospodarki cieplnej preferowane stosowanie paliw o najmniejszej
emisji pytéw i gazow w celu eliminowania zanieczyszczen powietrza

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wg warunkow zawartych w § 6
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ stosowanie tablic powigzanych z elewacjg frontowg w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow

b) dopuszcza si¢ ujednolicenie zagospodarowania placow przedwejsciowych albo chodnika przed
elewacja frontowg, elementami matej architektury m.in. fawkami imurkami, o§wietleniem oraz
terenami do parkowania

c) zaleca si¢ stosowanie jednorodnego wystroju i materiatlow elewacji oraz utrzymania stonowanej
kolorystyki obiektow kubaturowych

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w przypadku przebudowy budynku Iub realizacji
nowej zabudowy

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe budynkow do wysokosci 5 kondygnacji
nadziemnych, wtym ostatnia w poddaszu uzytkowym. Warunkiem nadbudowy jest wykonanie
ekspertyzy technicznej okreslajacej mozliwosci konstrukcyjne budynku i jego fundamentowania

b) dla nowo realizowanych obiektow ustala sie:

-wysokos$¢ budynku do 5 kondygnacji nadziemnych- ostatnia w poddaszu uzytkowym; wysoko$¢ do
okapu lub gzymsu 12,00m

¢) dachy wysokie o kacie nachylenia potaci do 45° z dopuszczeniem doswietlen w formie lukarn
1 okien potaciowych,

d) wysoko$¢ nowoprojektowanych garazy 6,00m liczac od poziomu terenu do kalenicy

e) zaleca si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej10% powierzchni terenu
i wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki w granicach 35-40%

8) nakazuje si¢ zapewnienie jednego miejsca postojowego lub garazowego przypadajacego na jeden
lokal mieszkalny

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wtdrnego podziatu dzialek na wniosek wiasciciela Iub wieczystego
uzytkownika zgodnie z przepisami szczegdlnymi i zapewnieniem bezposredniego dostepu do drogi
publicznej lub wydzielenia dojazdu jako ciggu pieszo-jezdnego szerokosci min. 5,00m lub
ustanowienia shuzebnos$ci drogowe;j

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug MW+U zabudowa istniejgca
i nowo realizowana dla ktérych plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych, jak iw obiektach
wolnostojacych

3) dla nowo realizowane] zabudowy ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynku do 5 kondygnacji nadziemnych — ostatnia w poddaszu uzytkowym, wysokos¢
do okapu lub gzymsu do 15,50m

b) dachy o kacie nachylenia potaci do 45° z dopuszczeniem doswietlen w formie lukarn i okien
potaciowych

¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 5% powierzchni terenu
d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 50% powierzchni terenu

4) pozostate ustalenia jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/tereny ustug MW/U — zabudowa istniejgca inowo
realizowana dla ktérych plan ustala:

1) rownorzedne przeznaczenie podstawowe mogace si¢ wzajemnie uzupetiaé, az do zastosowania
tylko jednego ze wskazanych oznaczen

2) obowigzujg parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lone dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i dla zabudowy ustugowej, przy zabudowie lgczonej okreSlone dla
funkcji przewazajacej

4. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN — zabudowa istniejgca i nowo realizowana dla
ktorej ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi wbudowane w budynki mieszkalne z wykorzystaniem nie wiecej niz 30% powierzchni
wewnetrznej budynkow lub odpowiednio w obrebie dziatki

b) budynki garazowe i gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym

¢) zielen ogrodoéw dziatkowych o charakterze izolacji akustycznej ioptycznej, zielen ozdobna
z elementami malej architektury, ogrody warzywne

3) zasady ochrony ksztattowania tadu przestrzennego
a) zachowanie istniejacych uktadéw zabudowy

b) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych obiektéw, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane
i remont dla dostosowania istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych, w tym
zwlaszcza warunkoéw termoizolacji atakze wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania obiektow

¢) dopuszcza si¢ zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiang konstrukcji i pokrycia dachow

d) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz
uktadu dachu nowej czesci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym

e) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej

f) dopuszcza si¢ remont lub wymiang na nowe obiekty istniejacej zabudowy gospodarczej oraz ich
adaptacje dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej

g) dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe nowych elementdw sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w ramach prac inwestycyjnych gospodarki cieplnej preferowane stosowanie paliw o najmniejszej
emisji pytéw i gazow w celu eliminowania zanieczyszczen powietrza

b) zakaz przekraczania standardéw jakoSci §rodowiska poza granice terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: wg warunkow zawartych w § 6
6) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
a) dla budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym. Wysokos$¢
do okapu lub gzymsu max. 7,50 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° z dopuszczeniem naczotkow,
lukarn, okien potaciowych i pokryciu materialami posiadajacymi atest,

- preferowane materiaty wykonczeniowe to drewno, kamien, ceramika,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 50% powierzchni dziatki

Id: OBNAJ-SEMHK-NSVUK-RGINE-JUGZS. Podpisany Strona 22



- powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki

b) dla budynkéw gospodarczych na dziatce budownictwa jednorodzinnego:
- wysokos$¢ nie przekraczajaca 6,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- preferowane materiaty wykonczeniowe to drewno, kamien, ceramika.

¢) zakazuje si¢ stosowania petnych ogrodzen od strony placow, drog i ulic. Maksymalna wysokos¢
ogrodzenia 1.80m

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wtdrnego podzialu dzialek na wniosek wilasciciela lub wieczystego
uzytkownika zgodnie z przepisami szczegdlnymi i zapewnieniem bezposredniego dostepu do drogi
publicznej lub wydzielenia dojazdu jako ciagu pieszo-jezdnego szeroko$ci min. 5,00m lub
ustanowienia shuzebnos$ci drogowe;j

8) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw przy granicy dziatki lub
1,50m od granicy zzachowaniem przepisow okreslonych w warunkach technicznych i wymogow
przeciwpozarowych.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug MN+U dla ktorej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
ushug

2) dopuszcza si¢ w obiekcie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzenia funkcji
ustugowej nie przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej, lub w budynku wolnostojacym

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
a) dla budynkéw mieszkalnych:

- wysokos$¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym. Wysoko$¢
do okapu lub gzymsu max. 7,50 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° z dopuszczeniem naczotkow,
lukarn, okien potaciowych i pokryciu materialami posiadajacymi atest,

- preferowane materiaty wykonczeniowe to drewno, kamien, ceramika,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 70% powierzchni dziatki

b) dla budynkéw ustugowych na dziatce budownictwa jednorodzinnego:

- wysokos$¢ nie przekraczajaca 6,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- preferowane materiaty wykonczeniowe to drewno, kamien, ceramika

¢) zakazuje si¢ stosowania petnych ogrodzen od strony placow, drog i ulic. Maksymalna wysokos¢
ogrodzenia 1,80m

4) pozostate ustalenia jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/tereny ustug MN/U

1) rownorzedne przeznaczenie podstawowe mogace si¢ wzajemnie uzupetiaé, az do zastosowania
tylko jednego ze wskazanych oznaczen

2) obowiazujg parametry iwskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej idla zabudowy ustugowej, przy zabudowie taczonej
okreslone dla funkcji przewazajacej

7. Tereny zabudowy ustugowej U /UA, UO, UK, UH/ - zabudowa istniejgca i nowo realizowana, dla ktorej
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe uslugowa zwigzang z ustugami publicznymi
i komercyjnymi, z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy prawo ochrony $§rodowiska

Id: OBNAJ-SEMHK-NSVUK-RGINE-JUGZS. Podpisany Strona 23



3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
a) zachowuje si¢ istniejace obiekty ustugowe

b) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremont
istniejacej zabudowy dla dostosowania jej do obowiazujacych wymogoéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw

¢) dopuszcza si¢ zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiang konstrukcji i pokrycia dachow

d) dopuszcza si¢ przebudoweg ibudowe nowych elementéw sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej

¢) mozliwo$¢ zmiany funkcji na inng nieuciazliwg
f) dopuszcza si¢ budowe garazy o wysokosci — 6,00m liczac od poziomu terenu do kalenicy
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 10% powierzchni
terenu

b) dopuszcza si¢ uporzadkowanie gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu
ogrzewania lub wprowadzenie alternatywnych zrodet energii

c) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakoSci $rodowiska poza granice terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg warunkow zawartych w § 6
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ stosowanie tablic informacyjnych powigzanych zelewacjag frontowa
i umieszczonych do wysokosci stropu I kondygnacji nadziemne;j

b) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnie uksztaltowanego ogrodzenia na pelnym obrysie
dziatki

¢) dopuszcza si¢ ujednolicenie zagospodarowania placow przedwejsciowych lub chodnika przed
elewacja frontowa, elementami malej architektury, m.in. lawkami, murkami, o$wietleniem oraz
terenami do parkowania

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
a) wysokos¢ budynkow max. 9,00m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu

b) dachy ptaskie, wielospadowe, jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, pokrycie dachéw
materiatami dopuszczonymi dla dachéw o réznych spadkach

¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni terenu dziatki lub terenu
inwestycji

d) zapewnienie miejsc postojowych w ilo$ci niezbednej do zaspokojenia potrzeb wynikajacych
Z przeznaczenia terenu lub programu uzytkowego inwestycji w obrebie terenu lub uzytkownika , przy
zastosowaniu minimalnych wskaznikow:

- budownictwo mieszkaniowe — 1 miejsce parkingowe/ 1 mieszkanie

- handel - 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej

- biura 4 miejsca parkingowe /100m? powierzchni uzytkowe;j

- gastronomia — 1 miejsce parkingowe na 8m? sali konsumpcyjnej

- produkcja, bazy, sktady — 1 miejsce parkingowe/100m? powierzchni uzytkowe;j

8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wtornego podziatu dziatek na wniosek wiasciciela lub wieczystego
uzytkownika zgodnie z przepisami szczegdlnymi i zapewnieniem bezposredniego dostepu do drogi
publicznej lub wydzielenia dojazdu jako ciggu pieszo-jezdnego szerokosci min. 5,00m lub
ustanowienia shuzebnos$ci drogowe;j
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9) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw przy granicy dziatki lub
1,50m od granicy zzachowaniem przepisow okreslonych w warunkach technicznych i wymogow
przeciwpozarowych

8. Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej P/U dla ktorych plan ustala:

1) rownorzedne przeznaczenie podstawowe mogace si¢ wzajemnie uzupetnia¢, az do zastosowania
tylko jednego ze wskazanych oznaczen

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie gruntéw i obiektow

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejacej
zabudowy do obowigzujacych wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkow

¢) dopuszcza si¢ zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiang¢ konstrukeji i pokrycia dachow

d) dopuszcza si¢ przebudowg ibudowg nowych elementéw sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska poza granice terenu do ktorego
uzytkownik posiada tytut prawny

b) w ramach prac inwestycyjnych gospodarki cieplnej preferowane stosowanie paliw o najmniejszej
emisji pyléw 1 gazéw w celu eliminowania zanieczyszczen powietrza

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ stosowanie tablic informacyjnych i reklamowych powiazanych z elewacja frontowa
i umieszczonych do stropu I kondygnacji nadziemne;j

b) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnie uksztaltowanego ogrodzenia na pelnym obrysie
dziatki

¢) dopuszcza si¢ ujednolicenie zagospodarowania placow przedwejsciowych albo chodnika przed
elewacja frontowa elementami matej architektury

5) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
a) utrzymanie istniejacych gabarytow wysokosciowych budynkow przy ich ewentualnej rozbudowie

b) wysokos¢ nowo projektowanych budynkow max. 15,00m od poziomu terenu do gzymsu lub
okapu, do 4 kondygnacji nadziemnych

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni terenu dziatki lub
terenu inwestycji

d) utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 10% powierzchni terenu

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wtornego podzialu dzialek na wniosek wiasciciela lub wieczystego
uzytkownika zgodnie z przepisami szczegdlnymi i zapewnieniem bezposredniego dostepu do drogi
publicznej lub wydzielenia dojazdu jako ciggu pieszo-jezdnego szerokosci min. 5,00m lub
ustanowienia stuzebnos$ci drogowej

Rozdzial 3.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
§ 14.
1. Jednostka A — ,,Centralna”

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ustala si¢:

AIMN, A2MN, A3MN, AIMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
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1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkalnej, gospodarczej w dobrym stanie technicznym,
z mozliwos$cig rozbudowy, przebudowy i remontow na warunkach ustalen ogdlnych

2) wymiana lub realizacja nowej zabudowy na warunkach ustalen ogdlnych

3) dzialki potozone sg w terenach osuwiskowych - przy wymianie lub realizacji nowej zabudowy
wymagane sg badania geotechniczne gruntu okreslajgce sposob specjalistycznego fundamentowania
obiektu budowlanego

A4NQO - separator wod deszczowych - zachowanie
ASEE — teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa — zachowanie
AG6MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) zachowanie istniejagcej zabudowy mieszkalnej, gospodarczej w dobrym stanie technicznym,
z mozliwo$cia rozbudowy, przebudowy, remontéw, wymiany na warunkach ustalen ogo6lnych

ATMN+U, A13MN+U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cig remontéow, przebudowy,
nadbudowy

2) remonty, wymiana zuzytej technicznie zabudowy, realizacja nowej zabudowy mieszkalnej lub
ustugowej na zasadach ustalen ogdlnych

3) w obszarze 13MN+U znajduja si¢ 2 budynki mieszkalne ujete w gminnej ewidencji zabytkow
A8U — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej

1) zachowanie istniejacej zabudowy =z mozliwoscia remontdéw, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy

2) remonty, wymiana, realizacja nowej zabudowy ustugowej na warunkach ustalen ogélnych

A10KS, A11KS — zespdt garazy przy ul. Wodnej — zachowanie irealizacja nowej zabudowy
garazowej o wysokosci 6,00m liczac od poziomu terenu do kalenicy

A12ZP - zielen urzadzona na skarpie stabilizujgca tereny osuwiskowe — wzmocnienie i stabilizacja
skarpy.
A14MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej /ustugowe;j

1) zachowanie istniejagcego obiektu wraz z zielenig towarzyszaca z przeznaczeniem na funkcje
mieszkalng i ustugowa

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw —remont irewaloryzacja na zasadach okre$lonych przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkow

A15ZP, A16ZP — ziclen urzadzona

A17UK - teren ushug kultury — kosciot p.w. sw. Stanistawa Kostki- Sanktuarium M.B. Sokalskiej —
obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow wraz z dzwonnica murowang icmentarzem
przykoscielnym z drzewostanem, w tym 7 pomnikow przyrody — jesiony wynioste

A18ZCz — cmentarz zamknigty — zachowanie. Mozliwo$¢ lokalizacji parkingu wg wytycznych
wojewddzkiego konserwatora zabytkow

A19MN, A20MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej, gospodarczej w dobrym stanie technicznym,
z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy i remontéw na warunkach ustalen ogdlnych

2) wymiana lub realizacja nowej zabudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach ogéInych
A21KS — zespot garazy — zachowanie

A22U - teren ustug - dom rzemiosta — zachowanie istniejacego budynku z mozliwoscig przebudowy
i nadbudowy do wysoko$ci 4 kondygnacji nadziemnych, ostatnia kondygnacja w poddaszu, dach
wielospadowy. Lokalizacja nowych budynkoéw do wysokos$ci 4 kondygnacji nadziemnych.
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A237ZD/ZZ — teren ogrodkow dziatkowych - tereny zalewowe
A24 MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

1) zachowanie zespolu zabudowy — 4 budynkéw mieszkalnych o wysokosci 21 3 kondygnacji
nadziemnych wraz z zagospodarowaniem

2) utrzymanie wskaznika intensywno$ci zabudowy — 30% powierzchni dziatki i powierzchni
biologicznie czynnej — 40%

3) pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych
A25MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej/ustugowe;j

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] iustugowej z mozliwosciga remontoéw,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz realizacja nowej zabudowy na zasadach ustalen og6lnych

A26UA - teren ustug administracji - Urzad Skarbowy i administracja spotdzielni mieszkaniowe;j
Budowlani — zachowanie

A27MN+U, A28MN+U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

1) zachowanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej zuslugami zmozliwos$cia remontow,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy na warunkach ustalen ogolnych

2) wymiana zuzytej technicznie zabudowy, realizacja nowej zabudowy mieszkalnej badz ustugowej
na warunkach ustalen ogolnych

A29U - teren ustug - bank PKO — zachowanie istniejacego zainwestowania

A30MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/ustugowej

1) zachowanie stanu istniejgcego. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogo6lnych

A31EE — teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa — zachowanie
A32MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) zachowanie 2 budynkéw mieszkalnych o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych wraz
z zagospodarowaniem terenu

2) utrzymanie wskaznika intensywno$ci zabudowy — 35% powierzchni dziatki i powierzchni
biologicznie czynnej — 15%

3) pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych

A33UA - teren ustug administracji - Urzad Gminy, Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna
— zachowanie. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych.

A34EE — teren urzadzen — stacja transformatorowa — zachowanie
A35MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ustugowej
1) realizacja zabudowy na zasadach ustalen ogolnych

A36KS — parking — zachowanie

A37TMW /U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/ustugowe;j

1) zachowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach zespotu zabudowy
owysokosci od 2do 4kondygnacji nadziemnych oraz zabudowy uslugowej wraz
z zagospodarowaniem terenu

2) utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy dla calosci obszaru - 50% i powierzchni
biologicznie czynnej —10%

3) zachowanie budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej
4) zachowanie ustug z funkcja mieszkalng
5) pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych

A38U —teren ustug z funkcja mieszkalng - zachowanie
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A39MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/ustugowej

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych
z ustugami oraz lokalizacja nowej zabudowy na warunkach zawartych w ustaleniach ogdélnych

2) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy dla cato$ci obszaru - 90% i powierzchni
biologicznie czynnej min. 5%

A40MN/U , A41MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej /ustugowe;j

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej iustugowej z mozliwoscia remontow,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy na warunkach ustalen ogolnych

2) wymiana lub realizacja nowej zabudowy mieszkalnej lub uslugowej na warunkach ustalen
ogoblnych

A42KS — projektowany parking
A43MW+U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

1) zachowanie istniejgce] zabudowy mieszkaniowej o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych
z ushugami w parterze wraz z zagospodarowaniem, z dopuszczeniem remontow na warunkach ustalen
ogolnych

2) zachowanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy 50% i powierzchni biologicznie czynnej 20%
3) pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych

A44U - teren ustug — produkcja rzemie$lnicza nieucigzliwa ihandel — zachowanie. Mozliwo$¢
rozszerzenia i zmiany funkcji ushug o inne ustugi jak: o§wiata, kultura, zdrowie. Pozostale zasady jak
w ustaleniach ogdlnych.

A45MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/ustugowej

1) zachowanie istniejacego obiektu o funkcji mieszkalnictwa zbiorowego lub funkcji ustugowej —
obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Mozliwo$¢ rozszerzenia i zmiany funkcji uslug o inne
ustugi jak: oswiata, kultura, zdrowie.

2) utrzymaniem wskaznika intensywnosci zabudowy 80% powierzchni dziatki. Pozostate zasady jak
w ustaleniach ogdlnych.

A46MN+U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
1) zachowanie budynku z przeznaczeniem na mieszkalnictwo jednorodzinne z uslugami

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow - prace remontowe na warunkach okreslonych przez
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

A47UK — teren ushug kultury- cerkiew prawostawna — obiekt wpisany do rejestru zabytkow —
zachowanie obiektu wraz z zagospodarowaniem

A48MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/ ustugowej

1) zachowanie istniejgcej zabudowy o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych z uslugami wraz
z zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem remontéw na warunkach ustalen ogdlnych

A49EC/EG — kotlownia gazowa — zachowanie
AS0QEE - teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa — zachowanie
AS51MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/ ustugowe;j

1) zachowanie historycznego uktadu zabudowy rynku —,sutki” znajdujacego si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow, zzachowaniem 7 segmentow w ich historycznym rozplanowaniu zaréwno
w obrysie zewngtrznym oraz gléwnej ulicy wzdtuz i ulic poprzecznych

2) rewaloryzacja zaktada:

a) uzupetnienie zachodniej pierzei w miejsce obecnej zabudowy ustugowej parterowej
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b) przywrocenie zespotowi kramow pierwotnych dachow wraz z lukarnami oraz jednorodnego
rytmu otworow drzwiowych prowadzacych do sklepow

¢) przywrocenie irekonstrukcja pierwotnych detali architektonicznych takich jak gzymséw
wienczacych, archiwolt arkad, stolarki drzwi i okien, okratowan, rynien i rur spustowych, o$wietlenia
zewnetrznego, kolorystyki historycznej

d) zachowanie historycznych gabarytdéw wysokosciowych obiektow od 1 do 3 kondygnacji
nadziemnych, drobnych podzialdow wewnetrznych na powierzchnie ustugowo-handlowe oraz
zastosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych

AS52KX/ZP, AS3KX/ZP — tereny komunikacji pieszej z zielenig urzadzong obejmujace zachodnig
i wschodnig cze$¢ historycznego rynku — zachowanie pomnika z mozliwo$cia przeniesienia na inne
miejsce

A54MW+U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

1) zachowanie istniejgce] zabudowy mieszkaniowej o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych
z ushugami w parterze wraz z zagospodarowaniem

2) zachowanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy 50% i powierzchni biologicznie czynnej 20%
3) pozostale zasady jak w ustaleniach ogdélnych

A55U - teren ustug — projektowany budynek ustugowy do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych
AS56MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej / ustug

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z ustugami wraz z zagospodarowaniem terenu.
Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 80% powierzchni dziatki

AS7U — teren ushug - zachowanie budynku ustugowego (handel, ustugi rzemiosta, lokale biurowe)
zmozliwoscia  przebudowy irealizacji wysokiego zadaszenia zuzytkowym poddaszem;
przeksztatcenie zewnetrznej bryly w nawigzaniu do historycznej zabudowy. Pozostate zasady jak
w ustaleniach ogo6lnych

AS58MN/U, A6OMN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ ustugowe;j

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontoéw, przebudowy, nadbudowy na zasadach
ustalen ogo6lnych

2) wymiana lub realizacja nowej zabudowy na zasadach ustalen ogélnych

A59U - teren ustlug — zachowanie istniejacych obiektow ustugowych. Pozostale zasady jak
w ustaleniach ogdlnych

A61UH — teren ustug handlu — zachowanie placu targowego z wydzielonym miejscem statych
stragandw. Zalecana rewitalizacja placu targowego z mozliwoscig statego zadaszenia powierzchni
handlowej

AG62UK - teren ushug kultury - d. zespot klasztorny o.0. Dominikandéw — wpis do rejestru zabytkow
ob. kosciot parafialny p.w. $w. Mikotaja, wspdtczesny budynek plebani. Zachowanie obiektow wraz
z zagospodarowaniem. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogolnych

A63UO - teren ustug oswiaty — Liceum Ogodlnoksztalcace w dawnym budynku klasztoru — wpis do
rejestru zabytkéw — zachowanie. Projektowana realizacja hali sportowej z czescig dydaktyczng

A64 U - teren ustug — zachowanie obiektu handlowego; budynki dawnych zajazdéw miejskich —
budynki znajdujgce si¢ w rejestrze i ewidencji zabytkow. Zachowanie istniejacych ushug z zakresu
handlu, gastronomii oraz lokali biurowych i mieszkalnych. Rozbudowa istniejacych obiektéw oraz
lokalizacja nowych nie wykazanych w rejestrze ani w ewidencji zabytkow. Pozostale zasady na
warunkach ustalen ogo6lnych

A65MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ ustugowe;j

1) zachowanie budynkéw wraz zzagospodarowaniem dzialek — obiekt wpisany do rejestru
zabytkow
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2) zachowanie istniejacej funkcji ustugowej w obszarze
3) pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych

A66U — teren ustug — obiekty handlowe — zachowanie ze wskazaniem przebudowy i realizacji
wysokiego dachu, w celu nadania regionalnej formy architektonicznej zabudowy miejskiej. Pozostate
zasady jak w ustaleniach og6lnych.

A67MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ ustugowe;j

1) zachowanie istniejacego budynku- obiekt wpisany do rejestru zabytkow

2) budynek wymaga kapitalnego remontu; przeznaczenie na funkcje mieszkalne i ustugowe
A68MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/ustugowe;j

1) zachowanie zabudowy o funkcji mieszkaniowej iustugowej z mozliwoscia remontdOw na
warunkach ustalen ogo6lnych

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 80% powierzchni dziatki

3) dopuszcza si¢ w migjsce istniejagcej parterowej zabudowy ustugowej realizacje budynku

ushugowego o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych — ostatnia usytuowana w poddaszu, z funkcja
mieszkaniowg

AG69EE — teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa - zachowanie
A70MN+U, A71IMN+U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia remontdw, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, wymiany zuzytej technicznie zabudowy, realizacja nowej zabudowy mieszkalnej lub
ustugowej na warunkach okreslonych w ustaleniach ogélnych

AT2MN/U, A73MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ ustugowe;j

1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy, nadbudowy na zasadach
ustalen ogolnych

2) wymiana lub realizacja nowej zabudowy na zasadach ustalen ogoélnych

AT4ZP, AT6ZP — zielen urzadzona stabilizujaca skarpe

AT5ZN — zielen niska

AT7TW — kanat rzeki Huczwy

AT8ZP - zielen urzadzona

AT9EE - teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa - zachowanie
2. Jednostka B —,,Zachodnia”

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ustala si¢:

B1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej z mozliwoscig remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow na zasadach okreslonych w ustaleniach ogoélnych

2) mozliwo$¢ wymiany zuzytych technicznie obiektéw na nowe murowane
3) realizacja nowej zabudowy lub wymiana na zasadach okreslonych w ustaleniach ogdélnych

4) w obrgbie terenu wzdtuz rzeki Huczwy wyznacza si¢ powierzchni¢ wolng od zabudowy jako
zielen urzadzona, w celu zachowania droznosci korytarza ekologicznego

5) przy wymianie lub realizacji nowej zabudowy, z uwagi na potozenie w terenach osuwiskowych
wymagane sg badania geotechniczne gruntu w celu okreslenia specjalistycznego fundamentowania
obiektu budowlanego

6) 5 budynkow mieszkalnych ujetych jest w gminnej ewidencji zabytkéw

B2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
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1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej z mozliwoscia remontow,
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy obiektéw na zasadach okreslonych w ustaleniach ogdélnych

2) mozliwo$¢ wymiany zuzytych technicznie obiektow na nowe murowane
3) realizacja nowej zabudowy lub wymiana na zasadach okreslonych w ustaleniach ogdlnych

4) przy wymianie lub realizacji nowej zabudowy, z uwagi na potozenie w terenach osuwiskowych
wymagane sg badania geotechniczne gruntu w celu okreslenia specjalistycznego fundamentowania
obiektu budowlanego

B3ZP, B4ZP — zielen urzadzona w celu zachowania droznosci korytarza ekologicznego
BS5ZN - zielen nieurzagdzona niska

B6NO, B7TNO — przepompownie $ciekow — zachowanie.

B8MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

1) zachowanie istniejacego budynku o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych

2) utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy - 40% powierzchni dziatki i powierzchni
biologicznie czynnej 30%

3) pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych
BY9MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1) realizacja nowej zabudowy na zasadach okreslonych w ustaleniach ogo6lnych

2) przy realizacji nowej zabudowy, z uwagi na potozenie w terenach osuwiskowych wymagane sa
badania geotechniczne gruntu okreslajace specjalistyczny sposéb fundamentowania budynkow

3) pozostale zasady jak w ustaleniach ogdélnych

B10U - teren ustug — Miejska Stuzba Drogowa, Osrodek Sportu iRekreacji. Zachowanie
istniejacych obiektow wraz z zagospodarowaniem, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontow
na warunkach ustalen ogolnych

B11ZN, B12ZP, B13ZP - tereny zieleni wzdtuz rzeki Huczwy, tereny zagrozone wodg 100-letnig
B14MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci od 2 do
5 kondygnacji nadziemnych

2) utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy do 40% powierzchni dziatki i powierzchni
biologicznie czynnej min. 20%

3) zachowanie zagospodarowania terenu w zakresie drog dojazdowych, miejsc parkingowych,
garazy, ciagow pieszych, zieleni towarzyszacej, terenow zabaw dla dzieci, malej architektury oraz
oswietlenia

4) utrzymanie istniejacej funkcji ushugowej w zabudowie mieszkaniowe;j
5) wskazana wymiana i przebudowa obiektow gospodarczych

6) mozliwo$¢ lokalizacji w miar¢ potrzeb nowych zespotdow garazowych z preferencja dla oséb nie
petnosprawnych

7) pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych
B15MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej z mozliwoscig remontoéw,
przebudowy, rozbudowy, wymiany obiektow

2) pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych

B16MN+U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usthug
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1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontdw przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
wymiany obiektow

2) pozostate zasady jak w ustaleniach ogolnych

B17U — teren ustug — wymiana istniejacego budynku drewnianego na murowany o wysokosci do
3 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w poddaszu uzytkowym, zutrzymaniem funkcji ustugowe;,
w tym kancelarii notarialnej. Pozostate zasady wg ustalen ogolnych.

B18U — teren ustug — Bank Spoétdzielczy — zachowanie. Pozostate zasady wg ustalen ogélnych

B19UA — teren ustug administracji - budynek Urzedu Miejskiego i Starostwa Powiatowego, Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych, Sad Rejonowy, zespot garazy — zachowanie wraz z zagospodarowaniem
terenu. Pozostate zasady wg ustalen ogdlnych.

B20U — teren ustug

1) zachowanie obiektu - Powszechny Zaklad Ubezpieczen zutrzymaniem funkcji mieszkalnej,
z mozliwo$cia rozbudowy, przebudowy, remontow na warunkach ustalen ogdlnych

2) utrzymanie istniejacych funkcji ustugowych, ustug publicznych, komercyjnych i funkcji
mieszkalnej w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw /d. Syndykat rolniczy/. Remont
i rewaloryzacja obiektu w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw. Rewaloryzacja
terenu mi¢dzy budynkiem Syndykatu, a blokami w sgsiedztwie.

3) pozostale zasady wg ustalen ogoélnych

B21EE — teren ustug elektroenergetycznych — stacja transformatorowa — zachowanie
B22KS — projektowany parking

B23MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, z mozliwoscia remontoéw,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i lokalizacja nowych obiektow na warunkach ustalen ogélnych

2) pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych
3) w obszarze znajduje si¢ budynek mieszkalny ujety w gminnej ewidencji zabytkow

B24UA - teren uslug administracji — zachowanie budynku Komendy Policji Panstwowej wraz
z zagospodarowaniem dziatki. Pozostale zasady wg ustalen og6lnych.

B25MW, B27MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1) zachowanie zabudowy wielorodzinnej o wysokos$ci 2 kondygnacji nadziemnych

2) utrzymanie wskaznika intensywno$ci zabudowy do 60% powierzchni dziatki i powierzchni
biologicznie czynnej min. 15%

3) wskazana przebudowa lub wymiana zabudowy gospodarcze;j
4) pozostate zasady jak w ustaleniach ogolnych
B26MN+U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontdéw, przebudowy, rozbudowy, wymiany
na zasadach ustalen ogdlnych

2) pozostate zasady jak w ustaleniach og6élnych

B28UO - teren ustug oswiaty - przedszkole — zachowanie budynku wraz z zagospodarowaniem.
Pozostate zasady zagospodarowania wg ustalen ogolnych.

B29U -teren uslug — osrodek terapeutyczno — zajeciowy — zachowanie. Pozostale zasady
zagospodarowania jak w ustaleniach ogélnych

B30U - teren ustug - =zachowanie budynku wraz zfunkcja mieszkalng 1 istniejgcym
zagospodarowaniem. Pozostale zasady na warunkach ustalen ogdélnych

B31MW+U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
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1) zachowanie istniejacego budynku wielorodzinnego o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych
z ustugami w parterze budynku

2) utrzymanie wskaznika intensywno$ci zabudowy 45-50% powierzchni dziatki i powierzchni
biologicznie czynnej 15%

3) zachowanie istniejagcego zagospodarowania terenu wraz z garazami z mozliwo$cig rozbudowy
z preferencja dla osob niepelnosprawnych

4) pozostate zasady jak w ustaleniach ogolnych

B32UA — teren ustug administracji - Starostwo powiatowe — zachowanie. Pozostale zasady jak
w ustaleniach ogdlnych.

B33U — teren ustug — bank PKO S.A — zachowanie obiektu wraz z funkcjg mieszkalng. Pozostate
zasady jak w ustaleniach ogdlnych

B34MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ustugowe;j

1) zachowanie istniejacego zainwestowania z mozliwoscig remontéw, przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy, wymiany i lokalizacji nowych obiektow

2) pozostate zasady zagospodarowania wg ustalen ogélnych

B35ZP - park miejski, zielen parkowa urzadzona, pomnik B. Prusa, szalet miejski. Szczegolnej
ochronie i rewaloryzacji podlega zielen

B36MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

1) zachowanie istniejacego ukladu zabudowy -2 budynkéw mieszkalnych o wysokosci
3 kondygnacji nadziemnych i budynkow garazowych

2) utrzymanie wskaznika intensywno$ci zabudowy — 35% powierzchni dzialki ipowierzchni
biologicznie czynnej 25%

3) mozliwo$¢ powigkszenia w miare potrzeb zabudowy garazowe;j
4) pozostate zasady jak w ustaleniach ogélnych
B37MW+UK - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

1) zachowanie obiektu zabytkowej plebani o funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego i budynku
gospodarczego z mozliwoscig dopuszczenia ushug nieucigzliwych

2) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy max. 25% powierzchni dziatki i min. 50%
powierzchni biologicznie czynnej

3) projektowany budynek gospodarczy z funkcjg ustugowa
4) pozostate zasady jak w ustaleniach ogélnych
B38EE, B39EE - teren ustug elektroenergetycznych —stacje transformatorowe —zachowanie

B40UK - teren ustug kultury — dom kultury —zachowanie budynku wraz z zagospodarowaniem.
Pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi

B41UK - teren ushug kultury — zesp6t dworski Du Chateau — obiekt wpisany do rejestru zabytkow.
Zachowanie istniejacej funkcji muzealnej wraz z zagospodarowaniem 1i zielenig towarzyszaca w tym
5 pomnikéw przyrody — jesiony wynioste.

B42U — teren ushug — obiekt handlowy — zachowanie z mozliwos$cia rozbudowy. Pozostale zasady
wg ustalen ogélnych

B43UA - teren ustug administracji — Urzad Miejski — zachowanie istniejagcego zainwestowania
z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy, remontdéw i lokalizacji nowego budynku w poludniowo-
wschodniej czgéci nieruchomosci. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

B44U - teren uslug — zespot dworski Gotachowskich - obiekt wpisany do rejestru zabytkow -
zachowanie istniejacej funkcji ustugowej — przychodnia lekarska, biuro notarialne. Konserwacja
i renowacja obiektu w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

Id: OBNAJ-SEMHK-NSVUK-RGINE-JUGZS. Podpisany Strona 33



B45SMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwo$cig remontow
i wymiany zabudowy

2) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow — patac Kiesewetterow — mozliwo$¢ remontu na
zasadach ustalen ogoélnych w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow

3) utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy do 50% powierzchni dziatki i powierzchni
biologicznie czynnej min. 20%

4) pozostate zasady jak w ustaleniach ogolnych
B46MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej z mozliwos$cig jej remontéw i wymiany

2) postulowana wymiana zabudowy w obecnym usytuowaniu jako zwartej pierzei ulicznej wzdhuz
ul. 3Maja

3) zabudowa gospodarcza wskazana do przebudowy
4) pozostate zasady jak w ustaleniach ogélnych

B47U - teren ustug — Dom nauczyciela, biblioteka pedagogiczna, pomnik Staszica — ujgty w gminnej
ewidencji zabytkow, pomnik bohaterow AK, BCH - zachowanie istniejacych obiektow wraz
z zagospodarowaniem. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogolnych

B48 KS — zesp6l garazy — zachowanie
B49MN-+U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

1) zachowanie istniejacej zabudowy zmozliwoscia remontow, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, wymiana i lokalizacja nowej zabudowy na warunkach ustalen ogélnych

2) teren potozony jest w czesci w terenach zalewowych, a w czesSci w terenach osuwiskowych — przy
wymianie zabudowy wymagane sg badania geotechniczne gruntu okreslajace specjalistyczny sposob
fundamentowania obiektu budowlanego

3) pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych

B50ZP — zielen urzadzona stabilizujaca skarpg

B51ZD/ZP, B52ZD/ZZ - ogrody dziatkowe — zakaz realizacji obiektow kubaturowych
BS3ZP/ZZ - zielen urzadzona, tereny zagrozone powodzig wody 100 letniej

B54ZN/ZZ — zielen nieurzadzona — mozliwos¢ wykorzystania terenu na boiska treningowe bez
zaplecza kubaturowego, wystawy plenerowe itp.

BSSZN - zielen nieurzadzona
B56W - wody kanatlu rzeki Huczwy
B57W — zbiornik wodny
BS8ZN - zielen nieurzadzona
3. Jednostka C —,,Wschodnia”
CIMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) zachowanie istniejacej] zabudowy mieszkalnej, gospodarczej zmozliwoscig rozbudowy,
przebudowy i remontéw na warunkach ustalen ogélnych

2) zakladana stopniowa wymiana zuzytej technicznie zabudowy w celu podniesienia estetyki
obszaru

3) wymiana lub realizacja nowej zabudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach ogélnych
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4) czeg$¢ dziatek potozona jest w terenach osuwiskowych - przy wymianie lub realizacji nowej
zabudowy wymagane sa badania geotechniczne gruntu okreslajace sposob specjalistycznego
fundamentowania obiektu budowlanego

5) pozostale zasady jak w ustaleniach ogo6lnych

C2MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / ustugowe;j
1) zachowanie istniejgcego zainwestowania

2) zasady zagospodarowania wg ustalen ogolnych

C3MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej, gospodarczej w dobrym stanie technicznym,
z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy i remontéw oraz lokalizacji nowej na warunkach okreslonych
w ustaleniach ogdlnych

2) zakladana wymiana zuzytej technicznie zabudowy na warunkach okreSlonych w ustaleniach
ogoblnych

3) pozostale zasady jak w ustaleniach ogo6lnych

C4ZCz — teren dawnego cmentarza zydowskiego z pomnikiem martyrologii — ujgty w gminnej
ewidencji zabytkow — zachowanie.

C5U - teren ustug — obiekt handlowy — zachowanie istniejacego budynku z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy do wysokosci 3 kondygnacji lub wymiana. Pozostale zasady jak
w ustaleniach ogdlnych.

C6MN+U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug

1) zachowanie istniejacej zabudowy =z mozliwoscia remontow, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy

2) remonty, wymiana technicznie zuzytej zabudowy, realizacja nowej zabudowy mieszkalnej badz
ustugowej na warunkach okreslonych w ustaleniach ogélnych

C7U+EC - teren ustug — zachowanie istniejgcego budynku Hrubieszowskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej z lokalng kottownig. Pozostale zasady jak w ustaleniach og6lnych

C8MW+U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

1) zachowanie istniejgcej zabudowy o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych z ustugami w parterze
wraz z zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem remontéw na warunkach ustalen ogélnych

2) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy -45% i powierzchni biologicznie czynnej - 20%
3) pozostale zasady jak w ustaleniach ogo6lnych

CI9EE, C15EE — tereny elektroenergetyki — stacje transformatorowe — zachowanie

C10MN+U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

1) zachowanie istniejacej zabudowy =z mozliwoscia remontdéw, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy

2) remonty, wymiana technicznie zuzytej zabudowy, realizacja nowej zabudowy mieszkalnej badz
ustugowej na warunkach okreslonych w ustaleniach ogdélnych

C11P/U/KS - teren bazy Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej ze stacja auto-
gaz. Mozliwo$¢ lokalizacji targowiska miejskiego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

C12MN, C13MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej, gospodarczej w dobrym stanie technicznym,
z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy i remontdéw na warunkach ustalen ogdlnych

2) zakladana stopniowa wymiana zuzytej technicznie zabudowy w celu podniesienia estetyki
obszaru
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3) przy wymianie lub realizacji nowej zabudowy obowiazuja ustalenia zawarte w zapisie ogdélnym

4) cze$¢ dziatek potozona jest w terenach osuwiskowych - przy wymianie lub realizacji nowej
zabudowy wymagane sg badania geotechniczne gruntu okreslajagce sposob specjalistycznego
fundamentowania obiektu budowlanego

5) w obszarze znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow - konserwacja i rewaloryzacja na
warunkach okreslonych przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow

C14NO, C24NO — przepompownie $ciekow —zachowanie
C16ZN/R — zielen nieurzadzona, tereny rolne
C17ZP, C18ZP, C19ZP - zielen stabilizujaca skarpe
C20ZN/ZZ, C21ZN/ZZ. — tereny 13k, tereny zalewowe
C22ZN - zielen nieurzadzona
C23NO - separator wod deszczowych
4. Jednostka D —,,Potudniowa”
DIMN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ustugowe;j

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej, gospodarczej, ushugowej w dobrym stanie
technicznym, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy iremontéw, wymiany, lokalizacji nowych
budynkow

2) zasady zagospodarowania wg ustalen ogolnych
3) budynki dawnej elektrowni i dawnego magistratu ujete w gminnej ewidencji zabytkow
D2MN,D3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej, gospodarczej, ustlugowej w dobrym stanie
technicznym, z mozliwos$cia rozbudowy, przebudowy i remontéw zgodnie z ustaleniami ogélnymi

2) zakladana stopniowa wymiana zuzytej technicznie zabudowy w celu podniesienia estetyki
obszaru

3) wymiana, lokalizacja nowych budynkow na zasadach okreslonych w ustaleniach ogdélnych
4) w obszarze D2MN 2 budynki mieszkalne murowane ujete w gminnej ewidencji zabytkow

DA4U - teren ustug — zachowanie obiektu gastronomiczno-hotelowego ,,Kasienka” i budynku salonu
gier. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogo6lnych.

DSMN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ ustugowe;j

1) zachowanie istniejacej zabudowy zmozliwoscia remontow, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, wymiany i lokalizacji nowe;

2) pozostate zasady zagospodarowania wg ustalen ogélnych
D6MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ustugowe;j

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej, gospodarczej, ustlugowej w dobrym stanie
technicznym, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontéw na zasadach ustalen
ogolnych

2) zakladana stopniowa wymiana zuzytej technicznie zabudowy w celu podniesienia estetyki
obszaru

3) wymiana lub realizacja nowej zabudowy na zasadach ustalen ogélnych
4) w obszarze znajduje si¢ budynek mieszkalny ujety w gminnej ewidencji zabytkow
D7MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ustugowe;j

1) zachowanie istniejacej zabudowy =z mozliwoscia remontdéw, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, wymiana i lokalizacja nowych budynkoéw
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2) zasady zagospodarowania na warunkach ustalen ogdlnych
D8MN+U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej, gospodarczej, uslugowej w dobrym stanie
technicznym, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i remontéw zgodnie z ustaleniami ogolnymi

2) zakladana stopniowa wymiana zuzytej technicznie zabudowy w celu podniesienia estetyki
obszaru

3) wymiana lub realizacja nowej zabudowy na zasadach ustalen ogdélnych

4) w obrebie terenu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow- konserwacja i rewaloryzacja
na warunkach okreslonych przez wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw

DIMN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ustugowe;j

1) zachowanie istniejacej zabudowy zmozliwoscia remontow, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, wymiany lub lokalizacji nowe;j

2) zasady zagospodarowania na zasadach ustalen ogo6lnych
3) budynek murowany d. szpital ujety w gminnej ewidencji zabytkow

D10U - tereny uslug — zachowanie obiektu ustugowego z istniejagcymi funkcjami. Pozostate zasady
jak w ustaleniach ogdlnych

DI11EE, D12EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe — zachowanie
D13MN+U, D17MN+U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

1) zachowanie istniejacej zabudowy =z mozliwoscia remontdéw, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy

2) remonty, wymiana zuzytej technicznie zabudowy, realizacja nowej zabudowy na warunkach
okreslonych w ustaleniach ogoélnych

3) pozostale zasady jak w ustaleniach ogdélnych
D14UK - kosciot ewangelicki — zachowanie obiektu wraz z zagospodarowaniem
D15 NO — przepompownia $ciekdw — zachowanie

D16MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ustugowej. Mozliwosé lokalizacji
nowej zabudowy na zasadach okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

D18 ZP/U — teren zieleni urzadzonej z mozliwoscig lokalizacji ustug
D19ZP, D20ZP, D21ZP, D22ZP — zielen urzadzona stabilizujgca skarpe

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 15.

Zgodnie z art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci objetych
przedmiotowym planem w wysokosci - 30 %

§ 16.

1. W obszarze objetym opracowaniem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srodmiescia” miasta Hrubieszowa przyjetego uchwala Nr X1/104/03 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 18 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 142 z 01.10.1003 r. poz. 3100) oraz
zmiany przyj¢te uchwalami Rady Miejskiej w Hrubieszowie:

1) nr XXI1(268)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 20 z 05.07.1996 r. poz. 111/,
2) nr XX11(269)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 20 z 05.07.1996 r. poz. 112/,
3) nr XX11(272)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 20 z 05.07.1996 r. poz. 113/,
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4) nr XXI1(274)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 20 z 05.07.1996 r. poz. 114/,
5) nr XXI1(278)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 20 z 05.07.1996 r. poz. 115/,
6) nr XXI1(280)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 20 z 05.07.1996 r. poz. 116/,
7) nr XX11(266)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 22 z 02.08.1996 r. poz.128/,
8) nr XXI1(267)96 z dnia 30.05.1996 1. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 22 z 02.08.1996 r. poz.129/,
9) nr XXI1(270)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 22 z 02.08.1996 r. poz. 130/,
10) nr XXII(271)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 22 z 02.08.1996 r. poz. 131/,
11) nr XXII(275)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 22 z 02.08.1996 r. poz. 133/,
12) nr XXII(276)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 22 z 02.08.1996 r. poz. 134/,
13) nr XXII(277)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 22 z 02.08.1996 r. poz. 135/,
14) nr XXI1(279)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 22 z 02.08.1996 r. poz. 136/,
15) nr XXII(281)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 22 z 02.08.1996 r. poz. 137/,
16) nr XXI1(282)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 22 z 02.08.1996 r. poz. 138/,
17) nr XXI1(283)96 z dnia 30.05.1996 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 22 z 02.08.1996 r. poz. 139/,
18) nr XXII (330) 96 z dnia 22.11.1996r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 4 z 20.01.1997r. poz. 10/,
19) nr XXI1(331)96 z dnia 22.11.1996 r./Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 4 z 20.01.1997 r. poz.11/,
20) nr XXX1X(452)97 z dnia 20.11.1997 r. /Dz. Urz. Woj. Zamoj. nr 37 z 31.12.1997 r. poz. 196/,
21) nr IV(24)98 z dnia 29.12.1998 r./Dz. Urz. Woj. Lub nr 8 z 29.03.1999 r. poz. 90/,

22) nr XIV(160)99 z dnia 30.11.1999 r. /Dz. Urz. Woj. Lub. nr 4 z 21.02.2000 r. poz .74/,

23) nr XIV(112)03 z dnia 29.09.2003 r. /Dz. U. Woj. Lub. nr 165 z 29.10.2003 r. poz. 3374/,
24) nr XIV(128)03 z dnia 20.10.2003 r. /Dz. U. Woj. Lub. nr 186 z 28.11.2003 r. poz. 3647/,
25) nr XXIV(226)04 z dnia 16.07.2004 r. /Dz. U. Woj. Lub. nr 167 z 15.09.2004 r. poz. 2370/,
26) nr XL(409)05 z dnia 2811.2005 r. /Dz. U. Woj. Lub. nr 9 z 26.01.2006 r. poz. 160/,

27) nr XX(188)08 z dnia 22.04.2008 r. /Dz. U. Woj. Lub. nr 69 z 10.06.2008 r. poz. 2028/,

28) nr XXII1(224)08 z dnia 16.06.2008 r. /Dz. U. Woj. Lub. nr 91 z 08.08.2008 r. poz. 2391/,
29) nr XXIV(232)08 z dnia 20.08.2008 r. /Dz. U. Woj. Lub. nr 109 z 25.09.2008 r. poz. 2680/,
30) nr XXIX(290)08 z dnia 30.12.2008 r. /Dz. U. Woj. Lub. nr 23 z 25.02.2009 1. poz. 725/,

§17.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hrubieszowa.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Eugeniusz Paczala
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XI1V/98/2011
Rady Miejskiej w Hrubieszowie
z dnia 30 wrzeénia 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XI1V/98/2011
Rady Miejskiej w Hrubieszowie

z dnia 30 wrze$nia 2011 r.

PROPOZYCJA SPOSOBU REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ - UZBROJENIA TERENU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym w art. 7 ust. | pkt 2 i 3 naktada na samorzady
obowigzek zaspokajania zbiorowych potrzeb wspolnoty w szczegolnosci w zakresie budowy drog
gminnych, ulic, placow, wodociaggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
$ciekow komunalnych, zaopatrzenia w energie cieplng i gaz.

Rozstrzygniecia w zakresie infrastruktury niezbednej do obstugi zbiorowych potrzeb wspdlnoty na
obszarze Srodmiescia Hrubieszowa, zawarte sa w ustaleniach szczegétowych Planu w zakresie
wykorzystania infrastruktury technicznej i komunalnej istniejacej na przedmiotowym terenie.

Teren objety ustaleniami planu, obejmuje najstarsza cze$S¢ miasta Hrubieszowa, wpisang do rejestru
zabytkow, jako uklad urbanistyczny, posiada dobrze rozwinigta infrastrukturg techniczng, uzbrojony jest
w sie¢ cieptownicza, energetyczng, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej 1isltabo rozwinigta sie¢
kanalizacji deszczowej. Posiada sie¢ gazowa isie¢ drdég publicznych zapewniajacych dostep do
poszczegdlnych nieruchomosci. Zachodzi potrzeba modernizacji i przebudowy istniejagcych urzadzen
w celu realizacji potrzeb wilascicieli nieruchomosci i inwestorow.

I. PROPONOWANE ZRODLA FINANSOWANIA.

Proponuje si¢ nastepujace zrodta finansowania i pozyskiwania $rodkdw na finansowanie
infrastruktury.

1. Srodki wtasne Gminy Miejskiej Hrubieszow zabezpieczane w corocznych budzetach miasta na zadania
jednoroczne i wieloletnie.

2. Srodki wiasne planowane jako udziat wlasny warunkujacy pozyskiwanie innych pozabudzetowych zrodet
wspotfinansowania inwestycji.

3. Kredyty i pozyczki zaciagane na ten cel przez Gming Miejska Hrubieszow.

4. Srodki uzyskiwane z optat adiacenckich naliczanych ztytulu wzrostu wartosci dzialek w wyniku
wybudowania urzadzen infrastruktury

5. Srodki uzyskiwane ztytulu wzrostu wartosci dzialek poprzez przeznaczenie terenow rolnych na
budowlane, wptywajacych na podniesienie ich warto$ci i atrakcyjnosci, wnoszone przez wilascicieli
nieruchomosci.

6. Srodki uzyskiwane zdostgpnych programéw unijnych ikrajowych na budowe irozbudowe
infrastruktury.

II. PROPONOWANY SPOSOB REALIZACJI USTALEN PLANU W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY

1. Zaopatrzenie w wode nastgpowato bedzie poprzez rozbudowe juz istniejacej sieci wodociggowej na tym
terenie, wg potrzeb inwestoréw w oparciu o warunki techniczne wydawane przez Zaktad Wodociagow
i Kanalizacji PGKiM Hrubieszow. Celowa jest modernizacja iprzebudowa sieci wod.-kan. w celu
poprawy jakosci wody do celow spozywczych.

2. Gospodarka $ciekowa:

A. Kanalizacja sanitarna - realizacja ustalen planu poprzez wykorzystanie juz istniejgcych
urzadzen kanalizacyjnych i ich rozbudowie wg potrzeb inwestoréw w oparciu o warunki techniczne
wydawane przez Zaktad Wodociggow 1 Kanalizacji PGKiM Hrubieszow.
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B. Kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod opadowych z ulic i placow do istniejacej stabo
rozwini¢tej kanalizacji deszczowej. Systematyczne wyposazanie ulic i placow w kanaty deszczowe
z obowigzkiem instalowania urzadzen do podczyszczania $ciekéw wprowadzanych do rzeki
Huczwy iKanalu Ulgi. Do czasu pokrycia catego terenu $roédmiescia kanatami deszczowymi
naturalnym odbiornikiem wod opadowych z dachéw i placow beda tereny nieutwardzone.

3. Gospodarka odpadami stalymioparta be¢dzie na gromadzeniu odpaddéw statych w szczelnych
pojemnikach wywozonych okresowo na sktadowisko odpadow. Celowe jest wyposazanie nieruchomosci
w pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow.

4. Zaopatrzenie w cieplo nastgpi indywidualnie z kotlowni lokalnych zlokalizowanych w poszczegdlnych
budynkach, zasilanych paliwem statym, ciektym lub gazowym oraz z miejskiego systemu cieplowniczego
przy zatozeniu jego rozbudowy.

5. Zaopatrzenie w gaz w ramach $srodkéw Gminy Miejskiej nie jest planowane. Bazuje si¢ na Prawie
energetycznym w mys$l ktorego obowigzek gazyfikacji cigzy na przedsigbiorstwie zajmujacym sie¢
dystrybucja gazu. Rozbudowa sieci gazowej na terenie miasta Hrubieszowa zajmuje si¢ Karpacka Spotka
Gazowa, ktora w miar¢ zapotrzebowania rozbudowuje istnicjace na Srodmiesciu sieci iurzadzenia
gazowe.

6. Doprowadzenie energii clektrycznej to zadanie przedsigbiorstwa energetycznego. W ramach
obowigzkéw nalozonych Prawem energetycznym przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢
przesytaniem i dystrybucjg energii elektrycznej obowigzane jest zapewni¢ realizacje ifinansowanie
budowy i rozbudowy sieci energetyczne;.

7. Telekomunikacja wykorzystanie irozbudowa juz istniejacej sieci telekomunikacyjnej wg warunkow
ustalanych przez operatorow sieci, zgodnie z potrzebami mieszkancow.

8. Inwestycje drogowe budowa imodernizacja drég wewngtrznych i parkingdéw nastgpowata bedzie
w miar¢ potrzeb inwestorow z wilaczeniem si¢ do juz istniejacych droég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Eugeniusz Paczala
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XI1V/98/2011
Rady Miejskiej w Hrubieszowie

z dnia 30 wrze$nia 2011 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia Hrubieszowa wyloZzonego do publicznego wgladu w dniach od 24 czerwca
2011 roku do 14 lipca 2011 roku ktére mozna bylo sklada¢ w terminie do dnia 28 lipca 2011 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 zpdzn. zmianami) stwierdza si¢, ze nizej wymienione uwagi
whniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescia Hrubieszowa
zostaly rozpatrzone i uwzglednione:

Uwagi wniesione przez:

1. (dane osobowe wykreslono ze wzgledu na ich ochrong) wniesiong pismem z dnia 15.07.2011 roku
dotyczaca rozszerzenia zapisu ustalen planu dla symbolu planu A45 MW/U o mozliwos¢ lokalizacji ustug
z zakresu ustug publicznych w tym przedszkole, Zlobek, ustugi o§wiaty, nauki. Zapisy planu zawarte w §
14 ust. 1 symbol A45 MW/U zostaty uzupetnione o zapis Mozliwos¢ rozszerzenia i zmiany funkcji ustug
o inne ustugi jak: oswiata, kultura, zdrowie.

2. (dane osobowe wykreslono ze wzgledu na ich ochrong) wniesiong pismem z dnia 25.07.2011 roku
dotyczaca mozliwosci lokalizacji uslug oswiaty, ushugi opiekuncze i medyczne przy symbolu A44U.
Zapisy planu zawarte w § 14 ust. 1 symbol A44U zostaly uzupelnione o zapis: Mozliwos¢ rozszerzenia
i zmiany funkcji ustug o inne ustugi jak: oswiata, kultura, zdrowie.

3. (dane osobowe wykreslono ze wzgledu na ich ochrong), wniesiong pismem z dnia 26.07.2011 roku
dotyczacg zmiany linii zabudowy od ul. Targowej dla lokalizacji ewentualnego nowego budynku na
dziatce nr 338/11 jak najblizej granic dziatki.

Na rysunku planu zostata zmniejszona linia zabudowy od strony wschodniej gdyz nie bedzie to miato
wplywu na parametry techniczne zabudowy w stosunku do ul. Targowej i Ludnej. Ponadto zapisy planu
zawarte w § 9 ust. 2 dopuszczajg mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych w tym przeznaczonych na
staly pobyt ludzi w odlegtosciach mniejszych niz wynikajg zustawy o drogach publicznych oraz
wymienionych w ustaleniach planu w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi. Plan nie wskazuje
szczegotowej lokalizacji projektowanych obiektéw na poszczegdlnych nieruchomosciach. Rozstrzygniete
zostanie to na etapie uzyskania pozwolenia na budowe zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, na co umozliwiajg zapisy planu zawarte w § 13 ust. 7 pkt 9 o
brzmieniu: w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje budynkow przy granicy dziatki lub
1,50m od granicy zzachowaniem przepisow okreslonych w warunkach technicznych iwymogow
przeciwpozarowych.

4. (dane osobowe wykreslono ze wzgledu na ich ochron¢) wniesionych pismem z dnia 28.07.2011 roku
dotyczacych:

- zmiany przeznaczenia symbolu plany D16MN+U na D16MN/U

- wprowadzenia linii zabudowy dziatki w odlegtosci 6-ciu metrow (lub mozliwie jak najblizej) od
krawedzi jezdni ul. Pilsudskiego.

- mozliwosci budowy na wschodniej i zachodniej granicy dziatki

W planie zostat zmieniony symbol z D1I6MN+U na D16MN/U i linia zabudowy na rysunku zostala
dostosowana do zapiséw ustalen planu dla ul. Pilsudskiego ktora przewidywata lini¢ zabudowy dla
pozostalych obiektow budowlanych 6,00 m. Zapisy ustalen ogolnych zawartych w § 13 ust. 7 zostaty
rozszerzone o zapis ,, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje budynkow przy granicy
dziatki lub 1,50m od granicy zzachowaniem przepisow okreslonych w warunkach technicznych
i wymogow przeciwpozarowych”.
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5. (dane osobowe wykreslono ze wzgledu na ich ochrong) wniesiong pismem z dnia 27 lipca 2011 roku
dotyczaca wyjasnienia, czy zapisy zawarte w § 12 dotyczace strefy zagrozonej powodzig i osuwiskowg -
dotyczy linii zabudowy 10 m od gornej krawedzi skarpy rzeki Huczwy i Kanatu Ulgi.

Pismem znak: AG.7322/12/09/10/11 z dnia 5 sierpnia 2011 roku (dane osobowe wykre$lono ze wzgledu na
ich ochrong¢) udzielono odpowiedzi ze nieruchomos$¢ oznaczona Nr dziatki 420 potozona przy ul. Staszica
12 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia miasta Hrubieszowa
zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolem A 65 MN/U. Na rysunku planu wrysowane sg linie
zabudowy od strony ulicy Staszica i od strony Kanatu Ulgi. Rysunek planu jest wigzacy przy realizacji
planowanej inwestycji.

6. (dane osobowe wykreslono ze wzglgdu na ich ochrong) z dnia 28.07.2011 roku dotyczaca rozszerzenia
zapisu ustalen planu dla nieruchomosci oznaczonej Nr ewid. 316/3, 317/1 potozonej przy ul. Kruczej 20
w Hrubieszowie o dodatkowg funkcj¢ obejmujaca zlokalizowanie na terenie bazy PGKiM targowiska
miejskiego, z mozliwoscig budowy obiektow towarzyszacych takich jak: stragany do sprzedazy
produktow rolno — spozywczych, zadaszonych hal targowych, pomieszczen higieniczno — sanitarnych,
parkingu i innych obiektow stuzacych obstudze targowiska.

Zapisy planu zawarte w § 14 ust. 1 symbol C11P/U/KS zostaly uzupetione o zapis: Mozliwos¢ lokalizacji
targowiska miejskiego wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszqcymi.

oraz nie uwzglednione uwagi wniesione przez:

1. (dane osobowe wykreslono ze wzgledu na ich ochron¢) wniesionych pisma zdnia 28.07.2011 roku
dotyczace:

- zmiany powierzchni zabudowy dziatki do 75%
- zezwolenia na wykonanie wjazdu na dziatke na catej szerokosci od strony ul. Pitsudskiego

- zezwolenia na przeniesienie istniejgcej kanalizacji deszczowej biegnqcej z ul. Pilsudskiego poza
granice dziatki od strony wschodniej np. obok lub pod tzw. chodnik, jezeli nie bedzie to mozliwe to
przeniesienie jej jak najdalej od granicy dziatki

Ad. 1. Ustalenia projektu planu dla uslug zawierajg zapisy dopuszczajace zabudowe dziatki do 70%
powierzchni terenu.

Ad. 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescia Hrubieszowa nie
wskazuje zjazdéw z nieruchomosci na drogi publiczne lub wewnetrzne. Miejsce lokalizacji zjazdu
zostanie rozstrzygnigte na etapie sporzadzania projektu budowlanego i projektu zagospodarowania
nieruchomosci wg warunkéw zarzadcy drogi.

Ad. 3. Projekt planu nie zawiera zapisow dotyczacych wyrazenia zgody na przeniesienie
istniejacych uzbrojen terenu. Sposob 1 miejsce przebudowy ewentualnych kolizji bedzie rozstrzygane
na etapie sporzadzania projektu budowlanego i projektu zagospodarowania nieruchomosci.

Stosownie do art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 z pdzn. zmianami) Burmistrz Miasta Hrubieszowa
rozpatrzyt w/w wnioski Zarzadzeniami Nr 127/2011 dnia 16 sierpnia 2011 roku i Nr 129 z dnia 18
sierpnia 2011 roku w sposob przedstawiony powyze;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Eugeniusz Paczala
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