UCHWALA NR XXXIX/287/10
RADY MIEJSKIEJ W NALECZOWIE

z dnia 17 czerwca 2010 r.

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru I - Park Zdrojowy
w Naleczowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 — z p6zn. zm.), art. 20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) oraz
uchwaly Nr XXXIV/228/2009 Rady Miejskiej w Natgczowie z dnia 29 grudnia 2009r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru I— Park Zdrojowy
w Naleczowie 1 po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Uzdrowiskowej — Rada Miejska, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru I — Park Zdrojowy
w Nateczowie w skali 1 : 500 w granicach zgodnie z rysunkiem planu.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1)ustalenia planu — bedace trescig uchwaty,
2)rysunek planu w skali 1 : 500 — bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty,

3)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — wykaz uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaly,

4)sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:
1)ustalen ogolnych dotyczacych warunkow i zasad regulacji zagospodarowania obszaru okreslonych w:
- §4 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
- §5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
- §6 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

- §7 — Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw o réoznym sposobie
uzytkowania.

- §8 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
2)ustalen ogoélnych dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej okre§lonych w:

- §9 — Zasady ksztattowania i rozwoju uktadu komunikacyjnego.

- §10 — Zasady rozwoju infrastruktury techniczne;.

2. Przedmiotem ustalen planu sa nastepujace tereny polozone w granicach objetych uchwata, oznaczone
symbolami:

1)tereny zabudowy uslugowe;j:
- US — tereny sportowe
3. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1)granice opracowania planu,
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3)oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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4. Na terenie, o ktorym mowa w planie ustala si¢ przeznaczenie podstawowe z dopuszczeniem uzupehien
funkcjami towarzyszacymi uzupehiajacymi funkcje podstawowe i nienaruszajacymi rysunku planu oraz zasad
ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest wlaczenie terenu w granicach opracowania planu do sasiednich
terenow sportowych, z przeznaczeniem na korty tenisowe z niezbgdnym zapleczem socjalnym.

§ 4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. Za nadrzedne uwarunkowania przy formulowaniu zasad zagospodarowania obszaru uznaje sig:
1)potozenie w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej,

2)potozenie obszaru w korytarzu ekologicznym o znaczeniu regionalnym — obejmujacym doling rz.
Bochotniczanki oraz doling $rodkowego i dolnego odcinka rz. Bystrej stanowiacych gléwny korytarz
ekologiczny poinocnej czgsci Wyzyny Lubelskiej taczacy doling Wieprza z doling Wisty,

3)potozenie obszaru w systemie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych,
4)potozenie w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
S)potozenie w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej.
2. korytarzu ekologicznym obowiazuje:
1)zakaz zmiany stosunkéw wodnych poprzez melioracje

2)nakaz, przy prowadzeniu inwestycji liniowych, stosowania rozwigzan ograniczajacych negatywne
oddzialywanie tych inwestycji na drozno$¢ korytarzy,

3)zakaz skladowania odpaddéw, magazynowania S$rodkéw chemicznych iinnych materialbw mogacych
zanieczysci¢ srodowisko,

4)odprowadzanie wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej usytuowanej na sasiednim terenie
zespotu boisk sportowych.

3. W celu zapewnienia prawidtowej dziatalno$ci lecznictwa uzdrowiskowego w obszarze planu adaptuje sig
rygory w uzytkowaniu wod powierzchniowych 1ipodziemnych w obszarze gorniczym wod leczniczych
»Nateczow”, ktorego czes¢ zajmuje obszar planu, ustanowionym Ogloszeniem Przewodniczacego Prezydium
WRN w Lublinie zdnia 25 marca 1968 roku o utworzeniu obszarow goérniczych na terenie wojewodztwa
lubelskiego.

4. Wskazane jest, aby boiska sportowe lub korty posiadaty nawierzchnig trawiasta; dopuszcza si¢ zastosowanie
nawierzchni z materialdw sztucznych o kolorystyce wtapiajacej si¢ w otoczenie.

§ 5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1. Zgodnie z ,,Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego” (ICOMOS —
Paryz 1972) oprocz obiektéw zabytkowych za dziedzictwo naturalne uznaje si¢ warto§ciowe elementy przyrody,
formacje i strefy geologiczne i fizjograficzne, a takze miejsca wartoSciowe z punktu widzenia estetycznego lub
naukowego.

2. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie $cisltej ochrony konserwatorskiej na mocy Decyzji z dnia
28 marca 1972 r. o wpisaniu zespotu architektoniczno — krajobrazowego 1 uktadu urbanistycznego Nalgczowa jako
dobra kultury do rejestru zabytkéw pod Nr rej. A/585.

3. Wskazane w planie zasady gospodarowania przestrzenia podporzadkowuje si¢ priorytetowi ochrony
1 ksztaltowania §rodowiska kulturowego.

4. Na catlym obszarze obowiazuje wymog uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw na prowadzenie wszelkich prac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Osoby, ktére w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryly przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, atakze odpowiedniego zabezpieczenia miejsca iniezwlocznego powiadomienia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub burmistrza miasta.

§ 6. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO
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1. Za nadrzedne przy formutowaniu zasad zagospodarowania obszaru uznaje si¢ uwarunkowania wynikajace
z potrzeby zachowania jednej linii zabudowy wzdhuz potudniowej strony ul. Paderewskiego na tle doliny rzeki.

2. Nowa zabudowg nalezy dostosowac do skali i formy architektonicznej zabudowy na sasiedniej dzialce.
3. Wyklucza si¢ stawianie obiektow tymczasowych typu barakowozy, kontenery, kioski itp.

§ 7. PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1. Zasady zagospodarowania:
1)udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ min. 55% calego zespotu sportowego,
2)Obowiazuje opracowanie kompleksowego projektu zagospodarowania terenu

2. Warunki ksztalttowania nowej zabudowy:

D)przy ksztalttowaniu nowej zabudowy nalezy przyja¢ dominujaca nad caloscig sylwete zabytkowej wilii
,LWolyn”, nr rej. A/1066 na dz. nr 285/1

2)dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego budynku mieszkalnego na cele zwiazane zzapleczem sportowym
1 towarzyszaca gastronomia, z mozliwoscig rozbudowy o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10
% powierzchni terenu objgtego zmiang planu.

3)w wypadku rozbidrki istniejacego budynku i budowy w jego miejscu nowego obiektu o w/w funkcji obowiazuje
zachowanie nast¢pujacych warunkow:

a) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dzialki objgtej niniejszym planem

b) od strony ul. Paderewskiego budynek parterowy, wysoko$¢ kalenicy od poziomu chodnika nie powinna
przekroczy¢ rzednej 9,0m
¢) od strony ulicy nalezy utrzymac¢ obecny poziom wejscia do budynku

d) geometri¢ dachu nalezy dostosowa¢ do nowej bryly budynku, stosujac potacie dachowe o kacie nachylenia
30 -45°

e) od strony potudniowej budynku mozliwos¢ zlokalizowania zaplecza sanitarno — szatniowego w kondygnacji
ponizej parteru dostepnej z poziomu terenu boisk sportowych.

f) preferuje si¢ naturalne materiaty wykonczeniowe typu: drewno, tynk, dachowka, gont. Zakaz stosowania
sidingu na elewacjach.

§ 8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. Za przestrzen publiczna uznaje si¢ przestrzen zorganizowana i udostgpniona wszystkim, z ograniczeniami
tylko formalno-prawnymi.

2. Ustala sie:
1)ogolna dostgpnos¢ terendw sportowych dla mieszkancow, kuracjuszy i turystow,

2)ograniczenie ruchu samochodowego do potrzeb obstugi gospodarczej itechnicznej obiektow potozonych na
terenie opracowania,

3)wykluczenie miejsc parkowania samochodow,

4)nalezy zapewni¢ wysoka estetyke warstwy informacyjnej (znaki, napisy, reklamy, tablice informacyjne itp.);
obowiazuje zakaz umieszczania reklam na elewacji budynku (poza szyldem informujacym o funkcji ushugi)
oraz zakaz umieszczania reklam wielkoformatowych na catym terenie objetym planem.

§ 9. ZASADY KSZTALTOWANIA [ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYINEGO. Obstuga
komunikacyjna od ulicy Paderewskiego poprzez istniejacy wjazd idroge wewngtrzna pomigdzy istniejacym
boiskiem sportowym a parkingiem na dz. nr ewid. 280/1. Obowiazuje urzadzenie ogodlnodostgpnego ciagu
spacerowego wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy dziatki nr 284 bedacego cze¢Scia projektowane] Sciezki
spacerowej wzdluz terendw sportowych do ul. Chmielewskiego.
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§ 10. ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ. Obowiazuje wyposazenie w pelna
infrastrukture techniczna nawiazujaca do uzbrojenia sasiedniego terenu sportowego na warunkach uzgodnionych
przez dysponentdw sieci oraz zakaz realizacji sieci napowietrznych.

§ 11. Do czasu zmiany zagospodarowania terendw wyznaczonych w planie, dopuszcza si¢ utrzymanie
obecnego sposobu uzytkowania.

§ 12. W wyniku uchwalenia zmiany planu traca moc ustalenia dotychczas obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Obszaru [— Park Zdrojowy w Nateczowie uchwalonego Uchwala Nr
XXXI1/170/98 Rady Miejskiej w Nalgczowie z dnia 17 kwietnia 1998 roku (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 10, poz. 157
z dnia 10 czerwca 1998 roku) w zakresie i w granicach terenu objetego niniejszym planem.

§ 13. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku zbycia nieruchomosci, w wysokosci
1% od wzrostu jej wartosci bedacego skutkiem wejscia w Zzycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi

§ 15. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

2. Uchwala, o ktdérej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady

mgr Marta Glos

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIX/287/10
Rady Miejskiej w Nateczowie
z dnia 17 czerwca 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Mapa

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/287/10
Rady Miejskiej w Nateczowie
z dnia 17 czerwca 2010 r.

Zalacznik2.pdf
WYKAZ WNIESIONYCH UWAG

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/287/10
Rady Miejskiej w Nateczowie
z dnia 17 czerwca 2010 r.

Zalacznik3.pdf
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Naleczowie
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