UCHWALA NR L1/467/2010
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa —
Grodecka Pélnoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 29 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm), oraz Uchwaty Nr XXX/314/09 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 26 lutego 2009 r., oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa, przyjetego Uchwata Nr
XV/195/99 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6zn. zmianami, Rada Miejska uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia formalne i wprowadzajace

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — ul. Groédecka Potnoc
w granicach:

— od péinocy — ul. Wyzwolenia,

— od wschodu — granica miasta,

— od potudnia — ul. Grédecka.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) ustalenia planu bgdace trescia niniejszej uchwaty, sktadajace sig z:
a) ustalen dotyczacych calego obszaru opracowania,

b) ustalen do poszczegolnych czgsci terenu;

2) rysunek planu w skali 1:2000 Hrubieszow — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Grodecka
Potnoc, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) ustalenia planu oraz rysunek planu w zakresie regulowania niniejsza uchwala stanowig integralna catosc.

3. Program realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanej w planie wraz z zasadami ich
finansowania — zatacznik nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik Nr 3.

§2
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) studium — nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa”,

2) rysunku planu — nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla lub przerywana wyznaczajaca na rysunku planu
granice terendw o réoznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania majace znaczenie wiazace lub
orientacyjne (do sprecyzowania na etapie projektu zagospodarowania terenu),

4) terenie — oznacza to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi,
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5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub jej czg$¢ przeznaczona pod zabudowe
i zagospodarowanie,

6) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu uzupetniajacym lub dopuszczalnym — nalezy rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne z funkcja obszaru,

9) zachowaniu — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej substancji budowlanej z mozliwoscia
remontow, rozbudowy, zmiany uzytkowania lub przeznaczenia w sposéb nie naruszajacy ustalen planu,

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy element zagospodarowania terenu, taki jak budynki
i budowle lub ich zespol, istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce,

11) obiektach lub terenach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢:

a) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddziatywania na S$rodowisko jest wymagane (inwestycje szczegélnie szkodliwe), zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi,

b) przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

12) obiektach lub terenach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia nie zaliczone do grupy
przedsigwzieé¢, dla ktorych jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na
srodowisko,

13) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe — wolno
stojace lub umieszczone na obiektach budowlanych:

a) ptaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 8,0 m? ,

b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktorych przynajmniej jeden przekracza 3,0 m? ,

¢) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 4,0 m od poziomu przyleglego terenu;

14) ochronie prawnej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie formy ochrony okreslone przepisami szczegolnymi,

15) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg zaliczona na podstawie Ustawy o drogach publicznych
do jednej z kategorii drog: krajowej, wojewodzkiej, powiatowej, gminnej, wydzielona liniami rozgraniczajacymi,

16) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczonga do zadnej kategorii drog publicznych,
w tym ulicg w terenach mieszkaniowych, droge dojazdowa do gruntéw rolnych lub lesnych, terendéw dziatalnosci
gospodarczej, ciag pieszo - jezdne i t.p.,

17) modernizacji drogi — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot w wyniku ktoérych nastepuje podwyzszenie
parametréw technicznych i eksploatacyjnych drogi,

18) dostepie do drogi publicznej z nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp do tej drogi
albo dostep do niej poprzez droge wewnetrzna, lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j,

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu i w tekscie linig
okreslajaca nieprzekraczalng lokalizacje zabudowy kubaturowej — fasady budynkow, ktérej nie moze przekroczy¢
zadne ze stalych czgsci budynku, z wylaczeniem okapu dachu, gzymsow, daszkow nad wejsciami, schodow
zewnetrznych i zsypow.

2. Przeznaczeniu terenow wykazujacych znaczna roéznorodnosé, jak w przypadku zabudowy ustugowej
i techniczno-produkcyjnej o symbolach U, P, P/U ustala si¢ pelny zakres rodzajow dziatalnosci ushugowe;
i produkcyjnej okreslonych w Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (EKD), i zgodnej z nia Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci (PKD) wg zapotrzebowania i wg regulacji ustalonej w planie. Tym samym dopuszcza si¢ mozliwo$¢
zmiany dziatalno$ci w zakresie dopuszczonym przez w/w klasyfikacje.
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Rozdzial 2
Ustalenie ogélne dotyczace calego obszaru

§3
1. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego,

2) okreslenie zasad zagospodarowania umozliwiajacych ksztaltowanie przestrzeni w sposob zapewniajacy
ochrong srodowiska i1 zdrowia ludzi,

3) obstugi komunikacyjnej,
4) obshugi i zaopatrzenia w infrastrukturg techniczna i komunalna.
2. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody iksztalttowania tadu przestrzennego oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
3. Plan dopuszcza:

1) mozliwos¢ wtornego podziatu iscalenia dzialek na wniosek wiascicieli gruntow lub wieczystych
uzytkownikow, zgodnie z przepisami szczegodlnymi oraz z zapewnieniem dostepnosci bezposredniej do drogi
publicznej lub poprzez droge wewngtrzna (wydzielony ciag pieszo-jezdny szerokosci min. 5,00 m), ewentualnie
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej. Dotyczy to zardéwno terenéw zainwestowanych oraz
terendw niezainwestowanych.

4. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu
dopuszcza sig dotychczasowe jego uzytkowanie.

§4
1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ okre$lone

przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne oznaczone na rysunku planu symbolem literowym okreslajacym
sposob uzytkowania terenu w obszarze obj¢tym planem:

U - tereny zabudowy ustugowej z towarzyszacymi im obiektami i urzadzeniami stanowiace przeznaczenie
podstawowe lub uzupelnienie przeznaczenia podstawowego jako obiekty wolnostojace lub wbudowane oraz
mogace taczy¢ si¢ z zabudowa mieszkaniowa,

UI - tereny zabudowy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej,
UK - koscioty, krzyze, kapliczki,

P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow,

P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ushug

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej
z zaopatrzeniem i bytowaniem ludno$ci wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z podstawowym przeznaczeniem pod kompleksowa zabudowe
jednorodzinna z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z zaopatrzeniem i bytowaniem ludno$ci wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
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RM - zabudowa zagrodowa z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe siedliskowa z dopuszczeniem
dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z zaopatrzeniem ibytowaniem ludnosci wraz z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi,

KS — tereny urzadzen obslugi komunikacji samochodowej zurzadzeniami iobiektami towarzyszacymi
z podstawowym przeznaczeniem na stacje paliw, parkingi, przystanki, obstuge samochodéw (warsztaty naprawcze,
myjnie),

IS — tereny budownictwa specjalnego,

ZP — tereny zieleni publicznej urzadzone;j,

ZN — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,

7D — tereny ogrodow dziatkowych,

ZZ — tereny zagrozone powodzia,

R — tereny upraw polowych,

RZ — tereny 1ak,

A — tereny wystepowania zabytkoéw archeologicznych,

W — wody powierzchniowe,

WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg,

NO — tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania §ciekow,
NU - tereny sktadowania odpadow, wysypisko komunalne,
EC — tereny urzadzen cieplownictwa,

EG — tereny urzadzen gazownictwa,

EE — elektroenergetyka — tereny i urzadzenia z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty elektroenergetyki
1 jej obstugi (trafostacje),

E — linie wysokich i $rednich napig¢ wraz ze strefa oddziatywania linii zgodnie z przepisami szczegolnymi,
komunikacja drogowa i kolejowa:

KDKK - droga krajowa,

KDKG — droga gminna,

KDW — tereny drog wewngtrznych — ciagi pieszo-jezdne,

KS/KX — parkingi, komunikacja piesza

KK — tereny komunikacji kolejowej — tory bocznicowe.

§5
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego
1. Teren objety planem polozony jest w obszarze wymagajacym szczegolnej ochrony planistyczne;j:

1) Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chelm — Zamos$¢) projektowany Obszar
Wysokiej Ochrony. Ochrona GZWP na terenie objetym planem polega na:

a) wykluczeniu lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na jakos$¢ iilos¢ wod
podziemnych i powierzchniowych wg przepisow szczegolnych (nie dotyczy drogi krajowej nr 74 wg ustalonej
lokalizacji w obszarze planu)

b) rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej, budowy lokalnych oczyszczalni $ciekow,
przepompowni, podczyszczalni $ciekow sanitarnych i deszczowych oraz nadzoéor nad budowa i eksploatacja tych
urzadzen.

2. Ustala si¢ zasad¢ ochrony 1iksztaltowania $rodowiska przyrodniczego jako atrakcyjnego $rodowiska
miejskiego, wspottworzacego tozsamos¢ przyrodniczo-krajobrazowa realizowana poprzez:
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1) pozostawienie obszaru tagk w obrgbie dna doliny rzeki Huczwy w dotychczasowym uzytkowaniu z uwagi na
peliona funkcje regionalnego korytarza ekologicznego w systemie przyrodniczym miasta. Korytarz obejmuje si¢
ochrong ustanawiajac wymog zachowania i ksztattowania jego droznos$ci ekologiczno-przestrzennej poprzez:

a) zakaz:

— sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizowania wylewisk nieczystosci
oraz grzebowisk zwierzat,

— lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
— eksploatacji surowcow;
b) nakaz:

- realizacji przepustow na przejéciach dla matych zwierzat i przepustow dla ciekow wodnych pod jezdniami
projektowanej obwodnicy drogi krajowej nr 74 w korytarzu ekologicznym stosownie do przepisow szczegdlnych

¢) zalecenie:
— ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych (zadrzewien);

2) objecie ochrona planistyczna cieku wodnego wraz zprzyleglymi terenami zielonymi jako siggacza
ekologicznego w systemie przyrodniczym miasta,

3) ksztaltowanie zieleni towarzyszacej zabudowie techniczno-produkcyjnej iustugowej — ostony zielenia
obiektéw dysharmonijnych,

4) zachowanie tozsamosci krajobrazowej obszaru, poprzez dobor whasciwej skali zabudowy dla obiektow nowo
realizowanych, nawiazujacej do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu.

3. W oparciu o przepisy szczegotowe nalezy wprowadzi¢ zakaz:

1) przechowywania odpadoéw z grupy niebezpiecznych, ktore stanowi¢ moga zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi oraz srodowiska,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntow,
3) utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych,

4) emisji do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej obowiazujacych norm stezen
dopuszczalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegoélowymi,

5) przekraczania w terenach mieszkalnictwa oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy dopuszczalnych standardow akustycznych.

a) Standardy akustyczne wynosza:

[ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi — w przypadku hatasu
komunikacyjnego w porze dziennej - 60dB, natomiast w porze nocnej — 50dB, w przypadku hatasu z pozostatych
zrodet odpowiednio: 55dB i 45dB,

[0 w terenach zabudowy zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy (przedszkole,
szkota), hatas komunikacyjny — 55dB w porze dziennej i 50dB w porze nocnej, natomiast w przypadku hatasu
z innych zrodet, odpowiednio: 45dB i 40dB;

b) budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiggiem
zagrozen i uciazliwo$ci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
w tym zasi¢gu pod warunkiem zastosowania Srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwo$ci ponizej poziomu
ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i uciazliwosci, jezeli nie
jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania

¢) nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia przy przekroczeniu dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan dla
istniejacych budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi, mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i budynkéw

uzytecznosci publicznej, a nowo wznoszone budynki sytuowa¢ w miejscach najmniej narazonych na wyst¢gpowanie
hatasu i drgan

4. Na terenie objetym planem nalezy:
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1) preferowa¢ stosowanie dla celow komunalnych oraz lokalnego ogrzewania budynkow zrodet
energetycznych ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz propan-butan, olej opatowy niskosiarkowy oraz
inne niekonwencjonalne),

2) gromadzi¢ odpady komunalne na dzialkach w odpowiednio przygotowanych pojemnikach oraz ich
ewentualnego sortowania zgodnie z systemem gospodarki komunalnej gminy,

3) gromadzi¢ iutylizowa¢ odpady przemystowe i komunalne, w tym niebezpieczne zgodnie z powiatowym
1 miejskim programem gospodarki odpadami.

5. Wprowadza si¢ obowiazek zachowania, rewaloryzacji i ochrony istniejacej zieleni. Usuwane winny by¢
zadrzewienia zagrazajace bezpieczenstwu, zyciu i mieniu uniemozliwiajace realizacj¢ inwestycji celu publicznego
W rozumieniu przepisow szczegolnych.

6. Wprowadza si¢ obowiazek utrzymania oraz modernizacji istniejacych, otwartych rowow melioracyjnych.

§6
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Na terenie opracowania nie wystepuja obszary i obiekty $cisle chronione na podstawie Ustawy o ochronie
dobr kultury, wpisane do rejestru zabytkow.

2. Dobra kultury znajdujace sig¢ w gminnej ewidencji zabytkéw na terenie opracowania nie wystepuja.
3. Obszary obserwacji archeologicznej ujete w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
1) wyznacza si¢ obszary obserwacji archeologicznej okreslone na rysunku planu,

2) ustala sig, ze wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ pod
stalym nadzorem archeologicznym,

3) w przypadku odkrycia zabytkdéw i obiektow archeologicznych podczas realizacji robdt ziemnych wymagane
jest wstrzymanie prac i powiadomienie o znalezisku Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) w obszarze stanowiska archeologicznego Hrubieszow 5/32 wszelkie prace inwestycyjne nalezy poprzedzié
wykonaniem wyprzedzajacych badan przedinwestycyjnych, wykopaliskowych badan archeologicznych,
kierowanych przez uprawnionego archeologa

4. Ochronie podlegaja kapliczki, figury i krzyze przydrozne.

§7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
1. Ochrona przestrzeni publicznej, w tym krajobrazu kulturowego polega na:

1) nawiazaniu do form budownictwa tradycyjnego z zastosowaniem tradycyjnych materialow budowlanych
(drewno, kamien, materialy ceramiczne i inne posiadajace atest),

2) wprowadzeniu zieleni izolacyjnej w terenach ustugowych i ustugowo-sktadowych,

3) modernizowaniu i ostanianiu zielenig obiektow dysharmonijnych,

4) utrzymaniu i ochronie malej architektury sakralnej wraz z zielenig towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i zagospodarowania obszarow przestrzeni publicznej:
1) nakaz ksztaltowania pierzei ulic w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

2) zalecenie wprowadzenia zadrzewien i zakrzewien wzdhuz ulic (drog publicznych) zuwzglednieniem
wymogow ekspozycji krajobrazowej,

3) wprowadza si¢ zakaz:

— stosowania betonowych ogrodzen lub wykonanych z materiatéw odpadowych wptywajacych negatywnie na
estetyke obiektu,

— lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog,
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— umieszczania znakdéw informacji wizualnej w miejscach naruszajacych bezpieczenstwo ruchu drogowego
1 pieszego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych ireklamowych powiazanych z elewacja frontowa
1 wolnostojacych, a w pasach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy drogi,

5) zaleca si¢ wprowadzenie:
a) kolorystyki dostosowanej do charakteru funkcjonowania obiektow i otoczenia,
b) ujednoliconego zagospodarowania terenu, placow, chodnikoéw i typu nawierzchni ciagéw komunikacyjnych,

¢) yjednoliconego typu i uktadu o$wietlenia przy istniejacych i projektowanych ciagach komunikacyjnych.

§8
Ustalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW:
1) dla zabudowy istniejacej:
a) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
— 4 budynkow o wysokosci IV — V kondygnacji nadziemnych w granicach wtasnosci,
— 3 zespolow matych doméw mieszkalnych od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych,
— zespotu mieszkalnego (zamieszkanie zbiorowe w zabudowie produkcyjno-ustugowej);
2) dla zabudowy projektowanej ustala sig:

a) wysokos¢ budynkow od II do V kondygnacji nadziemnych — ostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym.
Wysokos¢ gzymsu lub okapu:

— budynkoéw 2-kondygnacyjnych do 4,50 m,
— budynkoéw 3-kondygnacyjnych do 7,50 m,
— budynkow 4-kondygnacyjnych do 10,50 m,

— budynkéw 5-kondygnacyjnych do 14,00 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku;

b) dachy ptaskie lub wysokie o kacie nachylenia 30° - 45° z dopuszczeniem doswietlen w formie lukarn i okien
potaciowych,

¢) mozliwos$¢ realizacji ostatniej kondygnacji w poddaszu uzytkowym budynku,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 20%.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1) dal zabudowy istniejacej i projektowanej ustala sie:

a) dla budynkow mieszkalnych:

— wysokos$¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym. Wysokos$¢ okapu
lub gzymsu max. 7,50 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

— dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, okien
potaciowych i pokryciu materiatami posiadajacymi atest,

— preferowane materiaty wykonczeniowe to drewno, kamien, ceramika,

— powierzchnia zabudowy max. do 50%,

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%;

b) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych wolnostojacych na dziatce budownictwa jednorodzinnego:
— wysokos$¢ nie przekraczajaca 6,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,

— preferowane materiaty wykonczeniowe to drewno, kamien, ceramika.
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¢) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy granicy dziatki lub
1,50 m od granicy z zachowaniem okre$lonych w warunkach technicznych wymogéw przeciwpozarowych

3. Tereny zabudowy zagrodowej RM:

1) zachowuje sig¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa wraz z budynkami gospodarczymi stuzacymi prowadzeniu
dziatalnosci i obshugi produkcji zywnosci z mozliwoscia modernizacji, przebudowy, rozbudowy, ewentualnie
lokalizacje nowych obiektow uzupetniajacych zgodnych z funkcja terenu przy zachowaniu dla:

a) budynkéw mieszkalnych zabudowy zagrodowej o wysokosci nie przekraczajacej trzech kondygnacji
nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym. Wysoko$§¢ okapu lub gzymsu max. 7,50 m od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

b) budynkow ustugowych wolnostojacych nie przekraczajacych wysokosci 6,00 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy a dla budynkow gospodarczych i sktadowych 10,00 m,

¢) powierzchnia zabudowy max. do 60%,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 25%.

e) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych przy granicy dziatki lub
1,50 m od granicy z zachowaniem okreslonych w warunkach technicznych wymogoéw przeciwpozarowych

4. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i wielorodzinnej wprowadza sig
nastgpujace ustalenia:

1) przewiduje si¢ mozliwo$¢ wzbogacenia funkcji podstawowej — mieszkalnictwo — o funkcje uzupetniajace
(handel, ustugi o funkcjach nieuciazliwych np.: rzemiosta produkcyjnego), pod warunkiem, ze:

— nie ogranicza mozliwosci realizacji podstawowej funkcji terenu na sasiednich dziatkach (sytuowania
obiektow i urzadzen zwiazanych z zabudowa siedlisk),

— sa dostepne od drogi publicznej lub ciagu pieszo-jezdnego;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
w rozumieniu obowiazujacych przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska, w tym ferm hodowlanych, z wytaczeniem
infrastrukturalnych inwestycji liniowych

3) zachowuje si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej izagrodowej istniejace i projektowane w granicach
istniejacych wiasnosci. Korekty granic dzialek w uzasadnionych przypadkach nastgpowaé moga na wniosek
wlascicieli z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wtornego podziatu na wniosek wiasciciela lub wieczystego uzytkownika zgodnie
z przepisami szczego6lnymi i zapewnieniem bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wydzieleniu dojazdu
jako ciagu pieszo-jezdnego szerokosci min. 5,00 m, ewentualnie ustanowienia stuzebnosci drogowe;.

5. Tereny zabudowy ustugowej z funkcja mieszkalng U/MN:
1) zabudowa nowo projektowana:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie przekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych, trzecia w poddaszu
uzytkowym. Wysokos$¢ okapu lub gzymsu max. 7,50 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45° z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, okien
potaciowych,

¢) parametry techniczne obiektéw uslugowych w zakresie wysokos$ci i1 innych wskaznikéw ustala si¢ jak w §
8 ust. 6 pkt 2,

d) powierzchnia zabudowy do 70%,
e) wskaznik terendw biologicznie czynnych min. 20%;

f) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektdéw budowlanych przy granicy dziatki lub
1,50 m od granicy z zachowaniem okre$lonych w warunkach technicznych wymogéw przeciwpozarowych
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2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wtornego podziatu na wniosek wilasciciela lub wieczystego uzytkownika zgodnie
z przepisami szczego6lnymi i zapewnieniem bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wydzieleniu dojazdu
jako ciagu pieszo-jezdnego szeroko$ci min. 5,00 m, ewentualnie ustanowienia stuzebnosci drogowe;.

6. Tereny ustug, handlu, produkcyjno-sktadowe U, P/U oraz pozostale tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: UK, IS, EC, NO, EE, UI, NO/R, NU, EE/EC:

1) dla terenéw zainwestowanych i obiektow istniejacych ustala sig:

a) zachowanie istniejacych terenow oraz obiektow ustugowych, handlowych i produkcyjnych z mozliwoscia
ich modernizacji, przebudowy, dobudowy lokalizacja nowych it.p., a takze obiektéw uzupetniajacych o funkcje
administracyjno-socjalne,

b) mozliwos¢ zmiany funkcji terenow i funkcji obiektow w zaleznosci od potrzeb i zamierzen inwestorskich,

c) przystosowanie oddziatywania obiektow produkcyjnych do terenu bedacego w prawnej dyspozycji
uzytkownika obiektu, zwlaszcza w zakresie dotrzymania standardow jakosci powietrza ihatasu okreslonych
w przepisach szczegolnych;

2) dla terendow nowej zabudowy ustala sig:

a) wielko$¢ dziatki uzalezniona od funkcji terenu iobiektu ustalona kazdorazowo zgodnie z potrzebami
w oparciu o projekt zagospodarowania terenu,

b) realizacja obiektow w oparciu o indywidualne projekty zgodnie z warunkami, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

¢) wysokos$¢ budynkéw nowoprojektowanych:

— o charakterze produkcyjnym, uslugowym lub handlowym max. 12,00 m od poziomu terenu do okapu lub
gzymsu

— o charakterze biurowym 1 — 3 kondygnacje nadziemne, wysokos$¢ od poziomu terenu do okapu lub gzymsu
max. 12,00 m,

— obiekty garazowe lub gospodarcze max. 5,00 m od poziomu terenu do okapu lub gzymsu;

d) mozliwo$¢ realizacji dachéw ptaskich, wielospadowych, jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 45°,
pokrycie dachow materiatami dopuszczonymi dla dachéw o réznych spadkach,

e) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci min. 1,50 m od granicy, zgodnie
z warunkami technicznymi i wymogami przeciwpozarowymi,

f) ogrodzenia azurowe o wysoko$ci do 180 cm od strony drég publicznych zsynchronizowane architektonicznie
z przylegta zabudowa,

g) ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zadrzewien wysokich lub wielopigtrowych ostaniajacych elementy
dysharmonijne,
h) wskaznik terenow biologicznie czynnych, w postaci r6znych form zieleni ustala si¢ na poziomie min. 15%,

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wtdrnego podzialu na wniosek wiasciciela lub wieczystego uzytkownika zgodnie
z przepisami szczego6lnymi i zapewnieniem bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wydzieleniu dojazdu
jako ciagu pieszo-jezdnego szeroko$ci min. 5,00 m, ewentualnie ustanowienia stuzebnosci drogowe;.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace urzadzen infrastruktury technicznej

§9

1. Zaopatrzenie w wode — zistniejacych sieci komunalnego systemu wodociagowego miasta poprzez
rozbudowe systemu przesylowego wg warunkoéw technicznych ustalonych przez zarzadce sieci oraz istniejacych
uje¢ wody znajdujacych si¢ w granicach opracowania.

2. Gospodarka $ciekowa:

1) kanalizacja sanitarna — odprowadzanie $ciekow do miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej —
istniejacego kolektora sanitarnego w ul. Grodeckiej i ul. Wyzwolenia,
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2) kanalizacja deszczowa:

a) odprowadzenie wdéd opadowych z terendow zabudowy mieszkaniowej ustugowej, techniczno-produkcyjnej
oraz uktadu ulicznego do istniejacego miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, aw przypadku jego braku
rozsaczanie powierzchniowe do czasu realizacji wtym obszarze miejskiego systemu odprowadzania wod
opadowych,

b) obowiazek instalowania urzadzen do podczyszczania wod deszczowych na gtéwnych ciagach odptywowych
przed wylotami do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (w przypadkach ustalonych obowiazujacymi przepisami
szczegoOlnymi).

3. Gospodarka odpadami:

1) odpady stale po wstepnej segregacji w miejscach ich powstania gromadzone w kontenerach i wywdz na
wysypisko odpadow,

2) odpady inne niz komunalne, gromadzenie i utylizacja zgodnie z pozwoleniem organéw ochrony srodowiska.
4. Zaopatrzenie w ciepto:

1) indywidualne, systemy grzewcze preferowane w oparciu o paliwa niskoemisyjne (olej opatowy
niskosiarkowy, propan-butan, energia elektryczna, docelowo gaz ziemny),

2) zmiejskiego systemu cieplowniczego, przy zalozeniu adaptacji iwymaganej rozbudowy uktadu
przesylowego.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu poprzez rozbudowe gazociagu sredniego cisnienia w ul. Wyzwolenia i czesci ul. Grdodeckiej.
Rozbudowa wedtug warunkéw technicznych okreslonych przez zarzadcg sieci.Dla istniejacych i projektowanych
gazociagow niskiego i $redniego ci$nienia wyznacza si¢ strefg kontrolowana, tj. obszar o szerokosci 1,0 m (po 0,5
m od osi gazociagu). W strefie tej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ sktadow i magazynéw, sadzi¢ drzew
i podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci przylacza.

6. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych urzadzen oraz linii elektroenergetycznych
stosownie do potrzeb,

2) wobszarze objetym planem znajduja si¢ 4 stacje transformatorowe. Dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych 15/04 kV w ilo$ci wynikajacej z potrzeb, a nie wskazanych na rysunku planu,

3) przy realizacji obiektow kubaturowych obowiazuje uwzglednienie stref technicznych uciazliwosci
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (do czasu ich ewentualnej likwidacji lub
skablowania) w wielkosci:

- linia napowietrzna SN 15 kV —2 x 7,50 m liczone od osi linii.

Rozdzial 4

§10
Ustalenia dotyczace infrastruktury transportowe;j
1. Komunikacja drogowa:

1) obowiazuje nawiazanie do istniejacego zewngtrznego uktadu komunikacyjnego miasta o ustalongj
hierarchizacji powiazan z ukladem istniejacym i projektowanym terenu objetego planem.

Drogi krajowe:

01KDKK Nr 74 GP — droga krajowa Nr 74 ,,GP” (gléwna ruchu przyspieszonego) — ul. Wyzwolenia.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,00 — 40,00 m,

02KDKK Nr 74 GP — droga krajowa Nr 74 ,,GP” (gtéwna ruchu przys$pieszonego) — projektowana obwodnica
miasta Hrubieszowa. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 50,00m, z odpowiednimi rozszerzeniami w rejonach
skrzyzowan i wiaduktow
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Drogi gminne:

03KDKG-L, 04KDKG-L — lokalne. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,00m, szerokos¢ pasa jezdni 6,00
m

2

06KDKG-D, 07KDKG-D — dojazdowe, projektowane, ulice bez nazwy. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10,00m, szeroko$¢ pasa jezdni 5,50 m,

08KDKG-D — dojazdowa, ul. Teczowa. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00m, szerokos$¢ pasa jezdni
5,50 m,

Drogi wewngtrzne KDW — ciagi pieszo-jezdne:

05KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m,
09KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00 m,
010KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,00 m,
011KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,00 — 8,00 m,
012KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m — dojazd do wysypiska odpadow,
013KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,00 m,
014KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00 m,
015KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,00 — 10,00 m,
016KDW — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,00 — 8,00 m,
017KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,00 m,
018KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,00 — 5,00 m,
019KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,00 m,
020KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,00 m,
41KSKX — teren komunikacji pieszej i parking.

2) Ustala si¢ zasady lokalizacji obiektoéw budowlanych w odleglosci od krawedzi jezdni drogi publicznej
oznaczonej KD jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow. W odniesieniu do drog
wewngtrznych oznaczonych KDW nieprzekraczalna linia zabudowy liczona jest jako odleglo$¢ od linii
rozgraniczajacej drogi:

a) drogi krajowe:

01KDKK Nr 74 GP — ul. Wyzwolenia:

- istniejace linie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od krawedzi jezdni — 12,00 m - 16,00 m
- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budowy nowych obiektow:

740,00 m dla budynkow na staly pobyt ludzi,

(110,00 m dla pozostatych obiektow budowlanych;

02KDKK Nr 74 GP — droga krajowa Nr 74 ,,GP” (gléwna ruchu przyspieszonego), projektowana obwodnica
miasta Hrubieszowa:

- 50,00 m dla budynkéw na staty pobyt ludzi,

- 25,00 m dla pozostatych obiektow budowlanych;

b) droga powiatowa nr KP 3431L — ul. Grodecka:

- istniejace linie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od krawedzi jezdni — 10,00 m — 15,00 m,
- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budowy nowych obiektow:

[ 20,00 m dla budynkow na staty pobyt ludzi,

18,00 m dla pozostatych obiektow budowlanych;
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¢) drogi gminne:

03KDKG-L, 04KDKG-L — ul. ul. bez nazwy — 15,00 m,
06KDKG-D, 07KDKG-D — ul. ul. bez nazwy:

- 15,00 m dla budynkéw na staty pobyt ludzi,
08KDKG-D —ul. Teczowa:

- 15,00 m dla budynkow na staty pobyt ludzi,

- 6,00 m dla pozostatych obiektéw budowlanych;

d) drogi wewngtrzne — linie zabudowy nieprzekraczalne liczone od zewngtrznej linii rozgraniczajacej drogi
wewngtrznej (ciagu pieszo-jezdnego) — 5,00 m - 8,00 m;

3) zaktada si¢ mozliwo$¢ realizacji dréog wewngtrznych, dojazdowych, gospodarczych w terenach
przeznaczonych pod dzialalno$¢ handlowo - ustugowo — produkcyjno - skladowa zgodnie z przepisami
szczegdlnymi w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ dojazdy wewngtrzne, w tym drogi
pozarowe,

4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w ilosci niezbgdnej do zaspokojenia potrzeb wynikajacych
z przeznaczenia terenu lub programu uzytkowego inwestycji w obrebie terenu lokalizacji lub uzytkownika, co
okresla si¢ na poziomie minimum:

- budownictwo mieszkaniowe - Imp na 1 mieszkanie

- dla ustug i handlu — Imp na 100m? powierzchni sprzedazy

- dla ustug gastronomii — Imp na 8m? sali konsumpcyjnej

- dla obiektow produkcyjnych Imp na 50-70m? powierzchni uzytkowej

- dla magazynow i sktadow — Imp na 100 — 120 m? powierzchni uzytkowej

Zmiana zagospodarowania terenu przylegtego do drogi nie powinna powodowac postoju i parkowania
pojazdéw na drodze krajowej nr 74, skutkujacego pogorszeniem warunkow bezpieczenstwa ruchu,

5) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdow z istniejacej drogi krajowej nr 74 (ul. Wyzwolenia
i projektowanej obwodnicy miasta w ciagu drogi krajowej nr 74) z mozliwos$cia utrzymania istniejacych. Nowe
zjazdy z istniejacej drogi krajowej nr 74 jak i projektowanej obwodnicy moga by¢ wykonane wyjatkowo, gdy brak
jest innej mozliwosci dojazdu, za zgoda ina warunkach zarzadcy drogi. Dla terenéw przy projektowanej
obwodnicy ustala si¢ docelowo obstuge komunikacyjna drogami nizszej kategorii,

6) umieszczanie w pasie drogowym wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z potrzebami
zarzadzania droga lub ruchu drogowego wymaga zezwolenia zarzadcy drogi. Dotyczy to réwniez nadziemnych
urzadzen liniowych prowadzonych wzdluz paséw drogowych poza terenem zabudowy w odlegtosci mniejszej niz
5,00 m od granicy pasa,

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych, w tym przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w odleglosciach mniejszych niz wynikaja z Ustawy o drogach publicznych oraz wymienionych w ustaleniach planu
§ 10 ust. 1 pkt 2 w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi, przy zastosowaniu warunkéw wynikajacych z § 5 ust.
3 pkt 5.

Rozdzial 5

§11
Zasady i warunki zagospodarowania terenow otwartych wedlug rodzajow przeznaczenia
1. Tereny uzytkoéw zielonych:
1) nie dopuszcza sig lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem:
a) infrastruktury technicznej i komunikacji ogélnodostepnej;

2) zakazuje si¢ uzytkowania zagrazajacego rownowadze ekologicznej, w tym:
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a) wykorzystywania $ciekow do nawozenia uzytkow zielonych,
b) lokalizowania wysypisk odpadow,

¢) usuwania zadrzewien izakrzewien za wyjatkiem przypadkow koniecznych, za zgoda shuzb ochrony
srodowiska.

2. Tereny upraw polowych — rolnicza przestrzen produkcyjna, tereny upraw rolnych.

3. Tereny wod otwartych — rzeka Huczwa, ciek wodny:

1) obejmuje si¢ ochrong planistyczna:

— regionalny korytarz ekologiczny rzeki Huczwy,

— istniejacy ciek i przylegte tereny takowe jako siggacz ekologiczny w systemie przyrodniczym miasta.
4. Tereny zalewowe — utrzymanie w istniejacym uzytkowaniu jako uzytki zielone.

5. Teren ogrodkow dziatkowych — zachowanie istniejacego uzytkowania
Rozdzial 6

§12
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terendw i dzialek

Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja ustalenia ogolne, ustalenia
szczegdtowe 1 rysunek planu.

IMN, 3MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zachowanie istniejacego zainwestowania terenu
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, wymiany imodernizacji obiektéw oraz lokalizacji nowej zabudowy.
Mozliwos¢ realizacji ustug nieuciazliwych w obiektach mieszkalnych i gospodarczych lub wolnostojacych.
Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogolnych.

2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zachowanie istniejacego zainwestowania terenu
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, wymiany i modernizacji obiektow oraz lokalizacji nowej zabudowy.
Mozliwos¢ realizacji ustug nieuciazliwych w obiektach mieszkalnych i gospodarczych lub wolnostojacych.
Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

4MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zachowanie istniejacego zainwestowania terenu
z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy, wymiany imodernizacji obiektow oraz lokalizacji nowej zabudowy.
Mozliwos¢ realizacji ushug nieuciazliwych w obiektach mieszkalnych i gospodarczych lub wolnostojacych.
Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogélnych.

SMW, 19MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dwu zespoléw matych domoéw mieszkalnych
w zabudowie szeregowej. Czasowe zachowanie istniejacej zabudowy o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej
z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy i modernizacji obiektow. Postulowana wymiana zabudowy. Realizacja
nowej zabudowy w miegjsce istniejacej o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych, wtym druga w poddaszu
uzytkowym. Udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20%. Zagospodarowanie izabudowa wg zasad
okreslonych w ustaleniach ogo6lnych.

6U — teren ushig o funkcji handlowej. Zachowanie z mozliwos$cia modernizacji, przebudowy lub zmiany
funkcji na inng nieuciazliwa. Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogoélnych.

7ZP, UK — teren zieleni publicznej, kapliczka — zachowanie.

8P/U, 9P/U, 23P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw, ustug i handlu. Zachowanie stanu
istniejacego. Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogoélnych.

I0UK - teren ustug kultury o funkcji sakralnej — zbdér z Hrubieszowie. Zachowanie istniejacego
zainwestowania. Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okre$lonych w ustaleniach ogoélnych.

11P/U,MW — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug z funkcja mieszkalng (zamieszkanie
zbiorowe). Zachowanie istniejacego zainwestowania. Zagospodarowanie izabudowa wg zasad okreslonych
w ustaleniach ogolnych.
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12UI — teren ustug o funkcji administracji z zapleczem szkoleniowo-logistycznycm — Panstwowa Powiatowa
Straz Pozarna. Zachowanie istniejacego zagospodarowania. Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych
w ustaleniach ogdlnych.

13U, 14U — teren ustug o funkcji gastronomicznej iobstugi turystow — restauracja, motel. Zachowanie
istniejacego zainwestowania z mozliwoscia remontéw, modernizacji, przebudowy, wymiany. Zagospodarowanie
i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

15U — teren uslug o funkcji handlowo-ustugowej. Zachowanie funkcji terenu iobiektu z mozliwoscia
remontow, modernizacji iprzebudowy. Zagospodarowanie izabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach
ogolnych.

16KS — teren obstugi komunikacji samochodowej — stacja paliw ptynnych i gazowych wraz z parkingiem.
Zachowanie istniejacego zagospodarowania. Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach
ogo6lnych.

17IS — teren budownictwa specjalnego zwiazany z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa (Nadbuzanski
Oddziat Strazy Granicznej — Placowka Strazy Granicznej w Hrubieszowie). Zachowanie istniejacego
zainwestowania z mozliwoscia modernizacji i przebudowy obiektéw. Zagospodarowanie izabudowa wg zasad
okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

18P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, ustug i handlu. Obecnie obiekt nieuzytkowany.
Zachowanie istniejacego zainwestowania. Zagospodarowanie izabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach
ogolnych.

20MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zachowanie zabudowy mieszkaniowej czterech
budynkéw mieszkalnych o wysokosci 41 5 kondygnacji nadziemnych w granicach istniejacych wlasnosci
z mozliwo$cia ich remontdw i modernizacji. Zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu, tj. parkingu,
wydzielonych dojazdéw do budynkéw w postaci drog wewnetrznych pieszo-jezdnych z mozliwoscia parkowania,
ciagoéw pieszych, zieleni urzadzonej, placow zabaw i rekreacji wraz z mata architektura. Likwidacja istniejacej na
terenic osiedla tymczasowej zabudowy komorek gospodarczych igarazy. Realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej o wysokosci od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym. Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%. Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad
okreslonych w ustaleniach ogo6lnych.

21MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o wysoko$ci 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym. Wskaznik terendéw
biologicznie czynnych min. 20%. Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach og6lnych.

22P/U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynoéw iustug — obiekt nieuzytkowany. Zachowanie
istniejacego zainwestowania z mozliwoscia remontu i przebudowy lub wymiany. Zagospodarowanie i zabudowa
wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

24P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ushug, bocznica kolejowa. Baza i rozlewnia
paliw ptynnych igazowych z infrastrukturg sktadowo-magazynowa, urzadzeniami dystrybucji i obiektem
administracyjnym. Zachowanie stanu istniejacego z mozliwoscia remontdw, modernizacji istniejacych obiektow
i realizacji nowej zabudowy. Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

25U — teren zabudowy ustugowej — myjnia samochodowa i warsztat naprawy samochodow. Zachowanie
istniejacego zainwestowania z mozliwoscia modernizacji i przebudowy obiektu. Zagospodarowanie i zabudowa wg
zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

26EC,P/U — teren urzadzen energetyki cieplnej oraz handlowo — produkcyjno — administracyjno - ustugowy
z bocznica kolejowa, place sktadowe. Zachowanie istniejacego zainwestowania z mozliwoscia modernizacji
i przebudowy obiektow oraz realizacji nowej zabudowy wg zasad okreslonych w ustaleniach ogolnych.

27EC — teren urzadzen energetyki cieplnej. Zachowanie istniejacego zainwestowania z mozliwoscia
modernizacji iprzebudowy obiektu. Zagospodarowanie izabudowa wg zasad okreSlonych w ustaleniach
ogo6lnych.

28KK — bocznica kolejowa obstugujaca tereny skladowo-produkcyjne. Zachowanie stanu istniejacego
z mozliwo$cia modernizacji i przebudowy.
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29U/MN, 30U/MN, 31U/MN - tereny zabudowy uslugowej z funkcja mieszkalna. Zagospodarowanie
i zabudowa wg zasad okre$lonych w ustaleniach ogdlnych.

32MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zachowanie istniejacych czterech obiektow matych
domow mieszkalnych o wysokosci zabudowy 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu uzytkowym.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia
w poddaszu uzytkowym. Udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20%. Zagospodarowanie i zabudowa wg
zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

33U — teren ushug o funkcji o$wiaty — zachowanie istniejacego przedszkola wraz zterenem otaczajacym,
placami zabaw i zielenia. Mozliwo$¢ zmiany funkcji terenu na inne ustugowe, wtym o funkcji handlowe;.
Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

34KS, 36KS — teren obstugi komunikacji samochodowej. Przewidywana realizacja dwoch zespolow
garazowych dla obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

35KS — teren obstugi komunikacji samochodowej — realizacja parkingu samochodowego.

37ZP — teren zieleni urzadzonej wokot ujecia wody.

38KK/ZP — bocznica kolejowa wraz z terenem zieleni urzadzone;j

39ZP — teren zieleni urzadzonej — plac zabaw przy obiekcie produkcyjno-ustugowym.

40ZD - teren zieleni urzadzonej ogrodkdéw dziatkowych — zachowanie istniejacej funkcji i zagospodarowania
41KS/KX — zesp6t parkingéw i komunikacji pieszej obstugujacej zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.

42U - teren zabudowy uslugowej o funkcji handlowej. Zachowanie istniejacego zainwestowania z mozliwoscia
zmiany funkcji na inne nieucigzliwe. Zagospodarowanie izabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach
ogo6lnych.

43NO - teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania $cieckow — miejska oczyszczalnia Sciekow ze 100-
metrowa strefa ograniczonego uzytkowania (zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug nieuciazliwych
w rozumieniu obowiazujacych przepisow). Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach
ogo6lnych.

44NO - teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow. Zachowanie urzadzen oczyszczalni $ciekow

jako awaryjnej rezerwy dla terendw produkcyjno-ustugowych oraz istniejacej zieleni. Zagospodarowanie
i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

45NU - teren sktadowania i utylizacji odpadéw — wysypisko komunalne, ze 100-metrowa strefa ograniczonego
uzytkowania (zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug nieuciazliwych w rozumieniu obowiazujacych
przepisow). Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogélnych.

46RM, 47RM - teren zabudowy zagrodowej. Zachowanie istniejacego zagospodarowania dziatek
z mozliwo$cig remontow, rozbudowy i wymiany obiektow. Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych
w ustaleniach ogolnych. Przy wymianie zabudowy lub lokalizacji nowych obiektow nalezy wykona¢ badania
geotechniczne gruntu.

48WZ — ujecie wody w granicach terenu zabudowy specjalne;.
49WZ — ujecie wody.
50WZ — ujecie wody.
51W —rzeka Huczwa.

52EE, 53EE, 54EE, 55EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe. Zachowanie
stanu istniejacego. Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogolnych.

56R, 57R, 59R - tereny upraw polowych pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu bez prawa
zabudowy.

58P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug. Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad
okreslonych w ustaleniach ogo6lnych.

60RZ/ZZ, 61RZ/ZZ, 62RZ/ZZ, 63RZ/ZZ — tereny zalewowe tak nad rzeka Huczwa, korytarz ekologiczny rangi
regionalne;j.
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64W, 65ZN — ciek wodny wraz z przylegla zielenia — siggacz ekologiczny w systemie przyrodniczym miasta.

66ZP — teren zieleni urzadzonej na skarpie nad rzeka Huczwa (tereny osuwiskowe) — obowiazuje ochrona
skarpy i zabezpieczenie jej przed erozja.

67ZN/ZZ — teren zieleni objety ré6znymi formami ochrony zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, tereny
zalewowe.

69W — starorzecze rzeki Huczwy

68RZ/ZN, 70RZ/ZN — tereny lak nadrzecznych i zielen objeta réznymi formami ochrony przyrody zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody, stanowiace korytarz ekologiczny w systemie przyrodniczym miasta.

71INO/R — rezerwa terenu pod rozbudowe miejskiej oczyszczalni Sciekow, sktadowania i utylizacji odpadow,
produkcje energii elektrycznej ienergii cieplnej, segregacje, utylizacje odpadow iosadow komunalnych
z odnawialnych zrodet energii. Do czasu realizacji inwestycji teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.
Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

72P(EE/EC) — teren przeznaczony pod produkcj¢ energii elektrycznej takze z odnawialnych zrodet energii wraz
z przesytaniem do sieci miejskiej. Segregacja, utylizacja odpadoéw iosadéow komunalnych. Zagospodarowanie
i zabudowa wg zasad okre$lonych w ustaleniach ogdInych.

73RZ/ZN — tereny tak na skarpie (tereny osuwiskowe).

7AW, 75W, 76W — wody otwarte — utrzymanie rowoéw melioracyjnych z ustalong przepisami szczeg6lnymi
strefg ochronna.

Rozdzial 7
Postanowienia koncowe

§13

Zgodnie z art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych zmianami planu
w wysokosci: 15%

§14

1. Na terenie objetym opracowaniem traca moc ustalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszowa przyjete uchwatami Rady Miejskiej w Hrubieszowie: Nr XIV/159/99 z dnia 30
listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 21 lutego 2000 r. Nr 4, poz. 73) i Nr XI/103/03 z dnia 18 sierpnia 2003
r. (Dz. Urz. Woj. Lub. zdnia 1 pazdziernika 2003 r. Nr 142, poz. 3099) oraz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — Tereny budownictwa mieszkalno — administracyjno —
sktadowego Grodecka Wschod, przyjetego Uchwala Nr XXI1V/225/04 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 16
lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 15 wrzesnia 2004 r. Nr 167, poz. 2369).

§ 15

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hrubieszowa.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Id: BNLAH-HNZPD-ZVPNX-XYJIW-MOVTM. Podpisany Strona 16



Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Grazyna Temporowicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L1/467/2010
Rady Miejskiej w Hrubieszowie

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Zalacznik graficzny - Grédecka Pélnoc
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Zalacznik1.pdf

Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr L1/467/2010
Rady Miejskiej w Hrubieszowie

z dnia 29 kwietnia 2010 roku

PROPOZYCJA SPOSOBU REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ - UZBROJENIA TERENOW PRZY UL. GRODECKIEJ W HRUBIESZOWIE
OBJETYCH NOWOOPRACOWYWANYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GRODECKA - POLNOC

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym w art. 7 ust. 1 pkt 21 3 naktada na samorzady
obowiazek zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty w zakresie budowy drog gminnych, ulic, placow,
wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania §cieckow komunalnych, zaopatrzenia
w energie cieplna i gaz. Rozstrzygniecia w zakresie infrastruktury niezbednej do obshlugi terenéw przy ul.
Grodeckiej, zawarte sa w ustaleniach szczegotowych wykorzystania infrastruktury technicznej i komunalnej
istniejacej na przedmiotowym terenie.

1. PROPONOWANE ZRODELA FINANSOWANIA.

Teren objety ustaleniami planu przylega do drog publicznych - ul. Grédeckiej, Wyzwolenia, Teczowej
i Janka Krasickiego, uzbrojony jest w sie¢ energetyczna, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej. Zachodzi potrzeba modernizacji istniejacych urzadzen iich rozbudowy w celu realizacji potrzeb
wlascicieli nieruchomosci i inwestorow.

II. PROPONOWANE ZRODLA FINANSOWANIA.

Proponuje si¢ nastepujace zrodta finansowania i pozyskiwania srodkéw na finansowanie infrastruktury.

1. Srodki wtasne Gminy Miejskiej Hrubieszow zabezpieczane w corocznych budzetach miasta na zadania
jednoroczne i wieloletnie.

2. Srodki wlasne planowane jako udzial wasny warunkujacy pozyskiwanie innych pozabudzetowych zrodet
wspotfmansowania inwestycji.

3. Kredyty i pozyczki zaciagane na ten cel przez Gming Miejska Hrubieszow.

4. Srodki uzyskiwane zoplat adiacenckich naliczanych ztytulu wzrostu wartosci dzialek w wyniku
wybudowania urzadzen infrastruktury .

5. Srodki uzyskiwane ztytulu wzrostu wartoSci dzialek poprzez przeznaczenie terenéw rolnych na
budowlane, wptywajacych na podniesienic ich wartoSci i atrakcyjnosci, wnoszone przez wlascicieli
nieruchomosci.

6. Srodki uzyskiwane z dostepnych programéw unijnych i krajowych na budowe i rozbudowe infrastruktury.

IIl. PROPONOWANY SPOSOB REALIZACJI USTALEN PLANU.
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1. Zaopatrzenie w wodg nastgpowalo bedzie poprzez rozbudoweg juz istniejacej sieci wodociagowej na tym
terenie, wg potrzeb inwestorow w oparciu o warunki techniczne wydawane przez Zaklad Wodociagéw
1 Kanalizacji PGKiM Hrubieszow.

2. Gospodarka $ciekowa:

A. Kanalizacja sanitarna oparta bgdzie na rozbudowie istniejacej sieci kanalizacyjnej wul. Grodeckiej,
Wyzwolenia, T¢czowej i Janka Krasickiego wg potrzeb inwestorow w oparciu o warunki techniczne wydawane
przez Zaktad Wodociagow i Kanalizacji PGKiM Hrubieszow.

B. Kanalizacja deszczowa odprowadzenie wod opadowych z terendow zabudowy ushugowej, techniczno -
produkcyjnej do czeSciowo istniejacego miejskiego systemu kanalizacji deszczowe] z obowiazkiem
instalowania urzadzen do podczyszczania wod deszczowych przed wylotami do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej a w przypadku jego braku rozsaczanie powierzchniowe.

3. Gospodarka odpadami statymi oparta bedzie na gromadzeniu odpadow statych w szczelnych pojemnikach
wywozonych okresowo na miejskie sktadowisko odpadow przy ul. Grodeckiej.

4. Doprowadzenie energii elektrycznej to zadanie przedsigbiorstwa energetycznego. W ramach obowiazkow
natozonych Prawem energetycznym przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja
energii elektrycznej obowiazane jest zapewni¢ realizacje i finansowanie budowy irozbudowy sieci
energetyczne;j.

5. Zaopatrzenie w ciepto nastapi indywidualnie z kottowni lokalnych zlokalizowanych w poszczegdlnych
budynkach, zasilanych paliwem stalym, ciekltym Ilub gazowym oraz z miejskiego systemu cieptowniczego
istniejacego a takze przy zatozeniu jego rozbudowy.

6. Zaopatrzenie w gaz w ramach $rodkow Gminy Miejskiej nie jest planowane. Bazuje si¢ na Prawie
energetycznym w mysl ktérego obowiazek gazyfikacji ciazy na przedsigbiorstwie zajmujacym si¢ dystrybucja
gazu. Gazyfikacja Hrubieszowa zajmuje si¢ Karpacka Spotka Gazowa.

7. Inwestycje drogowe: budowa drog wewngtrznych iparkingdw nastgpowala bedzie w miarg potrzeb

inwestoréw z wlaczeniem si¢ do juz istniejacych drog wewnetrznych do ul. Grodeckiej, Wyzwolenia, T¢czowej
i Janka Krasickiego potaczonych w uktad komunikacyjny.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Grazyna Temporowicz
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Zalacznik Nr 3
do uchwaly Nr L1/467/2010
Rady Miejskiej w Hrubieszowie

z dnia 29 kwietnia 2010 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Hrubieszowa ,, GRODECKA POLNOC”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity z2003r. Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Hrubieszowie stwierdza, ze
w okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 19 lutego 2010 roku do 11 marca 2010 roku oraz
w okresie 14 dni po uplywie terminu wytozenia t.j. do dnia 25 marca 2010 roku, do Burmistrza Miasta
Hrubieszowa nie wniesiono uwag dotyczacych w/w projektu planu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Grazyna Temporowicz
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