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RADY MIEJSKIE]J W OLKUSZU
z dnia 5 maja 2015 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw Srodmiescia w Olkuszu

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 7 2015 r., poz. 199), art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 72013 r. poz. 594, z pozn. zm.), w zwiazku z Uchwatq Nr XXXII1/491/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu
zdnia 17 czerwca 2014 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw Srédmiescia w Olkuszu, na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Olkusz

Rada Miejska w Olkuszu
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw Srédmiescia
w Olkuszu nie narusza ustalen Studium
i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw Srédmiescia
w Olkuszu, zwany dalej Planem, obejmujacy obszary w granicach okres§lonych na rysunkach Planu.

2. Ustalenia Planu, wyrazone sa:

1) w czgsci graficznej, ktéra stanowia rysunki Planu, bedace zatacznikami do Uchwaty: Nr 1A, 1B, 1C -
Ustalenia Planu odpowiednio w skali 1:5001 1: 1000 sporzadzone z wykorzystaniem wektorowych
urzegdowych map zasadniczych, z naktadka ewidencyjna i wyrysem ze Studium w skali 1: 10 000;

2) w czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej Uchwaty, wraz z zatacznikami do tresci:
a) Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olkuszu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu,

b) Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olkuszu o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Rysunki Planu, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 zawieraja stosowne dla nich oznaczenia:

1) stanowiace ustalenia Planu:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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a) granice obszardw objetych Planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia literowe przeznaczenia terenéw,
e) wystgpowanie w strefie ochrony dziedzictwa kulturowego,
f) wystepowanie w strefie ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego,
g) wystgpowanie w strefie ochrony krajobrazu miasta;
2) wprowadzone na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) wystgpowanie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 454 Olkusz-Zawiercie,
b) wystepowanie w przypuszczalnym zasiggu starego kopalnictwa rud cynku i otowiu,
c) wystgpowanie w rejonie oddzialywania ,,starego kopalnictwa” — kategoria ,,B”,
d) wystgpowanie w zasiggu zagospodarowanego ztoza rud cynku i otowiu ,,Olkusz”,

e) wystegpowanie w granicach $redniowiecznego zatozenia urbanistycznego Miasta, wpisanego do rejestru
zabytkow 1596/95;

3) o charakterze informacyjnym:
a) oznaczenia cyfrowe przeznaczenia terenéw,

b) tres¢ wektorowej mapy zasadniczej znakladka ewidencyjna, wtym przebieg istniejacych sieci
infrastruktury technicznej z wyrdznieniem: sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci
kanalizacji deszczowej, sieci elektroenergetycznej kablowej niskiego napigcia, sieci gazowej niskiego
ci$nienia i sieci telekomunikacyjnej kablowej,

c¢) powierzchnie terenéw.

4. Stosuje sig nastgpujace oznaczenia, dotyczace terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) cyfrowe — okreslajace numery wydzielen;
2) literowe — okreslajace symbole przeznaczenia terendw:

a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

b) U — tereny ustug,

c) ZP — teren zieleni urzadzonej,

d) KDX - ciag pieszo-jezdny.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym(tekst jednolity Dz.U.z 2015 r.,
poz.199);

2) Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olkusz zatwierdzone Uchwatq Nr XXXIV/279/97 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia
27.02.1997 r., z pozn. zm.;

3) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow Srodmiescia Olkusza, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) rysunkach Planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna - rysunki miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow Srodmiescia w Olkuszu, stanowiace odpowiednio
zataczniki nr: 1A, 1B i 1C do Uchwaty i bedace integralna czgscia Uchwaty;

5) obszarach — nalezy przez to rozumie¢ obszary objgte Planem, ktérych granice okreslone zostaly
odpowiednio na rysunkach Planu;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci gruntowe lub ich czegéci, stanowiace jednostke Planu
o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczona odpowiednio na rysunkach Planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczong symbolami;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w Planie sposéb przeznaczenia terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granic¢ dla usytuowania
elementow elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania;

9) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne, drogi wewngtrzne oraz
dojazdy niewydzielone w formie stuzebno$ci drogowe;j;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;

11) reklamie wielkoformatowej — rozumie si¢ przez to reklameg o powierzchni powyzej 10 m” lub taka, ktérej
jeden z wymiaréw przekracza 4 m, nie wliczajac w to gabarytéw elementéw konstrukcyjnych;

12) wskazniku zainwestowania powierzchni dziatki — rozumie si¢ przez to procentowe zainwestowanie
dziatki budowlanej badz dziatek, jako sum¢ powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych oraz
nawierzchni utwardzonych, podzielona przez powierzchnig¢ catkowita dziatki/dziatek budowlanych,
pomnozong przez 100, wyrazona w %;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po zewngtrznym obrysie
przegréd zewngetrznych wraz z tarasami, do powierzchni dziatki badz dziatek budowlanych;

14) wskazniku udziatu powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to procentowy udzial
powierzchni biologicznie czynnej znajdujacej si¢ na dzialce budowlanej badz dziatkach, jako stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni catkowitej dziatki/dzialek budowlanych, pomnozona
przez 100 i wyrazong w %;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu wejScia w zycie niniejszej
Uchwaty przepisy ustaw oraz aktéw wykonawczych, inne niz zawarte w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziaf 2.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — MU, oznaczone 1 MU i 2 MU na
rysunkach Planu, o przeznaczeniu:

1) tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z niezbednymi obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi;

3) tereny pod zabudowe uslugowa z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym ustugi
administracji, obstugi turystyki, obstugi prawnej, ustugi konsultingowe, handlu, gastronomii, iinne, np.
przychodnie, gabinety lekarskie, odnowy biologicznej, zaklady fryzjerskie, krawieckie, ustugi
nieuciazliwego rzemiosta 1 wytwdrczosci - z zakazem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko i przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt. 112 i 3 dopuszcza sig:
a) miejsca parkingowe i garaze,
b) obiekty matej architektury,
c) infrastrukture techniczng i komunikacjg.
2. Dla wymienionego w § 3 ust. 1 terenu, obowiazuja odpowiednio nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw alternatywnie w uktadzie ortogonalnym:
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a) rownolegtym lub prostopadtym do granic wtasnosci,

b) réwnolegtym lub prostopadtym do jednego z budynkéw istniejacych na przedmiotowej dziatce lub na
dziatce sasiedniej,

¢) réwnolegtym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktéra realizowane jest powigzanie komunikacyjne
dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sig lokalizacje nowych budynkéw zwrdconych $Sciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z sasiednia dziatka budowlang — w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezpo$rednio przy
tej granicy,

3) nakazuje sie¢ przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach
Planu:

a)w terenie 1 MU — w zachodniej granicy terenu, na przedhuZeniu pierzei ulicy Zuradzkiej oraz
w potudniowej granicy terenu, na przedtuzeniu pierzei ul. Szpitalne;j,

b) w terenie 2 MU — w granicach od 3,5 m do 4,0 m od zachodniej linii rozgraniczajacej teren, wzdtuz ulicy
Zuradzkiej oraz w granicach od 3,0 m do 4,0 m od potudniowe;j linii rozgraniczajacej teren z terenem
1KDX, wzdtuz ulicy Dabrowskiego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz remonty i wyburzenia istniejacych budynkéw,
w tym budynkéw zlokalizowanych w odlegtos$ci mniejszej niz okreslona w § 3 ust. 2 pkt 3 lit. b niniejszej
Uchwaty, przy czym nie moze ona powodowac kolejnego zmniejszenia tej odlegtosci;

5) zakazuje sig przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki:
a) w terenie 1 MU - 99%,
b) w terenie 2 MU — 80%:;

6) nakazuje si¢ ksztaltowanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy w granicach:
a) dla terenu 1 MU — min. 1,8 oraz max 3,5,
b) dla terenu 2 MU — min. 0,2 oraz max 1,0;

7) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimalnym poziomie:
a) w terenie 1 MU - 1%,
b) w terenie 2 MU — 20%;

8) zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysokoSci przekraczajacej — 12 m;

9) zakazuje sig realizowania budynkéw o wysoko$ci przekraczajace;j:

a) 3 kondygnacje nadziemne, lacznie z uzytkowymi poddaszami i 11 m — dla budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych,

b) 1 kondygnacj¢ nadziemna i 6 m — dla budynkéw gospodarczych i wolnostojacych garazy,
10) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow:

a) dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 30° do 45° lub ptaskich —
dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 25° do 45° lub ptaskich —
dla budynkéw gospodarczych i wolnostojacych garazy, sytuowanych w glebi dziatki,

¢) jednospadowych — dla budynkéw sytuowanych bezposrednio w granicy;

11) nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen w zakresie ochrony konserwatorskiej, zgodnie z § 13 niniejszej
Uchwaty;

12) nakazuje si¢ zbilansowanie potrzeb parkingowych, zgodnie z § 15 niniejszej Uchwaty;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych wylacznie na okres realizacji budowy,
przed przystapieniem do uzytkowania tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ podda¢ demontazowi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -5- Poz. 3088

14) nakazuje si¢ sytuowanie reklam w odleglo$ci nie mniejszej niz 1 m od tabliczek informacyjnych z nazwa
ulicy, znakéw informacyjnych o obiektach uzytecznosci publicznej tak, aby ich nie zastania¢;

15) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;
16) ustala si¢ przestrzeganie nastg¢pujacych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: m?,
z tolerancja + 10%,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokoS$ci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 m,
z tolerancja + 10%,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod infrastrukturg techniczna ikomunikacje o nastgpujacych
minimalnych parametrach — powierzchnia: 1,0 m2, szeroko$¢ frontu: 1,0 m,

d) nakazuje sig, aby linie podziatu na dziatki budowlane byly rownolegte, prostopadle, zblizone do kata
prostego, w stosunku do istniejacych granic wtasnosci, linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku do
najblizszej ulicy, z tolerancja + 15°.

§ 4. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug — U, oznaczone 1 U i 2 U na rysunkach Planu, o przeznaczeniu:
1) teren pod zabudowe ustugowa z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:
a) miejsca parkingowe, w tym podziemne, i w terenie 2 U — garaze wbudowane,
b) obiekty matej architektury,
¢) infrastrukture techniczng i komunikacjg, i w terenie 1 U — perony dworca komunikacji samochodowej,

d) rzemiosto 1 produkcje nieuciazliwa - z zakazem lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

2. Dla wymienionych w § 4 ust. 1 terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje nowych budynkéw zwréconych Sciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang — w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy
tej granicy;

2) nakazuje si¢ przestrzeganie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu:
w granicach od 1,0 m do 2,0 m od pdéinocne;j linii rozgraniczajacej teren 1 U, wzdtuz ulicy Kr. Kazimierza
Wielkiego;

3) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe, nadbudoweg oraz remonty i wyburzenia istniejacych budynkéw;
4) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki:
a) w terenie 1 U - 97%,
b) w terenie 2 U — 85%;
5) nakazuje si¢ ksztaltowanie wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach:
a) w terenie 1 U — min. 0,2 oraz max 3,0,
b) w terenie 2 U — min. 0,001 oraz max 2,0;
6) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimalnym poziomie:
a) w terenie 1 U — 3%,
b) w terenie 2 U — 15%;
7) zakazuje sig realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 17 m;

8) zakazuje si¢ realizowania budynkéw o wysokosci przekraczajacej: 5 kondygnacji nadziemnych, lacznie
z uzytkowymi poddaszami i 16 m;

9) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow:
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a) w terenie 1 U — dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 15° do 45°
lub ptaskich,

b) w terenie 2 U — dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 30° do 45°
lub ptaskich;

10) nakazuje si¢ zapewnienie osobom niepetnosprawnym dostgpu do obiektéw i urzadzen dla obstugi ludnosci
— przez eliminacjg barier architektonicznych;

11) nakazuje si¢ zbilansowanie potrzeb parkingowych, zgodnie z § 15 niniejszej Uchwaty;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych wylacznie na okres realizacji budowy,
przed przystapieniem do uzytkowania, tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ podda¢ demontazowi;

13) nakazuje si¢ sytuowanie reklam w odleglosci nie mniejszej niz 1 m od tabliczek informacyjnych z nazwa
ulicy, znakéw informacyjnych o obiektach uzytecznosci publicznej tak, aby ich nie zastania¢;

14) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wielkoformatowych;
15) ustala si¢ przestrzeganie nastg¢pujacych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 300 m?
z tolerancja + 10%,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokos$ci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 m,
z tolerancja + 10%,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod infrastrukturg techniczna ikomunikacje o nastgpujacych
minimalnych parametrach — powierzchnia: 1 m?, szeroko$¢ frontu: 1,0 m,

d) nakazuje si¢ aby linie podziatu na dziatki budowlane byly réwnolegle do istniejacych granic wtasnosci
lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub
w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancja + 15°.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej — ZP, oznaczony 1 ZP na rysunku Planu, o przeznaczeniu
1) teren pod zielen urzadzona;
2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza sig¢:
a) ciagi spacerowe, gastronomiczne ogrodki letnie,
b) obiekty matej architektury,
¢) miejsca parkingowe,
d) infrastrukture techniczna i komunikacje.
2. Dla wymienionego w § 5 ust. 1 terenu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ wznoszenie obiektow budowlanych poza dopuszczonymi w Planie;
2) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 60%;

3) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej na minimalnym poziomie —
40%;

4) nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen w zakresie ochrony konserwatorskiej, zgodnie z § 13 niniejszej
Uchwaty;

5) zakazuje sig lokalizowanie reklam wielkoformatowych;
6) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych oraz ogrodzen z betonowych przgset ogrodzeniowych.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego KDX, oznaczony 1KDX na rysunku Planu,
0 przeznaczeniu:

1) teren pod lokalizacj¢ ciagu pieszo-jezdnego z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1), dopuszcza sig:

a) miejsca parkingowe,
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b) infrastruktur¢ techniczna.
2. Dla wymienionego w § 6 ust. 1 terenu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych jako obiektéw wolnostojacych;

2) nakazuje si¢ wydzielenia pasa drogowego, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, oznaczonymi na rysunku
Planu;

3) nakazuje si¢ przestrzeganie szerokoSci w liniach rozgraniczajacych — 6 m szeroko$ci, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku Planu;

4) dopuszcza si¢ wyposazenie w chodniki — jednostronne.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw; granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie

§ 7. Wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
komunikacji, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz garazy, parkingéw samochodowych lub
zespotéw parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura.

§ 8. Zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji powodujacych emisje szkodliwych substancji iinnych
zanieczyszczen oraz hatasu, ktérych ucigzliwo$¢ dla otoczenia przekracza dopuszczalne normy na granicy
dziatki/nieruchomosci, w tym nakazuje si¢ utrzymanie poziomu hatasu (mierzonego w porze dziennej i nocnej)
co najmniej na poziomie dopuszczalnym jak dla poszczegélnych rodzajéw terendw.

§ 9. Nakazuje si¢ ochrong wdéd powierzchniowych i podziemnych, w tym w zwiazku na usytuowaniem
w zasiggu wystgpowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 454 Olkusz - Zawiercie, poprzez:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych do ziemi;

2) nakaz utwardzenia nawierzchni przeznaczonych pod komunikacje samochodowa, postoje samochodowe
oraz podczyszczania wéd opadowych ze szczelnych nawierzchni utwardzonych przed wprowadzeniem do
wod lub do ziemi.

§10.Dla terenéw 1MU i 1ZP (zatacznik 1A) wyznaczonych Planem, potozonych w zasiegu
zagospodarowanego zloza rud cynku iotowiu ,,Olkusz”, ustala si¢ sposob ich wykorzystania zgodny
z ustaleniami niniejszego Planu.

§ 11. 1. Tereny objete Planem wystgpuja w przypuszczalnym zasiggu starego kopalnictwa rud cynku
1 otowiu, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach Planu.

2. W terenie 2 MU (zalacznik 1B), potozonym rejonie oddzialywania ,starego kopalnictwa”, ujawnia si¢
kategori¢ ,,B” przydatnosci do zabudowy, w zwiazku z mozliwo$cia wystgpowania na powierzchni terenu
deformacji nieciagtych.

§ 12. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenéw poprzez ich deniwelacjg, w sposdb niepogarszajacy warunkéw
uzytkowania i istniejacych stosunkéw wodnych dziatek sasiadujacych, wytacznie w powigzaniu z inwestycja
budowlana realizowana zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu.

§ 13. 1. Ujawnia si¢ ochrong $redniowiecznego zalozenia urbanistycznego Miasta, wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr 1596/95 na podstawie przepiséw odrgbnych — w terenach 1 MU i 1 ZP (zatacznik 1A).

2. Wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) strefa ochrony dziedzictwa kulturowego, w celu zachowania zatozenia urbanistycznego ielementéw
substancji zabytkowej — w terenach 1 MU i 1 ZP (zatacznik 1A), gdzie:

a) nakazuje si¢ prowadzenie prac naruszajacych struktur¢ gruntu pod nadzorem archeologicznym, poza
pracami pielegnacyjnymi zieleni,
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b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe istniejacej zabudowy oraz lokalizacje nowej zabudowy,
z uwzglednieniem parametrow okre$lonych w niniejszym Planie;

2) strefa ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego, w celu zachowania widoku Zespotu Staromiejskiego
oraz skali icharakteru zabudowy, w terenie 2 MU (zatacznik 1B), gdzie: zakazuje si¢ wznoszenia
elementéw zmieniajacych kompozycje sylwety Zespotu Staromiejskiego, przestaniajacych lub
konkurujacych z bryta wiezy i koSciota parafialnego;

3) strefa ochrony krajobrazu miasta, w celu zachowania giéwnych elementéw uktadu urbanistycznego oraz
skali i charakteru zabudowy, w terenach 1 MU i 1ZP (zalacznik 1A), gdzie: zakazuje si¢ dokonywania
zmian charakteru struktury przestrzennej i linii zabudowy ul. Szpitalnej i Zuradzkie;.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Okresla si¢ obstluge komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowg poprzez nastgpujace
drogi publiczne:

1) dojazd do terenu 1 MU:
a) od zachodu — przylegajaca do Planu ul. Zuradzka,
b) od potudnia — przylegajaca do Planu ul. Szpitalna;
2) dojazd do terenu 2 MU:
a) od zachodu — przylegajaca do Planu ul. Zuradzka,
b) od poludnia — ustalony w Planie ciag pieszo-jezdny 1 KDX — ul. Dabrowskiego;

3) dojazd do terenu 1 U: od pdéinocy — przylegajaca do Planu ul. Kr. Kazimierza Wielkiego, od potudnia —
ul. Sktadowa;

4) dojazd do terenu 2 U: od potudnia — ul. Sktadowa oraz poprzez teren 1 U.

§ 15. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania,
w tym miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla osob niepetnosprawnych dla funkcji ogélnodostgpnych, w ilosci
co najmniej jednego, przy realizacji parkingéw do 20 miejsc postojowych lub nie mniej niz 5% ogdlnej
ilosci miejsc postojowych przy realizacji parkingdw powyzej 20 miejsc parkingowych;

2) wskaznik potrzeb parkingowych nalezy przyjmowac na podstawie ponizszej tabeli:

Minimalny wskaznik liczby

Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa - .
miejsc parkingowych
1 Budynki mieszkalne 1 mieszkanie 1 lub 1 garaz
2 Hotele, pensjonaty 4 167ka 1
3 Sklepy, obiekty ekspozycyjno-handlowe 50 m? powierzchni uzytkowej 2
4 Kancelarie prawne 1 gabinet 1
5 Restauracje, kawiarnie, inne (z wylaczeniem baréw 4 miejsca konsumpeyjne 1

mlecznych i jadtodajni charytatywnych)

30 m2 powierzchni catkowitej z wylaczeniem

6 Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane z administracja . . . co . 1
powierzchni archiwdw, magazynéw i garazy
Przychodnie, gabinety lekarskie, gabinety odnowy . .
7 biologicznej, zaklady fryzjerskie i krawieckie, itp. ! przychodnia/gabinet/zaktad !
8 Hurtownie, magazyny 125 m? powierzchni uzytkowej 1
9 Warsztaty, rzemiosto i inne ushugi 50 m? powierzchni uzytkowej 1

3) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych na odrgbnych nieruchomos$ciach gruntowych.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang przebiegdw
istniejacych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunkach Planu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacj¢ nowych.

2. Wszelkie nowe sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nakazuje si¢ lokalizowa¢ zgodnie
z nastgpujacymi zasadami ogélnymi, przy zachowaniu stref technicznych, w szczegdlnosci:
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1) w obszarze komunikacji;
2) wzdtuz istniejacych sieci, przy zachowaniu minimalnej normatywnej odlegtosci od pozostatych sieci;
3) pomigdzy linia rozgraniczajaca pasoéw drogowych, a nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) wzdhuz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sasiedztwie - w najmniejszej odlegtosci od tych granic
wynikajacej z uwarunkowan technicznych i technologicznych zwiazanych z wystgpujacymi ogrodzeniami.

3. Ustala sig, ze tereny beda wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode:

a) z miejskiej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem jej remontdw, przebudowy, rozbudowy oraz
mozliwoscia pozyskiwania wody z alternatywnych zrédet,

b) w bilansach zapotrzebowania na wodg nakazuje si¢ uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej;

2) odprowadzania Sciekéw bytowo-gospodarczych: do miejskiej oczyszczalni SciekOw poprzez istniejace
sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem jej remontéw, przebudowy oraz rozbudowys;

3) 3) odprowadzania wod opadowych: do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem jej
remontoéw, przebudowy oraz rozbudowy; dopuszcza si¢ odprowadzanie wdéd opadowych z dachéw i
tarasOw na wiasny teren nieutwardzony przy braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji

deszczowej;

4) zaopatrzenia w gaz: 7 istniejacej sieci gazowej niskiego cis$nienia, z dopuszczeniem jej remontow,
przebudowy oraz rozbudowys;

5) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej niskiego napigcia, z dopuszczeniem jej remontow,
przebudowy oraz rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ budoweg nowych stacji transformatorowych,
¢) system o$wietlenia nocnego jako sie¢ kablowa podziemna lub napowietrzna;

6) zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z istniejacych i projektowanych sieci cieplowniczych, z istniejacych
i projektowanych lokalnych zrédet ciepta, w tym zZrédet odnawialnych lub pracujacych w kogeneracji;

7) telekomunikacyjnej acznosci przewodowej i bezprzewodowej: z istniejacych lub projektowanych sieci
1 urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem remontéw, przebudowy oraz rozbudowy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 Ustawy, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych Planem, w wysokosci: 1 % (stownie: jeden
procent) dla wszystkich terenéw wyznaczonych w Planie.

§ 18. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olkusz.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej Miasta i Gminy Olkusz

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Malgorzata Bien
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z pozniejszymi zmianami SKALA 1:10 000 Burmistrz Miasta i Gminy Olkusz Zespot Projektowy  siedziog w Olkuszu
UMIG Olkusz, Rynek 1
OZNACZENIA STUDIUM Gata: Skala Zalacznik -
. maj 2015 1:1000 1C
ZESPOL ISNIEJACE. ZABUDOWY $RODMIEJSKIES GLOWNIE
I ViESZKANIOWE) | UStUGOWE (O PRZEWAZAJACE) SREDNIES g16wny projoKtant ) PodpS
| WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI) magr inz. arch, Joanna Domariska nr upr. urb. 1604/01 - uprawn,
B VEKSZE ZESPOLY ISTNIEIACYCH TERENOW PRZENYSLOWYCH, ProleFienE )
SKEADOWYCH, URZADZEN KOMUNALNYCH | TRANSPORTOWYCH mgr in. arch. Marek Mitek nr upr. arch. 1296/94 - uprawn.
brojeKtant
- EhgA KOLEIRWA mgr inz. Jolanta Motyczyriska nr upr. bud. 856/92 - uprawn.
— WAZNIEJSZE DROGI LOKALNE bsuga admin
OBSZARY OBJETE OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO mgr int. Mariola Graczyk
ZASIEG MOZLIWEGO WYSTEPOWANIA SZKOD =GN
® O O (TN oA o derzy Wech

ettt it GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Przewodniczaca Rady Migjskiej w Olkuszu
Matgorzata Bien

* Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skale zrédtowa 1:1000. Skala ta ulega pomniejszeniu
w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.

Przewodniczaca Rady
Malgorzata Bien
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr VI/81/2015
Rady Miejskiej w Olkuszu
z dnia 5 maja 2015 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OLKUSZU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU,
o ktorych mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw Srodmiescia w Olkuszu (3 obszary)

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Lp. Burmistrza Miasta i Miejskiej w Olkuszu
Nazwisko i imig, Ustalenia Gminy Olkusz W sprawie rozpatrzenia
Nr nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu W sprawie uwagi Uwagi
uwa- | Data wplywu | organizacyjnej i L, . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi Zatacznik Nr 2
] ; Tres¢ uwagi S : - et .
gi uwagi adres ktorej dotyczy nieruchomosci, do Uchwaty Nr VI/81/2015 Uzasadnienie w sprawie
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy z dnia 5 maja 2015 r. rozpatrzenia uwag
uwagi uwaga Uwaga | Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
uwzgled- | uwzgled- uwzgled- uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 i 8 11
1. 19.02.2015 Osoba fizyczna | Prosba o uwzglednienie w planie 2576/4 1U ““‘z‘iﬁ - nie Postanawia sig o nie uwzglednieniu.
wskaznika (definiowanego jako 2576/5 1U nifnz uwzgled- | uwagi. .
niona Gmina Olkusz, dysponujac obszarem pod
przyktadowo : ,,gabaryt 2576/6 1U zabudowe  usligowa w  lerenach
zabudowy”), ktory regulowatby 2576/7 1U oznaczonych symbolem : 1 U (dziatki nr
poprzeczne i podtuzne wymiary 2576/8 1U g\g_,l%%f 123?3!;.92572257,6/215375/5,2!23%%@
TEUHL byt Celoifkie) =l 10 2576/16, 2576/17, 2576/18, cz. dz. 2573/9)
regulacji miatoby by¢ 2576/13 1u oraz 2 U (dzialki nr ewidgr. 2576/11,
niedopuszczenie do powstania 2576/15 1U 2576/12) ma prawo do zagospodarowania
zbyt rozczionkowanej zabudowy 2576/16 1U terenu, do ktérego ma tytut prawny , jezeli
obiektéw niewielkich 2576/17 1U nie narusza fo chronionego  prawem
Tk . ’ : interesu publicznego oraz osdb trzecich.
zasmiecenia reprezentacyjnego 2576/18 1U Skiladajacy uwage nie posiada lylulu
miejsca dla miasta, jakim jest cz.dz. 2573/9 1U prawnego do dysponowania
dworzec autobusowy nieruchomoscia, wchodzaca w  zakres
2576/14 1U opracowanig Planu. _ ) B
Nie posiada tez nieruchomosci
w bezposrednim sgsiedztwie Planu.
2576/11 2U Skiadajacy uwage wnosi o uwzglednienie
2576/12 2U w Planie wskaznika def. jako gabaryt
zabudowy, ktéry regulowatby poprzeczne i
podiuzne wymiary budynku.
Ustalenia Planu zostaly sporzadzone
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zgodnie z ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenie przeznaczenia terenu oraz
okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow
zabudowy  terenu  nastgpuje W
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Okolicznosci
faktyczne dotyczace obszaru objgtego
Planem (1 U , 2 U) wynikaja z
istniejacego i planowanego
przeznaczenia oraz sposobu
zagospodarowania terenu.  Wymogi
dotyczace stosowania standardow przy
zapisywaniu ustalen projektu tekstu
planu miejscowego wynikaja wprost
z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
W § 4 tekstu Planu zostaly zawarte
ustalenia, odpowiednio dla terenow
1Ui2U, wtym:

- zakaz przekraczania wskaznika
zainwestowania powierzchni dzialki :
1U-97%,2U-85%

- nakaz ksztaltowania wskaZnika
intensywnosci zabudowy w granicach :
1 U - min. 0,2, max 3,0 oraz 2 U - min.
0,001, max 2,0

- zakaz realizacji zabudowy o
wysokosci przekraczajacej 17 m

- zakaz realizowania budynkow
o  wysokosci  przekraczajacej] 5
kondygnacji  nadziemnych  lacznie
z uzytkowymi poddaszami i 16 m

- nakaz udziatu powierzchni
biologicznie czynnej

1 U-min. 3%,2 U-min.15%.
Oprocz podanego gabarytu wysokosci
obiektéow w Planie nakazano realizacje
dachéw dwuspadowych symetrycznych
lub wielospadowych o nachyleniu
potaci :

-dla1U15-45°, dla 2 U 30-45°

lub plaskie.
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Gabaryty  zabudowy  (poprzeczne
i podluzne wymiary rzutu budynku) —
zostang okreslone na etapie wykonania
projektu budowlanego, jednoczesnie
zachowujgc zgodnos¢ z ustaleniami
wynikajagcymi z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
w tym dla terenéw | U i 2 U
w  zakresic spelnienia  wielkosci
parametrow i wskaznikow
urbanistycznych  oraz  zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi.
Zdefiniowany w  Planie ,, wskaZnik
zainwestowania powierzchni dzialki” z
podaniem jego max wielkoSci oraz
wskaznik intensywnosci zabudowy” z
podaniem jego min. i max wielkosci
przv  jednoczesnym ograniczeniu
gabarytu  wysokosci  zabudowy i
budynkéw — stanowig wytyczne do
projektowania budynkow 0
odpowiednim wymiarze poprzecznym
i podluznym rzutu budynku.

Wymogi dot. projektowania obiektéw
budowlanych okreslaja  przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane  oraz  Rozporzadzenia
Ministra  Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych Jakim powinny
odpowiadaé  budynki i ich
usytuowanie.

Obickt budowlany wraz ze zwigzanymi
z nim urzadzeniami budowlanymi
nalezy projektowa¢ i budowaé w
sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej.
Podstawowa zasada uksztaltowania
przestrzeni, jako harmonijnej calosci
jest zachowanie fadu przestrzennego

w uporzadkowanych relacjach
wszelkich uwarunkowan 1 wymagan
funkcjonalnych, spoleczno-
gospodarczych, srodowiskowych,
kulturowych oraz kompozycyjno -
estetycznych.
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Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy
Prawo budowlane przed wydaniem

decyzji o pozwoleniu na budowg lub
odrgbnej decyzji o =zatwierdzeniu
projektu budowlanego wlasciwy organ
sprawdza zgodnosé projektu
budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze wymaganiami
ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.
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2; 27.03.2015 | Osoba fizyczna | Nie wyrazamy zgody na 2576/4 1U nie nie Postanawia si¢ o nie uwzglednieniu
wprowadzenie w obrebie U1 i U2 2576/5 1U uwzgled- uwzgled- | uwagi. _
zabudowy zwartej przy 2576/6 1U ons mons ;?;dm:abﬂlﬁz’ l?sﬁl;zl::;qfﬂ Ott;izeir;mh
jEdHOCZE‘.Sl’llel dopuszczeniu 2576/7 1U oznaczonych symbolem : 1 U (dziatki
wysokosci zabudowy 17 m, 2576/8 1U nr ewid.gr. :2576/4, 2576/5, 2576/6,
w1 . s, e, o
zabudowa spowoduje catkowite 2576/13 1U cz. dz.mi 2573/9) :)raz 2U ’(dziaﬂ(i m"
zacienienie istniejacego budynku 2576/15 1U ewid.gr. 2576/11, 2576/12) ma prawo
nr 82 przy ul. Kr. K. Wielkiego w 2576/16 1U do  zagospodarowania terenu,  do
Olkuszu a nadto w zasadniczy 2576/17 1U g tym:l poavii: 5 jesch.mic
sposob ograniczy mozliwos¢ 2576/18 1.U 111;1;:3 tgublfc;r?:égm%graz Pra::;;
zagospodarowania dziatek 2574/9 cz. dz. 2573/9 1.U trzecich.

12573/1 — projektowane zapisy 2576/14 1U Dziatki nr ewid.gr. 2576/15 i 2576/17

obcigzone sa shuZebnoscia drogowa
biegnaca szlakiem droznym o szer.3 m
wzdluz wschodniej. granicy dzialek na

naruszaja przepisy
Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. 2576/11 2U calej jej dlugosci do zbiegu z dzialkg nr
Uwagi do projektu : 2576/12 2U 2574/3 na rzecz kazdoczesnego
Rozdzial 2 wilasciciela 1 posiadacza dziatki nr
5 2574/3 — Akt. Not. Repertorium numer
- par. 4 p.2.1 doda¢ — za 70212004
wyjatkiem sgsiedztwa z dziatkami Skladajacy uwage nie posiadaja tytutu
2573/1,2576/16, 2574/11, 2574/9, prawnego do dysponowania
2573/2. 2574/10 nieruchomosciami, wchodzgeymi

w zakres opracowania Planu, posiadaja
jedynie prawo do korzystania ze

-p.2.2 doda¢ — oraz 3 m od

granicy dziatki 2573/1, 2576/16, stuzebnosci drogowej po dziatkach

2574/11, 2574/9, 2574/10, 2573/2 Gminy (nr cwidgr.  2576/15 i

- p.6 dodaé — a w odleglosci do 15 2306i17), ‘zpewuag dopad do
Tl I il wiasnej nieruchomo$ci od strony ul.

m od dzi wymieniony Skladowej.

powyzej zabudowa nie moze Skladajacy uwagg kwestionujg

przekroczyé 6 m ustalenia przyjete w Planie - jako

- dodaé p. 15 — z terenu zabudowy wladciciele  dzialek  graniczacych
' z czgScia opracowanego Planu, czyli

1U nalezy wylgczy¢ stuzebnosc z terenem 2 U oraz fragmentem terenu
drogowa dojazdu do budynku nr 1 U (dziatki nr 2576/15, 2576/17 oraz
82 od strony ul. Skladowej oraz czg$¢ dzialki nr 2573/9).
dojazd od tej ulicy do dzialki Skladajgcy uwage obawiaja vsiq zwartej
¥ zabudowy w terenach 1 U i 2U
2573/11 2573/2. oraz zacieniania istniejacego budynku
nr 82 przy ul. Kr. Wieclkiego w
Olkuszu, ograniczajac tym samym
mozliwosci zagospodarowania
wiasnych dziatek nr 2574/9 1 2573/1
Tereny ustug 1 U i2 U objgte Planem
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znajduja si¢ w obszarze funkcjonalnej

dzielnicy ~ Srodmiescie, gdzie w
bezposrednim sasiedztwie wystepuja
zgrupowania intensywnej zabudowy.

Wymogi dot. projektowania obiektow
budowlanych okreslaja przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane  oraz  Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych Jakim powinny
odpowiadac¢  budynki i ich
usytuowanie.

Zgodnie z § 13 ust. | Rozporzgdzenia
odleglosé budynku majacego
pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, co ma miejsce w przypadku
budynku nr 82 (poza granicami Planu)
od innych obiektéw, jakie powstang w
terenach objetych Planem (1 Ui 2 U)
powinna umozliwia¢ naturalne
oswietlenie tych pomieszczen.

Analiza zacieniania i przeslaniania jest
wykonywana przez architekta w
zakresie projektu budowlanego.
Dokumentacja ~ winna  przedstawic
wzajemne  relacje  odleglosciowe
obicktow przestanianych i
przestaniajgcych oraz cien badanego
budynku na rzutach zagospodarowania
i rysunkach elewacji sasiednich
budynkoéw, obliczony zgodnie z § 13
Rozporzgdzenia.  Warunki  zostang
spetnione, jedli obiekty przestaniajace o
wysokosci do 35 m nie zostang
usytuowane w odleglosci mniejszej niz
wysokos¢ przestaniania z
dopuszczeniem zmniejszenia
odleglo$ci nie wigcej niz o polowe w
zabul.. $rodmiejskiej uzupelniajacej
wzdhuz ulic i placow.

Ponadto uwagi dot. poszczegolnych
zapisow tekstu Planu — Rozdz. 2 §4 :

1) sprzeciw  wobec  zabudowie
w granicy z ich dzialkami.

Zgodnie z § 12 Rozporzgdzenia
sytuowanie budynku, dopuszcza sig w
odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, jezeli
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wynika to m.in. z ustalei planu
migjscowego.

W zwigzku z powyzszym w Planie nie
nakazano, ale dopuszczono jedynie
taka mozliwo$¢ z uwagi chociazby na
istniejgce Jjuz czgsciowe
zagospodarowanie w granicy z innymi
wiascicielami. Jezeli z przepisow § 13
Rozporzgdzenia  dot. wymogéw w
zakresie  odleglosci  budynku z
pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi od innych obiektow
umozliwiajacych naturalne o§wietlenie
tych  pomieszczen Ilub przepisow
odrgbnych okreslajagcych dopuszczalne
odleglosci  niektorych budowli od
budynkéw  nie  wynikaja  inne
wymagania, budynek na dzialce
budowlanej nalezy sytuowaé w
odleglosci od granicy z sasiednig
dzialkg budowlana nie mniejszej niz:
-4 m - w przypadku budynku
zwréconego  $ciang z  otworami
okiennymi lub drzwiowymi w strong
tej granicy,

-3 m - w przypadku budynku
zwroconego $ciana bez  otworow
okiennych lub drzwiowych w strong tej
granicy.

2) uwaga dot. nakazu przestrzegania
nieprzekraczalnej linii zabudowy 3m od
granicy z ich dziatkami
Nieprzekraczalna  linia  zabudowy
zostala wyznaczona na rysunku Planu
od drogi publicznej- ul. Kr. K.
Wielkiego.

Wymogi dot. sytuowania zabudowy
reguluja przepisy § 12 Rozporzqdzenia
z uwzglednieniem wymogow § 13 w
zakresie  odleglosci  budynku z
pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi od innych obicktow
umozliwiajacych naturalne oswietlenie
tych pomieszczen.

3) uwaga dot. ograniczenia wysokosci
zabudowy do 6 m w pasie o szerokosci
do 15 m od granicy z ich dziatkami
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Wymogi dot. sytuowania zabudowy
regulujg przepisy § 12 Rozporzgdzenia
z uwzglednieniem wymogow § 13 w
zakresie  odleglosci  budynku z
pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi od innych obiektow
umozliwiajacych naturalne oswietlenie
tych pomieszczen.

Ustalenia Planu dla terenow 1 U 1
2 U zakazujg realizacji zabudowy o
wysokosci przekraczajacej 17 m.
Jednak w  kazdym  przypadku
projektowanej zabudowy czy to o
wysokosci 17 m czy 6 m, projekt
budowlany musi by¢ zgodny z
przepisami Rozporzgdzenia, z
uwzglednieniem wigeznie wykonania
analizy zacieniania i przestaniania.

4) Uwaga dot. wylgezenia z terenu
1 U stuzebnosci drogowej do budynku
nr 82 od strony ul. Skladowej oraz
zapewnienia dojazdu od tej ulicy do
dzialek nr 2573/1 i 2573/2.

W § 4 tekstu Planu w ramach
przeznaczenia 1 U  dopuszczono
infrastrukture techniczng i
komunikacje.

Pod pojeciem ,komunikacja” —
rozumie¢ nalezy drogi publiczne, ciagi
pieszo-jezdne, drogi wewngtrzne oraz
dojazdy niewydzielone w formie
stuzebnosci drogowej.

Sprawa  zapewnienia dojazdu do
nieruchomosci skladajacych uwage od
strony  ul. Skladowej zostala
zapewniona w Akcie Notarialnym -
Repertorium numer 7021/2004
z dnia 10.11.2004 r. - w formie
stuzebnosci drogowej, biegngca
szlakiem droznym o szer. 3 m wzdhz
wschodniej granicy dziatek nr 2576/15
i 2756/17 na calej ich dlugosci do
zbiegu z dziatkg nr 2574/3 na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela i posiadacza
dzialki nr 2574/3.
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Ustalenia Planu  dla terenu 1 U
dopuszczaja rowniez ~ mozliwosc
zapewnienia komunikacji i
infrastruktury technicznej do dzialek nr
ewid.gr. 2573/1 1 2573/2 od strony ul.
Sktadowej.

Wobec powyzszego Gmina Olkusz ma
prawo do zagospodarowania terenu, do
ktorego ma tytul prawny zgodnie z
warunkami ustalonymi w Planie,

jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz oséb
trzecich.

Podsumowujgc, wymogi dotyczace
stosowania standardow przy
zapisywaniu ustalen projektu planu
miejscowego wynikaja wprost
z art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 T 0 planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym
oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W § 4 tekstu Planu zostaly zawarte
ustalenia, odpowiednio dla terenow
1Ui 2U, wtym:

- zakaz przekraczania wskaznika
zainwestowania powierzchni dziatki: 1
U-97%,2U-85%

- nakaz ksztaltowania wskaznika
intensywnosci zabudowy w granicach :
1 U - min. 0,2, max 3,0 oraz 2 U - min.
0,001, max 2,0

- zakaz realizacji zabudowy o
wysokosci przekraczajacej 17 m

- zakaz realizowania budynkow
o wysokosci  przekraczajgcej 5
kondygnacji  nadziemnych  lgcznie
z uzytkowymi poddaszami i 16 m

- nakaz udziatu powierzchni
biologicznie czynnej

1 U-min. 3%,2 U-min. 15%.
Oproécz podanego gabarytu wysokosci
obicktow w Planie nakazano realizacje
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dachéw dwuspadowych symetrycznych
lub wielospadowych o nachyleniu
potaci :
-dlalU15-45°,dla2U30-45°

lub ptlaskie.

Natomiast wymogi dot. projektowania
obiektow  budowlanych  okreslaja
przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich
usytuowanie.

Zgodnie z art. 5 ust. | ustawy Prawo
budowlane obickt budowlany wraz ze
zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi  nalezy  projektowac

i budowac w sposob okreslony W
przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie

z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac m. in.  odpowiednie
usytuowanie na dzialce budowlanej,
poszanowanie,  wystgpujgcych ~ w
obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych interesow osob trzecich,
w tym zapewnienie dostepu do drogi
publicznej.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy
Prawo budowlane przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe lub
odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego wilasciwy organ
sprawdza zgodnos¢ projektu
budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze wymaganiami
ochrony $rodowiska., w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji [
srodowiskowych uwarunkowaniach.
Rozporzadzenie Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. ustala warunki techniczne,
jakim powinny odpowiada¢ budynki

i zwigzane z nimi urzadzenia, ich
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odpowiednie usytuowanie na

dzialce budowlanej, poszanowanie,
wystgpujacych w obszarze
oddziatywania obiektu,

uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich,
w tym zapewnienie dostgpu

do drogi publicznej. budynku z
pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi. Wymdg doptywu
naturalnego o$wietlenia do budynku z
pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi i zachowania wymaganych

przepisami odlegtosci pomigdzy
budynkiem przestanianym, a
przestaniajacym wynika  wprost

z § 13 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r.

Zatgczniki: zbior uwag zamieszczonych w wykazie — ogofem 2 uwagi nieuwzglednione

Przewodniczaca Rady

Malgorzata Bie

n
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VI/81/2015
Rady Miejskiej w Olkuszu
z dnia 5 maja 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olkuszu o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z 2015 r., poz. 199) Rada Miejska rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania - zgodnie z ustawq z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 7 2013 r., poz. 594, z pozn. zm.) oraz z przepisami z zakresu finansow publicznych, w tym
ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity Dz.U. 7 2013 r., poz. 885, z pozn.
zm).

2. Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej przewiduje sig na lata: 2015 —
2024.

3. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji izadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy, stosownie do przepiséw odrgbnych, beda:

1) Srodki/dochody wtasne Gminy,
2) Fundusze Unii Europejskiej,
3) Wojewédzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j,
4) kredyty bankowe,
5) emisja obligacji komunalnych.
4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w ust. 3.

5. Wykonanie finansowania inwestycji o ktérych mowa w ust. 2 powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy
Olkusz.

Przewodniczaca Rady
Malgorzata Bien
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