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UCHWALA® NR 1X/140/2015
RADY GMINY CHEXMIEC

z dnia 7 sierpnia 2015 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Chelmiec I’ w Gminie Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 1.
poz. 594 z p6zn. zm.), art.3ust. 1, art. 20 ust. 11 art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) w zwiazku z Uchwatami Rady
Gminy Chetmiec Nr XLIX(813)2014 z dnia 6 listopada 2014 r. i Nr II(5)2014 zdnia 8 grudnia 2014 r.
w sprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec II”
w Gminie Chetmiec, Rada Gminy Chelmiec uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatki nr 445 oraz dla
dziatki nr 536/13 potozonych w Chetmcu w Gminie Chelmiec, zwane dalej planami, po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec II” w Gminie
Chetmiec dla cze$ci dziatki nr 445 oraz dla dziatki nr 536/13 potozonych w Chetmcu nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec, wprowadzonego
Uchwata Nr LX(339)98 Rady Gminy Chelmiec z dnia 23 kwietnia 1998 r. ze zmianami.

2) rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektéw planéw,

3) rozstrzygnigciu o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Rozdzial 1.
USTALENIA FORMALNE I PORZADKOWE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci dziatki nr 445 oraz dla dziatki
nr 536/13 potozonych w Chelmcu w Gminie Chelmiec obejmuja tereny wskazane w Uchwatach Rady Gminy
Chetmiec - odpowiednio Nr XLIX(813)2014 z dnia 06 listopada 2014 r. i Nr I1(5)2014 z dnia 8 grudnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec II”
w Gminie Chelmiec.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 445 oraz dla dziatki nr 536/13
polozonych w Chetmcu w Gminie Chetmiec sktadaja sig z tekstowych ustalen planu bedacych tre$cia niniejszej
uchwaty oraz z zalacznikéw graficznych Nr 11 2 — rysunkéw planu, sporzadzonych na mapach zasadniczych
w skali 1:2000 przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Powiatowego O$rodka
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficzne;.

3. Wymienione w ust. 2 zataczniki graficzne Nr 11 2 jako integralne czgsci niniejszej uchwaty - stanowia
rysunki planu w zakresie obejmujacym:

1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia cyfrowe 1 literowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust.3 pelnia funkcje informacyjne.

5. Zatacznik nr 3 do Uchwaly stanowi o rozstrzygnigciu sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu planu oraz o rozstrzygnigciu sposobu realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 3. 1. Plany okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
8) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
9) sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
2. Ze wzgledu na uwarunkowania w granicach obszaréw objetych planami nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
2) szczegbtowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,

3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§4.
Objasnienia uzytych w uchwale okres$len

llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu dotychczasowego dla terenéw obejmujacych czgsci dziatki
nr 445 oraz dziatki nr 536/13 potozonych w Chetmcu w Gminie Chelmiec, przyjetego niniejsza Uchwala.

2) planie dotychczasowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Chelmiec II” w Gminie Chetmiec wprowadzony Uchwata Rady Gminy Chetmiec Nr XXX VII(285)2001
z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 78, poz. 1160 z p6zn. zm.),

3) rysunki planéw — nalezy przez to rozumieé¢ rysunki planu wymienionego w punkcie 1, sporzadzone na
mapach zasadniczych w skali 1:2000 przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
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Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej - stanowiace zalaczniki Nr 11
2 niniejszej Uchwaly,

4) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetmiec, wprowadzonego Uchwata Nr LX(339)98 Rady Gminy Chelmiec z dnia 23 kwietnia
1998 r.

5) obiekcie budowlanym, budynku, zabudowie jednorodzinnej, budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
budynku uzytecznosci publicznej w tym budynku uslugowym, budynku gospodarczym, budynku
garazowym, budynku rekreacji indywidualnej, poziomie terenu, kondygnacji nadziemnej, terenie
biologicznie czynnym, budowie, robotach budowlanych - nalezy rozumie¢ tak, jak ustalone
w aktualnych przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 .
Nr 243 poz. 1623 z p6zn. zmianami) lub jego przepisach wykonawczych.

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ czg¢§¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra
dominuje w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry zostal dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego w sposdb okreslony w ustaleniach planu,

8) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od S$redniego poziomu terenu
(przylegtego do $cian zewngtrznych budynku) do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku,

12) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia budowlane, zwiazane
z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna, gaz ziemny, wode, z odprowadzeniem $ciekdw i zapewnieniem
dostepu do ustug telekomunikacyjnych,

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami)

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okre§lone w ustawach oraz
aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktami wykonawczymi do niej.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Celem planu jest stworzenie warunkéw do rozwoju inwestycyjnego oraz umozliwienie realizacji
przedsigwzig¢, majacych wplyw na ozywienie gospodarcze terenu gminy — podniesienie jakoSci zycia
spotecznego i wzrost atrakcyjno$ci regionu dla inwestoréow.

2.Obszary objete planem, nie wchodza w sklad obszar6w przestrzeni publicznych, dla ktérych
obowiazujace studium wskazane w § 4 pkt 4 wymaga okre$lenia warunkéw ich ksztattowania.

3. Na obszarach objetym planem nie zachodzi potrzeba okreslania zasad i warunkéw scalen nieruchomosci.
4. Tereny objete planem, nie znajduja sig:

1) w obszarze szczegllnego zagrozenia powodzia ustalonym w oparciu o zasi¢g zalewu wodami
powodziowymi Q; wyznaczonym w ,,Studium okre$lajacym obszary bezposredniego zagrozenia powodzia
dla terendw nieobwalowanych w zlewni dolnego Dunajca od uj$cia Popradu”, sporzadzonym przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie,

2) w obszarze gérniczym,
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3) w wyznaczonym przez plan dotychczasowy obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,
4) w strefach ochrony sanitarnej uje¢ wody,
5) w obszarze Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

6) w granicach Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Uchwata Nr XVIII/299/12
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z 20 marca 2012 r. poz. 1194).

5. Dla terenéw objetych planem dotyczacych dziatki nr 536/13 stanowiacych uzytki rolne klasy II oraz
czesci dziatki nr 445 stanowiace uzytki rolne klasy LIV uzyskano na etapie sporzadzania planu obowiazujacego
w trybie art. 7 Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ile$nych (Dz.U. 1995 Nr 16 poz.
78 z p6zn. zm.) zgode Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

6. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepiséw odrebnych.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w ww. zakresie dla obszaréw objetych planem, chyba zZe ustalenia
szczegblowe stanowig inacze;j.

1) Obowiazuje ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazu, wedtug zasad wymienionych w §7.
2) Obowiazuje ochrona dziedzictwa kulturowego wedtug zasad wymienionych w §8.

3) Obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
wedlug ustalen wymienionych w §9.

4) Obowiazuja parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslone
w ustaleniach szczegétowych w §10.

§7.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ nastepujace zasady w ww. zakresie dla obszaru objgtego planem, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowia inacze;j.

1) Obowiazek utrzymania wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w szczeg6lnosci
czysto$ci wod, powietrza atmosferycznego, gleb oraz harmonijnego krajobrazu.

2) Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stgzen =zanieczyszczenia atmosfery, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3) Obowiazuje zakaz zrzutu nie oczyszczonych $ciekéw do wod i gleby, zakaz gromadzenia odpadéw
w miejscach do tego nie wyznaczonych.

4) Obowiazuje usuwanie odpadéw statych poprzez segregacj¢ igromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach, okresowo opréznianych i w sposéb zorganizowany wywozonych na urzadzone sktadowisko
odpadéw, zakaz gromadzenia materialéw toksycznych i niebezpiecznych zgodnie z ,,Planem gospodarki
odpadami wojewddztwa matopolskiego” dla Gminy Chetmiec.

5) Stosowane media i paliwa dla celéw grzewczych nie moga powodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych
norm zanieczyszczen powietrza.
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6) Obowiazek ochrony przed hatasem i stosowania technologii i urzadzen dla utrzymania dopuszczalnego
poziomu hatasu okre$lonego w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkalno-ustugowa.

7) Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach szczegdlnych; zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacji.

8) Tereny obje¢te planem polozone sa w obrgbie gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 437, dla
ochrony ktérego nalezy zachowaé warunki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w ww. zakresie dla obszar6w objetych planem, chyba Ze ustalenia
szczeg6lowe stanowig inaczej.

1) Dla obiektéw kubaturowych obowiazuje ksztattowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem
i nawiazujacej do lokalnych wzoréw i materiatéw z dopuszczeniem dla obiektéw uzyteczno$ci publicznej
form i materiatéw wynikajacych z przyj¢tej technologii wykonawstwa.

2) Na obszarach objetych planem nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162 poz. 1568 z pézn. zm.).

$9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w ww. zakresie dla obszar6w objetych planem, chyba Ze ustalenia
szczegblowe stanowia inacze;j.

1) Zaopatrzenie w wode docelowo z sieci komunalnej. Dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia
w wode w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne pod warunkiem nie naruszenia praw osob trzecich
i pozostatych ustalef planu.

2) Odprowadzenie $ciekdéw (wody zuzyte na cele bytowe lub gospodarcze) do zbiorczej sieci komunalnej; do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wykonanie szczelnych zbiornikéw z okresowym
wywozem $ciekow na oczyszczalnig.

3) Odprowadzenie woéd opadowych z powierzchni utwardzonych (placéw i miejsc postojowych) oraz waéd
opadowych zdachéw zzachowaniem wymogéw okreSlonych w przepisach odrgbnych; zakaz
wprowadzania do srodowiska $ciekéw nieoczyszczonych.

4) Zasilanie w energi¢ elektryczna na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia z uwzglednieniem
istniejacych sieci uzbrojenia pod- i nadziemnego.

5) Zasilanie docelowo w gaz na warunkach okre$lonych przez zarzadzajacego siecia.

6) W zakresie tacznos$ci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacjg, remont i przebudowe uzbrojenia terenu
z zakresu tacznosci publicznej.

7) Obowiazuje zachowanie stref ochrony od linii elektroenergetycznych i sieci gazowych w wielko$ciach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.
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8) Obowiazuje uwzglednienie wymagan dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég
pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) Dojazd do terendéw objetych planem:

a)dla dziatki nr 536/13 poprzez istniejacy zjazd zdrogi publicznej krajowej o symbolu KK-28
w obowiazujacym planie — na zasadach okres$lonych w ustaleniach szczegétowych w §10,

b) dla czegsci dziatki nr 445 poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej gminnej (nie objety rysunkiem
planu).

10) Utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczna, dopuszczajac przebudowe i rozbudowe oraz realizacje
nowego uzbrojenia terenu przy zachowaniu wymogéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow

§ 10. 1. Obszar obejmujacy cz. dziatki nr 445 w Chetmcu - teren oznaczony symbolem 1.U/MN -
o powierzchni okoto 0,6 ha, przeznacza si¢ dla realizacji ustug - jako podstawowe przeznaczenie terenu.

1) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) funkcji mieszkalnej o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku ustugowego
a takze budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na obszarze nie wigkszym niz 40% terenu;

b) garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen, altan, obiektow matej architektury, ogrodzen,

c) towarzyszacych zabudowie ustugowej urzadzen i budowli sportowych, w tym boisk sportowych, biezni,
kortéw, pitko chwytéw, azurowych trybun w formie siedzisk itawek, urzadzen rozrywkowych,
obiektow kontenerowych zwiazanych z rekreacja i organizacja imprez sportowych,

d) drég, parkingéw, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.
2) Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuja wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik — 0,01,

b) maksymalny wskaznik — 1,0,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni trenu
20%,

c¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu,

d) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje ksztaltowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem
1 nawiazujacej do tradycyjnych cech budownictwa na tym terenie; wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
nie moze przekroczy¢ 11,0m; wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw garazowych nie moze przekroczy¢
8,0m; kat nachylenia gléwnych potaci dachowych (dachy dwu- lub wielospadowe) budynkéw
mieszkalnych winien miesci¢ si¢ w granicach 30-45 stopni,

e) dla budynkéw ustugowych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ 14m; dachy wielospadowe, spadek
gléwnych potaci dachowych od 5do 45 stopni zdopuszczeniem dachéw ptaskich, tukowych
i pulpitowych, przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych,

f) obowiazuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu,
czerwieni, zieleni, szarosci) z dopuszczeniem dla przekry¢ namiotowych i powtok koloru biatego,

g) dopuszcza sig realizacje nie wyznaczonych doj$¢ i dojazdéw oraz parkingdw, zatok postojowych, ciagéw
pieszych i pieszo-jezdnych,
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h) obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

1) przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki dla
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — 600 m?; dla zabudowy ustugowej wielko$¢ wydzielanej dziatki
uzaleznia si¢ od potrzeb zwiazanych zrodzajem prowadzonej badz planowanej dziatalno$ci
gospodarczej; dopuszcza si¢ podziaty terenu wynikajace z koniecznosci regulacji praw wtasnosci,
poszerzenia terenéw sasiednich oraz wydzielania drég wewngtrznych nie wyrdznionych na rysunku
planu z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

j) dla nowo wydzielonych dziatek obowiazuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej i uwzglednienie
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej,

k) obstuga komunikacyjna terenu — droga wewngtrzna dojazdowa poprzez istniejacy zjazd z drogi
publicznej gminnej o symbolu KGL (poza obszarem objgtym zmiana planu).

2. Obowiazuje zapewnienie niezbgdnych miejsc postojowych w iloéci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na 150 m? powierzchni uzytkowej dla obiektéw ustugowych, 1 miejsce na 150 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz 1 miejsce postojowe (na terenie dziatki badz w garazu) na kazde mieszkanie dla
obiektéw ustugowych zcze$cia mieszkalng, przy czym za powierzchni¢ uzytkowa uznaje si¢ cze$¢
powierzchni netto kazdej kondygnacji, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynku wg PN-ISO
9836:1997,

b) 1 miejsce postojowe (na terenie dziatki badz w garazu) na kazde mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§ 11. 1. Obszar obejmujacy dziatke nr 536/13 w Chelmcu - teren oznaczony symbolem 2.U/MN,
obejmujacy

obszar o pow. okoto 0,07 ha przeznacza sig dla realizacji ushug jako podstawowe przeznaczenie terenu.
1) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) funkcji mieszkalnej w obiektach ustugowych o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego a takze budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen, altan, obiektow matej architektury, ogrodzen,
c¢) parkingéw, sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.
2) Wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) ustug komercyjnych generujacych znaczny ruch samochodowy tj.: stacji paliw, myjni samochodowych
oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 400m”,

b) wolnostojacych reklam oraz tablic wielkoformatowych typu ,,billboard” w odlegto$ci mniejszej niz 10m
od krawedzi jezdni drogi krajowe;.

c) reklam $wietlnych o zmiennej tresci emitujacych lub odbijajacych §wiatlo w szczegdlnoscei typu ,,LED”
w zwiazku z zakazami sformutowanymi w przepisach szczegdlnych.

3) Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuja wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik — 0,01,
b) maksymalny wskaznik — 1,6,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni trenu
20%,

c¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu,
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d) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje ksztaltowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem
i nawiazujacej do tradycyjnych cech budownictwa na tym terenie; wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych
nie moze przekroczy¢ 12,0m; wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw garazowych nie moze przekroczy¢
8,0m; kat nachylenia gléwnych potaci dachowych (dachy dwu- lub wielospadowe) budynkéw
mieszkalnych winien mie$ci¢ si¢ w granicach 30-45 stopni; obowiazuje zakaz realizacji dachéw
namiotowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie, tukowe 1 pulpitowe;

e) dla budynkéw ustugowych imagazynowych obowiazuje maksymalna wysoko$¢ 14m, dachy
wielospadowe, spadek gléwnych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachéw ptaskich,
tukowych i pulpitowych,

f) obowiazuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu,
czerwieni, zieleni, szarosci),

g) minimalna odlegto$¢ zabudowy 10m od krawedzi drogi krajowej nr 28 Zator — Medyka,

h) budynki z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi lokalizowane w minimalnej odlegto$ci zabudowy od
krawedzi drogi krajowej realizowa¢ zgodnie z wymogami ochrony akustycznej okreSlonych
w przepisach szczegdlnych,

i) obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

j)z uwagi na istniejaca szeroko$¢ dziatki dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw wodl. 1,5m a takze
w granicy z dziatkami sasiednimi pod warunkiem spetnienia wymogéw dla takiej zabudowy okreslonych
w przepisach odrgbnych,

k) dopuszcza si¢ podziaty terenu wynikajace z koniecznosci regulacji praw wlasnoSci, poszerzenia terenéw
sasiednich oraz wydzielania dr6g wewngtrznych nie wyréznionych na rysunku planu z zachowaniem
zasad okreslonych w przepisach szczegdlnych.

4) Obowiazuje zapewnienie niezbgdnych miejsc postojowych w iloéci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na 150 m? powierzchni uzytkowej dla obiektéw ustugowych, 1 miejsce na 150 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz 1 miejsce postojowe (na terenie dziatki badz w garazu) na kazde mieszkanie dla
obiektow ustugowych z czg$cia mieszkalna, przy czym za powierzchni¢ uzytkowa uznaje si¢ czgsé
powierzchni netto kazdej kondygnacji, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynku wg PN-ISO
9836:1997,

b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii,
c¢) 1 miejsce na 100 m? powierzchni sprzedazy dla obiektéw handlowych,

d) 1 miejsce postojowe (na terenie dzialki badz w garazu) na kazde mieszkanie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

5) Dojazd do dziatki droga wewngtrzna posiadajaca istniejacy zjazd z drogi krajowej. W przypadku lokalizacji
ustug obowiazuje przebudowa zjazdu do parametréw wymaganych dla zjazdu publicznego.

Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie utrzymuje sig
dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ optaty wyrazona w stosunku procentowym wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia zmiany planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw objetych ustaleniami
planu o symbolu 1.U/MN i 2.U/MN - 15%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chetmiec.
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§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu oraz publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Gminy Chetmiec i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Chelmiec
Jozef Zygmunt
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1X/140/2015
Rady Gminy Chelmiec
z dnia 7 sierpnia 2015 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"CHELMIEC II" W GMINIE CHELMIEC
m. CHELMIEC - CZESC DZ. NR 445

RYSUNEK PLANU

SKALA OPRACOWANIA 1:2000

0

50 100 150m

‘GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA PLANU -LINIE ROZGRANICZAJACE
TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH | ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY UStUG Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

* Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skalg
zrédtowa 1:2000. Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku
\-)4« przypisanych prawem odlegtos$ci margineséw.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHEEMIEC
UCHWAEA NR LX(339)38 Z DNIA 23.04.1998 r.

OBSZARY WIELOFUNKCYJNE DLA ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ, USLUG PUBLICZNYCH |
KOMERCYJNYCH, TRANSPORTU | NFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ - INTENSYWNY ROZWOJ FUNKCJI

- W TYM ADAPTACJA | MODERNIZACJA ISTNIEJACEGO
ZAINWESTOWANIA PRZY UWZGLEDNIENIU OCHRONY
$SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

ORIENTACY JNA LOKALIZACJA OBSZARU
OBJETEGO ZMIANA MPZP

Przewodniczacy Rady Gminy Chetmiec: J6zef Zygmunt
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"CHELMIEC II" W GMINIE CHELMIEC
m. CHELMIEC - DZ. NR 536/13

] RYSUNEK PLANU
Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr I1X/140/2015
Rady Gminy Chelmiec

7z dnia 7 sierpnia 2015 1. SKALA OPRACOWANIA 1:2000

[ HEEEEaaa—. ]
0 50 100 150m

| USTALENIA WPROWADZONE ZMIANA PLANU

GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA PLANU -LINIE ROZGRANICZAJACE
TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH | ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY UStUG Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

%INFORMACJA O USTALENIACH OBOWIAZUJACEGO PLANU

TERENY REALIZACJI ROZNYCH FORM MIESZKALNICTWA, USLUG, | RZEMIOSEA
8

m TERENY DROGI KRAJOWEJ
¥ m TERENY DROGI GMINNEJ

* Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skalg
zrédtowa 1:2000. Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku
przypisanych prawem odlegtos$ci margineséw.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHELMIEC
UCHWALA NR LX(339)98 Z DNIA 23.04.1998 r.

‘OBSZARY WIELOFUNKCYJNE DLA ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ, UStUG PUBLICZNYCH |
KOMERCYJNYCH, TRANSPORTU | NFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ - INTENSYWNY ROZWGOJ FUNKCJI

- W TYM ADAPTACJA | MODERNIZACJA ISTNIEJACEGO
ZAINWESTOWANIA PRZY UWZGLEDNIENIU OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

= OBSZARY PREFEROWANE DLA ROZWOJU UStUG
CENTROTWORCZYCH ORAZ MIESZKALNICTWA
TOWARZYSZACEGO - INTENSYWNY ROZWOJ FUNKCJI
- W TYM ADAPTACJA | MOIDERNIZACJA ISTNIEJACEGO
ZAINWESTOWANIA PRZY UWZGLEDNIENIU OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA OBSZARU
OBJETEGO ZMIANA MPZP

Przewodniczacy Rady Gminy Chetmiec: J6zef Zygmunt
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr IX/140/2015
Rady Gminy Chetmiec

z dnia 7 sierpnia 2015 1.

Rozstrzygnigcie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz rozstrzygnigecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w projekcie
zmiany miejscowego planu dla obszaréw obejmujacych cz. dzialki nr 445 oraz dzialtke nr 536/13
w Chelmcu

Rada Gminy Chelmiec, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniami Wdjta stwierdzajacymi:

1. brak uwag kwestionujacych przyjete ustalenia w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w okresie wylozenia tego projektu do wgladu publicznego i 14 dni po zakonczeniu wytozenia -
stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami);

2. brak zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - stwierdza brak potrzeby
rozstrzygnigecia, o ktérym mowa wart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami).

Przewodniczacy Rady Gminy Chelmiec
Jozef Zygmunt
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