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UCHWALA NR XXXVII1/243/2014
RADY GMINY TYMBARK

z dnia 17 czerwca 2014 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tymbark na lata
2014- 2020 roku.

Na podstawie art.21 ust.1,pkt.1 iust.2 art. 25 e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31,poz.266
z p6zn. zm.) oraz art. 40 ust. 1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22013 r, poz. 594 ze zm.) Rada Gminy w Tymbarku uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tymbark na lata 2014-2020”
okreslajacy kierunki dziatania majace na celu tworzenie warunkéw do realizacji ustawowych zadah Gminy
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach; stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tymbark
§ 3. Traci moc uchwata Nr VII/64/2003 Rady Gminy Tymbark z dnia 18 sierpnia 2003 roku.

§ 4. Uchwatla  wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
TYMBARK NA LATA 2014-20120

1. Stosownie do  zapisow ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31,poz. 266 z p6zn. zm)
okreslonej w dalszej czgSci jako ustawa o ochronie praw lokatoréw, zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspodlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. Majac na uwadze obowiazki gminy wynikajace zw/w
przepisOw prawa za uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do tworzenia wspdlnoty
samorzadowej, dlatego tez zaklada si¢ ,ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tymbark- w miar¢ pozyskiwania dodatkowych srodkéw
finansowych- nastgpowac bgda zmiany w liczbie lokali tworzacych ten zaséb.

2. Ustawa o ochronie praw lokator6w natozyla na gminy obowiazek uchwalania wieloletnich programéw
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat. Opracowanie planu
wieloletniego okreslajacego gospodarowanie = mieszkaniowym zasobem gminy w okresie co najmniej
pigcioletnim, w duzej mierze pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju
mieszkalnictwa., poprzez dokonywanie remontéw w istniejacych juz obiektach, jak réwniez poprzez budowe
nowej substancji mieszkaniowe;.
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3. Gmina Tymbark utrzymuje swéj zas6b mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwial tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej, przeznaczajac
lokale mieszkalne lub socjalne dla os6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu z zasobu gminy.

4.7 uwagi na wzrastajaca liczbe os6b oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie w najem lokalu
mieszkalnego, majac jednoczes$nie na uwadze ograniczone mozliwosci finansowe gminy dla realizacji nowego
budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje si¢ zasadg, iz w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania
wynikajace dla gminy wprost z ustawy o ochronie praw lokator6w mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnych ilokali zamiennych oraz tymczasowych
pomieszczen.

5. Obecng wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Tymbark oraz prognozy jego zmian wg stanu na dzien
Olstycznia 2014- tabela nr 1.

6. Wykaz budynkéw z lokalami socjalnymi przedstawia tabela nr 2.

7. Prognoz¢ potrzeb mieszkaniowych, zmierzajacych  do powigkszenia zasobu mieszkaniowego
przedstawiaja tabele nr 3 i 4, a plan dochodéw i podwyzsza czynszow przedstawia tabela nr 5.

8. Wykaz nieruchomosci lokalowych przeznaczonych do przejecia przez Gming Tymbark od PKP
przedstawia tabela nr 6.

9. Powigkszanie = zasobu  mieszkaniowego 1izasobu lokali socjalnych  oraz tymczasowych
pomieszczen w kolejnych pigciu latach moze by¢ realizowane w szczegdlnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wtasnych $§rodkéw finansowych, w tym réwniez
z wykorzystaniem srodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa, a takze w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego lub koncesji na roboty budowlane,

2) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia.

3) przejecie budynkéw Ilub lokali na podstawie obowiazujacych przepiséw, celem adaptacji na lokale
mieszkalne, socjalne lub tymczasowe pomieszczenia.

4) w celu prawidlowej i skuteczniejszej realizacji zadan, o ktérych mowa w tym programie, a ktérych celem
jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty samorzadowe;j,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych wilascicieli lokali i podnajmowania osobom
trzecim, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wg zasad okre§lonych w ustawie
o ochronie W celu realizacji zadan wlasnych gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zaséb mieszkaniowy.
W sktad tego zasobu moga wchodzi¢ lokale stanowigce wtasno$¢ gminy.

Zasob mieszkaniowy gminy Tymbark przedstawia tabela nr 1

Lp. Miejscowos¢ Ilo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa [ m?]

1. Tymbark 4 148,00

2. Piekietko 3 202,67
7 350,67

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale o réZznym stanie technicznym, w tym réwniez
lokale socjalne. Z ogdlnej liczby 7 lokali stanowiacych zaséb gminy 4 to lokale socjalne. Tabela nr 2

Lp. Budynek Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa [ m?]
1. Tymbark 4 148
4 148
Tabela nr 3
Lp. | Adres nieruchomosci Ilo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa [ m?]

1. Tymbark 439 4 148,00




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -3- Poz. 3692

2.

Piekietko 40 3 202,67

7 350,67

Budynki w ktérych usytuowane sa lokale mieszkalne bedace w zasobie mieszkaniowym gminy
wykazuja zréznicowane zuzycie techniczne. Budynek bedacy w zasobie mieszkaniowym gminy sa na
biezaco remontowane i utrzymywane w sposéb nie powodujacy pogorszenia ich wartosci uzytkowych. (
Wielkos¢ wydanych  $rodkéw pienigznych w latach -2008-2011 wynosi  128.695,80 zi). Budynek
mieszkalny w miejscowosci Tymbark jest budynkiem wolnostojacym, caltkowicie podpiwniczonym,
parterowym z uzytkowym poddaszem, przekryty dachem dwuspadowym. Jest to budynek dwuspadowy
wykonany w technologii tradycyjnej uzytkowany od 1990 roku. W 2010 roku piwnice zostaty zaadaptowane
na cele mieszkalne. Powierzchnia zabudowy 83 m’, pow. Uzytkowa 92 m’, kubatura budynku 130 m’.
Poszczeg6lne elementy konstrukcyjne budynku znajduja si¢ w zadawalajacym stanie technicznym. Cato$§¢
elementéw wykonczeniowych i instalacyjnych zalecanych do wykonania zostata wykonana w trakcie robdt
adaptacyjnych catego budynku.

Na podstawie oceny stanu technicznego, przedtozonych protokotéw i wnioskéw zaleca si¢ wykonanie
nizej wymienionych robét:

1. Pomalowac¢ klatke schodowa w budynku

2. Sukcesywnie usuwac nadmiar $niegu z potaci dachowych catego budynkéw okresie zimowym

3. Wyregulowac i uszczelni¢ rynny dachowe w celu usunigcia wystepujacych przeciekéw rynien

4. Sprawdzi¢ przyczyny zadymienia z piecyka wegglowego w pomieszczeniu na poddaszu uzytkowym
5. Sprawdzi¢ przyczyny zawilgocenia $cian piwnic w pomieszczeniach zamieszkatych

6. Przeprowadzi¢ przeglady roczne budynku i przeglady branzowe posiadanych instalacji w wymaganych

przepisami terminach i wykonywa¢ zalecenia. Lokale mieszczace si¢ w budynku Szkoty Podstawowej
w Piekietku byly remontowane.

Na podstawie oceny stanu mieszkan w Piekietku obecnie jest pilna potrzeba:

remontu dachu w okolicach kominéw poprzez wymiang oku¢ i obrébke kominéw na czg$ci nowo
wybudowane;j.

wymiana stolarki okiennej

ocieplenie strychu w cze$ci mieszkalnej Tabela Nr 4 (dane lokali socjalnych i komunalnych i planowane
zwiekszenie czynszéw w latach nastepnych) Kwota czynszu za mieszkania socjalne - za 1 m 0,50 zt

LOKALE Kwota Pow. dochéd | Planowany wzrost 2017-
Lp. | W bud. Nr 439 faktury lokalu ro¢s | czynszu rok 2015 2020
Tymbark [m?] 2016
1. | Suteryny mieszkalne
( 2 pokoje , kuchnia, 24,00 24,00 48 m’ 288,00 576| 864 1152
korytarz)
2 | Parter ( 2 pokoje ,
kuchnia , korytarz , 28,00 28,00 56 mz 336,00 672 | 1008 1344
klatka
3. | Pigtro (pokdj , klatka )
schodowa) 6,00/ 6,00 12m 72,00 144| 216 288
4. | Pigtro (pokdj ,klatka) )
16,00| 16,00| 32 m 192,00 384| 576 768
1776 | 2664 3552
RAZEM 888,00

Tabela Nr 5 Kwota czynszu za mieszkania komunalne ) za 1 m 23,15

Pow. dochéd | wzrost wzrost wzrost
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Lp | Lokale Kwota lokalu |roczny |czynszu rok czynszu rok czynszu rok
Piekielko |faktury [m?] 2015 (4,15z) |2016 (5,00 zt  |2017-2020 6,00
40 7k
1.
Lokal Nr 1 | 190:201 190,20 | 60,38 2282,40 3006,84 3622,80 4.347,36
2. |Lokal Nr2 | 31421 31421(99,75 3770,52 4967,52 5985,00 7.182,00
3. |Lokal nr 3 |134,00| 134,00|42,54 1608,00 2118,48 2552,40 3.062,88
&
RAZEM 7.660,92 10092,84 12.160,20 14.592,24

* - czynsz efektywny ( do roku 2016 czynsz ptatny 34 zt do 29.02.2016 roku czynsz skorygowany
o poniesienie koszty we wilasnym zakresie na wymiang urzadzen sanitarnych iremont mieszkania
W latach nastgpnych tj- 2015-2020 planuje si¢ zgodnie z podjeta Uchwala Nr XXXVI1/230/2014 z dnia
28 marca 2014 w sprawie wyrazenia zgody na nieodplatne przejecie budynku wraz z lokatorami w prawie
uzytkowania wieczystego od Polskich Kolei Panstwowych. Podstawa prawna przekazania lokali
mieszkalnych jest art. 46 It. A ust.1 ustawy z dnia 8 wrze$nia 2000 roku o komercjalizacji, restrukturyzacji,
prywatyzacji przedsigbiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje Panstwowe” (Dz.U. Nr 84, poz.
948 z 2000 roku z p6z. zm.)- w ten spos6b stopniowo Gmina Tymbark dazy do powigkszenia zasobdéw
mienia aby zapewni¢ lokale socjalne oraz tymczasowe pomieszczenia dla oséb z niskimi dochodami
w celu zabezpieczenia zbiorowych potrzeb wspdlnoty. Ponadto planowane jest wybudowanie
budynku wielorodzinnego w osiedlu ,,Podwisiotki” w Tymbarku na mieszkania chronione. W tym budynku
planowana jest siedziba O$rodka Pomocy Spotecznej — planowany koszt catego zadania 800 -900 ty$
ztotych. Planowana inwestycja jest realna przy udziale Srodkéw wiasnych Gminy, Osrodka Pomocy
Spotecznej w Tymbarku ). Natomiast co do budynku nr 439 zaplanowano w roku 2015 sprzedaz na rzecz
lokatoréw. W zaleznos$ci od mozliwosci finansowych gminy w kazdym roku budzetowym nalezy
przewidywac $rodki finansowe na remonty substancji mieszkaniowej oraz zabezpieczy¢ srodki na budowe
nowych lokali ( w naszym Przypadku budynek na mieszkalnia socjalne zaplanowany na rok 2016-2018).
Pozwoli to w okresie objetym programem gospodarowania na realizacje biezacych napraw i konserwacji.
Podstawowym zrédiem finansowania biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sa wpltywy z czynszu
za najem lokali. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno byc¢
ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysoko$ci, czyli utrzymania zasobu w stanie
niepogorszonym, aby uzyskane wplywy wystarczyly na pokrycie wydatkéw w zakresie eksploatacii,
konserwacji i zarzadu nieruchomoS$ciami. Analizujac  prognozowane koszty  utrzymania gminnego
zasobu mieszkaniowego azwlaszcza wydatki inwestycyjne nalezy zauwazyC, ze wplywy z czynszow
i optat oraz pogarszajacy si¢ stan techniczny budynkoéw, co wiazg si¢ ze wzrastajacymi wydatkami na
remonty substancji mieszkaniowej. Majac na uwadze trudna sytuacje finanséw publicznych, a co za tym
idzie réwniez jednostek samorzadu terytorialnego zdecydowa¢ nalezy o koniecznosci podwyzszenia
czynszo6w dla najemcéw lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego. Decyzja ta
powinna by¢ podjeta w przysztych latach po przeprowadzeniu analizy finansowej oraz ocenie skutkéw jakie
bedzie za soba niosta w szczegélnosci dla rodzin o niskich dochodach. Planowana sprzedaz lokali
w budynku tzw. ,dla podopiecznych ” w kolejnych latach zmniejszy wydatki na remont i konserwacje ,
a dochody uzyskiwane z czynszéw byly bardzo mate. Srodki ze sprzedazy lokali zostana przeznaczone na
remonty innych lokali mieszkalnych Tabela nr 6

WYKAZ NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH
przeznaczonych do przejecia przez Gming Tymbark od PKP
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Adres Powierzchnia Status
uzytkowa Opis budynku Ksiega
Lp| lokalu likalu budynku Wiec(zzis ta
1. Budynek murowany z cegly, fundament
Piekietko 38,19 m2 betonowy, stolarka drewniana, dach Wtasciciel | NS1L/00036979/1
90 o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka |PKP S.A
Lokal jedna kondygnacja - roku 1956 o kubaturze |Grunt —
mieszkalny 1031, m3, pow.zabud.165,30m2, pow. Skarb
nr 1 uzytk. 157,37 m? -Stan techniczny dobry Panstwa
2. Budynek murowany z cegty, fundament
Piekietko 48,38 m? betonowy, stolarka drewniana, dach Wtasciciel | NS1L/00036979/1
90 o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka |PKP S.A
Lokal jedna kondygnacja - roku 1956 o kubaturze |Grunt —
mieszkalny 1031, m3, pow.zabud.165,30m2, pow. Skarb
nr 1 uzytk. 157,37 m? -Stan techniczny dobry Panstwa

Zas6b mieszkaniowy Gminy Tymbark wlatach 2014-20120 ulgga¢ bedzie ciagtym zmianom.
Powodem tego bedzie  zaréwno planowana sprzedaz budynku nr 439 polozonego w Tymbarku, jak
i planowane przejecie lokali od PKP. Wazne znaczenie dla gospodarki lokalami bedzie réwniez planowa
budowa budynku (siedziby OPS i lokale socjalne) Zasady polityki czynszowe;j. Polityka czynszowa
Gminy  powinna  zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktére zapewnily by
samowystarczalno$§¢  finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego, jak wspomniano
powyzej wpltywy z czynszOw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania, ale
zapewni¢ pozyskanie srodkéw na remonty.  Zgodnie Z ustawa o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego stawg bazowa czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej ustala Wéjt. Ustalajac stawke czynszu w zasobach stanowiacych mieszkaniowy
zasOb gminy organ wykonawczy uwzglednia czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali
komunalnych. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ do
realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasoby Gminy Tymbark wynikajace
z niniejszego programu. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Tymbark ustala si¢ nastgpujace rodzaje
CZYynszow:

1. czynsz za lokale mieszkalne,
2. czynsz za lokale socjalne,
3. czynsz za tymczasowe pomieszczenia,

4. czynsz efektywny Miesigczne stawki czynszu najmu 1m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
socjalnego iza tymczasowe pomieszczenia — ustala Wojt Gminy Tymbark , zzachowaniem zasad
wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawnych. Stawka czynszu za lokale socjalne
nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy
Tymbark. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okre$la si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu czynniki
obnizajace jego wartos¢ uzytkowa. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu,
majace wptyw na wysoko$¢ stawki czynszowe;j:

1) lokale z tazienka i wc bez centralnego ogrzewania do 15 %
2) lokale tylko z wc lub tazienka bez c.o. do 20 %

3) lokale tylko zinstalacja wod.-kan. — do 30 % Opis innych dzialan majacych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tymbark.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje
si¢ w okresie obowiazywania niniejszego programu:
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1) potrzeby mieszkaniowe,

2) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow jakimi
sa:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw iremontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali
zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw
zasobow komunalnych, ilo$cig 0osé6b w nich zamieszkalych a dochodami ich gospodarstw domowych
i mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwiazanych z najmem lokal u (czynsz, optaty niezalezne),

3) podjecie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrebnionych z zasobu mieszkaniowego gminy
jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im
innych lokali o lepszym standardzie — w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych,

4) dokonywanie remontéw lokali odzyskiwanych z ruchu ludnosci w ramach wtasnych srodkéw finansowych
1 oddawanie ich w najem za czynszem wyzszym, ktéry pozwoli na odzyskanie Srodkéw remontowych
wydatkowanych na jego remont,

5) podjecie dzialan zmierzajacych do wychodzenia ze wspoétwlasnosci poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych
ich najemcom, aw przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie do innego lokalu w miar¢
mozliwosci gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu,

6) zmniejszenie liczby dluznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujacych na lokale socjalne poprzez
skuteczng windykacj¢ naleznosci czynszowych i opracowania zasad ,,programu przeciwdziatania grozbie
eksmisji”,

7) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwiazku z wypowiadaniem uméw najmu lokali
mieszkalnych w §wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw,

8) pozyskanie zewngtrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.
2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych iich nabywanie na witasno$¢ od réznych podmiotéw
dysponujacych mieszkaniami, wtym od wlascicieli mieszkan na rynku wtérnym iod spéidzielni
mieszkaniowych,

2) nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji,

3) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty
gospodarcze,

4) rozbudowg, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego uzytku w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspétwiasnosé gminy,

5) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa,

6) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.

Przewodniczacy Rady

mgr Marian Zimirski
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