UCHWALA NR XI/102/2011
RADY GMINY SZERZYNY

z dnia 9 listopada 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szerzyny dla wsi Zurowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz. U.
z2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717) oraz w zwiazku z uchwata nr XX/181/08 Rady Gminy
Szerzyny z dnia 8 sierpnia 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szerzyny dla wsi Zurowa Rada Gminy Szerzyny po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szerzyny dla wsi Zurowa,
zwany dalej planem.

2. Integralng czgs¢ planu stanowi :
a) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 2000
b) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

c) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Granice planu stanowig granice administracyjne obrebu Zurowa
USTALENIA OGOLNE
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach szczegolowych- nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) rysunkach planéw- nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planéw, bedacych zalacznikiem graficznym
o ktorych mowa w § 1 ust. 2;

4) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktorego
kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu- nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ wyznaczona do lokalizacji w danym
terenie;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu- nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa, dopuszczona
do lokalizacji na danym terenie;

7) przeznaczeniu tymczasowym- nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora moze by¢ ustalona dla terenu
w okreslonym horyzoncie czasowym;

8) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektow realizowanych catkowicie lub
z przewaga z funduszy publicznych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia iopieki spotecznej, sportu,
rekreacji i turystyki, obiektow infrastruktury technicznej i komunalnej oraz innych, ktérych powyzsze grupy
nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustlug ogoélnospotecznych, realizowanych w ramach
zadan wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze
negocjacji przez administracj¢ rzadowa,

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowanych catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa zdrowia,
kultury irozrywki, sportu irekreacji, instytucji finansowych iubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen,
zwiazkow, izb zawodowych 1 gospodarczych, jednostek projektowych 1 consultingowych, instytucji
gospodarczych, §rodkdw masowej komunikacji i facznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza
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bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustugi i obstugi, pod warunkiem nie powodowania negatywnego
oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen izaktocen srodowiska oraz konfliktoéw sasiedztwa)
z innymi funkcjami;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni catkowitej zabudowy
wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow statych zlokalizowanych na terenie do powierzchni tego
terenu,;

§ 3. 1. Ustaleniami planu s3 :
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) oznaczenia funkcji zawarte w par. 10 niniejszej uchwaty, przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
3) linie rozgraniczajace uktadu komunikacyjnego — drég i placéw wraz z ich oznaczeniami,
4) linie zabudowy.
2. Elementami informacyjnymi sa:
1) ustalenia obowiazujace na podstawie przepisow szczegdtowych oraz innych obowiazujacych decyz;ji.
3. W ramach ustalonego w §10 przeznaczenia terenéw mozliwa jest :
1) Budowa nowych budynkoéw, obiektow i urzadzen,

2) Adaptacja, nadbudowa, odbudowa, rozbudowa izmiana przeznaczenia istniejacych budynkow, obiektow
i urzadzen.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej

1) Ksztaltowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skalg, formg detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa

2) Zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy na terenach podmoktych, zalewowych i osuwiskowych okreslonych na
rysunku planu.

3) Plan nie przewiduje lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Dla obstugi komunikacyjnej ustala si¢ tereny drog okreslone liniami rozgraniczajacymi oraz dopuszcza sig¢
prywatnymi drogami wewngtrznymi i przejazdami stuzebnymi.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje $rodkow ochrony czynnej przed szkodliwym wpltywem ruchu samochodowego:
ekranow akustycznych i zieleni izolacyjnej wzdhuz drdg na terenie opracowania

6) Drogi musza spelnia¢ warunki dojazdéw pozarowych 1iteren nowej zabudowy powinien by¢ zaopatrzony
w wode do celow przeciwpozarowych.

§ 5. Zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczna w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastgpujaca klasyfikacj¢ funkcjonalna:

1. 1IKDG
Przeznaczenie podstawowe - droga klasy ,,G” ( powiatowa nr 1357 K)

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych docelowa 25m, w zabudowie istniejacej dopuszcza si¢ zmniejszenie
linii rozgraniczajacych do linii elewacji istniejacych budynkow, dopuszcza si¢ mozliwos¢ etapowania prac oraz
remontu drogi w istniejacych szerokosciach lub w ich czg$ciach.

2) Ulica jedno jezdniowa z dwoma pasami ruchu - dwukierunkowa.
3) Minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0m na terenie zabudowy; 6,0m poza terenem zabudowy.
4) Dopuszcza sig obustronne pobocza o szerokosci min 1,0 m.

5) Dopuszcza sig obustronne chodniki o minimalnej szerokosci 1,5 m.
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6) Dopuszcza sig¢ wydzielona Sciezke¢ rowerowa oraz miejsca postojowe.

7) okresla si¢ minimalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni: 8,0 m, poza terenem
zabudowanym — 20,0 m,

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ srodkow ochrony czynnej przed szkodliwym wplywem ruchu samochodowego:
ekranow akustycznych i zieleni izolacyjnej

9) Zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej i sredniej w odlegtosci mniejszej niz 2,5m od krawedzi jezdni.
10) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog.
2. 2KDL
Przeznaczenie podstawowe - droga klasy ,,L.”” (gminna)

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m, w terenie zabudowanym 12,0m, w zabudowie istniejacej
dopuszcza sig¢ zmniejszenie linii rozgraniczajacych do linii elewacji istniejacych budynkow.

2) Dopuszcza si¢ obustronne pobocza o szerokosci min 0,75 m.

3) Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury w liniach rozgraniczajacych drogi
poza jezdnia,

4) dopuszcza si¢ wydzielong §ciezke rowerowa oraz miejsca postojowe.

5) okresla si¢ minimalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obszarow zabudowanych w odleglo$ci 6 m od
krawedzi jezdni, a poza terenem zabudowanym 15m od krawedzi jezdni.

6) Na terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ inne linie zabudowy zgodnie z wytycznymi
wlasciwego konserwatora zabytkow.

7) Zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej i $redniej w odleglosci mniejszej niz 2,5m od krawedzi jezdni.

8) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen w pasach drogowych pod warunkiem uzyskania zgody od zarzadcy
drogi.

3.1KDD
Przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa ( gminna)

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0m, w terenie zabudowanym 10,0m, w zabudowie istniejacej
dopuszcza si¢ zmniejszenie linii rozgraniczajacych do linii elewacji istniejacych budynkéw.

2) wymagana korekta tukow drogi w celu poprawy warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu.

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury w liniach rozgraniczajacych drogi poza
jezdnia,

4) dopuszcza si¢ wydzielong $ciezke rowerowa oraz miejsca postojowe

5) okresla si¢ minimalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obszaréw zabudowanych w odleglosci 6m, a poza
terenem zabudowanym 15m od krawedzi jezdni

6) Zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej i sredniej w odleglo$ci mniejszej niz 2,5m od krawedzi jezdni.

7) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen w pasach drogowych pod warunkiem uzyskania zgody od zarzadcy
drogi.

4. 1IKDW
Przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne

1) wérod zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, odpowiadajace parametrom drég pozarowych,
utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdoéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ruchu jednokierunkowego = min. 5 m.
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ruchu dwukierunkowego = min. 6 m.

4) okre$la si¢ minimalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obszaréw zabudowanych w odlegtosci 6m od
krawedzi jezdni.
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5) Zakazuje sig sadzenia zieleni wysokiej i $redniej w odlegto$ci mniejszej niz 2,5m od krawedzi jezdni.
5. W liniach rozgraniczajacych drdg i ulic dopuszcza sig:
1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach szczegotowych,
w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drog,

3) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

4) do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow istniejacych ulic
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendow, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

6. Miejsca postojowe:
1) ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbg miejsc postojowych dla obiektow projektowanych:
a) Lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

b) Obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie - 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej sali
restauracyjnej lub powierzchni sprzedazy sklepu;

¢) Obiekty sportowe — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;

d) Szkoty, przedszkola, ztobki — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

e) Zaktady produkcyjne — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

7. Dopuszcza sig prowadzenie $ciezek rowerowych poza ustalonymi liniami rozgraniczajacymi drog.

8. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikoéw i ciagow pieszych i Sciezek
rowerowych zgodnie z warunkami szczegolowymi.

§ 6. Zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ ogélne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

Uzbrojenie terenu powinno by¢ zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz w pasie pomigdzy
krawedzia jezdni alinia zabudowy na warunkach zarzadcy drog. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic pod
warunkiem zachowania ustalen obowiazujacych przepisow szczegdtowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) Zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych igrzewczych ze studni glebinowych
i kopanych oraz z potoku Jura decyzja z 04.09 1996r. OS.VI-3/6210/117/96 lub innych uj¢¢ wody.

2) Zaopatrzenie w wodeg dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej -
rozdzielcza siecia wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy
w liniach rozgraniczajacych drog oraz w pasie pomig¢dzy krawedzia jezdni a linia zabudowy na warunkach
zarzadcy drég. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa
dopuszcza sig¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowych z wlasnych ujeé po spetnieniu warunkow
sanitarnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow sanitarnych ustala sig :

1) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod
podziemnych,

2) Budowg sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej iplanowanej zabudowy zzachowaniem
normatywnych odleglosci od innych sieci infrastruktury techniczne;.

3) Dla nieruchomosci nie podtaczonych do kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ budowe
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni §ciekow .
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4) Ustala si¢ obowiazek podiaczenia do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz
ciagdw kanalizacyjnych

5) Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic

6) wymog podczyszczania $Sciekow przemyslowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez administratora sieci,

7) zakaz podiaczania $ciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczowe;,
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢:

1) Prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wod opadowych za pomoca istniejacych lub
projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowow (na warunkach ich zarzadcy),

2) Rozprowadzenie wod po terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) Dla sieci rozdzielczej §redniego ci$nienia dopuszcza sig:

a) rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cisnienia na terenach istniejacego i nowego zainwestowania
wedtug technicznych warunkow przylaczenia,

b) remont istniejacej sieci gazowej

c¢) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkdéw sieci gazowej (maksymalnie §redniego ci$nienia) poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych lub
w celu naprawy sieci.

2) Od sieci nalezy zachowa¢ bezpieczna odlegto$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) Skrzyzowania z siecia gazowa nalezy wykonywac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

wykorzystywanie nieuciazliwych zrddetl ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, biomasy lub
innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej zakresie innych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

1) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych na dzialkach wlascicieli z zachowaniem warunkow
technicznych wydanych przez zarzadce sieci energetyczne;,

2) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, na warunkach zarzadcy sieci,

3) rozbudowe sieci kablowej i napowietrznej elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terendOw nowego zainwestowania wedlug technicznych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkow i od innych sieci infrastruktury podziemne;.

4) Tereny zielone zlokalizowane w pasie napowietrznych linii elektroenergetycznych moga by¢ zagospodarowane
tylko zielenia niska.
8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng :
1) ustala si¢ rozbudowg linii kablowych telekomunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji
sieci,
2) dopuszcza sig¢ lokalizacje masztow telefonii komorkowej pod warunkiem zgodnosci lokalizacji z przepisami
szczegblnymi.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

Ustala si¢ obowiazek gromadzenia staltych odpaddéw bytowo-gospodarczych do szczelnych pojemnikow
konteneréw lub workéw foliowych posegregowanych odrgbnie na makulaturg, szklo, plastik oraz metal
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane

miedzygminne wysypisko odpadow komunalnych, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Szerzyny oraz przyjetymi w gminie zasadami gospodarowania odpadami.
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§ 7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

1. Strefa ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej
1) Obejmuje:
- Zespot koscielny pw Sw. Matgorzaty w Zurowej
2) w strefie ustala si¢ bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich

3) ustala si¢ konserwacj¢ zachowanych gltownych elementow uktadu przestrzennego, szczegolnie: posadzek
(nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne), $cian i elewacji (zabudowa, zielen) oraz dazenia w miarg mozliwosci
do usunigcia elementéw uznanych za znieksztalcajace zalozenie historyczne i odtworzenia elementow
zniszczonych w oparciu o szczegoétowe warunki okreslane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) dopuszcza si¢ nowa zabudowg, o ile nowa zabudowa bgdzie dopuszczona ze stanowiska konserwatorskiego, to
winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru iotworéw oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej w szczegolnosci:

- obiekty parterowe o niewielkiej kubaturze

- dachy dwuspadowe, naczétkowe lub czterospadowe z dluga kalenica, kryte dachéwka ceramiczna lub
materiatami dachéwkopodobnymi,

- zaleca sig stosowanie gankoéw, werand, ,,zachat”, a w partii dachoéw facjat,
- zaleca si¢ doswietlanie poddasza przez szczyty i facjaty
- kolorystyka tradycyjna.
2. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej
1) Obejmuje:
- Dawny obszar dworski we wsi Zurowa
- Historyczne pasma zabudowy wsi Zurowa

2) ochronie i opiece podlegaja bez wzgledu na stan zachowania obiekty architektury drewnianej i murowane;j
w dobrym stanie technicznym,

3) bezwzgledna ochrong obejmuje sig kapliczki i krzyze przydrozne,
4) ustala sig:
a) zachowanie schematu podziatu parceli i przebiegu drog gruntowych,
b) zachowanie uktadu zagrodowego zwartego lub otwartego wielobudynkowego,

5)jako wartosciowe elementy otoczenia zabudowy uznaje si¢: wysoka zielen, towarzyszaca budynkom,
ogrodzenia w formie drewnianych parkanéw lub zywoplotéw grabowych oraz studnie i piwnice ziemne,

6) okresla sig¢ konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordw oraz nawiazanie
formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej o nastgpujacych cechach:

- obiekty parterowe o niewielkiej kubaturze

- dachy dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe z dtuga kalenica, kryte dachoéwka ceramiczna lub
materialami dachéwkopodobnymi,

- zaleca sig stosowanie gankdw, werand, ,,zachat”, a w partii dachoéw facjat,
- zaleca si¢ doswietlanie poddasza przez szczyty i facjaty
- kolorystyka tradycyjna: brazy i zielenie.

7) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wielkokubaturowych, nowe obiekty wymagajace duzej powierzchni nalezy
projektowac jako zespot wielosegmentowy, niski nawiazujacy do uktadu zagrodowego,
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3. Strefa ,,E” Ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych.
1) Obejmuje:
- Obszar rolny przy dawnym dworze w Zurowej
- Obszar tak na dnie potoku ptynacego na osi wsi Zurowa i na poludnie od kosciota

2) Ustala si¢ ochrong i zabezpieczenie ekspozycji dla najcenniejszych w skali lokalnej zabytkowych obiektow lub
ich zespotow,

4. Ob iekty ujete w ewidencji i rejestrze zabytkow architektury i budownictwa

1) Ustala si¢ ochrong obiektow ujetych w rejestrze zabytkow:

- kosciot par. p.w. $w. Malgorzaty, drewn., 1749, nr rej.: A-172 z 24.04.1972
2) Ustala si¢ ochrong obiektow ujetych w ewidencji zabytkow:

- kapliczka przy drodze do Olszyn

- chatupa nr 189

- tartak nr 8

- dom nr 88

- dom nr 59

- cmentarz wokot kosciota rzym-kat.

- cmentarz parafialny

3) Obiekty znajdujace si¢ w rejestrze objgte sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci
odpowiednich przepisow szczegodtowych.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie odre¢bnych przepisow:

1. Z uwagi na uksztaltowanie geologiczne terenu — flisz karpacki powinno sig:

1) Przeprowadza¢ rozeznanie przedplanowe pod katem rozpoznania zagrozen ruchdw masowych na terenie
opracowania na koszt inwestora.

2) Przeprowadzac badania geotechniczne w sasiedztwie terendw osuwiskowych na koszt inwestora.

2. Wzdhuz ciekéw wodnych ustala si¢ obowiazek zachowania 3m strefy wolnej od zainwestowania i zieleni
wysokiej w celu mozliwosci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym.

3. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci
melioracyjnej poprzez odbudowe, przebudowe i remonty urzadzen i sieci melioracyjne;.

4. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien $rédpolnych, wzdtuz ciekéw wodnych .
5. Ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci:

1) 1,0m od goérnej krawedzi rowu,

2) 1,5m od granicy rolno-le$nej.

6. Dla terenu Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki obowiazuja przepisy szczegélowe oraz wiasciwe
rozporzadzenia Wojewody.

7. Obowiazuje ochrona ustalonych pomnikéw przyrody nieozywionej ustalonych przepisami szczegoétowymi:
1) Skaltka piaskowcowa ,, Ostry Kamien” nr 151
8. Dla obszarow osuwiskowych ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy.

9. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb , nie moze powodowac przekroczenia obowiazujacych
norm na granicy wilasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

10. Okresla sig¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

Id: RKKKB-TBHCX-SIMVE-WJZNA-FEJEO. Podpisany Strona 7



1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN, MN/RM, ME obowiazuja standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone przepisami odrgbnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem UO, US obowiazuja standardy akustyczne jak dla budynkow zwiazanych
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy okreslone przepisami odrgbnymi;

3) dla terenow oznaczonych symbolem RM, R/RM, RU obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
zagrodowej okres$lone przepisami odrebnymi;

4) dla terenow oznaczonych symbolem MNu obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowo
ustugowej okreslone przepisami odregbnymi.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 15 m od linii lasu.

12. Dla uj¢cia wody dla zrodta Z-1 obowiazuja ustalenia strefy posredniej i bezposredniej ustanowione decyzja
727.08.2007r. nr WOS.115.6223-37/07

13. Na terenie stref ochrony bezposredniej i posredniej dla ujgcia studni glebinowej Z-1 obowiazuje:

1) Na terenach stref ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntow do celéw nie zwiazanych
z eksploatacja ujgcia wody

2) Na terenach stref ochrony posredniej obowiazuje zakaz:
a) Wprowadzania $ciekow do ziemi i do wod
b) Stosowania nawozow i srodkow ochrony roslin
¢) Sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych
d) Lokalizowania cmentarzy
e) Grzebania zwierzat
f) Mycia pojazdéw mechanicznych.

14. Od terenéw cmentarzy czynnych obowiazuje strefa o szerokosci 50 m wokot terenu cmentarza wytaczona
z mozliwosci lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkcji spozywczej, zakladow zywienia
zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnosci ,przy zalozeniu , Zze wszystkie budynki beda
podtaczone do sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami szczegdélowymi.

15. Dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych robét konserwacyjnych i regulacyjnych zwiazanych z ochrona
przeciwpowodziowa prowadzong przez administratora tych wod.

16. Nalezy zagwarantowa¢ ciaglos¢ wod powierzchniowych plynacych w miejscach przejs¢ infrastrukturg
drogowa nad potokami.

17. Na terenie korytarzy ekologicznych ustala sig ich ochrong.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podzialu terenéw na dziatki budowlane.

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych :
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) wolnostojacej = 700m?

b) blizniaczej = 500 m?

2) w zabudowie oznaczonej symbolem P, MNu, U= 900 m?, dla matych obiektéw ustugowych nie
przekraczajacych 100 m? powierzchni uzytkowej dopuszcza si¢ minimalng powierzchnie dziatki 200 m?

3) w zabudowie oznaczonej symbolem RM, MN/RM, ME, R/RM =700m?
4) dla terenow oznaczonych symbolem US =500m?

2. Dopuszcza si¢ dokonywania nowych podzialéw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie i przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Na istniejacych dziatkach przeznaczonych pod zabudowe o szerokos$ci mniejszej niz 18m dopuszcza si¢
zmnigjszenie odleglosci od granicy do 1,5m , lub w granicy z zachowaniem przepiséw szczegotowych.
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4. Zabrania si¢ ustalania podziatu dzialek na linii istniejacej sieci gazowe;.
5. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 50 do 130 stopni.
6. Ustala sie¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki :
1) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 12m,;
2) dla pozostatej zabudowy 16m.
7. Dopuszcza si¢ wydzielanie podziatu nieruchomosci o innych wymiarach dla:
1) Urzadzen, obiektow i terenow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
2) Matych obiektow ustugowych (do 50 m? powierzchni zabudowy)
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 10. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.
1. MN1,MN2,MN4,MN5,MN6,MN7,MN8, MN9, MN10

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
bliZzniaczej

1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane —maksymalnie do 50 % powierzchni uzytkowej budynku;

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, dojazdowe, ciagi piesze, §ciezki itrasy rowerowe,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty, urzadzenia i obiekty
sportowe i rekreacyjne, mata architektura;

¢) zielen urzadzona;
d) ustugi wolnostojace, nieuciazliwe do 100m? powierzchni zabudowy.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ lokalizowania obiektoéw kubaturowych i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych do
obiektow, ktore wymagaja sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem infrastruktury technicznej

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej tradycyjnej zabudowy lokalne;j,

¢) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wlasno$ci  dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych
i przebywajacych okresowo,

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 11 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, miejsca
postojowe i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostata czgs¢ nalezy uzytkowaé jako
czynna biologicznie ,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych przy gltowne;j
kalenicy od 30° do 45°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe.

e) dla matych budynkéw gospodarczych i garazy , o powierzchni rzutu nie wigkszej niz 25m?, kat pochylenia
potaci dachowych moze wynosi¢ od 0° do 45°.

4) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.

2. MN/RM1, MN/RM2, MN/RM3, MN/RM4, MN/RM5, MN/RM6, MN/RM7, MN/RM9, MN/RM11,
MN/RM12, MN/RM13, MN/RM14, MN/RM15, MN/RM16, MN/RM17, MN/RM18, MN/RM19, MN/RM20 ,
MN/RM21, MN/RM22, MN/RM23, MN/RM24, MN/RM25,
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Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ushugowa realizowana jako lokale wbudowane lub obiekty wolnostojace;
b) ustugi agroturystyki realizowana jako lokale wbudowane lub obiekty wolnostojace;

c) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, dojazdowe, ciagi piesze, $ciezki itrasy rowerowe,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty, urzadzenia i obiekty
sportowe i rekreacyjne, mata architektura;

d) zielen urzadzona;

e) stolarnie i ustugi rzemiosta do przetworstwa drewna.
2) Dopuszcza sig:

a) adaptacjg istniejacych obiektow na cele zabudowy letniskowe;.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych do
obiektow, ktore wymagaja sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej tradycyjnej zabudowy lokalne;,

c¢) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci
dodatkowych miejsc postojowych dla samochodoéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

d) dopuszcza si¢ obiekty inwentarskie, nie przekraczajace 30 DJP
e) zakazuje si¢ hodowli drobiu i zwierzat futerkowych do celow przemystowych.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 11 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudoweg (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, miejsca
postojowe 1 tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dzialek, pozostata czg¢§¢ nalezy uzytkowac jako
czynna biologicznie ,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych przy glownej
kalenicy od 30° do 45°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,

¢) dla matych budynkéw gospodarczych i garazy , o powierzchni rzutu nie wigkszej niz 25m?, kat pochylenia
potaci dachowych moze wynosi¢ od 0° do 45°,

f) w odniesieniu do budynkow gospodarczych i produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszcza sig
stosowanie dachow ptaskich idachow o kacie pochylenia mniejszym niz 30° tylko w przypadkach
uzasadnionych wzglgdami technologicznymi i uzytkowymi tych obiektow.

5) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.
3. MN/RM10
Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ushugowa realizowana jako lokale wbudowane lub obiekty wolnostojace;
b) ustugi agroturystyki realizowana jako lokale wbudowane lub obiekty wolnostojace;

c) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, dojazdowe, ciagi piesze, $ciezki itrasy rowerowe,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty, urzadzenia i obiekty
sportowe i rekreacyjne, mala architektura;
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d) zielen urzadzona;

e) stolarnie i ustugi rzemiosta do przetworstwa drewna.
2) Dopuszcza sig:

a) adaptacjg istniejacych obiektow na cele zabudowy letniskowe;.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ lokalizowania obiektéw kubaturowych i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych do
obiektow, ktére wymagaja sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem infrastruktury technicznej

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej tradycyjnej zabudowy lokalne;,

c¢) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci
dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

d) dopuszcza sig obiekty inwentarskie, nie przekraczajace 30 DJP
e) zakazuje si¢ hodowli drobiu i zwierzat futerkowych do celow przemystowych.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 11 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, miejsca
postojowe 1 tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dzialek, pozostata czg¢$¢ nalezy uzytkowac jako
czynna biologicznie ,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych przy gléwne;j
kalenicy od 30° do 45°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe ;

¢) dla matych budynkow gospodarczych i garazy , o powierzchni rzutu nie wigkszej niz 25m?, kat pochylenia
potaci dachowych moze wynosi¢ od 0° do 45°,

f) w odniesieniu do budynkow gospodarczych i produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszcza sig
stosowanie dachow ptaskich idachéw o kacie pochylenia mniejszym niz 30° tylko w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi i uzytkowymi tych obiektow.

5) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.
6) Na terenie obowiazuja ustalenia strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
4. MN/RM26
Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa realizowana jako lokale wbudowane lub obiekty wolnostojace;
b) ustugi agroturystyki realizowana jako lokale wbudowane lub obiekty wolnostojace;

c) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, dojazdowe, ciagi piesze, $ciezki itrasy rowerowe,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty, urzadzenia i obiekty
sportowe i rekreacyjne, mata architektura;

d) zielen urzadzona;
e) stolarnie i ustugi rzemiosta do przetworstwa drewna.
2) Dopuszcza sig:
a) adaptacje istniejacych obiektow na cele zabudowy letniskowe;.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) zabrania si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych do
obiektow, ktére wymagaja sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem infrastruktury technicznej

b) bryla budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej tradycyjnej zabudowy lokalne;j,

c) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasno$ci
dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

d) dopuszcza sig obiekty inwentarskie, nie przekraczajace 30 DJP
e) zakazuje si¢ hodowli drobiu i zwierzat futerkowych do celow przemystowych.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 11 m liczac od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, miejsca
postojowe i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostata cz¢$¢ nalezy uzytkowaé jako
czynna biologicznie ,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych przy gléwne;j
kalenicy od 30° do 45°, w uktadzie symetrycznym,

e) dla matych budynkéw gospodarczych i garazy , o powierzchni rzutu nie wigkszej niz 25m?, kat pochylenia
potaci dachowych moze wynosi¢ od 0° do 45°,

f) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych iprodukcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszcza si¢
stosowanie dachoéw ptaskich idachéw o kacie pochylenia mniejszym niz 30° tylko w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi i uzytkowymi tych obiektow.

5) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.
6) Na terenie obowiazuja ustalenia strefy ,,E” ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych.
5. MN/RM27
Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ushugowa realizowana jako lokale wbudowane lub obiekty wolnostojace;
b) ustugi agroturystyki realizowana jako lokale wbudowane lub obiekty wolnostojace;

¢) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, dojazdowe, ciagi piesze, S$ciezki itrasy rowerowe,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty, urzadzenia i obiekty
sportowe i rekreacyjne, mata architektura;

d) zielen urzadzona;
e) stolarnie i ustugi rzemiosta do przetworstwa drewna.
2) Dopuszcza sig:
adaptacj¢ istniejacej zabudowy siedliskowej na cele letniskowe i mieszkalne.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych do
obiektow, ktore wymagaja sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem infrastruktury technicznej

b) bryla budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej tradycyjnej zabudowy lokalne;j,

c) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasno$ci
dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

d) dopuszcza sig obiekty inwentarskie, nie przekraczajace 30 DJP
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e) zakazuje si¢ hodowli drobiu i zwierzat futerkowych do celow przemystowych.
4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 11 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, miejsca
postojowe i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostata czg$¢ nalezy uzytkowaé jako
czynna biologicznie ,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych przy gltowne;j
kalenicy od 30° do 45°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe; dla zabudowy
gospodarczej , ushugowej i rzemieslniczej obowiazuje stosowanie potaci dachowych od 20° do 45°.

5) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.
6) Na terenie obowiazuja ustalenia strefy ,,E” ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych.
7) Na terenie obowiazuja ustalenia strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

6. RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15,
RM16, RM17, RM18, RM19, RM20, RM21, RM22, RM23, RM24, RM25, RM26, RM27, RM28, RM29,
RM30, RM31, RM32, RM33, RM34, RM35, RM36, RM37, RM38, RM39, RM40, RM41, RM42, RM43,
RM44, RM45, RM46, RM47, RM48, RM49, RM50, RM51, RM52, RM53, RM54, RM55, RM56, RM57,
RM58, RM59, RM60, RM61, RM62, RM63, RM64, RM65, RM66, RM67, RM68, RM69, RM70, RM71,
RM72, RM73, RM74, RM76, RM77, RM78, RM79, RM80, RM81, RM82, RM83, RM84, RM85, RMS6,
RMS$7, RM88, RM89, RM90, RM91, RM92, RM93, RM94, RM95, RM96, RM97, RM98, RM100, RM101,
RM102, RM103, RM104, RM105, RM106, RM107, RM108, RM109, RM110, RM111, RM112, RM113,
RM114, RM115, RM116, RM117, RM118, RM119, RM120, RM121, RM122, RM123, RM124, RM125,
RM126, RM127, RM128, RM129, RM130, RM131, RM132, RM133, RM134, RM135, RM136, RM139,
RM140, RM141, RM142, RM143, RM144, RM145, RM146, RM147, RM148, RM149, RM150,

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, dojazdowe, ciagi piesze, $ciezki itrasy rowerowe,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty, urzadzenia i obiekty
sportowe i rekreacyjne, mata architektura;

¢) zielen urzadzona

d) ustugi agroturystyki

e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

f) stolarnie i ustugi rzemiosta do przetworstwa drewna.
2) Dopuszcza sig:

adaptacjg istniejacej zabudowy siedliskowej na cele letniskowe 1 mieszkalne.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) bryla budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej tradycyjnej zabudowy lokalnej,

b) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wilasnosci
dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 11 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy; dla
budynkéw gospodarczych ustala si¢ maksymalna wysokos¢ 14m w tym obiekty technologiczne takie jak
silosy, kominy , maszty i inne dopuszcza si¢ wysokos¢ wynikajaca z warunkoéw technologicznych

b) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, miejsca
postojowe i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czg$¢ nalezy uzytkowaé jako
czynna biologicznie ,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych przy gltowne;j
kalenicy od 30° do 45°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe;

e) dla matych budynkoéw gospodarczych i garazy , o powierzchni rzutu nie wigkszej niz 25m?, kat pochylenia
potaci dachowych moze wynosi¢ od 0° do 45°,

f) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych iprodukcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszcza si¢
stosowanie dachoéw ptaskich idachéw o kacie pochylenia mniejszym niz 30° tylko w przypadkach
uzasadnionych wzglgedami technologicznymi i uzytkowymi tych obiektow.

5) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.

6) Na terenie oznaczonym symbolem RM86, RM87, RM89, RM90, RM91, RM92, RM93, RM94, RM95,
RM100, RM101, RM102, RM103, RM145,RM146 obowiazuja ustalenia strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;.

7. RM99

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

1) Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych .
2) Dopuszcza si¢ remont istniejacych obiektow.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 11 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy; dla
budynkow gospodarczych ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ 14m w tym obiekty technologiczne takie jak
silosy, kominy , maszty i inne dopuszcza si¢ wysokos¢ wynikajaca z warunkow technologicznych

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, miejsca
postojowe i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata cz¢s¢ nalezy uzytkowaé jako
czynna biologicznie ,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8

d) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w remontowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych przy
gtownej kalenicy od 30° do 45°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe;

e) dla matych budynkéw gospodarczych i garazy , o powierzchni rzutu nie wigkszej niz 25m?, kat pochylenia
potaci dachowych moze wynosi¢ od 0° do 45°,

f) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych iprodukcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszcza sig
stosowanie dachoéw ptaskich idachéw o kacie pochylenia mniejszym niz 30° tylko w przypadkach
uzasadnionych wzglgedami technologicznymi i uzytkowymi tych obiektow.

4) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.
5) Na terenie obowiazuja ustalenia strefy ,,E” ekspozycji obiektow zabytkowych.
6) Na terenie obowiazuja ustalenia § 8 pkt 8.

8. MNul, MNu2

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupekliajaca funkcja
uslugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ushugowych.
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1) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, dojazdowe, ciagi piesze, $ciezki itrasy rowerowe,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty, urzadzenia i obiekty
sportowe i rekreacyjne, mata architektura;

b) zielen urzadzona.
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ lokalizowania obiektow iurzadzen ushugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegotowymi do obiektow znaczaco oddzialujacych na srodowisko, dla ktorych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze zosta¢ ustalony ,

b) bryta budynku nalezy nawiazaé¢ do istniejacej tradycyjnej zabudowy lokalne;j,

c) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo,

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 12 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, miejsca
postojowe i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostata czg$¢ nalezy uzytkowaé jako
czynna biologicznie ,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach potaci dachowych przy gtéwnej kalenicy od 30° do
45°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, zakazuje si¢ stosowania dachow
o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy;

e) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych iustugowych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich
idachow o kacie pochylenia mniejszym niz 35° tylko w przypadkach uzasadnionych wzgledami
technologicznymi i uzytkowymi tych obiektow.

4) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.
9. ME1,ME2, ME3, ME4

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy rekreacyjnej ibudownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego

1) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, dojazdowe, ciagi piesze, §ciezki itrasy rowerowe,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty, urzadzenia i obiekty
sportowe i rekreacyjne, mata architektura;

b) zielen urzadzona;
c) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych do
obiektow, ktore moga wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko ,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 10 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

Id: RKKKB-TBHCX-SIMVE-WJZNA-FEJEO. Podpisany Strona 15



b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, miejsca
postojowe 1 tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatek, pozostata czgs¢ nalezy uzytkowaé jako
czynna biologicznie ,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach potaci dachowych od 35° do 45°, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,

4) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.
10. U1
Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslugowej ( komercyjnej i publicznej)
1) Dopuszcza si¢

a) adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow zzachowaniem dominujacej funkcji ustugowe;,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami szczegotowymi, mozliwos¢ lokalizacji nowych
obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustlug na inne ustugi komercyjne i publiczne, z zastrzezeniem zgodnoSci
nowych funkcji z wymogami obowiazujacych przepisow szczegdtowych,

¢) stolarnie i ustugi rzemiosta do przetworstwa drewna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna , place
sktadowe

b) obiekty matej architektury,

¢) zielen urzadzona,

d) lokale mieszkalne

e) obiekty tymczasowe i inne obiekty wymagajace zgloszenia,

f) elementy reklamowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélowymi o wysokosci nie wyzszej niz 3,0
m.

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) Zabrania si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukecji tatwej do demontazu,

c)dopuszcza si¢ realizacjg  obiektow  w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

4) Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do kalenicy,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, miejsca
postojowe i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata cz¢$¢ nalezy uzytkowaé jako
czynna biologicznie ,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30° do 45°, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,

e) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych, produkcyjnych i ustugowych, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
ptaskich i dachéw o kacie pochylenia mniejszym niz 30° tylko w przypadkach uzasadnionych wzgledami
technologicznymi i uzytkowymi tych obiektow.
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5) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.
6) Na terenie obowiazuja ustalenia strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
11. U2, U3, U4, U5, U6
Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustlugowej ( komercyjnej i publicznej)
1) Dopuszcza sig:

a) adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji uslugowe;,
z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczegotowymi, mozliwos¢ lokalizacji nowych
obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ushug na inne ustugi komercyjne i publiczne, z zastrzezeniem zgodno$ci
nowych funkcji z wymogami obowiazujacych przepisow szczegdtowych,

c) stolarnie i ushugi rzemiosta do przetworstwa drewna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna , place
sktadowe

b) obiekty matlej architektury,

c) zielen urzadzona,

d) lokale mieszkalne

e) obiekty tymczasowe i inne obiekty wymagajace zgloszenia,

f) elementy reklamowe, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdétowymi o wysoko$ci nie wyzszej niz 3,0
m.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) Zabrania si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

c) dopuszcza si¢ realizacje  obiektow  w technologiach nietradycyjnych, o wysokich  walorach
architektonicznych,

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku do kalenicy,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, miejsca
postojowe 1 tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dzialek, pozostata czg¢§¢ nalezy uzytkowac jako
czynng biologicznie ,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8 do powierzchni dziatki

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30° do 45°, w uktadzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,

¢) w odniesieniu do budynkow gospodarczych, produkcyjnych i ustugowych, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
ptaskich i1 dachéw o kacie pochylenia mniejszym niz 30° tylko w przypadkach uzasadnionych wzglgdami
technologicznymi i uzytkowymi tych obiektow.

5) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.
12. UO1
Przeznaczenie podstawowe - tereny uslug o$wiaty z zielenia towarzyszaca,

1) Dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania obiektu na inne cele ustugowe, pod warunkiem spelniania warunkow
technicznych obiektu.
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2) Dopuszczalne funkcje towarzyszace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, dojazdowe, ciagi piesze, $ciezki itrasy rowerowe,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty;

b) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,
¢) zielen urzadzona,
d) lokale mieszkalne.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo-rzemie$lniczych i produkcyjnych, magazynowych
oraz trwatego sktadowania surowcow i materiatdéw masowych.

b) zabrania si¢ lokalizowania obiektow iurzadzen ushugowych 1iprodukcyjnych =zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdtowymi do obiektow znaczaco oddziatujacych na srodowisko, dla ktorych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko moze zosta¢ ustalony ,

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m liczac od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, miejsca
postojowe i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czg$¢ nalezy uzytkowaé jako
czynna biologicznie ,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5 do powierzchni dziatki

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach potaci dachowych od 20° do 45°, w uktadzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe.

13.US1
Przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji

1) Dopuszcza sig lokalizacjg:

a) towarzyszacych obiektow sanitarnych, administracyjnych i szatni,

b) ustug gastronomii,

¢) boisk sportowych o nawierzchniach trawiastych i utwardzonych oraz innych urzadzen sportowych,

d) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ remontowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 5,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
(jedna kondygnacja)

b) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw 100 m 2
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2 do powierzchni dziatki
d) ustala si¢ stosowanie w budynkach dachow ptaskich, spadowych o maksymalnym kacie nachylenia 45°.
e) Ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjna na granicy terenu.
14. UK1
Przeznaczenie podstawowe — teren uslug zabudowy sakralnej
1) Dopuszcza sig:

a) odbudowe istniejacego obiektu sakralnego, zzachowaniem obecnej formy architektonicznej i skali
zabudowy,

b) lokalizacja obiektow malej architektury —tawek ilamp. wytyczanie utwardzonych $ciezek dla pieszych,
utwardzanie istniejacych,
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c¢) uzupelienie nasadzen zieleni, pod warunkiem prowadzenia ich w sposob nie naruszajacy istniejacych
warto$ci Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.
3) Na terenie obowiazuja ustalenia strefy ,,E” ekspozycji obiektow zabytkowych.
4) Na terenie obowiazuja ustalenia strefy ,,A” $Scistej ochrony konserwatorskie;.
15. P1
Przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow
1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna
b) obiekty matej architektury,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty handlu detalicznego i hurtowego
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie elementow reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegOlowymi.

d) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,

b) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudoweg (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, miejsca
postojowe 1 tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dzialek, pozostata czg¢§¢ nalezy uzytkowac jako
czynna biologicznie ,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0 do powierzchni dziatki.
4) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.

16. ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11, ZL12, ZL13, ZL14, ZL15, ZL16,
ZL17, ZL18, ZL19, Z1.20, Z1.21, Z1.22, Z1.23, Z1.24, Z1.25, Z1.26, Z1.27, Z1.28, Z129, Z130, Z1L31, Z1.32,
Z1.33, Z134, Z1.35, Z136, Z137, ZL38, Z139, ZL40, ZL41, Z142, Z143, Z1L44, Z145, 7146, Z1.47

Przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i zadrzewien

1) Gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacej zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolnicze i niclesne.

3) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.
17. ZLp1, ZLp2, ZLp3, ZLp4, ZLp5, ZLp6, ZLp7, ZLp8
Przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien

1) Gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

2) Dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna i komunikacyjna,

3) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.
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18. R1, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24,
R25, R26, R27, R28, R29, R30, R31, R32, R33, R34, R35, R36, R37, R38, R39, R40, R41, R42, R43, R45,
R46, R47, R48, R49, R50, R51, R52, R53, R54, RS5, R56, R57, R58, R59, R60, R61, R62, R63, R64, R65,
R66, R67

Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze
1) Dopuszcza sig:
a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego i drogi dojazdowe o szerokosci 5-10 m,
b) sieci i urzadzenia napowietrznej i podziemne;j infrastruktury techniczne;.

¢) lokalizacje¢ zbiornikow wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszaréw przylegtych.

d) zalesianie gruntow rolnych .
e) zakaz zabudowy innej niz wymienionej powyzej.
2) Na terenach oznaczonych symbolem R12, R15, R20 dopuszcza si¢ lokalizowanie ujeé wod.
19. R/RM1, R/RM2, R/RM3, R/RM4, R/RMS5, R/RM6, R'/RM7, R/RM8, R/RM9, R/RM10
Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
1) Dopuszcza sig:
a) zabudowg zagrodowa;
b) istniejace 1 nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego i drogi dojazdowe o szerokosci 5-10 m;

¢) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdtowymi,

d) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszaréw przylegtych;

e) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegotowych.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) bryla budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej tradycyjnej zabudowy lokalnej,

b) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wiasno$ci
dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 9 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) Dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, miejsca
postojowe 1 tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dzialek, pozostata czg¢§¢ nalezy uzytkowac jako
czynng biologicznie ,

¢) Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8

d) Ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30° do 45°,
w uktadzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe.

e) w odniesieniu do budynkow gospodarczych i produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszcza si¢
stosowanie dachoéw ptaskich idachéw o kacie pochylenia mniejszym niz 30° tylko w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi i uzytkowymi tych obiektow.

4) Na terenie obowiazuja ustalenia Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.
20.7ZP1,7ZP2

Przeznaczenie podstawowe - tereny urzgdzonej zieleni parkowej
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1) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci iurzadzen uzbrojenia podziemnego inadziemnego infrastruktury
technicznej.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

21.72C1
Przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy cmentarze czynne
1) Dopuszcza sig¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem pelnym o wysokos$ci nie przekraczajacej 1,6 m.,
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow malej architektura, zieleni urzadzone;.

3) od granic przedmiotowego terenu obowiazuje strefa o szerokosci 50 m wokoél terenu cmentarza wytaczona
z mozliwosci lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, zaktadéw produkcji spozywczej, zakladow
zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty zywnos$ci oraz remonty budynkow, bez mozliwosci
rozbudowy,przy zatozeniu , ze wszystkie budynki beda podlaczone do sieci wodociagowej, zgodnie
Z przepisami szczegotowymi.

4) W przypadku rozbudowy cmentarza nalezy wykona¢ badania hydrologiczne w celu okreslenia szczegdtowych
warunkow dla inwestycji zgodnie z przepisami szczegotowymi.

22. WS1, WS2, WS3
Przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych srédladowych
1) Dopuszcza si¢ przebudowg i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych.
23. RU1,RU2, RU3, RU4

Przeznaczenie podstawowe - tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, leSnych i rybackich

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:
a) adaptacja i rozbudowa istniejacych budynkoéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegotowymi,
b) budowa nowych budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdtowymi
¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

2) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ lokalizowania obiektow iurzadzen ushugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegotowymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko,

b) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obregbie wlasnoséci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i1 przebywajacych okresowo,

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, miejsca
postojowe 1 tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostata czg¢§¢ nalezy uzytkowac jako
czynna biologicznie ,

¢) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°, w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych sig kalenicach,

d) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszcza sig
stosowanie dachéw ptaskich idachéw o kacie pochylenia mniejszym niz 30° tylko w przypadkach
uzasadnionych wzglgdami technologicznymi i uzytkowymi tych obiektow.

e) dopuszcza si¢ lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokosciach nie przekraczajacych 8 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu.

24. PG1
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Przeznaczenie podstawowe — tereny eksploatacji powierzchniowej — do rekultywacji

Teren kamieniotoméw z zakonczona eksploatacja. Rekultywacja terenu w kierunku objgcia ochrona
przyrodnicza.

25.E
Przeznaczenie podstawowe - tereny urzgdzen elektroenergetycznych- stacje transformatorowe
1) Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegblowymi.
2) Zakaz lokalizowania obiektow niezwiazanych z urzadzeniami elektroenergetycznymi
3) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu.
26. W1

Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen iobiektow zaopatrzenia wwode — zbiornik
powierzchniowy

1) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty towarzyszace, drogi wewngetrzne, place, doj$cia, miejsca
postojowe, zielen izolacyjna.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowg obiektow.
3) Ustala sig¢ strefe ochrony posredniej o promieniu 500m
27. W2

Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode — ujecie wody — Z-1 stacja
uzdatniania wody

1) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne, place, dojscia, miejsca
postojowe, zielen izolacyjna.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe obiektow.
28. W3, W5
Przeznaczenie podstawowe - tereny urzgdzen i obiektéw zaopatrzenia w wode — zbiornik wyrownawczy

1) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty towarzyszace, drogi wewngtrzne, place, dojécia, miejsca
postojowe, zielen izolacyjna.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe obiektow.
29. W4

Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen iobiektow zaopatrzenia w wode — zbiornik
powierzchniowy

1) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty towarzyszace, drogi wewngtrzne, place, dojécia, miejsca
postojowe, zielen izolacyjna.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe obiektow.
3) Ustala sig strefg ochrony posredniej o promieniu 200m
30. W6
Przeznaczenie podstawowe - tereny urzgdzen i obiektéw zaopatrzenia w wode¢ — ujecia wody zapasowe

1) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty towarzyszace, drogi wewngtrzne, place, dojscia, miejsca
postojowe, zielen izolacyjna.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe obiektow
3) Ustala sig strefe ochrony posredniej o promieniu 200m
31. KP1, KP2
Przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej - miejsca postojowe

1) Dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych — obiektéw i elementow urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdétowymi.

2) Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna.
3) Ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod deszczowych i roztopowych z terenu.
4) Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacych drzew.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objgtych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wlascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia, w wysokosci 10%.

USTALENIA KONCOWE

§ 12. Traci wazno$¢é miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szerzyny dla wsi Zurowa
przyjety uchwata nr XXX1/268/06 Rady Gminy Szerzyny z dnia 19 lipca 2006 roku.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szerzyny.

§ 14. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Antas

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/ 102 /2011
Rady Gminy Szerzyny

z dnia 9 listopada 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Zalacznik graficzny do Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szerzyny dla
wsi Zurowa

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/102 /2011
Rady Gminy Szerzyny
z dnia 9 listopada 2011 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr 2 do Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szerzyny dla wsi
Zurowa
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Zalacznik1.pdf
Zalacznik2.doc

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/102 /2011
Rady Gminy Szerzyny
z dnia 9 listopada 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szerzyny dla wsi Zurowa

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm. ).

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szerzyny
konieczna bedzie realizacja infrastruktury w zakresie drog dojazdowych, kanalizacji i wodociagow.

2. W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do podjecia realizacji infrastruktury technicznej dla terendw najblizej
potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwos$ciach jej realizacji.
3. Zasady finansowania ,
Realizacja infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie ze $rodkéw wiasnych gminy (z wykorzystaniem

pozyskiwanych optat planistycznych i adiacenckich) oraz wszelkich srodkéw pomocowych, funduszy unijnych
z mozliwos$cig partycypacji innych jednostek organizacyjnych.
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