UCHWALA NR LIX/949/2010
RADY MIASTA ZAKOPANE

z dnia 9 wrze$nia 2010 r.

w sprawie ”Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SRODMIESCIE - WSCHOD”

Dziatajac na podstawie art. 18. ust. 2 pkt.5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami), art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),
Rada Miasta Zakopane:

§ 1. Brak tresci

1.po stwierdzeniu zgodnos$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
SRODMIESCIE - WSCHOD z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zakopane, przyjetego Uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta w Zakopanem dnia 15 grudnia 1999 roku,

2.po rozstrzygnigciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy,

3. po rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — SRODMIESCIE - WSCHOD, zwany dalej
planem.

Rozdzial 1.
ROZDZIAL I - USTALENIA PODSTAWOWE

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. PLAN SRODMIESCIE - WSCHOD obejmuje zlokalizowane w mieécie Zakopane tereny o powierzchni
35,45 ha, tj.: obszar ograniczony od zachodu ulica Sienkiewicza, od poéinocy ulica Nowotarska, od wschodu
ulicami Chramcowki bez Ronda Armii Krajowej, granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Koziniec — Antatdéwka” i ,,Jagiellonska-Antatowka” oraz ulica Jagicllonska;

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego SRODMIESCIE - WSCHOD, sktada si¢ z tekstu pla-nu
stanowiacego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz zalacznika Nr 1- Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000;

3. Zataczniki do Uchwatly stanowia:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do pro-jektu
planu;

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W USTALENIACH PLANU OKRESLEN
1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami ciaglymi, rozgraniczajacymi rdzne przeznaczenie
lub rézne zasady zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dzialek ewidencyjnych lub ich czgéci
zawierajacy si¢ w terenie przeznaczonym do zainwestowania, ograniczonym na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢:
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a) wszystkie ustugi komercyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, rowniez podstawowe, nastawione na
zysk, z wyjatkiem ustug handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

b) ustugi publiczne realizowane jako inwestycje celu publicznego;

¢) ustugi podstawowe zwiazane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb mieszkancow. Ustugi podstawowe nie
obejmuja drobnej wytwodrczosci;

5) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja i rzemio-stem
— warsztaty rzemie$lnicze, nie stwarzajaca uciazliwosci dla sasiednich terenow o innej funkcji np.
mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjne;j;

6) budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi na
wynajem, $wiadczace dla swoich klientow catodzienne wyzywienie;

7) apartamentach — nalezy przez to rozumie¢ zespdt mieszkalny sktadajacy si¢ co najmniej z jednej Iub kilku
sypialni, salonu, zaplecza kuchennego i tazienki, realizowanych w obiekcie ustug hotelarskich;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji
(obejmujacy jedna, kilka dzialek ewidencyjnych lub ich czg$¢), zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, ktory
zajmuje nie mniej niz 55% jego powierzchni, wraz zelementami zagospodarowania uzupehiajacego
1 towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji
(obejmujacy jedna, kilka dzialek ewidencyjnych lub ich cz¢$¢), zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, inny niz
podstawowe przeznaczenie terenu, ktoéry uzupehlia przeznaczenie podstawowe iz nim nie koliduje oraz nie
koliduje zinnym przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizowanym na terenie inwestycji. Przeznaczenie
dopuszczalne nie moze przekroczyé 45% powierzchni terenu inwestycji ilokalizowane jest na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

10) przebudowie konserwatorskiej - nalezy rozumie¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie, rozbudowie
ilub nadbudowie budynkéw o cechach zabytkowych, wtym poprawa uktadu funkcjonalnego wnetrza,
podniesieniem standardu lokalu mieszkalnego lub uslugowego (zwigkszenie powierzchni uzytkowe;j,
podniesienie poziomu posadzki przyziemia w stosunku do terenu itp.), uwzgledniajace nawiazanie do
pierwotnej formy architektonicznej w zakresie uzgodnionym z WKZ;

11) odbudowie konserwatorskiej — nalezy rozumie¢ roboty budowlane polegajace na odtworzeniu formy
architektonicznej budynku o cechach zabytkowych, nie nadajacego si¢ do remontu ze wzglgdu na
udokumentowany stan techniczny, uwzglegdniajace nawiazanie do pierwotnej bryty i gabarytow w zakresie
uzgodnionym z WKZ;

12) obiektach o cechach zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o walorach (ew. warto$ciach) histo-
rycznych lub architektonicznych, mozliwe do objecia ochrona poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkdw;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu.
Nie dotyczy to elementow architektonicznych takich jak np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, nadwieszonych nad terenem;

14) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ liczona w metrach wysoko$¢ od $redniej wysokosci terenu do
gtéwnej kalenicy dachu budynku, a $rednim poziomie terenu - nalezy przez to rozumieé Srednia arytmetyczna
pomigdzy najnizsza i najwyzsza rzedna istniejacego terenu, przylegajaca bezposrednio do budynku;

15) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw liczona nad terenem po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ czg$ci budynkow
nadwieszonych nad terenem, takich jak balkon i wykusz;

16) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub lukarny, facjatki,
,Jjaskotki”, | kapliczki”, otwarcia pulpitowe;

17) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane infrastruktury technicznej, zwigzane
z:

a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna;
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b) zaopatrzeniem w gaz;

¢) zaopatrzeniem w wodg;

d) odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych i deszczowych;
e) zapewnieniem dostgpu do ustug teleinformatycznych;
f) zaopatrzeniem w ciepto;

g) o$wietleniem ulicznym,;

18) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne i dojazdy oraz dostepnos¢ do dziatki
na zasadzie stuzebnosci drogowej;

19) dachu namiotowym - nalezy przez to rozumie¢ dach ktéry ma co najmniej trzy trojkatne potacie, schodzace
si¢ w gornej czegsci w jednym punkcie szczytowym i nie posiada kalenicy;

20) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

21) strefach ekologicznych potokéw - nalezy przez to rozumie¢ ciek wraz z ro§linno$cia przypotokowa, istniejaca
lub wskazana do rekonstrukcji, tereny potencjalnie narazone na podtapianie wodami powodziowymi oraz strefe

wolna od zainwestowania o szeroko$ci ustalonej na rysunku planu, odpowiedniej do funkcji cieku
w strukturach ekologicznych i charakteru terenow sasiednich;

22) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ wydzielona po uprawomocnieniu si¢ planu.
W $wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drog nie stanowi wydzielenia nowej dziatki.

Rozdzial 2.
ROZDZIAL II - USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA 1KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach
niniejszej uchwaty, wynikajace z potozenia terenow w:

1) Obszarze gorniczym ,,Zakopane” dla ztoza wod termalnych - caty obszar opracowania;

2) Obszarze Wysokiej Ochrony dla Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych (Nr 441) - Zbiornik Zakopane
(klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego) — caly obszar opracowania;

3) W strefie ochrony posredniej ujecia wody zrzeki Bialy Dunajec utworzonej decyzja Wojewody Ma-
topolskiego Nr OS.III-IV.6811-1-23/2000 z dnia 27.12.2000 roku.

2. W strefie ochrony posredniej ujecia wody (zewngtrzny teren ochrony) obowiazuja zakazy inakazy
wynikajace z decyzji Wojewody Matopolskiego, w tym m.in.:
a) zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych i do ziemi nieoczyszczonych $ciekow;

b) zakaz lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzadzen zabezpieczajacych wody powierzchniowe
i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dziatalnosci i w przypadku ewentualnych awarii,

c) zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych 1lub do gruntu S$ciekow opadowych znowych
i modernizowanych ciagoéw komunikacyjnych bez ich wcze$niejszego podczyszczenia;

d) nakaz odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych miejska siecia kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow,;

e) nakaz realizacji dla terené6w o zwartej zabudowie zbiorczej kanalizacji sanitarnej zakonczonej lokalng
mechaniczno -biologiczna oczyszczalnia §ciekow;

f) nakaz realizacji dla terenéw poza zasiggiem systemu kanalizacji zbiorczej, gromadzenia $ciekow w szczelnych
zbiornikach wybieralnych z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni sciekow.

3. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu symbolem KR dla obiektow
zabytkowych, obejmujace obiekty o cechach zabytkowych pokazane na rysunku planu oraz wymienione ponizej
obiekty wpisane do rejestru zabytkow pokazane na rysunku planu, w ktérych obowiazuja ograniczenia oraz zakazy
i nakazy ustalone niniejszym planem w ustaleniach szczegotowych dla wydzielonych terendw:

Id: PICBV-NLMPB-ACGOE-IVFCO-MPOWY. Podpisany Strona 3



1) kaplica p.w. MB Krolowej Apostotow (1893), ul. Chramcowki, nr rejestru A-708/93 (NS), rozebrana XII
1998—-11999

2) willa drewniana ,,Pyszna” (1905, proj. J. Ustupski Kubecek), ul. Chramcowki 22 - decyzja WKZ z 31, 12.
1992, A-638;

3) willa drewniana ,,Migguszowiecki”, (1905, proj. J. Ustupski Kubecek), ul. Chramcowki 24 - decyzja WKZ
z19.08. 1991, A-627;

4) zespot dworca kolejowego (1900,1937-39, proj. Henry Strarck), ul. Chramcoéwki 35, 35a — decyzja WKZ z 7.
06.1993, A-698;

5) willa drewniana ,,Batamutka, (1901), ul. Jagiellonska 12 - decyzja WKZ z 19. 03. 1973 r., A-134 (NS);

6) d. Lezakownia, Galeria Hasiora (1935, proj. W. Nowakowski), ul. Jagiellonska 18 b - decyzja WKZ z 20. 08.
1979 r.(NS), A-282/79 ;

7) budynek murowany ,,Dafne I” (1929-31, proj. Fr. Kopkowicz), ul. Jagiellonska 32 - decyzja WKZ z 6. 12.
1993 r., A-710;

8) budynek murowany ,,Marilor” (1904—1905, proj. E. Wesotowski?), ul. Kosciuszki 18 - decyzja WKZ z 14. 02.
1995 1. (NS), A-766;

9) willa drewniana ,,Grabowka I1I”” (ok. 1885), ul. Sienkiewicza 31 - nr rejestru A-780/95;
10) willa drewniana ,,Graboéwka I”” (ok. 1881), ul. Sienkiewicza 35 - nr rejestru A-751/94;

4. Dopuszcza si¢ przebudowe konserwatorska, obiektow o cechach zabytkowych lub ich odbudowe kon-
serwatorska, wymienionych ponizej ipokazanych na rysunku planu, na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych planu:

- willa murowana ,, Kondradéwka”, 1910, ul. Brzozowa 21;

- willa drewniana ,,Kondradowka”, 1902, ul. Brzozowa 23;

- pensjonat drewniany ,,Zakatek”, ok. 1890, ul. Brzozowa 37,
- willa drewniana, 1 ¢w. XX w., ul. Chramcowki 2 ;

- dom mieszkalny drewniany, 1 ¢w. XX w., ul. Chramcowki 4;
- willa drewniana ,,Anna”, 1 ¢w. XX w., ul. Chramcowki 6;

- dom drewniany tynkowany, ok. 1925, ul. Chramcowki 10

- dom drewniany, ok. 1935, ul. Chramcowki; 10a

- dom drewniany, ok. 1900, ul. Chramcéwki 12 a;

- willa drewniana ,,Polonia”, 1905, ul. Chramcowki 14;

- willa drewniana, ok. 1955, ul. Chramcowki 20 c;

- willa drewniana, ok. 1905, ul. Chramcéwki 26;

- kamienica murowana, ok. 1925, ul. Chramcéwki 32;

- kamienica murowana, 1925-27, ul. Chramcéwki 34;

- willa drewniana ,,Jasna”, pocz. XX w., ul. Gimnazjalna 6 a;
- willa drewniana, pocz. XX w., ul. Gimnazjalna 6 b;

- gmach d. Ubezpieczalni, 1927-31, ul. Gimnazjalna §;

- dom mieszkalny dwurodzinny, 1951-53, Jagiellonska 3 a, 5 b;
- willa drewniana ,,Ukrainka”, 1895-96, ul. Jagiellonska 4;

- willa drewniana ,,Borek”, 1897, ul. Jagiellonska 6;

- dom mieszkalny dwurodzinny, 1951-53, Jagiellonska 9-11;
- dom mieszkalny dwurodzinny, 1951-53, Jagiellonska 13-15;
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- dom mieszkalny dwurodzinny, 1951-53, Jagiellonska 17-19;

- willa drewniana ,,Konstantynowka”, 1899-1900, ul. Jagiellonska 18;
- d. sanatorium ,,Warszawianka”, 1910, ul. Jagiellonska 18 a;

- willa murowana "Bozydar”, 1928-29, Jagiellonska 24;

- dom mieszkalny, 1958,Jagiellonska 24 a;

- willa ,,Przedwio$nie”, ok. 1925, Jagiellonska 24 b;

- dom wypoczynkowy ,,.Dafne IV, 1934, Jagiellonska 26;

- dom wypoczynkowy ,.Dafne III”, 1931, Jagiellonska 28;

- willa drewniana ,,Myszka”, 1925, ul. Kosciuszki 16;

- d. Grand-Hotel ,,Stamary”,1904-1905, 1912, 1922, ul. Kos$ciuszki 19;
- willa drewniana ,,Kossakowka”, 1910, ul. Kosciuszki 20;

- willa drewniana, ok. 1920, ul. Nowotarska 26;

- willa drewniana ,,Krzesanica”, ok. 1920, ul. Nowotarska 28;

- willa drewniana, ok. 1905, ul. Nowotarska 30;

- willa drewniana, ok. 1920, ul. Nowotarska 34 c;

- dom mieszkalny drewniany, ok. 1890, ul. Nowotarska 48;

- dom mieszkalny drewniany, ok. 1890, ul. Nowotarska 50;

- willa drewniana ,,Stefa”, 1904, ul. Piaseckiego 1;

- willa murowana, ok. 1920, ul. Piaseckiego 4;

- d. pensjonat drewniany ,,Smerekoéw”, 1927., ul. Piaseckiego 5;

- willa drewniana ,,Mazowiecka”, ok. 1900., ul. Piaseckiego §;

- willa drewniana ,,Bagatela”, bud. gospodarczy drewniany, 1897, ul. Piaseckiego 9;
- dom mieszkalny drewniany, 1897, ok. 1925, ul. Piaseckiego 10;

- willa drewniana ,,Rena”, 1897, ul. Piaseckiego 11;

- willa drewniana ,,Gladys”, 1897, ul. Piaseckiego 12;

- willa drewniana Mazowsze, 1897, ul. Piaseckiego 13;

- domek letni, drewniany, 1 ¢w. XX w., ul. Piaseckiego 14;

- willa drewniana ,,Promienna”, 1908, ul. Sienkiewicza 15;

- willa, ok. 1925, ul. Sienkiewicza 17,

- willa drewniana ,,Zacisze”, 1908, 3 ¢w. XX w., ul. Sienkiewicza 19;

- dom mieszkalny drewniany, 1 ¢w. XX w., ul. Sienkiewicza 29;

- willa murowana ,,Arizona”, ok. 1925, ul. Sienkiewicza 33;

- dom mieszkalno-ustugowy, mur./drewn., ok. 1925, ul. Sienkiewicza 37;
- - dom mieszkalno-ustugowy, mur./drewn., ok. 1925, ul. Sienkiewicza 39;

5. Obowiazujace zakazy rozbudowy budynkéw, zawarte w ustaleniach szczegdétowych planu, nie dotycza
rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, termoizolacji lub
uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow dotyczacych bezpieczenstwa publicznego oraz przepisow
sanitarnych, dotyczacych poprawy standardu obiektéw zwiazanych z zywieniem zbiorowym np. rozbudowa kuchni
ijej zaplecza;

6. Realizacja nowych budynkoéw i rozbudowa istniejacych przy uwzglednieniu:
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1) niewyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) przebiegu obiektow sieciowych infrastruktury technicznej oraz ich stref.

7.Na catlym obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen z wypeknieniami
z elementdéw betonowych oraz szczelnych z ptyt blaszanych;

8. Na obszarze objetym ustaleniami planu w zakresie komunikacji wizualnej, obowiazuje:

1) zakaz stosowania agresywnych w formie i kolorystyce szyldow i reklam na budynkach, ogrodzeniach, stupach
oswietlenia ulicznego oraz wolnostojacych elementow reklamowych (pylony, totemy, maszty), reklam
swietlnych ledowych;

2) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych w terenach drog publicznych oraz drog wewngtrznych
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi za wyjatkiem znakéw wymienionych w przepisach
o znakach sygnatach oraz znakach informacyjnych, w tym dotyczacych obiektow uzytecznosci publicznej;

3) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych we wszystkich terenach nie przeznaczonych do zabudowy
oznaczonych symbolami: WS/ZI, ZU i ZP, za wyjatkiem oznaczen zwiazanych z przebiegiem szlakow tury-
stycznych, tablic zwigzanych z urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej oraz tablic sytuowanych
w okresie organizowania imprez sportowych irekreacyjnych oraz reklam i tablic sytuowanych, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla wydzielonych terendow o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania;

4) w terenach przeznaczonych do zabudowy oraz innych terenach nie wymienionych w pkt 21 3 obowiazuje
realizacja reklam, szyldow i tablic informacyjnych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla wydzielonych
terenow o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

9. Utrzymuje si¢ jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terenow iobiektow, do czasu ich zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie;

10. W zakresie ochrony przed hatasem, obowiazuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu
w Srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MW, Uh - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna;

2) MN i MN/Uh - jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

3) U/M - jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

4) UPo - jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

11. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zapewnienie droznosci i ciaglo$ci istniejacego cieku
wodnego 1 jego prawidlowego utrzymania oraz ochrona przed przesklepieniem, za wyjatkiem mostow i ktadek
zwiazanych z realizacja drog, dojazdow, szlakow pieszych i rowerowych. Dopuszcza sig techniczne umocnienie
koryta cieku w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwigzanych zutrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa;

12. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $§rodowisko;

13. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko wykazata brak
znaczacego wpltywu na srodowisko;

14. Zakazy wymienione w pkt 12 113 nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji;

15. W wypadku wdrozenia procedury scalania dzialek w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
kubaturowe, obowiazek przestrzegania zasad okreslonych w ustaleniach ust .16 iustalen szczegétowych
niniejszego planu dla wydzielonych terenow;

16. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki podzialu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe:
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1) Dopuszcza si¢ zmiang konfiguracji dzialek (scalenia ipodzialy) w dostosowaniu do ich przeznaczenia
okreslonego w niniejszym planie i zasad podziatu okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

2) Dla nowo wydzielanych dzialek obowiazuja wielkosci jak w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych
terenow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) Dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci dziatek okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych
terenow jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziatki, do osiagnigcia min. powierzchni okreslone;j
w planie dla poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, brakuje nie wigcej niz 10%
powierzchni;

4) Dopuszcza si¢ podzialy zwiazane zpoprawa mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek tj.
powigkszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdéw i dojs¢. W terenach budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego dopuszcza sig¢ wtorny podziat dziatki zainwestowanej celem wydzielenia dziatki normatywne;j
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu, wytacznie wtedy, gdy pozostala zainwestowana cze$¢ dziatki nie
bedzie mniejsza niz 400 m2.

17. W obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia wyznaczonych na podstawie zasiggu wezbrania
powodziowego Q1% okre$lonego w sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j
w Krakowie ,,Studium okre$lajacym granice obszardw bezposredniego zagrozenia powodzia dla terenow
niecobwalowanych w zlewni gérnego Dunajca do ujscia Popradu”, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ,
obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACIJI

1. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz realizacjg
nowych. Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji ww. obiektow, obowiazek zachowania ciaglosci istniejacych
wod srédladowych ptynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, wtym terendw zainwestowanych i przeznaczonych do
zainwestowania potozonych poza obszarem objetym planem, w liniach rozgraniczajacych drog oraz w terenach
zainwestowanych, w tym zieleni, chyba, Ze ustaleniami planu dla tych terendéw wprowadzono zakaz ich
lokalizacji;

3. W zakresie zaopatrzenia terenow w wode:

1) Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, zlokalizowanej gléwnie w liniach rozgraniczajacych
ulic;

2) Przy rozbudowie istniejacej sieci oraz budowie nowych sieci obowiazuje realizacja hydrantow przeciw
pozarowych.

4. W zakresie odprowadzenia §ciekoéw sanitarnych:

1) Obowiazuje odprowadzenie $ciekow sanitarnych zcatego obszaru objgtego planem, ktéry znajduja sie
w obszarze tworzacym aglomeracje (miasto Zakopane i wschodnia czg$¢ obszaru wsi Koscielisko, w gminie
Koscielisko) na komunalng oczyszczalni¢ $ciekow w Zakopanem, siecia kanalizacji sanitarnej, potaczona
z istniejacy siecig kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej glownie w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) Obowiazuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie w obszarze aglomeracji;

3) Obowiazuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i opadowe;j.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) Dopuszcza si¢ przebudowe kanalizacji deszczowej oraz rowoéw odwadniajacych;

2) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez realizacje nowych sieci potaczonych z istniejaca siecia
lub poprzez rowy odwadniajace do ciekow wodnych oraz do gruntu:

6. W zakresie sktadowania odpadow:

1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowiazuja zasady utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie
Miasta Zakopane ustalone w stosownej uchwale Rady Miasta;

2) Obowiazuje zakaz skladowania odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie urzadzonych.
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7. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:
1) Dostawa gazu poprzez sieci gazowe srednio i niskoprezne;
2) Dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrodet gazu, w tym zbiornikoéw na gaz ptynny.
8. W zakresie zaopatrzenia terenow w cieplo:
1) Zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie sieci cieptowniczej lub rozwiazan indywidualnych;
2) Obowiazuje zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen;
9. W zakresie zaopatrzenia terenow w energig elektryczna:
1) Dostawa energii elektrycznej siecia niskich napig¢ poprzez stacje transformatorowe;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, na terenach wyznaczonych pod
zainwestowanie;

3) Dopuszcza sig przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci energetycznych (kable ziemne $redniego i niskiego
napigcia oraz napowietrzne linie niskiego napigcia), w tym kablowanie istniejacych sieci napowietrznych, na
zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

4) Realizacja nowych sieci niskiego i $redniego napigcia we wszystkich terenach objgtych planem preferowana
w wykonaniu kablowym ziemnym. W uzasadnionych przypadkach (gléwnie w terenach na ktérych wystgpuja
linie napowietrzne) dopuszcza si¢ budowg linii i stacji napowietrznych;

10. W zakresie zaopatrzenia terenow w sieci teletechniczne:

1) Obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przylaczy kablowych
ziemnych i innych dostepnych rozwiazan;

11. W zakresie komunikacji:

1) Dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe w zalezno$ci od potrzeb, istniejacych dréog publicznych i drog
wewngtrznych oraz dojazdéw wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych drog,
na warunkach stosownego zarzadcy drogi. W wypadku realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej
obowiazek ich realizacji poza terenem jezdni;

3) Dopuszcza sig¢ przy przebudowie irozbudowie drog oraz realizacji nowych, realizacje $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drog;

4) Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drég, obowiazek zachowania ciagtosci istniejacych wod
srodladowych plynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych;

5) Dopuszcza si¢ realizacje ciagow spacerowych o szerokosci nie wigkszej niz 3 m, a ciagdébw pieszo - jezdnych
o0 szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m, wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 3.
ROZDZIAL III - USTALENIA PLANU DLA TERENOW PRZYRODNICZYCH

§ 6. USTALENIA DLA TERENOW WOD 1 ZIELENI

1. Tereny wod $rodladowych ptynacych (potok Bystra) wraz ze strefa ekologiczna, oznaczone symbolem
WS/Z1 — pow. 1,47 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ uzupeinienie obudowy biologicznej potoku w strefie ekologicznej, stosownie do potrzeb
utrzymania jego koryta i brzegdw. Szerokos¢ strefy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, wtym obiektow tymczasowych i realizowanych na
zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem,;

a) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

b) budowli hydrotechnicznych zwiazanych z ochrona przed powodzia (techniczne umocnienia koryt ciekow
wodnych, w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wodd oraz ochrona
przeciwpowodziowa);

¢) mostow i kladek dla lokalizacji drog, dojazdow, szlakow pieszych i rowerowych.
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2. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1.ZU — pow. 0,06 ha, 2.ZU — pow. 0,13 ha, 3.ZU — pow.
0,14 ha, 4.ZU — pow. 0,08 ha, 5.ZU — pow. 0,05 ha, 6.ZU — pow. 0,23 ha, 7.ZU — pow. 0,06 ha. Obowia-zuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, wtym obiektow tymczasowych irealizowanych na
zgloszenie, za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw iurzadzen malej
architektury;

2) Dopuszcza sig realizacjg¢ zieleni niskiej 1 wysokiej. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie w szczego6lnosci
gatunkow zimozielonych;

3) Dopuszcza si¢ realizacje ciagéw spacerowych ($ciezek pieszych i rowerowych);

4) Dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie terendéw, poprzez realizacj¢ urzadzonych miejsc do odpo-
czynku.

3. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP — pow. 1,26 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenow — park miejski;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia sportowo- rekreacyjne, realizowane poza kompleksami lesnymi;
3) Obowiazek ochrony istniejacego kompleksu lesnego, oznaczonego na rysunku planu pionowymi szrafami;
4) Dopuszcza si¢ realizacjg zieleni niskiej i wysokiej jako zadrzewien lub zakrzaczen;

5) Obowiazuje zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym obiektow tymczasowych irealizowanych na
zgloszenie za wyjatkiem;

a) urzadzen turystycznych, realizowanych jako trawiaste boiska sportowe, place zbaw dla dzieci, ciagi
spacerowe (typu: Sciezki piesze, Sciezki zdrowia, $ciezki rowerowe, itp.), urzadzone miejsca do odpoczynku
z fawkami 1 koszami na Smieci;

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) Obowiazuje zakaz rozbudowy, odbudowy, przebudowy i nadbudowy, istniejacych obiektow oraz zmiany ich
przeznaczenia, za wyjatkiem budynku proponowanego do objecia ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji
zabytkéw. Dopuszcza si¢ przeznaczenie obiektu na cele zwiazane z obstuga turystyki Iub kultury;

7) Dopuszcza sig realizacjg azurowych ogrodzen, o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m.

Rozdzial 4.
ROZDZIAL IV. - USTALENIA PLANU DLA TERENOW OSIEDLENCZYCH

§ 7. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

1. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem 1.MW — pow. 1,41 ha, 2.MW —
pow. 0,44 ha, 3.MW — pow. 1,48 ha, 4 MW — pow. 0,88 ha, 5.MW — pow. 0,28 ha, 6. MW — pow. 0,18 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne oraz w terenie oznaczonym
symbolem 5.MW — wielorodzinne budownictwo komunalne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — zielen urzadzona, miejsca
postojowe i garaze;

3) Zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju nowych budynkow, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1.MW
15.MW oraz za wyjatkiem garazy. Dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenia lokali w parterach istniejacych
budynkow na cele ustugowe;

4) Uporzadkowanie terenu poprzez zagospodarowanie terenow zielenia urzadzona oraz ochrong drzewostanu
i realizacje miejsc postojowych w zieleni, a takze zakaz realizacji wolnostojacych, blaszanych garazy;

5) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektow na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;
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6) Zakaz rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow, za wyjatkiem wynikajacych ze zmiany konstrukcji
dachow;

7) Realizacja nowych budynkoéw w terenie oznaczonym symbolem 1.MW i 5.MW na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkow w zabudowie wolnostojacej lub zwartej, realizowanej w granicy dziatek;
b) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 15 m;
¢) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktorej wszystkie cztery Sciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtownych potaci pomigdzy 350 — 540. Do-
puszcza si¢ realizacje dachdéw dwuspadowych =z przyczotkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej; realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci
i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugos$ci nie wigkszej niz 1/3 dhugos$ci potaci oraz otwierania
dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych zkalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czolowej $ciany lukarny bez okapdw), nie moze przekroczyé Y2 dlugosci calej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla
regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania
otoczakow) oraz wyroboéw kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych,
klinkieru i cegtly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;
8) Dopuszcza si¢ lokalizacjg zespotu garazy realizowanych na nastepujacych zasadach:
a) realizacja budynkow w zabudowie zwartej;
b) realizacja budynkow o wysokosci do 6 metrow;
¢) obowiazuje zakaz realizacji garazy blaszanych;

d) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia glownych potaci do 350 z zakazem przesu-wania
glownych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej;

e) dopuszcza sig realizacjg ptaskich stropodachow, peliacych funkcje terendw biologicznie czynnych;

f) obowiazuje stosowanie na elewacjach budynkéw koloréow pastelowych, apokrycia potaci dachowych
w roznych odcieniach czerwieni i szaro$ci;

9) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;

10) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ reklam itablic informacyjnych lokalizowanych wylacznie na elewacjach
budynkéw, apowierzchnia jednej nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2. W przypadku uslug wbudowanych
obowiazuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

11) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, a w terenie 5.MW nie mniej niz 0,5
miejsca postojowego na jedno mieszkanie, przy czym w miegjsca postojowe wlicza si¢ miejsca garazowe;

12) Dostgp do terenow z ustalonych w planie drég publicznych oraz poprzez ciagi komunikacyjne o szerokosci
nie mniejszej niz 4,5 m.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.MN/Uh — pow. 0,73 ha, 2.MN —
pow. 0,72 ha, 3.MN — pow. 0,21 ha, 4. MN — pow. 0,61 ha, 5.MN/Uh — pow. 1,15 ha, 6.MN — pow. 1,28 ha, 7.MN —
pow. 0,92 ha, 8. MN — pow. 0,15 ha, 9.MN — pow. 0,16 ha, 10.MN — pow. 0,38 ha, 11.MN/Uh — pow. 3,00 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe w terenach oznaczonych symbolem MN:
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a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach ina
nowo wydzielonych dziatkach, o szerokos$ci nie mniejszej niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dziatek
obowiazuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m2, przy uwzglednieniu ustalen § 4, ust.16, pkt 3 i 4;

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych jednoro-
dzinnych;

2) Przeznaczenie podstawowe w terenach oznaczonych symbolem MN/Uh:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach ina
nowo wydzielonych dziatkach, o szerokos$ci nie mniejszej niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dziatek
obowiazuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m2, przy uwzglednieniu ustalen § 4, ust.16, pkt 3 i 4;

b) ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe - budynki wolnostojace, na dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2 i szeroko$ci nie mniejszej niz 16 m, przy uwzglednieniu ustalen §
4, ust.16, pkt 31 4;

¢) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych jednoro-
dzinnych;

3) Przeznaczenie dopuszczalne w terenach oznaczonych symbolem MN/Uh ustugi komercyjne realizowane jako
wolnostojace lub dobudowane do istniejacych budynkow

4) Przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego we wszystkich terenach:
a) wbudowane ustugi komercyjne, realizowane jako ushugi podstawowe oraz gastronomia;
b) drobna wytwdrczo$¢ realizowana jako warsztaty rzemieslnicze
¢) zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami matej architektury;
d) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe;
5) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu inwestycji;
6) Przebudowa istniejacych obiektéw na nast¢pujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatdow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje)
i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z
zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin
z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

¢) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, pensjonatowych i ustugowych oraz odbudowa,
rozbudowa lub nadbudowa istniejacych na nastepujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkoéw w zabudowie wolnostojacej . Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w zabudowie
zwartej w tym blizniaczej z wylaczeniem budynkow pensjonatowych. W wypadku zabudowy zwartej w tym
blizniaczej dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w granicach dziatki;

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1500 m3, a budynku pen-sjonatowego,
budynku realizujacego ustugi komercyjne jako wynajem pokoi dla turystow w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, budynku mieszkalnego z wbudowanymi ustugami komercyjnymi lub ustugowego, do 2500
m3;

¢) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 5 m, za wyjatkiem istniejacych
obiektow, w tym pensjonatéw oraz budynkow zabudowy willowej z okresu modernizmu migdzywojennego,
w ktorych nalezy utrzymac istniejaca wysokos$¢;

d) szeroko$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;

e) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, a budynkéw
pensjonatowych oraz budynkow realizujacych ustugi komercyjne - 13 metrow;
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f) realizacja jednej kondygnacji, ktorej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci powyzej istniejacego lub
projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

g) miedzywojennego, o kacie nachylenia gtoéwnych potaci pomigdzy 450 — 540. Dopuszcza si¢ realizacje
dachow dwuspadowych z przyczoétkami, dachéw czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku
zabudowy willowej z okresu modernizmu migdzywojennego dachdéw plaskich. Zakaz realizacji dachow
namiotowych;

h) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci
1 zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwaré pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dhugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ ' dlugosci catej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

1) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza sig¢ inne niz ustalone w ppkt g) rozwiazania potaci
dachowych ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan

j) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla
regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania
otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych,
klinkieru i cegly silikatowe;j;

k) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

1) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkow gospodarczych i garazy, realizowanych jako wolnosto-jace
lub dobudowane. Zakaz realizacji obiektow blaszanych. Wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie
moze przekroczy¢ wysokosci 7 metréow. Realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub
wielopotaciowych oraz w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia gtdwnych potaci do 450 i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej
jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji
budynkow jako wolnostojacych obowiazuje zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowe;j i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

9) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwy pensjonatoéw i willi moga by¢ sytuowane;
- bezposrednio na elewacjach budynkéw, wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

- prostopadle lub rownolegle do elewacji budynkéw jako montowane na wspornikach kute w metalu znaki
(logo) lub nazwy obiektow umieszczane na deskach podwieszanych do wspornikow;

- jako podswietlane kasetony;

b) tablice informacyjne reklamowe moga by¢ sytuowane wylacznie na elewacjach budynkéw aich po-
wierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2. W przypadku ustug wbudowanych obowiazuje realizacja nie
wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

10) Zachowanie terené6w biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni terenu inwestycji;

11) Dostep do terenow z wyznaczonych na rysunku planu droég publicznych i wewngtrznych oraz poprzez ciagi
komunikacyjne o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m, nie wyznaczone na rysunku planu;

12) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsce w garazu);

13) Na kazdej dzialce, na ktorej bedzie realizowana zabudowa pensjonatowa lub wynajem pokoi realizacja
dodatkowo nie mniej niz 4 miejsca postojowych, a w noworealizowanych obiektach 1-no miejsce postojowe na
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1 apartament lub pokoj na wynajem. Do ww. miejsc postojowych w zabudowie pensjonatowej oraz zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej z wynajmem pokoi wlicza si¢ miejsca w garazu.

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW USLUG KOMERCYJNYCH

1. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1.U/M — pow. 0,40 ha, 1a.U/M — pow. 0,06 ha i 2.U/M —
pow. 1,62 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — ushugi imieszkalnictwo realizowane jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub mieszkania w budynkach ustugowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe, zielen
urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ushugi hotelarskie realizowane jako pensjonaty, ustugi gastronomiczne,
handlu, edukacji, kultury, ochrony zdrowia, ustugi zwiazane z upigkszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka)
i odnowa biologiczna, biura oraz drobna wytworczo$¢ realizowana jako warsztaty rzemieslnicze;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu inwestycji dla terendw przeznaczonych pod
ustugi oraz 30% pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

5) Zachowanie terenow biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji dla terenow przeznaczonych pod ustugi oraz 50% pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

6) Przebudowa istniejacych obiektow na nastepujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje)
i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z
zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach okladzin
z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

¢) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, pensjonatowych i ustugowych oraz odbudowa,
rozbudowa lub nadbudowa istniejacych, na nastepujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkow w zabudowie wolnostojace;j;

b) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 5 m, za wyjatkiem istniejacych
obiektow, w ktorych nalezy utrzymac istniejaca wysokos¢;

¢) szerokos$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;
d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ wysokosci 13 metrow;

e) realizacja nowych budynkéw o jednej kondygnacji, ktorej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w calosci
powyzej istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwoch kondygnacjach w dachu;

f) realizacja dachow jako dwuspadowych za wyjatkiem budynkéw zabudowy willowej z okresu moder-nizmu
migdzywojennego, o kacie nachylenia gtownych potaci pomigdzy 450 — 540. Dopuszcza si¢ realizacje
dachéw dwuspadowych z przyczotkami, dachéw czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku
zabudowy willowe]j z okresu modernizmu migdzywojennego dachdéw ptaskich. Zakaz realizacji dachow
namiotowych;

g) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt f) rozwiazania potaci
dachowych ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwigzan;

h) zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci
i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugos$ci nie wigkszej niz 1/3 dtugos$ci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dhugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czolowej $ciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ 2 dlugosci calej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej;
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1) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla
regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania
otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych,
klinkieru i cegly silikatowej;

j) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

k) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako wolnostojace
lub dobudowane. Zakaz realizacji obiektow blaszanych. Wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie
moze przekroczyé wysokosci 7 metrow. Realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub
wielopotaciowych oraz w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia glownych potaci do 450 i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej
jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji
budynkow jako wolnostojacych obowiazuje zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia;

9) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- - bezposrednio na elewacji budynku, wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

- - prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementow budynku lub
wspornikow;

- - jako podswietlane kasetony;

b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku aich po-
wierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2 .W przypadku uslug wbudowanych obowiazuje realizacja nie
wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

10) Dostegp do terenu z drogi klasy zbiorczej;
11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow uslugowych;

12) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsce w garazu);

13) Na kazdej dzialce, na ktorej bedzie realizowana zabudowa pensjonatowa lub wynajem pokoi realizacja
dodatkowo nie mniej niz 4 miejsca postojowych, a w noworealizowanych obiektach 1-no miejsce postojowe na
1 apartament Iub pokoj na wynajem. Do ww. miejsc postojowych w zabudowie pensjonatowej oraz zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej z wynajmem pokoi wlicza si¢ miejsca w garazu.

2. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 3.U/M — pow. 0,36 ha, 4.U/M — pow. 0,17 ha i 5.U/M —
pow. 0,38 ha, 6.U/M — pow. 0,14 ha, 7.U/M — pow. 0,15 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospo-darowania
terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — uslugi imieszkalnictwo realizowane jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub mieszkania w budynkach ustugowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe, zielen
urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji uslug innych niz ustugi handlu, gastronomi, edukacji, kultury, ochrony zdrowia, ustugi
zwiazane z upigkszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka) i odnowsq biologiczna, biura oraz drobna wytwdrczos¢
realizowana jako warsztaty rzemieslnicze;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu inwestycji dla terendw przeznaczonych pod
ustugi oraz 30% pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

5) Zachowanie terenow biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji dla terenow przeznaczonych pod ustugi oraz 50% pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;
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6) Przebudowa istniejacych obiektow na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje)
i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z
zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin
z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

¢) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i uslugowych oraz odbudowa, rozbudowa lub
nadbudowa istniejacych, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej w tym realizowanej w granicach
dzialki;

b) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 5 m, za wyjatkiem istniejacych
obiektow, w ktérych nalezy utrzymac istniejaca wysokos¢;

¢) szerokos¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;
d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ wysokosci 13 metroéw;

e) realizacja nowych budynkow o jednej kondygnacji, ktorej wszystkie cztery Sciany znajduja si¢ w calosci
powyzej istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwdch kondygnacjach w dachu;

f) realizacja dachow jako dwuspadowych za wyjatkiem budynkéw zabudowy willowej z okresu moder-nizmu
migdzywojennego, o kacie nachylenia gtownych potaci pomiedzy 450 — 540. Dopuszcza si¢ realizacje
dachow dwuspadowych z przyczoétkami, dachéw czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku
zabudowy willowej z okresu modernizmu migdzywojennego dachdéw plaskich. Zakaz realizacji dachéw
namiotowych;

g) przy rozbudowie istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt f) rozwiazania potaci
dachowych ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan;

h) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci
1 zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwaré pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ ' dlugosci catej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

1) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla
regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania
otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych,
klinkieru i cegly silikatowej;

j) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

k) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkow gospodarczych i garazy, realizowanych jako wolnostoja-ce
lub dobudowane. Zakaz realizacji obiektow blaszanych. Wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie
moze przekroczy¢é wysokosci 7 metrow. Realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub
wielopotaciowych oraz w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia glownych potaci do 450 i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej
jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji
budynkow jako wolnostojacych obowiazuje zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o roznym kacie nachylenia;
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9) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku, wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

- prostopadle lub rownolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementow budynku lub
wspornikow;

- jako podswietlane kasetony;

b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku aich po-
wierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2. W przypadku ustug wbudowanych obowiazuje realizacja nie
wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

10) Dostep do terenu z drogi klasy lokalnej i zbiorczej;
11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

12) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ 1-no miejsce w garazu);

3. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1.U — pow. 0,10 ha, 2.U — pow. 0,40 ha, 3.U — pow. 0,24
ha, 5.U — pow. 0,42 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe, zielen
urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, gastronomi, edukacji, kultury, administracji, ustugi zwiazane
z upigkszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka), biura oraz drobna wytworczos¢ realizowana jako warsztaty
rzemie$lnicze;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) w terenach 1.U 1 2.U - 40% pow. terenu inwestycji;
b) w terenach 3.U i 5.U - 60% pow. terenu inwestycji;
5) Zachowanie terenow biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz:
a) w terenach 1.U i 2.U - 30% powierzchni terenu inwestycji;
b) w terenach 3.U i 5.U - 15% powierzchni terenu inwestycji
6) Przebudowa istniejacych obiektéw na nastepujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje)
i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z
zakazem stosowania otoczakow) oraz wyroboéw kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach okladzin
z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Realizacja nowych budynkéw oraz odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych, na nastgpujacych
zasadach:

a) realizacja nowych budynkow w zabudowie wolnostojacej;

b) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢é wysokosci 13 metrow, za wyjatkiem terenu 2.U, gdzie do-
puszcza si¢ wysoko$¢ w glownej kalenicy do 18,5 m;

c) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 350 — 540. Do-
puszcza si¢ realizacje dachdéw dwuspadowych =z przyczétkami, dachdéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych, a w terenie 2.U dachow ptaskich. Zakaz realizacji dachow namiotowych;
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d) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt c¢) rozwiazania potaci
dachowych ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwigzan;

e) zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci
i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dhugos$ci potaci oraz otwierania
dachoéw jako otwaré pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdw), nie moze przekroczy¢ 2 dlugosci catej potaci
dachowej. L.aczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla
regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania
otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych,
klinkieru i cegly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;
8) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastepujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku, wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

- prostopadle lub roéwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementow budynku lub
wspornikow;

- jako podswietlane kasetony;

b) tablica informacyjna Iub reklamowa moze by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku aich po-
wierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2 .W przypadku ustlug wbudowanych obowiazuje realizacja nie
wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ushugi;

9) Dostep do terenu z drogi klasy zbiorczej i dojazdowej oraz poprzez ciagi komunikacyjne o szerokosci nie
mniejszej niz 4,5 m, nie wyznaczone na rysunku planu;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.
Dopuszcza sig realizacje podziemnych parkingow.

4. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 4.U — pow. 0,66 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — komunikacja i ustugi komercyjne;

2) Tymczasowe przeznaczenie terenu — ustugi komunikacji, do czasu realizacji nowego dworca
komunikacyjnego;

3) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe, zielen
urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% pow. terenu inwestycji;

5) Zachowanie terenow biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni terenu
inwestycji;

6) Realizacja nowych budynkow, na nastepujacych zasadach:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysoko$ci w najwyzszym punkcie konstrukcji dachowej 18
metrow;

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;
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c) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych;
d) dopuszcza sig realizacje parkingéw podziemnych;
7) Dostep do terendow z drog klasy zbiorczej;
8) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow.

5. Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 1.Uh — pow. 0,57 ha, 2.Uh — pow. 0,58 ha, 3.Uh — pow.
1,14 ha, 4.Uh — pow. 0,57 ha, 5.Uh — pow. 0,32 ha, 6.Uh — pow. 0,23 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi hotelarskie;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe, zielen
urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji uslug innych niz: ushugi hotelarskie, w tym pensjonaty i o$rodki wypoczynkowe, gastronomi,
ustugi zwiazane z upigkszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka) i odnowa biologiczna, biura;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
a) w terenach 1.Uh, 4.Uh, 5.Uh i 6.Uh - 50% pow. terenu inwestycji;
b) w terenach 2.Uh - 40% pow. terenu inwestycji;
¢) w terenach 3.Uh - 20% pow. terenu inwestycji;
5) Zachowanie terenow biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz:
a) w terenach 1.Uh, 4.Uh, 5.Uh i 6.Uh - 30% pow. terenu inwestycji;
b) w terenach 2.Uh - 40% pow. terenu inwestycji;
¢) w terenach 3.Uh - 60% pow. terenu inwestycji;
6) Przebudowa istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje)
i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z
zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin
z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

¢) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Odbudowa lub rozbudowa istniejacych budynkéw, na nastepujacych zasadach:

a) obowiazuje zakaz nadbudowy budynkow, za wyjatkiem nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji
dachu;

b) przy nadbudowie budynkoéw realizacja dachoéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do
540. Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych z przyczotkami, dachow czteropo-taciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachow namiotowych;

¢) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza sig rozwiazania potaci dachowych i katy ich nachylenia,
stanowiace kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan;

d) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci
1 zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwaré pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dhugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ ' dlugosci catej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;
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e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla
regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania
otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych,
klinkieru i cegly silikatowej;

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

g) stosowanie na elewacjach budynkow koloréw pastelowych;
8) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastepujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku, wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;
- jako pods$wietlane kasetony;

b) tablica informacyjna Iub reklamowa moze by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku aich po-
wierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 1,5 m2;

9) Dostep do terenu z drog klasy zbiorczej i dojazdowej oraz poprzez ciagi komunikacyjne o szerokosci nie
mniejszej niz 4,5 m, nie wyznaczone na rysunku planu;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.
§ 9. USTALENIA DLA TERENOW USLUG PUBLICZNYCH

1. Tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne), oznaczone symbolami: 1.UPo — pow. 0,41 ha, 2.UPo — pow.
0,40 ha, 3.UPo — pow. 1,02 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacja celu publicznego;
2) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi o$wiaty;

3) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — zielen urzadzona i urzadzenia sportowe, place zabaw, obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

4) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow;

5) Dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania budynkow, dla lokalizacji innych niz istniejace ustug realizujacych cele
publiczne;

6) Odbudowa, rozbudowa lub przebudowa istniejacych budynkéw, na nastgpujacych zasadach:
a) zakaz zwigkszania wysokosci istniejacych budynkows;

b) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ rozwiazania potaci dachowych i katy ich nachylenia,
stanowiace kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan;

c) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatow  elewacyjnych  (typu: tynk, drewno, gont, kamien iich imitacje)
i charakterystycznego dla regionu detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z
zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu
Z tWorzyw;,

d) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

e) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

7) W terenie oznaczonym symbolem 3.UPo dopuszcza si¢ realizacje hali sportowej realizowanej jako
wolnostojaca lub dobudowana do istniejacych budynkéw. Wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢
w najwyzszym punkcie konstrukcji dachowej 15 metrow;

8) Dopuszcza sig lokalizacjg tablic informacyjnych wytacznie na elewacji budynku;

9) Uwzglednienie nie mniej niz 40% powierzchni terendow biologicznie czynnych, w tym kompozycji zieleni
urzadzonej z zastosowaniem gatunkoéw roslin zimozielonych.
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10) Dostgp do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy dojazdowej;

11) Realizacja nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych. W terenie oznaczonym symbolem 3.UPo
dopuszcza sig realizacj¢ wielopoziomowego parkingu podziemnego;

2. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 6.UP — pow. 0,40 ha. Obowiazuja nastgpujace za-sady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi zwiazane z bezpieczenstwem publicznym;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — sktady i magazyny, garaze,
miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
4) Zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe iodbudowe istniejacych obiektow, z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtownych potaci pomigdzy 450 — 540, za
wyjatkiem budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw o mniejszym niz 450 kacie nachylenia potaci.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych zprzyczotkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

b) zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci
1 zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwaré pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ ' dlugosci catej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

c) dostosowanie architektury budynkoéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien i ich imitacje) i charakterystycznego dla regionu
detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow)
oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

d) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

¢) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych;
6) Lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wylacznie na elewacjach budynkow;
7) Dostep do terenu z drogi klasy zbiorczej;
8) Realizacja miejsc parkingowych, w zalezno$ci od potrzeb - min. 20 mp/1000 m2 pow. uzytkowe;j.

3. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 4.UP — pow. 0,29 ha i 5.UP — pow. 0,60 ha. Obo-wiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi publiczne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miegjsca postojowe, zielen
urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe iodbudowe istniejacych obiektow, z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow;
b) rozbudowa nie moze przekroczy¢ 5% istniejacej powierzchni zabudowy;

¢) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza sig rozwiazania potaci dachowych i katy ich nachylenia,
stanowiace kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan;
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d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien i ich imitacje) i charakterystycznego dla regionu
detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow)
oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

f) stosowanie na elewacjach budynkow koloréw pastelowych;
6) Lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wylacznie na elewacjach budynkow;
7) Dostep do terenu z drogi klasy dojazdowej;
8) Realizacja miejsc parkingowych, w zalezno$ci od potrzeb - min. 20 mp/1000 m2 pow. uzytkowe;j.

Rozdzial 5.
ROZDZIAL V - USTALENIA PLANU DLA TERENOW KOMUNIKACJI.

§ 10. USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG I PARKINGOW

1. Tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem KDG/1.KDL — pow. 1,14 ha. Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy glownej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, dostosowanej do istniejacej zabudowy ijej elementow realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) Dopuszcza si¢ obnizenie klasy drogi z KDG na KDL o szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 15, po
zrealizowaniu planowanego uktadu komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta.

2. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 1.KDZ — pow. 1,00 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy zbiorczej o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu, nie mniejszej jednak niz 15 metrow i jej elementow, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obsluga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

3. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 2.KDZ — pow. 0,44 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy zbiorczej o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu nie mniejszej jednak niz 15 metrow i jej elementow, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,5 m;
b) chodniki,

c) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.
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4. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 3.KDZ — pow. 0,80 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 30 m i jej
elementow, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obshuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

5. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, oznaczone symbolem 2.KDL — pow. 1,69 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy lokalnej o zmiennej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, nie
mnigjszej niz 12 metrow i jej elementdw, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci 6 m,
b) chodniki,

¢) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

6. Tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1. KDD — pow. 0,30 ha,
2.KDD — pow. 0,07 ha. Zagospodarowanie terenow realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m jej
elementdw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obsluga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

7. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: 3.KDD — pow. 0,49 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych jak na rysunku planu, nie mniejszej niz 6 m i jej elementow, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

8. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: 4.KDD — pow. 0,02 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bedzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 10 m i jej elementow, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,
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c) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;
2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.
9. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 1.KS— pow. 0,09 ha. Zagospodarowanie terenow realizowane
bedzie na nastepujacych zasadach:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi, place postojowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, doj$cia i ciagi piesze;
3) Zakaz realizacji budynkow;
4) Zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych, za wyjatkiem znakéw informacyjnych, w tym dotycza-
cych obiektow uzytecznosci publicznej;
5) Wjazd i wyjazd z terenu parkingu na drogi publiczne.
10. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 2.KS— pow. 0,05 ha. Zagospodarowanie terenéw realizowane
bedzie na nastgpujacych zasadach:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi, place postojowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, dojscia i ciagi piesze;

3) Zakaz realizacji budynkow;

4) Zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych, za wyjatkiem znakéw informacyjnych;
5) Wjazd i wyjazd z terenu parkingu na droge publiczna.

11. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 3.KS— pow. 0,10 ha. Zagospodarowanie terenéw realizowane
bedzie na nastgpujacych zasadach:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi, place postojowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, dojscia i ciagi piesze;

3) Zakaz realizacji budynkow;

4) Zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych, za wyjatkiem znakoéw informacyjnych;

Rozdzial 6.
ROZDZIAL VI - PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 11. Ustala si¢ z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenow
w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania jednorazowych optat w wysokosci:

1. 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami U/M, MN/Uh, U i Uh;
2. 20% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MN;

3. 5% dla terendw pozostatych.

§ 12. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 14. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zakopane.
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Przewodniczacy Rady

Wawrzyniec Bystrzycki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L1X/949/2010
Rady Miasta Zakopane

z dnia 9 wrze$nia 2010 r.

rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1X/949/2010
Rady Miasta Zakopane

z dnia 9 wrze$nia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAKOPANE o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie,,Srédmiescie - Wchéd”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy

I. Sposdb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

1. Do realizacji w latach 2012 — 2013 r. przewidziano budow¢ nowego parkingu 3.KS (wlasnos¢: Gmina
Miasto Zakopane) przy szkole (Gimnazjum nr 1);

2. W/w zadanie realizowane bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa materialnego i finansowego
w tym zakresie.

3. Realizacja w okresie 2012 — 2013 1ilatach nastgpnych, pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy iujgtych w planie, nie wymaga zmiany niniejszego
rozstrzygnigcia.

4. Wydatki na ww. zadanie bgda wymagaly zabezpieczenia $rodkéw finansowych w budzecie miasta
pochodzacych z dochodow wiasnych gminy i innych zrédel, w przyblizonej wysokosci 291.000,00 zt, w tym:

- 287.000,00 zt budowa parkingu w roku 2013.
- 4.000,00 zt przygotowanie inwestycji (dokumentacja projektowa) w roku 2012:

5. Prognozowana wysoko$¢ kosztow okreslono bez uwzglednienia zamian warto$ci naktadéow inwestycyjnych
w czasie, na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego ,,Srodmiescie - Wschod”,
sporzadzonej w grudniu 2009 .

6. Poszczegélne zadania beda realizowane silami wlasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sitami
zewnetrznymi. Wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie ina zasadach okreslonych w ustawie —
Prawo zamowien publicznych.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe czesciowo pochodzié
beda ze Srodkow wilasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek i kredytow, srodkow
instytucji pozabudzetowych. Srodki unijne pochodzi¢ bgda z funduszy strukturalnych.

2. Dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu w przysziosci budzetu gminy w tej
czesci.

II1. Spos6b realizacji izasady finansowania w/w inwestycji winny by¢ uwzglednione w Wieloletnim planie

finansowym i Wieloletnim programie inwestycyjnym.

IV. Zmiany ustalonych wpkt. 11 II, sposobow realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w planie
»Srodmiescie - Wschod” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
dokonane zgodnie z przepisami o finansach publicznych, nie wymagaja zmiany niniejszego rozstrzygnigcia.

Id: PJICBV-NLMPB-ACGOE-IVFCO-MPOWY. Podpisany Strona 1



Przewodniczacy Rady

Wawrzyniec Bystrzycki
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1X/949/2010
Rady Miasta Zakopane

z dnia 9 wrze$nia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA W ZAKOPANEM, O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLENIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,SRODMIESCIE - WSCHOD”

Uwaga: nr uwag, zgodnie z numeracja w wykazie uwag wniesionych do wylozonych w dniach od w dniach
od 4 czerwca 2010 r. do 6 lipca 2010 r. do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,SRODMIESCIE - WSCHOD”.

Uwaga nr 1 i 2 dotyczaca:

1. Zmiany definicji ustug komercyjnych polegajacej na wykresleniu z definicji obecnej stow ,.z wyjatkiem
ustug handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000m2” oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko”;

2. Zmiany zapisow dla terenéw oznaczonych symbolem 4.U dotyczacych: - dodanie do pkt.6, ppkt b)
dotyczacego dostosowania architektury obiektow do lokalnych tradycji budowlanych, na poczatku zdania stowa
,,Zaleca sig”;

- dodanie do pkt.6, ppkt b) dotyczacego dostosowania architektury obiektéw do lokalnych tradycji budowlanych,
na poczatku zdania slowa ,,zaleca si¢”;

- dodanie do pkt.2 dotyczacego tymczasowego przeznaczenia terenow, na poczatku zdania stow ,,zaleca sig”;

- zmiany pkt.8, dotyczacego miejsc postojowych, z ustalonych w projekcie planu 2 miejsc na 100 m2 na 1 miejsce
na 100m2 powierzchni uzytkowej obiektow.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zmiany definicji ustug komercyjnych. Proponowana w tresci uwagi
zmiana, pozwala na lokalizacje w terenach ustug komercyjnych wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, ktorych lokalizacja zgodnie z obowiazujacymi  przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym jest mozliwa, jezeli w studium uwarunkowan kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego zostaly wyznaczone obszary dla ich lokalizacji. W obowiazujacym studium nie wyznaczono
obszarow dla lokalizacji takich obiektow, wzwiazku zpowyzszym proponowana zmiana ustalen
powodowataby niezgodno$¢ ustalen planu zustaleniami studium oraz uniemozliwitaby uchwalenie takiego
planu przez Rad¢ Miasta. Uwzgledniono natomiast uwage dotyczaca ww. definicji ustug w czgsci dotyczacej
»przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko”. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy ,,Prawo ochrony $rodowiska” oraz ustawy ,,O udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz raportach o oddzialywaniu na Srodowisko” przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko obejmuja przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. W zwiazku zpowyzszym w tresci definicji ustalenie
o brzmieniu: ,,przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko” zastapiono ustaleniem
o0 brzmieniu: ,,przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko”.

Uwagi dotyczacej zmiany zapisoOw dla terendéw oznaczonych symbolem 4. U poprzez dodanie do pkt.2
dotyczacego tymczasowego przeznaczenia terenow oraz pkt.6, ppkt b) dotyczacego dostosowania architektury
obiektow do lokalnych tradycji budowlanych, na poczatku zdania stowa ,,zaleca si¢” uwzgledniono, usuwajac
caly ww. zapis z ustalen planu.

Uwagi dotyczacej zmiany zapisu pkt.8, dla terendéw oznaczonych symbolem 4.U, dotyczacego miejsc
postojowych, zustalonych w projekcie planu 2 miejsc na 100 m2 na 1 miejsce na 100 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow nie uwzgledniono. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 4.U sa
ustugi komercyjne, ktore wymagaja odpowiedniej ilosci miejsc postojowych. Teren oznaczony symbolem 4.U,
zlokalizowany jest w centrum miasta i obejmuje teren istniejacego dworca autobusowego oraz bezposrednie
sasiedztwo dworca kolejowego. W zwiazku zpowyzszym oraz zapisana Ww obowiazujacym studium
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uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego polityka w zakresie parkingdw, ograniczenie
miejsc postojowych, realizowanych w parkingu podziemnym jest sprzeczne z interesami miasta.

Uwaga nr 3 dotyczaca:
- zbyt duzej palety barw elewacji i dachow;

- braku zapisu planu dotyczacego powotania plastyka miejskiego, ktory opiniowatby sprawy dot. informacji
wizualnej;

- opracowania w trybie pilnym kompleksowego studium komunikacyjnego dla Zakopanego i okolic;

- braku wyszczegolnionych ipokazanych na rysunku planu budynkow stylowych i historycznych badz
niescistosci na mapie lub w tekscie planu.

Uwagi dotyczacej zbyt duzej palety barw i elewacji i pokry¢ potaci dachowych nie uwzgledniono. Zapisy
dotyczace kolorystyki elewacji, jak réwniez potaci dachowych byly przedmiotem dyskusji na posiedzeniu
miejskiej Komisji Architektury i Urbanistyki i uzyskaly akceptacje ww. Ograniczenie kolorystyki elewacji do
odcieni kolorow jasnych, bieli i bezu, eliminuja bowiem np. mozliwos$¢ realizacji budynkéw drewnianych.
Ponadto zapisy takie moga w przysztosci rodzi¢ wiele watpliwosci interpretacyjnych, ktére utrudniaé beda
zardwno prace organu wydajacego pozwolenia na budowe jak rowniez prace projektantow. Zgodnie z zasadami
techniki legislacyjnej obowiazujacymi réwniez w konstruowaniu uchwaly w sprawie planu miejscowego,
uchwata ta jako akt prawny winna by¢ pozbawiona zapisOw niejasnych, mogacych budzi¢ trudnosci
interpretacyjne.

Uwaga w czesci dotyczacej powotania plastyka miejskiego, ktory opiniowalby sprawy dot. informacji
wizualnej, jest bezzasadna poniewaz nie dotyczy spraw regulowanych ustaleniami planu miejscowego.

Uwaga w czgséci dotyczacej opracowania w trybie pilnym kompleksowego studium komunikacyjnego dla
Zakopanego i okolic, jest bezzasadna, poniewaz nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego.

Uwaga w czg$ci dotyczacej braku wyszczegdlnionych i pokazanych na rysunku planu budynkéw stylowych
1 historycznych badz niescistosci na mapie lub w tekscie planu, jest bezzasadna poniewaz wymieniony w tresci
uwagi budynek przy ul. Nowotarskiej 9 znajduje si¢ na obszarze planu ,,Szkolna-Kamieniec- Szpitalna”.

Przewodniczacy Rady

Wawrzyniec Bystrzycki
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