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UCHWALA NR XXXI-434/2017
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

z dnia 20 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Polnej i Pulaskiego w Leborku

Na podstawieart.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2017r., poz. 1875), art.20 ust.1 iart.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz.1073)

-w wykonaniu uchwaly Nr XIX-254/2012 Rady Miejskiej w Le¢borku zdnia 27 czerwca 2012r.
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany zatwierdzonego Uchwala Nr XXXII-316/2000 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 7 lipca 2000r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 88 z dnia 18 wrzesnia 2000r., poz. 573)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Polnej i Putaskiego
w Leborku

uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Leborka, zatwierdzonego Uchwatg Nr LXVI/655/2002 Rady Miejskiej w Leborku zdnia 10
pazdziernika 2002r. zmienionego uchwala Nr LVI-482/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 9 lipca
2010r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic Polnej i Pulaskiego w Leborku zatwierdzonego uchwatg Nr XXXII1-316/2000 Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 7 lipca 2000r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 88 z dnia 18 wrze$nia 2000r., poz. 573), zwang dalej
planem.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Polnej
i Putaskiego w Leborku sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly oraz nast¢pujacych
zatgcznikow:

1) Zatacznik Nr 1 - Rysunek Planu;
2) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

3) Zalacznik Nr3 - Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad i warunkéw sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegb6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
14) stawek procentowych, stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu nieruchomosci.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1. Ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale I obowigzuja na calym obszarze objgtym planem a ustalenia
szczegotowe zawarte w Rozdziale II obowigzujg dla poszczegodlnych terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolem cyfrowo-literowym,;

2. Kazdg strefe funkcyjng oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty symbolem
cyfrowo-literowym, okreslajagcym w kolejnosci:

1) Tereny komunikacji:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacj¢ terenu
komunikacji.

2) Pozostale tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna Iub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Na rysunku planu oznaczenia graficzne zawarte w pkt. I. legendy sa obowigzujacymi ustaleniami planu,
pozostate oznaczenia graficzne zawarte w pkt. II. legendy sa informacjami i zaleceniami.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment terenu (objgtego granicami opracowania planu), ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wiasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji projektowanych obiektow
budowlanych nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodéw zewnetrznych,
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podestow, pochylni, zej$¢ 1izjazdow do piwnic igarazy wbudowanych, taraséw naziemnych
(niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejsciem oraz balkonow i wykuszy wystajacych na maksymalnie

1,5 m i o szerokosci maks. 30% szeroko$ci frontu budynku;

3) Obowiazujaca linia zabudowy — jest to linia wyznaczajaca lokalizacj¢ budynku, ktdrego Sciana frontowa
pokrywa si¢ z obowigzujaca linig zabudowy na szeroko$ci minimum 60%. Nie dotyczy schodow
zewngtrznych, podestow, pochylni, zej$¢ i zjazdow do piwnic i garazy wbudowanych, tarasow naziemnych
(niepodpiwniczonych), zadaszen nad wej$ciem oraz balkondéw i wykuszy wystajacych na maksymalnie

1,5 m i o szerokosci maks. 30% szerokos$ci frontu budynku.Wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy wyklucza
sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej;

4) Dachy dwuspadowe — dachy o dwoch symetrycznych potaciach i tych samych spadkach, stanowigcych
pokrycie gtownych bryt budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.);

5) Dachy wielospadowe — dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych lub wielospadowych potaci, ktore
zajmujg powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachow
wielospadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.);

6) Zabudowa uslugowa — wszelka dzialalno§¢ wuslugowa publiczna iniepubliczna z zakresu handlu,
gastronomii, hotelarstwa, ustug zdrowia, opieki spotecznej, administracji, rekreacji i wypoczynku itp. poza
ustugami z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?. Wyklucza si¢ ustugi zwigzane
z rzemiostem samochodowym, warsztatami §lusarskimi, mechanicznymi, lakierniczymi itp;

7) Zabudowa towarzyszaca — sa to obiekty budowlane o funkcji gospodarczej, garazowej lub obiekty malej
architektury;

8) Rzemioslo — dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona przez mikroprzedsigbiorcow zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) Pas techniczny — wydzielony pas terenu przeznaczony na budowe obiektow liniowych oraz budowli
niezbednych dla realizacji obiektow liniowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone n/w symbolami literowymi (strefy
funkcyjne):

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem - MN;
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem - MN,U;
3) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczone symbolem - MW,MN;
4) Tereny zabudowy ustugowej i rzemiosta, oznaczone symbolem - U,Prz;
5) Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolem - U;
6) Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem - ZP;
7) Tereny drog publicznych klasy glownej, oznaczone symbolem - KDG;
8) Tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem - KDL;
9) Tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem - KDD;
10) Tereny pasa technicznego i zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem - PT,ZP.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Estetyke zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy realizowa¢ poprzez ksztaltowanie formy
architektonicznej i gabarytu budynkow, ktore zostaly okreslone szczegdtowo w rozdziale 2 uchwaty.

2) W strefach funkcyjnych MN i MN,U zabrania si¢ lokalizowania wolnostojacej zabudowy towarzyszacej od
frontu dziatek wzdtuz drég publicznych oznaczonych symbolami: 02.KDL, 03.KDD, 04.KDD i 05.KDD.
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3) W obrebie dziatek budowlanych nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka z zastosowaniem gatunkéw rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gldg itp., w liczbie minimum 1 drzewo na
400 m? powierzchni dziatki budowlane;j.

4)Dla zabudowy blizniaczej i szeregowej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy dzialek
budowlanych zlokalizowanych w obrgbie jednej strefy funkcyjne;j.

5) W zabudowie blizniaczej iszeregowej dla poszczegélnych segmentéw budynkéw blizniaczych i dla
poszczegdlnych segmentdw zespolow zabudowy szeregowej nalezy obowigzkowo zachowaé wspolng
frontowg lini¢ zabudowy oraz jednolite pokrycie i ksztalt dachu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony powierzchni ziemi i wod:

a) Nalezy chroni¢ powierzchni¢ terenu przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod
opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich;

b) Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przelozy¢ zachowujac spojnose
systemu drenazowego catego obszaru;

c) Wszelkie cieki wodne naturalne irowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja
ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢
skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wod dla catego
systemu hydrologicznego ipod warunkiem uzyskania  pozytywnych decyzji ~ administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W strefie funkcyjnej 3.MN ustala si¢ mozliwo$¢ skanalizowania
istniejacego rowu odwadniajacego w pasie terenu po 4,0 m od osi rowu.

2) Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przed hatasem:

a) Dopuszczalne poziomy hatasu:

-dla stref funkcyjnych oznaczonych symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiadajacy terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslony w przepisach odrgbnych;

- dla stref funkcyjnych oznaczonych symbolem MW,MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiadajacy terenom zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej okreslony w przepisach odrgbnych;

-dla stref funkcyjnych oznaczonych symbolami MN,U ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiadajacy terenom zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

b) W przypadku zlokalizowania zabudowy w zasiggu uciazliwosci zwigzanych z droga powiatowa nr
1322G 1 projektowang obwodnica Leborka, nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie halasu wynikajace z ruchu
drogowego, stosujac rozwigzania techniczne nieprzekraczajgce poziomoéw dopuszczalnych ucigzliwosci
hatasu i drgan okreslonych w przepisach odrebnych.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony powietrza:

a) nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza w sposob
nieprzekraczajgcy standardoéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

b) preferencje dla zabudowy zorientowanej na wykorzystanie energii stonecznej lub OZE;
¢) projektowanie budynkow w sposob optymalny wykorzystujacy ich ekspozycje na §wiatto stoneczne, itp.

4) Ustala si¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

5) Nie dopuszcza si¢ likwidacji istniejacych zbiornikéw wodnych, jezeli stanowia miejsce rozrodu ptazow.

6) Zaleca si¢ obja¢ ochrong istniejaca zielen wysoka, ewentualna wycinka drzew ikrzewoéw nie moze
odbywac si¢ w okresie legowym ptakow.

7) Ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu poprzez jego harmonijne ksztattowanie okreslone szczegotowo w § 8.
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8) W obszarze planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczna SN inn. Dziatania inwestycyjne
w sasiedztwie tych linii nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem ich oddziatywania elektromagnetycznego

1 w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) Zabrania si¢ posadowienia budynkow na nasypach przekraczajacych 1,5 m w stosunku do naturalnej
rzednej terenu.

2) W strefach funkcyjnych 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN,U, 7.MN,U, 12.MN,U ustala si¢
posadowienie posadzki parteru maksymalnie na wysokosci 0,8 m od poziomu terenu przy gldownym wejsciu
do budynku.

3) W strefach funkcyjnych 8 MW,MN, 9. MW MN, 10.MW ,MN ustala si¢ posadowienie posadzki parteru
maksymalnie na wysokosci 1,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku.

§ 9. Ustala sie¢ nastepujace zasady iwarunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialéow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane:

1) Zasady i warunki sytuowania reklam:

a) W strefach funkcyjnych drég publicznych dopuszcza si¢ tablice reklamowe o maksymalnej powierzchni
3,0 m? oraz urzadzenia reklamowe w formie tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

b) W strefach funkcyjnych MN oraz MW ,MN dopuszcza si¢ szyldy o maksymalnej powierzchni 1,0 m?;

c) W strefach funkcyjnych U, U,Prz oraz MN,U dopuszcza si¢ szyldy, tablice reklamowe i urzadzenia
reklamowe o maksymalnej powierzchni 3,0 m?.

2) Zasady i warunki realizacji ogrodzen:

Od strony drog publicznych i wewnetrznych ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m
(nie dotyczy strefy funkcyjnej 11.U,Prz).

3) Zasady 1 warunki realizacji znakow informacji miejskiej dotyczace: nazw ulic, nazw instytucji publicznych,
numerow posesji itp.

Dopuszcza si¢ umieszczenie znakéw informacji miejskiej na budynkach, na ogrodzeniach lub
w formie wolnostojacych znakdw.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

1. W czgéci obszaru planu znajduje si¢ strefa W.II ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi
stanowiskami archeologicznymi ujetymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonymi graficznie na
rysunku planu, w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Wszelkie dzialania inwestycyjne realizowane na terenie stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

2) Zakres badan archeologicznych okresla wlasciwy terenowo konserwator zabytkow. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na terenie stanowiska archeologicznego podlegaja uzgodnieniu z wiasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow.

2.Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie W.III ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi
stanowiskami archeologicznymi ujetymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonymi graficznie na
rysunku planu, w ktérej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowane na terenie stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego, w celu
rozpoznania warto$ci kulturowych stanowiska archeologicznego oraz wcelu podjecia decyzji
o koniecznos$ci przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych.

2) Zakres badan archeologicznych okresla wlasciwy terenowo konserwator zabytkéw. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na terenie stanowiska archeologicznego podlegaja uzgodnieniu z wiasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow.
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§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne z zakresu komunikacji oznaczone symbolami:
KDG, KDL, KDD, w ktorych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury zachowujac jednakowa formeg tych obiektow
w obszarze minimum jednej strefy funkcyjnej (dotyczy to: np. tawek, $mietnikéw, o$wietlenia itp.);

b) Ustala si¢ stosowanie jednolitego rodzaju nawierzchni dla poszczegodlnych elementéw drog publicznych
(dotyczy to $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, chodnikéw, jezdni itp.).

2) W kazdej strefie funkcyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i terenow o funkcji publicznej typu: zielence,
skwery, place zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, fontanny, zbiorniki retencyjne itp.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

Zasady ksztaltowania zabudowy wraz ze wskaznikami zostaly okreslone dla poszczegoélnych stref
funkcyjnych w Rozdziale 3 uchwaly - ustalenia szczegotowe.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

1. W obszarze planu wystgpuja nastepujace tereny iobiekty podlegajace ochronie ustanowione
na podstawie odrebnych przepiséw, ktorych granice zostaty oznaczone na rysunku planu:

1) Strefa ochronna urzadzen pomiarowych Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej Panstwowego
Instytutu Badawczego - Stacji Synoptycznej w Lgborku, ustalona Decyzjg Starosty Powiatowego
w Leborku nr OS.I1.7632-2/10 z dnia 18.07.2011r., w ktérej obowiazuja zakazy inakazy okreslone
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

2) Strefy ochrony konserwatorskiej W.II i W.III z wystepujacymi stanowiskami archeologicznymi ujetymi
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Sposob zagospodarowania terendw iobiektow wymienionych
w pkt. 2) okreslono w § 10.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w Obszarze Wysokiej Ochrony (OWO) Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 107 ,,Pradolina Leby”. Obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane
obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

§ 14. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych procedury scalania i podzialu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si¢ zasady podziatu terenu na dziatki budowlane dla poszczegolnych stref funkcyjnych, ktore zostaty
okreslone szczegdtowo w Rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe.

2) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen dla potrzeb: obiektow infrastruktury
technicznej oraz dojazdow idojs¢ koniecznych, atakze na powigkszenie dzialki sasiedniej iregulacje
stosunkow wiasnosciowych.

3) W kazdej strefie funkcyjnej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dzialek dla potrzeb obiektow

budowlanych liniowych 1inieliniowych zzakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow odrgbnych.
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4) W strefach funkcyjnych 7.MN,U, 12.MN,U i 13.U, w zasiggu strefy ochronnej urzadzen pomiarowych
Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej Panstwowego Instytutu Badawczego - Stacji Synoptycznej
w Leborku obowigzuja zakazy i nakazy okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) W obszarze planu wyznacza si¢ nastepujace tereny komunikacji publicznej:

a) Istniejagca droga publiczna oznaczona symbolem 02.KDL (ul. Polna) przewidziana w planie do
poszerzenia w liniach rozgraniczajacych od 14 m do 22 m (nie dotyczy poszerzen w rejonie skrzyzowan
lub zwezen wynikajacych z zainwestowania);

b) Drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami 03.KDD, 04.KDD, 05.KDD i06.KDD
o szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych od 14 m do 17 m (nie dotyczy poszerzen
w rejonie skrzyzowan lub zwezen wynikajacych z zainwestowania);

¢) Droga publiczna klasy gtownej oznaczona symbolem 01.KDG.

2) W pasie drogi publicznej 02.KDL ustala si¢ realizacje $ciezki rowerowej, w pozostatych pasach drog
publicznych dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.

3) W pasie drogi publicznej 02.KDL ustala si¢ realizacje chodnikow dwustronnych, w pozostalych pasach
drog publicznych ustala si¢ realizacj¢ chodnikow jednostronnych lub dwustronnych.

4) W kazdej strefie funkcyjnej MN, MW, MN, MN,U dopuszcza si¢ wydzielenie nieoznaczonych na rysunku
planu drég wewnetrznych lub ciagéw pieszo-jezdnych wewnetrznych, o minimalnej szerokosci pasow
drogowych:

- 8 m dla drog wewngtrznych,
- 6 m dla ciaggdw pieszo-jezdnych stanowiacych dojazd do wiecej niz pieciu dziatek budowlanych,
- 5 m dla ciggdw pieszo-jezdnych stanowiacych dojazd do maksymalnie pigciu dziatek budowalnych.

5) W pasach drog publicznych, drog wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych wewnetrznych, o ktoérych mowa
w pkt. 4) oraz w strefach funkcyjnych wedlug ustalen szczegdlowych, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
budowlanych liniowych inieliniowych zzakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;.

6) Ustala si¢ nastgpujace wymagania parkingowe:
- min. 2 miejsca parkingowe / 1 lokal w zabudowie jednorodzinnej,
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;j,
- min. 1 miejsce parkingowe/100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych.

7) W zabudowie o funkcji ustugowej, rzemiosta i mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢ minimalng liczbg
miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa t;.:

- min. 1 miejsce przy wymagane;j liczbie miejsc parkingowych wynoszacej do 15 (wlacznie),
- min. 2 miejsca przy wymagane;j liczbie miejsc parkingowych wynoszacej od 16 do 40 (wtacznie),
- min. 3 miejsca przy wymaganej liczbie miejsc parkingowych powyzej 40.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j.

2) Odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych (nie dotyczy
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej szeregowe;).

3) Odprowadzenie $ciekow przemystowych — na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.
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4) Odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej Iub do gruntu lub do ciekéw wodnych
lub powierzchniowo. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrebnych. Gospodarka wodami powierzchniowymi powinna zabezpieczaé teren inwestycji
i teren sgsiedni przed zaleganiem i zalewaniem wodami opadowymi.

5) Zaopatrzenie w cieplo — z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrédet ciepla w oparciu
o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplne;.

6) Gospodarka odpadami — gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
7) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetyczne;.
8) Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j.

9) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych w przypadku kolizji
Z istniejacym i projektowanym zainwestowaniem terenu.

10) W obszarze planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu 15kV, wzdtuz ktérych
nalezy zachowaé pas wolny od zabudowy o szerokosci 7,5 m po obu stronach osi linii wyznaczonej przez
shupy. Dopuszcza si¢ rowniez przebudowe linii 15 kV na wniosek inwestora, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W przypadku przebudowy (skablowania linii) nakaz zachowania pasa wolnego od zabudowy
nie obowigzuje.

§ 17. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow:

W obszarze planu nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow, za wyjatkiem strefy funkcyjnej 10.MW,MN, w ktorej dopuszcza si¢ tymczasowg zabudowe
mieszkaniow3.

§ 18. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci:
a) Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN; MN,U; MW ,MN; U,Prz; U — 30%,
b) Dla pozostatych terenéw — 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla poszczeg6lnych stref funkcyjnych obszaru planu.

1. STREFY FUNKCYJNE OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI: 1.MN
(pow.ok.10,56ha); 2.MN (pow.ok.5,29ha); 3.MN (pow.ok.7,16ha); 4.MN (pow.ok.2,88ha)

1) Przeznaczenie terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

-w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
o maksymalnej powierzchni okre$lonej w przepisach odrgbnych irodzaju ustug okreslonych w §
4 pkt. 6) uchwaty,

- dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o funkcji okreslonej w § 4 pkt. 7) uchwaly,

- dopuszcza si¢ obiekty budowlane liniowe i nieliniowe zzakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) Zgodnie z ustaleniami § 7.

b) W strefie funkcyjnej 3.MN ustala si¢ mozliwo$¢ skanalizowania istniejacego rowu odwadniajacego
w pasie terenu po 4,0 m od osi rowu zgodnie z ustaleniami § 7.
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4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow z jakich moga by¢ wykonane:

Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) Tereny znajduja si¢ czgsciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi stanowiskami
archeologicznymi ujetymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonymi graficznie na rysunku
planu, w ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust.1.

Powyzsze wymagania nie dotycza dziatek nr 145/1 i 145/2, dla ktérych badania archeologiczne
zostaty wykonane.

b) Tereny znajduja si¢ czg¢sSciowo w strefie W.III ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi stanowiskami
archeologicznymi ujetymi w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonymi graficznie na rysunku
planu, w ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust.2.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z ustaleniami § 11.
8) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) Forma zabudowy realizowana w zaleznos$ci od wielkosci dziatek okreslonych w pkt.11) tj.: wolnostojaca,
blizniacza lub szeregowa;

b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%;
¢) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: do 30%; dla dziatki nr 123 do 40%;
- dla zabudowy blizniaczej: do 35%;
- dla zabudowy szeregowej: do 40%;
d) Intensywno$¢ zabudowy:
Minimalna: 0,1;
Maksymalna:
- 0,7 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,8 dla zabudowy blizniaczej,
- 1,0 dla zabudowy szeregowej;
e¢) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- Ilos¢ kondygnacji: max. 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
- Wysoko$¢ budynkow: max 9,0 m;

- Dachy: dwuspadowe lub wielospadowe zgodnie z definicja w § 4, o spadku 30°+50°; kolorystyka
dachow w tonacji czerwieni, brazu, grafitu, czerni;

f) Parametry dla zabudowy towarzyszacej:
- llo$¢ kondygnacji: max 1 kondygnacja nadziemna;
- Wysoko$¢ budynkow: max 6,0 m;
- Dachy: dowolne;

g) Linie zabudowy:
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- od pasow drogowych drog publicznych nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu;

- od paséw drogowych drég wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w §16
ust. 1 pkt. 4) nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: minimum 6,0 m;

- od paséw drogowych ciagow pieszo-jezdnych wewngtrznych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktorych mowa w §16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
minimum 3,0 m.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

Zgodnie z ustaleniami § 13.
10) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 14.

11) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami § 15;
b) Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 500 m? dla kazdego segmentu,
- dla zabudowy szeregowej: 300 m? dla kazdego segmentu;
c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

-Dla stref funkcyjnych przylegajacych do drég publicznych oznaczonych symbolami 02.KDL,
03.KDD, 04.KDD, 05.KDD, dojazd z tych drog;

- Dla stref funkcyjnych przylegajacych do ul. Putaskiego, zlokalizowanej poza obszarem planu, dojazd
z ul. Putaskiego;

- Dla stref funkcyjnych przylegajacych do ul. Syrokomli, zlokalizowanej poza obszarem planu,
dopuszcza si¢ dojazd z ul. Syrokomli poprzez drogi wewngtrzne niewydzielone na rysunku planu na
warunkach

i w uzgodnieniu z Zarzadcg drogi;

- Dla istniejacych dzialek gruntu, nie posiadajacych dostgpu do drogi publicznej, nalezy zapewnic
dojazd poprzez wydzielenie dojazdu wewngtrznego lub zapewnienie stuzebnosci przechodu
1 przejazdu na nastepujacych zasadach:

Dojazd do dzialki nr 127/7 na zasadzie stuzebnos$ci przechodu i przejazdu przez dziatke
nr 127/4;

Dojazd do dziatki nr 127/8 na zasadzie stuzebno$ci przechodu i przejazdu przez dziatke
nr 127/3;

Dojazd do dziatki nr 127/9 na zasadzie shuzebnosci przechodu i przejazdu przez dziatke
nr 127/2;

Dojazd do dziatki nr 127/10 na zasadzie stuzebno$ci przechodu i przejazdu przez dziatke
nr 127/14;

b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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Zgodnie z ustaleniami § 16.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami §17.
14) Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplat z tytulu wzrostu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami §18.
15) Inne ustalenia:
Nie wystepuja.
2. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM: 5.MN (pow. ok.
1,58 ha);
1) Przeznaczenie terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

-w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
o maksymalnej powierzchni okre§lonej w przepisach odrebnych irodzaju ustug okreSlonych w §
4 pkt. 6) uchwaty,

- dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg o funkcji okreslonej w § 4 pkt. 7) uchwaty,

- dopuszcza si¢ obiekty budowlane liniowe i nieliniowe zzakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakoS$ciowe oraz rodzaje materialow z jakich moga by¢é wykonane:

Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

Cze$¢ terenu znajduje sie w strefie W.III ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi stanowiskami
archeologicznymi ujetymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonymi graficznie na rysunku
planu, w ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 2.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z ustaleniami § 11.
8) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) Forma zabudowy realizowana w zaleznos$ci od wielkosci dziatek okreslonych w pkt.11) tj.: wolnostojaca,
blizniacza lub szeregowa;

b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%;

¢) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: do 30%,
- dla zabudowy blizniaczej: do 40%,

- dla zabudowy szeregowej: do 45%;
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d) Intensywno$¢ zabudowy:
Minimalna: 0,1;
Maksymalna:
- 1,0 dla zabudowy wolnostojacej,
- 1,3 dla zabudowy blizniacze;j,
- 1,5 dla zabudowy szeregowej;
e) Parametry dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:
- llo$¢ kondygnacji: max. 3 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
- Wysokos$¢ budynkéw: max 12,0 m;

- Dachy: dwuspadowe lub wielospadowe zgodnie z definicja w § 4, o spadku 30°+50°; kolorystyka
dachow w tonacji czerwieni i brazu;

f) Parametry dla zabudowy towarzyszacej:
- Ilos¢ kondygnacji: max 1 kondygnacja nadziemna;
- Wysoko$¢ budynkow: max 6,0 m;
- Dachy: dowolne;

g) Linie zabudowy:

- od paséw drogowych drég publicznych nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu;

- od pas6w drogowych drog wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w § 16
ust. 1 pkt. 4) nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci: minimum 6,0 m;

- od paséw drogowych ciggdéw pieszo-jezdnych wewngtrznych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktorych mowa w § 16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
minimum 3,0 m.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gérniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

Zgodnie z ustaleniami § 13.
10) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 14.

11) Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami § 15;
b) Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 500 m? dla kazdego segmentu,
- dla zabudowy szeregowej: 300 m? dla kazdego segmentu;
c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) Zasady obstlugi w zakresie komunikacji:

- Dojazd z drogi 02.KDL,;
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- Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terendw nie objetych planem miejscowym.
b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
Zgodnie z ustaleniami § 16.

13) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

Zgodnie z ustaleniami §17.
14) Stawki procentowe sluzace naliczaniu oplat z tytulu wzrostu nieruchomosci:

Zgodnie z ustaleniami §18.
15) Inne ustalenia:

Nie wystepuja.

3.STREFY FUNKCYJNE OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI: 6.MN,U
(pow. ok. 2,05 ha); 7.MN,U (pow. ok. 2,20 ha);

1) Przeznaczenie terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
- dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o funkcji okreslonej w § 4 pkt. 7) uchwaty,

- dopuszcza si¢ obiekty budowlane liniowe i nieliniowe zzakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakoS$ciowe oraz rodzaje materialow z jakich moga by¢é wykonane:

Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

a) Tereny znajduja si¢ czesciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi stanowiskami
archeologicznymi ujetymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczonymi graficznie na rysunku
planu, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust.1.

b) Tereny znajdujg si¢ cze¢Sciowo w strefie W.III ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi stanowiskami
archeologicznymi ujetymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonymi graficznie na rysunku
planu, w ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust.2.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z ustaleniami § 11.
8) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) Forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 20%;
¢) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 40%;

d) Intensywno$¢ zabudowy:
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Minimalna - 0,1;
Maksymalna - 1,3;
e) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
- [lo$¢ kondygnacji, wysokos¢ budynkow:

=Dla budynkow potozonych w strefie ochronnej urzadzen pomiarowych stacji synoptycznej: max
2 kondygnacje nadziemne; wysoko$¢ budynkow: max 10,0 m;

*Dla budynkéw potozonych poza strefa ochronng urzadzen pomiarowych stacji synoptycznej:
max. 3 kondygnacje nadziemne; wysokos$¢ budynkéw: max 12,0 m;

*Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
- Dachy: dowolne, kolorystyka dachow w tonacji czerwieni, brazu, grafitu, czerni;
f) Parametry dla zabudowy towarzyszacej:
- [los¢ kondygnacji: max 1 kondygnacja nadziemna;
- Wysokos¢ budynkoéw: max 6,0 m;
- Dachy: dowolne;
g) Linie zabudowy:

-od pasow drogowych drog publicznych nalezy zachowaé nieprzekraczalne iobowigzujace linie
zabudowy, jak na rysunku planu;

- od paséw drogowych drog wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa
w § 16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: minimum 6,0 m;

- od paséw drogowych ciggdw pieszo-jezdnych wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktorych mowa w § 16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
minimum 3,0 m.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

a) Zgodnie z ustaleniami §13;

b) Strefa funkcyjna 7.MN,U znajduje si¢ czgsciowo w zasiegu strefy ochronnej urzadzen pomiarowych
Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej Panstwowego Instytutu Badawczego - Stacji Synoptycznej
w Leborku, ustalonej Decyzja Starosty Powiatowego w Leborku nr  OS.I11.7632-2/10 z dnia
18.07.2011r., oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktorej obowiazuja zakazy i nakazy okreslone
w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

10) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 14.

11) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami § 15;
b) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

Dojazd z drog: 02.KDL, 03.KDD i 04.KDD.
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b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
Zgodnie z ustaleniami § 16.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami § 17.
14) Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplat z tytulu wzrostu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 18.
15) Inne ustalenia:

W przypadku likwidacji stacji synoptycznej i stref ochronnych od stacji, przepisy odrebne dotyczace
terenow lokalizacji stacji przestaja obowigzywac.

4. STREFY FUNKCYJNE OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI: 8 MW,MN
(pow. ok. 9,22 ha); 9.MW,MN (pow. ok. 6,43 ha);

1) Przeznaczenie terenu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

-w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
o maksymalnej powierzchni okre§lonej w przepisach odrebnych irodzaju ustug okreSlonych w §
4 pkt. 6) uchwaty,

-w budynkach mieszkaniowych wielorodzinnych dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa (o rodzaju ustug
okreslonych w § 4 pkt. 6 uchwaly) zlokalizowana w parterach budynkéw pod warunkiem zachowania
oddzielnego wejscia,

- dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o funkcji okreslonej w § 4 pkt. 7) uchwaty,

- dopuszcza si¢ obiekty budowlane liniowe inieliniowe zzakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow z jakich moga by¢ wykonane:

Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) Tereny znajduja si¢ czgsciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi stanowiskami
archeologicznymi ujetymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonymi graficznie na rysunku
planu, w ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust.1.

b) Tereny znajduja si¢ czeSciowo w strefie W.III ochrony konserwatorskiej, z wystgpujacymi stanowiskami
archeologicznymi ujetymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonymi graficznie na rysunku
planu, w ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust.2.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z ustaleniami § 11.

8) Zasady ksztaltowania zabudowy:
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A.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) Forma zabudowy realizowana w zaleznosci od wielko$ci dziatek okreslonych w pkt.11) tj.: wolnostojaca,
blizniacza lub szeregowa;

b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%;
c¢) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: do 30%,
- dla zabudowy blizniaczej: do 35%,
- dla zabudowy szeregowej: do 40%;
d) Intensywno$¢ zabudowy:
Minimalna: 0,1;
Maksymalna:
- 0,7 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,8 dla zabudowy blizniaczej,
- 1,0 dla zabudowy szeregowej;
e) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- [loé¢ kondygnacji: max. 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
- Wysoko$¢ budynkow: max 9,0 m;

- Dachy: dwuspadowe lub wielospadowe zgodnie z definicja w § 4, o spadku 30°+50°; kolorystyka
dachéw w tonacji czerwieni, brazu, grafitu, czerni;

f) Parametry dla zabudowy towarzyszacej:
- llo$¢ kondygnacji: max 1 kondygnacja nadziemna;
- Wysoko$¢ budynkow: max 6,0 m;
- Dachy: dowolne.

g) Linie zabudowy:

- od pasow drogowych drog publicznych nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu;

- od paséw drogowych drég wewngtrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w §16
ust.1 pkt. 4) nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: minimum 6,0 m;

-od pasow drogowych ciagéw pieszo-jezdnych wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktorych mowa w §16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
minimum 3,0 m.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%;
b) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 30%;
¢) Intensywnos¢ zabudowy:
Minimalna — 0,1;
Maksymalna — 1,3;
d) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

- [los¢ kondygnacji, wysokos$¢ budynkow: max 4 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemne;

- Wysoko$¢ budynkéw: max 14,0 m;
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- Dachy: dowolne; kolorystyka dachéw w tonacji czerwieni, brazu, grafitu, czerni;
- Elewacje: kolorystyka elewacji w tonacji bieli, bezow, odcieni szarosci, pasteli;
e) Parametry dla zabudowy towarzyszace;j:
- llo$¢ kondygnacji: max 1 kondygnacja nadziemna;
- Wysoko$¢ budynkow: max 6,0 m;
- Dachy: dowolne;
f) Linie zabudowy:

- od pasow drogowych drog publicznych nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu;

- od paséw drogowych drég wewngtrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w §16
ust.1 pkt. 4) nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: minimum 6,0 m;

-od pasow drogowych ciagéw pieszo-jezdnych wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktorych mowa w §16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
minimum 3,0 m.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

Zgodnie z ustaleniami § 13.
10) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 14.

11) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami § 15.
b) Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 500 m? dla kazdego segmentu,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300 m? dla kazdego segmentu,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie okresla si¢;
c¢) Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.
12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
Dojazd z drég: 02.KDL, 04.KDD i 06.KDD i ul. Putaskiego;
b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
Zgodnie z ustaleniami § 16.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami §17.
14) Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplat z tytulu wzrostu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami §18.
15) Inne ustalenia:

Nie wystepuja.
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5. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM: 10.MW,MN (pow.
ok. 2,04 ha);

1) Przeznaczenie terenu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

-w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
o maksymalnej powierzchni okre$lonej w przepisach odrgbnych irodzaju ustug okreslonych w §
4 pkt. 6) uchwaly,

-w budynkach mieszkaniowych wielorodzinnych dopuszcza si¢ funkcje ustugowa (o rodzaju ustug
okreslonych w § 4 pkt. 6 uchwaly) zlokalizowang w parterach budynkow pod warunkiem zachowania
oddzielnego wejscia,

- dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o funkcji okreslonej w § 4 pkt. 7) uchwaly,

- dopuszcza si¢ obiekty budowlane liniowe 1inieliniowe zzakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow z jakich moga by¢ wykonane:

Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) Teren znajduje si¢ czeSciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi stanowiskami
archeologicznymi ujetymi w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonymi graficznie na rysunku
planu, w ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust.1.

b) Teren znajduje si¢ czesciowo w strefie W.III ochrony konserwatorskiej, z wystgpujacymi stanowiskami
archeologicznymi ujetymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczonymi graficznie na rysunku
planu, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust.2.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z ustaleniami § 11.
8) Zasady ksztaltowania zabudowy:
A. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) Forma zabudowy realizowana w zaleznosci od wielko$ci dziatek okreslonych w pkt.11) tj.: wolnostojaca,
blizniacza lub szeregowa;

b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%;

¢) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialtki:
- dla zabudowy wolnostojacej: do 35%,
- dla zabudowy blizniaczej: do 40%,
- dla zabudowy szeregowej: do 45%;

d) Intensywno$¢ zabudowy:
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Minimalna: 0,1;
Maksymalna:
- 0,7 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,8 dla zabudowy blizniaczej,
- 1,0 dla zabudowy szeregowe;j;
e) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- Wysoko$¢ budynkow: max 9,0 m;

- Dachy: dwu lub wielospadowe zgodnie z definicja w § 4, o spadku 30°+50°; kolorystyka dachow
w tonacji czerwieni, brazu, grafitu, czerni,

f) Parametry dla zabudowy towarzyszacej:
- llo$¢ kondygnacji: max 1 kondygnacja nadziemna;
- Wysoko$¢ budynkow: max 6,0 m;
- Dachy: dowolne;

g) Linie zabudowy:

- od pasow drogowych drog publicznych nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu;

- od pas6w drogowych drog wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa
w § 16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci: minimum 6,0 m;

-od pasow drogowych ciagéw pieszo-jezdnych wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktérych mowa w § 16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
minimum 3,0 m.

B. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego: 30%;
b) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 30%;
¢) Intensywnos¢ zabudowy:
Minimalna — 0,1;
Maksymalna — 1,2.
d) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

- [lo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ budynkow: max 4 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemne;

- Wysoko$¢ budynkoéw: max 14,0 m;

- Dachy: dowolne; kolorystyka dachow w tonacji czerwieni, brazu, grafitu, czerni;

- Elewacje: kolorystyka elewacji w tonacji bieli, bezow, odcieni szarosci, pasteli;
e) Parametry dla zabudowy towarzyszace;j:

- llo$¢ kondygnacji: max 1 kondygnacja nadziemna;

- Wysoko$¢ budynkow: max 6,0 m;

- Dachy: dowolne;
f) Linie zabudowy:

- od pasow drogowych drog publicznych nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu;
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- od paséw drogowych drog wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w §16
ust.1 pkt. 4) nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: minimum 6,0 m;

-od pasow drogowych ciaggdw pieszo-jezdnych wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktérych mowa w §16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
minimum 3,0 m.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) Zgodnie z ustaleniami §13;

b) Ze wzgledu na wystepujace zréznicowanie terenu pomigdzy terenem strefy i terenem po zachodniej
stronie strefy, dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ dziataniem geologicznym i okre§leniem
statecznosci zbocza w celu zabezpieczenia przed osuwaniem mas ziemnych.

10) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 14.

11) Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami § 15.
b) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 500 m? dla kazdego segmentu,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300 m? dla kazdego segmentu,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie okresla si¢;
c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
Dojazd z drogi 05.KDD i ul. Putaskiego;
b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
Zgodnie z ustaleniami § 16.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
W strefie funkcyjnej dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe mieszkaniows.
14) Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplat z tytulu wzrostu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami §18.
15) Inne ustalenia:
Nie wystepuja.

6. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM: 11.U,Prz (pow.
ok. 0,26 ha);

1) Przeznaczenie terenu:
- zabudowa ustugowa,

- rzemiosto,
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- dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowg towarzyszaca, zwigzang z prowadzong dzialalnoscig — max.
1 lokal Iub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla prowadzacych dziatalnosé
na nieruchomosci gruntowej,

- dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o funkcji okreslonej w § 4 pkt. 7) uchwaty,

- dopuszcza si¢ obiekty budowlane liniowe inieliniowe zzakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakoS$ciowe oraz rodzaje materialow z jakich moga by¢ wykonane:

Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

Nie wystepuja.
7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z ustaleniami § 11.
8) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) Forma zabudowy: wolnostojaca.
b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego: 10%;
¢) Wielkosé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 40%;
d) Intensywno$¢ zabudowy:
Minimalna - 0,1;
Maksymalna — 1,0;
e) Parametry dla zabudowy ustugowej, rzemieslniczej, mieszkaniowe;j:
- [lo$¢ kondygnacji: max. 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
- Wysokos$¢ budynkéw: max 10,0 m;
- Dachy: dowolne; kolorystyka dachow w tonacji czerwieni, brazu, grafitu, czerni,
f) Parametry dla zabudowy towarzyszace;j:
- Ilos¢ kondygnacji: max 1 kondygnacja nadziemna;
- Wysoko$¢ budynkow: max 6,0 m;
- Dachy: dowolne;
g) Linie zabudowy:

- od pasoéw drogowych drég publicznych nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu;

- od paséw drogowych drog wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa

w § 16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglto$ci: minimum 6,0 m;
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- od paséw drogowych ciagdéw pieszo-jezdnych wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktorych mowa w § 16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
minimum 3,0 m.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gérniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) Zgodnie z ustaleniami §13;

b) Ze wzgledu na wystepujace zrdéznicowanie terenu pomiedzy terenem strefy iterenem po zachodniej
stronie strefy, dzialania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ dziataniem geologicznym i okresleniem
statecznosci zbocza w celu zabezpieczenia przed osuwaniem mas ziemnych.

10) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 14.

11) Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami § 15.
b) Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
Dojazd z ulicy Putaskiego.
b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
Zgodnie z ustaleniami § 16.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami §17.
14) Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplat z tytulu wzrostu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami §18.
15) Inne ustalenia:
Nie wystepuja.
7. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM: 12.MN,U
(pow. ok. 0,72 ha);
1) Przeznaczenie terenu:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o funkcji okreslonej w § 4 pkt. 7) uchwaly,

- dopuszcza si¢ obiekty budowlane liniowe inieliniowe zzakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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Zgodnie z ustaleniami § 7.
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakoSciowe oraz rodzaje materialow z jakich moga by¢ wykonane:

Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

Nie wystepuja.
7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z ustaleniami § 11.
8) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) Forma zabudowy: wolnostojaca;
b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego: 20%;
c¢) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 30%;
d) Intensywnos¢ zabudowy:
Minimalna — 0,1;
Maksymalna — 1,0.
e) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
- [loé¢ kondygnacji, wysokos$¢ budynkow:

*Dla budynkow potozonych w strefie ochronnej urzadzen pomiarowych stacji synoptycznej: max
2 kondygnacje nadziemne; wysoko$¢ budynkow: max 10,0 m;

*Dla budynkow potozonych poza strefa ochronng urzadzen pomiarowych stacji synoptycznej:
max. 3 kondygnacje nadziemne; wysoko$¢ budynkow: max 12,0 m;

*Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne.
- Dachy: dowolne, kolorystyka dachéw w tonacji czerwieni, brazu, grafitu, czerni.
f) Parametry dla zabudowy towarzyszacej:
- llo$¢ kondygnacji: max 1 kondygnacja nadziemna;
- Wysoko$¢ budynkow: max 6,0 m;
- Dachy: dowolne.
g) Linie zabudowy:

- od pasow drogowych drog publicznych nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu;

- od pasow drogowych drog wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w §16
ust.1 pkt. 4) nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: minimum 6,0 m;

- od pasow drogowych ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktorych mowa w § 16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
minimum 3,0 m.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
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a) Zgodnie z ustaleniami §13;

b) Teren znajduje si¢ czesciowo w zasiegu strefy ochronnej urzadzen pomiarowych Instytutu Meteorologii
i Gospodarki Wodnej Panstwowego Instytutu Badawczego - Stacji Synoptycznej w Leborku, ustalonej
Decyzja Starosty Powiatowego w Leborku nr OS.II1.7632-2/10 zdnia 18.07.2011r., oznaczonej
graficznie na rysunku planu, w ktérej obowigzujg zakazy inakazy okreSlone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych.

10) Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 14.

11) Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami § 15;
b) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?2;
c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) Zasady obstlugi w zakresie komunikacji:
Dojazd z drogi: 02.KDL;
b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
Zgodnie z ustaleniami § 16.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami § 17.
14) Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplat z tytulu wzrostu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 18.
15) Inne ustalenia:

W przypadku likwidacji stacji synoptycznej i stref ochronnych od stacji, przepisy odregbne dotyczace
terenow lokalizacji stacji przestaja obowigzywac.

8. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM: 13.U (pow. ok.
1,59 ha);

1) Przeznaczenie terenu:
- zabudowa ustugowa,
- dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o funkcji okreslonej w § 4 pkt. 7) uchwaty,

- dopuszcza si¢ obiekty budowlane liniowe inieliniowe zzakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakoS$ciowe oraz rodzaje materialow z jakich moga by¢ wykonane:
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Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

Nie wystepuja.
7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z ustaleniami § 11.
8) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) Forma zabudowy: wolnostojaca;
b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego: 20%;
¢) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 30%;
d) Intensywnos$¢ zabudowy:
Minimalna - 0,1;
Maksymalna — 0,8;
e) Parametry dla zabudowy ustugowe;j:
- llo$¢ kondygnacji: max. 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
- Wysokos¢ budynkéw: max 10,0 m;
- Dachy: dowolne; kolorystyka dachéw w tonacji czerwieni, brazu, grafitu, czerni.
f) Parametry dla zabudowy towarzyszacej:
- [lo$¢ kondygnacji: max 1 kondygnacja nadziemna;
- Wysoko$¢ budynkow: max 6,0 m;
- Dachy: dowolne.
g) Linie zabudowy:

- od paséw drogowych drog publicznych nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu;

- od paséw drogowych drog wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa
w § 16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: minimum 6,0 m;

- od paséw drogowych ciggdw pieszo-jezdnych wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktorych mowa w § 16 ust.1 pkt. 4) nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
minimum 3,0 m.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

a) Zgodnie z ustaleniami §13;

b) Teren znajduje si¢ czgsciowo w zasiggu strefy ochronnej urzadzen pomiarowych Instytutu Meteorologii
i Gospodarki Wodnej Panstwowego Instytutu Badawczego - Stacji Synoptycznej w Leborku, ustalonej
Decyzja Starosty Powiatowego w Leborku nr OS.II1.7632-2/10 zdnia 18.07.2011r., oznaczonej
graficznie na rysunku planu, w ktérej obowigzujg zakazy inakazy okreSlone w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

10) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Zgodnie z ustaleniami § 14.
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11) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami § 15;
b) Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
¢) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek.
12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
Dojazd z drogi: 02.KDL;
b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
Zgodnie z ustaleniami § 16;
13) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami § 17.
14) Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplat z tytulu wzrostu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 18.
15) Inne ustalenia:

W przypadku zmiany funkcji terenu tj. likwidacji stacji synoptycznej i stref ochronnych od stacji,
przepisy odrebne dotyczace terenow lokalizacji stacji przestajg obowigzywac.

9. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM: 14.PT,ZP (pow.
ok. 0,04 ha);
1) Przeznaczenie terenu:
Teren pasa technicznego i zieleni urzadzone;.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakoS$ciowe oraz rodzaje materialow z jakich moga by¢ wykonane:

Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

Teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi
stanowiskami archeologicznymi ujgtymi w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonymi graficznie
na rysunku planu, w ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust.1.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z ustaleniami § 11.
8) Zasady ksztaltowania zabudowy:

Zakaz zabudowy =z wylaczeniem obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.
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9) Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

Zgodnie z ustaleniami §13.
10) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 14.

11) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow budowlanych
liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej, w tym
sciezek rowerowych;

b) Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym
przepisom szczegolowym oraz uzgodnic z zarzadcami lub wlascicielami.

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
Zgodnie z ustaleniami § 16.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami § 17.
14) Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplat z tytulu wzrostu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 18.
15) Inne ustalenia:
Nie wystepuja.
10. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM: 15.ZP (pow.
0k.3,26 ha);
1) Przeznaczenie terenu:
- tereny zieleni urzadzone;j,
- dopuszcza si¢ obickty matej architektury,

- dopuszcza si¢ obiekty budowlane liniowe inieliniowe zzakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakoS$ciowe oraz rodzaje materialow z jakich moga by¢ wykonane:

Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:
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Teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi
stanowiskami archeologicznymi ujetymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonymi graficznie
na rysunku planu, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust.1.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z ustaleniami § 11.
8) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) Zakaz zabudowy =z wylaczeniem obiektow budowlanych liniowych 1inieliniowych 2z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej oraz obiektow matej architektury;

b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego: 90%.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

Zgodnie z ustaleniami §13.
10) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 14.

11) Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Zgodnie z ustaleniami § 15.
12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
Dojazd z drogi: 03.KDD;
b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
Zgodnie z ustaleniami § 16.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami § 17.
14) Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplat z tytulu wzrostu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 18.
15) Inne ustalenia:
Nie wystepuja.
11. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM: 01.KDG
(pow. 0k.0,24 ha);
1) Przeznaczenie terenu:
droga publiczna klasy gtowne;j.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami § 8.
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5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow z jakich moga by¢é wykonane:

Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:

Teren znajduje si¢ czesciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi
stanowiskami archeologicznymi ujetymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonymi graficznie
na rysunku planu, w ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust.1.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z ustaleniami § 11.
8) Zasady ksztaltowania zabudowy:

Zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow budowlanych liniowych 1inieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gérniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

Zgodnie z ustaleniami §13.
10) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 14.

11) Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Nie wystepuja.
12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) Zgodnie z ustaleniami § 16;
b) Droga gtowna wchodzi w sklad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami §17.
14) Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplat z tytulu wzrostu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami §18.
15) Inne ustalenia:
Nie wystepuja.
12. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM: 02.KDL
(pow. 0k.1,49 ha);
1) Przeznaczenie terenu:
droga publiczna klasy lokalne;j.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakoS$ciowe oraz rodzaje materialow z jakich moga by¢ wykonane:

Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) Teren znajduje si¢ czeSciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi stanowiskami
archeologicznymi uj¢tymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonymi graficznie na rysunku
planu, w ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 10 ust.1.

b) Teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie W.III ochrony konserwatorskiej, z wystepujacymi stanowiskami
archeologicznymi ujetymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonymi graficznie na rysunku
planu, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust.2.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z ustaleniami § 11.
8) Zasady ksztaltowania zabudowy:

Zakaz zabudowy z wylgczeniem obiektow budowlanych liniowych inieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) Zgodnie z ustaleniami §13.

b) Teren znajduje si¢ cz¢sciowo w zasiegu strefy ochronnej urzadzen pomiarowych Instytutu Meteorologii
1 Gospodarki Wodnej Panstwowego Instytutu Badawczego - Stacji Synoptycznej w Leborku, ustalonej
Decyzja Starosty Powiatowego w Leborku nr OS.I1.7632-2/10 zdnia 18.07.2011r., oznaczonej
graficznie na rysunku planu, w ktérej obowiazuja zakazy inakazy okreslone w obowiazujacych
przepisach odrebnych.

10) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 14.

11) Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 14 m do 22 m; wg rysunku planu; nie dotyczy
naroznych $cie¢ i skrzyzowan;

b) Parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy lokalnej;

c) W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej, w tym
$ciezek rowerowych;

d) Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym
przepisom szczegotowym oraz uzgodnic z zarzadcami lub wlascicielami.

e) Dopuszcza si¢ miejscowe zawegzenia parametrow okreslonych wpkt. a) ib) na terenach
zainwestowanych w zaleznos$ci od warunkow lokalnych.

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) Zgodnie z ustaleniami § 16;
b) Droga lokalna wchodzi w sktad istniejgcego i projektowanego uktadu drég publicznych.

13) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
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Zgodnie z ustaleniami § 17.

14) Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplat z tytulu wzrostu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 18.

15) Inne ustalenia:
Nie wystepuja.

13. STREFY FUNKCYJNE OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI: 03.KDD
(pow.ok.0,75ha); 04.KDD (pow.ok.0,74ha); 05.KDD (pow.ok.0,88ha); 06.KDD (pow.ok.0,82ha);

1) Przeznaczenie terenu:
droga publiczna klasy dojazdowe;.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakoS$ciowe oraz rodzaje materialow z jakich moga by¢ wykonane:

Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) Tereny 03.KDD, 04.KDD, 05.KDD i06.KDD znajduja si¢ czgsciowo w strefie W.II ochrony
konserwatorskiej, z wystepujacymi stanowiskami archeologicznymi ujgtymi w wojewodzkiej ewidencji
zabytkoOw, oznaczonymi graficznie na rysunku planu, w ktérej obowigzuja ustalenia zawarte
w § 10 ust.1.

Powyzsze wymagania nie dotycza dziatek nr 145/1 1 145/2, dla ktérych badania archeologiczne
zostaty wykonane.

b) Tereny 03.KDD, 04.KDD i 05.KDD znajdujg si¢ czgsciowo w strefie W.III ochrony konserwatorskiej,
z wystgpujacymi stanowiskami archeologicznymi ujgtymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu, w ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10. ust.2.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z ustaleniami § 11.
8) Zasady ksztaltowania zabudowy:

Zakaz zabudowy z wylgczeniem obiektow budowlanych liniowych inieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

Zgodnie z ustaleniami §13.
10) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 14.

11) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min. 14 m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych
scie¢ i skrzyzowan;
b) Parametry jezdni i chodnikoéw - zgodnie zobowigzujgcymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;;

c) W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiecktow budowlanych
liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej, w tym
sciezek rowerowych;

d) Przebieg i lokalizacje¢ sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac¢ obowigzujacym
przepisom szczegotowym oraz uzgodnic z zarzadcami lub wlascicielami;

e) Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreSlonych wpkt. a) ib) na terenach
zainwestowanych w zaleznos$ci od warunkow lokalnych.

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) Zgodnie z ustaleniami § 16;
b) Drogi dojazdowe wchodza w sktad istniejgcego i projektowanego uktadu drég publicznych.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami § 17.
14) Stawki procentowe sluzace naliczaniu oplat z tytulu wzrostu nieruchomosci:
Zgodnie z ustaleniami § 18.
15) Inne ustalenia:
Nie wystepuja.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate mocy planu miejscowego
uchwalonego uchwatg nr XXXI1/316/2000 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 7 lipca 2000r. w czgSci objetej
niniejszym planem miejscowym.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leborka.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Bogdan Oszmian
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1-434/2017

Poz. 4125
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 20 pazdziernika 2017 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1-434/2017
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 20 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Polnej
i Putaskiego w Leborku wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 29.05.2017r. do 28.06.2017r. w siedzibie Urzedu Miasta w Leborku. Uwagi mozna
byto sktada¢ do dnia 14.07.2017r.

W wyznaczonym terminie wptynely 4 uwagi, z ktorych 3 uwagi nie zostalty uwzglednione w planie.
Sa to nw. uwagi:

1. Uwaga ztozona w dniu 29.06.2017r. dotyczaca dziatki nr 128, obreb 4.

Sktadajacy uwage wnosit o rozszerzenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na mieszkaniowo-
ustugowa. Uwaga zostala rozstrzygnieta negatywnie.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz intencja wladz miasta w sporzadzaniu planu jest
pogrupowanie poszczegdlnych funkcji uzytkowania terenu. Dziatka nr 128 potozona jest w obrgbie strefy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W strefie tej nie przewiduje si¢ mieszania funkcji
mieszkaniowych 1 ustugowych, aby unikng¢ konfliktéw pomiedzy mieszkancami w wyniku dziatalnosci
ustugowe;j, ktora zawsze oddzialowuje w pewien sposob na zabudowe sgsiednia, generujac wiekszy ruch
ustugobiorcow w obszarach osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych. Nie znaczy to, ze projekt planu
nie dopuszcza lokalizowania ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o matej skali, glownie dla
wlasdcicieli tych budynkow. Wynika to z ustawy dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane — art. 3 pkt 2a)
w brzmieniu cyt.: ,,llekro¢ w ustawie jest mowa o: (...) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy
przez to rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupoweyj,
stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym
dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku,;”
k.c.

2. Uwaga zlozona w dniu 10.07.2017r. dotyczaca dziatki nr 128, obr¢b 4. Uwaga dotyczyla dwoch
zagadnien:

1) Rozszerzenia funkcji mieszkalnej o funkcje uslugowa lub rozszerzenia definicji funkcji towarzyszacej
o dopisanie obiektow ustugowych o maksymalnej wielko$ci zadanej lub procentowej np. 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego. Propozycja, aby umozliwi¢ taka funkcj¢ dla dziatek o pow. wigkszej niz
2000 m?.

Uwaga zostata rozstrzygnieta negatywnie.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz intencja wladz miasta w sporzadzaniu planu jest
pogrupowanie poszczegoélnych funkcji uzytkowania terenu. Dzialka nr 128 polozona jest w obrgbie
strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W strefie tej nie przewiduje si¢ mieszania funkcji
mieszkaniowych i ustugowych, aby unikna¢ konfliktow pomiedzy mieszkancami w wyniku dziatalnosci
uslugowej, ktora zawsze oddzialowuje w pewien sposob na zabudowg sgsiednig, generujac wickszy ruch
ustugobiorcow w obszarach osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych. Nie znaczy to, Ze projekt planu
nie dopuszcza lokalizowania uslug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o matej skali, gtéwnie
dla wiascicieli tych budynkéw. Wynika to z ustawy dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane — art. 3 pkt 2a)
w brzmieniu cyt.: ,, llekro¢ w ustawie jest mowa o: (...) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy
przez to rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
catosé, w ktorym dopuszcza sige wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
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lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajqgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku;” k.c.

Natomiast zwickszenie proporcji procentowej dla funkcji ustug do 50% w istniejacej zabudowie
mieszkaniowej z jednoczesng propozycja zwiekszenia min. dziatki budowlanej do powierzchni 2000 m?,
w praktyce skutkowaloby mozliwoscia realizacji duzych obiektow uslugowo-mieszkaniowych. Dla
przyktadu na dziatce o powierzchni 2000 m? przy dopuszczonej w planie intensywnos$ci wynoszacej 0,7,
umozliwitoby to realizacj¢ obiektu o powierzchni catkowitej ok. 1400 m?, zczego na ustugi
przypadatoby 700 m?, co w praktyce w przyblizeniu odpowiadatoby s$redniej wielkosci marketowi
handlowemu. Biorac powyzsze pod uwage, nie jest intencja wladz miasta umozliwienie tego typu
obiektow w strefach osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych.

2) Usuniecia zapisu dotyczacego minimalnej intensywnosci zabudowy, uniemozliwiajacego budowe budynku
mieszkalnego na duzej dzialce. Uwaga zostala rozstrzygnigta negatywnie.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz zapis dotyczacy minimalnej intensywnosci
zabudowy, w Zzadnym wypadku nie ogranicza, ani nie zmusza wlasciciela do budowania duzego obiektu
na duzej dzialce, ktorego jest on wiascicielem. Poniewaz w praktyce, kazdy wlasciciel z duzej dziatki
moze wydzieli¢ dziatke mniejszg na zasadach okreslonych w planie i zrealizowac na tej dziatce budynek
mieszkalny, pozostajac w dalszym ciagu wiascicielem obu czesci dziatki iuzytkowaé je jako jedna
nieruchomos$¢. Natomiast docelowo zapis uszczegélowiajacy intensywnos¢ zabudowy powoduje
w polityce dtugofalowej dazenie do zachowania harmonii przestrzennej polegajacej z jednej strony na
realizowaniu zabudowy na dziatkach o zblizonych parametrach powierzchniowych, a z drugiej strony
polegajacej na osiggni¢ciu harmonii i fadu przestrzennego pod wzgledem kubatury budynkow.

3. Uwaga ztozona w dniu 13.07.2017r. dotyczaca dziatek nr 141/1 i nr 141/2, obreb 4.

Sktadajacy uwage wnosili o zmiang funkcji czgsci dziatki oznaczonej w planie symbolem 15.ZP na
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz o dopuszczenie skomunikowania z drogg powiatowa
nr 1322G. Uwaga zostala rozstrzygnigta negatywnie.

Uzasadnienie: Uwagi dotyczacej wprowadzenia funkcji mieszkaniowej na czeSci dzialki oznaczonej
w planie symbolem 15.ZP nie uwzgledniono, poniewaz wynika to z zapisow studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Leborka zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
w Leborku Nr LXV1/655/2002 z dnia 10 pazdziernika 2002r. zmienionego uchwata Nr LVI-482/2010 z dnia
9 lipca 2010r. W studium jednoznacznie jest okreslona funkcja tego terenu jako zielen.

W swietle powyzszego, uwaga dotyczaca dojazdu do tego terenu z drogi powiatowej jest bezzasadna
i uwage odrzucono w catosci.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1-434/2017
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 20 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Polnej i Pulaskiego w Leborku, gmina bgdzie musiata przeznaczy¢ srodki na infrastrukturg
techniczna, ktora nalezy do zadan wtasnych gminy.

Wydatki te beda spowodowane rozbudowsg zlokalizowanych w obszarze planu istniejacych drog
publicznych oznaczonych symbolami 02.KDL i 04.KDD oraz budowg projektowanych w planie nowych
drég publicznych oznaczonych symbolami 03.KDD, 05.KDD, 06.KDD wraz z wykupem gruntéw pod te
drogi oraz budowa infrastruktury technicznej z zakresu sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarne;j.

Finansowanie inwestycji gmina realizuje w oparciu o kazdorazowo uchwalony budzet, w ktérym
przewiduje nalezno$¢ §rodkow, ktore moze przeznaczy¢ na inwestycje. Kazdego roku gmina moze wystapi¢
o pozyskanie $§rodkow celowych (dotacje i1 inne fundusze zwigzane z ochrong srodowiska, w tym fundusze
unijne).

Z wyzej wymienionych dwoch elementdéw tj. budzetu i $rodkéw ewentualnych dotacji, gmina bedzie
sukcesywnie realizowata obowiazki wynikajace z uchwalenia niniejszego planu.
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