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UCHWALA NR XXXI11/837/17
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnic Oksywie
i Obluze w Gdyni, rejon ulic Pik. S. Dabka, Bosmanskiej, Bialowieskiej i Benistawskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 1.
poz. 446 z po6zn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U.z 2015,
poz. 774) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Oksywie
i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Ptk. S. Dabka, Bosmanskiej, Biatowieskiej i Benistawskiego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg nr
XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwatg nr XXXVIII/799/14 Rady
Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r. i uchwata nr XI/190/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Oksywie i Obluze
w Gdyni, rejon ulic Ptk. S. Dabka, Bosmanskiej, Biatowieskiej i Benistawskiego, oznaczony numerem
ewidencyjnym 0206, obejmujacy obszar o powierzchni 87,51 ha, ktérego granice przebiegaja:

- od potocnego-wschodu — wzdtuz ulicy Pik. S. Dabka,
- od potudnia — wzdhuz ulicy Bosmanskiej,

- od zachodu — wzdtuz wschodniej granicy terenu szkot przy ulicy Pik. S. Dabka 207, dalej przez teren
parkowy do ulicy Biatowieskiej, wzdhuz ulicy Bialowieskiej, granica zabudowy przy ulicy Robotniczej,
nastgpnie wzdhuz ulic: Krawieckiej, Stolarskiej i Benistawskiego,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 174 tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone numerami trzycyfrowymi od 001 do 174 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi
lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948, Dz. U. z 2017 r. poz. 730,
poz. 935.
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mieszkaniowej i niezakldcajacych jej.
b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza
Dopuszcza si¢ wydzielenie lokali na zasadach okreslonych dla terenow MNI.
¢) MN3 — Zabudowa jednorodzinna

Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolnostojace albo w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowe;.
Dopuszcza si¢ wydzielenie lokali na zasadach okreslonych dla terenow MN1.

d) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 lub 6 mieszkan

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 lub 6 mieszkan (zgodnie
z zapisami w kartach terenow). W parterach budynkéw usytuowanych wzdhuz drég publicznych dopuszcza
si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupeienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktdcajacych jej.

e) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza si¢
lokalne podwyzszenia zabudowy w przypadkach i na warunkach okreslonych w kartach terenéw. Dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ lokali uzytkowych na zasadach okreslonych dla terenéw MW1.

f) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
Dopuszcza si¢ lokalizacje lokali uzytkowych na zasadach okre$lonych dla terenow MW 1.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje uslug konsumpcyjnych iogodlnospotecznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne zzasadami zabudowy
i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.

b) UK — Ustugi kultury
c¢) UO - Uslugi o$wiaty i wychowania
d) US — Ushugi sportu i rekreacji
e) UZ — Uslugi zdrowia
Ustugi z zakresu opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;j.
3) Tereny zieleni i wod:
a) ZE — Zielen ekologiczno-krajobrazowa

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace urzadzenia
i statej pielegnacji. W szczegolnosci sg to tereny zadrzewien i zaros$li, muraw i wrzosowisk, torfowisk,
ciekow, oczek wodnych oraz zespoty roslinnosci bagiennej, trwate, poétnaturalne taki i pastwiska.

b) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-D j/p — Drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
¢) KDW - Drogi wewnetrzne
f) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

5) Tereny infrastruktury techniczne;j:
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a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

2. Uslugi niezaklocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéow jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzifice w czg$ci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode wspotwiascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie okreslajacym przeznaczenie
terenéw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ Ww opisanym
w ust. 1 ogélnym zakresie okre$lajacym przeznaczenie terendéw, ktoére plan utrzymuje, uznajac za zgodne
z planem, umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztatcenie
na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupeliony zapisami (okre$lajacymi funkcje wylaczone iadaptowane) zawartymi
w karcie danego terenu w § 14.

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w kartach
odpowiednich terenow w § 14.

7. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowia linie podziatu nieruchomosci. Parametry iwskazniki urbanistyczne ustalone w kartach
terenéw, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotyczg dzialek gruntu, lub ich czgsci, potozonych w catosci
w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem ipowigzan przyrodniczych z otoczeniem
zapewniajgce cigglos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejgcych terenow cennych przyrodniczo;

b) ustalenie przeznaczenia terenéw tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rozne kategorie
zieleni: urzadzonej, ekologiczno-krajobrazowej, stref wyltgczonych z zabudowy do zagospodarowania
w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;

¢) wprowadzenie obowigzku realizacji drzew w liniach rozgraniczajacych niektorych drog;

3) ograniczenie intensywno$ci i gabarytéw zabudowy wcelu ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru, ksztalttowanie zabudowy w nawigzaniu do warto$ciowej zabudowy istniejacej —
w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

4) ksztattowanie ogolnodostgpnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci urbanistycznych wnetrz placow
i ulic, ciggow pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywnos$ci oraz
stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

5) wykorzystanie walorow krajobrazowych, ochrona panoram widocznych znajwazniejszych punktow
widokowych na obszarze objetym planem;

6) ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia mieszkancow.

2. Szczegbdtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz
ochrony i ksztattowania krajobrazu:
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1) ustala si¢ obowiagzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na ochrone
walorow krajobrazowych, srodowiska i warunkow klimatycznych, wyrozniajacych si¢ wiekiem, forma oraz
kondycja.

2. Szczegodtowe zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu, odnoszace
si¢ do poszczegblnych terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w §
14.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace przepisy izasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) na obszarze objetym planem obowiazuje strefa ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego polozonego
w sagsiedztwie planu — zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego do rejestru zabytkow
(decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku nr 992 z dnia 16.02.1987 r., nr rejestru
1196) — obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;
w strefie ochrony ekspozycji obowigzuje:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow,
ustala sie wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do istniejacej w sasiedztwie zabudowy
tradycyjnej; zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu, popielu lub wynikajgcej
z zastosowania tradycyjnych materiatow naturalnych takich jak: cegtla, drewno;

2) na cze¢$ci obszaru objetego planem ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania
i zabudowy: zespotu doméw robotniczych ,,Pagedu” na Oksywiu oraz zespotu budynkow w kwartale ulic
Bosmanskiej, Czwartakow, C. Godebskiego i Podchorazych, z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen
i uzupehien, w ktérych obowigzuje:

a) zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotow, ich rozplanowania oraz dyspozycji
przestrzennej. W szczegdlnosci zachowana powinna zosta¢ historyczna kompozycja gléwnych ulic,
placoéw oraz wnetrz urbanistycznych;

b) ochrona historycznej formy iwyrazu architektonicznego wartosciowej zabudowy oraz zachowanie
najcenniejszych obiektow historycznych, a w szczegolnosci bryty i uktadu elewacji;

c) ksztattowanie struktury przestrzennej zabudowy uwzgledniajace istniejgca, historyczng tkanke miejska
poprzez ograniczenie gabarytow nowej zabudowy, nawigzanie do zabudowy historycznej w otoczeniu
oraz stworzenie warunkow do harmonijnego wspotistnienia zabudowy historycznej i nowej zabudowys;

3) ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg obiektéw historycznych w podziale na nastepujace grupy obiektow wg
ponizszych zasad:

a) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

- budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrozniajace si¢
szczegblnymi cechami indywidualnymi, lecz wartoS§ciowe w skali zespotu; niektore znich ulegly
wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelng historyczng forme:

1) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 183,
i) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dabka 185,
iii) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 187,
iv) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dabka 189,
v) budynek mieszkalny, ul. Kampinoska 2,

vi) budynek mieszkalny, ul. Tucholska 1,

vii) budynek mieszkalny, ul. Tucholska 5,

viii) budynek mieszkalny, ul. Tucholska 7,

ix) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 26,

x) budynek przedszkola, ul. Bosmanska 26a,
xi) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 28,
xii) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 28a,
xiii) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 28b,
xiv) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 30,
xv) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 30a,
xvi) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 30b,
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xvii) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 32,

xviii) budynek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, ul. Bosmanska 32a,
xix) budynek mieszkalny, ul. Czwartakow 6,

xx) budynek mieszkalny, ul. Czwartakow 8,

xxi) budynek mieszkalny, ul. C. Godebskiego 3,

xxii) budynek mieszkalny, ul. C. Godebskiego 5,

xxiii) budynek mieszkalny, ul. C. Godebskiego 7,

xxiv) budynek mieszkalny, ul. Podchorazych 9,

xxv) budynek mieszkalny, ul. Podchorazych 11;

b) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udzial lub zly stan techniczny zachowanej
substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektéw nie jest wymagane:

i) budynek mieszkalny, ul. Benistawskiego 10,
i) budynek mieszkalny, ul. Biata 21,

iii) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dgbka 37,
iv) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dabka 45,
v) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 137;

c) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego budynku tj.
sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju iksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
proporcji 1iksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja takze elementy
wykonczenia zewnetrznego obiektu oraz zabytkowe elementy zagospodarowania otoczenia
zewnetrznego budynku takie jak ogrodzenia iobiekty matej architektury, wtym uzyte materiaty
i technologie majace wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

d) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przeksztalconych w sposob
naruszajacy ich wartosciowa forme historyczna, nalezy przywroci¢ forme historyczng w zakresie
podejmowanych dziatan;

e) w razie ingerencji w struktur¢ budynkow grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je udokumentowaé
oraz zachowac warto$ciowe elementy.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendow potozonych na obszarze objetym
planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§ 6. 1. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotyczg
elementow przyrody, zagospodarowania izabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ogdlnodostepne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem iw jego bezposrednim
sasiedztwie obejmuja:

a) drogi publiczne i place miejskie;
b) ciagi piesze i rowerowe na terenach nalezacych do miasta;
¢) przejscia publiczne (na terenach nalezacych do miasta);

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy, uzupetniajacy uktad ogdlnodostgpnych przestrzeni
publicznych, oznaczony odpowiednio na rysunku planu:

a) ogolnodostepne ciagi piesze i rowerowe w obrgbie zabudowy oraz drog wewngtrznych;
b) tereny zieleni ogdlnodostepnej;

3) ustala sie, nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
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a) w liniach rozgraniczajacych drog i placow publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskéw z prasa lub
kwiatami, wiat przystankowych, wyj$¢ z parkingdw podziemnych, automatow telefonicznych, stupow
ogloszeniowych i innych tradycyjnych statych elementow wyposazenia przestrzeni publicznych; forma
i lokalizacja kioskow oraz elementdw wyposazenia przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna
z przyjetym systemem informacji miejskie;j;

b) dopuszcza si¢, za zgoda zarzadcy drogi, realizacje daszkéw nad wejsciami do budynkéw w poziomie
parteru, wysunigtych nie wiecej niz 2 m przed wyznaczone linie zabudowy przebiegajace wzdhuz linii
rozgraniczajagcych drog iplacow, na wysokosci nie mniejszej niz 2,4 m nad poziomem terenu
znajdujacego si¢ pod nimi;

¢) nie dopuszcza si¢ realizacji schodow zewngtrznych lub pochylni do budynkéw z przekroczeniem linii
rozgraniczajacych drég iplacow. Wyjatki od tej zasady dopuszcza si¢ jedynie w istniejacych,
przebudowywanych badz modernizowanych budynkach, za zgoda zarzadcy drogi oraz przy zachowaniu
szerokosci uzytkowej chodnika nie mniejszej niz 2 m, dla:

- pojedynczych stopni lub spocznikéw wejsciowych wysunigtych przed lini¢ zabudowy do 0,5 m,

- pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, realizowanych w sposob jak najmniej ingerujagcy w przestrzen
publiczng;

d) dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych schoddw zewngtrznych, pochylni 1 witryn sklepowych
zrealizowanych z przekroczeniem linii rozgraniczajacych ulic lub placow; dopuszczenie powyzsze
nie dotyczy elementow zabudowy izagospodarowania terenu zrealizowanych bez wymaganych
pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodne z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie elementy zabudowy i zagospodarowania terenu spetniajace warunki wymienione
w pkt. 3 lit. ¢;

e) zagospodarowanie terenow publicznych iogoélnodostepnych powinno obejmowaé zielen w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedlug indywidualnych
projektow obejmujacych cale, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub ich zespoly oraz
zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjna i wlasciwe warunki dla dlugotrwatego rozwoju;

f) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby 0sob niepetnosprawnych
i starszych w tym:

- stosujac rozwiazania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na woézkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe dla
niepelnosprawnych,

- stosujac elementy orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych np. plytki fakturowe na ciggach
pieszych wykorzystujace rdéznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety 1 znaki
z informacjg ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujgce okreslone miejsca itp.,

-w celu ujednolicenia rozwigzan stosowanych w zagospodarowaniu terenow gminnych nalezy
uwzglednia¢ standardy dostepnosci przyjete dla miasta Gdyni.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych:

1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt i wielko$¢ tablicy lub urzadzenia reklamowego oraz miejsce ich umieszczenia na budynku muszg
by¢ dostosowane do architektury budynku, atakze uwzglgdnia¢ funkcje budynku iewentualne
wspolistnienie z informacjami wizualnymi juz zamontowanymi;

b) w przypadku, gdy liczba drobnych szyldéw na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej same;j
wielkosci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji, a w przypadku
szyldow nad witrynami lokali sklepowych lub ustugowych, powinny by¢ tej samej wysokosci
1 usytuowane w jednym wyznaczonym pasie nad witrynami;
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c¢) zewngtrzna krawedz tablicy lub urzadzenia reklamowego na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1 m od
lica $ciany budynku. W przypadku, gdy tablica lub urzadzenie reklamowe sigga dalej niz 0,12 m od lica
$ciany budynku, ich dolna krawedz nie moze znajdowad si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,4 m nad
poziomem terenu znajdujacego si¢ pod nimi;

d) reklama na budynku nie powinna zakrywac istotnych elementow wystroju architektonicznego elewacji
takich jak: okna, portale, gzymsy, balustrady, detale, sztukaterie itp.; nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam
na ogrodzeniach, balustradach, murach oporowych itp. za wyjatkiem szyldéw, o ktérych mowa
w pkt. 2 lit. a;

e) wyklucza sie stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego tablic lub urzadzen reklamowych; wyklucza si¢
stosowanie tablic lub urzadzen reklamowych o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy
i tablice LCD;

znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uwazane za szyldy i reklam;

g p yldy y
pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda §wieci¢ i nie bedg wykraczac
poza obrys ich powierzchni;

g) pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam nie moze przekraczaé:
- 18 m? w przypadku wolnostojacej tablicy reklamowej lub wolnostojacego urzadzenia reklamowego,

- sumarycznie 36 m? w przypadku tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych umieszczanych na
budynku;

h) ustala si¢ minimalne odleglo$ci sytuowania wolnostojacej tablicy reklamowej lub wolnostojacego
urzadzenia reklamowego od skrzyzowan drog publicznych (liczac od wlotow ulic na skrzyzowania):

- min. 20 m dla obiektow, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi do 3 m?,
- min. 50 m dla pozostatych obiektow;

i) ustala si¢ minimalng odleglos¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych od jezdni — 10 m od krawedzi jezdni drogi publiczne;j;

j) ustala si¢ minimalne odlegtosci migdzy wolnostojacymi tablicami reklamowymi lub urzadzeniami
reklamowymi, ktore nie tworzg zorganizowanych zespotow:

- 100 m migdzy obiektami, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi powyzej 9 m?,
- 50 m miedzy obiektami, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi od 3 do 9 m?,
- 50 m od pomnikéw i miejsc pamieci, krzyzy przydroznych,

- 20 m migdzy obiektami, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi mniej niz 3 m?
oraz od znakow drogowych i znakéw systemu informacji miejskiej;

k) na budynkach objetych ochrong konserwatorska dopuszcza si¢ jedynie szyldy;
2) zasady dotyczace poszczegdlnych terendow odpowiadajgce ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 lub
6 mieszkan:

- dopuszcza si¢ jedynie sytuowanie szyldow o powierzchni do 0,6 m? umieszczonych na ogrodzeniu
1 szyldow o powierzchni do 3 m? umieszczonych na budynku; dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym
szyldzie na ogrodzeniu i na budynku na jedna firme;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na budynkach jedynie
w pasie kondygnacji przeznaczonej na ushugi (ponizej linii gzymsu lub w przypadku braku gzymsu
ponizej linii parapetow okien pierwszego pi¢tra mieszkaniowego nad kondygnacja ustugowa),

- nie dopuszcza si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnostojacych urzadzen
reklamowych;

¢) tereny zabudowy ustugowe;j:
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- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na budynkach jedynie
w pasie kondygnacji przeznaczonych na ustugi (ponizej linii gzymsu lub w przypadku braku gzymsu
ponizej linii parapetow okien kolejnej kondygnacji nad kondygnacjami ustugowymi) oraz na $cianach
szczytowych pozbawionych okien, a takze nad budynkami:

1) do wysokos$ci 2 m nad gorna krawedz elewacji — dla budynkéw o wysokosci do 4 kondygnacji,

ii) do wysokosci w proporcji 1:10 w stosunku do wysokosci budynku — dla budynkow o wysokosci
powyzej 4 kondygnacji,

przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow flagowych,

- nie dopuszcza si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnostojacych urzadzen
reklamowych, za wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych szyldow o wysokosci do 6 m oraz
masztow flagowych o wysoko$ci masztu do 6 m, stuzagcych jako nosnik flagi,

- tablice lub wurzadzenia reklamowe, ktérych jeden zwymiardw przekracza 2 m powinny by¢
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;

d) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania izabudowy zespotu domoéw
robotniczych ,,Pagedu” na Oksywiu oraz zespotu budynkow w kwartale ulic Bosmanskiej, Czwartakow,
C. Godebskiego i Podchorazych oraz strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi
Oksywie:

- nie dopuszcza si¢ sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow,
opow. do 0,6 m?, umieszczonych na budynku, zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej lub siedziba firmy; dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme;

e) tereny drog publicznych i placow miejskich, tereny zieleni oraz tereny infrastruktury techniczne;j:

-nie dopuszcza si¢ sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych — ograniczenie
nie dotyczy wyznaczonych miejsc iform przewidzianych w przyjetym dla Gdyni systemie
aranzacji/wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, stupy ogloszeniowe, kioski,
meble uliczne, system informacji miejskie;j).

3. W sasiedztwie skrzyzowan z drogami publicznymi, na ktoérych nie zastosowano naroznych $ciec linii
rozgraniczajgcych o wymiarach co najmniej 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach naroznych nie powinno
ogranicza¢ widocznos$ci dla uzytkownikow ruchu w obrebie trojkatéw widocznosci 5 m x 5 m — wyklucza sig
m.in. stosowanie ogrodzen pelnych oraz zieleni ograniczajacej widoczno$c.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegodlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§ 7. 1. Parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenow na obszarach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmujacych tereny: 016 — 018 MW2, 020 — 024 MW2, 029 —
037 MW3, 039 — 040 MW3, 043 — 045 MW3, 050 — 053 MW3, 058 — 059 MW3, 061 — 063 MW3:

1) zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespotdow zabudowy powinno zapewnia¢ realizacje
niezbednych dojsé¢, dojazdow, programu parkingowego, placykow gospodarczych i miejsc gromadzenia
odpadoéw; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbgdne elementy
pOwWYyZszego programu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone wzdhuz linii obrysow istniejacych budynkéw nie dotycza:

a) parterowych budynkow technicznych oraz zabudowy dwupoziomowych platform parkingowych
o wysokosci do 4,5 m, jezeli ich realizacja nie spowoduje ograniczenia mozliwosci realizacji programu,
o ktorym mowa w pkt. 1;

b) realizacji  konstrukcji dobudowanych dzwigéw osobowych, klatek schodowych i parterowych
przedsionkow;

¢) termomodernizacji budynkéws;
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3) program parkingowy w obrebie zespolu zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingoéw
podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych
i/lub parkingéw w poziomie terenu; wyklucza si¢ realizacje bokséw garazowych.

§ 8. 1. Na obszarze objgtym planem znajdujg si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ujete w bazie
danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO, oznaczone informacyjnie na rysunku planu:

a) osuwiska:

- nr 37091, rejon ul. Jarowej, osuwisko aktywne ciggle, aktywne okresowo — wystgpuja skomplikowane
warunki gruntowe,

- nr 37092, rejon ul. Benistawskiego, osuwisko aktywne okresowo — wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe,

- nr 37708, rejon ul. Stolarskiej, osuwisko aktywne okresowo — wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe.

Na terenie osuwisk ustala si¢ zakaz realizacji budynkow ibudowli, z wyjatkiem odpowiednio
zorganizowanych przejs¢ pieszych, miejsc widokowych, oraz obiektow stuzacych zapewnieniu
stateczno$ci skarp oraz innych urzadzen iobiektow wymienionych w kartach terenow; zabrania si¢
prowadzenia dziatan, ktore moga doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchoéw masowych;

b) tereny zagrozone ruchami masowymi:

- nr 5117, rejon ulic Benistawskiego, Zielonej i Bosmanskiej — wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe,
- nr 5141, rejon ulic Robotniczej, Krawieckiej 1 Stolarskiej — wystepuja ztozone warunki gruntowe,
- nr 5143, rejon ulic Bialowieskiej, Stolarskiej 1 Benistawskiego — wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe.

Zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktére moga doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych;

2) na obszarze obj¢tym planem wystgpujg tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — stoki
o nachyleniu powyzej 15° — wskazane orientacyjnie na rysunku planu (zasieg terenéw przedstawiony zostat
na podstawie numerycznego modelu terenu z 2012 r.).

Zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktore mogg doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych na tych
terenach;

3) na cze¢Sci obszaru objetego planem, na terenach potozonych wzdhuz ulic oraz w rejonach skrzyzowan,
wystepuja lub mogg wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego:

a) w strefie do 5 m od linii rozgraniczajacych ul. Benistawskiego — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i zamieszkania zbiorowego (Lpwy 68 dB, Ly 59 dB);

b) w strefie do 40 m od linii rozgraniczajacych skrzyzowania ulic Bosmanskiej i Benistawskiego — dla
terenow zabudowy wielorodzinnej, mieszkaniowo-uslugowej i zamieszkania zbiorowego (Lpwy 68 dB,

c)w strefie do 15m od linii rozgraniczajacych ul. Bosmanskiej (na odcinku od skrzyzowania zul.
Benistawskiego do skrzyzowania z ul. Zielong) — dla terenéw zabudowy wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej i zamieszkania zbiorowego (Lpwn 68 dB, Ly 59 dB) oraz w strefie do 30 m — dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izwigzanej ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy (Lpwn
64 dB, Ly 59 dB);

d) w strefie do 10 m od linii rozgraniczajgcych skrzyzowania ulic Bosmanskiej i Zielonej — dla terenéw
zabudowy wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i zamieszkania zbiorowego (Lpwy 68 dB, Ly 59 dB)
oraz w strefie do 35 m — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zwigzanej ze statym
pobytem dzieci i mtodziezy (Lpwn 64 dB, Ly 59 dB);

e) w strefie do 15 m od linii rozgraniczajacych ul. Zielonej — dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zwigzanej ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy (Lpwn 64 dB, Ly 59 dB);
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f) w strefie do 20 m od linii rozgraniczajacych skrzyzowania ulic Ptk. S. Dabka i Zielonej — dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izwigzanej ze staltym pobytem dzieci i mlodziezy (Lpwn
64 dB, Ly 59 dB).

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem od strony w/w ulic nalezy
zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania przestrzenne lub zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach
inwestycji (np. ekranowanie zabudowa nie wymagajacg ochrony, zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej
1 systemow wentylacyjnych, zielen izolacyjna itp.);

4) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska wojskowego Oksywie. Dla czesci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania lotniska
cywilnego (przewazajaca cze$¢ lotniska polozona jest na terenie Gminy Kosakowo). Na obszarze objetym
planem, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustawy Prawo lotnicze oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow, jakie powinny speinia¢ obiekty budowlane
oraz naturalne w otoczeniu lotniska:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej wysoko$¢ zabudowy i obiektow
naturalnych (powierzchni poziomej wewnetrznej — 89,00 m n.p.m.), wyznaczonej na podstawie w/w
rozporzadzenia. Dla obszarow potozonych w zasiggu powierzchni ograniczajacych, zgodnie
z rozporzadzeniem, obowigzujg ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektow budowlanych inaturalnych, atakze umieszczonych na nich urzadzen,
w szczegolnosci anten, reklam, nie moga narusza¢ wyznaczonych powierzchni ograniczajacych,

- obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, wolnostojgce anteny,
nie moga narusza¢ wysokos$ci powierzchni ograniczajacych, pomniejszonych o co najmniej 10 m,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych powstania
zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow powietrznych, udzieli¢ zgody na odstgpienie od okreslonych
w rozporzadzeniu wymogdw dotyczacych powierzchni ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegdlnych kartach terenow,
uwzgledniajag ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych lotniska,
z wyjatkiem karty terenu 033 MW3, gdzie dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy przekraczajacej
wysokos¢ 89,00 m n.p.m.;

5) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;.
Dokumentacj¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich kartach
terenéw, nalezy uzgodni¢ z Zespolem Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym, w celu uniknigcia
kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng Ministerstwa Obrony Narodowe;.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§9.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terenow w §
14 w odniesieniu  do warunkéw podzialu nieruchomos$ci i parametréw nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace drogi
zbiorcze: 106 — 108 KD-Z 1/2 — ul. Pik. S. Dabka, 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanska, 110 KD-Z 1/2 — ul.
Zielona, i drogi lokalne 111 — 112 1/2 KD-L — ul. Stolarska, 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego, 114 KD-L
1/2 —ul. Podchorazych / C. Godebskiego / Czwartakow;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastepujacych elementéw uktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

- skrzyzowania drogi 108 KD-Z 1/2 — ul. Pik. S. Dabka z droga 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanska,
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- drog zbiorczych: 106 — 108 KD-Z 1/2 — Pik. S. Dabka, 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanskiej i 110 KD-Z
1/2 —ul. Zielone;j,

- drég lokalnych: 111 — 112 KD-L 1/2 — ul. Stolarskiej, 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego, 114 KD-L
1/2 —ul. Podchorazych / C. Godebskiego / Czwartakow,

- drog dojazdowych: 116 KD-D 1/2 —ul. Jarowej, 120 KD-D 1/2, 122 KD-D 1/2 — ul. Bl¢kitne;j,

- ciagébw pieszo-jezdnych: 127 KD-X, 128 KD-X, 129 KD-X, 130 KD-X, 131 KD-X, 132 KD-X,
133 KD-X;

b) budowa i urzadzenie ciggdw pieszych i tras rowerowych na terenach nalezacych do miasta;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegla budowsg lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowe;j.

Zakres niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji zabudowy na obszarze objetym
planem i z nig zwigzanych, zostanie okreslony w momencie przygotowywania realizacji tej zabudowy, na
podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu, zuwzglednieniem etapowania itempa realizacji
innych inwestycji w cigzagcym komunikacyjnie obszarze i ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny,

-w przypadku, gdy wbudynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielono lokal uzytkowy
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 25 m?, nalezy dodatkowo uwzgledni¢ zapotrzebowanie
wynikajace z powierzchni lokalu uzytkowego, wedlug wskaznikéw wiasciwych dla prowadzonej
dziatalnosci;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- dla nowoprojektowanej zabudowy realizowanej na terenach 031 MW3, 038 MW3, 041 — 042 MW3,
054 — 055 MW3, 056 MW3,U, 066 MW3, 067 — 068 MW3,U, 070 MW3,U,KS, 071 UMW2 — min.
1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- dla nowoprojektowanej zabudowy realizowanej na pozostalych terenach — min. 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

- dla istniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy — min. 0,7 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie;

¢) przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja i szkoty $rednie:

- min. 1 miejsce postojowe na 1 sale lekcyjng w szkole oraz min. 1 miejsce postojowe na 1 oddziat
przedszkolny, przy czym co najmniej 3 miejsca postojowe powinny by¢ tatwo dostgpne, jako miejsca
dla 0s6b podwozacych dzieci lub ucznidw;

d) koscioty, kaplice:
- 2-3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j;
e) pozostate obiekty ustugowe i biura:
- 2-4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug lub biur;
f) dla obiektow nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig;

g) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowoprojektowane czesci budynku;

h) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa osoby niepelnosprawnej, w liczbie
nie mniejszej niz:
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- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

i) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w liczbie nie mniejszej
niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,
- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ przechowywania rowerdw w budynkach — min. 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie oraz ogdlnodostepne miejsca postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie;

b) szkoty podstawowe, gimnazja i szkoly $rednie:

- min. 10 miejsc postojowych na 1 salg lekcyjna;
¢) koscioty, kaplice:

- min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j;
d) pozostate obiekty ustugowe i biura:

- min. 1 miejsce postojowe na 200 m?> powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

- min. 1 miejsce postojowe na 200 m?> powierzchni uzytkowej podstawowej biur;

e) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ Iacznie istniejgce
i nowoprojektowane czesci budynku;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 14.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarze objetym
planem);

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej (konieczna budowa/przebudowa kanalizacji
na obszarze objetym planem);

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terendw drog publicznych — do kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa kanalizacji
na obszarze objetym planem) lub do ziemi;

b) z pozostatych terenéw — zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatek, w przypadku braku takiej
mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu
urzadzen opozniajagcych odptyw (konieczna rozbudowa/przebudowa kanalizacji na obszarze objetym
planem);

¢) dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne
i nie doprowadzi to do wyptywu wprowadzanych wdd na skarpy i zbocza potozone poza miejscem ich
wprowadzania lub uaktywnienia ruchdw masowych;

d) ustala si¢ rezerwy terenu dla zbiornika retencyjnego na terenie 105 ZP,K i dla planowanego zbiornika
retencyjnego na terenie 174 K/KS, lokalizacje zbiornikow wskazano orientacyjnie na rysunku planu;
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4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j:

a) przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi Sredniego ci$nienia DN100 wzdtuz ul. Ptk. S. Dabka,
DN100 wzdtuz ul. Zielonej oraz DN150 wzdtuz ul. Bosmanskiej ze strefa kontrolowang o szerokosci
3m (po 1,5 m od osi gazociggu), informacyjnie wskazang na rysunku planu; ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania w tej strefie okre$laja przepisy rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

5) zaopatrzenie w cieplo:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrodta ciepta lub ze zrodta ciepta
uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepta, w przypadku:
- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli audyt
efektywno$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrédla ciepta bedzie bardziej
efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualne] instalacji odnawialnego zrodta
ciepta lub zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;:

a) przez obszar obje¢ty planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV — ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedtug obowiazujacych przepisow odrebnych;
na rysunku planu wskazano orientacyjnie strefe ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o
szeroko$ci po 20 m od osi linii); dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu linii elektroenergetycznych lub/i ich
skablowanie — zmiana lokalizacji lub/i skablowanie linii bgdzie wigzato si¢ ze zmiang granic strefy
ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu;

7) telekomunikacja:

a) z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢ ich usytuowanie na
najwyzszych budynkach; przy ocenie, czy stacja bazowa zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, przez miejsca dostgpne dla ludnosci nalezy takze
rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre$lonymi
w planie;

8) gospodarka odpadami:

a) usuwanie odpadow — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania; zapewni¢ miejsca do gromadzenia
odpadow w sposob selektywnys;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wiasciwych shuzb eksploatacyjnych, w sposob
niekolidujacy zistniejacg lub przewidziang w planie zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b, c oraz § 8 ust. 1 pkt 1;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciaggéw pieszo-
jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdhuz linii
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przyszlosci innych sieci; odstepstwa
od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegoélnosci, gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku, gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza
si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciaggéw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz
linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sgsiedztwie tych ciagow;

¢) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje gazowe, przepompownie S$ciekow itp. w liniach rozgraniczajacych drog
i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako wbudowanych
lub podziemnych;
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d) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podzialu iparametry dzialek budowlanych nie dotycza dziatek
i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, chyba Zze w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego  zagospodarowania.  Ustalenia  dotyczace  sposobow  itermindow  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow zawarto w § 14, w kartach terendéw, ktorych ustalenia
takie dotycza.

2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych (zgodnych z ustalonym przeznaczeniem
terenow lub ustalonym sposobem ich tymczasowego zagospodarowania, ale sytuowanych na okres do 180 dni)
powinny by¢ zgodne z zasadami ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zawartymi w kartach
terenoOw.

§ 12. Ustala sie 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z wytaczeniem terenow bedacych w zasobie nieruchomosci w rozumieniu
art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, dla ktérych ustala si¢ stawke
w wysokosci 0%.

§ 13. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny, pionowy
gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym
miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysokos$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony, ze wszystkich stron budynku, od
poziomu przylegajacego do niego, projektowanego lub urzadzonego terenu, polozonego poza obrysem
kondygnacji nadziemnych ipodziemnych budynku, do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych,
gornej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, z zastrzezeniem lit. b-c;

b) wysokos¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od poziomu
przylegtej, istniejacej lub projektowanej ulicy tj. od rzednej najblizej potozonego kraweznika, a w
przypadku jego braku od rzednej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spetnienie wymagan nalezy
wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na elewacji frontowe;j lini¢ przekroju terenu na wysokosci
krawegznika lub nawierzchni ulicy;

c) wysokos¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzglgdna (rzedna) kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych, gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, wyrazona
wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

d) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy doliczy¢
roOwniez antresole o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia,
z ktorego jest wydzielona;

2) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w elewacji
frontowe;j, ukrycie dachu za attyka;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych), elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
i wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,35 m, okapdéw i gzymsow wysunietych nie wiecej
niz 0,5 m oraz daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m;
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¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunietych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na plaszczyzne wyznaczong przez lini¢ zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni rzutu elewacji;

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

4) ., zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ciagla, tworzaca pierzeje¢ ulicy lub placu
(budynki usytuowane wzdhuz obowigzujacych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy wypetniajg
calg szerokos¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych przejsé
lub przejazdow bramowych;

5) wpowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewn¢trznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci budynku, jezeli znajduje si¢ ona
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

6) ypowierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu z nawierzchnig
ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode¢ powierzchniowg na tym
terenie;

7) »szerokosci frontu dziatki® — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ tej czesci dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke; w przypadku gdy gtowna
czes$¢ dzialki, przeznaczona pod zabudowe, potozona jest w glebi kwartatu zabudowy i dziatka przylega do
drogi jedynie fragmentem stanowigcym dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki nalezy rozumie¢ szerokosc tej
czesci dziatki, ktdra przeznaczona jest pod zabudowe;

8) ywymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagana liczbe miejsc postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okre$lony w karcie terenu sposob; dopuszcza si¢
zmniejszenie wymaganej liczby miejsc postojowych o wielko$¢ odpowiadajgca liczbie miejsc postojowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog lub placéw publicznych, w sgsiedztwie terenu
inwestycji, jezeli zostang wybudowane wyprzedzajaco lub rownolegle z inwestycja, na podstawie umowy
pomiedzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.

§ 14. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 001
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA — 0,46 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA BLIZNIACZA;
b) funkcje wytaczone — zabudowa wolnostojaca.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) na czgéci terenu wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — obowiazuja zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

d) na terenie ustala si¢ strefe¢ wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne
oraz niezbedne sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w §
10 ust. 2 pkt 9.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,8; do obliczen intensywno$ci zabudowy nie uwzglednia sie
oznaczonej na rysunku planu strefy wytaczonej z zabudowy — przeznaczonej do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — do 7 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢ wprowadzenie
3 kondygnacji cz¢$ciowo zaglebionej w ziemi iwysoko$¢ budynku do 10m od strony nizej
polozonego terenu pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy 7m i2 kondygnacji
nadziemnych od strony terenu wyzej potozonego,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 13,5 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych polaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° —
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci budynkow
o powierzchni do 25 m?; pokrycie dachéw stromych dachowka, blachodachéwka lub blachg w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) kolorystyka budynkoéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 110 KD-Z 1/2 (ul. Zielonej) —
zmienna od 6,2 m do 8,4 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi
150 KDW — 10 m; od linii rozgraniczajacych drogi 153 KDW — 5,5 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni zabudowy
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni
biologicznie czynnej nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wytaczonej z zabudowy —
przeznaczonej do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speniajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) nie dopuszcza sie realizacji dwoch lub wiecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 400 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 13 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego lub zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi okreslonymi na rysunku planu;
dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr 5117 —
obowiazuja zasady okreslone w § 8ust. 1 pkt1lit. b; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie
z parametrami okreslonymi w karcie terenu.
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 110 KD-Z 1/2 —ul. Zielonej, 150 KDW i 153 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 002

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA — 1,78 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN2MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA BLIZNIACZA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA
USLUGOWA;

b) funkcje wylaczone — zabudowa jednorodzinna wolnostojaca; wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore
moglyby zaklocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespeiniajgce
wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

¢) funkcje adaptowane — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do

6 mieszkan, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna grupowa w obszarze wyznaczonym
liniami zabudowy wewnatrz dziatek (druga linia zabudowy).

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

b) na czgsci terenu wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej — obowiazujg zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
1) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dabka 137.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 1,1;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem realizacji trzeciej
kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego (pod warunkiem wycofania trzeciej kondygnacji od strony frontu dziatki, w stosunku do
obrysu nizszej kondygnacji, na odleglo$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wysokosci trzeciej
kondygnacji) lub w poddaszu w przypadku zastosowania dachu stromego,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 10 m; z zastrzezeniem lit. f;

c)rodzaj dachu — plaski lub stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 35° — 45°; pokrycie dachow stromych dachoéwka, blachodachowka lub blachg w kolorach
czerwieni, brazu lub szarosci;
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d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 108 KD-Z 1/2 (ul. Pik. S. Dabka)
— zmienna od 5,7 m do 6,1 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi
110 KD-Z 1/2 (ul. Zielonej) — 3 m; od linii rozgraniczajacych drogi 122 KD-D 1/2 (ul. Bigkitnej) —
zmienna od 3,9 m do 4,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych terenu 172 KS
—zmienna od 9,4 m do 9,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne tylne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz dziatek (druga linia zabudowy) — zgodnie z rysunkiem
planu;

f) w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy wewnatrz dziatek (druga linia zabudowy) dopuszcza si¢
realizacj¢ wiat, garazy, budynkow gospodarczych, obiektow ushlugowych, o wysokosci do 4,5 m, do
1 kondygnacji nadziemnej, bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dziatki budowlane;j;
h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

i) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

j)nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego na jednej dzialce budowlane;j;

k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — 450 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min.
180 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 450 m? przy czym nie mniej niz 112,5 m?*/mieszkanie;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 12 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzuja
zasady okres§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 108 KD-Z 1/2 — ul. Pik. S. Dabka, 110 KD-Z 1/2 — ul. Zielonej i 122 KD-D 1/2 — ul.
Blekitnej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
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3. KARTA TERENOW O NUMERACH 003 - 006
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 003 — 0,43 ha;

b) teren nr 004 — 0,93 ha;

¢) teren nr 005 — 0,97 ha;

d) teren nr 006 — 0,57 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN2,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZ’NIACZ{&,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN,
ZABUDOWA USLUGOWA;

b) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktoére moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

¢) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do
6 mieszkan, istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna grupowa w obszarze wyznaczonym
liniami zabudowy wewnatrz dziatek (druga linia zabudowy).

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczajg si¢ do terendow zabudowy
mieszkaniowo-ushugowe;j;

b) na czgéci terenéw 003 MN2,MW1,U 1006 MN2,MW1,U wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — obowiazuja zasady zawarte w §
8 ust. 1 pkt 3;

c¢) zakres ucigzliwo$ci obiektow Iub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 005 MN2,MW1,U znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
1) budynek mieszkalny, ul. Biata 21.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolnostojacej — do 1,8, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,8; na terenie 003 MN2,MW1,U dopuszcza si¢
intensywnos$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,2,

- dla zabudowy blizniaczej — do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,0; na dziatkach nr 902, 903, 904, 905, 995, 996, 1043, 1044,
1049, 1050 obreb Oksywie (0021) dopuszcza si¢ intensywno$¢ zabudowy — do 2,2, wtym dla
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
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- wysokos$¢ zabudowy — do 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych; na dziatkach nr 995, 996, 1043,
1044, 1049, 1050 obrgb Oksywie (0021) dopuszcza si¢ do 14 m, do 4 kondygnacji pod warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu trzeciej kondygnacji w przypadku
zastosowania dachu plaskiego (pod warunkiem wycofania czwartej kondygnacji od strony frontu
dziatki, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie
wysokosci trzeciej kondygnacji) lub w poddaszu w przypadku zastosowania dachu stromego,

- szerokosc¢ elewacji frontowe;j:

i) dla zabudowy wolnostojgcej — nie ustala sie,
i) dla zabudowy blizniaczej — do 12 m; z zastrzezeniem lit. g;

c)rodzaj dachu — ptaski Iub stromy, o symetrycznych polaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 35° — 45°; pokrycie dachow stromych dachéwka, blachodachowka lub blacha w kolorach
czerwieni, bragzu lub szarosci,

d) kolorystyka budynkoéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy:

i) dla terenu 003 MN2,MW1,U — od linii rozgraniczajacych drogi 110 KD-Z 1/2 (ul. Zielonej) — 5 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 123 KD-D 1/2 (ul. Modrej) — 2,5 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 124 KD-D (ul. Czerwonej) — zmienna
od linii rozgraniczajacych do 23,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

ii) dla terenu 004 MN2,MW1,U — od linii rozgraniczajacych drogi 123 KD-D 1/2 (ul. Modrej) — 2,5 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 124 KD-D (ul. Czerwonej) — zmienna
od 4,3 m do 4,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 125 KD-D (ul.
Z6ltej) — zmienna od 3,8 m do 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

iii) dla terenu 005 MN2,MW1,U — od linii rozgraniczajacych drogi 123 KD-D 1/2 (ul. Modrej) — 2,5 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 125 KD-D (ul. Zéttej) — zmienna od
4,3 m do 5,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 126 KD-D (ul. Biatej)
—zmienna od 4 m do 4,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

iv) dla terenu 006 MN2,MW1,U — od linii rozgraniczajacych drogi 109 KD-Z 1/2 (ul. Bosmanskiej) —
zmienna od linii rozgraniczajagcych do 0,5 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii
rozgraniczajacych drogi 123 KD-D 1/2 (ul. Modrej) — 2,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii
rozgraniczajacych drogi 126 KD-D (ul. Biatej) — zmienna od 3,7 m do 4,3 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

- nieprzekraczalne tylne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz dziatek (druga linia zabudowy) — zgodnie z rysunkiem
planu;
f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolnostojacej — do 0,4 powierzchni dziatki budowlanej; na terenie 003 MN2,MW1,U
dopuszcza si¢ powierzchni¢ zabudowy do 0,5 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy blizniaczej — do 0,5 powierzchni dziatki budowlanej; na dziatkach nr 902, 903, 904,
905 oraz nr 995, 996, 1043, 1044, 1049, 1050 obreb Oksywie (0021) dopuszcza si¢ powierzchnig
zabudowy do 0,65 powierzchni dziatki budowlanej;

g) w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy wewnatrz dziatek (druga linia zabudowy) dopuszcza si¢
realizacje wiat, garazy, budynkow gospodarczych, obiektow ustlugowych, o wysokosci do 4,5 m, do
1 kondygnacji nadziemnej, bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
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i) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

j)nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego na jednej dziatce budowlane;;

k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna §ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — 350 m?, dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych dzialkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 300 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 350 m? przy czym nie mniej niz 112,5 m?*/ mieszkanie;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 12 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenie 006 MN2,MWI1,U wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 003 MN2,MW1,U — od drog: 110 KD-Z 1/2 — ul. Zielonej, 123 KD-D 1/2 —ul. Modrej i 124
KD-D — ul. Czerwonej,

- do terenu 004 MN2,MW1,U — od drég: 123 KD-D 1/2 — ul. Modrej, 124 KD-D — ul. Czerwonej i 125
KD-D — ul. Zéttej,

- do terenu 005 MN2,MW1,U — od drég: 123 KD-D 1/2 — ul. Modrej, 125 KD-D — ul. Zéttej i 126 KD-
D —ul. Bialej,

- do terenu 006 MN2,MW1,U — od drog: 123 KD-D 1/2 —ul. Modrej i 126 KD-D — ul. Biatej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

4. KARTA TERENOW O NUMERACH 007 - 008

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 007 — 0,51 ha;

b) teren nr 008 — 0,34 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN3 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA;
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b) funkcje wytaczone — zabudowa wolnostojaca, blizniacza i grupowa;

c¢) funkcje adaptowane — istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do
4 mieszkan.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zaliczaja si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

¢) na terenach ustala si¢ strefy wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej
dziatce lub do granicy dzialtki sgsiedniej) — do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych
po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,7,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sgsiednich lub do
granic dziatek) — do 1,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie
przegrod zewnetrznych — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy — do 14 m od poziomu ul. Jarowej i do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 14 m;

c¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° —
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkéw parterowych oraz parterowych cze$ci budynkow
o powierzchni do 25 m?; pokrycie dachéw stromych dachowka, blachodachéwka lub blachg w kolorach
czerwieni, brazu lub szarosci;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy:

i) dla terenu 007 MN3 — od linii rozgraniczajacych drogi 116 KD-D 1/2 (ul. Jarowej) — zmienna od 3,2
m do 9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

ii) dla terenu 008 MN3 — od linii rozgraniczajacych drogi 116 KD-D 1/2 (ul. Jarowej) — zmienna od 3,5
m do 8,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej
dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkoéw na dziatkach sgsiednich Iub do
granic dziatek) — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 340 m?, dopuszcza
si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 220 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 9 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendéw oznaczona na rysunku planu stanowi osuwisko nr 37091 — obowiazuja zasady okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. a; dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej infrastruktury technicznej;

b) teren 007 MN3 ioraz cze$¢ terenu 008 MN3, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony
ruchami masowymi nr 5117 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 1it. b; dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w karcie terenu.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 007 MN3 — od drogi 116 KD-D 1/2 —ul. Jarowej,
- do terenu 008 MN3 — od drogi 116 KD-D 1/2 —ul. Jarowej;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;
¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
5. KARTA TERENU O NUMERZE 009
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 1,59 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN3 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA;
b) funkcje wylaczone — zabudowa wolnostojaca i grupowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) na czeéci terenu wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — obowigzuja zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewngtrznych — do 1,5;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — do 10m, do 3 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna kondygnacja
w poddaszu,

- szerokosc¢ elewacji frontowej —do 10 m;

c¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych polaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° —
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkow parterowych oraz parterowych cze$ci budynkow
o powierzchni do 25 m?; pokrycie dachow stromych dachowka, blachodachowka lub blachg w kolorach
czerwieni, bragzu lub szarosci,

d) kolorystyka budynkoéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 115 KD-D 1/2 (ul. Gen. S.
Karpinskiego) — zmienna od 4m do 20,2 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii
rozgraniczajacych drogi 148 KDW (ul. Gen. M. Wittekéwny) — zmienna od 0,8 m do 9,9 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych terenu 102 ZP — zmienna od 2,6 m do 5,3 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,5 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetiajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

1) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna Sciana przylega
do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — 200 m?,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sagsiednich lub do
granic dziatek) — 150 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 6 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 115 KD-D 1/2 — ul. Gen. S. Karpinskiego, 148 KDW — ul. Gen. M. Wittekowny oraz od
115 KD-D 1/2 —ul. Gen. S. Karpinskiego poprzez teren 102 ZP;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;
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¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

6. KARTA TERENOW O NUMERACH 010 - 013

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 010 — 0,33 ha;

b) teren nr 011 — 0,27 ha;

c¢)teren nr 012 — 0,10 ha;

d) teren nr 013 — 1,18 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN3 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych na terenie 013 MN3,
w strefie wskazanej na rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN3,U;

¢) funkcje wylaczone — zabudowa grupowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczajg si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) na czgsci terenow 011 MN3 1013 MN3 wystepujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obowiazuja zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

d)na terenie 013 MN3 ustala si¢ strefe wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia
sportowe 1irekreacyjne oraz niezbedne sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,5; do obliczen intensywno$ci zabudowy nie uwzglednia sie
oznaczonej na rysunku planu strefy wylgczonej z zabudowy — przeznaczonej do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 7 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢ wprowadzenie
3 kondygnacji czeSciowo zaglebionej w ziemi iwysokos¢ budynku do 10m od strony nizej
potozonego terenu pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy 7 m i2 kondygnacji
nadziemnych od strony terenu wyzej potozonego,

- szerokos¢ elewacji frontowej —do 13,5 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° —
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkow parterowych oraz parterowych cze$ci budynkow
o powierzchni do 25 m?; pokrycie dachéw stromych dachowka, blachodachowka lub blacha w kolorach
czerwieni, bragzu lub szarosci,

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);
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e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenu 010 MN3 — od linii rozgraniczajacych drogi 121 KD-D (ul. Granatowej) — zmienna od 0,3
m do 10,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 151 KDW — zmienna od
1,9 m do 2,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

ii) dla terenu 011 MN3 — od linii rozgraniczajacych drogi 121 KD-D (ul. Granatowej) — zmienna od 3,4
m do 7,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 151 KDW — zmienna od
3,5 m do 4,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych terenu 102 ZP — zmienna od
1,8 m do 7,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

iii) dla terenu 012 MN3 — od linii rozgraniczajacych drogi 121 KD-D (ul. Granatowej) — zmienna od
0,7 m do 11,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

iv) dla terenu 013 MN3 — od linii rozgraniczajacych drogi 121 KD-D (ul. Granatowej) — zmienna od 1,9
m do 8,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 152 KDW — zmienna od
2,5 m do 5,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych terenu 103 ZP — zmienna od
5,2 m do 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,6 powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni zabudowy
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni
biologicznie czynnej nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wytaczonej z zabudowy —
przeznaczonej do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) nie dopuszcza sie¢ realizacji dwoch lub wiecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolnostojacej — 340 m?,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna §ciana przylega
do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — 320 m?, dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych
powierzchnia wynosi min. 290 m?,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sgsiednich lub do
granic dziatek) — 250 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktorych powierzchnia wynosi min. 200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 6 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu 013 MN3, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr
5117 — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodnie
z parametrami okreslonymi w karcie terenu.
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 010 MN3 — od drég: 121 KD-D —ul. Granatowej i 151 KDW,
- do terenu 011 MN3 — od drog: 121 KD-D —ul. Granatowej i 151 KDW,
- do terenu 012 MN3 — od drogi 121 KD-D — ul. Granatowej,
- do terenu 013 MN3 — od drég: 121 KD-D — ul. Granatowej i 152 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
7. KARTA TERENU O NUMERZE 014
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,15 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN3,;MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA;

b) funkcje wylaczone — zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i grupowa; wyklucza si¢ funkcje
ustugowe, ktore moglyby zaklocaé towarzyszacg im lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

b) na czgsci terenu wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej — obowiazujg zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegréd zewnetrznych — do 2,0;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy — do 11m, do 3 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna kondygnacja
w poddaszu; w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochytym) dopuszcza si¢
wprowadzenie 4 kondygnacji czgsciowo zaglebionej w ziemi i wysokos¢ budynku do 14 m od strony
nizej potozonego terenu pod warunkiem, ze wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 11 m i 3 kondygnacji
nadziemnych od strony terenu wyzej potozonego;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych polaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° —
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkow parterowych oraz parterowych cze$ci budynkow
o powierzchni do 25 m?; pokrycie dachow stromych dachowka, blachodachowka lub blachg w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
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- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 113 KD-L 1/2 (ul
Benistawskiego) — 1,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 117 KD-D
1/2 (ul. Knyszynskiej) — wzdhuz linii rozgraniczajacych oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii
rozgraniczajacych drogi 118 KD-D 1/2 (ul. Tucholskiej) — wzdtuz linii rozgraniczajacych oraz zgodnie
z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 143 KDW — zmienna od 4,3 m do 4,6 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej) wzdtuz ul. Benistawskiego;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,7 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speiniajacg okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego Iub jednego budynku
wielorodzinnego na jednej dziatce budowlane;;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 150 m2, dopuszcza
si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 120 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 6 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego, 117 KD-D 1/2 — ul. Knyszynskiej, 118 KD-D 1/2 —
ul. Tucholskiej i 143 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 1 5; dopuszcza si¢ realizacj¢ czgsci programu parkingowego
na terenie 084 U,KS;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
8. KARTA TERENU O NUMERZE 015
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,49 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN3,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA;

b) funkcje wytaczone — zabudowa jednorodzinna grupowa; wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby
zakloca¢ towarzyszacg im lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. uslugi niespelniajagce wymagan
okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

b) na czgéci terenu wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej — obowiazuja zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewne¢trznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem realizacji trzeciej
kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego (pod warunkiem wycofania trzeciej kondygnacji od strony frontu dziatki, w stosunku do
obrysu nizszej kondygnacji, na odleglo$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wysokosci trzeciej
kondygnacji) lub w poddaszu w przypadku zastosowania dachu stromego; przy czym wysokos¢
zabudowy nie moze przekroczy¢ 67,00 m n.p.m.,

- szerokos¢ elewacji frontowe;j:

i) dla zabudowy blizniaczej i szeregowej — min. 6 m,
ii) dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — do 20 m;

c)rodzaj dachu — ptaski lub stromy, o symetrycznych polaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 35° — 45°; pokrycie dachéw stromych dachowka, blachodachowka lub blachg w kolorach
czerwieni, brazu lub szarosci;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 110 KD-Z 1/2 (ul. Zielonej) — 6 m
oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 153 KDW — 5 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych terenu 103 ZP — zmienna od 6 m do 6,7 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych terenu 013 MN3 — zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,5 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego na jednej dzialce budowlane;j;

i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkoéw na dziatkach sgsiednich Iub do
granic dziatek) — 300 m?,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna §ciana przylega
do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — 400 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 450 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 650 m?, lecz nie mniej niz
225 m?/mieszkanie;
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 6 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr 5117 —
obowigzuja zasady okreslone w § 8ust. 1 pkt1lit. b; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie
z parametrami okreslonymi w karcie terenu;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja
zasady okres§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 153 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

9. KARTA TERENOW O NUMERACH 016 - 018

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 016 — 0,92 ha;

b) teren nr 017 — 0,79 ha;

c¢) teren nr 018 — 0,35 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA;

b) na terenie 016 MW?2 dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych pawilonow handlowych na dziatkach nr 38,
39141 obreb Oksywie (0021) bez mozliwosci ich nadbudowy i rozbudowy;

c) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczajg si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow;

c) na terenie 016 MW2 nakazuje si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, ktérym nalezy
zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczego6lnosci: w otoczeniu drzew, w zasiegu korony,
co najmniej w promieniu 5 m od pnia, nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie oraz zachowaé
min. 75% powierzchni biologicznie czynnej;

d) na terenach 016 MW2 1 018 MW?2 ustala si¢ strefy wytaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleni; w granicach w/w obszarow dopuszcza si¢ uzytkowanie
1 zagospodarowanie rekreacyjne.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)tereny 016 MW2 1017 MW2 oraz cze$¢ terenu 018 MW2 polozone sg w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy zespotu domoéw robotniczych ,,Pagedu” na
Oksywiu, obowigzuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
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b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dabka 183,
i) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dabka 185,
iii) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dgbka 187,
iv) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 189,
v) budynek mieszkalny, ul. Kampinoska 2,

vi) budynek mieszkalny, ul. Tucholska 1,

vii) budynek mieszkalny, ul. Tucholska 5,

viii) budynek mieszkalny, ul. Tucholska 7.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — do 11 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 60 m,

- szerokos¢ elewacji bocznej — do 12 m; dla budynku przy ul. Kampinoska 2 — do 20 m;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szaro$ci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,5 powierzchni catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi; do
obliczen powierzchni zabudowy nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej
z zabudowy — przeznaczonej do zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni catego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi; do obliczen powierzchni biologicznie czynnej nie uwzglednia si¢ oznaczonej na
rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speniajaca okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) na terenie 018 MW2 ustala si¢ lokalizacj¢ ogodlnodostepnego ciggu pieszego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

j) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie powyzszych,
dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu
warunkowane jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

k) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdbw podziemnych, budynkéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

1) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
m) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1500 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu 018 MW2, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr
5117 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 016 MW2 — od drog: 117 KD-D 1/2 — ul. Knyszynskiej, 118 KD-D 1/2 — ul. Tucholskiej,
119 KD-D 1/2 —ul. Kampinoskiej i 143 KDW,

- do terenu 017 MW2 — od drog: 107 KD-Z 1/2 — ul. Pik. S. Dabka, 118 KD-D 1/2 — ul. Tucholskiej,
119 KD-D 1/2 —ul. Kampinoskiej i 142 KDW,

- do terenu 018 MW2 — od drég: 117 KD-D 1/2 —ul. Knyszynskiej i 119 KD-D 1/2 — ul. Kampinoskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; dopuszcza sig¢ realizacj¢ czgsci programu parkingowego
na terenie 084 U,KS;

¢) na czgSci terendw wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowigzuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
10. KARTA TERENU O NUMERZE 019
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,12 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA;

b) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére moglyby zakldca¢ towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zaliczajg si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 1,2;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 13 m i do 4 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem realizacji czwartej
kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu trzeciej kondygnacji (pod warunkiem wycofania

czwartej kondygnacji od strony frontu dziatki, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na
odlegltos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wysokosci trzeciej kondygnacji),

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 20 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -33- Poz. 2987

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 110 KD-Z 1/2 (ul. Zielonej) —
zmienna od 2,6 m do 4,4 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii rozgraniczajgcych drogi
149 KDW — zmienna od 5,3 m do 5,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speliajaca okre$lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1200 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 149 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

11. KARTA TERENOW O NUMERACH 020 — 024

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 020 — 0,12 ha;

b) teren nr 021 — 0,12 ha;

c¢) teren nr 022 — 1,51 ha;

d) teren nr 023 — 0,68 ha;

e) teren nr 024 — 0,17 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zaliczajg si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terendw;

c) na terenie 024 MW2 nakazuje si¢ zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu, ktéremu nalezy
zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegolnosci: w otoczeniu drzewa, w zasiggu korony,
co najmniej w promieniu 5 m od pnia, nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie oraz zachowac
min. 75% powierzchni biologicznie czynnej;

d)na terenie 022 MW2 ustala si¢ strefe wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia
sportowe 1irekreacyjne oraz niezbedne sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy zespotu
budynkow w kwartale ulic Bosmanskiej, Czwartakow, C. Godebskiego i Podchorazych, obowigzuja
zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 26,

i1) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 28,

iii) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 28a,
iv) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 28b,

v) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 30,

vi) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 30a,
vii) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 30b,
viii) budynek mieszkalny, ul. Bosmanska 32,
ix) budynek mieszkalny, ul. Czwartakow 6,

x) budynek mieszkalny, ul. Czwartakow 8§,

xi) budynek mieszkalny, ul. C. Godebskiego 3,
xii) budynek mieszkalny, ul. C. Godebskiego 5,
xiii) budynek mieszkalny, ul. C. Godebskiego 7,
xiv) budynek mieszkalny, ul. Podchorazych 9,
xv) budynek mieszkalny, ul. Podchorazych 11.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywnos¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych; na terenie 022 MW2 dla budynku
przy ul. C. Godebskiego 5 —do 18 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 63,5 m,
- szerokos¢ elewacji bocznej — do 15 m;

c)rodzaj dachu — plaski lub stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 35° — 45°; pokrycie dachow stromych dachdéwka dachowka, blachodachowka Iub blacha
w kolorach czerwieni lub brazu;
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d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;
f) powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw 020 MW?2 — do 0,65 powierzchni catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

-dla terenéow 021 - 024 MW2 - do 0,5 powierzchni catego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi; dla terenu 022 MW2 do obliczen powierzchni zabudowy nie uwzglednia si¢
oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do zagospodarowania
w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — 6%; dla terenu 022 MW2 do obliczen powierzchni biologicznie
czynnej nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej
do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie powyzszych,
dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu
warunkowane jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

j)na terenie 022 MW?2 ustala si¢ lokalizacje ogolnodostepnego ciggu pieszego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

k) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

1) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
m) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) dla terenow 020 MW2, 021 MW2, 024 MW?2 — zakaz podziatu;

b) dla terenu 022 MW?2 i 023 MW2 minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
(ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych powstaltych wskutek wydzielen przewidzianych
ustaleniami planu) — 1200 m?;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 020 MW2 — od drog: 114 KD-L 1/2 —ul. Podchorazych i 131 KD-X,

- do terenu 021 MW2 — od drég: 114 KD-L 1/2 — ul. Podchorazych / ul. C. Godebskiego, 131 KD-X
i 132 KD-X,
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- do terenu 022 MW2 — od drog: 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanskiej, 114 KD-L 1/2 —ul. C. Godebskiego,
131 KD-X, 132 KD-X, 133 KD-X i 159 KDW,

- do terenu 023 MW2 — od drég: 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanskiej, 114 KD-L 1/2 —ul. C. Godebskiego
/ Czwartakoéw 1 159 KDW,

- do terenu 024 MW2 — od drog: 114 KD-L 1/2 —ul. C. Godebskiego i 133 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 1 5; dopuszcza si¢ realizacje czgsci programu parkingowego
w liniach rozgraniczajacych drog: 131 KD-X, 132 KD-X, 133 KD-X, 159 KDW;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
12. KARTA TERENU O NUMERZE 025
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,33 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego
do rejestru zabytkéw — obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 45.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 2,0;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych;

c)rodzaj dachu — plaski lub stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 35° — 45°; pokrycie dachow stromych dachoéwka, blachodachowka lub blachg w kolorach
czerwieni, brazu lub szarosci;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 108 KD-Z 1/2 (ul. Ptk. S. Dabka)
—zmienna od 2 m do 2,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 109 KD-
Z 1/2 (ul. Bosmanskiej) — zmienna od 9,6 m do 11,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
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- dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej) wzdtuz ulic Pik. S. Dabka i Bosmanskiej;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,6 powierzchni dziatki budowlane;j;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéow
w poziomie terenu, wyklucza sig realizacje boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 450 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 14 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 35°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 108 KD-Z 1/2 —ul. Pik. S. Dabka i 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanskiej;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;
¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
13. KARTA TERENOW O NUMERACH 026 - 028
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 026 — 0,11 ha;
b) teren nr 027 — 0,18 ha;
¢) teren nr 028 — 0,18 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MNI,MW2,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldca¢ towarzyszacg im lub
sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczajg si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowo-ushugowe;j;

b)na czesci terenu 026 MN1,MW2,U wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — obowiazuja zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;
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c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,8;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 13 m i do 4 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem realizacji czwartej

kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu trzeciej kondygnacji (pod warunkiem wycofania
czwartej kondygnacji od strony frontu dzialki, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na
odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wysokosci trzeciej kondygnacji);

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy:

i) dla terenu 026 MN1,MW2,U — od linii rozgraniczajacych drogi 109 KD-Z 1/2 (ul. Bosmanskiej) —
zmienna od 1,3 m do 5,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 110 KD-Z
1/2 (ul. Zielonej) — 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 124 KD-D
(ul. Czerwonej) — 3,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

ii) dla terenu 027 MN1,MW2,U — od linii rozgraniczajacych drogi 109 KD-Z 1/2 (ul. Bosmanskiej) —
zmienna od 5 m do 5,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 124 KD-D
(ul. Czerwonej) — zmienna od 4,5 m do 4,6 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii
rozgraniczajacych drogi 125 KD-D (ul. Zéltej) — zmienna od 3,9 m do 4 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

iii) dla terenu 028 MN1,MW2,U — od linii rozgraniczajgcych drogi 109 KD-Z 1/2 (ul. Bosmanskiej) —
zmienna od 4,9 m do 5,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 125 KD-
D (ul. Zé6ttej) — 5,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 126 KD-D (ul.
Biatej) — zmienna od 3,9 m do 4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej) wzdtuz ul. Bosmanskiej,

- dopuszcza si¢ realizacje budynkow parterowych oraz parterowych czgsci budynkow o wysokosci do
4,5 m, do 1 kondygnacji nadziemnej, bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

f) w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy wewnatrz dzialek (druga linia zabudowy) dopuszcza si¢
realizacje wiat, garazy, budynkow gospodarczych, obiektow uslugowych, o wysokosci do 4,5 m, do
1 kondygnacji nadziemnej, bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;
h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

1) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spehiajaca okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;
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j) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje bokséw garazowych;

k) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
1) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 400 m?; dopuszcza
si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 220 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 16 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 026 MN1,MW2,U — od drog: 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanskiej, 110 KD-Z 1/2 — ul. Zielonej
i 124 KD-D — ul. Czerwonej,

- do terenu 027 MN1,MW2,U — od drog: 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanskiej, 124 KD-D — ul. Czerwonej
i 125 KD-D — ul. Zbttej,

- do terenu 028 MN1,MW2,U — od drég: 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanskiej, 125 KD-D —ul. Zéttej i 126
KD-D — ul. Biatej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 029

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,34 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldcaé towarzyszacag im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —40 - Poz. 2987

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywnos¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 36 m i do 12 kondygnacji nadziemnych,

- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 166 m, zaleca si¢ rozczlonkowanie elewacji na fragmenty
o dlugosci maks. 41 m przy zastosowaniu S$rodkow architektonicznych takich jak: wycofanie
w stosunku do linii zabudowy czgs$ci bryty budynku, zmiana materiatu i/lub kolorystyki elewaciji, itp.,

- szerokos¢ elewacji bocznej — do 15 m;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,5 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetiajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

1) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 3000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle Iub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 134 KDW i od ul. Krawieckiej (poza obszarem objetym niniejszym planem);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 1 5; dopuszcza si¢ realizacj¢ czg¢sci programu parkingowego
w liniach rozgraniczajacych drogi 134 KDW i/lub na terenach 165 KS oraz 166 KS;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.
15. KARTA TERENU O NUMERZE 030
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 1,18 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;
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b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczajg si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowal przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywnos¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 36 m i do 12 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 28 m,
- szerokos¢ elewacji bocznej — do 15 m;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingéw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 900 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr 5141 —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 111 KD-L 1/2 — ul. Stolarska;
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b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 1 5; dopuszcza si¢ realizacje czg¢sci programu parkingowego
w liniach rozgraniczajacych terenow 162 KS i 163 KS;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
16. KARTA TERENU O NUMERZE 031
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 3,03 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldca¢ towarzyszacg im lub
sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

c) funkcje adaptowane — istniejgca zabudowa ustugowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,8;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 110 m, zaleca si¢ rozczlonkowanie elewacji na fragmenty
o dlugosci maks. 61 m przy zastosowaniu S$rodkow architektonicznych takich jak: wycofanie
w stosunku do linii zabudowy czg$ci bryly budynku, zmiana materiatu i/lub kolorystyki elewacji, itp.,

- szerokos¢ elewacji bocznej — do 15 m;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkoéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speniajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej, nalezy zaprojektowac urzadzone tereny
rekreacyjne z zielenig wypoczynkowa w ilo$ci min. 2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;
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j) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje bokséw garazowych;

k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dzialek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 2000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 111 KD-L 1/2 — ul. Stolarskiej, 135 KDW, 138 KDW oraz od ul. Biatowieskiej (poza
obszarem objetym niniejszym planem);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; dopuszcza sig realizacj¢ czg¢$ci programu parkingowego
w liniach rozgraniczajacych drog 135 KDW, 138 KDW i/lub na terenach 164 KS i 167 KS;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

17. KARTA TERENOW O NUMERACH 032 - 037

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 032 — 0,39 ha;

b) teren nr 033 — 0,80 ha;

¢) teren nr 034 — 0,60 ha;

d) teren nr 035 — 1,71 ha;

e) teren nr 036 — 1,11 ha;

f) teren nr 037 — 0,76 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktoére moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zaliczaja si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

¢) na terenach 032 MW3 1035 — 037 MW3 ustala si¢ strefy wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku
planu — do zagospodarowania w formie zieleni; w granicach w/w stref dopuszcza si¢ uzytkowanie
1 zagospodarowanie rekreacyjne.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywnos¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy; na terenie 033 MW3 — adaptacja istniejacej intensywnos$ci zabudowy;
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b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — do 17 m ido 5 kondygnacji nadziemnych, na terenie 033 MW3 — adaptacja
istniejgcej wysokosci do 10 kondygnacji nadziemnych,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — do 80 m, zaleca si¢ rozcztonkowanie elewacji na fragmenty o dlugosci
maks. 45 m przy zastosowaniu $rodkow architektonicznych takich jak: wycofanie w stosunku do linii
zabudowy czesci bryly budynku, zmiana materiatu i/lub kolorystyki elewacji, itp.,

- szerokosc¢ elewacji bocznej — do 15 m;
c¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni zabudowy
nie uwzglednia si¢ oznaczonych na rysunku planu stref wytaczonych z zabudowy — przeznaczonych do
zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni
biologicznie czynnej nie uwzglednia si¢ oznaczonych na rysunku planu stref wytaczonych z zabudowy —
przeznaczonych do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetiajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) na terenie 034 MW3 ustala si¢ lokalizacje ogdlnodostepnego ciggu pieszego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

j) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje bokséw garazowych;

k) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
1) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1500 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenow 032 MW3, 035 MW3, 036 MW3 1037 MW3 oznaczona na rysunku planu stanowi teren
zagrozony ruchami masowymi nr 5143 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 032 MW3 — od drogi 136 KDW,
- do terenu 033 MW3 — od ciggdw pieszo-jezdnych 127 KD-X i 128 KD-X oraz drogi 136 KDW,
- do terenu 034 MW3 — od ciagu pieszo-jezdnego 128 KD-X i drogi 137 KDW,
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- do terenu 035 MW3 — od drég: 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego i 137 KDW,
- do terenu 036 MW3 — od drog: 140 KDW i 141 KDW,
- do terenu 037 MW3 — od drogi 140 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 415, z zastrzezeniem jak nizej:
- dla terenu 035 MW3 — dopuszcza si¢ realizacje cz¢$ci programu parkingowego na terenie 168 KS,

-dla terenu 036 MW3 — dopuszcza si¢ realizacj¢ czgSci programu parkingowego w liniach
rozgraniczajacych drogi 141 KDW i/lub na terenie 168 KS,

-dla terenu 037 MW3 — dopuszcza si¢ realizacj¢ czgsci programu parkingowego w liniach
rozgraniczajacych drogi 140 KDW i/lub na terenie 167 KS;

c)na czeSci terenow 032 MW3, 035 MW3 1036 MW3 wystepuja ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowigzuja przepisy oraz
zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
18. KARTA TERENU O NUMERZE 038
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,67 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wyltaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldca¢ towarzyszacg im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczaja si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

c) na terenie ustala si¢ strefe wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne
oraz niezbedne sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w §
10 ust. 2 pkt 9.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,8; do obliczen intensywno$ci zabudowy nie uwzglednia si¢
oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do zagospodarowania
w formie zieleni,

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 80 m, zaleca si¢ rozczlonkowanie elewacji na fragmenty o dlugosci
maks. 45 m przy zastosowaniu srodkow architektonicznych takich jak: wycofanie w stosunku do linii
zabudowy czg¢éci bryly budynku, zmiana materiatu i/lub kolorystyki elewacji, itp.,

- szerokos¢ elewacji bocznej — do 20 m;

¢) rodzaj dachu — plaski;
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d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 140 KDW — 4 m; od linii
rozgraniczajacych terenu 036 MW3 — zmiena od 4 m do 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni zabudowy
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni
biologicznie czynnej nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wytaczonej z zabudowy —
przeznaczonej do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej, atakze w przypadku nadbudowy lub
rozbudowy, nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne z zieleniag wypoczynkowa w ilosci min.
2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingéw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1500 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle Iub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b jak dla terenu zagrozonego ruchami
masowymi nr 5143.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 140 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 039

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,63 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldca¢ towarzyszacg im lub
sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendéw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa;

b) zakres ucigzliwosci obiektow Iub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 36 m i do 12 kondygnacji nadziemnych,
- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 30,5 m,
- szerokos¢ elewacji bocznej — do 15 m;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetiajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

1) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1600 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle Iub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 112 KD-L 1/2 — ul. Stolarskiej i 139 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10ust. 1pkt4i5; dla istniejacych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych dopuszcza si¢ realizacje czesci programu parkingowego w liniach rozgraniczajacych
drogi 139 KDW 1i/lub na terenie 167 KS;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
20. KARTA TERENU O NUMERZE 040
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,38 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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a) MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wyltaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktoére moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 61 m,
- szerokos¢ elewacji bocznej — do 17 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane;j,
za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie zabudowe speiniajacg okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingéw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza sig realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1600 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 144 KDW i 145 KDW;
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b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 1 5; dopuszcza si¢ realizacje czg¢sci programu parkingowego
w liniach rozgraniczajacych drogi 144 KDW i/lub na terenie 169 KS;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
21. KARTA TERENU O NUMERZE 041
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldca¢ towarzyszacg im lub
sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zaliczajg si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 4,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngtrznych — do 3,0;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych; w przypadku lokalizacji budynku na
stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢ wprowadzenie 6 kondygnacji czg$ciowo zaglgbionej
w ziemi i wysoko$¢ budynku do 20 m od strony nizej potozonego terenu pod warunkiem, ze wysokos$¢
zabudowy nie przekroczy 17 m i 5 kondygnacji nadziemnych od strony terenu wyzej potozonego;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 113 KD-L 1/2 — zmienna od 2,2 m
do 5,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 145 KDW — zmienna od
4 m do 7,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,5 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 600 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja
zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 145 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

22. KARTA TERENU O NUMERZE 042

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,14 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujgcg funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 5,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 3,0; w przypadku realizacji nadziemnej kondygnacji garazowej lub
nadziemnych kondygnacji garazowych, dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych o warto$¢ wynikajacg zich realizacji, z zastrzezeniem, Ze sumaryczna
intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych, nie moze przekroczy¢ 4,0;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych; w przypadku lokalizacji budynku na
stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢ wprowadzenie 6 kondygnacji czg$ciowo zaglebionej
w ziemi i wysoko$¢ budynku do 20 m od strony nizej polozonego terenu pod warunkiem, ze wysokos¢
zabudowy nie przekroczy 17 m i 5 kondygnacji nadziemnych od strony terenu wyzej potozonego,

- dopuszcza si¢ usytuowanie lokalnej dominanty architektonicznej o wysokosci do 38 m ido
12 kondygnacji na powierzchni rzutu mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do
340 m?;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 113 KD-L 1/2 — zmienna od 1,3 m
do 12,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 145 KDW — zmienna od
2 m do 2,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 146 KDW — 4 m;
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f) powierzchnia zabudowy — do 0,5 powierzchni dziatki budowlane;j;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej, atakze w przypadku nadbudowy lub
rozbudowy, nalezy zaprojektowaé¢ urzadzone tereny rekreacyjne z zielenia wypoczynkowa w ilo§ci min.
2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; dopuszcza si¢ realizacj¢ czesci programu rekreacyjnego
dla mieszkancow w postaci pomieszczen w budynku;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1200 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 145 KDW i 146 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

23. KARTA TERENOW O NUMERACH 043 — 045

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 043 — 0,67 ha;

b) teren nr 044 — 0,17 ha;

¢) teren nr 045 — 0,18 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zaliczajg si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywnos¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;
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b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 38 m i do 12 kondygnacji nadziemnych,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 46 m, zaleca si¢ rozcztonkowanie elewacji na fragmenty o dlugosci
maks. 30 m przy zastosowaniu $rodkéw architektonicznych takich jak: wycofanie w stosunku do linii
zabudowy cze$ci bryly budynku, zmiana materialu i/lub kolorystyki elewacji, zréznicowanie
wysokosci, itp.,

- szerokosc¢ elewacji bocznej — do 15 m;
c¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane;j,
za zgodng z zapisami planu mozna uznaé jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza sig realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1600 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle Iub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenach 043 MW3 1045 MW3 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 043 MW3 — od drog: 116 KD-D 1/2 —ul. Jarowej, 145 KDW i 146 KDW,
- do terenu 044 MW3 — od drog: 116 KD-D 1/2 — ul. Jarowej, 146 KDW i 147 KDW,
- do terenu 045 MW3 — od drog: 116 KD-D 1/2 — ul. Jarowej i 147 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5 oraz:

-dla terenu 043 MW3 — dopuszcza si¢ realizacj¢ czgSci programu parkingowego w liniach
rozgraniczajacych drogi 145 KDW i/lub na terenach: 169 KS i 170 KS,

-dla terenu 044 MW3 — dopuszcza si¢ realizacj¢ czgsci programu parkingowego w liniach
rozgraniczajacych drog 146 KDW, 147 KDW i/lub na terenie 170 KS,
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-dla terenu 045 MW3 — dopuszcza si¢ realizacj¢ czgsci programu parkingowego w liniach
rozgraniczajacych drogi 147 KDW i/lub na terenie 170 KS;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
24. KARTA TERENU O NUMERZE 046
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,24 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldca¢ towarzyszacg im lub
sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczaja si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngtrznych — do 2,0;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ bokséw garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1200 m?; dopuszcza
si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 450 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja
zasady okres§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego i 116 KD-D 1/2 — ul. Jarowej;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
25. KARTA TERENOW O NUMERACH 047 — 049
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 047 — 2,53 ha;
b) teren nr 048 — 0,18 ha;
¢) teren nr 049 — 0,69 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustlugowe, ktéore moglyby zakldcaé towarzyszacag im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zaliczajg si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) na terenie 048 MW3 oraz czesci terenu 049 MW3 wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego — obowiazuja
zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 2,2; na dzialce nr 103 (teren 047 MW3) dopuszcza si¢ intensywnos¢
zabudowy — do 6,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych — do 4,2;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 38 m i do 12 kondygnacji nadziemnych,
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- szerokos$¢ elewacji frontowej — do 80 m, zaleca si¢ rozcztonkowanie elewacji na fragmenty o dlugosci
maks. 45 m przy zastosowaniu srodkow architektonicznych takich jak: wycofanie w stosunku do linii
zabudowy czeSci bryly budynku, zmiana materialu i/lub kolorystyki elewacji, zréznicowanie
wysokosci, itp.,

- szerokos$¢ elewacji bocznej — do 60,5 m;
¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy:

i) dla terenu 047 MW3 — od linii rozgraniczajacych drogi 115 KD-D 1/2 (ul. Gen. S. Karpinskiego) —
zmienna od 5,8 m do 11,2 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi
148 KDW (ul. Gen. M. Wittekéwny) — zmienna od 1,4 m do 5,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

ii) dla terenu 048 MW3 — od linii rozgraniczajacych drogi 113 KD-L 1/2 (ul. Benistawskiego) —
zmienna od linii rozgraniczajacych do 0,2 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii
rozgraniczajacych drogi 115 KD-D 1/2 (ul. Gen. S. Karpinskiego) — zmienna od linii rozgraniczajacych
do 2,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

iii) dla terenu 049 MW3 — od linii rozgraniczajacych drogi 115 KD-D 1/2 (ul. Gen. S. Karpinskiego) —
zmienna od 7,2 m do 8,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych terenu 101 ZP —
zmienna od 4 m do 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetiajaca okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1500 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle Iub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach 048 MW3 1049 MW3 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 047 MW3 — od drég: 115 KD-D 1/2 — ul. Gen. S. Karpinskiego i 148 KDW — ul. Gen. M.
Wittekowny,

-do terenu 048 MW3 — od drég: 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego, 115 KD-D 1/2 — Gen. S.
Karpinskiego,
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- do terenu 049 MW3 — od drogi 115 KD-D 1/2 — ul. Gen. S. Karpinskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 1 5; dopuszcza si¢ realizacje czegsci programu parkingowego
w liniach rozgraniczajacych drogi 148 KDW (ul. Gen. M. Wittekowny);

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
26. KARTA TERENU O NUMERZE 050
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,93 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej —do 61 m,
- szerokosc¢ elewacji bocznej — do 17 m;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;
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j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dzialek
geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1200 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 119 KD-D 1/2 — ul. Kampinoskiej i 149 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; dopuszcza si¢ realizacje czgSci programu parkingowego
w liniach rozgraniczajacych drogi 149 KDW i/lub na terenie 085 U,KS;

c) na czgsci terenu wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujg przepisy oraz zasady okre$lone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

27. KARTA TERENOW O NUMERACH 051 — 052

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 051 — 0,87 ha;

b) teren nr 052 — 0,38 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustlugowe, ktéore moglyby zakldcaé towarzyszacag im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zaliczajg si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 89 m n.p.m. i do 10 kondygnacji nadziemnych,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — do 96 m, zaleca si¢ rozcztonkowanie elewacji na fragmenty o dtugos$ci
maks. 55 m przy zastosowaniu $rodkoéw architektonicznych takich jak: wycofanie w stosunku do linii
zabudowy czgsci bryly budynku, zmiana materiatu i/lub kolorystyki elewacji, itp.,

- szerokos¢ elewacji bocznej — do 15 m;

¢) rodzaj dachu — plaski;
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d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) na terenie 051 MW3 ustala si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostepnego ciggu pieszego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

j) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

k) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 2000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 051 MW3 — od drog: 120 KD-D 1/2 i 149 KDW,
- do terenu 052 MW3 — od drogi 120 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5; na terenie 051 MW3 dopuszcza si¢ realizacje czesci
programu parkingowego w liniach rozgraniczajacych drogi 149 KDW i/lub na terenie 085 U,KS;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
28. KARTA TERENU O NUMERZE 053
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA — 0,61 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldcaé towarzyszacag im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowal przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywnos¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 96 m, zaleca si¢ rozczlonkowanie elewacji na fragmenty o dtugosci
maks. 55 m przy zastosowaniu srodkéw architektonicznych takich jak: wycofanie w stosunku do linii
zabudowy cze¢sci bryly budynku, zmiana materiatu i/lub kolorystyki elewacji, itp.,

- szeroko$¢ elewacji bocznej — do 15 m;
¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane;j,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetiajaca okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1200 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle Iub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr 5117 —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 120 KD-D 1/2 1 150 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
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¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

29. KARTA TERENOW O NUMERACH 054 — 055

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 054 — 0,35 ha;

b) teren nr 055 — 0,39 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldca¢ towarzyszacg im lub
sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczaja si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

c) na terenach ustala si¢ strefy wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni; w granicach w/w stref dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne oraz
realizacje Sciezek pieszych i drog pozarowych, z zakazem wjazdu pojazdow innych, niz uzywane przez
straz pozarng, pod warunkiem zachowania min. 70% powierzchni biologicznie czynne;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 4,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewne¢trznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 2,0; na terenie 054 MW3 dopuszcza si¢ intensywno$¢ zabudowy —
do 4,6, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych — do 2,6;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy:

i) dla terenu 054 MW3 — do 17m ido 5 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ podwyzszenie
zabudowy do 20 m i do 6 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem realizacji szostej kondygnacji na
maks. 70% powierzchni rzutu piatej kondygnacji oraz wycofania szostej kondygnacji od strony od
strony 110 KD-Z 1/2 — ul. Zielonej, w stosunku do obrysu pigtej kondygnacji, na odleglos¢
odpowiadajaca co najmniej potowie wysokoSci piatej kondygnacji; dopuszcza si¢ usytuowanie
lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci do 27m ido 8 kondygnacji na tacznej
powierzchni rzutow mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych — do 600 m? na
kazdej kondygnacji,

ii) dla terenu 055 MW3 —do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

- szerokos$¢ elewacji frontowej (od strony 110 KD-Z 1/2 — ul. Zielonej) — do 96 m, zaleca si¢
rozczlonkowanie elewacji na fragmenty o dlugosci maks. 55 m przy zastosowaniu $rodkow
architektonicznych takich jak: wycofanie w stosunku do linii zabudowy czgsci bryly budynku, zmiana
materiatu i/lub kolorystyki elewacji, itp.,

- szerokos¢ elewacji bocznej — do 60 m;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);
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e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy:

i) dla terenu 054 MW3 — od linii rozgraniczajacych drogi 110 KD-Z 1/2 (ul. Zielonej) — 4 m oraz
zgodnie zrysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 120 KD-D 1/2 — 4 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

ii) dla terenu 055 MW3 — od linii rozgraniczajgcych drogi 110 KD-Z 1/2 (ul. Zielonej) — 4 m oraz
zgodnie zrysunkiem planu; od linii rozgraniczajagcych drogi 150 KDW - wzdluz linii
rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne tylne linie zabudowy:

1) dla terenu 054 MW3 — zgodnie z rysunkiem planu,

ii) dla terenu 055 MW3 — zgodnie z rysunkiem planu,

iii) tylne linie zabudowy nie dotycza parterowych budynkow technicznych o wysokosci do 4,5 m oraz
zadaszonych zej$¢ i1 zjazdow do podziemnych kondygnacji parkingowych;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej, atakze w przypadku nadbudowy lub
rozbudowy, nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne z zielenia wypoczynkowa w ilo§ci min.
2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingdéw
w poziomie terenu, wyklucza sig realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 3000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie 055 MW3 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 054 MW3 — od drogi 120 KD-D 1/2,

-do terenu 055 MW3 — od drogi 150 KDW, dopuszcza si¢ zjazd z drogi pozarowej na terenie
055 MW3 na droge 120 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt4 i 5; dla terenu 055 MW3 — dopuszcza si¢ realizacje czesci
programu parkingowego w liniach rozgraniczajacych drogi 150 KDW;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
30. KARTA TERENU O NUMERZE 056
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,22 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA;
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b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowal przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 2,8, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,8,

- dla zabudowy ustugowej — do 0,6;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy:

1) dla zabudowy wielorodzinnej — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,
ii) dla zabudowy ustugowej — do 5 m i do 1 kondygnacji nadziemne;j,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 82 m, zaleca si¢ rozczlonkowanie elewacji na fragmenty o dtugosci
maks. 45 m przy zastosowaniu srodkow architektonicznych takich jak: wycofanie w stosunku do linii
zabudowy cze¢éci bryly budynku, zmiana materiatu i/lub kolorystyki elewacji, itp.,

- szerokosc¢ elewacji bocznej — do 35 m;
¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 110 KD-Z 1/2 (ul. Zielonej) —
wzdluz linii rozgraniczajacych; od linii rozgraniczajacych drogi 122 KD-D 1/2 (ul. Bigkitnej) —
zmienna od 4 m do 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy ustugowej — do 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i)na terenach nowoprojektowanej zabudowy wiclorodzinnej, atakze w przypadku nadbudowy Iub
rozbudowy, nalezy zaprojektowa¢ urzadzone tereny rekreacyjne z zielenia wypoczynkowa w ilo§ci min.
2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;
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j) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje bokséw garazowych;

k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dzialek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1200 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzuja
zasady okres§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 122 KD-D 1/2 — ul. Blgkitnej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

31. KARTA TERENU O NUMERZE 057

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U—-ZABUDOWA USLUGOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,6;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 5 m i do 1 kondygnacji nadziemnej;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkoéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 110 KD-Z 1/2 (ul. Zielonej) —
wzdhiz linii rozgraniczajacych; od linii rozgraniczajacych drogi 123 KD-D 1/2 (ul. Modrej) — zmienna
od 2,7 m do 2,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,6 powierzchni dziatki budowlane;;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
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h) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdbw podziemnych, budynkéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje bokséw garazowych;

i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dzialek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1200 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzuja
zasady okres§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od drogi 123 KD-D 1/2 — ul. Modrej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

32. KARTA TERENOW O NUMERACH 058 — 059

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 058 — 2,22 ha;

b) teren nr 059 — 1,74 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczajg si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow;

¢) na terenach ustala si¢ strefy wylgczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni; w granicach w/w stref dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 82 m, zaleca si¢ rozcztonkowanie elewacji na fragmenty o dlugosci
maks. 45 m przy zastosowaniu $rodkow architektonicznych takich jak: wycofanie w stosunku do linii
zabudowy czgsci bryly budynku, zmiana materiatu i/lub kolorystyki elewacji, itp.,
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- szerokos$¢ elewacji bocznej — do 35 m;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkoéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni zabudowy
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni
biologicznie czynnej nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wytaczonej z zabudowy —
przeznaczonej do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speliajaca okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1200 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wyste¢puje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzujg
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 058 MW3 — od drég: 122 KD-D 1/2 —ul. Bfekitnej, 123 KD-D 1/2 —ul. Modrej i 154 KDW,

- do terenu 059 MW3 — od drog: 122 KD-D 1/2 — ul. Bigkitnej, 123 KD-D 1/2 — ul. Modrej, 154 KDW
i 155 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 1 5; dopuszcza si¢ realizacje czgsci programu parkingowego
w liniach rozgraniczajacych drog 154 KDW i 155 KDW i/lub na terenach 172 KS i 173 KS;

¢) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) w granicach terenu 058 MW3 znajduje si¢ krzyz przydrozny w miejscu wskazanym na rysunku planu.
33. KARTA TERENU O NUMERZE 060
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,22 ha.
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktéore moglyby zakldcaé towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) na czgéci terenu wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej — obowiazuja zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,1;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 15 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

- szerokos$¢ elewacji frontowej (od ul. Bosmanskiej) — do 20 m; dopuszcza si¢ realizacje budynku
o szerokosci elewacji frontowej do 60 m pod warunkiem rozczlonkowania elewacji na fragmenty
o dlugosci maks. 20 m przy zastosowaniu srodkow architektonicznych takich jak: wycofanie
w stosunku do linii zabudowy czgsci bryly budynku, zmiana materiatu i/lub kolorystyki elewacji, itp.;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 109 KD-Z 1/2 (ul. Bosmanskiej) —
zmienna od linii rozgraniczajacych do 0,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje bokséw garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m;
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c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 123 KD-D 1/2 — ul. Modrej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

34. KARTA TERENU O NUMERZE 061

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 2,31 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére moglyby zakldca¢ towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terendw;

¢) na terenie nakazuje si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, ktérym nalezy zapewnié
wlasciwe warunki dalszego wzrostu;

d) na terenie ustala si¢ strefy wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni; w granicach w/w stref dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,6; do obliczen intensywnos$ci terenu nie uwzglednia si¢
oznaczonych na rysunku planu stref wylaczonych z zabudowy — przeznaczonych do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 50 m,
- szerokosc¢ elewacji bocznej — do 20 m;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni zabudowy
nie uwzglednia si¢ oznaczonych na rysunku planu stref wylaczonych z zabudowy — przeznaczonych do
zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni
biologicznie czynnej nie uwzglednia si¢ oznaczonych na rysunku planu stref wytaczonych z zabudowy —
przeznaczonych do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) ustala si¢ lokalizacje ogolnodostepnych ciagéow pieszych irowerowych, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

j) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingoéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

k) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 2400 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — od drég: 122 KD-D 1/2 — ul. Bfekitnej i 155 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
35. KARTA TERENOW O NUMERACH 062 - 063
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 062 — 2,54 ha;
b) teren nr 063 — 1,55 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujgcg funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zaliczajg si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowal przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

c¢) na terenie 063 MW3 nakazuje si¢ zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu, ktéremu nalezy
zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegolnosci: w otoczeniu drzewa, w zasiggu korony,
co najmniej w promieniu 5 m od pnia, nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie oraz zachowaé
min. 75% powierzchni biologicznie czynne;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czegse terenu 063 MW3 znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi
Oksywie wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 82 m,
- szerokos¢ elewacji bocznej — do 15 m;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane;j,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spehiajaca okre$lone w planie wskazniki
1 parametry;

i)na terenach ustala si¢ lokalizacje ogodlnodostepnych ciagéw pieszych irowerowych, zgodnie
z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

j) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

k) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1800 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja
zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 062 MW3 — od drog: 108 KD-Z 1/2 — ul. Pik. S. Dabka, 156 KDW, 157 KDW i 158 KDW,

- do terenu 063 MW3 — od drog: 108 KD-Z 1/2 — ul. Pik. S. Dabka, 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanskiej
poprzez teren 105 ZP,K oraz 160 KDW i 161 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5 oraz:

-dla terenu 062 MW3 — dopuszcza si¢ realizacje czesSci programu parkingowego w liniach
rozgraniczajacych drog: 156 KDW, 157 KDW, 158 KDW i/lub na terenach: 172 KS i 174 K/KS,

-dla terenu 063 MW3 - dopuszcza si¢ realizacje czeSci programu parkingowego w liniach
rozgraniczajacych drog: 160 KDW, 161 KDW i/lub na terenie 174 K/KS;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
36. KARTA TERENU O NUMERZE 064
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczajg si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

c) na terenie nakazuje si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, ktérym nalezy zapewnié
wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczego6lnosci: w otoczeniu drzewa, w zasiegu korony, co
najmniej w promieniu 5 m od pnia, nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie oraz zachowaé min.
75% powierzchni biologicznie czynne;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 11 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 34 m;

c)rodzaj dachu — ptaski lub stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 35° — 45°; pokrycie dachow stromych dachowka, blachodachowka lub blacha w kolorach
czerwieni, brazu lub szarosci;
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d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 108 KD-Z 1/2 (ul. Ptk. S. Dabka)
—zmienna od linii rozgraniczajacych drogi do 0,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ zabudowg pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej) wzdtuz ul. Pik. S. Dabka;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speliajaca okre$lone w planie wskazniki
1 parametry;

i)na terenach nowoprojektowanej zabudowy wiclorodzinnej, atakze w przypadku nadbudowy Iub
rozbudowy, nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen i elementy malej architektury
z urzadzeniami dla mieszkancow, wg wskaznika 2 m*10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;
dopuszcza si¢ realizacje czeSci programu rekreacyjnego dla mieszkancow w postaci pomieszczen
w budynku;

j) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza sig realizacje boksow garazowych;

k) tablice i urzagdzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 35°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 108 KD-Z 1/2 —ul. Ptk. S. Dgbka i 161 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.
37. KARTA TERENOW O NUMERACH 065 — 066
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 065 — 1,10 ha;
b) teren nr 066 — 0,95 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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a) MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) funkcje wyltaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktoére moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zaliczaja si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegréd zewnetrznych — do 1,8;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — do 14 m i do 4 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy
do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem realizacji piatej kondygnacji na maks. 70%
powierzchni rzutu czwartej kondygnacji (pod warunkiem wycofania piatej kondygnacji od strony
frontu dziatki, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odlegto$§¢ odpowiadajgca co najmniej
polowie wysokosci czwartej kondygnacji),

- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 85 m, zaleca si¢ rozcztonkowanie elewacji na fragmenty o dtugosci
maks. 50 m przy zastosowaniu $rodkéw architektonicznych takich jak: wycofanie w stosunku do linii
zabudowy czgéci bryly budynku, zmiana materialu i/lub kolorystyki elewacji, zréznicowanie
wysokosci, itp.,

- szerokosc¢ elewacji bocznej — do 50 m;
c¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy:

i) dla terenu 065 MW3 — od linii rozgraniczajagcych drogi 114 KD-L 1/2 (ul. C. Godebskiego) —
zmienna od 6,4 m do 10,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych terenu 090 UO
-7 m,

ii)dla terenu 066 MW3 — od linii rozgraniczajacych terenu 105ZP,K — zmienna od linii
rozgraniczajacych do 2,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 114 KD-
L 1/2 (ul. Czwartakow) — zmienna od 2,4 m do 4,4 m;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) na terenie 065 MW3 ustala si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostepnego ciagow pieszych, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;
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j) na terenie 065 MW3 dla nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej, a takze w przypadku nadbudowy
lub rozbudowy, nalezy zaprojektowa¢ urzadzone tereny rekreacyjne z zielenia wypoczynkowa w ilosci
min. 2 m%10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

k) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje boksow garazowych;

1) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
m) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1800 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 065 MW3 — od drogi 114 KD-L 1/2 — ul. C.Godebskiego,
- do terenu 066 MW3 — od drog: 114 KD-L 1/2 —ul. Czwartakow;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
38. KARTA TERENU O NUMERZE 067
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA — 0,27 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA;

b) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktoére moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegréd zewnetrznych — do 1,8;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
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- wysokos$¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych; w przypadku lokalizacji budynku na
stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢ wprowadzenie 6 kondygnacji cze$ciowo zaglebionej
w ziemi 1 wysoko$¢ budynku do 20 m od strony nizej polozonego terenu pod warunkiem, ze wysokos$¢
zabudowy nie przekroczy 17 m i 5 kondygnacji nadziemnych od strony terenu wyzej potozonego,

- szerokos$¢ elewacji frontowej (od strony ul. Benistawskiego) — do 90 m, zaleca si¢ rozcztonkowanie
elewacji na fragmenty o dlugos$ci maks. 30 m przy zastosowaniu srodkow architektonicznych takich
jak: wycofanie w stosunku do linii zabudowy czeS$ci bryly budynku, zmiana materiatu i/lub
kolorystyki elewacji, itp.,

- szerokosc¢ elewacji bocznej — do 18 m;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 112 KD-L 1/2 (ul. Stolarskiej) —
zmienna od 4,2 m do 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 113 KD-L
1/2 (ul. Benistawskiego) — zmienna od linii rozgraniczajacych do 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speniajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i)na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej, atakze w przypadku nadbudowy Iub
rozbudowy, nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne z zielenia wypoczynkowa w ilo§ci min.
2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

j) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

k) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1800 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle Iub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 112 KD-L 1/2 —ul. Stolarskiej i 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;
¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY

a) w granicach terenu znajduje si¢ krzyz przydrozny w miejscu wskazanym na rysunku planu.
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39. KARTA TERENU O NUMERZE 068
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA — 0,24 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustlugowe, ktéore moglyby zakldcaé towarzyszacag im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa;

b) zakres ucigzliwosci obiektow Iub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 5,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 3,0; w przypadku realizacji nadziemnej kondygnacji garazowej lub
nadziemnych kondygnacji garazowych, dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywno$ci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych o warto$¢ wynikajaca zich realizacji, z zastrzezeniem, ze sumaryczna
intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod
zewngtrznych, nie moze przekroczy¢ 4,0;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych; w przypadku lokalizacji budynku na
stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢ wprowadzenie 6 kondygnacji czg$ciowo zaglgbionej
w ziemi i wysoko$¢ budynku do 20 m od strony nizej potozonego terenu pod warunkiem, ze wysokos$¢
zabudowy nie przekroczy 17 m i 5 kondygnacji nadziemnych od strony terenu wyzej potozonego,

- dopuszcza si¢ usytuowanie lokalnej dominanty architektonicznej o wysokosci do 38 m 1ido
12 kondygnacji na powierzchni rzutu mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych
nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 113 KD-L 1/2 (ul.
Benistawskiego) — 6 m; od linii rozgraniczajacych drogi 146 KDW — 2 m; od linii rozgraniczajacych
drogi 147 KDW — zmienna od linii rozgraniczajacych do 2,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od
linii rozgraniczajacych terenu 045 MW3 — 4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spehiajaca okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;
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i) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej, atakze w przypadku nadbudowy Ilub
rozbudowy, nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne z zieleniag wypoczynkowa w ilosci min.
2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; dopuszcza sie realizacje czesci programu rekreacyjnego
dla mieszkancoéw w postaci pomieszczen w budynku;

j) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1200 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 146 KDW i 147 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

40. KARTA TERENU O NUMERZE 069

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,32 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA;

b) funkcje wylagczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

¢) funkcje adaptowane — istniejagca zabudowa jednorodzinna.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

b) na czesci terenu wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej — obowigzuja zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
1) budynek mieszkalny, ul. Benistawskiego 10.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,6;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 16 m i do 5 kondygnacji nadziemnych; przy czym wysoko$¢ zabudowy
nie moze przekroczy¢ 45,00 m n.p.m.;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajagcych drogi 113 KD-L 1/2 (ul.
Benistawskiego) — wzdluz linii rozgraniczajgcych; od linii rozgraniczajacych drogi 115 KD-D 1/2 (ul.
Gen. S. Karpinskiego) — zmienna od 4,1 m do 4,9 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii
rozgraniczajacych drogi 116 KD-D 1/2 (ul. Jarowej) — zmienna od 4,9 m do 5,1 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 148 KDW (ul. Gen. M. Wittekowny) — zmienna
od 2 m do 4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych terenu 170 KS — zgodnie
z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speniajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 700 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

c) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego, 115 KD-D 1/2 —ul. Gen. S. Karpinskiego i 116 KD-
D 1/2 —ul. Jarowe;j;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
41. KARTA TERENU O NUMERZE 070
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
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1) POWIERZCHNIA - 0,44 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW3,UKS - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY
URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktore mogltyby zaklocaé towarzyszaca im lub
sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 4,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 3.0;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych; w przypadku lokalizacji budynku na
stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢ wprowadzenie 6 i 7 kondygnacji czgsciowo zaglebionych
w ziemi 1 wysoko$¢ budynku do 23 m od strony nizej potozonego terenu pod warunkiem, ze wysokos¢
zabudowy nie przekroczy 17 m i 5 kondygnacji nadziemnych od strony terenu wyzej polozonego; przy
czym wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie terenu nie moze przekroczy¢ 55,00 m n.p.m.,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 50 m, zaleca si¢ rozczlonkowanie elewacji na fragmenty o dlugosci
maks. 30 m przy zastosowaniu srodkow architektonicznych takich jak: wycofanie w stosunku do linii
zabudowy czgéci bryly budynku, zmiana materialu i/lub kolorystyki elewacji, zr6znicowanie
wysokosci, itp.,

- szerokos¢ elewacji bocznej — do 40 m;
¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 111 KD-L 1/2 (ul. Stolarskiej) —
zmienna od 5 m do 5,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,5 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej, atakze w przypadku nadbudowy lub
rozbudowy, nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne z zielenia wypoczynkowa w ilo§ci min.
2 m?*/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza sig realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1000 m?;
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b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sic.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 111 KD-L 1/2 — ul. Stolarskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

42. KARTA TERENU O NUMERZE 071

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,35 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkoéw od strony ul. Pik. S. Dabka;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

b)na czgéci terenu wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej — obowiazuja zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci Srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewne¢trznym
obrysie przegrod zewngtrznych — do 1,2;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 13 m i do 4 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem realizacji czwartej
kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu trzeciej kondygnacji (pod warunkiem wycofania trzeciej

kondygnacji od strony frontu dziatki, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odleglos¢
odpowiadajaca co najmniej potowie wysokosci trzeciej kondygnacji);

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 108 KD-Z 1/2 (ul. Ptk. S. Dabka)
— zmienna zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 149 KDW — zmienna od 2,7 m
do 5,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego 130 KD-X — 2,2
m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej) wzdtuz ulic Pik. S. Dabka oraz 149 KDW;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
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g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ min. 15%
powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji wytacznie funkcji ustugowe;;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speliajaca okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i)na terenach nowoprojektowanej zabudowy wiclorodzinnej, atakze w przypadku nadbudowy Iub
rozbudowy, nalezy zaprojektowa¢ urzadzone tereny rekreacyjne z zieleniag wypoczynkowa w ilo$ci min.
2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

j) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingéw podziemnych, budynkdéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje boksow garazowych;

k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 950 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle Iub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 149 KDW; dopuszcza si¢ dojazd do obiektow ustugowych od drogi 108 KD-Z 1/2 — ul.
Pik. S. Dabka;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
43. KARTA TERENU O NUMERZE 072
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,07 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW2 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - uslugi
wymagane sg przynajmniej w parterach budynkéw od strony ul. Pik. S. Dabka;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowal przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego
do rejestru zabytkow — obowiazujg zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;
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b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dabka 37.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 2,4;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych polaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° —
45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie itarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czgéciach
budynkéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod
warunkiem, ze laczna powierzchnia ich rzutow nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na
ktorych sg usytuowane; pokrycie dachow stromych dachowka, blachodachdéwka lub blacha w kolorach
czerwieni, brazu lub szarosci;

d) kolorystyka budynkoéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od drogi 108 KD-Z 1/2 (ul. Ptk. S. Dabka) — zmienna od linii
rozgraniczajacych do 2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od drogi 109 KD-Z 1/2 (ul. Bosmanskiej)
—zmienna od 1,8 m do 4,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej) wzdtuz ulic Ptk. S. Dabka i Bosmanskiej;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,6 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetiajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i)na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej, atakze w przypadku nadbudowy Ilub
rozbudowy, nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne z zielenia wypoczynkowa w ilo§ci min.
2 m*10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; dopuszcza si¢ realizacje czeSci programu rekreacyjnego
dla mieszkancéw w postaci pomieszczen w budynku;

j) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje boksow garazowych;

k) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny speinia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 600 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 35°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 108 KD-Z 1/2 —ul. Ptk. S. Dabka;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

44. KARTA TERENU O NUMERZE 073

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,06 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U-ZABUDOWA USLUGOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10 m;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 111 KD-L 1/2 (ul. Stolarskiej) —
3m; od linii rozgraniczajacych drogi 138 KDW — wzdhliz linii rozgraniczajacych oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,6 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 6% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speliajaca okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 250 m?; dopuszcza
si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 200 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od drég: 138 KDW i 139 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

45. KARTA TERENU O NUMERZE 074

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,26 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U—-ZABUDOWA USLUGOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakoSci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegoblnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,4;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10 m;
¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 127 KD-X — 4 m; od linii
rozgraniczajacych drogi 137 KDW — zmienna od 0,9 m do 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,7 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 6% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speniajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;
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i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje bokséw garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dzialek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 2000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ciagu pieszo-jezdnego 127 KD-X i drogi 137 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

46. KARTA TERENU O NUMERZE 075

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,32 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U-ZABUDOWA USLUGOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektéow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci Srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewngtrznych — do 1,4;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10 m;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 107 KD-Z 1/2 (ul. Pik. S. Dabka)
— zmienna od 4,4 m do 8,8 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi
113 KD-L 1/2 (ul. Benistawskiego) — zmienna od 4 m do 5,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od
linii rozgraniczajacych drogi 127 KD-X — 6,2 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii
rozgraniczajacych drogi 137 KDW — zmienna od 6 m do 6,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od
linii rozgraniczajacych terenu 035 MW3 — wzdhuz linii rozgraniczajacych;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,7 powierzchni dziatki budowlane;;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 6% powierzchni dziatki budowlanej;
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h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdéw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dzialek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1200 m?; dopuszcza
si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 150 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego, 137 KDW oraz ciggu pieszo-jezdnego 127 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
47. KARTA TERENU O NUMERZE 076
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,12 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) U-ZABUDOWA USLUGOWA;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa, lecz
nie wigcej niz jedno mieszkanie na jednej dziatce budowlane;.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakoSci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,4;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10 m;
¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);
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e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 107 KD-Z 1/2 (ul. Ptk. S. Dabka)
—zmienna 4,2 m do 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 113 KD-L
1/2 (ul. Benistawskiego) — wzdtuz linii rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii
rozgraniczajacych drogi 118 KD-D 1/2 (ul. Tucholskiej) — 4,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od
linii rozgraniczajacych drogi 142 KDW — zmienna od 4,1 m do 6,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej) wzdtuz ul. Benistawskiego;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,7 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 6% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speiniajacg okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 300 m?; dopuszcza
si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 120 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego, 118 KD-D 1/2 —ul. Tucholskiej i 142 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
48. KARTA TERENU O NUMERZE 077
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,55 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) U-ZABUDOWA USLUGOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 1,2;
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b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;
¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 115 KD-D 1/2 (ul. Gen. S.
Karpinskiego) — zmienna od 2,8 m do 9,8 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii
rozgraniczajacych terenu 101 ZP — zmienna od 3,5 m do 4,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,6 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingdéw
w poziomie terenu, wyklucza sig realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 2000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja
zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 115 KD-D 1/2 —ul. Gen. S. Karpinskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

49. KARTA TERENU O NUMERZE 078

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,24 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U-ZABUDOWA USLUGOWA - komisariat policji.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;
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b) na terenie ustala si¢ stref¢ wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz niezbedne sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegréd zewnetrznych — 1,2; do obliczen intensywno$ci zabudowy nie uwzglednia si¢
oznaczonej na rysunku planu strefy wylgczonej z zabudowy — przeznaczonej do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10 m;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkoéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,6 powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni zabudowy
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni
biologicznie czynnej nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wytaczonej z zabudowy —
przeznaczonej do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetiajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 2000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle Iub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr 5117 —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 120 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
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9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
50. KARTA TERENU O NUMERZE 079
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) U-ZABUDOWA USLUGOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10 m;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,6 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dzialek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 400 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzuja
zasady okres§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 123 KD-D 1/2 — ul. Modrej;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;
¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
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9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
51. KARTA TERENU O NUMERZE 080
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,52 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) U-ZABUDOWA USLUGOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 1,6;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem realizacji trzeciej
kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego (pod warunkiem wycofania trzeciej kondygnacji od strony frontu dziatki, w stosunku do
obrysu nizszej kondygnacji, na odleglo$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wysokosci trzeciej
kondygnacji) lub w poddaszu w przypadku zastosowania dachu stromego;

c)rodzaj dachu — ptaski lub stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 35° — 45°; pokrycie dachow stromych dachéwka, blachodachowka lub blacha w kolorach
czerwieni, bragzu lub szarosci,

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 109 KD-Z 1/2 (ul. Bosmanskiej) —
wzdhuz linii rozgraniczajgcych; od linii rozgraniczajacych drogi 114 KD-L 1/2 (ul. Podchorazych) —
4 m; od linii rozgraniczajacych terenu 061 MW3 — zmienna od 9,6 m do 11,5 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych terenu 082 U,UZ — 6 m,

- dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej) wzdtuz ul. Bosmanskiej;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,7 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 6% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane;j,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe¢ spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingéw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1500 m?; dopuszcza
si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 140 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja
zasady okres§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 114 KD-L 1/2 — ul. Podchorazych;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

52. KARTA TERENU O NUMERZE 081

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,33 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U,UZ — ZABUDOWA USLUGOWA, USLUGI ZDROWIA - przychodnia lekarska.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngtrznych — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 15 m ido 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem realizacji trzeciej
kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (pod warunkiem wycofania trzeciej
kondygnacji od strony frontu dziatki, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odlegltosc¢
odpowiadajaca co najmniej potowie wysokosci trzeciej kondygnacji), przy czym wysoko$¢ zabudowy
W najwyzszym punkcie terenu nie moze przekroczy¢ 42,00 m n.p.m.,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 35 m,
- szerokos$¢ elewacji bocznej — do 22 m;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 111 KD-L 1/2 (ul. Stolarskiej) —
zmienna od 1,7 m do 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych ul. Cechowej
(poza granicami planu) — zmienna od 5 m do 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dziatki budowlanej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -92 - Poz. 2987

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 6% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speiajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingdéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje bokséw garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Cechowej (poza obszarem objetym niniejszym planem) oraz od drogi 111 KD-L 1/2 — ul.
Stolarskiej i ul. Stolarskiej (poza obszarem objetym niniejszym planem);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

53. KARTA TERENU O NUMERZE 082

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,57 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U,UZ — ZABUDOWA USLUGOWA, USLUGI ZDROWIA - przychodnia lekarska.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektdow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 15 m ido 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem realizacji trzeciej
kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (pod warunkiem wycofania trzeciej
kondygnacji od strony frontu dziatki, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odlegtosc¢
odpowiadajaca co najmniej potowie wysokosci trzeciej kondygnacji),

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 68 m,

- szerokos$¢ elewacji bocznej — do 40 m;
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¢) rodzaj dachu — ptaski; dopuszcza si¢ dachy strome parterowych pawilonow handlowych;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 114 KD-L 1/2 (ul.
Podchorazych/C. Godebskiego) — zmienna od 4 m do 6,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii
rozgraniczajacych terenu 061 MW3 — zmienna od 10,4 m do 25,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
od linii rozgraniczajacych terenu 080 U — 3 m;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,6 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 6% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speiniajacg okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingéw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje boksow garazowych;

j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dzialek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1000 m?; dopuszcza
si¢ realizacje¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 200 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwva Obrony Narodowej — obowigzujg
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — od drogi 114 KD-L 1/2 —ul. Podchorgzych / ul. C. Godebskiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
54. KARTA TERENOW O NUMERACH 083 - 084
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 083 — 0,14 ha;
b) teren nr 084 — 0,38 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a)ULKS - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWELJ;
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b) funkcja adaptowana — istniejgce na terenie 084 U,KS boksy garazowe.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakoSci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

b) na terenie 084 U,KS ustala si¢ strefe wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza si¢ realizacje drogi wraz ztowarzyszaca jej
infrastruktura; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych bokséw garazowych.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,2; do obliczen intensywno$ci zabudowy nie uwzglednia sie¢
oznaczonej na rysunku planu strefy wytaczonej z zabudowy — przeznaczonej do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy:

i) dla terenu 083 U,KS — od linii rozgraniczajacych drogi 127 KD-X — 4 m; od linii rozgraniczajacych
drogi 128 KD-X — zmienna od 4,2 m do 10,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

ii) dla terenu 084 U,KS — od linii rozgraniczajacych drogi 113 KD-L 1/2 (ul. Benistawskiego) —
zmienna od 7 m do 7,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 117 KD-D
1/2 (ul. Knyszynskiej) — wzdtuz linii rozgraniczajacych;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,6 powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni zabudowy
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 6% powierzchni dziatki budowlanej; do obliczen powierzchni
biologicznie czynnej nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wytaczonej z zabudowy —
przeznaczonej do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spehiajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

1) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 700 m?;
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b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czegse terenu 084 U,KS oznaczona na rysunku planu stanowi osuwisko nr 37092 — obowiazuja zasady
okreslone w§ 8ust. 1 pkt11lit. a; dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej infrastruktury technicznej,
realizacje drogi wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg;

b) czgs¢ terenu 084 U,KS, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr
5117 — obowiazuja zasady okreslone w § 8ust. 1 pkt1lit. b; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 083 U,KS od ciggdéw pieszo-jezdnych: 127 KD-X 1 128 KD-X,

- do terenu 084 U,KS od drég: 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego czgsciowo poprzez teren 095 US,ZP
oraz 117 KD-D 1/2 — ul. Knyszynskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

c) na czgsci terenu wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujg przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
55. KARTA TERENU O NUMERZE 085
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a)ULKS - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie nakazuje si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, ktérym nalezy zapewnié
wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegdlnosci: w otoczeniu drzew, w zasiegu korony, co najmniej
w promieniu 5 m od pnia, nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie oraz zachowa¢ min. 75%
powierzchni biologicznie czynnej;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,45, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,45;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 5 m i do 1 kondygnacji nadziemnych;
¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
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- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 107 KD-Z 1/2 (ul. Pik. S. Dabka)
—zmienna od 3,6 m do 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 108 KD-
Z 1/2 (ul. Pik. S. Dabka) — zmienna od 5 m do 5,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii
rozgraniczajacych drogi 119 KD-D 1/2 (ul. Kampinoskiej) — 13 m; od linii rozgraniczajacych drogi
149 KDW — zmienna od 2 m do 2,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane;j,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingéw podziemnych, budynkoéw
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 450 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle Iub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od drogi 149 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c)na czgsci terenu wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostale zasady obstlugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

56. KARTA TERENU O NUMERZE 086

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,39 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UK - USLUGI KULTURY - uslugi sakralne (budynek kosciola, budynek parafialny, dzwonnica).
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terendw;

b) na terenie ustala si¢ stref¢ wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne
oraz niezbedne sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w §
10 ust. 2 pkt 9.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni

zabudowy;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysoko$¢ zabudowy — do 17m ido 3 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna kondygnacja
w poddaszu,

- ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy budynku kosciota idzwonnicy, pod warunkiem spehnienia
wymagan okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) rodzaj dachu — dowolny;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetiajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

1) program parkingowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw podziemnych, budynkow
parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

j) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 3000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr 5117 —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 120 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt4i5;

¢) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

57. KARTA TERENU O NUMERZE 087

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,07 ha.
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) UK - USLUGI KULTURY - uslugi sakralne (budynek parafialny, kaplica).
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,8;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 14 m i do 4 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem realizacji czwartej
kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu trzeciej kondygnacji w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego (pod warunkiem wycofania trzeciej kondygnacji od strony frontu dziatki, w stosunku do
obrysu nizszej kondygnacji, na odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej polowie wysokosci trzeciej
kondygnacji) lub w poddaszu w przypadku zastosowania dachu stromego;

c)rodzaj dachu — ptaski lub stromy, o symetrycznych polaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 35° — 45°; pokrycie dachow stromych dachoéwka, blachodachowka lub blacha w kolorach
czerwieni, brazu lub szarosci;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 108 KD-Z 1/2 (ul. Pik. S. Dabka)
—zmienna od 2,8 m do 2,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej) wzdhuz ul. Pik. S. Dabka;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,5 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dzialek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 700 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od drogi 108 KD-Z 1/2 —ul. Ptk. S. Dabka;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

58. KARTA TERENOW O NUMERACH 088 — 089

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 088 — 0,44 ha;

b) teren nr 089 — 0,37 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UO — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA - przedszkole.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terendw zabudowy zwigzanej ze
staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b)na czesci terenu 089 UO wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — obowiazuja zasady zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 15 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenu 088 UO — zgodnie z rysunkiem planu,

ii) dla terenu 089 UO — od linii rozgraniczajacych drogi 108 KD-Z 1/2 (ul. Pik. S. Dabka) — 4 m; od
linii rozgraniczajace drogi 110 KD-Z 1/2 (ul. Zielonej) — zmienna od 2,6 m do 6,1 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 149 KDW — zmienna od 5,5 m do 5,8 m; od linii
rozgraniczajacych ciggu pieszego 130 KD-X — 2,1 m;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
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h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 3000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala si¢.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 088 UO — od ciagu pieszo-jezdnego 128 KD-X,
- do terenu 089 UO — od drogi 149 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.
59. KARTA TERENU O NUMERZE 090
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 1,26 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) UO — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA - szkola podstawowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 18 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,;
¢) rodzaj dachu — dowolny;

d) kolorystyka budynkoéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
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- nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajgcych drogi 114 KD-L 1/2 (ul. C.
Godebskiego) — zmienna od 9,7 m do 10m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii
rozgraniczajacych terenu 065 MW3 — 3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spehiajacg okre§lone w planie wskazniki
1 parametry;

1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 7000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 114 KD-L 1/2 — ul. C. Godebskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

60. KARTA TERENU O NUMERZE 091

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,29 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UO — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA - przedszkole.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy zwigzanej ze
staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) zakres ucigzliwosci obiektow Iub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

c) na terenie nakazuje si¢ zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu, ktéremu nalezy zapewnic¢
wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegdlnosci: w otoczeniu drzewa, w zasiegu korony, co
najmniej w promieniu 5 m od pnia, nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie oraz zachowa¢ min.
75% powierzchni biologicznie czynnej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy zespotu
budynkéw w kwartale ulic Bosmanskiej, Czwartakow, C. Godebskiego 1 Podchorazych,
z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupetnien, obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
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b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek przedszkola, ul. Bosmanska 26a.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — do 15m, do 3 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna kondygnacja
w poddaszu;

c¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych polaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° —
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkéw parterowych oraz parterowych cze$ci budynkow
o powierzchni do 25 m?; pokrycie dachéw stromych dachowka, blachodachéwka lub blachg w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) na dziatkach, na ktérych znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie powyzszych,
dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu
warunkowane jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dzialek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 2000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ciagu pieszo-jezdnego 133 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 1 5; dopuszcza si¢ realizacj¢ czgsci programu parkingowego
w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego 133 KD-X;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
61. KARTA TERENU O NUMERZE 092
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) US — USLUGI SPORTU I REKREACIJI.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakoSci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury, terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
c) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 115 KD-D 1/2 — ul. Gen. S. Karpinskiego;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
62. KARTA TERENOW O NUMERACH 093 — 098
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 093 — 1,46 ha;
b) teren nr 094 — 0,30 ha;
¢) teren nr 095 — 0,88 ha;
d) teren nr 096 — 0,98 ha;
e) teren nr 097 — 0,55 ha;
f) teren nr 098 — 0,58 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) US,ZP — USLUGI SPORTU I REKREACJI, ZIELEN URZADZONA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

b) na terenie 096 US,ZP nakazuje si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, ktorym nalezy
zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczeg6lnosci: w otoczeniu drzew, w zasiegu korony,
co najmniej w promieniu 5 m od pnia, nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie oraz zachowac
min. 75% powierzchni biologicznie czynnej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. b-d;

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow matej architektury, terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych
oraz niezb¢dnych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w §
10 ust. 2 pkt 9;

¢) dopuszcza si¢ realizacje parterowego budynku zaplecza obiektu sportowego (przebieralnie z zapleczem
sanitarnym) o powierzchni do 100 m?;

d) na terenach 094 US,ZP — 097 US,ZP dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na potrzeby ushug
sportu i rekreacji w liczbie nie wigkszej niz 15 miejsc postojowych;

e)na terenach 094 US,ZP, 096 US,ZP 1098 US,ZP ustala si¢ lokalizacj¢ ogolnodostgpnych ciagdw
pieszych i rowerowych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

f) ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czegsé terenu 095 US,ZP, oznaczona na rysunku planu stanowi osuwisko nr 37092 — obowiazuja zasady
okreslone w§ 8ust. 1 pkt11lit. a; dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej infrastruktury technicznej,
realizacje drogi wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

b) czesé¢ terenu 096 US,ZP oznaczona na rysunku planu stanowi osuwisko nr 37091 — obowiazujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. a; dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej infrastruktury technicznej;

¢) czes$¢ terenu 093 US,ZP, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr
5141 — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b;

d) czgs¢ terenu 094 US,ZP, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr
5143 — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b;

e) czes¢ terenow 095 US,ZP 1096 US,ZP oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami
masowymi nr 5117 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b;

f) na terenach 095 US,ZP 1098 US,ZP wystegpuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

-do terenu 093 US,ZP — od drogi 134 KDW oraz 111 KD-L 1/2 — ul. Stolarskiej poprzez teren
030 MW3,

- do terenu 094 US,ZP — od drogi 136 KDW poprzez teren 032 MW3 oraz od drogi 137 KDW poprzez
teren 035 MW3,

-do terenu 095 US,ZP — od drég: 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego poprzez teren 084 U,KS,
116 KD-D 1/2 — ul. Jarowej, 117 KD-D 1/2 — ul. Knyszynskiej, 144 KDW i 145 KDW,

- do terenu 096 US,ZP — od drog: 120 KD-D 1/2, 120 KD-D 1/2 poprzez teren 051 MW3 i 149 KDW
poprzez teren 050 MW3,

- do terenu 097 US,ZP — od drog: 122 KD-D 1/2 —ul. Bfekitnej i 155 KDW,

- do terenu 098 US,ZP — od drog: 114 KD-L 1/2 — ul. Podchorazych / C. Godebskiego poprzez tereny
065 MW3 1082 U,UZ oraz 122 KD-D 1/2 — ul. Bfgkitnej poprzez teren 061 MW3;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
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c) na czesci terenow 094 US,ZP oraz 095 US,ZP wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY

a)na terenie 095 US,ZP dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura,
zapewniajacej dojazd do istniejacych garazy na terenie 084 U,KS.

63. KARTA TERENU O NUMERZE 099
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,21 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) UZ — USLUGI ZDROWIA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow domow opieki spotecznej;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy zespotu
budynkow w kwartale ulic Bosmanskiej, Czwartakow, C. Godebskiego i Podchorazych, obowigzuja
zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej — ul. Bosmanska 32a.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 0,8;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 9 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 45 m,
- szerokos$¢ elewacji bocznej — do 25;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki
1 parametry;

i) na dziatkach, na ktorych znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie powyzszych,
dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu
warunkowane jest koniecznos$cig zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich otoczenia;

j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie nie dotyczy dzialek
geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 2000 m?;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzuja
zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ciagow pieszo-jezdnych: 131 KD-X i 132 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; dopuszcza si¢ realizacje czgsci programu parkingowego
w liniach rozgraniczajgcych ciggdéw pieszo-jezdnych: 131 KD-X i 132 KD-X;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

64. KARTA TERENOW O NUMERACH 100 — 103

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 100 — 2,78 ha;

b) teren nr 101 — 0,21 ha;

c) teren nr 102 — 0,10 ha;

d) teren nr 103 — 0,06 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) ZP — ZIELEN URZADZONA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe;

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury, terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

¢) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

d) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs¢ terenu 100 ZP, oznaczona na rysunku planu stanowi osuwisko nr 37708 — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. a;

b) czesé¢ terenu 100 ZP, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr 5143 —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b;

c)na terenach 101 ZP — 103 ZP wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 100 ZP — od drog: 135 KDW, 138 KDW poprzez teren 167 KS, 140 KDW poprzez teren
038 MW3, 141 KDW poprzez teren 036 MW3 oraz od 136 KDW poprzez teren poza granicami planu,

- do terenu 101 ZP — od drog: 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanskiej, 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego,
115 KD-D 1/2 — ul. Gen. S. Karpinskiego,

-do terenu 102 ZP — od drég: 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanskiej, 115 KD-D 1/2 — ul. Gen. S.
Karpinskiego, 121 KD-D — ul. Granatowej,

- do terenu 103 ZP — od drog: 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanskiej, 121 KD-D — ul. Granatowej;

b) na czesci terenu 100 ZP wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

65. KARTA TERENU O NUMERZE 104

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206

1) POWIERZCHNIA - 0,33 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) ZE — ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe;

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matlej architektury, terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

c) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu stanowi osuwisko nr 37091 — obowiazujg zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 1 lit. a; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej infrastruktury technicznej;

b) czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr 5117 —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od drog: 116 KD-D 1/2 — ul. Jarowe;;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
66. KARTA TERENU O NUMERZE 105
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA - 0,38 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a)ZP,K - ZIELEN URZADZONA, TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA
1 OCZYSZCZANIA SCIEKOW.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie
wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe;

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektdéw malej architektury, terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

c) ustala si¢ rezerwe terenu dla zbiornika retencyjnego, lokalizacja wskazana orientacyjnie na rysunku
planu;

d) ogblnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
e) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanskiej i 114 KD-L 1/2 —ul. Czwartakow;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
67. KARTA TERENOW O NUMERACH 106 — 110
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 106 — 0,03 ha;
b) teren nr 107 — 0,16 ha;
c) teren nr 108 — 2,08 ha;
d) teren nr 109 — 2,97 ha;
e)teren nr 110 — 1,23 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 106 KD-Z 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - cze$é ul. Pik. S. Dabka;
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b) 107 KD-Z 1/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — czes¢ ul. Pik. S. Dabka;
c) 108 KD-Z 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - cze¢$¢ ul. Pik. S. Dabka;
d) 109 KD-Z 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — cze¢$¢ ul. Bosmanskiej;
e) 110 KD-Z 1/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - ul. Zielona.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzyma¢ iuzupehié istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym 1z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie wybranych
drzew w zwiazku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub przebudowa drogi;

b) w przypadku budowy, przebudowy czgsciowej lub calosciowej ulicy na terenach 108 KD-Z 1/2,
109 KD-Z 1/2 oraz 110 KD-Z 1/2 ustala si¢ realizacje szpalerow drzew wzdluz ulicy w miejscach
wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia
terenu oraz miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terendw 108 KD-Z 1/2 1109 KD-Z 1/2 znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu
ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego do rejestru zabytkdw — obowiazuja zasady zawarte w §
Sust. 1 pkt 1.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 106 KD-Z 1/2 — zgodnie zrysunkiem planu; czesciowo pas drogowy znajduje si¢ poza
obszarem objetym niniejszym planem;

b) dla drogi 107 KD-Z 1/2 — cze$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem
planu; czesciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objgtym niniejszym planem;

c) dla drogi 108 KD-Z 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem
planu; cze$ciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objgtym niniejszym planem;

d) dla drogi 109 KD-Z 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem
planu; czesciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem;

e) dla drogi 110 KD-Z 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na czesci terenu 107 KD-Z 1/2 wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowigzujg przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostate zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ trasy rowerowe, ktorych orientacyjne przebiegi wskazano na rysunku planu; szczegdtowa
lokalizacj¢ nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

b) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
¢) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2;

d) na terenach 108 KD-Z 1/2, 109 KD-Z 1/2 i 110 KD-Z 1/2 wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna
Ministerstwa Obrony Narodowej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

68. KARTA TERENOW O NUMERACH 111 — 114
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA
a)terennr 111 — 0,59 ha;
b) teren nr 112 — 0,02 ha;
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c)terennr 113 — 1,40 ha;
d) teren nr 114 — 0,94 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 111 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - cze$¢ ul. Stolarskiej;
b) 112 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - cze$¢ ul. Stolarskiej;
¢) 113 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - cze$¢ ul. Benistawskiego;

d) 114 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. Podchorazych / ul. C. Godebskiego / ul.
Czwartakéw.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie 111 KD-L 1/2 nakazuje si¢ zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu, ktéoremu nalezy
zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegolnosci: w otoczeniu drzewa, w zasiggu korony,
co najmniej w promieniu 5 m od pnia, nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie oraz zachowac
min. 75% powierzchni biologicznie czynnej;

b) nalezy utrzymac iuzupehic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie wybranych
drzew w zwiazku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub przebudowa drogi;

¢) w przypadku budowy, przebudowy cze$ciowej lub catosciowej ulicy na terenie 113 KD-L 1/2 ustala si¢
realizacje szpalerow drzew wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy
projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢
mozliwos¢ lokalizacji nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 111 KD-L 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem
planu; czg¢$ciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem,;

b) dla drogi 112 KD-L 1/2 — czgéciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem
planu; czesciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objgtym niniejszym planem;

c) dla drogi 113 KD-L 1/2 — czgéciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem
planu; czesciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem;

d) dla drogi 114 KD-L 1/2 — min. 14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na czesci terenu 113 KD-L 1/2 wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajgce z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujg przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) w przekroju drog 111 — 113 KD-L 1/2 przewidzie¢ trasy rowerowe, ktorych orientacyjne przebiegi
wskazano na rysunku planu; szczegotowa lokalizacje nalezy doprecyzowaé na etapie projektowania;

b) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
c) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2;

d) cze$¢ terenu 113 KD-L 1/2, oznaczona na rysunku planu stanowi osuwisko nr 37092 — obowigzujg
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. a; dopuszcza si¢ adaptacje i realizacj¢ infrastruktury technicznej
i drogowej;

e) cze$¢ terenu 113 KD-L 1/2, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr
5117 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b;
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f) na terenach 113 KD-L 1/2 i 114 KD-L 1/2 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa
Obrony Narodowej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

69. KARTA TERENOW O NUMERACH 115 — 126
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA
a)terennr 115 — 0,52 ha;
b) teren nr 116 — 0,43 ha;
c)terennr 117 — 0,11 ha;
d) teren nr 118 — 0,14 ha;
e) teren nr 119 — 0,20 ha;
f) teren nr 120 — 0,23 ha;
g) teren nr 121 — 0,29 ha;
h) teren nr 122 — 0,37 ha;
i) teren nr 123 — 0,46 ha;
j) teren nr 124 — 0,14 ha;
k) teren nr 125 — 0,15 ha;
1) teren nr 126 — 0,15 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 115 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Gen. S. Karpinskiego;
b) 116 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Jarowa;
¢) 117 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Knyszynska;
d) 118 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Tucholska;
e) 119 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Kampinoska;
) 120 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA;
g) 121 KD-D —- DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Granatowa;
h) 122 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Bl¢kitna;
i) 123 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Modra;
j) 124 KD-D — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Czerwona;
k) 125 KD-D - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Zélta;
1) 126 KD-D — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Biala.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)nalezy utrzymaé 1iuzupehli¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym iz =zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunig¢cie wybranych
drzew w zwiazku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terendw 117 — 119 KD-D 1/2 potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
rozplanowania i zabudowy zespolu doméw robotniczych ,,Pagedu” na Oksywiu, obowigzuja zasady
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
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a) dla drogi 115 KD-D 1/2 — czgéciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) dla drogi 116 KD-D 1/2 — cze$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem
planu; zakonczona placem do zawracania;

c) dla drogi 117 KD-D 1/2 — cz¢éciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

d) dla drogi 118 KD-D 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

e) dla drogi 119 KD-D 1/2 — min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla drogi 120 KD-D 1/2 — min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania;

g) dla drogi 121 KD-D — cze¢$ciowo zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
zakonczona placem do zawracania;

h) dla drogi 122 KD-D 1/2 — min. 14,5 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; zakonczona placem do
zawracania;

i) dla drogi 123 KD-D 1/2 — czgéciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem
planu; zakonczona placem do zawracania;

j) dla drogi 124 KD-D — czgéciowo zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;

k) dla drogi 125 KD-D — czeg$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;

1) dla drogi 126 KD-D — cze$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)na czesci terenow 117— 119KD-D 1/2 wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajgce
z przebiegu linii wysokiego napigcia 110kV — obowigzuja przepisy oraz zasady okreslone w §
10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

7) INNE ZAPISY
a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
b) tablice i urzgdzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

c) cze$¢ terenu 116 KD-D 1/2, oznaczona na rysunku planu stanowi osuwisko nr 37091 — obowigzuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. a; dopuszcza si¢ adaptacje i realizacje infrastruktury technicznej
1 drogowej;

d) czes¢ terenow 116 KD-D 1/2 1 120 KD-D 1/2, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony
ruchami masowymi nr 5117 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b;

e) na terenach 115 KD-D 1/2, 116 KD-D 1/2, 121 KD-D, 122 KD-D 1/2, 123 KD-D 1/2, 124 —

126 KD-D wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

70. KARTA TERENOW O NUMERACH 127 — 133
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 127 — 0,45 ha;
b) teren nr 128 — 0,13 ha;
¢) teren nr 129 — 0,04 ha;
d) teren nr 130 — 0,02 ha;
e) teren nr 131 — 0,08 ha;
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f) teren nr 132 — 0,07 ha;

g) teren nr 133 — 0,07 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) 127 KD-X — PUBLICZNY CIAG PIESZO-JEZDNY;

b) 128 KD-X — PUBLICZNY CIAG PIESZO-JEZDNY;

¢) 129 KD-X — PUBLICZNY CIAG PIESZY;

d) 130 KD-X - PUBLICZNY CIAG PIESZY;

e) 131 KD-X — PUBLICZNY CIAG PIESZO-JEZDNY;

f) 132 KD-X - PUBLICZNY CIAG PIESZO-JEZDNY;

g) 133 KD-X - PUBLICZNY CIAG PIESZO-JEZDNY.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny 131 — 133 KD-X potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania
i zabudowy zespotu budynkéw w kwartale wulic Bosmanskiej, Czwartakow, C. Godebskiego
i Podchorazych, obowigzujg zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ciggu 127 KD-X — min. 13 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ciggu 128 KD-X — min. 6,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla ciggu 129 KD-X — czeéciowo zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla ciggu 130 KD-X — czgéciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla ciagu 131 KD-X — czg$ciowo zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla ciggu 132 KD-X — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami; zakonczony placem do zawracania;

g) dla ciggu 133 KD-X — czesciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
zakonczony placem do zawracania.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) na terenie 127 KD-X przewidzie¢ tras¢ rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku
planu; szczegdtowa lokalizacj¢ nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

b) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
¢) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetlnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2;

d)na terenach 131 - 133 KD-X wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

71. KARTA TERENOW O NUMERACH 134 — 161
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 134 — 0,23 ha;
b) teren nr 135 — 0,25 ha;
¢) teren nr 136 — 0,30 ha;
d) teren nr 137 — 0,16 ha;
e) teren nr 138 — 0,11 ha;
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f) teren nr 139 — 0,15 ha;
g) teren nr 140 — 0,20 ha;
h) teren nr 141 — 0,11 ha;
i) teren nr 142 — 0,06 ha;
j) teren nr 143 — 0,08 ha;
k) teren nr 144 — 0,09 ha;
1) teren nr 145 — 0,27 ha;
m) teren nr 146 — 0,17 ha;
n) teren nr 147 — 0,15 ha;
0) teren nr 148 — 1,04 ha;
p) teren nr 149 — 0,25 ha;
q) teren nr 150 — 0,20 ha;
r) teren nr 151 — 0,01 ha;
s) teren nr 152 — 0,01 ha;
t) teren nr 153 — 0,06 ha;
u) teren nr 154 — 0,26 ha;
v) teren nr 155 — 0,24 ha;
w) teren nr 156 — 0,16 ha;
x) teren nr 157 — 0,15 ha;
y) teren nr 158 — 0,09 ha;
z) teren nr 159 — 0,17 ha;
aa) teren nr 160 — 0,14 ha;
bb) teren nr 161 — 0,13 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 134 KDW - DROGA WEWNETRZNA;
b) 135 KDW — DROGA WEWNETRZNA;
c¢) 136 KDW — DROGA WEWNETRZNA;
d) 137 KDW — DROGA WEWNETRZNA;
e) 138 KDW - DROGA WEWNETRZNA;
f) 139 KDW —- DROGA WEWNETRZNA;
g) 140 KDW — DROGA WEWNETRZNA;
h) 141 KDW - DROGA WEWNETRZNA;
i) 142 KDW — DROGA WEWNETRZNA;
j) 143 KDW — DROGA WEWNETRZNA;
k) 144 KDW - DROGA WEWNETRZNA;
1) 145 KDW —- DROGA WEWNETRZNA;
m) 146 KDW — DROGA WEWNETRZNA;
n) 147 KDW - DROGA WEWNETRZNA;
0) 148 KDW — DROGA WEWNETRZNA — ul. Gen. M. Wittekéwny;
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p) 149 KDW —- DROGA WEWNETRZNA;
q) 150 KDW - DROGA WEWNETRZNA;
r) 151 KDW - DROGA WEWNETRZNA;
s) 152 KDW - DROGA WEWNETRZNA;
t) 153 KDW —- DROGA WEWNETRZNA;
u) 154 KDW —- DROGA WEWNETRZNA;
v) 155 KDW — DROGA WEWNETRZNA;;
w) 156 KDW — DROGA WEWNETRZNA;
x) 157 KDW — DROGA WEWNETRZNA;
y) 158 KDW — DROGA WEWNETRZNA;
z) 159 KDW - DROGA WEWNETRZNA;;
aa) 160 KDW — DROGA WEWNETRZNA;
bb) 161 KDW - DROGA WEWNETRZNA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na terenach 145 KDW i 155 KDW nakazuje si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu,
ktérym nalezy zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczego6lnosci: w otoczeniu drzewa,
w zasiggu korony, co najmniej w promieniu 5 m od pnia, nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie
oraz zachowa¢ min. 75% powierzchni biologicznie czynne;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)tereny 142 KDW 1143 KDW potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
rozplanowania i zabudowy zespolu doméw robotniczych ,,Pagedu” na Oksywiu, obowigzuja zasady
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) teren 159 KDW polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania
i zabudowy zespolu budynkow w kwartale ulic Bosmanskiej, Czwartakow, C. Godebskiego
i Podchorazych, obowiazujg zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 134 KDW - czesciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami oraz oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) dla drogi 135 KDW - czgéciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla drogi 136 KDW — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami;

d) dla drogi 137 KDW — czgéciowo zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla drogi 138 KDW — czg$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla drogi 139 KDW — czg$ciowo zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla drogi 140 KDW — czgéciowo zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
h) dla drogi 141 KDW — cze$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
i) dla drogi 142 KDW — czgéciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
j) dla drogi 143 KDW — czgéciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
k) dla drogi 144 KDW — cze$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
1) dla drogi 145 KDW — cz¢$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
m) dla drogi 146 KDW — cze$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;

n) dla drogi 147 KDW — cze$ciowo zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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0) dla drogi 148 KDW — czgsciowo zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
p) dla drogi 149 KDW - czgéciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
q) dla drogi 150 KDW — min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

r) dla drogi 151 KDW — cze$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;

s) dla drogi 152 KDW — czg$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;

t) dla drogi 153 KDW — min. 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; zakonczona placem do zawracania;

u) dla drogi 154 KDW — cze$ciowo zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
v) dla drogi 155 KDW — czeg$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
w) dla drogi 156 KDW — czeg$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
x) dla drogi 157 KDW — cze$ciowo zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
y) dla drogi 158 KDW — cze$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;
z) dla drogi 159 KDW — czg$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami oraz zgodnie z rysunkiem planu;

aa) dla drogi 160 KDW — zgodnie z rysunkiem planu;

bb) dla drogi 161 KDW — czgéciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami oraz zgodnie zrysunkiem
planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)na terenie 141 KDW oraz na czgsci terenow 136 KDW 1149 KDW wystepuja ograniczenia
zagospodarowania wynikajgce z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz
zasady okres§lone w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) czes¢ terenu 134 KDW, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr
5141 — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b;

b) czgs¢ terenu 144 KDW, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr
5117 — obowiazuja zasady okreslone w § 8ust. 1 pkt1lit. b; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy — obiektu infrastruktury technicznej;

¢) czgsé terenu 153 KDW, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr
5117 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b;

d) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

e)na terenach 144 — 146 KDW, 156 KDW 1159 KDW wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna
Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

f) w liniach rozgraniczajacych drogi 150 KDW dopuszcza si¢ realizacj¢ czesci programu parkingowego dla
terenu 055 MW3.

72. KARTA TERENOW O NUMERACH 162 — 163
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 162 — 0,14 ha;
b) teren nr 163 — 0,10 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) KS — TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — budynek parkingowy,
parking;

b) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa ustugowa na terenie 163 KS.
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

b) wysokos$¢ zabudowy — do 9 m i do 2 kondygnacji nadziemnych; w przypadku lokalizacji budynku na
stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢ wprowadzenie 3 kondygnacji czeSciowo zaglgbionej w ziemi
1 wysoko$¢ budynku do 12 m od strony nizej polozonego terenu pod warunkiem, ze wysokos¢ zabudowy
nie przekroczy 9 m i 2 kondygnacji nadziemnych od strony terenu wyzej polozonego;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka budynkéw: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy:

i) dla terenu 162 KS — od linii rozgraniczajgcych drogi 111 KD-L 1/2 (ul. Stolarskiej) — zmienna od 6,6
m do 8,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
ii) dla terenu 163 KS — od linii rozgraniczajacych drogi 111 KD-L 1/2 (ul. Stolarskiej) — zmienna od 1,5
m do 6,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,6 powierzchni calego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
g) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

h) ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 162 KS — od drog: 111 KD-L 1/2 — ul. Stolarskiej poprzez teren 030 MW3,
- do terenu 163 KS — od drogi 111 KD-L 1/2 — ul. Stolarskie;j;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
73. KARTA TERENOW O NUMERACH 164 — 173
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 164 — 0,07 ha;
b) teren nr 165 — 0,16 ha;
c¢) teren nr 166 — 0,13 ha;
d) teren nr 167 — 0,69 ha;
e) teren nr 168 — 0,10 ha;
f) teren nr 169 — 0,10 ha;
g) teren nr 170 — 0,62 ha;
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h) teren nr 171 — 0,08 ha;
i) teren nr 172 — 0,22 ha;
j) teren nr 173 — 0,06 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) KS - TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — garaze.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — do 5m ido 1 kondygnacji nadziemnej; na terenie 167 KS w przypadku
lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochytym) dopuszcza si¢ wprowadzenie 2 i 3 kondygnacji
czgsciowo zaglebionej w ziemi i wysoko$¢ budynku do 12 m od strony nizej potozonego terenu pod
warunkiem, ze wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 5 m i 1 kondygnacji nadziemnej od strony terenu
wyzej polozonego,

- rodzaj dachu — plaski;
¢) linie zabudowy:

- dla terenu 171 KS — od linii rozgraniczajacych drogi 113 KD-L 1/2 (ul. Benistawskiego) — zgodnie
z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych terenu 101 ZP — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 172 KS — od linii rozgraniczajacych drogi 108 KD-Z 1/2 (ul. Pik. S. Dabka) — zmienna od
11,6 m do 11,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 122 KD-D 1/2 (ul.
Bi¢kitnej) — 4 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych terenu 061 MW3 —
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 173 KS — od linii rozgraniczajacych drogi 123 KD-D 1/2 (ul. Modrej) — wzdtuz linii
rozgraniczajacych;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,8 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

f) ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs¢ terenu 167 KS, oznaczona na rysunku planu stanowi osuwisko nr 37708 — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. a;

b) czes¢ terendéw 165 KS 1166 KS, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami
masowymi nr 5141 — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b; dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w karcie terenu;

c) cze§¢ terenu 167 KS, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr
5143 — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie
z parametrami okreslonymi w karcie terenu;

d) czes¢ terenu 169 KS, oznaczona na rysunku planu stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr
5117 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodnie
z parametrami okreslonymi w karcie terenu;
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e) na terenach 169 KS, 171 KS 1 172 KS wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 164 KS — od drogi 135 KDW,
- do terenu 165 KS — od drogi 134 KDW,
- do terenu 166 KS — od drogi 134 KDW,
- do terenu 167 KS — od drog: 138 KDW i 139 KDW,
- do terenu 168 KS — od drogi 141 KDW,
- do terenu 169 KS — od drogi 144 KDW,
- do terenu 170 KS — od drég: 116 KD-D 1/2 —ul. Jarowej i 121 KD-D — ul. Granatowe;j,
- do terenu 171 KS — od drogi 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego,
- do terenu 172 KS — od drogi 122 KD-D 1/2 — ul. Biekitne;,
- do terenu 173 KS — od drogi 123 KD-D 1/2 — ul. Modrej;

b) na terenie 168 KS wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujg przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
74. KARTA TERENU O NUMERZE 174
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0206
1) POWIERZCHNIA — 0,30 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) K/KS — TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA 1 OCZYSZCZANIA SCIEKOW - zbiornik
retencyjny / TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — garaze, parking;

b) funkcja adaptowana — istniejgcy obiekt do gromadzenia odpadow.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 5 m i do 1 kondygnacji nadziemnej,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linii zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi 108 KD-Z 1/2 (ul. Ptk. S. Dabka) —
8 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych drogi 158 KDW — zgodnie
z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacych terenu 062 MW3 — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,8 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢;

f) ustala si¢ rezerwe terenu dla planowanego zbiornika retencyjnego, lokalizacja wskazana orientacyjnie na
rysunku planu;
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g)ustala si¢ lokalizacje ogolnodostepnego ciagu pieszego irowerowego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

h) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — od drog: 108 KD-Z 1/2 — ul. Pik. S. Dabka i 158 KDW;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

§ 15. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i1Obluze w Gdyni, rejon ulic Ptk. S. Dabka, Bosmanskiej,
Biatowieskiej 1 Benistawskiego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajgce numery terenOw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

6) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa C, obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen;

7) granice strefy ochrony konserwatorskiej — obszary ochrony historycznego rozplanowania izabudowy
z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupetnien (strefa II);

8) drzewa do zachowania;

9) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);

10) strefy wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

11) rezerwy terenu dla zbiornikdéw retencyjnych (lokalizacje orientacyjne);

12) rezerwy terenu dla planowanych zbiornikow retencyjnych (lokalizacje orientacyjne);

13) og6élnodostgpne ciggi piesze poza drogami iwydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

14) gléwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 16. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta
Gdyni

Joanna Zielinska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXII1/837/17
Rady Miasta Gdyni

7 dnia 28 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Oksywie 1 Obtuze w Gdyni,
rejon ulic Ptk. S. Dabka, Bosmanskiej, Biatowieskiej i Benistawskiego zostal wylozony, z prognoza
oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu dwukrotnie: po raz pierwszy w dniach od 30 grudnia
2016 r. do 24 stycznia 2017 r., po raz drugi w dniach od 3 kwietnia 2017 r. do 25 kwietnia 2017 r.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz pierwszy w dniach od 30 grudnia 2016 r. do
24 stycznia 2017 r. zostato ztozonych 14 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 7 lutego 2017 r.) oraz
2 uwagi zlozono po terminie. Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 5825/17/VII/U z dnia 28 lutego
2017 r., zmienionym zarzadzeniem nr 5957/17/VII/U z dnia 28 marca 2017 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace
projektu planu — 1 uwzglednit w catosci, 13 uwzglednil w czesci, 2 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnic Oksywie
i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Pik. S. Dgbka, Bosmanskiej, Biatlowieskiej i Benistawskiego, ktore wniosty
nastepujace osoby:

1. Jarostaw Androsiuk — data wplywu 06.02.2017 r.

2. Matgorzata Gozdzikowska, Jan Gozdzikowski — data wptywu 07.02.2017 r.
3. Janusz Nowakowski — data wptywu 07.02.2017 r.

4. Longbridge Evolution Sp. z 0.0. — data wplywu 06.02.2017 .

5. Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Zielona 13 — data wptywu 06.02.2017 r.

6. Samorzad Nieruchomosci nr 1, Zarzad Wspodlnoty Mieszkaniowej Zielona 15— data wplywu
07.02.2017 r.

7. Iwona Radoszewska-Sosnowska — data wptywu 07.02.2015 r.

8. Zbigniew Lehmann, Wspdlnota Mieszkaniowa Zielona 17 — data wptywu 03.02.2017 r.
9. Piotr Kedzia — data wptywu 03.02.2017 r.

10. Degutis Studio Architektury — data wptywu 07.02.2017 r.1 10.03.2017 r.

11. WODROL INWESTYCIJE Sp. z 0.0. — data wptywu 07.02.2017 r.

12. Jolanta Jabtonska, Wspolnota Mieszkaniowa Bosmanska 40 A, Wspdlnota Mieszkaniowa Bosmanska
40 B — data wptywu 06.02.2017 r.

13. Agencja Mienia Wojskowego Oddzial Regionalny w Gdyni — data wptywu 06.02.2017 r. 1 22.03.2017 r.
14. AGIS NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. — data wptywu 03.02.2017 r.
15. KRJ Sp. z 0.0. — data wptywu 17.02.2017 r.
odrzuca si¢ w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:
1. Jarostaw Androsiuk wniost o:

1) Ustanowienie drogi dojazdowej do dziatki nr 317 od strony ul. Bosmanskiej lub ewentualnie ul.
Granatowej. Dziatka nr 317 stanowi odrgbng nieruchomos$¢ i oznaczona jest jako Bp (obszar 013 MN3).
Aktualnie w/w nieruchomo$¢ nie posiada zadnej drogi dojazdowe;.
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2) Zmiang przeznaczenia dla dziatki nr 317 z proponowanej w planie MN3 na MN3,U (zabudowa
jednorodzinna i ustugowa).

3) Zmiang przeznaczenia dla dziatek 325 i 326 oznaczonych na projekcie planu jako obszar 015 MN3,MW1,U
na wylacznie MN3,MN2,U:

a) dziatki 3251326 sa najwyzej potozonymi dziatkami wtym obszarze iproponowana budowa
wielorodzinna zaburzy m.in. tad architektoniczno-urbanistyczny tego obszaru. Zachowanie zabudowy
MN3,MN2 dla dziatek 3251326 bedzie spojne zcala istniejaca zabudowa osiedla w rejonie ulic
Granatowej, Zielonej, Bosmanskiej;

b) zabudowa MW1 jest sprzeczna zobowigzujacym na tym terenie studium zagospodarowania
przestrzennego, ktore przewiduje zabudowe M1 (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

4) Ustalenie nieprzekraczalnej granicy zabudowy dla dziatki 325 oznaczonej na projekcie planu (obszar
015 MN3,MW1,U) w odlegtosci min. 12 m od granicy z dziatkami 314, 315, 317 (obszar 013), ktora
gwarantowata bedzie bezpieczenstwo istniejgcych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach
3141315 posadowionych na niestabilnej (prawie 10 m) skarpie znajdujacej si¢ pomig¢dzy ul. Granatowa
a dziatkg 325, co odzwierciedlajg poziomice na aktualnej mapie geodezyjne;.

5) Jednoznaczne ustalenia dla terenu o numerze 015 poziomu odniesienia wzgledem ktoérego bedzie okreslana
wysokos$¢ zabudowy dziatek 325 1 326. Roznica poziomow dla obszaru 015 czyli dziatek 325 i 326 wynosi
ponad 6,8 m. Bez jednoznacznie okre$lonego punktu odniesienia wysokosci nie ma mozliwosci okreslenia
wysokosci planowanej zabudowy w stosunku do istniejacych w najblizszym sasiedztwie budynkow.

Poziom dziatki 325 znajduje si¢ o ponad 6 m wyzej od poziomu przylegajacych do niej dziatek 3141315
zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktérych od strony dziatki 325 znajduja si¢ okna pomieszczen
mieszkalnych stanowiacych jedyny dostep do $wiatta dziennego (6 m roznicy terenu miedzy dziatkami

3141315 a dziatkami 325 1 326 obszaru 015, plus 11 m planowana wysokos¢ budynku daje wysokos¢ 17 m
w odlegtosci 8 m migdzy budynkami).

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 2) Na terenie dziatek 316, 3171318 wprowadzono strefe lokalizacji uslug na terenach zabudowy
mieszkaniowej.

Zgodnie zustaleniami projektu planu dojazd do dziatki nr 317 winien odbywac¢ si¢ od strony ul.
Granatowe;j.

Ad 4) Wprowadzono na terenie 15 MN3,MW1,U od strony granicy dzialek nr 315 i 317 nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od przedmiotowych granic.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1) Nie jest mozliwym dopuszczenie dojazdu do terenu 013 MN3 od strony ul. Bosmanskiej. Takie
rozwigzanie naruszatoby przepis rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
moéwiacy o tym, ze na drodze klasy Z nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow, szczeg6lnie do terenow
przeznaczonych pod nowa zabudowe.

Szczegdlowe rozwigzania dojazdéow do poszczegodlnych dzialek nie sa przedmiotem ustalen planu
miejscowego.

Zgodnie z art. 145 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, jezeli nieruchomos$¢ nie ma
odpowiedniego dostepu do drogi publicznej, wihasciciel moze zada¢ od wiascicieli gruntow sagsiednich
ustanowienia za wynagrodzeniem potrzebnej stuzebnosci drogowej — droga konieczna. Ustanowienie tej
stuzebno$ci nastepuje w drodze stosownej umowy lub w postgpowaniu nieprocesowym przed sadem
powszechnym.

W  przedmiotowym przypadku zasadnym wydaje si¢, aby dziatki nr 316, 3171318 zostaly
zagospodarowane lacznie.

Ad 3) Przewidziana ustaleniami projektu planu zabudowa wielorodzinna do 4 mieszkan nie zaburzy fadu
przestrzennego obszaru. Ustalone w projekcie planu w karcie terenu 015 MN3,MWI1,U parametry
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i wskazniki ksztaltowania zabudowy (gabaryty zabudowy) sa takie same dla zabudowy jednorodzinnej jak
i wielorodzinne;j.

Dopuszczenie w projekcie planu zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni
uchwalonego uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwala
nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r. oraz uchwatg nr XI/190/15 Rady Miasta
Gdyni z dnia 26 sierpnia 2015 1.

Studium, w zakresie struktury funkcjonalnej — kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenow, przewiduje
w przedmiotowej lokalizacji — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej imatych domoéw
mieszkalnych (M1).

Ad 4) Ograniczenie mozliwosci zabudowy w pasie o szeroko$ci 10 m od strony granicy dziatek nr
3151317 jest wystarczajace — uwzglednia uksztaltowanie terenu (istniejace skarpy). Dalsze odsuwanie
zabudowy od granicy dzialek znacznie ograniczytoby mozliwo$ci zabudowy na terenie 15 MN3,MW1,U.

Ad 5) Okreslono wysoko$¢ zabudowy na terenie 015 MN3,MW1,U wm n.p.m. biorac pod uwage
istniejaca droge stanowiacg dojazd do budynkdéw przy ul. Zielonej 1A i 1B.

2. Malgorzata Gozdzikowska, Jan Gozdzikowski ztozyli uwage dotyczaca terenu 015 MN3.MW1,U,
w ktorej wniesli:

1) Podano dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy nie wyjasniajac, od jakiego poziomu bedzie okreslona (czy od
poziomu przylegajacego terenu — projektowanego lub urzadzonego) czy od poziomu ulicy dojazdowej. Ze
wzgledu na znaczng réznice poziomow istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego, stanowigcego jedyny dojazd do
budynkow nr 1A i 1B oraz terenu objetego planem, okreslenie wysokosci projektowanych budynkéw ma
istotne znaczenie.

2) Rzgdne wysokosciowe terenu 015 MN3,MW1,U nie odpowiadajg rzeczywistym — réznice wysokosci
przekraczajg znacznie podane na planszy graficznej, przekraczajac 3 m, a w czg¢sci wschodniej dochodzg do
6 m. Niemozliwe jest podniesienie poziomu projektowanej drogi 154 KDW poniewaz zjazd do garazu
budynku na dziatce nr 308 wynosi obecnie 25%.

3) Nie rozwigzano mozliwos$ci dojazdu do dziatek od strony wschodniej i od ul. Bosmanskiej, nie rozwigzano
dojazdu do ewentualnej zabudowy ustugowej na tym terenie.

Jesli projektowana ulica ma by¢ jedynym dojazdem do wszystkich dziatek zabudowy wielorodzinne;,
jednorodzinnej iushugowej (zakladajac makroniwelacje lub nawet parkingi ikomunikacje w poziomie
przyziemia, to jako mieszkancy budynku przy ul. Zielonej 1A nie wyrazajg zgody na usytuowanie ulicy
w odlegtosci 5,5 m od okien pomieszczen mieszkalnych nalezacego do nich budynku.

4) W sgsiedztwie w/w terenu nie wystepuja budynki wielorodzinne, a jedynie jednorodzinne o niskiej
intensywnosci zabudowy. Ponadto teren znajduje si¢ u zbiegu ulic o duzym natezeniu ruchu — wjazd na
projektowana droge 154 KDW mozliwy jest wylacznie z przeciwnego pasa ruchu lub poprzez lini¢ ciagla,
niezgodnie z przepisami.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Okreslono wysokos¢ zabudowy na terenie 015 MN3,MW1,U w m n.p.m. biorgc pod uwage
istniejaca droge stanowiaca dojazd do budynkéw przy ul. Zielonej 1A 1 1B.

Nieuwzglednienie czgsSci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Ad 2) Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy sporzadza si¢ z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych.

Projekt planu zostal sporzadzony na mapie zzasobu geodezyjnego Wydziatlu Gospodarki
Nieruchomos$ciami i Geodezji aktualnej na dzien wystania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.
Na etapie projektu budowlanego inwestor jest zobowigzany dokona¢ aktualizacji mapy zasadnicze;j.

Ad 3) Nie ma mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenu 015 MN3,MW1,U od ulic: 109 KD-Z 1/2 —
ul. Bosmanskiej i 110 KD-Z 1/2 —ul. Zielonej z uwagi na:
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- klase drog — drogi zbiorcze (zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne iich usytuowanie, na drodze klasy Znalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegolnie do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowg),

- bezposrednie sgsiedztwo skrzyzowania,

- istniejgce przystanki autobusowe,

- uksztaltowanie terenu,

- mozliwos$¢ zrealizowania dojazdu do dzialki z drogi nizszej klasy (drogi wewngetrznej 154 KDW).

Droga 154 KDW od ktorej ustalony jest w projekcie planu dojazd do terenu 015 MN3,MW1,U jest
droga wewngtrzng. Przepisy prawa nie okreslajg min. odleglosci zabudowy od drég wewngtrznych.

Linia zabudowy na terenie 001 MN2 zostala poprowadzona wzdtuz budynkow Zielona 1A i1 B.
Nie ma uzasadnienia na odsuwanie istniejacej drogi wewnetrznej od istniejacej zabudowy.

Ad 4) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 ad 3.
3. Janusz Nowakowski ztozyl uwage do zapisow karty terenu 015 MN3, MW 1,U, w ktorej wnidst o:

1) W pkt 5 lit. e dodanie zapisu: ,,nieprzekraczalna linia zabudowy od strony granicy z dziatka budynku przy
ul. Granatowej 4 — 15 m”;

2) W pkt 7 lit. a dodanie zapisu: ,,Cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, przebiegajaca wzdluz granicy
z zabudowg blizniacza przy ul. Granatowej 4 stanowi teren zagrozony ruchami masowymi”.

Dodanie tych punktéw zapewni bezpieczenstwo budynku w zabudowie blizniaczej przy ul. Granatowej 2 i 4.
Uwage uzasadnil nastepujaco:

Okreslajac zasady ksztaltowania zabudowy nie odniesiono si¢ do rzeczywistej istniejacej roznicy terenu.
Budynek przy ul. Granatowej 4 ma poziom zerowy na wysokosci ok. 50 m, a przebiegajaca przy nim ul.
Granatowa na wysokosci wspomnianego budynku ok. 45 m. Przylegajacy teren objety wnioskiem w miejscu
przylegajacym do dziatki, na ktorej stoi budynek ma wysokos¢ 56 m. Roznica wysokosci ok. 11 m na
dlugosci 35 m stanowi zapewne wystarczajagcy powdd do obaw o bezpieczenstwo budynku przy ul.
Granatowej 4 po zabudowaniu przylegajacego terenu.

Badania geologiczne wykonane przed budowg budynku przy ul. Granatowej 4 wykazaly duza
niestabilno$¢ gruntow na skarpie, stad posadowienie domu od strony skarpy na glebokosci ponad 6 m
i podparcie gleboko posadowionym garazem od strony ul. Granatowe;.

Prezydent uwzglednit uwage w czedci w nastgpujacy sposob:
Ad 1) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 ad 4.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:
Ad 1) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 ad 4.

Ad 2) Zasigg terenu zagrozonego ruchami masowymi nr 5117, oznaczony na rysunku planu jest zgodny
z bazg danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO. Skala i czytelno$¢ rysunku jest wystarczajaca
i nie wymaga dodatkowego opisu zasiggu granic terenu zagrozonego ruchami masowymi w tekscie projektu
planu.

Informacje na temat trudnych warunkéw gruntowych sg zawarte w projekcie planu. W § 8 ust. 1 pkt 1 lit
b znajduje si¢ zapis, iz na terenach zagrozonych ruchami masowymi zabrania sie prowadzenia dziatan,
ktore mogq doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchow masowych. Zgodnie z przepisami odrebnymi, inwestor
przed przystgpieniem do realizacji inwestycji jest zobowigzany do przeprowadzenia oceny warunkow
gruntowych i odpowiedniego zaprojektowania i wykonania inwestycji.

W art. 34 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wymieniono, jakie elementy powinien
zawiera¢ projekt budowlany, wtym wpktd: w zaleznosci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-
inzynierskich oraz geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych.
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Geotechniczne warunki posadawiania obiektow budowlanych okresla si¢ na podstawie rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych.

4. Longbridge Evolution Sp. z 0.0. ztozyta nastepujaca uwage:
1) Jako uzytkownik wieczysty nie wyrazili zgody na podziat dziatki nr 185 migdzy dwa tereny urbanistyczne.

Dzialka nr 185 zostata podzielona przez projekt planu na trzy czesci, pomigdzy teren 055 MW3, teren
053 MW oraz 151 KDW. Taki podziat to krzywda dla nowego Inwestora. O ile wyrazili zgode na
wydzielenie terenu 151 KDW celem rozwigzania problemow stuzebnosci i dodatkowych, ogélnodostepnych
miejsc, to cze$¢ dziatki nr 185, ktoéra arbitralnie zostala wydzielona i przypisana do terenu 053 MW3
dyskryminuje mozliwosci inwestycyjne terenu 055 MW3. Ponadto arbitralno$¢ postgpowania planu
sprowadza warto$¢ rynkowa tej czesci dziatki nr 185 do zera.

2) Wniesli o usunigcie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu 055 MW3 oraz dla terenu 054 MW3 —
wykreslenie ich od strony wewnetrznej dzialek. Nieprzekraczalne linie zabudowy w przypadku terenu
055 MW3 powinny znajdowac si¢ od strony terenu 151 KDW oraz od strony terenu 110 KD-Z 1/2, za$ dla
terenu 054 MW3 od strony terenu 121 KD-D 1/2 i terenu 110 KD-Z 1/2, bo oddzielajg teren prywatny od
przestrzeni publicznej. W projekcie planu zastosowano — nieprzekraczalne linie zabudowy do opisu rzutu
budynkow, ktére sa jeszcze niezaprojektowane iniezweryfikowane pod katem przepisow prawa
budowlanego ato nieuchronnie prowadzi do nieporozumien w procesie uzyskiwania Pozwolenia na
Budowe. Na etapie dyskusji o projekcie planu nie bylo potrzeby szczegélowej weryfikacji, ani katow
widocznosci, ani linijki slofica, ani zacieniania czyli warunkow technicznych, ktoére nalezy precyzyjnie
wypeli¢ dopiero w projekcie budowlanym. Pozostawienie nieprzekraczalnych linii zabudowy
oddzielajacych strefg publiczng od prywatnej jest wystarczajacym zabezpieczeniem intereséw publicznych
na terenie prywatnym (terenie inwestycyjnym).

3) Whniesli o usunigcie zapisu w zakresie obejmujagcym intensywnos¢ kondygnacji podziemnych.

Interes publiczny zabezpieczony jest poprzez okreslenie intensywno$ci zabudowy kondygnacji naziemnych.
Intensywno$¢ zabudowy kondygnacji podziemnych jest definiowana przez inne parametry okre$lone
w warunkach o powierzchni biologicznie czynnej. Jesli ma by¢ inaczej to plan powinien jasno i precyzyjnie
zdefiniowaé, ktora znadziemnych powierzchni catkowitych, zgodnie z Polska Norma, powinna by¢
uzywana do intensywnosci zabudowy.

4) Wniesli o usunigcie zapisu: ,,nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne, zielen i elementy matej
architektury z urzadzeniami dla mieszkancow wg wskaznika min. 2 m?/10 m?> PUM”.

Powyzszy zapis uwazaja za absolutnie nieprecyzyjny, gdyz wprowadza pojgcie, ktére nigdzie w planie
nie jest zdefiniowane ana etapie uzyskiwania Decyzji o Pozwoleniu na Budowe bedzie skutkowato
dowolnos$cig interpretacji przez kazda ze Stron postepowania.

5) Whniesli o usunigcie zapisow dotyczacych infrastruktury.

W obecnej formie zapisy dotyczace infrastruktury sg nieprecyzyjne a przez to niejasne. Przygotowujac
inwestycje kazdy inwestor musi uzyska¢ ,,Warunki techniczne przylaczenia do sieci”, ktore w sposob
precyzyjny oraz jednoznaczny okreslaja co ijak ma wykona¢ inwestor ina jakich zasadach, a co ma
wykona¢ wilasciciel danej sieci technicznej. W przypadku tych zapisow ich ogolnikowos¢ prowadzi
bezposrednio do chaosu orzeczeniowego.

6) Wniesli o zmiang zapisow dotyczacych zasad bilansowania miejsc postojowych.

Zapis: ,,dla nowoprojektowanej zabudowy na terenach ... 054-057 MW3 ... w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej powstatej do lat 90, posiadajacej znaczny deficyt miejsc postojowych — min.
1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego min. 10% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ jako
ogolnodostgpne”, jest mocng dyskryminacja kazdego nowego Inwestora. W przypadku sktadajacych uwagg,
sasiedzi z obszaru 053 MW3 (Wspdlnota w2016 r. wystapita o WZ na parking) maja wystarczajaca
powierzchni¢ dziatek do utworzenia miejsc postojowych dla wtasnych potrzeb. Projekt jednak nie obrazuje
inie opisuje mozliwosci zlokalizowania miejsc postojowych na ich dziatkach. Prawdziwa dyskryminacja
wobec nowych Inwestoréw jest narzucanie im wysokiego wspotczynnika (bo az 1,5 m.p. na mieszkanie),
gdy sgsiedni juz zabudowany obszar dostaje wspotczynnik — 0,7 m.p. anowy Inwestor, dodatkowo,
obcigzany jest rygorem wykonania 10% miejsc ogdlnodostepnych na swojej dziatce i dodatkowo restrykcja
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wylaczenia tych miejsc z bilansu dla swojej inwestycji. Zasada tego planu jest bilansowanie roéznych
potrzeb, wtym potrzeb parkingowych w ramach tego samego obszaru urbanistycznego. Narzucanie
zawyzonych wskaznikéw parkingowych majacych na celu bilansowanie potrzeb sasiednich terenow
urbanistycznych tworzy wewnetrzng sprzecznos¢ z planem, jest nierdwnym traktowaniem podmiotow
1 wprowadza dyskryminacj¢ wobec nowych inwestorow.

7) Wniesli o usuniecie zapisu dotyczacego ,,zieleni izolacyjnej”.

Nie ma jakichkolwiek powodow urbanistyczno-przestrzennych, atym bardziej uzytkowych do
wprowadzania zapisow w formie ,,zielen izolacyjna” dla graniczacych ze sobg terenow o takim samym
przeznaczeniu urbanistycznym. Interesy Stron sg zabezpieczone na etapie postgpowania o wydanie decyzji
Pozwolenia na Budowg, w ktorym strona sgsiednia bierze udzial i ma prawo do wyrazenia stanowiska,
ponadto przepisy Prawa Budowlanego jasno okreslajg relacje migdzy sasiadujagcymi budowlami.

8) Wniesli o wprowadzenie zapisow wskazujacych w jakie miejsce w liniach rozgraniczajacych ulicy mozna
przetozy¢ sie¢ gazowa $redniego cisnienia zaznaczong na rysunku planu.

Na rysunku projektu planu zaznaczono faktyczny przebieg gazociagu Sredniego cisnienia przez dziatki nr
1851177 przy ul. Zielonej. Przebieg gazociggu wskazuje na ewidentng kolizj¢ z kazdg inwestycjg na
rzeczonych dziatkach. W opisach planu brakuje wskazowki co do sposobu uzgodnien przetozenia innego niz
warunki techniczne, ani nie wskazano, ani nie zarezerwowano miejsca w linach rozgraniczajacych ul.
Zielonej, gdzie nalezy przetozy¢ gazociag. Pozostawienie gazociggu w obecnej lokalizacji wchodzi
w konflikt z przepisami prawa zabraniajacymi obcigzenie infrastruktura miejska prywatnych dzialek
budowlanych.

9) Wniesli o usunigcie zapisow w zakresie ,,Inwestycje drogowe” lub doprecyzowanie zapisu.

Infrastruktura drogowa jest w gestii Zarzadcy drogi. Obecny zapis jest ogolnikiem wskazujacym na potrzebe
dopasowujacg infrastrukturg drogowg do zmieniajacych sie warunkéw ruchu. Z przepiséw prawa wynika, ze
to Zarzadca drogi prowadzi badania i analizuje ruch drogowy (w ramach obowigzkow statutowych)
wyciagajac wnioski i na ich podstawie proponuje plany nowych inwestycji bezposrednio Zarzadowi Miasta.
W obecnej formie zapis w planie moze prowadzi¢ do blokowania inwestycji na dziatkach budowlanych;

10) Wnieéli o sprostowanie zapisow podpunktu ,,b” w ust. 5 pkt. 29 KARTA TERENOW O NUMERACH
054-055.

W b) dopuszczalne gabaryty zabudowy, zapisano: ,,— wysoko$¢ zabudowy — do 17 m ido 5 kondygnacji
nadziemnych; na terenie 054 MW3 dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 20 m i6 kondygnacji
nadziemnych ...”. Zdaniem sktadajacych uwage zapis dotyczy terenu 055 MW3;

- na terenie 054 MW3 dopuszcza si¢ usytuowanie lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci do
27 m i do 8 kondygnacji na tacznej powierzchni rzutow do 600 m?;”. Zaproponowali nastepujacy zapis: ,,-
na terenie 054 MW3 dopuszcza si¢ usytuowanie lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci do
27 m i do 8 kondygnacji na max. 70% powierzchni rzutu piatej kondygnacji”.

11) Wniesli o wprowadzenie uzupehienia zapisu punktu ,,a” w punkcie 8), w29. KARTA TERENOW
O NUMERACH 054-055.

W ,.a” pkt 8 ,,ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA” jest zapisane: ,,- wymagania parkingowe wg §
10 ust. 1 pkt 41 5; dla terenu 055 MW3 — dopuszcza si¢ realizacje cze$ci programu parkingowego w liniach
rozgraniczajacych drogi 151 KDW;” Zaproponowali zmian¢ tego zapisu poprzez uscislenie: ,,- wymagania
parkingowe wg § 10ust. 1 pkt41i5; dla terenow 055 MW3 — dopuszcza si¢ realizacj¢ programu
parkingowego w liniach rozgraniczajacych drogi 151 KDW i zaliczenie powstatych miejsc parkingowych do
bilansu parkingowego terenu 055 MW3;”.

12) W pkt 7 ,,Szczegdlne Warunki Zagospodarowania Terenu” wniesli, ze nalezy wprowadzi¢ zapis
wskazujgcy, gdzie mozna przetozy¢ infrastrukturg telekomunikacyjna.

Infrastruktura telekomunikacyjna przebiegajaca przez dziatke budowlana nr 185 — teren 055 MW3 oraz
przez dziatke budowlang nr 177 — teren 054 MW3 stanowi istotne ograniczenie w mozliwo$ciach jej
zagospodarowania a zwlaszcza w polgczeniu z ,nieprzekraczalng tylng linia zabudowy”. Zuwagi na
szczegolna wazno$¢ tej infrastruktury plan powinien precyzyjnie zadbac o interesy obydwu stron i wskazaé
miejsce do jej przelozenia.
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Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu ponizsze zmiany:

Ad 2) Odsunigto tylne nieprzekraczalne linie zabudowy na odlegto$¢ 16 m od przednich linii zabudowy
w celu zwickszenia swobody ksztattowania zabudowy. Dopuszczono poza tylnymi liniami zabudowy
realizacj¢ parterowych budynkow technicznych o wysokosci do 4,5 m oraz zadaszonych zej$¢ i zjazdéw do
podziemnych kondygnacji parkingowych.

Ad 3) Uszczegotowiono w projekcie planu zapis dotyczacy sposobu obliczania powierzchni kondygnacji
nadziemnych oraz dopuszczono wigkszg intensywno$¢ zabudowy dla czgsSci podziemnej poprzez
skorygowanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy na terenie 054 MW3 — do 4,6 i na terenie 055 MW3 —do
4,0, nie zmieniajac wskaznika intensywnosci dla kondygnacji nadziemnych.

Ad 4) Ujednolicono nazewnictwo dotyczgce wymaganych terendw rekreacyjnych 1 zieleni
wypoczynkowej w ilosci 2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Ad 6) Usunigto zapisy dotyczace wymogu urzadzenia min. 10% miejsc postojowych jako
ogolnodostegpne.

Ad 7) Wprowadzono korekte w zapisach projektu planu umozliwiajaca realizacje w strefie wylaczonej

z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni dojs¢ (§ciezek pieszych) 1 ,,zielonych” drog pozarowych
pod warunkiem zachowania min. 70% powierzchni biologicznie czynne;j.

Nieuwzglednienie czeSci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Czgs¢ dziatki nr 185 znajdujaca si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 053 MW3 stanowi dojazd
i doj$cie do budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy ul. Zielona 11 od momentu powstania
budynku i zagospodarowania terenu wokol. Inwestor nabywajac dziatke nr 185 nabyt jg z prawem przejazdu
i przechodu ustanowionym dla mieszkancow budynku Zielona 11. Dojscie i dojazd do budynku Zielona
11 odbywa si¢ wilasnie przez przedmiotowy fragment dziatki nr 185. Dzigki zapisom projektu planu jasno
1 czytelnie wyznaczony zostat jedynie ten fragment dziatki nr 185, co do ktérego mieszkancy i uzytkownicy
budynku Zielona 11 winni mie¢ prawo przejazdu iprzechodu (teren 151 KDW oraz cze$¢ dziatki nr
185 w obrgbie terenu 053 MW3).

Przypisanie cze$ci dziatki nr 185 do terenu 053 MW3 nie ogranicza mozliwo$ci inwestycyjnych na
terenie 055 MW3. Sa one porownywalne do mozliwosci inwestycyjnych wynikajacych z decyzji
o warunkach zabudowy nr RAA-1-7402/7331/310/2007/714/dz.391/4/EM z dnia 12 marca 2008 r.

Ad 2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od
potrzeb: (...) sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci (...).

Zasadne jest pozostawienie tylnej linii zabudowy w celu stworzenia pierzei zabudowy wzdhuz ul.
Zielonej, odsunigcia projektowanej zabudowy od istniejacych budynkow mieszkalnych (5- 110-
kondygnacyjnych) oraz zapewnienia wlasciwych warunkow do odpoczynku dla mieszkancow na
urzadzonych terenach rekreacyjnych z zielenia wypoczynkowa.

Ad 3) W opinii organu nadzoru — Wojewody Pomorskiego definicja ustawowa intensywnosci zabudowy
zawarta jest w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W opinii organu
powierzchnie catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume powierzchni wszystkich kondygnacji
(nadziemnych i podziemnych) danego obiektu budowlanego.

W zwigzku zpowyzszym projekt planu ustala intensywno$¢ zabudowy, wtym intensywnos¢ dla
kondygnacji nadziemnych.

Ad 4) Zapewnienie dla mieszkancow odpowiedniej ilosci terenow rekreacyjnych z zielenia
wypoczynkow3 jest niezbedne z punktu widzenia zapewnienia wlasciwych warunkow zamieszkania.

Ad 5) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo. (...) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej (...). Zapisy projektu planu dotyczace infrastruktury technicznej
nie zwalniajg inwestora z obowigzku uzyskania na etapie projektu budowlanego warunkow od gestorow
sieci.
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Ad 6) Projekt planu dopuszcza dla terenu 055 MW3 realizacje czeSci programu parkingowego w liniach
rozgraniczajacych drogi 151 KDW. Miejsca postojowe realizowane w ramach inwestycji na terenach
054 MW3 1055 MW3 maja zaspokajal potrzeby jej mieszkancow, ich gosci iinnych uzytkownikow
inwestycji (np. klientow lokali ustugowych). Z uwagi na deficyt miejsc postojowych w rejonie inwestycji
brak jest mozliwosci parkowania pojazdow poza terenem inwestycji. Wspotczynnik 1,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie jest zgodny z polityka parkingowa miasta Gdyni okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni oraz w Zarzadzeniu nr 315/14/VII/U
Prezydenta miasta Gdyni z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie ustalenia wskaznikow parkingowych dla
okreslania wymagan parkingowych w decyzjach o warunkach zabudowy. Zgodnie z wydanymi dla
przedmiotowych dziatek decyzjach o warunkach zabudowy nr RAA-I-
7405/7331/309/2007/714/dz.395/4/EM z dnia 12 marca 2008 r. oraz nr RAA-I-
7402/7331/310/2007/714/dz.391/4/EM z dnia 12 marca 2008 r. inwestor jest zobowigzany do opracowania
analizy parkingowej w rejonie inwestycji, obejmujacej planowane i istniejace zagospodarowanie wedtug
wytycznych:

- 1,5 m.p./1 mieszkanie (min. 30% wszystkich miejsc nalezy zlokalizowa¢ na zewnatrz budynku),
- 3 m.p./100m? powierzchni uzytkowe;j,
- 1 m.p./3 zatrudnionych.

Zgodnie z w/w decyzjami o warunkach zabudowy bilans migjsc postojowych winien uwzglgdnia¢
takze pewna ilo§¢ miejsc do wykorzystania przez mieszkancow budynkéw usytuowanych na
nieruchomos$ciach graniczacych z terenem inwestycji (odpowiednio Zielona 17, 19, 21 oraz Zielona 11,
13).

Projekt planu zwalnia inwestora z obowigzku opracowania analizy parkingowej w rejonie inwestycji,
obejmujacej planowane i istniejgce zagospodarowanie, bilansowania miejsc dla nieruchomosci sgsiednich
oraz z wymogu realizacji 30% miejsc na zewnatrz budynku.

Ad 7) Projekt planu nie wyznacza ,,zieleni izolacyjnej”. W projekcie planu m.in. na terenach 054 MW3
1055 MW3 sa wyznaczone strefy wytaczone z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni. Przy
czym w przedmiotowych kartach terenu, powierzchni¢ strefy wylaczonej z zabudowy uwzglednia si¢ do
obliczen wskaznikow urbanistycznych (intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej).

Ad 8) Strefy kontrolowane istniejacego gazociagu $redniego ci$nienia przedstawione na rysunku planu
stanowig informacje, a nie ustalenie planu. W § 10 ust. 2 pkt 9 lit. ai b okreslono zasady przebudowy
sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow iurzqdzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposob niekolidujgcy
z istniejgcq lub przewidziang w planie zabudowq i zagospodarowaniem terenu (...);

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, ciggow pieszo-
jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych Ilub wydzielonych pasow technicznych, wzdluz linii
rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysziosci innych sieci; odstgpstwa od tej
zasady dopuszczalne sq w uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci gdy brak jest technicznych
mozliwosci jej spetnienia;, w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszczq sie w liniach
rozgraniczajgcych  wymienionych — ciggow  komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii
rozgraniczajgcych, w jak najblizszym sgsiedztwie tych ciggow.

Doktadny przebieg sieci zostanie okreslony w projekcie budowlanym przebudowy sieci w uzgodnieniu
z zarzadcg sieci.

Ad 9) Zapis § 10 ust. 1 pkt 3 wynika z art. 16 ust. 1 12 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, zgodnie z ktorym:
1. Budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycjq niedrogowq nalezy do inwestora
tego przedsiewzigcia.

2. Szczegotowe warunki budowy lub przebudowy drog, o ktorych mowa w ust. 1, okresla umowa miedzy
zarzqdcq drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej.
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Ad 10) Dopuszczenie podwyzszenia wysokosci zabudowy do 20 m i do 6 kondygnacji oraz usytuowania
lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci do 27 m i do 8 kondygnacji dotyczy wylacznie terenu
054 MW3. Zgodnie z projektem planu na terenie 055 MW3 dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wynosi do
17m ido 5 kondygnacji nadziemnych — zgodnie z wydana decyzja o warunkach zabudowy, w ktorej
wysokos¢ zabudowy ustalona jest na 17 m.

Niezasadne jest zwigckszenie powierzchni dominanty na terenie 054 MW3 — projekt planu dopuszcza
zwigkszenie powierzchni nizszych kondygnacji, w stosunku do obowigzujacej decyzji o warunkach
zabudowy.

Dla lepszej czytelnosci projektu planu skorygowano forme zapisu dopuszczalnej wysokosci zabudowy
dla terenow 054 MW3 i 055 MW3.

Ad 11) Brak uzasadnienia dla zmiany formy zapisu § 14 ust. 29 pkt 8 lit. atiret trzecie. Zapis jest
wlasciwy — wynika z niego mozliwo$¢ bilansowania czesci miejsc postojowych wymaganych dla inwestycji
realizowanej na terenie 055 MW3 w liniach rozgraniczajacych drogi 151 KDW.

Ad 12) Zuwagi na niejawny charakter informacji na temat infrastruktury telekomunikacyjnej
Ministerstwa Obrony Narodowej brak jest mozliwosci nanoszenia na rysunku planu ich przebiegu badz
propozycji zmiany ich przebiegu. Zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 5 projektu planu dokumentacje budowlang
zamierzonych inwestycji (...) nalezy uzgodni¢ z Zespolem Zarzgdzania Wsparciem Teleinformatycznym,
w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng Ministerstwa Obrony Narodowej.

5. Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Zielona 13 wniost o:

1) Zmiane przeznaczenia terenu 055 MW3 na 055 MW2 (zabudowa budynkiem mieszkaniowym bez funkcji
ushugowej). Zmiana ta zapewni mieszkancom istniejacych od wielu lat budynkow zachowanie charakteru
niskiej zabudowy osiedlowej. Zapewni dobre nastonecznienie budynku od wschodniej, wypoczynkowej
strony mieszkan budynku przy ul. Zielonej 13. Podkreslit, ze planowany budynek zaprojektowano na
wysoko$¢ 17 m ijest 02,5 m wyzszy od budynku przy ul. Zielonej 13. Zachowanie wysokosci 17 m
doprowadzi w potaczeniu z innymi planowanymi w tym rejonie budynkami do powstania tzw. blokowiska;

2) Zachowanie dotychczasowego wjazdu 151 KDW na posesje 055 MW3 ze wzgledu na bezpieczenstwo
w ruchu drogowym i pieszym;

3) Uwzglednienie glosu mieszkancow w planowaniu przeznaczenia terenow gminnych i potrzeb wszystkich
mieszkancéw. Gmina winna zapewni¢ ludziom mlodym i dzieciom tereny rekreacyjne, zielone, place
sportowe, boiska. Przedmiotowy teren jest idealnym miejscem na taki cel a do tego bardzo potrzebnym.
Takze seniorzy z radoscia korzystaliby z takich miejsc.

4) Waznym tematem, poruszonym takze na dyskusji publicznej jest deficyt miejsc postojowych i parkingow.
Wydajac pozwolenie na budoweg kolejnego bloku deweloperowi spoza Trdjmiasta, powinien by¢
uwzgledniony ten aspekt oraz realna ocena pdzniejszego uzytkowania terenu ustalonego jako ,,zielony”.
Oznaczony w projekcie planu na terenie 055 MW3 dziesigciometrowy pas zieleni w rzeczywistosci bedzie
uzytkowany jako parking i miejsca postojowe dla planowanego na 125-ciu mieszkancow budynku.

W uwadze poinformowali, ze mieszkancy okolicznych budynkéw wyrazaja takze glebokie zaniepokojenie
procedurg sprzedazy przedmiotowego gruntu ibeda starali si¢ t¢ sprawe wyjasni¢c w mozliwy prawnie
Sposob.

Prezydent uwzglednit uwage w czedci w nastgpujacy sposob:

Ad 4) Zgodnie z zapisami projektu planu realizacja miejsc postojowych w strefie wytaczonej z zabudowy
do zagospodarowania w formie zieleni jest niemozliwa.

Nieuwzglednienie czes$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Przeznaczenie terenu 055 MW3 jest zgodne z obowiazujaca dla przedmiotowej nieruchomosci
decyzja o warunkach zabudowy. Wilasciciel gruntu nabyt prawo do zabudowania przedmiotowej
nieruchomosci budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z garazem podziemnym iustugami w parterze
w roku 2008. Inwestycja realizowana na terenie 055 MW3, zgodnie z projektem planu, zostanie odsunigta
od granicy zdziatka wspolnoty mieszkaniowej Zielona 13 dzicki wprowadzeniu strefy wylaczone;j
z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni, a takze dzieki wprowadzeniu tylnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy. Zapisy projektu planu nie zwalniaja inwestora z obowigzku speinienia warunkow
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dotyczacych przestaniania i nastonecznienia budynkéw okreslonych w przepisach odrebnych — art. 13 1 60
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422).

Ad 2) Korekta linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 151 KDW miata na celu odsunigcie zjazdu
z drogi publicznej — ul. Zielonej od skrzyzowania ul. Zielonej zul. Modra ze wzglegdu m.in. na
bezpieczenstwo w ruchu drogowym.

Ad 3) Teren 055 MW3 nie jest terenem gminnym lecz stanowi wlasno$¢ prywatnego inwestora.
Najblizszy ogolnodostepny teren przeznaczony w projekcie planu pod ushugi sportu i rekreacji oraz zielen
urzadzona, bedacy wlasnoscia gminna, znajduje si¢ na terenie 096 US,ZP.

6. Samorzad Nieruchomosci nr 1 i Zarzad Wspoélnoty Mieszkaniowej Zielona 15 wniesli o:

1) Usunigcie zapisu o zmianie kategorii drogi dojazdowej wzdluz bloku przy ul. Zielonej 19 na droge
publiczna.

2) Ustalenie dojazdu do nowej zabudowy na terenie 071 U/MW?2 wylacznie od strony ul. Ptk. Dabka lub ul.
Kampinoskiej przez teren 085 U,KS oraz zapewnienie z niego dojazdu do terenu przedszkola.

3) Ustalenie koniecznosci wykonania wspolnego parkingu dla klientow lokali ustugowych oraz na potrzeby
przedszkola na terenie 071 U/MW2 z wjazdem od ul. Ptk. Dabka.

4) Ustalenie koniecznosci likwidacji istniejagcego wjazdu na teren przedszkola i wykonanie nowego od strony
terenu 071 U/MW2 w przypadku zmian w zagospodarowaniu jego terenu.

5) Ustalenie linii rozgraniczajacych ciagu pieszego migdzy terenami 071 U/MW2 a 089 UO zgodnie z jego
obecnym przebiegiem.

6) Ustalenie przeznaczenia terenu 071 U/MW2 wylacznie pod zabudowe ustugowa Iub ustugowo-
mieszkaniowa o znacznie mniejszym udziale mieszkan.

7) Ustalenie funkcji terenu 085 U,KS w calosci jako parkingu.

8) Ustalenie takiej szerokosci drogi 121 KD-D 1/2, ktéra pozwoli na usytuowanie w obrebie linii
rozgraniczajacych jezdni, chodnika i miejsc postojowych prostopadtych do osi drogi.

9) Zmniejszenie intensywnosci zabudowy projektowanej na terenie 054 WM3.
Swoja uwage uzasadnili nastepujaco:

Teren 120 KD-D 1/2 jest prawie w cato$ci wlasnoscig mieszkancow budynkow przy ul. Zielonej 19,
21, ul. Ptk. Dabka 167 oraz ul. Kampinoskiej 4 i stanowi jedyny parking dla mieszkancow bloku przy ul.
Zielonej 19. Niewystarczajaca juz ilo$¢ miejsc postojowych uszczuplita znacznie budowa dojazdu do
nowego budynku mieszkalno-ustugowego na terenie 019 MW2. Projekt planu zmienia kategori¢ terenu
na droge publiczng, zapewniajacg dojazd do obiektow ustugowych i przedszkola, co spowoduje ze
w przyszto$ci znikng kolejne miejsca postojowe a pozostate beda zajmowane przez klientow
przedszkola, lokali uslugowych oraz mieszkancow nowych budynkow. Plan zaktada umozliwienie
dojazdéw wylacznie kosztem skladajacych uwage, ktorzy sa wiascicielami dziatki. Zapisy planu
miejscowego nie moga pogarszac i tak juz bardzo trudnej sytuacji zwigzanej z parkingami.

Wprowadzenie na terenie 071 UMW2 zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o intensywnos$ci
przewidzianej w planie spowoduje znaczne zwickszenie ruchu samochodéw osobowych i dostawczych
oraz probleméw z miejscami parkingowymi. Pogorszy to warunki mieszkania na nizszych
kondygnacjach i bezpieczenstwo dzieci wychodzacych na podworko. Dodatkowo roznica wysokosci
migdzy poziomem drogi i terenem przeznaczonym pod zabudowe, wynoszaca 1,5 m utrudni dostep do
ustug. Zagwarantowane w planie miejsca ogolnodostepne to fikcja. Sa one wyprzedawane i blokowane
przez wilascicieli wkrétce po oddaniu budynkéw do uzytkowania inie mozna wyegzekwowac ich
dostepnosci. Obecnie bardzo czesto na jedno gospodarstwo domowe przypadaja dwa samochody. Ich
zdaniem, pomimo zapisoOw o ilosci i dostgpnosci miejsc parkingowych, wprowadzenie dodatkowych
mieszkan w rzeczywistosci dociazy ich parking. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w poblizu
ruchliwego skrzyzowania nie jest najlepsza ze wzgledu na hatas i zanieczyszczenia z tym zwigzane.
Zwrocili uwage na znaczenie istniejacego ciggu pieszego, biegnacego migdzy terenem 071 U/MW2
a terenem przedszkola waznego dla osob przemieszczajacych si¢ z glebi osiedla w strong przystanku
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autobusowego, istniejacych pawilonow ustugowych, ogrodkow dziatkowych itrasy spacerowo-
rowerowej wzdtuz ul. Zielonej. Teren umozliwia znaczne odsunigcie zjazdu zul. Pik. Dabka od
istniejacego skrzyzowania cho¢ moze to wymagac korekty linii zabudowy.

Obecnie na terenie oznaczonym na rysunku planu 085 U,KS znajduje si¢ parking, z ktorego
korzystaja mieszkancy blokow przy ul. Dabka 167 i Kampinoskiej 4. Parking ztrudem obsluguje
okoliczne bloki, a zapisy planu umozliwiaja jego likwidacj¢ i dodatkowe obcigzenie okolicy ruchem
samochodow osobowych i dostawczych.

Teren 121 KD-D 1/2 jest droga wewnetrzng prowadzaca do komisariatu policji i koSciota, biegnaca
wzdtuz bloku przy ul. Zielonej 15. Zmiana kategorii drogi spowoduje przebudowe drogi do szerokosci
10,5 m, jednoczesnie likwidujac 12 miejsc postojowych iuniemozliwi parkowanie na terenach
przylegtych. Dla nieruchomosci liczacej 97 mieszkan nie zaproponowano alternatywy w rozwigzaniu
problemu parkingowego.

Projektowana na terenie 054 MW3 zabudowa wzdtuz ul. Zielonej (5 kondygnacji) oraz wzdhuz drogi
dojazdowej 121 KD-D 1/2 (8 kondygnacji) spowoduje wzrost natgzenia ruchu na drogach i poglebi
problemy parkingowe. Usytuowanie 8 kondygnacyjnego skrzydta budynku réwnolegle do
nieruchomosci przy ul. Zielonej 15 z calg pewnoscig bedzie skutkowaé zwigkszeniem juz istniejacych
ucigzliwo$ci zwigzanych z silnym wiatrem. Lokalizacja budynku w kierunku wschod-zachdd wydtuza
juz istniejacy dlugi korytarz. Od strony wejs¢ do klatek schodowych praktycznie nie ma dnia
bezwietrznych i silny wiatr stanowi rzeczywisty problem.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1) W uzgodnieniu z Zarzadem Drog i Zieleni zmieniono kategori¢ drogi 120 KD-D na droge
wewnetrzng oraz zawegzono jej linie rozgraniczajace z zachowaniem obecnych parametréw drogi.
Usunigto plac do zawracania oraz potgczono karty terenu 120 KD-D 1 150 KDW.

Ad 2) Wuzgodnieniu z Zarzadem Drog iZieleni dopuszczono dojazd do uslug na terenie
071 U/MW2 od ulicy 108 KD-Z 1/2 — ul. Ptk. S. Dabka.

Ad 3) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 2 oraz w uzupetnieniu:

Zgodnie z zapisami projektu planu inwestor ma mozliwos$¢ realizacji miejsc postojowych na dziatce
nr 128, ktéra wylgczona jest z zabudowy.

Zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 4 lit. b tiret pierwsze wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby
miejsc postojowych dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanej
m.in. na terenie 071 U/MW2 — winien wynosi¢ min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

Miejsca postojowe realizowane w ramach inwestycji na terenie 071 U/MW2 maja zaspokoié¢
catkowicie potrzeby mieszkancow tej inwestycji, ich gosci i innych uzytkownikéw (np. klientow lokali
ustugowych). Z uwagi na deficyt miejsc postojowych w rejonie inwestycji brak jest mozliwoSci
parkowania pojazdow na terenach sgsiednich. Wspotczynnik 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
jest wspodlczynnikiem zapewniajacym catkowicie potrzeby parkingowe przysziej inwestycji, bez
pogarszania sytuacji parkingowej na nieruchomosciach sgsiednich.

Ad 5) Wydzielono liniami rozgraniczajacymi ciag pieszy zgodnie z jego obecnym przebiegiem.

Ad 6) Skorygowano wspolczynniki zabudowy w nastgpujacy sposob: obnizono intensywno$¢
zabudowy z 2,6 do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych z 1,6 do 1,2 oraz obnizono wspotczynnik
do obliczania powierzchni zabudowy z 0,45 do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej, przy zachowaniu
pozostatych zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Nieuwzglednienie czes$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 2,4) Dojazd do terenu przedszkola z uwagi na potozenie przedszkola przy skrzyzowaniu dwoch
ulic zbiorczych — Pik. S. Dabka oraz ul. Zielonej oraz konieczno$¢ zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego winien odbywac si¢ na zasadach dotychczasowych.

Ad 3) Brak uzasadnienia dla obcigzania inwestora konieczno$cia budowy parkingu dla osob
korzystajacych z nieruchomosci sgsiednich.
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Usunigto z zapisOw projektu planu zapisy dotyczace wymogu urzadzenia min. 10% miejsc
postojowych jako ogoélnodostepne.

Ad 6) Przewidziana w projekcie planu funkcja na terenie 071 U/MW2 stanowi uzupeinienie
i kontynuacje dla sasiedniej funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j.

Ad 7) Teren 085 U,KS jest wlasnoscia gminy w uzytkowaniu wieczystym Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej. Projekt planu dopuszcza na terenie 085 U,KS
jednokondygnacyjng zabudowe ustugowa, ze wzgledu na wydang decyzje o warunkach zabudowy na
dwa pawilony handlowe. Projekt planu rozszerza przeznaczenie terenu o tereny urzadzen komunikacji
samochodowej — parking.

Ad 8) Brak uzasadnienia dla poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi 121 KD-D i zwigzanego z tym
wykupu przez gming terenu w celu realizacji prostopadtych miejsc postojowych. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi 121 KD-D pozwala na realizacj¢ miejsc postojowych réwnoleglych do drogi.
Miejsca postojowe dla mieszkancow budynku przy ul. Zielonej 15 winny zosta¢ zrealizowane na terenie
wspolnoty mieszkaniowej (dzialce nr 182) — zgodnie z wydang decyzja o warunkach zabudowy z dnia
17 pazdziernika 2016 r. na budowg parkingu. Dla pracownikéw oraz petentow komisariatu Policji
przewidziane sa miejsca postojowe na terenie nalezacym do Policji. Mozliwe jest rowniez, zgodnie
z projektem planu, zrealizowanie miejsc postojowych na dzialce gminnej nr 175 w granicach terenu
051 MW3 zgodnie zpropozycja mieszkancow wyrazong w projekcie zgloszonym do budzetu
obywatelskiego w kolejnych edycjach tego programu.

Ad 9) Brak mozliwo$ci zmniejszenia intensywnosci zabudowy na terenie 054 MW3 z uwagi na
obowiazujaca decyzj¢ o warunkach zabudowy dajaca wilascicielowi prawo do zabudowy
przedmiotowego terenu budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym 10-kondygnacjnym zustugami
W parterze i garazem podziemnym. Projekt planu miejscowego wprowadza ograniczenie wysokosci
zabudowy na terenie 054 MW3 przy jednoczesnym zwigkszeniu powierzchni zabudowy w stosunku do
wydanej decyzji o warunkach zabudowy. W celu odsunigcia projektowanej zabudowy od istniejace;j
wprowadzono tylne linie zabudowy oraz strefe o szerokosci 10 m wytaczona z zabudowy.

7. Iwona Radoszewska-Sosnowska wniosta o zmiang projektu planu w nastgpujacych punktach:

1) Dla terenu 055 MW3 wniosta o zmian¢ na zabudowe niska. Obecnie na calej dtugosci i po obu stronach ul.
Zielonej wystepuje zabudowa niska, na ktora sktadaja si¢ budynki jednorodzinne. Naturalnym wydaje sig¢
utrzymanie takiej zabudowy. Nie bedzie ona kolidowata zistniejacym ladem architektonicznym
nacechowanym stopniowym wzrostem wysokosci budynkéw. Po zrealizowaniu inwestycji w postaci
budynku 5 kondygnacyjnego powstang problemy w postaci braku naturalnego o$wietlenia dla lokali
budynkow przy ul. Zielonej 13 i Zielonej 17. W/w propozycja zmiany zapiséw projektu planu rozwigze
takze problem braku miejsc parkingowych oraz droznosci drog dojazdowych.

Zaproponowana linia zabudowy i wysoko$¢ nowego budynku ewidentnie pogorszy warunki bytowe
mieszkancéw blokow przy ul. Zielonej 13117, poprzez ograniczenie dostepu $wiatta dziennego.
Zwigkszeniu ulegnie ruch kotowy tuz pod oknami, ktory bedzie zwigzany z wjazdem do garazu na wartos¢
wszystkich lokali w tym rejonie.

Likwidacja terenow zielonych i zageszczenie skupiska blokow pozbawi ludzi starszych oraz mtodziez
mozliwo$ci rekreacji w Srodowisku zamieszkania. Przyszta sytuacja powigkszy patologi¢ tzw. blokersow.
Koszmar blokowiska tak powszechnie krytykowany, jest w obecnym planie $wiadomie programowany.
Tworcy planu powinni zgodnie zdoktryna obecnych wladz miasta sprzyja¢ tworzeniu si¢ lokalnych
spotecznosci i obszaréw przyjaznych mieszkancom. Przyktadem krotkowzrocznosci myslenia jest sytuacja
jaka powstata w rejonie blokéw przy ul. Benistawskiego 121 16. Nie ma watpliwosci, ze komfort
mieszkancow tych blokow jest zerowy.

2) Utrzymanie obecnego zjazdu z drogi 151 KDW na ul. Zielong. Zjazd ten jest bezpieczniejszy i zapewnia
wickszg przepustowos¢ w ruchu pojazdéw i pieszych. Planowane przesuniccie jest podyktowane checia
zapewnienia inwestorowi mozliwosci posadowienia wickszego budynku, ktory bedzie korzystal wiasnie
z omawianej drogi wewnetrznej tym samym z obecnego wjazdu. Ruch uliczny wzro$nie co najmniej
0 200%, zwiekszy si¢ prawdopodobienstwo wystapienia kolizji i zmniejszy si¢ poczucie bezpieczenstwa
pieszych. Planowany zjazd bedzie rozwigzaniem kuriozalnym, bo planujagcy $wiadomie spowoduja
zwigkszenie zagrozenia w ruchu drogowym. Dokonane ewentualne przyrzeczenie przy zakupie gruntu
przysztemu inwestorowi nie usprawiedliwia $wiadomego prowokowania zagrozenia utraty zycia i zdrowia
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obywateli. Zaznaczyla, ze we wstepnej fazie analiz Wydzial Inzynierii Ruchu UM wykluczat mozliwo$é¢
zmiany istniejacego obecnie rozwigzania. Powstaje pytanie, jakie okolicznosci doprowadzily do zmiany
poprzedniego stanowiska? Rozumiejac potrzeby przysztej ewentualnej inwestycji sktadajaca uwage
poinformowata, ze jest w stanie zaaprobowaé sam przebieg nowej drogi 151 KDW. Wniosta jednak
o uznanie tej drogi jako publicznej, ktora wymusi na inwestorze zachowanie ustawowych szerokosci paséw
ruchu oraz nakreslonych zatok parkingowych, tak istotnych dla bezpieczenstwa pojazdéw wyjezdzajacych
z glebokich garazy podziemnych przy ul. Zielonej 9 i 9A.

W planie zaprojektowano drogg 121 jako droge publiczng, gdzie gtéwnym argumentem jest dojazd do
ko$ciota. Podkreélita, ze ewentualne spietrzenie ruchu kotowego na drodze prowadzacej do kosciota odbywa
si¢ w weekendy ito w godzinach przedpotudniowych. W tym okresie ograniczony jest ruch pojazdoéw
lokatorow pobliskich blokéw co nie tworzy nowej jakosciowo sytuacji. Stwierdzita, ze ztych samych
powodow ulega zwigkszeniu ruch samochodowy do kosciota od strony drogi 151 KDW, ana pewno
wymieniona droga jest gldéwng drogg dojScia wiernych z pobliskich osiedli zrejonu ulic Modrej
i Bosmanskie;j.

Postawila zarzut, ze glownym elementem zmiany planu w tym rejonie jest dazenie do osiagnigcia
komercyjnego zysku i pozostaje w catkowitej sprzecznosci z deklarowanymi hastami wyborczymi.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1) Brak mozliwosci zmiany zabudowy na niskg na terenie 055 MW3 zuwagi na obowigzujaca
decyzje o warunkach zabudowy dajaca wtlascicielowi prawo do zabudowy przedmiotowego terenu
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym 5-kondygnacyjnym zustugami w parterze i garazem
podziemnym. W celu odsunigcia projektowanej zabudowy od istniejacej wprowadzono tylne linie zabudowy
oraz strefe o szerokosci 10 m wylaczong z zabudowy.

Zapisy projektu planu nie zwalniajg inwestora z obowigzku speinienia warunkéw dotyczacych
przestaniania i nastonecznienia budynkéw  okreSlonych w przepisach odrebnych — art. 13160
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422).

Migjsca postojowe realizowane w ramach inwestycji na terenie 055 MW3 maja zaspokoi¢ catkowicie
potrzeby mieszkancow tej inwestycji, ich gosci i innych uzytkownikéw (np. klientow lokali ushugowych).
Z uwagi na deficyt miejsc postojowych w rejonie inwestycji brak jest mozliwosci parkowania pojazdow na
terenach sgsiednich. Wspotczynnik 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie jest wspotczynnikiem
zapewniajacym catkowicie potrzeby parkingowe przyszltej inwestycji, bez pogarszania sytuacji parkingowej
na nieruchomosciach sgsiednich.

Ponadto projekt planu dopuszcza realizacje czesci miejsc postojowych dla inwestycji planowanej na
terenie 055 MW3 w drodze wewnetrznej 151 KDW.

Ad 2) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 5 ad 2 oraz w uzupetnieniu:

Brak uzasadnienia dla zmiany kategorii drogi wewngtrznej 151 KDW na publiczna. Dojazd do kos$ciota
jest zapewniony od wyznaczonej w projekcie planu drogi 121 KD-D 1/2.

Nie zwalnia to inwestora z obowigzku zachowania na drodze wewngtrznej okreslonych w przepisach
odrebnych wymiaréw dla miejsc postojowych, jezdni manewrowych, dojs¢ i dojazdéw — rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422).

8. Zbigniew Lehmann i Wspélnota Mieszkaniowa Zielona 17 wniesli nastgpujace uwagi:

1) Wniesli o zmiang przeznaczenia w projekcie planu dziatki nr 175 (teren 051 MW3). Jest to dziatka gminna,
sasiadujaca z V Komisariatem Policji, boiskiem sportowym, Wspolnota Mieszkaniowa Zielona 17, terenem
Spotdzielni Mieszkaniowej, na ktorym zgodnie z BO 2014 r. ma powsta¢ skwerek osiedlowy. Budowe
komisariatu nalezy uzna¢ za niedokonczong w zwiazku z pozwoleniem na budowe i planami. Obecnie
obstuguje on ok. 70 tys. mieszkancow a istniejace przy nim miejsca parkingowe nie zabezpieczaja nawet
potrzeb pracownikow komisariatu. Interesanci parkuja na miejscach parkingowych przylegtych do terenow
wspolnot mieszkaniowych oraz wokot komisariatu. W niedziele i $wieta okoliczne parkingi nie sa w stanie
pomiesci¢ duzej ilosci pojazdéw nalezacych do wiernych uczeszczajacych do kosciota pw. Ducha Sw. i Sw.
Katarzyny. Ponadto w sgsiedztwie powstalo boisko imiejsce do ¢wiczen rekreacyjnych. W zwigzku



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 136 - Poz. 2987

z powyzszym auta sg parkowane na terenach zielonych. Powstanie parkingu imiejsc postojowych dla
rower6w na terenie dzialki nr 175 byloby konieczne w interesie ko$ciota, mieszkancow dzielnic
obstugiwanych przez komisariat policji i dzielnicy Oksywie, a takze mieszkancow w zakresie korzystania
z powstajacego skwerku wypoczynkowego, boiska i sitowni na §wiezym powietrzu.

2) W planie uwzgledni¢ nalezy takze chodnik dla pieszych o szerokosci 2 m by zachowac¢ ciagi piesze zgodnie
ze $ladami na zdjeciu satelitarnym wzdhuz plotu komisariatu policji 1 potaczenie go =z istniejgcym
chodnikiem.

W edycjach Budzetu Obywatelskiego w latach 2014-2016 na projekt budowy parkingu przy ul. Zielonej 17B
w obrebie dziatki nr 401/33 (obecnie nr 175) glosowalo ok. 450 mieszkancow Gdyni. Projekt planu
nie przewiduje w tym miejscu parkingu, co jest sporym przeoczeniem. Ponadto na zdjeciach satelitarnych
wida¢ na w/w dzialce wzdhuz ogrodzenia komisariatu policji naturalny ciag pieszy, ktory nalezatoby
zachowa¢. Mozna rowniez zauwazy¢, ze mieszkancy, wierni iinteresanci policji w sposob naturalny
zaadaptowali ten teren na parking.

W projekcie planu przewidziana zostata realizacja drogi dojazdowej do ko$ciota i komisariatu o numerze
121 KD-D 1/2. Taka rozbudowa spowoduje utrate 16 miejsc parkingowych w tym jednego dla osoby
niepelnosprawnej. Projektujac parking na dziatce 175 pokryte zostang straty tych miejsc parkingowych.
Sktadane wielokrotnie do Urzedu Miasta wnioski 1 podania stanowig zatacznik do uwagi.

3) Budowa na terenie 054 MW3 budynku o wysokosci od 5 do 8 kondygnacji w matej odlegtosci od budynku
zlat 70-tych moze stanowi¢ duze niebezpieczenstwo. Ewentualne decyzje odno$nie stawiania tak
wysokiego budynku powinny nastapi¢ dopiero po przeprowadzeniu stosownych badan geologicznych, ktore
nie zostaty przeprowadzone. Podniesli kwestie, czy przy wydawaniu decyzji wzigto pod uwage czy
istniejaca kanalizacja deszczowa jest w stanie odebra¢ wody opadowe z powstatych inwestycji. Wczesniej
wydana decyzja zabudowy, ktérej wiasciciel gruntu nie wykorzystat réwniez zostalta wydana bez
stosownych badan geologicznych. Zaplanowanie tak wysokiego budynku spowoduje zacienienie mieszkan
w dolnych kondygnacjach budynku przy ul. Zielonej 17, co spowoduje wzrost kosztow ogrzewania
w sezonie zimowym. Takie usytuowanie budynku na terenie 054 MW3 uniemozliwi zabezpieczenie 10%
miejsc parkingowych stworzonych przy powstaniu tego budynku jako ogoélnodostgpnych, do czego
zobowigzuje projekt planu.

4) Bezsensowna wydaje si¢ by¢ realizacja trasy rowerowej w pasie jezdni ul. Zielonej, ktora jest droga
dojazdowg do lotniska i innych dzielnic o znacznym natgzeniu ruchu.

Prezydent uwzglednit uwage w czgs$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1,2) Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ wielorodzinng, wtym MW3 obejmuja zabudowe
mieszkaniowa 1 niezbedne towarzyszace elementy zagospodarowania terenu, w tym parkingi, place
zabaw, doj$cia, dojazdy, miejsca gromadzenia odpadoéw. Zatem zgodnie z projektem planu, mozliwe jest
zrealizowanie miejsc postojowych na dzialce gminnej nr 175 w granicach terenu 051 MW3, bez
wskazywania ich szczegotowej lokalizacji, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami
odrebnymi.

Zgodnie z projektem planu ogdlnodostepne miejsca postojowe mogag by¢ realizowane rowniez
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej 121 KD-D 1/2.

Przeanalizowano oraz skorygowano wskazane na rysunku projektu planu orientacyjne przebiegi
ogolnodostgpnych ciggow pieszych i pieszo-rowerowych tak, aby w miar¢ mozliwosci przebiegaty po
terenie gminnym.

Nieuwzglednienie czes$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1,2) Dla pracownikdéw oraz petentdw komisariatu policji przewidziane sg miejsca postojowe na
terenie nalezacym do Policji. Miejsca postojowe dla mieszkancow budynkow przy ul. Zielona 15,
17119 winny by¢ zrealizowane na terenach wspolnot. Wspdlnota mieszkaniowa Zielona 15, zgodnie
z wydang decyzja o warunkach zabudowy z dnia 17 pazdziernika 2016 r. na budowe parkingu, planuje
zrealizowa¢ miejsca postojowe na wiasnej dziatce nr 182. Pozostate wspolnoty mieszkaniowe z uwagi
na niewystarczajaca powierzchni¢ dziatek badz przeznaczenie wlasnego terenu na inne cele (np. budowa
urzadzonych terendw rekreacyjnych) winny podjaé starania, by przynajmniej czg$¢ miejsc postojowych
dla swoich mieszkancoéw zrealizowaé na wlasnym terenie.
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Ad 3) Przeznaczenie terenu 054 MW3 jest zgodne z obowigzujaca dla przedmiotowej nieruchomosci
decyzja o warunkach zabudowy. Wiasciciel gruntu nabyt prawo do zabudowania przedmiotowej
nieruchomosci budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym 10-kondygnacyjnym z garazem podziemnym
i ustugami w parterze w roku 2008. Inwestycja realizowana na terenie 054 MW3, zgodnie z projektem
planu, zostanie odsuni¢ta od granicy zdziatka wspoOlnoty mieszkaniowej Zielona 17 dzigki
wprowadzeniu strefy o szerokosci 10 m wylaczonej z zabudowy a takze dzigki wprowadzeniu tylnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Zgodnie zprzepisami odrgbnymi, inwestor przed przystapieniem do realizacji inwestycji jest
zobowigzany do przeprowadzenia oceny warunkow gruntowych iodpowiedniego zaprojektowania
i wykonania inwestycji.

W art. 34 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wymieniono, jakie elementy powinien
zawiera¢ projekt budowlany, wtym w pkt4: w zaleznosci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-
inzynierskich oraz geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych.

Geotechniczne warunki posadawiania obiektéw budowlanych okre§la si¢ na podstawie
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 1.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych.

Projekt planu naklada na inwestora obowigzek zagospodarowania wod opadowych w granicach
wlasnych dziatek, w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen opo6zniajacych odptyw. Na etapie sporzadzania
projektu budowlanego inwestor zobowigzany jest uzyska¢ warunki przylgczeniowe od gestora sieci.
Podtaczenie do sieci kanalizacji deszczowej przelewu awaryjnego z instalacji zagospodarowujacej wode
na terenie inwestycji podlega warunkom wymaganym przez gestora sieci.

Zapisy projektu planu nie zwalniaja inwestora z obowiagzku spetnienia warunkéw dotyczacych
przestaniania i nastonecznienia budynkéw okreslonych w przepisach odrebnych — art. 13160
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422).

Migjsca postojowe realizowane w ramach inwestycji na terenie 054 MW3 maja zaspokoi¢ catkowicie
potrzeby mieszkancow tej inwestycji, ich gosci iinnych uzytkownikow (np. klientow lokali
ustugowych). Usunigto z zapisOw projektu planu zapisy dotyczace wymogu urzadzenia min. 10% miejsc
postojowych jako ogolnodostepne.

Ad 4) Projekt planu wskazuje orientacyjne przebiegi tras badz sciezek rowerowych. Ich szczegotowa
lokalizacja oraz sposob realizacji zostanie doprecyzowany na etapie projektowania. Ulica Zielona
w liniach rozgraniczajacych ma min. 21 m, co jest wystarczajaca szerokoscia, by zrealizowaé wszystkie
niezbedne elementy drogi, w tym jezdnie, obustronne chodniki, wydzielona $ciezke rowerowg oraz
szpalery drzew.

9. Piotr Kedzia wniost do projektu planu nastepujace uwagi:

1) Projektowane ciagi piesze zostaly poprowadzone przez teren wspodlnoty mieszkaniowej Zielona 17, co
uniemozliwia w pelni korzystanie przez wspolnote ze swojego terenu, wymusza na wspoélnocie pelna
odpowiedzialno$¢ jaka bedzie ponosi¢ na osobach postronnych z ubezpieczenia OC, co moze spowodowaé
wzrost skladek ubezpieczeniowych. Wymusza na wlascicielach pojazdow parkujacych na chodniku
wspolnoty zachowanie przej$¢ dla pieszych zgodnych z obowiazujacym prawem drogowym, co ograniczy
ilo§¢ miejsc do parkowania we wspolnocie. Jezeli taki cigg pieszy miatby zosta¢ zachowany Urzad Miasta
powinien przeja¢ obowigzki zwigzane jego z utrzymaniem, zaréwno pod wzgledem technicznym jak
i odpowiedzialnoS$ci, nie ograniczajac przy tym mozliwosci parkowania na chodniku.

2) W projekcie nie zostat uwzglgdniony ciag pieszy przy drodze 121 KD-D 1/2. Obecnie taki cigg funkcjonuje
np. jako dojscie dla mieszkancow budynku przy ul. Zielonej 17 na przystanek autobusowy Bosmanska —
Zielona lub jako dojscie do komisariatu i ko$ciola.

3) W edycji budzetu obywatelskiego z roku 2015 r. byt glosowany projekt budowy parkingu przy ul. Zielonej
17B na dzialce nr 401/33 (obecnie nr 175) dla mieszkancow osiedla i interesantoéw komisariatu policji.
Projekt zostatl poparty przez 417 mieszkancéw Gdyni, ale projekt planu nie przewiduje w tym miejscu
parkingu, co jest sporym przeoczeniem. Ponadto na zdjgciach satelitarnych wida¢ na w/w dzialce wzdhuz
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ogrodzenia komisariatu policji naturalny cigg pieszy, ktory nalezaloby zachowaé. Mozna roéwniez
zauwazy¢, ze mieszkancy, wierni i interesanci policji w sposob naturalny zaadaptowali ten teren na parking.

W projekcie planu przewidziana zostala realizacja drogi dojazdowej do kosciota i komisariatu o numerze
121 KD-D 1/2. Taka rozbudowa spowoduje utrate 16 miejsc parkingowych w tym jednego dla osoby
niepetnosprawnej. Projektujac parking na dziatce 175 pokryte zostang straty tych miejsc parkingowych.

4) Budowa na terenie 054 MW3 budynku o wysokosci od 5 do 8 kondygnacji w matej odlegtosci od budynku
zlat 70-tych moze stanowi¢ duze niebezpieczenstwo. Ewentualne decyzje odnosnie stawiania tak
wysokiego budynku powinny nastapi¢ dopiero po przeprowadzeniu stosownych badan geologicznych, ktore
nie zostalty przeprowadzone. Wcze$niej wydana decyzja zabudowy, ktorej wilasciciel gruntu
nie wykorzystal réwniez zostala wydana bez stosownych badan geologicznych. Zaplanowanie tak
wysokiego budynku spowoduje zacienienie mieszkan w dolnych kondygnacjach budynku przy ul. Zielonej
17, co spowoduje wzrost kosztow ogrzewania w sezonie zimowym. Takie usytuowanie budynku na terenie
054 MW3 uniemozliwi zabezpieczenia 10% miejsc parkingowych stworzonych przy powstaniu tego
budynku jako ogolnodostgpnych, do czego zobowigzuje projekt planu.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Przeanalizowano oraz skorygowano wskazane na rysunku projektu planu orientacyjne
przebiegi ogodlnodostgpnych ciagow pieszych i pieszo-rowerowych tak, aby w miar¢ mozliwosci
przebiegaly po terenie gminnym.

Ad 2) Zgodnie z projektem planu szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 121 KD-D 1/2 wynosi
ok. 11 m, co pozwala na realizacj¢ niezbednych elementéw drogi klasy dojazdowej, w tym: jezdni,
przynajmniej jednostronnego chodnika i réwnolegtych miejsc postojowych.

Ad 3) Tereny przeznaczone pod zabudowg wielorodzinng, wtym MW3 obejmuja zabudowe
mieszkaniowa i niezbedne towarzyszace elementy zagospodarowania terenu, w tym parkingi, place
zabaw, dojscia, dojazdy, miejsca gromadzenia odpadoéw. Zatem zgodnie z projektem planu, mozliwe jest
zrealizowanie miejsc postojowych na dzialce gminnej nr 175 w granicach terenu 051 MW3, bez
wskazywania ich szczegotowej lokalizacji, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami
odrebnymi.

Zgodnie zprojektem planu ogdlnodostepne miejsca postojowe moga by¢ realizowane rowniez
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej 121 KD-D 1/2.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Ad 3) Jak w rozstrzygnigciu uwaginr 8 ad 11 2.
Ad 4) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr § ad 3.

10. Degutis Studio Architektury w imieniu witasciciela dziatek nr 76, 77, 78, 79 (381/4, 225/33, 357, 409)
oraz dziatki nr 72 (404), na ktére zostalty wydane decyzje o warunkach zabudowy nr RAAI.6730.51.2011-
KR/708/18 oraz RAA-I/EM/7331/180/2008/708/dz.404, wniesli o uwzglednienie ponizszych uwag:

1) Nie okreslanie intensywnos$ci podziemnej, zgodnie z wydang decyzja o warunkach zabudowy;

2) Nie okreslanie powierzchni zieleni rekreacyjnej w odniesieniu do projektowanej wielko$ci powierzchni
uzytkowej, zgodnie z wydang decyzja o warunkach zabudowy.

Uwagg uzasadnili nastepujaco:

Zrealizowanie dopuszczonej projektem planu powierzchni catkowitej nadziemnej (wynikajacej
z intensywnosci nadziemnej w projekcie planu) wymaga wickszej powierzchni catkowitej podziemnej
niz aktualnie przewiduje projekt planu (wynikajacej z intensywnos$ci podziemnej w projekcie planu).
Podziemna czgs¢ budynku w zaden sposob nie wptywa na wyglad budynku oraz nie byta ujeta
w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy.

Dopuszczenie wysokiej zabudowy 1iogolny, wynikajacy ze wskaznikéw, intensywny charakter
zabudowy na przedmiotowych terenach, znaczaco koliduje z natozeniem obowiazku projektowania
urzadzonych terendéw rekreacyjnych, zieleni ielementow matej architektury zurzgdzeniami dla
mieszkancéw wg wskaznika min. 2 m*10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Przy wykorzystaniu
50% powierzchni zabudowanej (dopuszczonej projektem planu) wzgledem powierzchni dziatki,
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nalezatoby na drugiej potowie terenu zmiesci¢ uktad komunikacji pieszej i kolowej oraz wymagana
powierzchni¢ rekreacyjna. Przy zatozeniu, Zze uktad komunikacyjny zajmuje 30% dziatki, pozostate 20%
terenéw wykorzystane na tereny rekreacyjne pozwala na zrealizowanie tgcznej powierzchni mieszkan
zblizonej do powierzchni dziatki (stosunek 2:10). Wobec powyzszego wskaznik ten jest
niekompatybilny z pozostatymi wskaznikami okreslonymi w projekcie planu, niejest mozliwe
zaprojektowanie budynkow o intensywnosci zblizonej do okreslonej w projekcie planu dla powyzszych
terenow, wynoszacej 4,0 oraz 3,0.

W uzupehieniu uwagi zataczona zostala analiza intensywnosci zabudowy i mozliwosci realizacji
terenow rekreacyjnych, sporzadzona na koncepcji zabudowy i zagospodarowania dla dzialek, ktorych
dotyczy uwaga oraz pelnomocnictwo dla Pana Rafata Degutisa do wystgpowania w imieniu firmy
WODROL INWESTYCIJE Sp. z o.0.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 2) Ujednolicono nazewnictwo dotyczace wymaganych terenéw rekreacyjnych i zieleni
wypoczynkowej w ilosci 2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Dopuszczono realizacj¢ czeSci  programu  rekreacyjnego dla mieszkancow  w postaci
ogolnodostepnych pomieszczen rekreacyjnych w budynku.

Nieuwzglednienie czgSci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Analiza zalaczonych do uwagi koncepcji zabudowy wskazuje, ze brak jest uzasadnienia dla
zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy, a ustalone w planie wymagania dotyczace terendw rekreacyjnych
i zieleni wypoczynkowej sa mozliwe do realizacji na przedmiotowych terenach.

Ad 1) W opinii organu nadzoru — Wojewody Pomorskiego definicja ustawowa intensywnosci
zabudowy zawarta jest w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
natomiast powierzchni¢ calkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji (nadziemnych i podziemnych) danego obiektu budowlanego — zgodnie z definicja zawarta
w polskiej normie PN-ISO 9836:1997 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

W zwigzku z powyzszym projekt planu ustala intensywno$¢ zabudowy zgodnie z powyzsza interpretacja,
w tym uzupehiajaco intensywno$¢ zabudowy odnoszong jedynie do kondygnacji nadziemnych.

Przedstawiona koncepcja zabudowy terenu 042 MW3 przewiduje 3-kondygnacyjny parking podziemny
(po 29-37 miejsc postojowych na kazdym poziomie) oraz 68 mieszkan o Sredniej powierzchni ok. 65 m? (wg
GUSu srednia powierzchnia mieszkania na sprzedaz w roku 2014 to ok. 60 m? — dane opublikowane w roku
2015). Pomijajac realno$¢ inwestycji z 3-kondygnacyjnym parkingiem, nalezy zauwazy¢, ze
zaprojektowane zostaly pochylnie w garazach, ktére odpowiadaja spadkom co najmniej 20%. Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, nachylenie pochylni w garazach
wielostanowiskowych wielopoziomowych (powyzej dwoch kondygnacji) nie moze przekracza¢ 15%.
Z przedtozonej koncepcji wynika, iz realna jest realizacja parkingu podziemnego dwukondygnacyjnego, na
ok. 66 miejsc postojowych. Przy wspotczynniku 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie mozna zrealizowac
ok. 44 mieszkania, co przy S$redniej powierzchni mieszkania 60-65 m? daje powierzchnig¢ uzytkowa
mieszkan (PUM) rzgdu 2600 - 2800 m?.

Koncepcja zabudowy terenu 068 MW3,U rowniez przewiduje 3-poziomowy parking (po 53-58 miejsc
postojowych na kazdym poziomie) oraz 109 mieszkan o $redniej powierzchni ok. 46 m? (znacznie
mniejszych niz $rednie mieszkanie w Polsce). Zauwazy¢ nalezy, ze koncepcja znacznie wykracza
powierzchnig zabudowy poza dopuszczony w projekcie planu i w decyzji o warunkach zabudowy wskaznik
powierzchni zabudowy. Uksztattowanie terenu powoduje, ze przynajmniej dwie z zaproponowanych
kondygnacji parkingowych sg kondygnacjami nadziemnymi, zwigkszajac powierzchni¢ zabudowy do ok.
0,58 powierzchni dziatki budowlanej, podczas gdy projekt planu i decyzja o warunkach zabudowy okreslaja
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej. Koncepcja
dowodzi, ze brak jest realnych mozliwosci wykorzystania w cato$ci zakladanych w projekcie planu
intensywnosci zabudowy. Na dwoch poziomach parkingu mozna zrealizowaé tacznie ok. 110-120 miejsc
postojowych. Przy wspoélczynniku 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie mozna zrealizowaé¢ od 74 do
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80 mieszkan. Srednia powierzchnia mieszkania 60 m?> daje realng maksymalng powierzchnie uzytkowa
mieszkan (PUM) rzgdu 4800 m?.

Zweryfikowano wskazniki intensywno$ci zabudowy w dostosowaniu do przedstawionej koncepcji
zabudowy:

— na terenie 042 MW3 oraz 068 MW3,U — intensywno$¢ zabudowy — do 5,0, wtym dla kondygnacji
nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewngtrznych — do 3,0; w przypadku realizacji
nadziemnej kondygnacji garazowej lub nadziemnych kondygnacji garazowych, dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych o warto§¢ wynikajaca zich realizacji,
z zastrzezeniem, ze sumaryczna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, nie moze przekroczy¢ 4.,0.

Na terenie 068 MW3,U zweryfikowano zapis dotyczacy dopuszczonej powierzchni dominanty poprzez
okreslenie procentowe jej powierzchni zgodnie z wydana decyzja o warunkach zabudowy. Przyjete
w projekcie planu wskazniki zabudowy sa zgodne ze wskaznikami przyjetymi w wydanych decyzjach
o warunkach zabudowy dla przedmiotowych terendw: powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki na
terenie 042 MW3 - do 0,5, a na terenie 068 MW3,U - do 0,35; wysokos$¢ zabudowy na obu terenach — dla
czesci nizszej (5-kondygnacyjnej) - do 17 m, a dla cze$ci wyzszej (12-kondygnacyjnej) - do 38 m.

Zasady ksztaltowania zabudowy zostaly uzupelnione o wskazniki wymagane ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 1 pkt 6).

Ad 2) Zapewnienie dla mieszkancow odpowiedniej ilosci terenow rekreacyjnych z zielenia
wypoczynkow3 jest niezbedne z punktu widzenia zapewnienia wlasciwych warunkow zamieszkania.

Bioragc pod uwage realne mozliwosci inwestycyjne na terenie 042 MW3 mozna zrealizowaé okoto
2600 m?> - 2800 m?> powierzchni uzytkowej mieszkan, ana terenie 068 MW3,U ok. 4800 m?. Przy
zatozonym w projekcie planu wskazniku min. 2 m?/10 m? nalezy zapewni¢ 560 m? na terenie 042 MW3 oraz
960 m> na terenie 068 MW3,U urzadzonych terenéw rekreacyjnych z zielenia wypoczynkowsg. Do
powyzszych terendw wlicza si¢ rOwniez powierzchnia biologicznie czynna, ktéra wynosi min. 25%
powierzchni dziatki budowlanej (odpowiednio 360 m? i550 m?). Przy dopuszczeniu realizacji czeSci
programu rekreacyjnego dla mieszkancéw w postaci pomieszczen w budynku oraz mozliwosci realizacji
zieleni wypoczynkowej na ogdélnodostgpnych tarasach mozliwe jest spetienie wymaganego wskaznika.

11. WODROL INWESTYCJE Sp. z 0.0. w imieniu wlasciciela dziatek 79, 78, 77, 76 oraz 72, na ktore
zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy nr RAAIL6730.51.2011-KR/708/18 oraz RAA-
I/EM/7331/180/2008/708/dz.404, wniesli o uwzglednienie ponizszych uwag:

1) Nie okreslanie intensywnos$ci podziemnej, zgodnie zwydang decyzja o warunkach zabudowy Ilub
wprowadzenie zapisu, ze jest to wskaznik minimum, bez okreslania wskaznika maksymalnego dla
intensywnosci kondygnacji podziemnej;

2) Nie okreslanie powierzchni zieleni rekreacyjnej w odniesieniu do projektowanej wielkosci powierzchni
uzytkowej, zgodnie z wydana decyzja o warunkach zabudowy lub wskazanie mozliwo$ci bilansowania
innym wskaznikiem niekoniecznie w terenie wilasnym, z dopuszczeniem rozwigzan zastgpczych (karta
terenu 042, pkt 5 lit. 1).

W nawigzaniu do punktu 5 lit. j karty terenu 042 oraz karty terenu 068 okreslajacego zasady realizacji
miejsc postojowych po wykonaniu analizy mozliwosci lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacjach
podziemnych z zalozeniem wskazanego przez w/w dokument wskaznika stwierdzili, ze zrealizowanie
dopuszczonej projektem planu powierzchni catkowitej nadziemnej (wynikajacej z intensywnosci
nadziemnej w projekcie) nie jest mozliwe przy spetnieniu wymogow dotyczacych miejsc postojowych
podziemnych oraz wymaga wigkszej powierzchni catkowitej podziemnej niz aktualnie przewiduje
projekt planu (wynikajacej z intensywnosci podziemnej w projekcie planu). Podziemna czgs¢ budynku
w zaden sposob nie wptywa na wyglad budynku, totez wnie$li o mozliwe zwigkszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy dla kondygnacji podziemnej oraz zmniejszenie wskaznika miejsc postojowych
z 1,5 na dopuszczalny 1,2 miejsca na mieszkanie.

Whiesli o dostosowanie do dopuszczonej wysokiej i intensywnej zabudowy parametrow oddajacych
charakter otoczenia i zmniejszenie wskaznika terenow urzadzonych i rekreacyjnych. Z punktu widzenia
dobra inwestycji zachowanie parametru powierzchni biologicznie czynnej umozliwia przygotowanie
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takiej formy zagospodarowania, ktéra zapewni zaréwno balas pomig¢dzy terenami przeksztatconymi
z nawierzchnig i mniejszej przepuszczalnosci jak i terenami rekreacji i zieleni. W zwiazku z powyzszym
wniesli o redefiniowanie tego zapisu w takiej formie, aby mozliwo$¢ zaprojektowania terenow
urzadzonych zaréwno zielonych jak i na przestrzeniach nieaktywnych biologicznie spetnita sumarycznie
warunek powierzchnia dziatki — powierzchnia zabudowy, z zatoZzeniem Ze tereny biologicznie czynne
oraz urzadzone bgdg terenami dostgpnymi publicznie lub bgdg pozwalaty na uzytkowanie na zasadach
przestrzeni o charakterze potpublicznym.

Zwrocili uwage, ze przy wykorzystaniu 50% powierzchni zabudowanej (dopuszczonej projektem
planu) wzgledem powierzchni dziatki, nalezaloby na drugiej potowie terenu zmiesci¢ uktad komunikacji
pieszej i kotowej oraz wymagang powierzchnie rekreacyjng. Przy zatozeniu, ze uktad komunikacyjny
zajmuje kolejne 25% - 30% dziatki, pozostate 20% - 25% terenow, wykorzystane na tereny rekreacyjne
pozwala na zrealizowanie lacznej powierzchni mieszkan zblizonej do pow. dziatki (stosunek 2:10).
Wobec powyzszego wskaznik ten nie umozliwia zaprojektowania budynkow o intensywnosci zblizone;j
do okreslonej w projekcie planu dla powyzszych 4,0 oraz 3,0.

W dniu 10.03.2017 r. w imieniu firmy WODROL INWESTYCIJE Sp. z o.0. przekazana zostata przez
Degutis Studio Architektury w uzupehieniu uwagi analiza intensywno$ci zabudowy i mozliwosci
realizacji terenow rekreacyjnych, sporzadzona na koncepcji zabudowy i zagospodarowania dla dziatek,
ktérych dotyczy uwaga.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
Ad 1) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 10 ad 1.
Ad 2) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 10 ad 2.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 10 ad 1 oraz w uzupeltnieniu:

Brak uzasadnienia na zmniejszenie wskaznika parkingowego do obliczania wymaganej liczby miejsc
postojowych z 1,5 do 1,2. Skala planowanej inwestycji wymaga realizacji calego programu
parkingowego na terenie inwestycji. Wspolczynnik 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie jest
zgodny =z politykag parkingowa miasta Gdyni okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, w Zarzadzeniu nr 315/14/VI/U Prezydenta Miasta Gdyni
z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie ustalenia wskaznikow parkingowych dla okreslania wymagan
parkingowych w decyzjach o warunkach zabudowy oraz jest zgodny z obowiazujacymi decyzjami
o warunkach zabudowy wydanymi dla dziatek nr 72 (teren 042 MW3) oraz 76,77,78 179 (teren
068 MW3,U).

Ad 2) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 10 ad 2.

12. Jolanta Jablonska, Wspdlnoty Mieszkaniowa Bosmanska 40 A, Wspodlnota Mieszkaniowa
Bosmanska 40 B poinformowali, Zze nie zgadzaja si¢ aby odcinek ul. Modrej stal si¢ droga publiczng
stanowigcg droge dojazdowa do nowej inwestycji przy ul. Bosmanskiej. Juz wtej chwili sa problemy
z cigzkimi samochodami dowozgcymi materialty budowlane, z zaparkowaniem samochodu, cigglym ruchem
pojazdow. Dzieci i osoby starsze nie mogg bezpiecznie chodzi¢ w obrebie swoich nieruchomosci, poniewaz co
chwila jezdza samochody, nie respektujac znakow i terendw wspolnotowych. Prezydent Miasta Gdyni zapewnit
o wyremontowaniu drogi po zakonczeniu budowy. Wniesli jednak o pozostawienie kwalifikacji drogi bez
zmian i zaplanowanie wjazdu do nowej nieruchomosci po zakonczeniu robot od ul. Bosmanskiej. Przy ul.
Modrej mieszkancy majag wybudowane garaze, regularnie ptaca podatki, poniesli wysokie naklady finansowe
na stworzenie lepszych warunkéw bytowych. W wymienionych wspdlnotach mieszka duzo starszych
i schorowanych, osob zastuzonych dla miasta Gdyni, ktére potrzebuja spokoju i bezpieczenstwa, a nie ciaglego
hatasu dobiegajacego z drogi publicznej bedacej dojazdem do nowobudowanego budynku. Straca tez miejsca
parkingowe, resztki zieleni, ktora miasto sukcesywnie po kawatku zabiera. Wprowadzajac si¢ do blokow przy
ul. Bosmanskiej mieszkancy wierzyli, ze w spokoju 1 milym otoczeniu dozyja swoich ostatnich dni. Na osiedlu
ciagle powstaja nowe inwestycje, zabierane sa tereny zielone, miejsca parkingowe i co najwazniejsze spokoj.
Zwrocili si¢ z prosba o pozostawienie ul. Modrej na starych warunkach, ujgcie w planie remontu chodnika,
ktory jest w bardzo zlym stanie i nawierzchni drogi oraz wyznaczenie chociaz kilku miejsc parkingowych.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
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Projekt planu poszerza linie rozgraniczajace drogi 124 KD-D 1/2 — ul. Modrej na jej pierwszym odcinku
(od skrzyzowania z droga 110 KD-Z 1/2 — ul. Zielona do zjazdu na drogg wewnetrzng 155 KDW). Zgodnie
z projektem planu szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na tym odcinku drogi wynosi ok. 12-13 m, co
pozwala na realizacj¢ miejsc postojowych prostopadtych.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ulica Modra jest drogg publiczng i projekt planu nie zmienia jej statusu. Nie ma mozliwosci prawnej
wylaczenia drogi 124 KD-D 1/2 — ul. Modrej z wykazu drég publicznych. Ulica Modra stanowi dojazd do
szeregu nieruchomosci: budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych (m.in. ul. Bosmanska 40, 40A i40B,
zespotu garazy, realizowanej inwestycji na dziatkach nr 1062 i 1092 oraz trafostacji na dzialce nr 1059).
Szerokos¢ ul. Modrej w liniach rozgraniczajacych na ostatnim odcinku wynosi ok. 14,5 m. Jest to szerokos¢
wystarczajaca, aby zmiesci¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi wszystkie niezbedne elementy.

Realizowany budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Zielonej (060 MW3) uzyskat zgod¢ na obstuge
komunikacyjna od ul. Modrej w decyzji o warunkach zabudowy i na tej podstawie uzyskat pozwolenie na
budowe oraz jest realizowany. Brak uzasadniania dla zmiany obstugi komunikacyjnej terenu 060 MW3,
w przypadku gdy jest mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej od drogi nizszej kategorii.

Prosba Zarzadu wspdlnot mieszkaniowych o remont chodnika i nawierzchni drogi 124 KD-D 1/2 — ul.
Modrej nie dotyczy zakresu ustalen projektu planu.

13. Agencja Mienia Wojskowego Oddzial Regionalny w Gdyni zlozyla nastgpujace uwagi dotyczace
nieruchomosci z zasobu Skarbu Panstwa — Agencji Mienia Wojskowego (pismo z dnia 06.02.2017 r.):

1) Dla dziatki nr 1181 (tereny 064 MW2 i 108 KD-D 1/2) ustalono w projekcie planu:
- zachowanie drzew zaznaczonych na rysunku planu do zachowania;

- wymagang liczbe miejsc postojowych dla samochodéw w wysokosci min. 1,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie, z czego min 10% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ jako ogdlnodostepne;

- zaprojektowanie urzadzonych terenéow rekreacyjnych, zieleni ielementow malej architektury
z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym place zabaw dla dzieci wg wskaznika 2 m?/10 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania.

Whieéli o dostosowanie projektowanych ustalen do warunkow okreslonych w decyzji o warunkach
zabudowy zdnia 11.10.2016r. (RAA.6730.376.2015.KR-701/47A), dotyczacej planowanej budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego (8 lokali mieszkalnych).

a) W decyzji nie bylo wskazanych drzew do zachowania, a jedynie wymienione jako posiadajace wysoka
warto$¢ przyrodnicza. Drzewa zaznaczone na projektowanym rysunku planu bedg w znacznym stopniu
ogranicza¢ mozliwo$¢ zabudowy i kolidowac z projektowanym garazem podziemnym.

b) W przypadku miejsc postojowych na terenie dziatki objetej decyzjg przewidziano miejsca postojowe
kierujac si¢ wytyczng 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, z czego 10% miejsc postojowych
nalezy zaprojektowac jako ogoélnodostepne, na zewnatrz budynku.

¢) Zaznaczyli, ze zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690)
place zabaw nalezy wykona¢ dopiero przy budowie zespotu (min. 2 budynki) bez okreslenia
powierzchni.

d) Poinformowali, ze w§ 10ust. 1 pkt.41lit. b wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wpisano bledne oznaczenie 064 MW3, tymczasem zgodnie z rysunkiem projektu planu
winno by¢ 064 MW2. Podobny btad widnieje w przypadku oznaczenia wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu na rysunku projektu planu.

2) Dla dziatki nr 1095 (teren 061 MW3) ustala si¢ obszary wytaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku
planu jako tereny do zagospodarowania w formie zieleni. W granicach w/w terenu dopuszcza si¢ jedynie
uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne. Orientacyjna powierzchnia tego terenu wynosi ok. 6500 m?,
co stanowi 45% powierzchni dziatki. Ponadto przez teren dziatki nr 1095 jest projektowany ciag pieszo-
TOWErowy.

Przedmiotowy teren zostal w cze¢$ci zagospodarowany na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Gdyni z dnia



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 143 - Poz. 2987

18.01.2017 r. (RAA-I-8706/7331/357/2006/702/dz.639/EM) w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
inwestycji: budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 5-kondygnacyjnych, o powierzchni
zabudowy ok. 480 m? kazdy wraz z przylagczami instalacyjnymi. Zgodnie z ustaleniami szczegélowymi w/w
decyzji minimalna powierzchnia biologicznie czynna, przeznaczona pod zielen i rekreacjg, wynosi 25%
areatu przedmiotowej dziatki. Pozostale do wykorzystania 20% powierzchni dziatki bylo i jest przeznaczone
w panach inwestycyjnych Agencji pod budowe¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Wylgczenie
przedmiotowego terenu z zabudowy godzi w wykonanie najwazniejszego ustawowego zadania AMW, jakim
jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych Zolierzy iich rodzin. W zwigzku z powyzszym jest nie do
przyjecia. Wniesli o wykreslenie projektowanego przez teren dziatki nr 1095 ciagu pieszo-rowerowego,
gdyz stanowi on kolejne ograniczenie mozliwosci zabudowy przedmiotowej dziatki. Ponadto idea
skomunikowania ul. Ptk. Dabka z ul. Bosmanska jest spelniona poprzez przedstawione na rysunku planu
alternatywne rozwiazanie, jakim jest poprowadzenie trasy przebiegu ciagu pieszo-rowerowego przez obszar
061 MW3 w kierunku ulic Podchorazych i Godebskiego.

3) Dla czesci dziatki nr 1069 (tereny 173 KS, 132 KD-X, 061MW3) przylegajacej do ul. Ptk. Dgbka ustala si¢
tereny urzadzen komunikacji samochodowej — garaze oraz publiczny ciagg pieszo-jezdny. W pozostalej
czegsci dziatki ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, bez uwidocznienia funkcji
istniejacej w terenie drogi o nawierzchni asfaltowej, stanowigcej dojazd do budynkow przy ul. Bigkitnej 1,
1A, 1B 1C.

Teren przeznaczony pod garaze znajduje si¢ poza granicami linii zabudowy przedstawionymi na rysunku
planu, a zatem nie istnieje mozliwo$¢ jego zagospodarowania zgodnie z proponowang funkcjg. Podobnie
niecelowe jest przeznaczenie czgsSci nieruchomosci pod droge wewnetrzng, skoro nie stuzy obstudze
komunikacyjnej sasiadujacych nieruchomosci, ktore posiadaja juz zapewniony dostep do drogi publiczne;j.
W taki sposob zaplanowana droga, dodatkowo niepowigzana zuktadem komunikacyjnym od strony ul.
Blekitnej, ma charakter $lepej i nie zaspokaja potrzeb zadnych podmiotow. W zwiazku z powyzszym wniesli
o objecie catej powierzchni dziatki symbolem 061 MW3, co zgodnie z§ 7 ust. 2 pkt 3 projektu planu
dopuszcza budowe budynkow ustugowych itechnicznych oraz zabudowe dwupoziomowych platform
parkingowych.

Ponadto wniesli o uwidocznienie na rysunku planu drogi stanowiacej przedtuzenie ul. Blekitnej. Urzadzony
ciag pieszo-jezdny stuzy mieszkancom budynkéw wielorodzinnych przy ul. Blekitnej 1, 1A, 1B i 1C.
Istnieje zatem przestanka pozwalajgca uzna¢ przedmiotowy uzytek za droge stuzacg ogotowi uzytkownikdéw
oraz zakwalifikowa¢ go do kategorii drog publicznych.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu ponizsze zmiany:

Ad 1b) Skorygowano wskaznik parkingowy do obliczania wymaganej liczby miejsc parkingowych z min.
1,5 na min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie zgodnie z wydang decyzja o warunkach zabudowy.

Usunigto zapisy dotyczace wymogu urzadzenia min. 10% miejsc postojowych jako ogoélnodostepne.
Ad 1c) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 4 ad 4 oraz w uzupekieniu:

Dopuszczono realizacje czesci programu rekreacyjnego dla mieszkancéw w postaci ogolnodostepnych
pomieszczen rekreacyjnych w budynku.

Ad 1d) Skorygowano nazwe terenu w tek$cie i na rysunku projektu planu z 064 MW3 na 064 MW?2.
Ad 2) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 9 ad 1.

Ad 3) Zrezygnowano zwydzielania liniami rozgraniczajagcymi ciagu pieszo-jezdnego 132 KD-X.
Wilaczono cigg pieszo-jezdny wlinie rozgraniczajagce terenu 062 MW3. Zgodnie zobecnym
zagospodarowaniem, teren uzytkowany jest przez mieszkancow sasiednich budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (m.in. Ptk. S. Dabka 77) jako parking.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1a) W projekcie planu tylko 3 drzewa sposrod 9 (w tym 4 o wysokiej wartosci przyrodniczej w skali
Miasta) wymienionych w decyzji o warunkach zabudowy sg objete ochrong. Decyzja o warunkach
zabudowy nakltada na inwestora obowigzek uzyskania uzgodnienia z Biurem Ogrodnika Miasta w zakresie
ochrony istniejacych drzew. Intencja decyzji o warunkach zabudowy byta ochrona przedmiotowych drzew.

Ad 1c¢) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 4 ad 4.
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Ad 2) Brak uzasadnienia dla usunigcia z dziatki nr 1095 (teren 061 MW3) strefy wylaczonej z zabudowy
do zagospodarowania w formie zieleni.

Zgodnie z obecnym zagospodarowaniem, na terenie znajduje si¢ zielen urzadzona, w tym liczne drzewa
oraz ogolnodostgpny cigg pieszy oraz place zabaw dla dzieci — wykonane w ramach realizacji inwestycji
mieszkaniowej Biegkitna 1B i Blekitna 1C. Istniejgcy teren zielony jest niezbgdny dla zapewnienia
wlasciwych warunkéw zamieszkania.

Dziatka nr 1095 obrgb Oksywie (0021) sktada si¢ zdwoch uzytkow: terenow mieszkaniowych,
oznaczonych symbolem B oraz terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, oznaczonych symbolem Bz
(zgodnie z § 68 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow). Projekt planu wyznacza strefe wylaczong z zabudowy —
do zagospodarowania w formie zieleni na terenie rekreacyjno-wypoczynkowym (Bz), nie przeznaczonym
pod zabudowe.

Ponadto przez teren przebiega (pod ciggiem pieszym) kanalizacja deszczowa @600, ktora jest na etapie
przejmowania przez gming (ZDiZ) wraz z ustanawianiem odpowiednich shuzebnosci.

Ad 3) Projekt planu nie dopuszcza mozliwosci realizacji nowych boksow garazowych na terenie calego
planu. Nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 173 KS obejmuje zespdl garazy oraz stanowi
kontynuacje¢ linii zabudowy wyznaczonej na terenie sgsiednim 002 MN1,MW1,U.

Skorygowano zapisy planu w§ 7 ust. 2 pkt 3 dotyczace dopuszczenia realizacji zabudowy poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Wykluczono mozliwo$¢ realizacji obiektow ustugowych ze wzgledu
na konieczno$¢ zapewnienia wiasciwych warunkow zamieszkania — zagospodarowania zespotow zabudowy
w sposob umozliwiajacy realizacje m.in. urzadzonych terenow rekreacyjnych, programu parkingowego,
niezbednych dojs¢, dojazdow. Ustugi wspotczesne powinny by¢ realizowane w zespotach ustugowych a nie
chaotycznie rozrzucane pomi¢dzy budynkami mieszkalnymi, powodujac generowanie dodatkowego ruchu
kolowego.

Brak uzasadnienia dla nadania dojazdowi do 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych kategorii drogi
publicznej. Przedmiotowy dojazd ma charakter drogi osiedlowej wewnetrznej.

Infrastruktura techniczna towarzyszaca drodze (o$wietlenie, odwodnienie) stanowi element
zagospodarowania catego terenu 061 MW3. Na terenie zajetym przez jezdni¢ ichodniki znajdujg si¢
elementy infrastruktury osiedlowe;.

W dniu 22.03.2017 r. Agencja Mienia Wojskowego Oddzial Regionalny w Gdyni uzupeinita uwage
(pismo z dnia 17.03.2017 r.) wnioskujac o:

1) Doktadniejsze sprecyzowanie lokalizacji oraz sposobu realizacji ciaggow pieszych 1rowerowych
wskazanych w projekcie planu na terenach AMW, zuwzglednieniem zapisow przewidujacych ich
wydzielenie geodezyjne — ciagi komunikacyjne powinny stanowi¢ tereny gminne.

2) Pozostawienie dotychczasowych zapisow w§ 7 ust. 2 projektu planu umozliwiajacych realizacje
parterowych budynkow ustugowych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1) Wyznaczone w projekcie planu ciggi piesze irowerowe na terenie Agencji Mienia
Wojskowego stuza przede wszystkim mieszkancom tam zamieszkujacym. Stanowia element
zagospodarowania catego osiedla, tacznie zinnymi elementami infrastruktury osiedlowej — nie ma
mozliwosci ich wydzielenia geodezyjnego z uwagi na istniejgce zagospodarowanie — cze¢$ciowo ciagi
przebiegaja po wewnetrznej drodze osiedlowej oraz pochylni platformy parkingowe;.

Ad 2) Nie jest wlasciwym umozliwienie lokalizacji parterowych budynkéw ustugowych w dowolnym
miejscu poza wyznaczonymi liniami zabudowy. Na terenie planu sg wyznaczone tereny, gdzie
dopuszczona jest funkcja ustugowa. Ponadto zgodnie zzapisami projektu planu w zabudowie
wielorodzinnej w parterach budynkéw usytuowanych wzdluz drog publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupehienie funkcji
mieszkaniowej i niezakldcajacych jej.

Zweryfikowano nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 061 MW3 obejmujac nimi zrealizowane
platformy parkingowe dla budynkéw wielorodzinnych przy ul. Bigkitnej 1B i 1C.
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14. AGIS NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Bosmanskiej
26 zwrocita si¢ z prosba o wybudowanie drogi wewnetrznej 160 KDW. Miejsca postojowe dla mieszkancow
oraz wiata §mietnikowa nalezaca do Wspdlnoty mieszkaniowej przy ul. Bosmanskiej 26 znajduja si¢ na tytach
budynku. Dojazd stanowi drogi gruntowa, ktorej zty stan nie pozwala na normalne uzytkowanie. Nierowno$ci
terenu sa powodem uszkodzen samochodéw mieszkancow, a w okresie zimowym trudno$ci w od$niezaniu
sprawiaja, ze poruszanie si¢ drogg staje si¢ niemal niemozliwe.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Prosba wspdlnoty mieszkaniowej o wybudowanie dojazdu do ich budynku/terenu nie dotyczy zakresu
ustalen projektu planu.

15. KRJ Sp. z o.0. wniosta o nast¢pujace zmiany w kartach terenu 054 MW3 1 055 MW3:

1) W pkt 3 lit. ¢ — dopuszczenie funkcji drogi na obszarze wylaczonym z zabudowy o szer. 10 m, ktora
mogtaby spelnia¢ wymogi dojazdu pozarowego.

2) W pkt51it. b — wysoko§¢ zabudowy — uscislenie iuproszczenie zapisu dotyczacego dopuszczalnego
podwyzszenia zabudowy.

3) W pkt 5 lit. i— zmniejszenie wskaznika urzadzonych terenow rekreacyjnych, zieleni i elementow matlej
architektury na mniejszy niz okre$lony w karcie terenu (min. 2 m? 10 m? pow. uzytkowej mieszkan).

4)Na rysunku planu zaproponowali likwidacje ,tylnej” nieprzekraczalnej linii zabudowy
nowoprojektowanych budynkéow na terenach 054 i 055 ze wzgledu na utrudnienie w ksztaltowaniu bryt
budynkow i koniecznosci lokalizacji wjazdéw do garazu podziemnego poprzez 20 m rampeg zjazdowa
z murami oporowymi i zadaszeniem z drogi 151 KDW i 121 KD-D.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu ponizsze zmiany:
Ad 1) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 4 ad 7.

Ad 2) Skorygowano forme zapisu dopuszczalnej wysokosci zabudowy dla terenow 054 MW3 1 055
MW3.

Ad 3) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 4 ad 4.
Ad 4) Jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 4 ad 2.

Nieuwzglednienie czgSci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 3) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 4 ad 4.

Ad 4) Zasadne jest pozostawienie tylnej linii zabudowy w celu stworzenia pierzei zabudowy wzdtuz
ul. Zielonej, odsunigcia projektowanej zabudowy od istniejacych budynkéw mieszkalnych (5- 1 10-
kondygnacyjnych) oraz zapewnienia wiasciwych warunkow do odpoczynku dla mieszkancow na
urzadzonych terenach rekreacyjnych z zielenig wypoczynkow3.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz drugi w dniach od 3 kwietnia 2017 r. do
25 kwietnia 2017 r. zostalo zlozonych 14 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 9 maja 2017 r.)
Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 6221/17/VII/U zdnia 23 maja 2017 r. rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu planu — 1 uwzglednit w catosci, 12 w czesci, 1 nie uwzglednil.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Oksywie
i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Pik. S. Dabka, Bosmanskiej, Bialowieskiej 1 Benistawskiego, ktore wniosty
nastgpujace osoby:

. ,,Postal” Krzysztof Jankowski — data wptywu 24.04.2017 r.
. Lukasz Sobolewski — data wptywu 24.04.2017 r.

. Mariusz Muszkiewicz — data wptywu 08.05.2017 r.

. Piotr Kedzia — data wplywu 04.05.2017 .

. Teresa Dembicka — data wptywu 05.05.2017 .

. Piotr Dembicki — data wplywu 05.05.2017 r.

AN D B W N =
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7. Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Zielona 177, Zbigniew Lehman, Leszek (nazwisko nieczytelne.), Zofia
(nazwisko nieczytelne), Urszula i Bogustaw Ciesielscy, (imi¢ inazwisko nieczytelne), A.R. Pisowicz, M.
Piekarz, M. Wesotowska, K. Janik, (imi¢ i nazwisko nieczytelne), Dariusz Soltysiak, Jan Knopik, Kazimierz
Kalinowski, Joanna (nazwisko nieczytelne), Malgorzata (nazwisko nieczytelne), (imi¢ i nazwisko nieczytelne),
Matgorzata Batachowska, S. Smulnik, Piotr Zurawski, Weronika (nazwisko nieczytelne), Krystyna i Pawet
Neumann, Halina Hinz, Klara i Tadeusz Leszczynscy, Antoni Zaborowski, Lucyna (nazwisko nieczytelne),
Piotr Kedzia, (imi¢ inazwisko nieczytelne), Janina (nazwisko nieczytelne), (imi¢ inazwisko nieczytelne),
Elzbieta Pol, Tadeusz Pol, Jozef (nazwisko nieczytelne), Anna Kedzia, (imi¢ i nazwisko nieczytelne), Leon
(nazwisko nieczytelne), Urszula (nazwisko nieczytelne), Wiktor, Marta, Daniel (nazwisko nieczytelne),
Sosnowska Irena, Komkowski G., Komkowska A. Kubicka K., Komkowski A., Ciesielska Dorota, Barbara
Ciesielska, Ewa Celmer, Jan Celmer, Joanna Celmer, Krzysztof Celmer, (imi¢ nieczytelne) Bielinska, Leszek
Bielinski, Monika Gniech, Krystian Gniech, Maja Gniech, Andrzej (nazwisko nieczytelne), Joanna (nazwisko
nieczytelne), Damian Litka, Beata Stanik, Waldemar Stanik, Szymon Stanik, Tadeusz takowski, Marcin
Lakowski, Alicja Lakowska, Bogustaw Lakowski, Bartek t.akowski, Jan Lakowski, Wojciech Labuda, Kaja
Borzedowska, Liwia Muszynska, Patryk Muszynski, Agnieszka Muszynska, Sebastian Muszynski, Elzbieta
Staszewska, Marta Walkusz, Mariusz Walkusz, Helena Weger, (imi¢ inazwisko nieczytelne), Stefania
Dabrowska, Adam Dabrowski, Szymon (nazwisko nieczytelne), (brak imienia) Matecka, Karol (nazwisko
nieczytelne), Teresa Pakuta, Ryszard Pakuta, Barbara Buzan, Andrzej Buzan, Kamila Buzan, Karina Buzan,
Jakub Ciesielski, (imi¢ i nazwisko nieczytelne), (imi¢ i nazwisko nieczytelne), Tomasz (nazwisko nieczytelne),
(imi¢ 1inazwisko nieczytelne), Karina (nazwisko nieczytelne), Olivier (nazwisko nieczytelne), Izabela
Holewska, Elzbieta (nazwisko nieczytelne), (imi¢ 1inazwisko nieczytelne), Bojan Stefanovi¢, Sylwia
Bogalecka, Emilia Bogalecka, Jadwiga Jodetka, Zbigniew Jodelka, Katarzyna Jodetka, Krystyna Peplinska,
Zygmunt Kanka, (imi¢ nieczytelne) Kanka, Grazyna Kanka, Joanna Kanka, Alicja Kropotow, Iwona Kropotow,
Aleksandra Kropotow, tfucja Bartosiak, Jerzy Bartosiak, Maciej Piechocki, Bozena Piechocka, Krystyna
Wantke, Maria Frelich, Jerzy Frelich, (brak imienia, nazwisko nieczytelne), Agata (nazwisko nieczytelne),
Jerzy (nazwisko nieczytelne), (brak imienia) Rucinski, St. Rucinska, Marcin Litka, Marzena Litka, Barbara
Litka, Helena Kalinowska, Piotr Litka, Zbigniew Lehman, Teresa Lehman, Jézef Brancewicz, A. Konczak,
Jadwiga Lebkowska, Andrzej Hazuka, Hanna Rzokwitaka, Jolanta Obrebska, Stanistawa Sliwinska, Danuta
Konarzewska, Ludwik Urbanowicz, Teresa Radzik, Krystian Gmech, Zdzistawa Hazuka, (imi¢ i nazwisko
nieczytelne), Halina (nazwisko nieczytelne), Ewa Btacinska, (brak imienia) Budnicka, (imi¢ nieczytelne)
Chojecki, Janina Chojecka, Danuta (nazwisko nieczytelne), Eryk (nazwisko nieczytelne), Wojciech
Moraczynski, Benedykt Gala, Elfryda Penk, Anna Penk, Konstanty Lukasiewicz, Grazyna Lukasiewicz, Rafat
Obara, Maria Kiedrowska, Adrianna Kiedrowska, Tomasz Kiedrowska, Maciej Jabtonski, Rozalia
Romanowska, Zygmunt Mackowski, Zofia Mackowska, Urszula Mazur, Ireneusz Mazur, Tomasz
Orczykowski, (imi¢ nieczytelne) Orczykowska, Henryk (nazwisko nieczytelne), Zyta Janowska, Anna
Janowska, Bozena Janowska, Bogumita Swiekatowska, A. Krzyzanska, M. Krzyzanska, G. Krzyzanska, R.
Krzyzanska, Barbara Stefaniak, Franciszek Smentek, Agnieszka Smentek, Hubert Miotke, Ewa Fortan,
Waldemar (nazwisko nieczytelne), Teresa Orczykowska, Stanistaw Orczykowski, J. Gierszewski, J. Surowiec,
R. Swigton, J. Swieton, Zaklina Karnowska, Helena Golman, (imig i nazwisko nieczytelne), Wanda (nazwisko
nieczytelne), (imi¢ nieczytelne) Syrek, tukasz Nowacki, Lidia (nazwisko nieczytelne), Aneta Burczyk,
Aleksandra Burczyk, Dariusz Burczyk, Katarzyna Keska, Henryk (nazwisko nieczytelne), Ewa (nazwisko
nieczytelne), Urszula Kordecka, Helena (nazwisko nieczytelne), Piotr Miskiewicz, (imi¢ inazwisko
nieczytelne), (imi¢ inazwisko nieczytelne), Barbara Pienkowska, Maria Brancewicz — data wplywu
08.05.2017 r.

8. Agencja Mienia Wojskowego Oddziat Regionalny w Gdyni — data wptywu 08.05.2017 r.
9. Wspolnota Mieszkaniowa ,,Zielona 13” — data wptywu 09.05.2017 r.
10. Janusz Gromek, Wiestaw Brzuchalski, Tadeusz Nikelski — data wptywu 09.05.2017 r.

11. Agis Management Group Sp. zo0.0., Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Bosmanska 26, Wspolnota
Mieszkaniowa ul. Bosmanska 28, Wspolnota Mieszkaniowa ul. Bosmanska 28 A — data wptywu 09.05.2017 .

12. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,NOVA” — data wptywu 09.05.2017 r.
13. Iwona Radoszewska-Sosnowska — data wptywu 09.05.2017 r.
odrzuca si¢ w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujaco:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 147 - Poz. 2987

1. ,Postal” Krzysztof Jankowski wnidst ouwzglednienie decyzji o warunkach zabudowy
RAAIL6730.51.2011-KR/708/18 i RAA-I/EM/7331/180/2008/708/dz.404, obowigzujacych dla dziatek nr 72,
76, 77,78, 79 obrgb 0021 Oksywie (tereny 042 MW3 i 068 MW3/U).

Przedmiotowe nieruchomos$ci po wprowadzeniu zapisow zawartych w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie planu znacznie stracg na wartosci.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni ww. dziatki znajdujg si¢
w strefie miejskiej M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zatgczone do uwagi decyzje
o warunkach zabudowy w zakresie swoich wymogdéw sa zgodne z zapisami obowigzujacego Studium.

Obiekty, ktére mozna zaprojektowaé na podstawie parametrow zabudowy okreslonych w decyzjach
o warunkach zabudowy nie wptyna na zaburzenie istniejgcego lokalnego tadu przestrzennego.

Zgodnie zart. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktoérego posiada tytutl prawny, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz interesu oséb trzecich.

Obowiagzujace decyzje o warunkach zabudowy nie naruszaja zadnych z tych praw, wnidst zatem o ujecie
parametrow w nich zawartych w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kartach
terenu 042 MW3 1 068 MW3/U.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Dopuszczalne wysokosci i powierzchnie zabudowy przyjete w projekcie planu odpowiadaja okreslonym
w decyzjach o warunkach zabudowy nr RAAIL6730.51.2011-KR/708/18 z dnia 2 kwietnia 2012 r. — dla
terenu 068 MW3,U oraz RAA-I/EM/7331/180/2008/708/dz.404 z dnia 11 grudnia 2009 r. — dla terenu
042 MW3. Dodatkowo, ponad wysokosci okreslone w decyzjach, dopuszczono lokalne podwyzszenia
zabudowy do 6 kondygnacji i do 20 m ze wzglgdu na pochylenie terenow.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Zasady ksztaltowania zabudowy zostaly uzupetnione o wskazniki intensywnosci zabudowy wymagane
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 2 pkt 6).
W projekcie planu ustalono wskaznik maksymalnej dopuszczonej intensywno$ci zabudowy wynikajacy
z analizy zabudowy wyst¢pujace] w sagsiedztwie (w obszarze analizowanym przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy) oraz zmozliwosci zabudowy. Dla zapewnienia wlasciwych warunkéw
zamieszkiwania iwypoczynku, w nawigzaniu do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, projekt planu ustalit takze minimalng powierzchni¢ urzadzonych
terenow wypoczynkowych z zielenig rekreacyjna w ilo$ci min. 2 m*10 m?, wielkos¢ taka zostata przyjeta
dla wszystkich terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej planowanej na obszarze projektu planu.

2. Lukasz Sobolewski wniost nastepujaca uwage:

W projekcie planu dla dzialki nr 251/77 (obecnie dzialka nr 1199) oraz dzialek sgsiadujacych
przewidziano zabudowg wielorodzinng MW3. Jest to w sprzeczno$ci z istniejaca w sasiedztwie niska
zabudowg wielorodzinng MW2.

Nieprawda jest stwierdzenie jakie padto na dyskusji publicznej z ust pracownikow BPP jakoby réznice
migdzy zabudowa MW2 i MW3 byly niewielkie.

Roéznice sa niewielkie pod wzgledem dopuszczalnej wysokosci zabudowy, jednak nabieraja znaczenia
w koncepcji architektonicznej ul. Dabka. Poczatek ul. Dabka od skrzyzowania z ul. Bosmanska stanowig
zabytkowe przedwojenne kamienice wybudowane w charakterystycznej dla gdynskiego modernizmu
architekturze. Uzupelieniem tych kamienic jest umiejscowiona po przeciwnej stronie ul. Dabka nowa
inwestycja ,,Kamienica Bosmanska”. Kamienice te tworza spojny zespot urbanistyczny, ktéry nalezatoby
zachowac. Zapis o niskiej zabudowie wielorodzinnej MW2 z dopuszczeniem zabudowy do 4 kondygnacji
wymusitby na potencjalnym inwestorze utrzymanie tej koncepcji poprzez postawienie budynku podobnego
do inwestycji Kamienica Bosmanska z charakterystyczng dla kamienic z okresu gdynskiego modernizmu
matlg ilo$¢ kondygnacji, lecz duza (ok. 3 m) wysokos$¢ kazdej z nich. Pozwoli to zachowa¢ obowigzujacy
w omawianej rewitalizowanej czg¢sci Gdyni tad architektoniczny. Jako osoba mieszkajaca w bezposrednim
sasiedztwie ww. dziatki wniost o zmiane kategorii zabudowy na MW2, badz urzadzenie na jej terenie
(bedacym wiasnoscig Gminy) skweru dzielnicowego.
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Na przedmiotowej dzialce dopuszczono lokalizacje¢ ustug. Jako, ze w sasiedztwie znajduja si¢ mieszkania
ludzi, dla ktorych ustugi te moglyby stanowi¢ uciazliwo$¢ wnidsl, aby byly to ustugi nieucigzliwe dla
mieszkancdw, otwarte wytacznie w godzinach dziennych np. biblioteka, §wietlica lub czytelnia.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Zmieniono klasyfikacje terenu 072 zMW3 (zabudowe wielorodzinng) na MW2 (zabudowe
wielorodzinng niska) i przyjeto parametry zabudowy zblizone do parametréw zrealizowanej zabudowy
sgsiedniej na terenie 025 MW2 — wysoko$¢ zabudowy okreslono do 15 m i do 4 kondygnacji, dachy strome.
Skorygowano dopuszczalng maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — okreslono w wielkosci do 3,4, w tym
dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych do 2.4.
Usuni¢to zapis dotyczacy gabarytdw zabudowy na dzialce naroznej na terenie 025 MW2 — na tym terenie
dziatka narozna nie wystgpuje.

Nieuwzglednienie czesSci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z zapisami projektu planu na terenie 072 wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby
zaklocaC towarzyszacg im lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan
okreslonych w § 2 ust. 2:

Ustugi niezaklocajgce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie  nie powoduje  przekroczenia  dopuszczalnych — standardow  jakosci  srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej takich jak:
nieakceptowane naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czesci
mieszkalnej) przez klientow ustug, zakiocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych
gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., aich lokalizacja uzyskala zgode
wspotwlascicieli nieruchomosci.

Powyzsze zapisy winny zabezpieczy¢ przed lokalizacja ushug uciazliwych w budynkach o funkcji
mieszkalno-ustugowe;j.

3. Mariusz Muszkiewicz wniost o:

1) Zaplanowanie i wykonanie w ramach § 10, ust. 1, pkt 2, lit. a, tiret drugie nowych miejsc parkingowych
przy ul. Pik. S. Dgbka na wysokos$ci dziatki nr 1181, podobnie jak jest to zrobione wzdhuz kolejnych
dziatek 1176, 1175 itd. w kierunku ul. Zielonej;

2) Zmiang¢ przeznaczenia karty terenu 064 MW2 na MWI1 - zabudowa wielorodzinna w budynkach
zawierajacych do 4 lub 6 mieszkan oraz ograniczenie wysokosci planowanego budynku do maksymalnie
2 kondygnacji,

Realizacja na tym terenie 4-kondygnacyjnego budynku wielorodzinnego spowoduje catkowite zaciemnienie
i brak stonca dla mieszkancéw bloku 51. Wydana dla dziatki nr 1181 decyzja o warunkach zabudowy nr
RAA.6730.376.2015.KR-701/47A (obecnie zawieszona) przewiduje budowg budynku mieszkalnego
wielorodzinnego do 8 lokali mieszkalnych i szerokosci elewacji frontowej — do 34 m. Dla 6-8 mieszkan
2 kondygnacje sa w zupetos$ci wystarczajace, pozostawienie zapisu o 4 kondygnacjach pozostawia pole do
manipulacji przy budowie planowanego budynku.

3) Zapewnienie wlasciwych warunkow dalszego rozwoju 3 drzewom na terenie 064 MW2 (sposrod 9 tam
rosngcych, wtym 4 o wysokiej wartosci przyrodniczej) poprzez  zachowanie 100% powierzchni
biologicznie czynnej w promieniu 7 m od pnia.

4) Zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w karcie terenu 064 MW?2 przez:
- zmniejszenie wysokosci zabudowy na terenie do 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

- ustalenie maksymalnej szeroko$ci elewacji bocznej, nieprzekraczalnej linii zabudowy tylnej i strefy
wylaczonej z zabudowy 10 od granicy dziatki 1180, aby odsunaé projektowany budynek od istniejacego
na maksymalng odleglos¢,

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wykreslenie zapisu o mozliwosci dojazdu od drogi 161 KDW — jest to cze$¢ dziatki nr 1180, nalezacej do
wspolnoty mieszkaniowej 51, gdzie zgodnie z zapisem z pkt 8, lit. b dopuszcza si¢ realizacje czeSci
programu parkingowego dla terenu 063 MW3;
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6) przywrocenie poprzednich zapisow projektu planu zgodnie z polityka parkingowg miasta Gdyni — wskaznik
parkingowy min. 1,5 miejsca postojowego na | mieszkanie oraz urzadzi¢ dodatkowo 20%
ogolnodostgpnych miejsc parkingowych dla mieszkancéw, gosci i klientow lokali ustugowych zgodnie
z polityka parkingowg miasta Gdyni.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu ponizsze zmiany:

Ad 2) Jak wynika ztreSci wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy Agencja Mienia
Wojskowego planuje na terenie 064 MW2 budowe wielorodzinnego budynku mieszkalnego o 8 lokalach
mieszkalnych. Uzasadnione jest uwzglednienie uwagi w czgsci poprzez ograniczenie dopuszczalnej
wysokosci zabudowy na terenie 064 MW2 w nawigzaniu do wydanej decyzji o warunkach zabudowy nr
RAA.6730.376.2015.KR-701/47A — ograniczono wysoko$¢ do 11 m ido 3 kondygnacji nadziemnych
oraz odpowiednio skorygowano dopuszczalng maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,9.

Teren 064 MW?2 jest nieco zmniejszony w stosunku dzialki Agencja Mienia Wojskowego — czesé
dziatki zostala przeznaczona pod poszerzenie ul. Ptk. S. Dabka. Dla utrzymania mozliwosci realizacji
budynku o powierzchni zabudowy wynikajacej z wydanej decyzji o warunkach zabudowy zwigkszono
wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy w projekcie planu do 0,35.

Nieuwzglednienie czgSci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Realizacja miejsc postojowych nie dotyczy zakresu ustalen projektu planu miejscowego.
Projekt planu nie przesadza o sposobie zastosowanych rozwigzan drogowych — orientacyjny uktad
jezdni zostal wrysowany na rysunku projektu planu informacyjnie inie stanowi ustalen planu.
Szczegblowe rozwigzania drogowe zostang zaprojektowane na etapie sporzadzania projektow
budowlanych — na etapie przygotowywania inwestycji.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze mozliwosci realizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych
ul. Ptk. S. Dabka, na wysokos$ci dziatki nr 1181, sg ograniczone ze wzgledu inne projektowane elementy
drogi takie jak: szpaler drzew i trasa rowerowa.

Miejsca postojowe dla mieszkancéow budynkéw wielorodzinnych przy ul. Pik. S. Dabka 49, 51,
53 winny zosta¢ zrealizowane na terenach wspdlnoty mieszkaniowej (na terenie 063 MW3 lub w liniach
rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej 161 KDW).

Ad 2, 4) Wnioskowane ograniczenia wysokosci i szeroko$ci elewacji bocznej oraz zwigkszenie PBC
oznaczalyby znaczne zmniejszenie mozliwosci zabudowy w stosunku do wydanej decyzji o warunkach
zabudowy.

Ad 3) Spetnienie zapisow planu zapewni wlasciwe warunki dalszego wzrostu drzew wskazanych do
zachowania.

Ad 5) Dojazd od drogi 161 KDW nalezacej do wspolnoty mieszkaniowej Ptk. S. Dabka 51 bedzie
mozliwy jedynie pod warunkiem uzyskania zgody wspolnoty mieszkaniowe;.

Ad 6) Wskaznik parkingowy — 1,2 m.p. na 1 mieszkanie — zostal przyjety zgodnie ze wskaznikiem
okreslonym w decyzji o warunkach zabudowy. Zrezygnowano zwymogu wskazania miejsc
ogblnodostgpnych w ogodlnej liczbie realizowanych miejsc parkingowych ze wzgledu na brak
mozliwosci skutecznej weryfikacji i egzekucji takiego ustalenia.

4. Piotr Kedzia wniost nastgpujace uwagi:

1) Na terenach 054 MW3 oraz 055 MW3 przewidziano pas zieleni o szerokosci 10 m, w ramach pasa tylko
70% ma by¢ powierzchnig czynng biologicznie, areszta wykorzystana na np. droge pozarowsg i ciaggi
piesze. Zwrocil uwage, ze nalezy doprecyzowad zasady ustanowienia drogi pozarowej, by przy jej
wykorzystaniu wykluczy¢ mozliwo$¢ utworzenia nieformalnego parkingu lub tymczasowych miejsc
postojowych oraz zabezpieczy¢ teren przy pomocy elementdow matlej architektury przed niepowolanym
ruchem pojazdow;

2) Na terenie 054 MW3 plan przewiduje budynek do 8 kondygnacji. Ponowit swoja prosb¢ o obnizenie
budynku do maks. 5 kondygnacji. Zaplanowanie tak wysokiego budynku w tej lokalizacji spowoduje
wzrost kosztow ogrzewania w sezonie zimowym. Przepisy nie zabezpiecza odpowiednio interesow
mieszkancéw, gdyz przewidujg tylko badanie nastonecznienia na dwa dni w roku — réwnonocy, natomiast
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dni gdy stonce jest nizej nie zabezpiecza interesow mieszkancéw. Dodatkowo tak wysoki budynek
spowoduje ograniczenie widocznosci dla wyzszych kondygnacji budynku (zastoni widok), co spowoduje
spadek warto$ci wyzej potozonych mieszkan. Decyzja zabudowy jaka wlasciciel gruntu otrzymat w 2008 r.,
i ktorej nie wykorzystat przez 9 lat, w chwili wejscia w zycie planu zagospodarowania przestrzennego
zostanie uchylona, zgodnie z ustawg z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 65 § 1 ust. 2) W zwiazku z tym wyrazil opini¢, ze w czasie projektowania nalezy podej$¢ do planu bez
obcigzen zwigzanych z wydanymi, anie wykorzystanymi decyzjami zabudowy. Jednoczes$nie zwracit
uwage, ze prawo nie przewiduje innego czasu uchylenia decyzji o warunkach zabudowy;

3) Plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc postojowych dla
nowopowstajacych budynkow, natomiast mieszkancy juz zamieszkujacy te dzielnicg zostali pozbawieni
parkingdw i koniecznos$ci zabezpieczenia dla nich miejsc parkingowych na terenach gminnych.
Szczegodlowy plan zagospodarowania przestrzennego tego rejonu pochodzi z 1974 r. i zabezpiecza w tym
temacie interesy mieszkancow. Dla budynkéw przy ul. Zielonej 17, 15, 13, 11 parkingi byly przewidziane
na terenach 0541055 MW3, bedacych obecnie wrekach prywatnych. Zwrocit uwage, ze w celu
zabezpieczenia interesu mieszkancoéw gminna dzialka nr 175 powinna by¢ przewidziana na miejsca
parkingowe. Takie doprecyzowanie uniemozliwi jej zabudowe w przysztosci itym samym zapobiegnie
wyeliminowaniu ostatniego terenu pod takg inwestycje.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Doprecyzowano zapisy w projekcie planu dla terenow 054 MW3 1 055 MW3 dotyczace drog
pozarowych na terenach wylaczonych z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni dopisujac
warunek zakazu wjazdu pojazdow innych, niz uzywane przez straz pozarng.

Ad 3) Projekt planu nie przewiduje zabudowy na gminnej dziatlce nr 175 — znajduje si¢ ona poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Mozliwe jest, zrealizowanie na przedmiotowej dzialce parkingu
w granicach terenu 051 MW3. Parking dla pojazdow mieszkancow jest niezbednym elementem
zagospodarowania terenow mieszkaniowych i jego ewentualna realizacja jest zgodna z przeznaczeniem
terenu w projekcie planu.

Nieuwzglednienie czgSci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 2) Dla terenu 054 MW3 wydana zostala decyzja o warunkach zabudowy umozliwiajaca realizacje
10-cio kondygnacyjnego budynku mieszkalnego. Wnioskowane obnizenie dopuszczalnej wysokosci
zabudowy do 5 kondygnacji spowodowatoby znaczne ograniczenie mozliwo$ci zabudowy w stosunku
do wydanej decyzji o warunkach zabudowy oraz ewentualne roszczenia odszkodowawcze ze strony
wilasciciela terenu.

Projekt planu ogranicza wysoko$¢ gldwnej bryty budynku do 5 kondygnacji, 6 kondygnacja mozliwa
jest jedynie na 70% powierzchni rzutu piatej kondygnacji, lokalne dominanty do 8 kondygnacji
dopuszczone zostaty na tgcznej powierzchni rzutéw do 600 m? (na kazdej kondygnacji).

W celu odsuniecia projektowanej zabudowy od istniejacej wprowadzono tylne linie zabudowy oraz
strefe o szerokosci 10 m wylaczong z zabudowy.

Zapisy projektu planu nie zwalniaja inwestora z obowigzku spelnienia warunkow dotyczacych
przestaniania i nastonecznienia budynkow okreslonych w przepisach odrebnych — art. 13160
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Ad 3) Brak uzasadnienia dla przeznaczenia dzialki gminnej nr 175 wylacznie na parking. Okreslanie
»sztywnych” linii rozgraniczajacych granic terenu jest niewskazana — granice planowanego parkingu
wynika¢ powinny z projektu zagospodarowania terenu sporzadzonego na etapie projektowania
inwestycji.

5. Teresa Dembicka stwierdzita, ze znaczna czgs¢ projektu planu miejscowego zostata sporzadzona
z pominigciem interesow mieszkancéw i lokalnych uwarunkowan, atakze w sposob niezgodny z zasadami
szeroko rozumianego tadu przestrzennego. W jej opinii czg$¢ ponizszych uwag wskazuje na postanowienia,
ktore beda niewazne w razie uchwalenia planu zgodnie z wylozonym projektem. W zwiazku z czym ztozyla
uwagi odnoszace si¢ do postanowien ogoélnych oraz terendéw potozonych miedzy ulicami: Zielona. Pik. S.
Dabka i Bosmanska:
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1) Wniosta o usunigcie zterenu 174 K/KS orientacyjnej lokalizacji zbiornika retencyjnego jako
nieodpowiadajacej panujacym w terenie uwarunkowaniom. Zaproponowana orientacyjna lokalizacja
zbiornika retencyjnego w granicach terenu 174 K/KS znajduje si¢ niemal na szczycie lokalnego wzniesienia
ul. Pik. Dabka. Taka lokalizacja jest niezasadna i moze spowodowac¢, ze zbiornik taki bedzie nieprzydatny,
gdyz nie spelni swojej funkcji. Powierzchnia zlewni takiego zbiornika bylaby niewielka, gdyz woda
z natury plynie w dot, a zastosowanie pomp nie wydaje si¢ celowe. Jesli istnieje potrzeba wykonania
zbiornika retencyjnego w okolicach ul. Ptk. Dgbka na Oksywiu, to znacznie lepsza lokalizacja powinien
by¢ teren oznaczony w projekcie planu jako 064 MW?2 — stosunkowo nisko potozony teren zielony;

2) Przeznaczenie terenu 064 jako MW2 oraz terenu 057 jako MW3. Z analiz wykonywanych na potrzeby
przygotowania strategii miasta Gdyni do 2030 r. wynikato jednoznacznie, ze w granicach Oksywia brakuje
terenéw zielonych zdatnych na cele rekreacyjne. Jednoczesnie proponuje si¢ postanowienia planu
miejscowego centralnej czesci dzielnicy, zgodnie z ktdérymi tych terendéw ma by¢ jeszcze mniej. Takimi
postanowieniami jest przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej terenéw oznaczonych
057 — 064. Tereny te powinny pozosta¢ terenami zielonymi, a w kazdym razie nie powinny zostaé
zabudowane kolejnymi budynkami mieszkalnymi. Ponadto teren 057 zuwagi na jego stan istniejacy
i lokalizacje moglby zostaé przeksztatlcony w teren zieleni urzadzonej, ktory zostal zlikwidowany wraz
z zabudowa terenow 065 1 066.

Proponowane postanowienia sg nie do przyjecia jako naruszajace zasady tadu przestrzennego, ktory stanowi
jedna z najwazniejszych warto$ci planowania przestrzennego, zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie mozna nazwaé poszanowaniem tadu
przestrzennego zabudowania niemal wszelkich mozliwych terenéw kilkukondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnymi, przy jednoczesnym pominigciu potrzeb mieszkancow w zakresie terenow zielonych
i sluzacych rekreacji. Nie jest to Scisle centrum miasta, zeby niedobory terendéw zielonych mogly by¢
akceptowalne. Takie naruszenie ladu przestrzennego nastgpito w granicach terenu 060 MW3, gdy
rozpoczg¢to na nim budowe budynku wielorodzinnego z funkcjami uslugowymi. W ostatnich latach
zbudowano lub przystapiono do zabudowy terenéw oznaczonych w planie jako 060, 061, 065 i 066.
Pozbawiono tym samym mieszkancéw urzadzonych terenow zielonych, podczas gdy czesé tych terenow
byta przystosowana do realizacji funkcji rekreacji (boiska, place zabaw, alejki). Intensywnie zabudowywane
lub przygotowywane do zabudowy sa w okolicy niemal wszystkie tereny, na ktérych zabudowa taka jest
w ogole mozliwa — takze przy ul. Dickmana oraz powojskowe tereny przy ul. Bosmanskiej. Zwtaszcza drugi
z tych terendw po adaptacji mogt stuzy¢ jako teren zieleni urzadzonej, jednakze nabyt go prywatny inwestor
na cele kolejnej zabudowy mieszkaniowe;.

Takie mozliwie maksymalne wypelnianie przestrzeni zabudowg mieszkaniowa i mieszkaniowo-ushugowa
stanowi réwniez naruszenie Kkonstytucyjnej zasady zrownowazonego rozwoju, ktora obok tadu
przestrzennego stanowi najwyzsza warto$¢ w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasada ta, jak
zauwazyl Bartosz Rakoczy, moze (a wlasciwie powinna) stuzy¢é do ,rozwiazywania konfliktéw miedzy
warto$ciami konkurujacymi ze sobg, przy czym jedng z tych wartosci jest srodowisko i jego ochrona”. Juz
w 1969 1. dOwczesny Sekretarz Generalny ONZ U’Than w pkt 11 raportu ,,Czlowiek i srodowisko” podniost,
ze tworzone przez cztowieka miasta sa najwickszym zagrozeniem dla jego warunkow do zycia i dla jego
zdrowia. Nie moze by¢ bowiem uzasadnieniem dla wszechobecnej zabudowy fakt jej realizacji na terenach
zabudowy w granicach miasta. Plan miejscowy dopuszczajacy taka zabudowe jest niezgodny z zasada
zrownowazonego rozwoju, wskazang w art. 5 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r., atakze ze znaczeniem tej zasady w prawie migdzynarodowym, z ktorego sie wywodzi. Ponadto
coraz czes$ciej podnosi sie w prawie miedzynarodowym iw doktrynie prawo czlowieka do zycia
w srodowisku o odpowiedniej jakosci, czego podwaliny stworzyla zasada 1. Deklaracji Sztokholmskiej
z1972r.

Przeznaczaniu kolejnych terenow w tym rejonie pod zabudowe mieszkaniowg sprzeciwia si¢ rowniez
niedobdr w dostepnosci komunikacji. Od dhuzszego czasu niemal codziennie ,,zakorkowana” jest gtowna
droga dojazdowa do obszaru objetego projektem planu, Estakada Kwiatkowskiego. Spowodowane jest to
przede wszystkim niekontrolowang zabudowa terenow w gminie Kosakowo, przylegajacych do ul. Pik.
Dabka, ale takze nowa zabudowa mieszkaniowa w granicach Gdyni. Tworzenie kolejnych terenow pod
zabudow¢ mieszkaniowg na Oksywiu, Obtuzu lub Pogérzu spowoduje jeszcze wigksze utrudnienia
komunikacyjne, atym samym dalsza izolacje tych dzielnic od centrum miasta. W ten sposob jeszcze
bardziej niezbedne beda odpowiednie tereny zielone w granicach dzielnicy;
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3) Zbyt ogoélne okreslenie przeznaczenia terendow MW3. Projekt planu przewiduje przeznaczenie wielu
terenow oznaczenie jako MW3, czyli tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednoczesnie dla
kazdego ztych terendw przewidziano w znacznej czg¢sci odmienne parametry zabudowy — np. od 5 do
12 kondygnacji nadziemnych. Tym samym wskazane przeznaczenie tych terenow w zaden sposob ich
nie charakteryzuje ani nie pozwala na rozrdéznienie terendow o roéznym przeznaczeniu, co z kolei
nie odpowiada wymogom rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyrdznikiem
przeznaczenia jest bowiem wylgcznie ogdlnie okreslona funkcja. Tereny o tym samym przeznaczeniu
powinny mie¢ co najmniej podobne parametry podstawowe zagospodarowania terenu, np. jednym rodzajem
przeznaczenia terenu mozna objaé tereny 058-063 1065-066, ktorych przeznaczenie powinno zostacé
wyraznie wyodrgbnione wzgledem np. terenow nr 029-030, 052, na ktérych dopuszczono budowe
(zachowanie) budynkow do 12 kondygnacji.

Powinno zatem wtym =zakresie zosta¢ dokonane rozroznienie na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej $redniej (do 5albo 6 kondygnacji nadziemnych) iwysokiej (do 12 kondygnacji
nadziemnych), gdyz zgodnie z § 4 pkt 1 ww. rozporzadzenia oznaczenie liczbowe nie ma shuzy¢ ogdlnemu
okresleniu przeznaczenia terenu, za§ ma umozliwia¢ wyrdznienie konkretnego terenu sposrod innych
terenow. Powinny zosta¢ zmienione oznaczenia stosowane w projekcie planu miejscowego — oznaczenie
liczbowe powinno wytacznie rozréznia¢ poszczegolne tereny w ramach tego samego przeznaczenia.

Nalezy wskaza¢, ze btednie okreslono rowniez tereny oznaczone jako MW1 — granica miedzy terenami
oznaczonymi jako MW1 i MW2 musi by¢ jasna i trwata, a nie zalezna od poszczegolnych terendow;

4) Zaproponowana dla terenéw 058-059 i1 061-063 kolorystyka budynkéw — bieli, bezu i szaro$ci znaczaco
odstaje od stanu istniejacego. Obecnie zastosowana kolorystyka jest bowiem znacznie bardziej wyrazista
i zréznicowana. Natomiast proponowana nie przystaje do istniejagcej zabudowy — wynika wylgcznie
z panujacych obecnie trendow w inwestycjach deweloperskich iniektorych inwestycji wykonanych
w ostatnich latach. Nie mozna jednak wymaga¢ od mieszkancéw dostosowania istniejacej zabudowy (czy
teraz czy w przyszlosci) do zabudowy projektowanej, gdyz to zabudowa projektowana musi by¢
kazdorazowo dostosowana do zabudowy juz istniejgcej. Tego wlasnie wymagaja zasady tadu
przestrzennego w lokalnym planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze, obecne postanowienia projektu planu miejscowego istotnie naruszaja interesy
mieszkancéw. Kazdy remont budynkow mieszkalnych obejmujacy elewacje moze wigzac si¢ z trudno§ciami
natury formalnej — konieczno$cia dostosowania kolorystyki do wymogow planu miejscowego. Proponowane
w projekcie planu regulacje kolorystyki budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych sa spéznione o 10-15 lat,
gdy zaczeto powszechnie wykonywac docieplenia tych budynkéw. Obecnie natomiast naruszaja one
konstytucyjng zasad¢ proporcjonalnosci, gdyz nie ma uzasadnienia dla zmiany kolorystyki uksztaltowanego
osiedla.

Proponowana kolorystyka narusza rowniez przywotany powyzej tad przestrzenny, gdyz jest ona niestosowna
na tych terenach. Ponadto zastosowanie wylacznie bieli, szarosci i bezu spowodowatoby ,,szaro$¢” osiedla,
co znacznie obnizytoby jego walory estetyczne, a tym samym wartos¢ mieszkan na nim si¢ znajdujacych.
Problemem jest tez niepraktyczno$¢ takiej kolorystyki, gdyz jest ona podatna na tatwe do uwidocznienia
zabrudzenia, co byto niedawno mozliwe do zaobserwowania na budynkach zlokalizowanych na terenach
065 1 066. Zatem juz w kilka lat po zastosowaniu si¢ do proponowanej kolorystyki osiedle bedzie sprawiato
wrazenie szarego ibrudnego, co zkolei moze przyczyni¢ si¢ do jego degradacji. To zreszta pokazuje
ponownie, ze osoby przygotowujace projekt planu nie zadaty sobie trudu nalezytego wykonania wizji
w terenie obszaru objetego projektem planu;

5) Projekt planu wskazuje na orientacyjna lokalizacj¢ wielu obiektow, np. zbiornikéw retencyjnych, co
nie przystaje do wymogow stawianym planom miejscowym. Takie postanowienia sg niewazne, a tym
samym niedopuszczalne, gdyz tak naprawde nie wprowadzajg zadnej regulacji, a jedynie mogg powodowac
zamieszanie. Zgodnie z zasadami prawidtowej legislacji plan miejscowy moze wskazaé teren, na ktorym
taki obiekt moze zosta¢ zlokalizowany i okresli¢ warunki jego zlokalizowania, gdyz albo si¢ okresla pewne
uwarunkowania w planie miejscowym albo nie. Jest to bowiem akt prawa miejscowego. Funkcje
informacyjng moze natomiast petni¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

6) Plany uruchomienia lotniska cywilnego. Projekt planu nie dotyczy realizacji lotniska. Tym samym
zawieranie w § 8 ust. 1 pkt 4 projektu planu informacji o prowadzonym procesie uruchomienia lotniska
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cywilnego wykracza poza dopuszczalng tres¢ planu miejscowego, ktory jest aktem prawa miejscowego,
czyli prawa powszechnie obowigzujacego;

7) Niedopuszczalnym jest postanowienie nakladajace obowigzek uzgadniania dokumentacji projektowej
z organami wojskowymi, zwlaszcza dotyczacej wszelkich zamierzen lokalizowanych na terenach
prywatnych. Nawet w Prawie geodezyjnym 1ikartograficznym odstgpiono od takiego obowigzku,
a wlasciwie ograniczono go wylacznie do czesci przypadkow. Jednoczesnie zawarcie takich postanowien
w planie miejscowym narusza razaco granice wladztwa planistycznego gminy, ktorego okresla
art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zaden zjego przepisow nie pozwala na
wprowadzenie tego rodzaju regulacji. Zreszta uzgadnianie dokumentacji projektowej dotyczy materii prawa
budowlanego a nie planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Postanowienie takie narusza réwniez zasadg¢ proporcjonalnosci, okreslong wart. 31 ust. 3 Konstytucji
Rzeczpospolitej Polskiej. Proponowany wymog ingeruje w chronione konstytucyjnie prawo wtasnosci, cho¢
jednoczes$nie nie spetniono podstawowych warunkow takiej ingerencji. Przede wszystkim nie zostat
spetniony wymoég wprowadzenia ograniczenia w drodze ustawy, co samo w sobie juz dyskredytuje taki
wymoég. Po drugie niejest to ingerencja uzasadniona, gdyz co do zasady to wiasciciel decyduje
o wykorzystaniu jego nieruchomosci, a ponadto ma prawo wiedzie¢, co znajduje si¢ na jego nieruchomosci.
Wtasciwie to organy wojskowe powinny poinformowac¢ wlascicieli nieruchomosci o swojej infrastrukturze
znajdujacej si¢ na terenach prywatnych i uzyskac na ten cel niezbedne prawo do terenu;

8) Warunki lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej nie odpowiadaja stanowi istniejagcemu ani tez
aktualnym potrzebom, atakze zasadom planowania przestrzennego. W obecnym ksztalcie §
10 ust. 2 pkt 6 lit. a projektu lini¢ 110 kV mozna zlokalizowaé wtasciwie w dowolnym miejscu w granicach
obszaru objetego planem miejscowym, co jest niedopuszczalne i moze narusza¢ w sposob nieuzasadniony
prawo wlasnosci wiascicieli wszystkich nieruchomos$ci objetych projektem planu miejscowego.
Postanowienie takie powinno zosta¢ usunigte, za$ dopuszczalne sa postanowienia pozwalajace na
zachowanie linii 110 kV w istniejacej lokalizacji lub ze zmianami lokalizacji w $cisle okreslonych
granicach.

Jak pokazuja powyzsze uwagi, przedmiotowy projekt planu miejscowego jest peten wad. Po pierwsze
1 najwazniejsze narusza on konstytucyjne zasady proporcjonalno$ci i zréwnowazonego rozwoju, ktore obok
ochrony prawa wlasnosci wydaja si¢ by¢ najwazniejszymi zasadami konstytucyjnymi majacymi
zastosowanie w odniesieniu do lokalnego planowania izagospodarowania przestrzennego. Projekt ten
narusza rowniez wladztwo planistyczne (zakres dopuszczalnej tresci planu miejscowego) oraz zasady jego
sporzadzania, a takze lad przestrzenny. Wskazane wyzej uwagi sktadaja si¢ rowniez na niezrozumiatos¢ lub
niejasnos¢ postanowien projektowanego aktu prawa miejscowego. Niektore z proponowanych postanowien
naruszaja tez prawa iinteresy wilascicieli nieruchomosci (mieszkancow) terendow objetych planem
miejscowym, w tym prawo wilasnosci.

Oprocz powyzszych uwag podkreslita, ze projekt planu miejscowego zostal sporzadzony niestarannie
i nierzetelnie. Po pierwsze nie wykonano rzetelnej wizji w terenie inie jako na sile probuje si¢ zmieni¢
oblicze zadbanego osiedla. Zaplanowano rowniez zbiornik retencyjny w okolicach lokalnego wyniesienia
terenu. Po drugie razaco naruszono zasady i zakres sporzadzania planu miejscowego oraz wymogi tadu
przestrzennego, do czego odniesiono si¢ powyzej;

9) Takze sama redakcja tekstu projektu planu miejscowego nie jest wykonana prawidtowo. Jest ona
nieprzejrzysta. Ponadto nie zadano sobie trudu, aby projekt ten spelnial wymogi stawiane aktom prawa
powszechnie obowigzujacego. Akty taki nie moga wykracza¢ poza delegacje do ich wydania ani naruszac¢
postanowien aktéw wyzszego rzedu. Nie zastosowano tez podstawowych zasad logiki formalnej, co
utrudnia zrozumienie postanowien aktu. Wielokrotnie pojawia si¢ okreslenie ,,i/lub”, podczas gdy
wystarczyto siegna¢ do podstaw logiki formalnej, aby dowiedzie¢ sig, ze alternatywa taczna (korzystajaca
ze spojnika ,,lub), w przeciwienstwie do alternatywy roztgcznej (korzystajacej ze spdjnika ,,albo’), niejako
zawiera w sobie koniunkcje (korzystajaca ze spdjnika ,,i”’). Niedopuszczalnym jest roOwniez tworzenie
pojedynczych jednostek redakcyjnych tekstu, jak mialo to miejsce w§ 10ust. 2 pkt6, gdzie
wyszczegoOlniono wylacznie lit. a. Takie btedy dyskredytujg jakikolwiek akt prawa miejscowego jako
sporzadzony nierzetelnie i bez nalezytej starannosci.

Z uwagi na powyzsze, stwierdzita, ze wniesione uwagi uwaza za zasadne i konieczne do uwzglednienia na
dalszych etapach prowadzonych prac nad projektem planu miejscowego. Prace te powinny zostac
poprzedzone rzetelng wizja w terenie, za§ zakonczy¢ si¢ powinny wprowadzeniem powyzszych uwag
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i doprowadzeniem treSci projektu planu miejscowego do wymogow formalnych i merytorycznych
stawianych tego rodzaju aktom.

Prezydent uwzglednit uwage w cze$ci wprowadzajac do projektu ponizsze zmiany:

Ad 2) Zweryfikowano ustalenia projektu planu na terenach 0641057 w dostosowaniu do wydanych
decyzji o warunkach zabudowy.

Jak wynika z tresci wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy Agencja Mienia Wojskowego
planuje na terenie 064 MW2 budowg¢ wielorodzinnego budynku mieszkalnego o 8 lokalach mieszkalnych.
Uzasadnione jest ograniczenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy na terenie 064 MW2 w nawigzaniu do
wydanej decyzji o warunkach zabudowy nr RAA.6730.376.2015.KR-701/47A — ograniczono wysoko$¢ do
11m ido 3 kondygnacji nadziemnych oraz odpowiednio skorygowano dopuszczalng maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie
przegrod zewnetrznych — do 0,9.

Teren 064 MW2 zostal nieco zmniejszony w stosunku dziatki Agencja Mienia Wojskowego — cze$¢
dziatki zostata przeznaczona pod poszerzenie ul. Ptk. S. Dgbka. Dla utrzymania mozliwosci realizacji
budynku o powierzchni zabudowy wynikajacej z wydanej decyzji o warunkach zabudowy zwickszono
wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy w projekcie planu do 0,35.

Uzasadnione jest ograniczenie przeznaczenia imozliwosci zabudowy terenu 057 zgodnie z wydang
decyzja o warunkach zabudowy. Ograniczono mozliwos$ci inwestycyjne do budowy kompleksu parterowych
pawilonéw handlowych.

Ad 5) Uporzadkowano zapisy ustalajace rezerwy terenu dla zbiornikow retencyjnych, wskazujacych ich
orientacyjne lokalizacje.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1) We wskazanej lokalizacji zaplanowano zbiornik retencyjny opo6zniajacy sptyw wod opadowych
z potozonej powyzej zlewni drogi zbiorczej — ul. Ptk. S. Dabka. Teren ten zostal wybrany dla lokalizacji
zbiornika migdzy innymi ze wzgledu na jego odpowiednig wielko$¢, wlasnos¢ i bezposrednie sgsiedztwo
obslugiwanej drogi. Teren jest wlasno$cig gminna, a wskazany w uwadze teren 064 MW2 nalezy do Skarbu
Panstwa — Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;.

Koncepcja infrastruktury technicznej zostala pozytywnie zaopiniowania przez Zarzad Drog i Zieleni
w Gdyni.

Ad 2) Dopuszczenie zabudowy na terenach 0641057 wynika zwydanych decyzji o warunkach
zabudowy. Przeznaczenie terendw pod zielen spowodowatoby utrate mozliwosci zabudowy tych terenow
zgodnie z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy oraz ewentualne roszczenia odszkodowawcze ze
strony wlascicieli terenow.

Ad 3) Brak uzasadnienia dla zmiany przyjetych w Gdyni w planowaniu przestrzennym zasad klasyfikacji
i definicji przeznaczenia terenéw. Zgodnie z§ 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, (...) oznaczenia (...) dotyczqce przeznaczenia terenow, ktore nalezy stosowac na projekcie
rysunku planu miejscowego, okresla zalgcznik nr 1 do rozporzgdzenia. Powyzszy zalacznik okresla
oznaczenia literowe podstawowego przeznaczenia terendow, ktore nalezy stosowaé w projekcie. Dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy stosowa¢ w projekcie planu oznaczenie literowe — MW. §
9 ust. 1 pkt. 4 rozporzadzenia dopuszcza w zaleznosci od specyfiki izakresu ustalen dotyczgcych
przeznaczenia terenow (...) Stosowanie na projekcie rysunku planu miejscowego uzupetniajqcych
i mieszanych oznaczen (...) literowych i cyfrowych. Ustawodawca pozostawil pewng swobode w dalszym
podziale na poszczegolne tereny, w zaleznos$ci od np. lokalnych uwarunkowan. W Gdyni w zapisach planow
miejscowych stosowany jest podzial terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na trzy grupy: MW1
— zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4,6 lub 8 mieszkan (w zaleznosci od
uwarunkowan), MW2 — zabudowa wielorodzinna niska (w budynkach do 4 kondygnacji, dopuszcza si¢
lokalne podwyZszenia zabudowy) oraz MW3 — zabudowa wielorodzinna (w budynkach 5-kondygnacyjnych
1 wyzszych) — wysoko$¢ okreslona jest w poszczegdlnych kartach terenow.
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Ad 4) Zgodnie z art. 15 ust 3 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym ustala si¢ w zaleznosci od potrzeb: (...) kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow.

Zasady ksztattowania elewacji i doboru kolorystyki budynkéw ustalone w projekcie planu miejscowego
stanowia spojna polityke miasta na obszarach, na ktorych sporzadzane sa plany miejscowe. Nie jest
wlasciwe zatem wybiorcze ustalanie odmiennych zasad na poszczegoélnych fragmentach miasta. Nie ma
wymogu dostosowania kolorystyki istniejgcych budynkéw do zapisow planu w momencie wejscia jego
w zycie. Zmiana kolorystyki budynkow bedzie nastgpowala sukcesywnie w czasie uzaleznionym od planoéw
inwestycyjnych wilascicieli poszczego6lnych nieruchomosci, wspdlnot mieszkaniowych czy spotdzielni.

Ad 5) Zgodnie z § 7 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt rysunku planu
miejscowego powinien zawierac: (...) w razie potrzeby oznaczenia elementow informacyjnych, niebedgcych
ustaleniami projektu planu miejscowego. W legendzie na rysunku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ szereg oznaczen opisanych jako informacje i zalecenia, ktore
nie stanowig ustalen planu.

Projekt planu ustala wymdg realizacji okreslonych elementow zagospodarowania na wybranych terenach
np. zbiornikdw retencyjnych, nasadzen szpaleréw drzew, ciagébw pieszych lub rowerowych. Projekt planu
wskazuje rowniez orientacyjng lokalizacje wymienionych elementéw zagospodarowania, natomiast ich
szczegotowa lokalizacja nastapi na etapie projektow budowlanych.

Ad 6) Projekt planu nie obejmuje granicami terenu lotniska, ktére w przewarzajacej czgsci znajduje si¢
poza granicami miasta Gdyni. Na obszarze objetym projektem planu, wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu w otoczeniu lotniska wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
oraz zrozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie
powinny spetniac¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska.

Ad 7) Dla uniknigcia ewentualnych kolizji planowanych zamierzen inwestycyjnych z sieciami
infrastruktury technicznej projekty budowlane nalezy uzgadnia¢ z gestorami sieci i Zespotem Uzgadniania
Dokumentacji Projektowej — wymog nie jest ustaleniem planu, wynika z przepisami Prawa budowlanego.

Zawarta w projekcie planu informacja o wystgpowaniu infrastruktury telekomunikacyjnej MON zostata
zawarta ze wzgledu na niejawny charakter przebiegu sieci.

Ad 8) Brak uzasadnienia dla wprowadzenia zmian w zapisach dotyczacych warunkoéw lokalizacji
infrastruktury elektroenergetycznej. W projekcie planu zawarta jest informacja, ze przez obszar objety
planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV — ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania wedfug obowigzujqcych przepisow odrebnych; na rysunku planu wskazano
orientacyjnie strefe ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o szerokosci po 20 m od osi linii),
dopuszcza sige zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych lub/i ich skablowanie — zmiana lokalizacji lub/i
skablowanie linii bedzie wigzalo sie¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania
terenu, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu.

Ponadto zgodnie z§ 10ust 2 pkt. 91it. a) na obszarze projektu planu dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, budowe sieci, obiektow iurzgdzen infrastruktury techmnicznej na wszystkich terenach,
w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposob niekolidujgcy z istniejgcq lub
przewidziang w planie zabudowq izagospodarowaniem terenu (...) z zastrzezeniem m.in., Ze sieci
infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, ciggow pieszo-jezdnych,
pieszych, pieszo-rowerowych Ilub wydzielonych pasow technicznych, wzdiuz linii rozgraniczajgcych,
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przyszioSci innych sieci; odstepstwa od tej zasady
dopuszczalne sq w uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej
spetnienia; w przypadku, gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszczq si¢ w liniach rozgraniczajgcych
wymienionych ciggow komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdiuz linii rozgranmiczajgcych, w jak
najblizszym sgsiedztwie tych ciggow.

Powyzsze zapisy nie zwalniaja gestorow sieci od nabycia praw do dysponowania gruntem iz

przeprowadzenia inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zachowaniem wymaganych
odlegtosciami od istniejacej zabudowy oraz od innych sieci.
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Ad 9) Redakcja tekstu jest w pelni przejrzysta. Nie zawsze lub znaczy to samo, co i/lub. Czasem [ub
odpowiada logicznemu spojnikowi dysjunkcji, czyli jest synonimem wyrazenia albo..., albo... Stad np.
w jezyku angielskim funkcjonuje wyrazenie and/or. W projekcie planu uzyto formuty i/lub, aby nadaé
zapisom nalezyta Scistos¢.

Zgodnie z Zasadami techniki prawodawczej w obrgbie ustgpu mozna dokonaé wyliczenia poprzez
wprowadzenie punktow. W obrebie punktéw mozna dokona¢ dalszego wyliczenia, wprowadzajac litery, a w
obrebie liter mozna dokonaé¢ kolejnego wyliczenia, wprowadzajac tiret. Zasady nie okreslaja minimalnej
liczby wyliczen, chociaz praktyka legislacyjna raczej nie uzywa wyliczen, jezeli wyliczanych elementow
jest mniej niz 2. Ze wzgledu na przejrzystos¢ sformatowanego tekstu w projekcie planu przyjeto zasade
hierarchicznosci ustalen, niezaleznie od liczby wyliczen.

6. Piotr Dembicki ztozyt uwage tozsama z uwagg nr 5.

Rozstrzygniecie jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 5.
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7. Wspolnota Mieszkaniowa ,,Zielona 177, Zbigniew Lehman, Leszek (nazwisko nieczytelne), Zofia
(nazwisko nieczytelne), Urszula i Bogustaw Ciesielscy, (imi¢ i nazwisko nieczytelne), A.R. Pisowicz, M.
Piekarz, M. Wesolowska, K. Janik, (imi¢ inazwisko nieczytelne), Dariusz Soltysiak, Jan Knopik,
Kazimierz Kalinowski, Joanna (nazwisko nieczytelne), Malgorzata (nazwisko nieczytelne), (imi¢
i nazwisko nieczytelne), Malgorzata Balachowska, S. Smulnik, Piotr Zurawski, Weronika (nazwisko
nieczytelne), Krystyna iPawel Neumann, Halina Hinz, Klara iTadeusz Leszczynscy, Antoni
Zaborowski, Lucyna (nazwisko nieczytelne), Piotr Kedzia, (imi¢ inazwisko nieczytelne), Janina
(nazwisko nieczytelne), (imi¢ inazwisko nieczytelne), Elzbieta Pol, Tadeusz Pol, Jozef (nazwisko
nieczytelne), Anna Kedzia, (imi¢ i nazwisko nieczytelne), Leon (nazwisko nieczytelne), Urszula (nazwisko
nieczytelne), Wiktor, Marta, Daniel (nazwisko nieczytelne), Sosnowska Irena, Komkowski G.,
Komkowska A. Kubicka K., Komkowski A., Ciesielska Dorota, Barbara Ciesielska, Ewa Celmer, Jan
Celmer, Joanna Celmer, Krzysztof Celmer, (imi¢ nieczytelne) Bielinska, Leszek Bielinski, Monika
Gniech, Krystian Gniech, Maja Gniech, Andrzej (nazwisko nieczytelne), Joanna (nazwisko nieczytelne),
Damian Litka, Beata Stanik, Waldemar Stanik, Szymon Stanik, Tadeusz Lakowski, Marcin Lakowski,
Alicja Lakowska, Boguslaw Lakowski, Bartek Lakowski, Jan Lakowski, Wojciech Labuda, Kaja
Borzedowska, Liwia Muszynska, Patryk Muszynski, Agnieszka Muszynska, Sebastian Muszynski,
Elzbieta Staszewska, Marta Walkusz, Mariusz Walkusz, Helena Weger, (imie¢ i nazwisko nieczytelne),
Stefania Dabrowska, Adam Dabrowski, Szymon (nazwisko nieczytelne), (brak imienia) Matecka, Karol
(nazwisko nieczytelne), Teresa Pakula, Ryszard Pakula, Barbara Buzan, Andrzej Buzan, Kamila Buzan,
Karina Buzan, Jakub Ciesielski, (imi¢ i nazwisko nieczytelne), (imi¢ i nazwisko nieczytelne), Tomasz
(nazwisko nieczytelne), (imie¢ i nazwisko nieczytelne), Karina (nazwisko nieczytelne), Olivier (nazwisko
nieczytelne), Izabela Holewska, Elzbieta (nazwisko nieczytelne), (imi¢ i nazwisko nieczytelne), Bojan
Stefanovi¢, Sylwia Bogalecka, Emilia Bogalecka, Jadwiga Jodelka, Zbigniew Jodelka, Katarzyna
Jodelka, Krystyna Peplinska, Zygmunt Kanka, (imi¢ nieczytelne) Kanka, Grazyna Kanka, Joanna
Kanka, Alicja Kropotow, Iwona Kropotow, Aleksandra Kropotow, Lucja Bartosiak, Jerzy Bartosiak,
Maciej Piechocki, Bozena Piechocka, Krystyna Wantke, Maria Frelich, Jerzy Frelich, (brak imienia,
nazwisko nieczytelne), Agata (nazwisko nieczytelne), Jerzy (nazwisko nieczytelne), (brak imienia)
Rucinski, St. Rucinska, Marcin Litka, Marzena Litka, Barbara Litka, Helena Kalinowska, Piotr Litka,
Zbigniew Lehman, Teresa Lehman, Jozef Brancewicz, A. Konczak, Jadwiga Lebkowska, Andrzej
Hazuka, Hanna Rzokwitaka, Jolanta Obre¢bska, Stanistawa Sliwinska, Danuta Konarzewska, Ludwik
Urbanowicz, Teresa Radzik, Krystian Gmech, Zdzistawa Hazuka, (imi¢ i nazwisko nieczytelne), Halina
(nazwisko nieczytelne), Ewa Blacinska, (brak imienia) Budnicka, (imi¢ nieczytelne) Chojecki, Janina
Chojecka, Danuta (nazwisko nieczytelne), Eryk (nazwisko nieczytelne), Wojciech Moraczynski,
Benedykt Gala, Elfryda Penk, Anna Penk, Konstanty Lukasiewicz, Grazyna Lukasiewicz, Rafal Obara,
Maria Kiedrowska, Adrianna Kiedrowska, Tomasz Kiedrowska, Maciej Jablonski, Rozalia
Romanowska, Zygmunt Madckowski, Zofia Madckowska, Urszula Mazur, Ireneusz Mazur, Tomasz
Orczykowski, (imi¢ nieczytelne) Orczykowska, Henryk (nazwisko nieczytelne), Zyta Janowska, Anna
Janowska, Bozena Janowska, Bogumila Swiekatowska, A. Krzyzanska, M. Krzyzanska, G. Krzyzanska,
R. Krzyzanska, Barbara Stefaniak, Franciszek Smentek, Agnieszka Smentek, Hubert Miotke, Ewa
Fortan, Waldemar (nazwisko nieczytelne), Teresa Orczykowska, Stanistaw Orczykowski, J. Gierszewski,
J. Surowiec, R. Swit;tor'l, J. Swie;toﬁ, Zaklina Karnowska, Helena Golman, (imie¢ i nazwisko nieczytelne),
Wanda (nazwisko nieczytelne), (imi¢ nieczytelne) Syrek, L.ukasz Nowacki, Lidia (nazwisko nieczytelne),
Aneta Burczyk, Aleksandra Burczyk, Dariusz Burczyk, Katarzyna Keska, Henryk (nazwisko
nieczytelne), Ewa (nazwisko nieczytelne), Urszula Kordecka, Helena (nazwisko nieczytelne), Piotr
Miskiewicz, (imi¢ i nazwisko nieczytelne), (imi¢ i nazwisko nieczytelne), Barbara Pienkowska, Maria
Brancewicz wniesli do planu nastepujace uwagi:

1) Wniesli o obnizenie budynku planowanego na dziatce nr 177 (teren 054 MW3) do wysoko$ci maksymalnie
5 kondygnacji.

Projekt planu dopuszcza w tym miejscu budynek 8-kondygnacyjny. Przy tak bliskiej odleglosci migdzy
budynkami iprzy takiej wysokos$ci istnieje obawa, ze nizsze kondygnacje beda pozbawione Swiatta
stonecznego. Wyrazili obawe, ze przepisy to regulujace nie zabezpiecza odpowiednio intereséw
mieszkancow, a odcigcie doptywu $wiatta stonecznego dla budynku moze znaczaco zwigkszy¢ koszty
centralnego ogrzewania. Lokalom mieszkaniowym znajdujacym si¢ na wyzszych kondygnacjach zostanie
ograniczona widoczno$¢, co spowoduje spadek wartosci wszystkich lokali i inne ucigzliwosci. Ich zdaniem
budowa tak wysokiego budynku spowoduje uszkodzenia w konstrukcji ich budynku, ktory jest z lat 70-tych
(taka sytuacja juz miata miejsce w okolicy) — wymagane bylyby badania geologiczne okreslajace wplywy
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konstrukcji budynku na istniejaca zabudowe. Zaznaczyli, ze wickszo$¢ mieszkancow weszto w posiadanie
lokali mieszkalnych w okresie, gdy obowiazywal szczegdtowy plan zagospodarowania terenu zatwierdzony
27.12.1974 r., w ktérym plac, na ktérym planowany jest budynek miat stuzy¢ jako parking.

Powyzsza lokalizacja otrzymata warunki zabudowy w 2008 r. na budynek 10-kondygnacyjny. Od tego
czasu, wlasciciel nie poczynil Zadnych inwestycji na terenie dzialki, w zwiazku z tym nie poniost szkod
finansowych. W my$l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 65 § 1 ust. 2 warunki zabudowy zostaja uchylone pod wptywem uchwalenia planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) Projekt planu przewiduje konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc postojowych dla nowopowstajacych
budynkéw, natomiast mieszkancy juz zamieszkujacy tg dzielnice zostali pozbawieni parkingow
i koniecznos$ci zabezpieczenia dla nich miejsc parkingowych na terenach gminnych. Szczegétowy plan
zagospodarowania przestrzennego tego rejonu z 1974 r. zabezpiecza w tym temacie interesy mieszkancow.
Dla budynkéw przy ul. Zielonej 11, 13, 151 17 parkingi byly przewidziane na terenach 054 1 055 MW3,
bedacych obecnie w rekach prywatnych. W chwili obecnej na terenie powstaty obiekty uzytecznosci
publicznej (koscidt parafialny i komisariat policji obslugujacy do 70 tys. mieszkancow) — inwestycja
komisariatu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami nie posiada miejsc postojowych nawet dla pracownikéw
zatrudnionych pozostaje wigc problem miejsc postojowych dla interesantow. Ich zdaniem nalezatoby
zabezpieczyC interesy mieszkancow Osiedla i dziatka gminna nr 175 powinna by¢ przewidziana na miejsca
parkingowe ogolnodostepne. Takie doprecyzowanie uniemozliwi przyszilo$ciowo zabudowe tej dziatki
i tym samym wyeliminowaniu ostatniego terenu pod takg inwestycje.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
Ad 2) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 4 ad 3.

Nieuwzglednienie czgsSci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Ad 1) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 4 ad 2 oraz w uzupetnieniu:

Zgodnie zprzepisami odrgbnymi, inwestor przed przystapieniem do realizacji inwestycji jest
zobowigzany do przeprowadzenia oceny warunkow gruntowych iodpowiedniego zaprojektowania
i wykonania inwestycji.

Ad 2) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 4 ad 3.
8. Agencja Mienia Wojskowego Oddzial Regionalny w Gdyni wniosta do planu nastgpujace uwagi:

1) Dostosowa¢ ustalenia planu dotyczace dziatki nr 1181 do warunkéw okreslonych w decyzji o warunkach
zabudowy z dnia 11 pazdziernika 2016 r. (nr RAA.6730.376.2015.KR-701/47A), dotyczacej planowanej
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego. W decyzji nie byto wskazanych drzew do zachowania,
a jedynie wymienione jako posiadajace wysoka warto$¢ przyrodniczg. Drzewa zaznaczone na rysunku
projektu planu beda w znacznym stopniu ogranicza¢ mozliwo$¢ zabudowy i kolidowa¢ z projektowanym
garazem podziemnym.

2) Zapisy projektu planu dla dziatki nr 1095 ustalaja strefe wytaczong z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni, ktora nie jest uwzgledniana przy obliczaniu wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.
W granicach ww. strefy dopuszcza si¢ jedynie uzytkowanie i zagospodarowania rekreacyjne. Ponadto przez
teren dziatki nr 1095 jest projektowany ciagg pieszo-rowerowy.

Zgodnie ze Studium nieruchomos$¢ jest polozona na obszarze oznaczonym symbolem M2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na terenach zabudowy mieszkaniowej zaleca sig, aby udziat
powierzchni biologicznie czynnej, ograniczajacej mozliwo$¢ realizacji funkcji wskazanej w Studium,
ksztaltowal si¢ w granicach 25%-40%. Powyzszy wskaznik jest przewidziany do uszczegdétowienia na
etapie sporzadzania planu miejscowego — w tym rowniez wskazane zostang tereny z ograniczeniami
w zagospodarowaniu oraz tereny z zakazem zabudowy.

Zapis w karcie terenu 061 o nie uwzglednianiu strefy wylaczonej z zabudowy przy ustalaniu
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej godzi w zamierzenia inwestycyjne AMW, planujacej
budowe budynku mieszkalnego na przedmiotowej dzialce, naruszajac tym samym jej interes prawny.
Ponadto jest sprzeczne z definicja zawarta w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2015 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich
usytuowanie, gdzie czytamy, ze przez teren biologicznie czynny nalezy rozumiec ,.teren z nawierzchnia
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ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym
terenie”.

AMW wskazata, ze nie widzi roznicy pomigdzy terenem zapewniajacym naturalng wegetacje
aterenem do zagospodarowania w formie zieleni. Powyzsze jest niezgodne z zapisami Studium
1 narusza zasady sporzadzania planu miejscowego, o ktorych mowa w art. 9 ust. 4 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whniesli o wykreslenie w pkt 5 lit. g karty terenu 061 zdania ,,do obliczen powierzchni biologicznie
czynnej nie uwzglednia si¢ oznaczonych na rysunku planu stref wylaczonych zzabudowy -
przeznaczonych do zagospodarowania w formie zieleni”. Jednoczesnie wnoszg o korekte na rysunku
planu zasiggu strefy wytaczonej z zabudowy na dzialce nr 1095 do 30%.

Aktualnie powierzchnia terenu wylaczonego z zabudowy w projekcie planu wynosi 6581 m2, co
stanowi 46% powierzchni dziatki.

Whioskowali o wykres$lenie projektowanego przez teren dziatki nr 1095 orientacyjnego przebiegu
ciggu pieszego. Powyzsze bedzie stanowi¢ kolejne ograniczenie mozliwosci zabudowy przedmiotowej
dziatki. Zaproponowali poprowadzenie ciggu pieszego wzdtuz wschodniej granicy przedmiotowej
dzialki, przylegajacej do nieruchomos$ci wspolnot mieszkaniowych przy ul. Modrej. Alternatywnym
rozwigzaniem jest przywrocenie rozwigzania, przedstawionego w wyltozonym do wgladu w dniach
30.12.2016 r. — 24.01.2017 r. projekcie planu, jakim bylo poprowadzenie ciagu pieszego przez obszar
061 MW3 w kierunku ulic Podchorgzych i Godebskiego. W ten sposob idea skomunikowania ul. Pk, S.
Dabka z ul. Bosmanska bytaby rowniez spetniona.

3) Wniesli o doktadniejsze sprecyzowanie lokalizacji oraz sposobu realizacji ciagdw pieszych na terenach
061 MW3 1098 US,ZP, z uwzglednieniem zapisow przewidujacych ich wydzielenie geodezyjne, gdyz
docelowo powinny one stanowi¢ tereny gminne.

4) Wniesli o zmiang zapisow w § 7 ust. 2 pkt 2 lit. a projektu planu, aby nieprzekraczalne linie zabudowy
ustalone wzdhuz linii obryséw istniejacych budynkoéw na terenach zabudowy wielorodzinnej nie dotyczyly
parterowych budynkéw ustugowych, tak samo jak w tresci projektu planu wytozonego do wgladu w dniach
30.12.2016 r.— 24.01.2017 r.

Zgodnie ztrescia Studium na obszarach M2 ustala si¢ priorytet dla funkcji mieszkaniowej,
niezbednych inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, terenéw ogdlnodostepnej zieleni
urzadzonej, sportu i rekreacji oraz ustug podstawowych, wedlug standardow okreslonych w rozdziale
XII. Ponadto dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej oraz obiektow produkcyjnych
niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa, z zaleceniem by udzial tych funkcji nie przekraczat 40%
powierzchni zabudowy.

Wykluczenie mozliwosci realizacji obiektow ustugowych na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie stanowi kontynuacji identyczno$ci zasad zagospodarowania terenu ustalonych
ogblnie w Studium. Powyzsze stanowi naruszenie zasad sporzadzania panu miejscowego, o ktorych
mowa w art. 9 ust. 4 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan miejscowy winien doprecyzowaé zasady okre§lone w Studium, ale nie moze
doprowadza¢ do ich zmiany lub modyfikacji.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci wprowadzajac do projektu ponizsze zmiany:

Ad 1) Zweryfikowano ustalenia projektu planu na terenie 064 w dostosowaniu do wydanej decyzji
o warunkach zabudowy.

Jak wynika z tre$ci wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy Agencja Mienia Wojskowego
planuje na terenie 064 MW2 budowe wielorodzinnego budynku mieszkalnego o8 lokalach
mieszkalnych. Uzasadnione jest ograniczenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy na terenie 064 MW2
w nawigzaniu do wydanej decyzji o warunkach zabudowy nr RAA.6730.376.2015.KR-701/47A —
ograniczono wysoko$¢ do 11 m ido 3 kondygnacji nadziemnych oraz odpowiednio skorygowano
dopuszczalng maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5, wtym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,9.
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Teren 064 MW?2 zostat nieco zmniejszony w stosunku dziatki Agencja Mienia Wojskowego — czgsc
dzialki zostata przeznaczona pod poszerzenie ul. Ptk. S. Dabka. Dla utrzymania mozliwosci realizacji
budynku o powierzchni zabudowy wynikajacej z wydanej decyzji o warunkach zabudowy zwigkszono
wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy w projekcie planu do 0,35.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1) Jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 13 z dnia 06.02.2017 r. ad 1a zlozonej do wylozonego planu do
publicznego wgladu w dniach od 30.12.2016 r. do 24.01.2017 r.

Ad 2) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 13 z dnia 06.02.2017 r. ad 2 ztozonej do wylozonego planu do
publicznego wgladu w dniach od 30.12.2016 r. do 24.01.2017 r. oraz w uzupetnieniu:

W ramach inwestycji mieszkaniowej Bilekitna 1B i Blegkitna 1C zrealizowano dwa budynki
mieszkalne wielorodzinne wraz z dwoma cze¢Sciowo zaglebionymi w ziemi platformami garazowymi
polaczonymi z cze$cig mieszkalna. Laczna powierzchnia zabudowy calego zrealizowanego kompleksu
wynosi 0,21 powierzchni catkowitej dziatki, dla ktorej wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy
nr RAA-1-8706/7331/357/2006/702/dz.639/EM z dnia 18 stycznia 2007 r. W przedmiotowe]j decyzji
o warunkach zabudowy ustalono wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu o maksymalnej wielkosci 0,22. W zwigzku z powyzszym mozliwosci
inwestycyjne dziatki nr 1095 zostaty wyczerpane.

Nieuzasadniona jest rezygnacja z ciagu pieszo-rowerowego przebiegajacego przez dziatkg nr 1095.
Przebieg ciagu pieszo-rowerowego ustanowiony zostal zgodnie z jego istniejacym przebiegiem oraz
wzdhuz istniejacej kanalizacji deszczowej 6600.

Ad 3) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 13 z dnia 17.03.2017 r. ad 1 ztozonej do wylozonego planu do
publicznego wgladu w dniach od 30.12.2016 r. do 24.01.2017 r. oraz w uzupetnieniu:

Brak uzasadnienia dla wydzielenia geodezyjnego ciggdéw pieszo-rowerowych wyznaczonych
orientacyjnie na terenie 098 US,ZP i stanowigcych element zagospodarowania ogélnodostepnego terenu
rekreacyjnego. Teren przeznaczony pod ustugi sportu i rekreacji oraz zielen urzagdzona, na ktéorym ustala
si¢ lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego winien stanowi¢ w calo$ci teren rekreacyjny dostepny dla
wszystkich mieszkancow.

Projekt planu ustala jedynie lokalizacje ogolnodostepnych ciggdéw pieszych i rowerowych, zgodnie
z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku projektu planu. Nie przesadza natomiast o prawnej
formie dostepnosci do nich. W przypadku terenéw nie stanowigcych wlasnosci gminnych zapewnienie
dostgpnosci moze nastgpi¢ w miar¢ mozliwosci techniczno-prawnych poprzez wydzielenie lub
ustanowienie odpowiednich stuzebnosci gruntowych.

Ad 4) Nie jest wlasciwym umozliwienie lokalizacji parterowych budynkéw ustugowych w dowolnym
miejscu poza wyznaczonymi liniami zabudowy. Na terenie projektu planu sg wyznaczone tereny, gdzie
dopuszczona jest funkcja ustugowa. Ponadto zgodnie z zapisami projektu planu w zabudowie
wielorodzinnej w parterach budynkéw usytuowanych wzdluz drég publicznych dopuszcza sie
lokalizacj¢ wydzielonych lokali uzytkowych dla wuslug stanowigcych uzupehienie funkcji
mieszkaniowej i niezakldcajacych jej.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni w przedmiotowym zakresie. Zgodnie z zapisami Studium na obszarach, na
ktorych sporzqdzane sq plany miejscowe — zasiegi polityk przestrzennych, obszarow chronionych bgdz
przewazajgcych form uzytkowania terenu Ilub funkcji — mogq ulec korektom po szczegotowym
rozpoznaniu uwarunkowan. Nie stanowi to o sprzecznosci z regulacjami okreslonymi w Studium, o ile
nie sq naruszane zasady rozwigzan uktadow liniowych, logika niezbednych rezerw terenowych oraz
generalna struktura stref waznych w miescie.

9. Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Zielona 13” wniosta do planu nastepujace uwagi:

1) Dziatajac na rzecz i z upowaznienia witascicieli lokali zglosita zastrzezenia co do wysokos$ci budynku, ktory
ma zosta¢ wybudowany przed ich oknami. Stwierdzili, ze zostang pozbawieni promieni stonecznych, ktore
dla osob starszych idzieci sa niezbedne do prawidlowego funkcjonowania. Odebranie mieszkancom
ostatniego terenu zielonego na osiedlu i tak jest juz bardzo krzywdzace. Czy jako dlugoletni mieszkancy (w
budynku przy ul. Zielonej 13 mieszkajg 40 lat) nie majg prawa zy¢ w spokoju. Czujg si¢ mieszkancami
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drugiej kategorii, gdyz ogromne zyski bedzie czerpat developer nie baczac na ich prawo do czystego
powietrza i odrobiny stonca.

2) Dodatkowo zaprotestowali przeciwko planowaniu wjazdu i wyjazdu do garazu podziemnego planowanego
budynku od strony ich okien. Takie usytuowanie spowoduje, ze nie beda mogli otworzy¢ okna, aby
nie wdycha¢ trujgcych spalin. Jako mieszkancy wniesli o zmiang projektu, chcac cieszy¢ si¢ sloncem
i czystym powietrzem. Poinformowali, ze w bloku przy ul. Zielonej mieszka wielu ludzi zashuzonych dla
Gdyni, ludzi starszych i schorowanych, chcg tylko zy¢ w spokoju i patrze¢ jak ich dzieci i wnuki dorastaja
na bezpiecznym osiedlu.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 2) W strefie wylaczonej z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni o szerokosci 10 m
usytuowanej na granicy z dziatkg wspolnoty mieszkaniowej ,,Zielona 13 nie ma mozliwosci realizacji
zabudowy, w tym realizacji wjazdéw do garazy podziemnych.

W uzupetnieniu jak w rozstrzygni¢ciu uwagi nr 4 ad 1.

Nieuwzglednienie czgSci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Wysokos¢ planowanej zabudowy na terenie 055 MW3 jest zgodna zobowigzujaca dla
przedmiotowe]j nieruchomosci decyzja o warunkach zabudowy i wynosi do 17 m ido 5 kondygnacji
nadziemnych. Zapisy projektu planu nie zwalniaja inwestora z obowiazku spelnienia warunkow
dotyczacych przestaniania inastonecznienia budynkéw okreslonych w przepisach odrgbnych -
art. 13160 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Ponadto inwestycja realizowana
na terenie 055 MW3, zgodnie z projektem planu, zostanie odsunigta od granicy z dziatka wspolnoty
mieszkaniowej Zielona 13 dzigki wprowadzeniu strefy wylaczonej z zabudowy do zagospodarowania
w formie zieleni, a takze dzieki wprowadzeniu tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

10. Janusz Gromek, Wiestaw Brzuchalski, Tadeusz Nikelski wnies$li do planu uwagi dotyczace terenu
149 KDW (omytkowo oznaczono w pismie 120 KD-D 1/2):

1) Teren ten jest droga wewnetrzng, potozona wzdtuz bloku przy ul. Zielonej 19. Dziatka, ktérg zajmuje jest
prawie w catosci wlasno$cia mieszkancéw nieruchomosci nr 1 RSM Komuny Paryskiej, obejmujacej
budynki przy ulicach Zielona 19, Zielona 21, Pik. Dabka 167, Kampinoska 4 i stanowi jedyny parking dla
mieszkancéw bloku przy ul. Zielonej 19.

2) Projekt planu zaktada dojazd do obiektow ustugowych i przedszkola (tereny 071 U/MW2, 085 U,KS,
089 UO), co doprowadzi do utraty przez mieszkancow mozliwosci parkowania na wtasnym terenie.

Stwierdzili, ze to skandal, Zze plan miejscowy powstajacy na wniosek mieszkancow, w celu uporzadkowania
przestrzeni dzielnicy, staje si¢ narzedziem skierowanym przeciwko mieszkancom.

Wtadze Gdyni w kazdej rozmowie dotyczacej dodatkowych miejsc parkingowych wskazuja na koniecznos¢
zapewnienia sobie parkingdéw na wlasnym terenie. W tej sytuacji ich parkingi na ich terenie zostang po
prostu im odebrane przez dewelopera, ktory zechce zarobi¢ na inwestycji w teren 071 U/MW2. Zarobi ich
kosztem. Zarobi tez miasto. Stracg mieszkancy.

Poinformowali, Zze czuja si¢ oszukani, poniewaz ich miasto chce zarobi¢ na terenach inwestycyjnych ich
kosztem. To niedopuszczalne.

Aby dojecha¢ do terenow 071 U/MW2, 085 U,KS 1089 UO mozna wykona¢ dodatkowy pas wytaczajacy
wul. Ptk. Dgbka, lub poprowadzi¢ siggacz wzdhiz tej drogi z wjazdem od ul. Kampinoskiej. Jednak
najlatwiej jest zabra¢ ludziom ich wlasnos¢ sita, nawet za to nie ptacac, jesli ma si¢ taka przewage jaka ma
gmina w przypadku planu miejscowego.

Wyrazili zdecydowany sprzeciw, poniewaz istniejagca droga dojazdowa jest jedynym parkingiem dla
mieszkancow bloku przy ul. Zielonej 19. Niewystarczajaca juz ilo§¢ miejsc postojowych (na blisko
150 mieszkan przypadato ich ok. 30) uszczuplita znacznie budowa dojazdu do nowego budynku mieszkalno-
uslugowego na terenie 019 MW?2.

Stwierdzili, ze zapisy planu miejscowego nie moga pogarszac i tak juz bardzo trudnej sytuacji zwigzanej
z parkingami.

3) Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenie 071 UMW2 spowoduje znaczne
zwigkszenie nie tylko ilosci parkujacych samochodéw, ale tez ruchu samochodéw osobowych
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i dostawczych. Taka sytuacja tuz pod oknami mieszkan pogorszy w znacznym stopniu warunki mieszkania
na nizszych kondygnacjach i bezpieczenstwo dzieci wychodzacych na podworko.

Prezydent uwzglednit uwage w czedci w nastgpujgcy sposob:

Uwaga nie dotyczy aktualnej wersji projektu planu. Odnosi si¢ do projektu planu wykladanego
w dniach od 30.12.2016 1. do 24.01.2017 r. Zgodnie z rozstrzygni¢ciem Prezydenta Miasta Gdyni cz¢$¢
ztozonych uwag zostata uwzglednienia, w zwigzku z czym wprowadzono do projektu planu zmiany
odnoszace si¢ m.in. do poruszanych w przedmiotowej uwadze kwestii.

Ad 1) Uwaga zostala uwzgledniona po pierwszym wyltozeniu — droga wzdluz budynku Zielona
19 zgodnie z ustaleniami projektu planu jest droga wewnetrzna 149 KDW.

Ad 2) Zgodnie z zapisami aktualnego projektu planu dopuszcza si¢ dojazd do obiektow ustugowych
od drogi 108 KD-Z 1/2 — ul. Pik. S. Dabka.

Przy realizacji inwestycji na terenie 071 U/MW3 istnieje mozliwo$¢ budowy miejsc postojowych na
dziatce nr 128, ktora wytaczona jest z zabudowy.

Zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 4 lit. b tiret pierwsze wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby
miejsc postojowych dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanej
m.in. na terenie 071 U/MW2 — winny wynosi¢ min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie oraz 2-4
miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug i biur.

Miejsca postojowe realizowane w ramach inwestycji na terenie 071 U/MW2 majg zaspokoié
catkowicie potrzeby mieszkancow tej inwestycji, ich gosci i innych uzytkownikow (np. klientow lokali
ustugowych). Z uwagi na deficyt miejsc postojowych w rejonie inwestycji brak jest mozliwosSci
parkowania pojazdéw na terenach sgsiednich. Powyzsze wspolczynniki zaspokoja catkowicie potrzeby
parkingowe przysztej inwestycji, bez pogarszania sytuacji parkingowej na nieruchomosciach sasiednich.

Ad 3) Zgodnie z zapisami aktualnego projektu planu wspotczynniki zabudowy zostaty skorygowane
w stosunku do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30.12.2016r. do
24.01.2017 r. Intensywno$¢ zabudowy zostala obnizona z2,6 do 2,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych z 1,6 do 1,2 oraz obnizony zostal wspoétczynnik do obliczania powierzchni zabudowy
z 0,45 do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej, przy zachowaniu pozostatych zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Nieuwzglednienie czesSci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 2) Dojazd do terenu przedszkola oraz terenu 085 U,KS zuwagi na ich polozenie przy
skrzyzowaniach ulic, wtym ulicy zbiorczej — Pik. S. Dabka oraz konieczno$¢ zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego winien odbywac si¢ na zasadach dotychczasowych.

Ad 3) Przewidziana w projekcie planu funkcja na terenie 071 U/MW2 stanowi uzupelnienie
i kontynuacje¢ dla sgsiedniej funkcji mieszkaniowej i ustugowe;.

11. Agis Management Group Sp. z 0.0., Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Bosmanska 26, Wspoélnota
Mieszkaniowa ul. Bosmanska 28, Wspdélnota Mieszkaniowa ul. Bosmanska 28A zwrocili si¢ z prosba
o wybudowanie fragmentu drogi 159 KDW (omytkowo oznaczono w pismie 160 KDW) taczacej ja z droga
109 KZ-D 1/2 (Bosmanska). Uzasadniajagc uwage poinformowali, ze ww. nieruchomosci od czasu zabudowania
ich budynkami tj. od lat 50-tych XX wieku nie posiadaja utwardzonego dojazdu z drogi publicznej, a w
przypadku budynku ul. Bosmanska 26 nie istnieje legalny czyli zgodny z przepisami dojazd do posesji. Od
poczatku istnienia budynku mieszkancy uzywaja dojazdu zwyczajowego. Taka sytuacja powoduje, ze rOwniez
stuzby miejskie, a w szczegdInosci ratownicze majg znacznie ograniczony dostep do nieruchomosci.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 14 ztozonej do projektu planu miejscowego wyltozonego po raz
pierwszy w dniach od 30.12.2016 r. do 24.01.2017 r.

12. Spéltdzielnia Mieszkaniowa ,,NOVA” wniosta uwagi dotyczace terenu 097 US,ZP:

1) Poinformowala, ze przeznaczenie terenu jako jedyna oaza zieleni, miejsce zabaw dla matych dzieci, teren
sportu irekreacji dla mtodziezy idorostych, spelnia oczekiwania mieszkancow, $wiadczy o dbalosci
o interes spoteczny przez wladze miasta.
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2) Wniosta o zakaz zabudowy budynkiem wielorodzinnym terenu dziatki nr 1087 graniczacej bezposrednio
z dziatka 1066 objeta terenem 097 US,ZP.

3) Whniosta o zwigkszenie liczby tawek.
4) Wniosta o wykonanie naprawy nawierzchni terenu do gry w pitke nozna.
5) Wniosta o montaz urzadzen tzw. sitowni plenerowe;.

6) Wniosta o realizacj¢ miejsc postojowych na potrzeby ushug sportu irekreacji na terenie placu
manewrowego stanowigcego czes¢ drogi dojazdowej 155 KDW (wymagajacej remontu).

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1, 2) Projekt planu przeznacza teren 097 US,ZP pod ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzong. Na
przedmiotowym terenie projekt planu zaktada zakaz zabudowy z dopuszczeniem realizacji obiektow
malej architektury, terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej oraz z dopuszczeniem realizacji parterowego budynku zaplecza
obiektu sportowego (przebieralnie z zapleczem sanitarnym) o powierzchni do 100 m? oraz realizacje
miejsc postojowych na potrzeby ushug sportu irekreacji wliczbie nie wigkszej niz 15 miejsc
postojowych.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Ad 3-6) Wnioski o zwigkszenie liczby tawek, wykonanie napraw nawierzchni, montaz urzgdzen
sitowni plenerowej oraz realizacj¢ miejsc postojowych na drodze wewnetrznej 155 KDW nie dotycza
zakresu ustalen projektu planu.

Realizacja wyzej wymienionych elementéw zagospodarowania terenu nie narusza ustalen projektu
planu.

13. Iwona Radoszewska-Sosnowska wniosta do planu nast¢pujace uwagi:

1) Zwroécita si¢ z prosba o zmiang przeznaczenia terenu 055 z zabudowy wysokiej na zabudowe niska.
Wyjasnita, ze obecnie istniejaca zabudowa ul. Zielonej po obu jej stronach, tak na poczatku jak i na koncu
jest zabudowa, na ktorg sktadaja si¢ budynki jednorodzinne. Naturalnym wydaje si¢ utrzymanie na calym
odcinku ul. Zielonej tego rodzaju zabudowy. Zabudowa niska nie bedzie kolidowata z istniejacym tadem
architektonicznym nacechowanym stopniowym wzrostem wysoko$ci budynkéw. Prezentowany postulat
automatycznie usuwa problem braku naturalnego oswietlenia dla lokali blokow przy ul. Zielonej 13117,
ktéry powstanie po zrealizowaniu inwestycji w postaci budowy budynku pieciokondygnacyjnego.
Powyzsza propozycja rozwiaze takze problem braku miejsc parkingowych oraz droznosci drég
dojazdowych.

2) Wniosta o zmian¢ zapisu dotyczacego zjazdu z ul. Zielonej na droge lokalng nr 151 KDW i utrzymanie
stanu istniejacego. Wyrazita opini¢, ze obecny wjazd jest zdecydowanie bardziej bezpieczny i zapewnia
wigkszg przepustowo$¢ wruchu pojazdow ipieszych. Planowane przesuniecie jest ewidentnie
podyktowane checiag zapewnienia inwestorowi mozliwosci posadowienia wigkszego budynku. Kuriozalnie
projektowany budynek wysoki bedzie korzystal wilasnie z omawianej drogi wewnegtrznej tym samym
z obecnego wjazdu. Reasumujac ruch uliczny wzro$nie o co najmniej 200%, a co za tym idzie zwigkszy si¢
takze prawdopodobienstwo wystgpienia kolizji wruchu drogowym izmniejszy si¢ poczucie
bezpieczenstwa pieszych uzytkownikow. Planowana zmiana zjazdu zul. Zielonej na droge 151 KDW
bedzie rozwigzaniem patologicznym, bo planujacy swiadomie spowoduja zwickszenie zagrozenia w ruchu
drogowym.

Dokonane ewentualne przyrzeczenie przy zakupie gruntu przyszlemu inwestorowi nie usprawiedliwia
swiadomego prowokowania zagrozenia utraty zycie i zdrowia obywateli.

Obecne interesy ewentualnego inwestora konfrontuje si¢ z interesami istniejagcych mieszkancow, ktorzy
w okolicznos$ciach nie do konica jasnych zostali pozbawieni wptywu na zbycie gruntow PKP.

Nadmienita, ze we wstgpnej fazie analizy Wydzial Inzynierii Ruchu Urzgdu Miejskiego w Gdyni wykluczat
mozliwo$¢ zmiany istniejgcego obecnie rozwigzania. Jednoczes$nie zignorowany zostat wniosek sktadajace;j
uwage o nadanie obecnej drodze wewngtrznej statusu drogi publicznej. Zapytala, jakie okolicznosci
doprowadzity do zmiany poprzedniego stanowiska? O stanie bezpieczenstwa stanowi¢ powinna analiza
zagrozen, a nie status ulicy.
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Rozumiejac potrzeby przyszlej ewentualnej inwestycji, poinformowata, Ze jest w stanie zaaprobowac sam
przebieg nowej drogi 151 KDW. Wniosta jednak o:

a) Uznanie tej drogi jako drogi publicznej, ktéra wymusi na inwestorze zachowanie ustawowych szerokosci
pasow ruchu oraz z nakreslonych zatok parkingowych, tak istotnych dla bezpieczenstwa pojazdow
wyjezdzajacych z glebokich garazy podziemnych przy ul. Zielonej 9 1 9A;

b) Zachowanie obecnego wjazdu bez jego przemieszczania w kierunku ul. Bosmanskie;j;

¢) Zobowiazanie inwestora do zachowania nakreslonych w planie zatok parkingowych z powodow jak
wpkt. a). Wedlug wyjasnien Biura Planowania Przestrzennego zaznaczone zatoki parkingowe
nie stanowig obligatoryjnego nakazu ich wybudowania w tym konkretnym miejscu.

W obecnym planie zaprojektowano droge 121 jako droge publiczng, gdzie gldwnym argumentem jest dojazd
do kosciota parafialnego. Podkredlita, ze ewentualne spigtrzenie ruchu kotowego na drodze prowadzacej do
ko$ciota odbywa si¢ w weekendy i to w godzinach przedpotudniowych. W tym tez okresie ograniczony jest
ruch pojazdow lokatoréw pobliskich blokow co sumarycznie nie tworzy nowej jakoSciowo sytuacji. Przez
analogie¢ mozna stwierdzi¢, ze z tych samych powodow ulega zwickszeniu ruch samochodowy do kosciota
od strony drogi 151 KDW, a na pewno wymieniona droga jest gtowna droga dojscia catej rzeszy wiernych
z pobliskich osiedli z rejonu ulic Modrej i Bosmanskie;.

Zaproponowana linia zabudowy i wysoko$¢ nowego budynku w sposob ewidentny pogorszy warunki
bytowe mieszkancow blokoéw przy ul. Zielonej 131 17, poprzez ograniczenie dostgpu §wiatla dziennego.
Zwigkszeniu ulegnie ruch kolowy tuz pod oknami, ktéory bedzie zwiazany z wjazdem do garazu
podziemnego nowego bloku. Wymienione okolicznosci beda miaty zasadniczy wplyw na wartosé
wszystkich lokali w tym rejonie.

Likwidacja terenow zielonych i zageszczenie juz istniejacego skupiska blokow pozbawi ludzi starszych,
aprzede wszystkim mlodziez mozliwosci rekreacji w $srodowisku zamieszkania. Przyszta sytuacja
powigkszy patologi¢ tzw. blokerséw. Koszmar blokowiska tak powszechnie krytykowany, jest w obecnym
planie $wiadomie programowany. Tworcy planu powinni zgodnie z doktryng obecnych wiadz miasta
sprzyja¢ tworzeniu sie lokalnych spoteczno$ci iobszarow przyjaznych mieszkancom. Przykladem
krotkowzrocznosci myslenia jest sytuacja jaka powstata w rejonie blokéw przy ul. Benistawskiego 121 16.
Nie ma watpliwosci, ze komfort mieszkancow tych blokow jest wlasciwie zerowy.

Pozwolita sobie postawi¢ zarzut, ze glownym elementem zmiany planu w tym rejonie jest dazenie do
osiggniecia komercyjnego zysku ipozostaje w calkowitej sprzecznosci z deklarowanymi hastami
wyborczymi. Przedstawione argumenty sg zbiezne ztrescig pozwu o ustanowienie drogi koniecznej
w toczacym si¢ procesie przed Sadem Rejonowym w Gdyni, gdzie przytoczone zostalo orzeczenie Sadu
Najwyzszego (orzeczenie SN z dnia 19.03.2002 r., IV CKN 895/00, postanowienie SN z dnia 06.04.2004 r.,
I CK 552/03) przedstawiajace poglad w mysl, ktérego regula powinno by¢ przystosowanie dotychczas
istniejacego dostgpu do drogi publicznej do prawidlowego uzytku zamiast ustanawiania stluzebnosci drogi
koniecznej innym szlakiem.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 2) W strefie wylaczonej z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni o szerokosci 10 m
usytuowanej na granicy z dziatkami wspdlnoty mieszkaniowej Zielona 13 raz Zielona 17 nie ma mozliwos$ci
realizacji zabudowy, w tym realizacji wjazdow do garazy podziemnych.

W uzupetnieniu jak w rozstrzygni¢ciu uwagi nr 4 ad 1.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1) Dla przedmiotowego terenu wydana zostala decyzja o warunkach zabudowy umozliwiajgca
realizacj¢ 5-cio kondygnacyjnego budynku mieszkalnego z ustugami w parterze. Nicuwzglednienie decyzji
o warunkach zabudowy w zapisach projektu planu spowodowaloby ograniczenie mozliwosci zabudowy
w stosunku do wydanej decyzji o warunkach zabudowy oraz ewentualne roszczenia odszkodowawcze ze
strony wtlasciciela terenu. Ponadto zasadnym jest dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej 5-cio
kondygnacyjnej wzdtuz ul. Zielonej (stanowiacej ulice zbiorczg) jako kontynuacje istniejacej zabudowy
wielorodzinnej w sasiedztwie.

W celu odsunigcia projektowanej zabudowy od istniejacej wprowadzono tylne linie zabudowy oraz strefe
o szerokosci 10 m wylaczong z zabudowy.
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Zapisy projektu planu nie zwalniaja inwestora z obowigzku spelnienia warunkéw dotyczacych
przestaniania inaslonecznienia budynkéw okreslonych w przepisach odregbnych — art. 13160
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Ad 2) Korekta linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 150 KDW miata na celu odsunigcie zjazdu
z drogi publicznej — ul. Zielonej od skrzyzowania ul. Zielonej zul. Modra ze wzgledu m.in. na
bezpieczenstwo w ruchu drogowym.

Brak uzasadnienia dla zmiany kategorii drogi wewnetrznej 150 KDW na publiczng. Dojazd do kosciota
jest zapewniony od wyznaczonej w projekcie planu drogi 120 KD-D 1/2.

Projekt planu nie przesadza o sposobie zastosowanych rozwigzan drogowych — orientacyjny uktad jezdni
zostal wrysowany na rysunku projektu planu informacyjnie inie stanowi ustalen planu. Szczegdtowe
rozwiazania drogowe zostang zaprojektowane na etapie sporzadzania projektéw budowlanych. Nie zwalnia
to inwestora z obowigzku zachowania na drodze wewngtrznej okreSlonych w przepisach odrgbnych
wymiaréow dla miejsc postojowych, jezdni manewrowych, dojs¢ i dojazdéw — rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXII1/837/17
Rady Miasta Gdyni

7 dnia 28 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnic Oksywie
1 Obluze w Gdyni, rejon ulic Ptk. S. Dabka, Bosmanskiej, Biatowieskiej i Benistawskiego przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:
- skrzyzowania drogi 108 KD-Z 1/2 — ul. Pik. S. Dabka z drogg 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanska;

- drog zbiorczych: 106 — 108 KD-Z 1/2 — Pik. S. Dagbka, 109 KD-Z 1/2 — ul. Bosmanskiej i 110 KD-Z
1/2 — ul. Zielonej;

- drog lokalnych: 111 — 112 KD-L 1/2 — ul. Stolarskiej, 113 KD-L 1/2 — ul. Benistawskiego, 114 KD-L
1/2 —ul. Podchorazych / C. Godebskiego / Czwartakdw;

- drog dojazdowych: 116 KD-D 1/2 —ul. Jarowej, 120 KD-D 1/2, 122 KD-D — ul. Bfgkitnej,
- ciggdw pieszo-jezdnych: 127 KD-X, 128 KD-X, 130 KD-X, 131 KD-X, 132 KD-X, 133 KD-X;
b) budowa i urzadzenie ciggdéw pieszych i tras rowerowych na terenach nalezacych do miasta;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objgty jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbedne sa inwestycje zwigzane
z modernizacjg oraz rozbudowa infrastruktury technicznej, wtym w powigzaniu z realizacja
przedsiewzig¢ wymienionych w pkt 1.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegoélnych elementow infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze S$rodkow
zewngtrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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