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UCHWALA NR VII1/144/2015
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 16 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci SILNO, gm.
Chojnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2015 .
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, zmiana z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434),

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XI1/100/2011 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia ZMIANY - aktualizacji ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” (zmienione uchwalg nr
XLI/531/2014 z dnia 28 marca 2014r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Silno, gm. Chojnice, zwany dalej planem.

2. Zakres 1 granice planu okre§lone zostaty w uchwale Nr XXVIII/343/2012 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Silno, gm. Chojnice.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objetego
planem.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chojnice”, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcy zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy irozporzadzenia, a takze
obowigzujgce na terenie gminy przepisy gminne;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1., poz. 199, ze zm.);
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3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg nie moze by¢
wysunigta Sciana frontowa (lico) budynku; linia ta dotyczy wylacznie budynkow, nie odnosi si¢ do
powierzchni zjazdéw, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow matej architektury, urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze takich elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz,
okap dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras itp.;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nalezy zlokalizowaé S$ciang
frontowa (lico) budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlanej, dla pozostatych budynkow
stanowi maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; linia ta dotyczy wylacznie budynkoéw, nie odnosi si¢
do powierzchni zjazdow, placéw, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow malej architektury, urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz,
okap dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras itp.;

5) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (oznaczone symbolem MN/U) - rozumie si¢ przez to
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j, (w tym handel), oraz zwigzane z nimi budynki garazowo-gospodarcze, dla ktorej
ustala si¢ dowolny udzial procentowy poszczegolnych funkcji, z wytaczeniem zabudowy wielorodzinne;j;

6) terenie zabudowy ustugowej (oznaczone symbolem U) — rozumie si¢ przez to mozliwos¢ realizacji
zabudowy ustugowej (w tym handel), sktady i magazyny, oraz zwigzane z nimi budynki gospodarczo-
garazowe;

7) terenie zabudowy ustugowej publicznej, tereny sportu i rekreacji (oznaczone symbolem UI/US) — rozumie
si¢ przez to mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowej z zakresu inwestycji celu publicznego izadan
wlasnych gminy, typu: straz pozarna, kultura, kultura fizyczna, sport irekreacja, stuzba zdrowia,
administracja, o$wiata.

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
13) minimalna powierzchni¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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§ 5. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny w liniach rozgraniczajacych o réoznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem i numerem porzadkowym od 1 do 93:
1) R — tereny rolnicze;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
6) U — tereny zabudowy ustugowej;
7) UK — tereny zabudowy ustug sakralnych;
8) UO/US — tereny zabudowy ustug o$wiaty, tereny sportu i rekreacji;
9) UI/US — tereny zabudowy ustlugowej publicznej, tereny sportu i rekreacji;
10) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow; tereny zabudowy ustugowej;
11) ZP — tereny zieleni urzadzonej publicznej;
12) ZO — tereny zieleni ogrodowej;
13) ZC — tereny zieleni cmentarz;
14) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
15) KDL — tereny komunikacji, droga publiczna, lokalna;
16) KDD — tereny komunikacji, droga publiczna, dojazdowa;
17) KDW - tereny komunikacji, droga wewnetrzna.
2. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace, ktore stanowia ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym,
b) oznaczenia graficzne:

- granica obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

- obowiazujaca linia zabudowy,

- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

- ZWymiarowanie,

- granica obszaru NATURA 2000 ,,Bory Tucholskie”,

- obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

- strefa ochrony konserwatorskiej bezposredniego otoczenia chaty wpisanej do rejestru zabytkow,

- strefa ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno,

- dominanta — Kos$ciot,

- strefa 50m od cmentarza,

- linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV wraz ze strefg ochronna,
- stacja transformatorowa,

- gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana;

- system melioracji wodnych do zachowania;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice;
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3) oznaczenia informacyjne:
- cmentarz czynny istniejacy potozony poza obszarem objetym planem;
- przyktadowa lokalizacja nowej infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla terenow

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku braku wyznaczonej obowigzujacej albo maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtos¢ obiektow budowlanych od drog publicznych nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych, za$ od innych terenéw: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terenow;

3) zakaz sytuowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

4)w przypadku rozbudowy istniejacych budynkoéw o dachach innych niz dwuspadowe, dopuszcza si¢
realizacj¢ dachu o innym ksztalcie zharmonizowanego architektonicznie z gtbwnym dachem budynku;

5) ustala si¢ elementy zagospodarowania terenu do zachowania lub uksztaltowania:

a)w terenie 90UK obowigzuje nakaz zachowania budynku Ko$ciota jako dominanty, dopuszcza si¢
realizacje placu, pomnika,

b) w terenach ZP oraz ZC dopuszcza si¢ lokalizacje placu, pomnika, zalozenia parkowego;
6) zasady zagospodarowania nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0m,
b) dopuszcza si¢ podzialy bez ograniczen w celu:
- powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami,
- wydzielenia dziatek pod komunikacje i infrastrukture techniczng;
¢) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych dziatek o parametrach mniejszych niz ustalono w planie;

d) dopuszcza si¢ podzialy na dzialki po liniach rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie okresla sig;

f) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig¢ sytuowanie wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, a takze nie wyznacza si¢ granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z zastrzezeniem:

a) dopuszcza si¢ inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej na obszarze objetym planem,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
wylacznie w terenach oznaczonych symbolem R oraz U oraz P/U;

3) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkow drzew i krzewow;
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4) zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w zakresie pozioméw hatasu ustala sie, ze
tereny oznaczone:

a) symbolami MN, MW naleza do terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) symbolami R, RM, MN/U, UK nalezg do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c¢) symbolem UI/US, UO/US nalezg do terendow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy;
5) na rysunku planu wskazano przebieg systemu melioracji wodnych do zachowania, w stosunku do obszaru

zmeliorowanych gruntow rolnych dopuszcza sig:

a) regulacje stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci zapewnienie wilasciwego stanu melioracji wodnych,
w tym urzadzen systematycznej sieci drenarskiej,

b) przebudowg i uregulowanie brzegdéw zbiornikow wodnych,

c) przebudowe, likwidacje urzadzen melioracji wodnych w zakresie, ktoéry nie wptynie na pogorszenie
stosunkow wilgotnosciowo-glebowych na gruntach uzytkowanych rolniczo;

6) obszar objety planem czeSciowo potozony jest na terenie obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009, nalezy stosowac przepisy odrgbne, ponadto ustala sig:

a) nakaz utrzymania i ochrony cech geomorfologicznych terenu poprzez minimalizowanie przeksztalcen
naturalnego uksztaltowania terenu;

b) dopuszcza si¢ makroniwelacje, a takze zmniejszenie, zwigkszenie rzednej terenu dla celow posadowienia
obiektow budowlanych;

c¢) dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu dla celow budowy drog iinnych obiektow w terenach
komunikacji;

d) nakaz ochrony siedlisk flory i fauny objetej ochrong gatunkowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:

1) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa pomorskiego (tj. chaty) wraz
z najblizszym otoczeniem, oznaczonych na rysunku planu, wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
bezposredniego otoczenia chaty wpisanej do rejestru zabytkow, dla ktorej obowiazuje:

a) obowigzuje Scista ochrona konserwatorska substancji obiektu oraz jego bezposredniego sasiedztwa
w granicach w/w strefy,

b) nakaz zagospodarowania obiektu wraz z jego najblizszym otoczeniem na cele kulturalne,

c¢) nakaz zachowania terendw zieleni wokét chaty,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki geodezyjnej po granicy strefy z zakazem dalszych podzialow;
e) nakaz zachowania chaty oraz zakaz budowy nowych obiektow;

f) wszelkie dziatania w obrebie obiektu ijego otoczenia nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami,

2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej: ,,strefa ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Silno”, obejmujaca cze$¢ obszaru objetego planem zgodnie z rysunkiem, dla ktorej obowiazuje:

a) nakaz zachowania lokalizacji istniejacych budynkéw mieszkalnych,

b) nakaz zachowania uktadu przestrzennego zabudowy zagrodowej, tj. lokalizacji budynkéw w ukladzie
kalenicowym prostopadto-rownoleglym oraz podworka,

¢) nakaz zachowania budynkow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw,

d) nalezy stosowac parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow,

e) wyznacza si¢ lini¢ zabudowy wokot obiekt wpisanego do rejestru zabytkdéw, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje:
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a) nakaz ochrony historycznych cech budynkoéw takich jak: bryla, forma architektoniczna, ksztatt dachu,
pokrycie dachu, wielko$¢, ksztatt i rozmieszczenie otwordéw okiennych i drzwiowych, podziat stolarki,
podziaty architektoniczne elewacji, detal architektoniczny, materialy budowlane i kolorystyka,

b) wszelkie dziatania w obrgbie elementow chronionych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) zakaz lokalizacji reklam w strefie ochrony konserwatorskiej bezposredniego otoczenia chaty wpisanej do
rejestru zabytkow oraz strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno, dopuszcza sig
tablice informacyjne iszyldy dotyczace dzialalnosci prowadzonej w obrgbie posesji o powierzchni
maksymalnie 1,0m? zlokalizowane na budynkach, w pozostatych przypadkach obowigzujg zasady zawarte
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

- na obszarze objetym planem nie wystepuja w/w obiekty, nie ma potrzeby ustalenia.
§ 10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0m,
- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0m,
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?,
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°;
2) nie wyznacza si¢ granic obszaru objetego scaleniem i podzialem nieruchomosci.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacyjny tworzy publiczna droga wojewodzka (poza obszarem obj¢tym planem)
oraz droga powiatowa i drogi gminne (ulica Gtéwna, Gockowicka, Burdychowo);

2) wyznacza si¢ tereny przewidziane do poszerzenia istniejacego pasa publicznej drogi gminnej, do
odpowiednich parametrow technicznych drogi dojazdowe;j,

3) wyznacza si¢ tereny dla nowych drog publicznych, o odpowiednich parametrach technicznych,

4) wyznacza si¢ drogi wewnetrzne, ogoélnodostgpne, polaczone zdrogami publicznymi, oraz ciagi
pieszojezdne,

5) dostepnos¢ komunikacyjna nieruchomosci:
a) poprzez istniejace lub projektowane zjazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wyklucza si¢ tworzenie nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej,

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod komunikacje niewyznaczonych na rysunku planu: dréog
wewnetrznych i ciggow pieszojezdnych, dla ktorych obowigzuje:

a) szerokos¢ drogi wewnetrznej lub ciagu pieszojezdnego minimum 6,0m, maksymalnie 8,0 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej lub ciagu pieszo-jezdnego nalezy
wykona¢ plac do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5mx12,5m, chyba Ze przepisy dotyczace drog
pozarowych stanowig inacze;.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej;

2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustala si¢ odprowadzanie do sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wdod opadowych, w tym z ulic, parkingdw, utwardzonych placow, ustala sig¢
odprowadzanie powierzchniowo, po odpowiednim podczyszczeniu, lub do sieci kanalizacji deszczowej;
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4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje miejsca gromadzenia i selektywnej zbidrki odpadows;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych Zrodet ciepta;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej na obszarze objetym planem stacji transformatorowe;;

9) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, lokalizacja stacji
transformatorowych w terenach publicznych, ogélnodostepnych;

10) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;

11) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na lini¢
kablowa;

12) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny iprawny) do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii (np.: kolektory stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla), z zastrzezeniem §6 pkt 7, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

14) dopuszcza si¢ budowe rozbudowe, przebudowe infrastruktury technicznej;

15) ustalona dla poszczegolnych terenéw wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej, w tym
masztow telekomunikacyjnych;

16) sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci budowaé w liniach
rozgraniczajacych drég, z dopuszczeniem, w uzasadnionych przypadkach, poza liniami rozgraniczajacymi
drog;

17) wskazuje si¢ na rysunku planu przyktadowe miejsca lokalizacji nowej infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

§ 14. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuja tereny
w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolami KDD, KDL, KDW, ZP, ZC, UO/US, UI/US, przy czym:

1) w terenach KDL, KDD, KDW dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z funkcjga komunikacji i infrastruktury
technicznej;

2)w terenach UI/US, UO/US oraz ZP iZC dopuszcza si¢ obiekty zwigzane zrealizacja inwestycji
infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wlasnych samorzadu gminy w zakresie wodociagow
i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci
iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, atakze zieleni publicznej, iinne cele publiczne zgodne
Z przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza si¢ w terenach ZP realizacje¢ parkingéw publicznych, pod warunkiem, ze catkowity obszar
nie przekroczy wigcej niz 5% powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych;

4) dopuszcza si¢ w terenach UI/US, UO/US realizacj¢ parkingdow publicznych pod warunkiem, ze catkowity
obszar nie przekroczy wigcej niz 30% powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych.

§ 15. Wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziom terenu, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu wedtug wlasciwosci do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP.

§ 16. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia (gazocigg DN150/6,3 MPa):
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a)na rysunku planu dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wyznacza si¢ stref¢ kontrolowang
o szerokosci 40,0m (po 20,0 m od osi gazociggu w obie strony), w ktoérej obowiazuja ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla obiektow terenowych innych niz wymienione w pkt a, szeroko$¢ strefy kontrolowanej i ograniczenia
w niej obowigzujace zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wyznacza si¢ strefe ochronng wzdhuz napowietrznej linii (elektroenergetycznej) SN 15kV, w odlegtosci po
6,0m w obie strony od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej obowiazuje:

a) zakaz budowy budynkow i nasadzen wysokiego drzewostanu w pasie po 6,0m w obie strony od osi linii,

b) dopuszcza si¢ likwidacje linii napowietrznej elektroenergetycznej SN 15kV 1ijej przebudowe na linig
kablowa,

c)w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, strefa ochronna
nie obowiazuje;

3)na czesSci obszaru objetego planem, w pasie terenu o szeroko$ci 50,0 m od cmentarza czynnego
(znajdujacego si¢ poza obszarem objetym planem), w terenach S0U, 5S1KDD, 52MN/U, 55RM, obowigzuje
strefa ograniczen zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi cmentarzy;

4) wyznacza sie¢ stref¢ ograniczen zabudowy o szerokosci 50,0 m od nowoprojektowanego cmentarza
w terenie 93ZC, na czg$ci obszaru objetego planem, w terenach 80KDD, 85RM, 89KDL, 92U, w ktorej
obowiazuje:

a) nakaz korzystania z sieci wodociagowej dla celow zaopatrzenia obiektow w wode,
b) zakaz budowy budynkow mieszkalnych,

c) zakaz budowy zakladow produkujgcych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz
zakladoéw przechowujacych artykuty zywnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dla pozostatych terendw — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.
§ 17. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
W sposob i minimalnej ilosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pozostate parametry i wskazniki zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 18. Tereny 1KDL, 15KDL, 7SKDL, 89KDL.
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji, droga publiczna, lokalna.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: w terenie 7SKDL
wystepuje strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0m maksymalnie 20,0m wraz ze
skrzyzowaniem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) istniejacy pas drogowy ulicy Burdychowo (1KDL), ulicy Gockowickiej (75KDL) w granicach dziatek
ewidencyjnych pozostawia si¢ bez zmian;
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3) projektowana droga w terenie 15KDL i1 89KDL o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0m wraz ze
skrzyzowaniami, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w terenie nalezy przewidzie¢, w zalezno$ci od potrzeb: jezdnie, chodniki, miejsca postojowe, zielen,
infrastrukturg techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
drogi i terenow przylegtych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 19. Tereny 2R, SR, 21R, 45R, 47R, 67R.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — dowolnie, maksymalna 0,6;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 15%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
75%:;

4) wysoko§¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m, zwyjatkiem wysokosci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dla ktérych ustala si¢ maksymalnie 9,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostala na rysunku planu: od linii
rozgraniczajacej w odlegtosci 6,0m, 10,0m, 15,0m Iub zmienna 30,0-35,0 m lub zmienna 44,0-65,0m;

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztalt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°,

- pokrycie dachowe: dachdéwka, w szczegdlnos$ci ceramiczna, dopuszcza si¢ pokrycie z dachowki
bitumicznej lub blachodachowki, a takze inne jak: gont, trzcina,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachéwki ceramicznej, czerwien ceglasta,
braz, grafit matowy;

- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegla, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych kolorow;
- szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego: od 8,0m do 20,0m;
b) budynki pozostate:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztalt dachu: dowolny,
- pokrycie dachu: dowolne,
- pokrycie elewacji budynkoéw: dowolne,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych kolorow;
c¢) budowle zwigzane z rolnictwem — parametry dowolne,
7) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

8) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytul prawny, wedtug wskaznika:
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a) minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
b) minimum 1 miejsce parkingowe dla obiektéw zwigzanych z gospodarstwem rolnym;

9) mozliwo$¢ realizacji obiektow oraz elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu:

a) budynki i budowle magazynowe, sktadowe, produkcyjne itp. zwigzane z rolnictwem,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,
¢) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktorym powinny przewaza¢ uzytki rolne, lesne, Iaki,
pastwiska, wody itp.;

2) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolniczych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) dopuszcza si¢ obiekty obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
rybackich;

4) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow;

5) w przypadku realizacji inwestycji zaliczanej do mogacej znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko dopuszcza
si¢ na dzialce budowlanej budynek mieszkalny jednorodzinny albo lokale mieszkalne wylacznie dla
wlasciciela nieruchomosci;

6) zakaz realizacji ferm norki amerykanskiej w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 20. Tereny 3RM, 8RM, 12RM, 19RM, 48RM, 55RM, S9RM, 65RM, 69RM, 76RM, 79RM, 85RM.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) w terenach 48RM, 55RM wystepuje strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno;

2) w terenie 55RM znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — obowigzujg ustalenia
§ 8 pkt 3 lit. a, b.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna- dowolnie, maksymalna 0,9;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
50%;

4) wysoko§¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m, zwyjatkiem wysokosci budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, dla ktoérych ustala si¢ maksymalnie 9,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy lub obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona zostata na
rysunku planu: od linii rozgraniczajacej w odleglosci 4,0 m, 5,0m, 6,0m, 7,0m, 8,0m, 9,0m, 10,0m, 11,0m,
12,0m, 15,0m, 16,0m Iub po elewacji frontowe;j istniejacych budynkéw;

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny:

- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
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- ksztalt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenicg rownolegta albo
rownolegla i prostopadta do drogi,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego: od 8,0m do 20,0m;

- poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,
b) budynki pozostate:

- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

- ksztalt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 20° do 45°, albo ptaski, jednospadowy,
¢) elementy wykonczenia:

- pokrycie dachowe: dachowka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie z dachowki
bitumicznej lub blachodachowki, a takze inne jak: gont, trzcina,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachowki ceramicznej, czerwien ceglasta,
braz, grafit matowy;

- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych kolorow;
d) budowle zwigzane z rolnictwem — elementy wykonczenia, parametry dowolne,

7) zasady 1iwarunki lokalizacji tablic informacyjnych, szyldow dotyczacych dziatalno$ci prowadzonej
w obrebie posesji:

a) tablice informacyjne i szyldy zlokalizowane na budynkach,

b) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?,

¢) standardy jakosciowe i rodzaje materiatdw budowlanych: dowolne,
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,70m,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

9) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
b) minimum 1 miejsce parkingowe dla obiektow zwigzanych z gospodarstwem rolnym;

10) mozliwos$¢ realizacji obiektow oraz elementow zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu:

a) budynki i budowle magazynowe, sktadowe, inwentarskie, itp. zwigzane z rolnictwem,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,
c¢) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.,

11) zakaz lokalizacji urzgdzen reklamowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz realizacji ferm norki amerykanskiej w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie.
5. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 21. Tereny 4MN, 14MN, 17MN, 18MN, 29MN, 37MN, 40MN, 41MN, 43MN, S6MN, 62MN, 64MN,
70MN, 71MN, 73MN, 77MN, 82MN, 84MN, 87MN.
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) w terenach 40MN, S6MN wystepuje strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno;

2) w terenach 29MN, 56MN znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja
ustalenia § 8 pkt 3 lit. a, b.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna -dowolnie, maksymalna 0,8;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
50%;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy albo obowigzujgca linia zabudowy wyznaczona zostata na
rysunku planu: od linii rozgraniczajacej w odlegtosci 3,0m, 4,0m, 6,0m, 7,0m, 10,0m, 11,0m, 12,0m,
15,0m, 20,0m, 28,0m, zmienna 28,0-31,0m lub po elewacji frontowej istniejacych budynkow;

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenica réwnolegla albo
rownolegla i prostopadta do drogi,

c¢) pokrycie dachowe: dachowka, w szczegélno$ci ceramiczna, dopuszcza si¢ pokrycie z dachowki
bitumicznej lub blachodachowki, a takze inne jak: gont, trzcina,

d) kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachéwki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy;

e) elewacje z uzyciem materiatow takich jak: ceglta, kamien, drewno, tynk,
f) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych kolorow;
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego: od 8,0m do 20,0m;
h) poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,
7) mozliwo$¢ realizacji elementdéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem terenu typu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe, itp.,
b) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu uzytkowego (funkcji ustugowej, w tym handlowej), zgodnie z przepisami
odrebnymi, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

9) zasady i1 warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,70m,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

10) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,
b) wysokos$¢ wolnostojacych obiektow — maksymalnie 5,0m,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m2,

d) standardy jakos$ciowe i rodzaje materialdow budowlanych: dowolne,
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z wyjatkiem ustalen dla terenow 40MN, S6MN, gdzie nalezy stosowac ustalenia zawarte w §8.

11) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji ustugowe;.
4. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1100m?.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 22. Tereny 6ZP, 227.P, 257.P, 68ZP.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej publiczne;j.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren ogdlnodostepny;
2) zakaz umieszczania tablic i urzagdzen reklamowych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu typu: ogrodzenie,
zielen, zbiorniki wodne, obiekty matej architektury, pomniki, infrastruktura techniczna, urzadzenia
melioracji wodnych, miejsca postojowe itp.;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow matej architektury i pomnikéw: maksymalnie 5,0m;

3) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,70m,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

4) zasady 1 warunki lokalizacji tablic informacyjnych, szyldow:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na obiektach matej architektury,
b) wysokos¢ wolnostojacych obiektéw — maksymalnie 5,0m,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?,
d) standardy jakosciowe i rodzaje materialow budowlanych: dowolne,
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 23. Tereny 7WS, 23WS, 26WS.
1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zbiornikdbw wodnych na potrzeby rekreacji, retencji, w tym budowe
pomostow,

2) zakaz zmniejszania powierzchni zbiornika, dopuszcza si¢ powickszenie.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 24. Tereny 9MN/U, 11MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 31MN/U, 36 MN/U, 52MN/U, 57TMN/U, 81MN/U,
88MN/U, 91MN/U.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: w terenie S2MN/U
wystepuje strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna - dowolnie, maksymalna 0,9;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%;

4) wysoko§¢ zabudowy: maksymalnie 11,0m, zwyjatkiem wysokosci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dla ktorych ustala si¢ maksymalnie 9,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy lub obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona zostata na
rysunku planu: od linii rozgraniczajacej w odleglosci 4,0m, 5,0m, 6,0m, 7,0m, 8,0m, 10,0m, 12,0m, 15,0m,
20,0m, lub po elewacji frontowej istniejacych budynkow;

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

- ksztalt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenica rownolegly albo
rownolegla i prostopadta do drogi,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego: od 8,0m do 20,0m,
- poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m;

b) budynki ustugowe oraz pozostate:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

- ksztatt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 20° do 45°, z kalenicg rownolegly albo
rownolegly i prostopadta do drogi,

c) elementy wykonczenia:

- pokrycie dachowe: dachowka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie z dachowki
bitumicznej lub blachodachoéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachéwki ceramicznej, czerwien ceglasta,
braz, grafit matowy;

- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych kolorow;
7) zasady i1 warunki lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,
b) wysoko$¢ wolnostojacych obiektow — nie wigksza niz wysoko$¢ budynkow,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 5,0m?,
d) standardy jako$ciowe i rodzaje materialdéw budowlanych: dowolne,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy drogi wojewddzkiej wyznaczona na rysunku
planu — dotyczy réwniez urzadzen reklamowych,

z wyjatkiem ustalen dla terenu 52MN/U, gdzie nalezy stosowac ustalenia zawarte w §8.
8) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,70m,
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b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

9) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji ustugowe;j,
b) minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie;

10) mozliwos$¢ realizacji obiektow oraz elementow zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu:

a) budynki i budowle uslugowe, handlowe, biurowe, magazynowe, sktadowe, itp.,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,

¢) obiekty matej architektury, urzadzenia sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna, itp.
4. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktdérej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 25. Tereny 10KDD, 30KDD, 42KDD, 44KDD, 51KDD, S8KDD, 80KDD.
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji, droga publiczna, dojazdowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w terenach
44KDD, 51KDD wystepuje strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 7,00 m maksymalnie 16,0 m, wraz
z naroznymi §cigciami, placem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) istniejacy pas drogowy lub teren przeznaczony na poszerzenie drog publicznych, gminnych lub nowa droga
publiczna;

3) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig¢, chodniki, miejsca postojowe, zielen,
infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
drogi i terenéw przylegtych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 26. Tereny 16U, 39U, 50U, 54U, 92U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w terenach 39U,
50U wystepuje strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna -dowolnie, maksymalna 0,9;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m;
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5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostala na rysunku planu: w odlegtosci 4,0m,
6,0m, 8,0m, 9,0m, 15,0m, 20,0m, od linii rozgraniczajacej oraz 12,0m w terenie 39U od granicy strefy
ochrony konserwatorskiej;

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,

c¢) pokrycie dachowe: dachowka, w szczegélno$ci ceramiczna, dopuszcza si¢ pokrycie z dachowki
bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,

d) kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachéwki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy;

e) elewacje z uzyciem materialow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,

f) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych kolorow;

g) parametry pozostatych obiektow budowlanych — dowolne, z zachowaniem wysokosci zabudowy;
7) zasady 1 warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:

a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,

b) wysokos$¢ wolnostojacych obiektow — nie wigksza niz wysokos¢ budynkow,

¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 5,0m?;

d) standardy jakosciowe i rodzaje materialow budowlanych: dowolne,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy drogi wojewddzkiej wyznaczona na rysunku
planu dotyczy réwniez urzadzen reklamowych;

z wyjatkiem ustalen dla terenow 39U, 50U, gdzie nalezy stosowac ustalenia zawarte w §8.
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

9) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytul prawny, wedlug wskaznika: minimum 1 miejsce parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji ustugowej;

10) mozliwos$¢ realizacji obiektow oraz elementow zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu:

a) budynki i budowle magazynowe, sktadowe, itp.,

b) budynki ustugowe, biurowe, gospodarcze, garazowe,

¢) obiekty sportu i rekreacji wraz z zielenig urzadzona,

d) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna; itp.

4. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?2.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w przypadku realizacji inwestycji zaliczane] do mogacej znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko
dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej lokale mieszkalne wytacznie dla wtasciciela nieruchomosci.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 27. Tereny 20KDW, 24KDW, 35KDW, 46KDW, 63KDW, 66KDW, 72KDW, 74KDW, 78KDW,
83KDW, 86KDW.

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji, droga wewnetrzna.
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2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren ogdlnodostepny;
2) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 5,0m maksymalnie 12,0m wraz
z naroznymi §cigciami, placem, skrzyzowaniem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie nalezy przewidzie¢, w zalezno$ci od potrzeb: pieszo-jezdnie¢ albo jezdnig, chodniki, miejsca
postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania drogi i terenow przylegtych.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 28. Teren 32UO/US.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug o§wiaty, tereny sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w terenie
32U0/US znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3 lit. a,
b.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna - dowolnie, maksymalna 1,2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostala na rysunku planu: w odlegtosci 6,0m,
20,0m od linii rozgraniczajacej;

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

b) ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,
ptaski,

c) pokrycie dachowe: dachowka, w szczegélnosci ceramiczna, dopuszcza si¢ pokrycie z dachowki
bitumicznej lub blachodachowki, a takze inne jak: gont, trzcina,

d) kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachéwki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy;

e) elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
f) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych kolorow;

g) parametry (oraz elementy wykonczenia) pozostatych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci obiektow
sportu i rekreacji — dowolne, z zachowaniem wysokosci zabudowy;

7) zasady 1 warunki lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,
b) wysokos$¢ wolnostojacych obiektow — nie wigksza niz wysokos¢ budynkow,

¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 5,0m?;
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d) standardy jakosciowe i rodzaje materialow budowlanych: dowolne,
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

9) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

10) mozliwos$¢ realizacji obiektow oraz elementow zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu:

a) budynki i budowle ustlugowe, biurowe, administracji, o§wiaty, gospodarcze, garazowe, itp.;
b) istniejacy budynek mieszkalny do zachowania, z mozliwoscia rozbudowy,

¢) obiekty sportu i rekreacji wraz z zielenig urzadzona,

d) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.

4. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 29. Teren 33MW.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna - dowolnie, maksymalna 0,8;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu: w odlegtosci 2,0m,
5,0m od linii rozgraniczajacej;

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny:
- maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztalt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 15° do 45°, albo ptaski, jednospadowy,
b) budynek gospodarczy, garazowy:
- jedna kondygnacja nadziemna,
- ksztalt dachu: ptaski, jednospadowy,
- pokrycie dachu: dowolne;
¢) elementy wykonczenia:

- pokrycie dachowe: dachowka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza si¢ pokrycie z dachowki
bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachéwki ceramicznej, czerwien ceglasta,
braz, grafit matowy;
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- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegla, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych kolorow;
7) mozliwo$¢ realizacji elementoéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem terenu typu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, gospodarcze, garazowe,
b) obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna, itp.

8) zasady i1 warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

9) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,
b) wysokos$¢ wolnostojacych obiektow — maksymalnie 5,0m,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 3,0m?;
d) standardy jako$ciowe i rodzaje materiatdw budowlanych: dowolne,

10) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika:

- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;
3. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 30. Tereny 34Z.0, 4970, 61Z.0.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni ogrodowe;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wydzielone w poszczeg6lnych terenach dziatki przeznaczone bgda na powigkszenie sgsiadujacych dziatek
budowlanych;

2) dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu typu: park, sad, plac
gier 1 zabaw, urzadzenia sportowe, ogrodzenie, zielen, obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna,

itp.;
3) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw matej architektury: maksymalnie 5,0m;

4) zasady iwarunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

5) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, informacyjnych,
szyldow;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 31. Teren 38UI/US.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej publicznej, tereny sportu i rekreacji.
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2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: w terenie 38UL/US
wystepuje:
1) strefa ochrony konserwatorskiej bezposredniego otoczenia chaty wpisanej do rejestru zabytkow;
2) chata wpisana do rejestru zabytkéw — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 1, lit. a, f;
3) strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 1.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna-dowolnie, maksymalna 1,2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu: w odlegtosci 6,0m od
linii rozgraniczajacej drogi oraz linia zabudowy w sasiedztwie chaty wpisanej do rejestru zabytkow;

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
b) ksztalt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,

c) pokrycie dachowe: dachowka, w szczegélnosci ceramiczna, dopuszcza si¢ pokrycie z dachowki
bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,

d) kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachéwki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy;

e) elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
f) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych kolorow;

g) parametry pozostatych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci obiektow sportu i rekreacji — dowolne,
z zachowaniem wysokosci zabudowy,

7) zasady 1iwarunki lokalizacji tablic informacyjnych, szyldow dotyczacych dziatalnosci prowadzonej
w obrebie posesji:

a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,

b) wysokos¢ wolnostojacych obiektoéw — nie wieksza niz 3,0m,

¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0 m®,

d) standardy jakos$ciowe i rodzaje materialow budowlanych: dowolne,
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

9) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

10) mozliwos$¢ realizacji obiektow oraz elementow zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu:

a) budynki i budowle uslugowe, gospodarcze, garazowe, itp.;

b) obiekty sportu i rekreacji wraz z zielenig urzadzona,
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c) obiekty matlej architektury, infrastruktura techniczna, itp.
11) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.
4. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 32. Tereny 13P/U, 53P/U, 60P/U.

1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow; tereny zabudowy
ustugowe;.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna-dowolnie, maksymalna 0,9;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
10%;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu: w odlegtosci 6,0m,
8,0m, 15,0m od linii rozgraniczajacej;

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
b) ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,

c) pokrycie dachowe: dachowka, w szczegélno$ci ceramiczna, dopuszcza si¢ pokrycie z dachowki
bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina, itp.,

d) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych kolorow,

e) elewacje budynkow - dowolne,

f) parametry pozostatych obiektow budowlanych — dowolne, z zachowaniem wysokosci zabudowy,
7) zasady 1 warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:

a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,

b) wysokos$¢ wolnostojacych obiektow — nie wigksza niz wysokos¢ budynkow,

¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 5,0m?,

d) standardy jako$ciowe i1 rodzaje materiatow budowlanych: dowolne,
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,70m,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

9) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika: minimum 1 miejsce parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;

10) mozliwos¢ realizacji obiektow oraz elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu:

a) budynki i budowle magazynowe, sktadowe, produkcyijne, itp.,
b) budynki ustugowe, biurowe, gospodarcze, garazowe,

c) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna; itp.
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3. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz funkcji mieszkalne;.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 33. Teren 90UK.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug sakralnych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: w terenie 97UK
wystepuje:

1) strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno,
2) Kosciol — dominanta wpisana do gminnej ewidencji zabytkow — obowigzujg ustalenia §8 pkt 3 lit. a, b.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna-dowolnie, maksymalna 0,6;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
40%;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0m, z wyjatkiem Kosciota, ktory stanowi dominante;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostala na rysunku planu: w odlegtosci 6,0m,
15,0m, 20,0m od linii rozgraniczajacej,

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) parametry, gabaryty i wysokos$¢ budynku Kosciota — dowolne,

b) budynki oprécz Kosciota: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemne,

c) ksztatt dachu oprocz Kosciota: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°,

d) pokrycie dachowe: dachowka, w szczegolnosci ceramiczna, dopuszcza si¢ pokrycie z dachowki
bitumicznej lub blachodachowki, a takze inne jak: gont, trzcina,

e) kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachowki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy,

f) elewacje z uzyciem materialéw takich jak: cegla, kamien, drewno, tynk,
g) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw;
7) mozliwo$¢ realizacji elementow zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem terenu typu:

- budynek Kosciota,
- dom katechetyczny,
- hotel, motel, itp.
- budynki mieszkalne jednorodzinne (plebania), gospodarcze, garazowe,
- urzadzenia sportu i rekreacji wraz z zielenig urzadzona,
- migjsca postojowe,
- obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.
- teren zagospodarowany na potrzeby Kosciota, rekreacji i wypoczynku, organizacji imprez masowych;

8) dopuszcza si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny z mozliwos$cig realizacji lokalu uzytkowego (funkcji
ushugowej, w tym handlowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,90m,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

10) zasady i warunki lokalizacji tablic informacyjnych, szyldow dotyczacych dziatalnosci prowadzonej
w obrebie posesji:

a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,

b) wysokos¢ wolnostojacych obiektéw — maksymalnie 5,0m,

¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0 m?,

d) standardy jakosciowe i rodzaje materialow budowlanych: dowolne,

11) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,

b) minimum 10 miejsc parkingowych zwigzanych z Kosciotem,

¢) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji ustugowe;.
12) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.

4. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 34. Teren 93ZC.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni - cmentarz.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — dowolnie, maksymalna 0,4;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 10%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
70%:;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu: w odlegtosci 6,0m,
20,0 m od linii rozgraniczajacej, 1 dotyczy rowniez urzadzen reklamowych,

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy, wielospadowy o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,

c) pokrycie dachowe: dachowka, w szczegélnosci ceramiczna, dopuszcza si¢ pokrycie z dachowki
bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,

d) kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachéwki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy,

e) elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
f) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych kolorow;

7) mozliwo$¢ realizacji elementdw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
w szczegolnosci realizacja obiektow niezbednych dla budowy cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,50m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

10) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,
b) wysokos¢ wolnostojacych obiektéw — maksymalnie 10,0m,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 5,0m?;
d) standardy jakosciowe i rodzaje materialow budowlanych: dowolne,

11) obowiagzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych na terenie nieruchomosci, do ktérej posiada si¢ tytut
prawny, w ilosci:

a) minimum 10 migjsc postojowych ogoélnodostgpnych dla potrzeb cmentarza, w tym co najmniej jedno
przystosowane dla autobusu;

b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.
3. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 5000m?2,

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. W zakresie objetym niniejsza uchwatla traca moc ustalenia:

1) uchwaly Nr XXV/273/97 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 marca 1997 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Gm.Chojnice (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 18, poz. 88);

2) uchwaty Nr XIV/223/2000 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 21 czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkalno-ustugowa obszaru
czedei dziatki 163, Gm.Chojnice (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 106, poz. 691).

§ 36. Na terenie objetym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy III na cele
nierolnicze i nielesne o tacznej powierzchni 14,0798 ha na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi znak GZ.tr.057-602-276/14 z dnia 5 lutego 2015 r.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 38. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji
na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Danuta Loboda
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/144/2015
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 16 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze
zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Silno, byt
wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie:

1) w dniach od 16 czerwca 2014r. do 11 lipca 2014r.

Ogloszeniem Wojta Gminy Chojnice z dnia 5 czerwca 2014r wyznaczony zostat termin wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 16 czerwca do 11 lipca 2014r. W dniu
9 lipca 2014r przeprowadzona zostata debata publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami. Protokot z dyskusji publicznej stanowi zalacznik do dokumentacji planistyczne;.
Wyznaczony zgodnie z procedurg planistyczng termin wnoszenia wnioskdw iuwag uptynal w dniu
31 lipca 2014r. W zwigzku z wyltozeniem do publicznego wgladu wplynely uwagi, ktore zostaly
rozstrzygnigte. Nastepnie poprawiony zostat projekt planu oraz ponownie uzgodniony, zaopiniowany
i wylozony do publicznego wgladu.

2) od 20 lipca 2015r. do 17 sierpnia 2015r.

Ogloszeniem Wojta Gminy Chojnice z dnia 8 lipca 20151 (w Gazecie Pomorskiej ogloszenie z dnia
13 lipca 2015r.) wyznaczony zostal termin wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego w dniach od 20 lipca 2015r. do 17 sierpnia 2015r. W dniu 7 sierpnia 2015r
przeprowadzona zostala debata publiczna nad przyjetymi  w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami. Protokot z dyskusji publicznej stanowi zalacznik do dokumentacji planistyczne;.
Wyznaczony zgodnie z procedura planistyczng termin wnoszenia wnioskow iuwag uptynal w dniu
31 sierpnia 2015r. W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu nie wplynely uwagi, dlatego tez
nie bylo potrzeby ich rozstrzygania.

W terminie do dnia 31 lipca 2014r. tj: przewidzianym procedura planistyczng, zwigzana
z wylozeniem do publicznego wgladu w dniach od 16 czerwca 2014r. do 11 lipca 2014r. projektu planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wptynety uwagi:

1) pismo z dnia 27 czerwca 2014 r. — Pan Wojciech Waga
Dotyczy dziatki nr 67/4 w terenie 13MN

2) pismo z dnia 8 lipca 2014 r. — Pan Maciej Kuklinski
Dotyczy terenéw 49P/U, 51KDD, 52MN/U

3) pismo z dnia 23 lipca 2014r. — Pani Anna Macijewicz

Dotyczy czesci obszaru objetego planem zwigzanych z pokryciem dachu i elewacji oraz dz. nr 162/2
w terenie 90KDW,91MN/U,89RM.

4) pismo z dnia 31 lipca 2014r. — Pani Joanna Wroblewska-Narloch
Dotyczy terenu 87RM.

AD. DTRESC UWAGI Pan Wojciech Waga: Zainteresowany w odniesieniu do dziatki nr 67/4 w Silnie
oznaczonej w planie symbolem 13MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) wnosi o zmiang ustalen
projektu planu w zakresie:

- umieszczenia zapisu dopuszczajagcego budoweg hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem socjalno-
biurowym.
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ROZSTRZYGNIECIE : uwaga uwzgledniona — ustalenia jak w wylozonym do publicznego
wgladu w dniach od 20 lipca do 17 sierpnia 2015r. projekcie planu, tj. dziatka nr 67/4 znajduje si¢
w terenie oznaczonym symbolem 13P/U.

UZASADNIENIE: Ogtoszeniem Wdjta Gminy Chojnice z dnia 5 czerwca 2014r wyznaczony zostat
termin wylozenia do publicznego wgladu projektu w/w planu miejscowego w dniach od 16 czerwca
do 11 lipca 2014r. Jednoczesnie w dniu 9 lipca 2014r przeprowadzona zostala debata publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Protokot z dyskusji publicznej stanowi
zatagcznik do dokumentacji planistycznej. Wyznaczony zgodnie z procedurg planistyczng termin
wnoszenia wnioskow i uwag uptynat w dniu 31 lipca 2014r. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko wptyneta w dniu 27 czerwca 2014r. uwaga ztozona przez Pana Wojciecha Wagg. Wniosek
zostat zlozony w terminie przewidzianym procedura planistyczna, w zwigzku z tym podjeto dalsze
czynnosci prawne zwigzane z jego rozpatrzeniem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga (zgodnie z wylozonym do
publicznego wgladu w dniach od 16 czerwca do 11 lipca 2014r): Nieruchomos$¢ obejmujaca dziatke nr
67/4 polozona jest na terenie oznaczonym symbolem 13MN przeznaczonym na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dzialka przylega do ulicy Burdychowo, zgodnie z ewidencja gruntow
stanowi uzytek B-tereny mieszkaniowe, jest zabudowana budynkiem mieszkalnym, oraz innym
niemieszkalnym, ma powierzchni¢ catkowita 0,1900 ha.

Uzasadnienie przyjetych rozwiazan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: Dla dziatki nr 67/4 wskazano przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, majac na uwadze ustalenia Studium Gminy Chojnice, podobnie jak sagsiednie
nieruchomos$ci réwniez zostaly przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej albo zabudowy
zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym.

DOKONANE zmiany w projekcie planu : Dla dziatki nr 67/4 zamiast przeznaczenia terenu MN
wprowadzono przeznaczenie terenu P/U — tereny obiektow produkcyjnych, skltadow i magazynow oraz
zabudowy ustugowej. Dopuszczono tym samym na dzialce mozliwos¢ budowy hali produkcyjno-
magazynowej z zapleczem socjalno-biurowym. Poniewaz jest to dziatka o niewielkiej powierzchni jak
na planowane obiekty produkcyjne, wiec sgsiednie dziatki nr 67/2 i 67/3 rowniez zostaly przeznaczone
na cele P/U. Przyjeto zasade w celu ochrony Srodowiska izdrowia ludzi, aby nie lgczy¢é funkcji
produkcyjnej z mieszkaniowq.

Ze wzgledu na istniejgce uzytki rolne klasy Il w terenie P/U uzyskano stosownq zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klasy IlI na cele nierolnicze i nielesne. Proponowana zmiana ustalen
w zakresie przeznaczenia terenu nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice.

AD. 2)TRESC UWAGI Pan Maciej Kuklinski: Zainteresowany w odniesieniu do dziatek nr 138/1, 138/3,
139/2, 139/4 w Silnie oznaczonych w planie symbolami 49P/U (obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
zabudowa ustugowa), S1IKDD (teren komunikacji publiczna droga dojazdowa), 52MN/U (zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa) wnosi o zmiang ustalen projektu planu w zakresie:

a) ograniczenia drogi 51KDD do wysokosci terenu 50U i przeznaczenia na cele P/U jak na mapie do pisma;
b) zmiany przeznaczenia czesci terenu 52MN/U na cele P/U jak na mapie do pisma.

ROZSTRZYGNIECIE : uwaga uwzgledniona — ustalenia jak w wylozonym do publicznego
wgladu w dniach od 20 lipca do 17 sierpnia 2015t. projekcie planu, tj. dziatki nr 138/1, 138/3, 139/2,
139/4 znajduja si¢ w terenach oznaczonych symbolami 15KDL, 4970, 51KDD, 52MN/U, 53P/U,
54U.

UZASADNIENIE: Ogtoszeniem W¢jta Gminy Chojnice z dnia 5 czerwca 2014r wyznaczony zostat
termin wylozenia do publicznego wgladu projektu w/w planu miejscowego w dniach od 16 czerwca
do 11 lipca 2014r. Jednoczes$nie w dniu 9 lipca 2014r przeprowadzona zostata debata publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Protokoét z dyskusji publicznej stanowi
zatacznik do dokumentacji planistycznej. Wyznaczony zgodnie z procedurg planistyczng termin
wnoszenia wnioskow 1 uwag uptynat w dniu 31 lipca 2014r. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
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srodowisko wplyneta w dniu 8 lipca 2014r. uwaga ztozona przez Pana Macieja Kuklinskiego.
Whiosek zostal ztozony w terminie przewidzianym procedurg planistyczna, w zwiazku z tym podjeto
dalsze czynnoS$ci prawne zwigzane z jego rozpatrzeniem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga (zgodnie z wylozonym do
publicznego wgladu w dniach od 16 czerwca do 11 lipca 2014r): Nieruchomos$¢ obejmujaca dziatke nr
138/1 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 49P/U przeznaczonym na cele obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, zabudowy ustugowej oraz terenie S1IKDD przeznaczonym na
cele drogi publicznej dojazdowej i terenie 15KDL-droga publiczna lokalna (obwodnica wsi Silno),
a takze terenie 52MN/U na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Dziatki nr 138/3, nr 139/2
polozone sg na terenie S2MN/U. Dziatka nr 139/4 polozona jest na tereniec S2MN/U. Ponadto czgsé¢
terenu 52MN/U potozona jest w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno.
Nieruchomo$¢ przylega do ulicy Glownej, posiada istniejacy zjazd do tej drogi wojewddzkiej,
czegsSciowo jest zabudowana.

Uzasadnienie przyjetych rozwiazan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: Dla tej nieruchomos$ci wskazano przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugowa i produkcyjna, majac na uwadze ustalenia Studium Gminy Chojnice. Ponadto wzigto pod
uwagge istniejacy stan zagospodarowania nieruchomosci. Podstawe projektu planu miejscowego byta
koniecznos$¢ ustanowienia uktadu komunikacyjnego dla calego obszaru objetego planem i powigzan
z droga wojewodzka, aprzede wszystkim wyznaczenie tzw. ,,obwodnicy wsi” (czyli zgodnie
zrysunkiem planu wyznaczenie nowej drogi w terenie 15KDL i 100KDL). Tym samym uktad
komunikacyjny zostal wyznaczony przede wszystkim poprzez drogi publiczne taczace si¢ z droga
wojewddzka systemem skrzyzowan. Wskazane na rysunku planu — obok drogi 15KDL, 1KDL,
30KDD, 44KDD, 78KDL, 100KDL — planowana droga publiczna 51KDD wykorzystujaca istniejacy
zjazd uzupelnia system komunikacji. Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg o drogach publicznych projekt powigzan komunikacyjnych zostat
pozytywnie uzgodniony przez zarzadce drog, w tym Zarzad Drog Wojewddzkich w Gdansku. Majac
na uwadze wywazenie interesdw publicznych i prywatnych droga w terenie S1KDD jest niezbedna dla
obstugi dziatek budowlanych. Planowana droga w terenie 51KDD- wedlug przebiegu z wylozenia do
publicznego wgladu - nie tylko ma obstugiwa¢ komunikacyjnie dziatki budowlane w terenie 49P/U,
50U, 52MN/U, ale takze w innych terenach — 53U, 54MN, 46R, 47RM i inne wzdtuz drogi 15KDL.
Jest to teren 5S1KDD planowanej drogi publicznej, w zwigzku z tym dziatka powinna by¢ wykupiona
przez Gming¢ Chojnice, a nastgpnie wybudowana droga, jest to wigc bardzo korzystne rozwigzanie dla
sasiednich dziatek budowlanych, oraz obstugi ruchu na planowanej obwodnicy i drodze
wojewddzkiej. Niemniej przychylajac si¢ do wniosku wilasciciela nieruchomos$ci, na ktorej
wyznaczono przebieg nowej publicznej drogi 51KDD, mozna jej przebieg zakonczy¢ na wysokosci
terenu 50U, pod warunkiem, ze wtasciciele sasiednich nieruchomosci (mieszkancy) nie beda wnosic¢
sprzeciwu odnos$nie takiego rozwigzania planistycznego.

DOKONANE zmiany w projekcie planu @ Przebieg drogi 51KDD zostal skrocony do wysokosci
terenu 50U oraz zakonczony placem nawrotowym o wymiarach 15x12,5m. Czes¢ obszaru 52MN/U
przeznaczono na cele P/U — tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej.

AD. 3)TRESC UWAGI Pani Anna Macijewicz: Zainteresowana wniosta nastgpujace uwagi do projektu
planu:

PKT1. w tekscie planu w paragrafach 19 (dotyczy terenow RM), 23 (dotyczy terendow MN/U), 25 (dotyczy
terenow U), 27 (dotyczy terenu UO/US) ust. 2 pkt 51it. C w pokryciu dachowym oraz w elewacjach
dopusci¢ blache (plyta warstwowa si¢ w tym chyba miesci) dla budynkéw innych niz mieszkalne.

PKT2. na terenie dz. nr 162/2 realizowany jest budynek mieszkalny na podstawie pozwolenia na budowe
72011 r., nalezy przesung¢ droge wewnetrzng w terenie 90KDW do krawedzi dziatki (na przedmiotowej
dzialce), lub zakonczy¢ na wezesniejszej dziatce jako nieprzelotowa,

ROZSTRZYGNIECIE :

1) uwaga nieuwzgledniona dla pkt 1 — ustalenia jak w wylozonym do publicznego wgladu w dniach od
20 lipca do 17 sierpnia 2015r. projekcie planu, tj. nie dopuszczono blachy w pokryciu dachowym
i elewacjach dla budynkéw innych niz niemieszkalne (dotyczy terenéw RM w §20, terenow MN/U w §24,
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terenow Uw §26, terenu UO/US w §28). Pozostawiono bez zmiany mozliwos¢ pokrycia dachu
z blachodachowki.

2) uwaga uwzgledniona dla pkt 2 — ustalenia jak w wylozonym do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca
do 17 sierpnia 2015r. projekcie planu, tj. dziatka nr 162/2 znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem
81MN/U, zlikwidowano przechodzaca przez $rodek dziatki droge wewnetrzna.

UZASADNIENIE: Ogtoszeniem Wojta Gminy Chojnice z dnia 5 czerwca 2014r wyznaczony
zostal termin wylozenia do publicznego wgladu projektu w/w planu miejscowego w dniach od
16 czerwca do 11 lipca 2014r. Jednocze$nie w dniu 9 lipca 2014r przeprowadzona zostala debata
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Protokot z dyskusji
publicznej stanowi zalacznik do dokumentacji planistycznej. Wyznaczony zgodnie z procedura
planistyczng termin wnoszenia wnioskow i uwag uptynat w dniu 31 lipca 2014r. Do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wplyn¢ta w dniu 23 lipca 2014r. uwaga ztozona przez Panig Anng
Macijewicz. Wniosek zostat ztozony w terminie przewidzianym procedurg planistyczna, w zwigzku
z tym podjeto dalsze czynnos$ci prawne zwigzane z jego rozpatrzeniem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomos$ci, ktorej dotyczy uwaga (zgodnie z wylozonym do
publicznego wgladu w dniach od 16 czerwca do 11 lipca 2014r):

1) w ustaleniach projektu planu jest zapis: ,,- pokrycie dachowe: dachowka, w szczegoélnosci ceramiczna,
dopuszcza sig¢ pokrycie z dachowki bitumicznej lub blachodachowki, a takze inne jak: gont, trzcina,”

2) nieruchomo$¢ obejmujaca dziatke nr 162/2 polozona jest na terenie oznaczonym symbolem 91MN/U
przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereniec 90KDW komunikacja droga
wewnetrzna, oraz 89RM-tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, a takze pod poszerzenie drogi 88KDD-droga publiczna dojazdowa. Ponadto dla dziatki tej
zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pod zabudowe budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: W zakresie materiatow stosowanych do pokrycia dachu, czy tez elewacji budynkoéw
wybrano parametry nawigzujace do istniejacej zabudowy oraz do historycznych tradycji regionu.
Przyjeto zasade w rozwigzaniach projektowych, ze kazda nowowydzielona dziatka budowlana oraz
tereny zieleni publicznej powinny mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, a uktad komunikacyjny powinien spelni¢ wlasciwe parametry wynikajace z przepisow
Ustawy o drogach publicznych, w tym szeroko$¢ drogi musi by¢ adekwatna do przeznaczenia
terenéw sasiadujacych (zapewni¢ swobodny przejazd pojazdow osobowych, cigzarowych, pojazddéw
rolniczych czy pojazdéw innych stuzb). Tym samym drogi publiczne, drogi wewngetrzne zapewnié
maja wilasciwa obstuge komunikacyjng sasiednich dzialek budowlanych oraz mozliwos¢
przeprowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Poszerzenie drég w projekcie planu, kosztem
dziatek osob fizycznych wskazano tak, aby w pierwszej kolejnosci wydzieli¢ poszerzenie z dziatek
rolnych niezabudowanych, aw drugiej kolejnosci z dziatek zabudowanych. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ majac na uwadze istniejace uwarunkowania, stosowanie szerokosci drog
publicznych mniejszych niz wynika to z warunkow technicznych. Dla dziatki nr 162/2 wskazano
przeznaczenie terenu pod zabudowe, majac na uwadze ustalenia Studium Gminy Chojnice, podobnie
jak sasiednie nieruchomosci réwniez zostaly przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej albo zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym, hodowlanym Iub
ogrodniczym. Ponadto niezbedne bylo wskazanie drogi wewnetrznej. Biorac pod uwage, ze
przystepujac do prac projektowych dziatka nr 162/2 nie byla zabudowana wskazano jak w projekcie
planu przeznaczenie terenu. Przeznaczenie terenu MN/U jest kontynuacja funkcji czesci sasiedniej
dziatki nr 163, ktéra jest czgSciowo objeta planem miejscowym z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

DOKONANE zmiany w projekcie planu : Dla dziatki nr 162/2 wprowadzono przeznaczenie
terenu zamiast MN/U oraz KDW, RM w catosci MN/U — tereny mieszkaniowo-ustugowe, bez zmian
zostalo poszerzenie istniejgcej drogi KDD. Zmieniony zostal rowniez przebieg drogi KDW. Dla
przyjetych rozwigzan uzyskano stosownq zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych klasy 111
na cele nierolnicze i nielesne.
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AD. ATRESC UWAGI Pani Joanna Wréblewska-Narloch: Zainteresowana w odniesieniu do terenu 87RM
(zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych) wnosi o zmiang ustalen
projektu planu w zakresie: minimalnej powierzchni dziatki budowlanej zamiast 3000m? ma by¢ 1500m?.

ROZSTRZYGNIECIE : uwaga nieuwzgledniona - ustalenia jak w wylozonym do publicznego
wgladu w dniach od 20 lipca do 17 sierpnia 2015r. projekcie planu, tj. dziatki znajduja si¢ w terenie
oznaczonym symbolem 79RM z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz pozostawiono minimalna powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki
budowlanej o pow. 3000m?2.

UZASADNIENIE: Ogloszeniem Wojta Gminy Chojnice z dnia 5 czerwca 2014r wyznaczony zostat
termin wytozenia do publicznego wgladu projektu w/w planu miejscowego w dniach od 16 czerwca do
11 lipca 2014r. Jednoczesnie w dniu 9 lipca 2014r przeprowadzona zostata debata publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Protokot z dyskusji publicznej stanowi
zatacznik do dokumentacji planistycznej. Wyznaczony zgodnie z procedurg planistyczng termin
wnoszenia wnioskow 1uwag uptynat w dniu 31 lipca 2014r. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko wptyneta w dniu 31 lipca 2014r. uwaga ztozona przez Panig Joanng Wroblewska-Narloch.
Whiosek zostal zlozony w terminie przewidzianym procedura planistyczng, w zwigzku z tym podjgto
dalsze czynnosci prawne zwigzane z jego rozpatrzeniem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktdérej dotyczy uwaga (zgodnie z wylozonym do
publicznego wgladu w dniach od 16 czerwca do 11 lipca 2014r): Teren 87 RM przeznaczony jest na cele
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych. W projekcie planu
okre$lono minimalng powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej — 3000m?.

Uzasadnienie przyjetych rozwiazan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: Teren 87RM potozony przy ulicy Gockowickiej jest zabudowany na jednej dziakce, a w
wigkszosci sg tu pola uprawne; jest tu kilka dziatek geodezyjnych. Minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej zostata okreslona zgodnie z Ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami, gdzie na terenach
rolniczych mozna wydziela¢ dziatki o minimalnej powierzchni 3000m2. Ustawa dopuszcza wyjatki
w zakresie podzialéw nieruchomosci na terenach rolniczych. Ustalenia planu miejscowego musza by¢
zgodne z przepisami odrebnymi. Wskazowke w zakresie okre§lania w planie miejscowym wielkosci
dziatek na terenach rolniczych stanowi Wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie
zdnia 12 maja 2009r. (IISA/Ol 159/09, mozna znalez¢ pod adresem www.orzeczenia.nsa.gov.pl),
ktorego sentencja brzmi: Skoro zapis planu miejscowego przewiduje mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci
przeznaczonej na cele rolne na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 2500m? to taki zapis pozostaje
w oczywistej sprzecznosci z art. 93 ust.2a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Zapis ten bylby
dopuszczalny tylko w takim przypadku, gdyby w planie miejscowym przewidziano, iz taka powierzchnig
beda posiadaty dziatki wydzielone w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, badz w celu regulacji
granic migdzy sasiednimi nieruchomog$ciami”.

Propozycja zmiany w projekcie planu : Pozostawia si¢ bez zmian ustalenia projektu planu w zakresie
minimalnej wielkosci powierzchni nowowydzielonej dziatki budowlanej dla terenow przeznaczonych na
cele RM zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Przewodniczaca Rady Gminy

Danuta Loboda
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/144/2015
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 16 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z20151. poz. 199, ze zm.), okres$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 1515), zadania wlasne gminy. W szczegdlnos$ci do zadan wtasnych naleza sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony s$rodowiska iprzyrody oraz gospodarki
wodnej,

2) gminnych drég, ulic, mostow, placoéw oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania 1ioczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz,

4) zieleni gminnej i zadrzewien;

5) kultury, w tym bibliotek gminnych iinnych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

6) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja
gminnych drég publicznych, wewnetrznych (budowa lub remont) z zielenig i urzadzeniami technicznymi na
terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod taka funkcje; budowa lub remont sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej (deszczowej, sanitarnej), finansowanie o$wietlenia ulic (placow) oraz planowanie i organizacja
zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym w terenach 1KDL, 15KDL, 75KDL, 89KDL, 10KDD,
30KDD, 42KDD, 44KDD, 51KDD, 58KDD, 80KDD przeznaczonych pod tereny komunikacji publicznej oraz
w terenach 20KDW, 24KDW, 35KDW, 46KDW, 63KDW, 66KDW, 72KDW, 74KDW, 78KDW, 83KDW,
86KDW przeznaczonych na drogi wewnetrzne, bedg realizowane inwestycje budowy sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej z o$wietleniem. Wybudowane zostang drogi publiczne okreslonej
kategorii technicznej na gruntach bedacych wlasnoscia Gminy Chojnice.

Do najwazniejszych inwestycji Gminy Chojnice na obszarze objetym planem nalezy realizacja tzw.
»obwodnicy wsi Silno”, czyli budowa nowego uktadu komunikacyjnego w terenach 15KDL oraz 89KDL.

W terenach 6ZP, 227P, 25ZP, 68ZP (zieleni urzadzonej publicznej) planowane sg m.in. ogélnodostepne
tereny rekreacyjno-parkowe. W terenach 32UO/US oraz 38UI/US (tereny ustug o$wiaty, tereny sportu
i rekreacji, tereny zabudowy ustugowej publicznej) planowana jest m.in. realizacja obiektow na cele
sportowe obok istniejacych obiektow Szkoty, Domu Kultury, Strazy Pozarne;.

W terenie 93ZC zrealizowany ma by¢ nowy cmentarz wspolnie z miejscowq parafia.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,m.in.: Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, Ustawa Prawo Budowlane, Ustawa o zaméwieniach publicznych, Ustawa
o samorzadzie gminnym, Ustawg Prawo ochrony $rodowiska,
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2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.),

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej, kanalizacyjnej realizowane be¢dg na podstawie Ustawy
zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U. z 2015 r. poz. 139);

4) inwestycje w zakresie budowy drég publicznych realizowane beda na podstawie Ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460).

5) Inwestycje nalezace do zadan wilasnych gminy bg¢da finansowane z budzetu gminy, wspolfinansowane
z innych $rodkow, jako cze$¢ wiekszego zadania inwestycyjnego.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazw¢ zadan inwestycyjnych i zrédlo ich finansowania) ustalane sg corocznie
w uchwale budzetowe;j,

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w calosci lub w czesci Budzet Gminy, zrodta zewngtrzne
(np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrédta z Funduszu Ochrony
Srodowiska 1 Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami, optaty adiacenckie;

4) moga zosta¢ pobrane, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami w zwigzku z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oplaty planistyczne.

Przewodniczaca Rady Gminy

Danuta Loboda
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