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UCHWALA NR XXXIII/262 /13
RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA

z dnia 5 marca 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowos$ci Maloszyce gmina Nowa Wie$ Leborska pod nazwa ,,Maloszyce — uzupelnienia”.

Na podstawie art. 20, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 poz. 647) i art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591z p6zn. zm.) na
wniosek Wojta;

Rada Gminy Nowa Wies Leborska, po sprawdzeniu zgodnos$ci ze zmiang Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg 1X/87/2011 z dnia 18.04.2011r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Maloszyce w gminie Nowa Wie$
Leborska pod nazwa ,,Matoszyce — uzupehlienia” - uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla miejscowos$ci Matoszyce w gminie Nowa Wie$§ Leborska, zwany dalej ,,Maloszyce-
uzupetnienia”, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 222 ha, o granicach wyznaczonych zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do uchwaly o przystapieniu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:

1) Czesci tekstowej — ustalen planu;

2) Czgsci graficznej —rysunku planu w skali 1:2000 - stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

3) Z rozstrzygnigcia dotyczacego ztozonych uwag — zatacznik tekstowy nr 2;

4) Z rozstrzygniecia dotyczacego infrastruktury objetego zadaniami wtasnymi — zatacznik tekstowy nr 3.
§ 2. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 4 podstawowe strefy funkcjonalne, ktorych granice
wyznaczono na zalgczniku graficznym do uchwaty, oznaczonych symbolami (I - IV): Strefa I- Strefa
centralna miejscowosci o charakterze wielofunkcyjnym; Strefa II — Strefa rozwoju zabudowy
rezydencjonalnej w kierunku wschodnim; Strefa III — Strefa rozwoju zabudowy — zorganizowane
dzialania deweloperskie; Strefa IV — Strefa infrastruktury;

3. Dopuszczono w kazdej ze stref, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub jednostki
elementarne, rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia -
numer jednostki elementarne;.

4. Na calym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielgc je na: publiczne (pierwszy symbol - KD)
i wewnetrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrebng dla poszczegdlnych rodzajow drog numery.

5. Oznaczenia uzyte w tekscie i na zalaczniku graficznym: E - infrastruktura energetyczna w tym linie
napowietrzne, kablowe stacje transformatorowe; K - infrastruktura techniczna kanalizacji sanitarnej w tym
przepompownie, oczyszczalnie itp.; KD - tereny drég publicznych; KDW - tereny drég
wewnetrznych; MN - zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca wtym zabudowa
dwurodzinna; MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna; MU - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna lub/i jednorodzinna uslugi o szerokim zakresie w tym uslugi gastronomii
i handlu. Ushlugi zwiazane z obstuga ruchu turystycznego, uslugi zwiazane z obstugg mieszkancéw itp.
(nie wymagajacej decyzji Srodowiskowej); R/RM - tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
zagrodowej; U - ustugi i rzemiosto w tym ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego i tranzytowego oraz
ustugi zwiagzane z obsluga mieszkancow z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej; UT - uslugi zwiazane
z obstluga ruchu turystycznego w tym gastronomia, handle ustugi pensjonatowe i hotelarskie, informacja
turystyczna, osrodki wypoczynkowe i SPA itp. ; dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg jako uzupetniajaca; W -
infrastruktura wodociagowa w tym: stacje uzdatniania wody, przepompownie i studnie i hydranty wraz ze
strefami ochronnymi; ZP/UK - zielen parkowa oraz ustugi sakralne jak roéwniez ustugi zwigzane z kulturg
w tym muzea, koscioly, kaplice, domy pielgrzyma itp.; dopuszcza si¢ jako uzupelnienie ustugi zwigzane
z obstugg ruchu turystycznego; ZL/ZP/US - zielen urzadzona — teren ogélnodostepny; ZP/US - enklawy
le$ne i zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji; Zn - zielen naturalna jako biologicznie czynna; ZL -
tereny lesne;

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy dla poszczegdlnych wydzielonych stref i obszarow zawarte zostaty w § 4.
7. Wyjasnienie pojec:
1) budynek gtéowny — budynek o dominujacej formie 1 funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;
2) budynek pomocniczy — budynek zwigzany zobstuga funkcji podstawowej, uzupehiajacej lub

pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochdd osobowy. Standard zabudowy budynkéw gospodarczych
nie moze odbiega¢ od standardow zastosowanych w budynkach gtownych;

3) funkcja obowigzujgca — funkcja dominujaca na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi
jako funkcja docelowego zagospodarowania terenu;

4) funkcja tymczasowa — funkcja, ktéra mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji
obowigzujagcych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejagcych na danym terenie przed
wprowadzeniem ustalen planu;
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5) jednostka elementarna — najmniejszy wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren, o jednakowej funkcji
i sposobie zagospodarowania terenu;

6) obowigzujgca linia zabudowy — oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej
linii, z mozliwoscig cofnigcia pozostalej czgsci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementow
budynku jak: balkon, okap, wykusze;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowiagzujace ustawienie budynku
z mozliwo$cia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze;

8) rehabilitacja - zespdt dzialan zmierzajacych do przywrdcenia lub nadania istniejacej zabudowie cech
i funkcji charakterystycznych dla pozytywnych przyktadow zabudowy znajdujacej si¢ w jej bezposrednim
sasiedztwie;

9) teren ogolnodostepny — teren, na ktéry jest zagwarantowany bezplatny dostep dla kazdego mieszkanca;
teren moze pozostawac wtasno$cig prywatna;

10) teren urbanistyczny - stanowia obszary wydzielone liniami rozgraniczajacymi, w obrebie, ktoérych
obowigzuja te same zasady zagospodarowania pod okreslong grupe funkcji, oznaczong literami i cyframi.

11) przestrzen publiczna — przestrzen o charakterze ogélnodostepnym przeznaczona na cele publiczne w tym
komunikacj¢ i obstuge komunikacji, tereny zieleni, sportu i rekreacji.

12) wskaznik intensywnosci zabudowy - wskaznik intensywnosci zabudowy I przyjmuje si¢ stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku (Po — powierzchni wszystkich
kondygnacji liczonej w zewnetrznym obrysie stropow z uwzglednieniem taraséw) do powierzchni terenu
dziatki (Pt):

13) zorganizowana dzialalnosé deweloperska — rozumie si¢ przez to zintegrowane dzialania inwestorskie
majgce na celu zagospodarowanie terenu pod wskazane przez plan funkcje. Jednoczesnie narzuca si¢
obowigzek na dewelopera (inwestora, wiasciciela dziatki) obowigzek samodzielnego lub w porozumieniu
z gming ( na warunkach prywatno-publicznych inwestycji) pelnego uzbrojenia terenu pod inwestycje tj.
w minimalnym zakresie: zapewnienie dostaw pradu, zapewnienie dostaw wody, zapewnienie odbioru
scickow, zapewnienie dostaw ciepta, zagospodarowanie wod deszczowych oraz stworzenie uktadu
komunikacyjnego wraz z parkingami zabezpieczajacego mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenu.
Projekty i realizacje tych inwestycji musza poprzedzac¢ proces budowlany .
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§ 3. USTALENIA OGOLNE
1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej;

1) Miejscowos$¢ Maloszyce jest wsig folwarczng, w ktorej nie zlokalizowano obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow;

2) Objeto ochrong dawne zatozenie dworsko-parkowe (o granicach zgodnie z zalacznikiem nr 1 do uchwaty)
wraz z kaplica;

3) do warto$ciowych elementow kulturowych zaliczono obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
a) murowany dwor szlachecki z roku 1833 remontowany i przebudowany w latach 60-tych XX wieku;
b) neogotycka kaplica z roku 1857;
¢) park — pocz. XIX — pol. XIX w.;
d) zespot folwarczny do ktorego naleza:
- spichlerz z 2 ¢w. XX w. oraz spichlerz z 2 pol. XIX w
- stolarnia i garaz, XIX/XX w.
- obora, pocz. XX w
- gorzelnia, 2 pot. XIX w
- budynek dawnej szkoty obecnie budynek mieszkalny;

4) dla budynkow ujetych w ewidencji zabytkoéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéow wprowadza sig
nakaz zachowania ich historycznego wygladu oraz prowadzenia dziatan majacych na celu przywrdcenie ich
pierwotnej formy, ze szczeg6lnym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementéw, takich jak:

- forma i proporcja bryty,

- forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

- rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,
- specyfike detalu architektonicznego.

5) Wszelkie prace inwestycyjne w obiektach ina terenie obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkdw wymagaja pozytywnej opinii Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

6) na terenie opracowania zlokalizowano nastgpujace stanowiska ochrony archeologiczno — konserwatorskiej:
- AZP8-35/63,
- AZP8-35/60,
- AZP8-35/61,
- AZP8-35/57,
- AZP8-35/58,

- AZP8-35/59, ktore zostaly zewidencjonowane iobjete strefa wzglednej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej W.IIIL.

a) celem ochrony jest udokumentowanie reliktow osadnictwa pradziejowego i wczesnosredniowiecznego;

b) ustala sie obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi;

c) dla wszystkich inwestycji zlokalizowanych na terenie objetym ochrong obowiazuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych iinwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku, ktéry kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu, zakres niezbednych do
wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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1) caly obszar obrebu jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,fragment Pradoliny Leby
oraz wzgorza morenowe na poludnie od Leborka” i obowigzuja na nim zakazy, ograniczenia oraz zasady
zagospodarowania okreslone w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 1161/XLVII/10 z dnia 28
kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. U.
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 80, poz. 1455) w tym:

a) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych inawodnych, jezeli
nie wynikaja one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowe] izapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym, lub budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem, lub naprawg urzadzen wodnych;

c¢) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zroéwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub lesna;

2) Na terenie planu obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepiséw odrgbnych.

3) Nalezy zachowaé¢ w jak najwigkszym stopniu istniejgce aleje przydrozne oraz pojedyncze zadrzewienia
zlokalizowane wzdluz drég oraz pozostale wskazane do zachowania w zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty, dopuszcza sie wycinke w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego w obrebie
nowo projektowanych skrzyzowan istniejacych i nowo projektowanych drog obstugujacych teren planu;

4) Ochronie podlegaja wszystkie oczka wodne i tereny podmokte;

5) Nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian przeksztalcenia terenu powodujacego negatywny wptyw na dziatki
sasiednie (nalezy zabezpieczy¢ sgsiednie dziatki przed negatywnym wpltywem przeksztatcen, w tym zmiang
sptywu wod powierzchniowych);

6) Na obszarze planu znajdujg si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — krawedzie wysoczyzn
o duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty nr 1) dla ktorych wyznacza
si¢ zakaz zabudowy ze wzgledu na mozliwos$¢ wystgpienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi;

a) w przypadku stwierdzenia mozliwo$ci wystgpowania osuwania si¢ mas ziemnych nalezy przewidzie¢
w projekcie srodki techniczne przed ich osuwaniem;

7) Wzdhuz granic nieruchomos$ci dopuszcza si¢ zielen izolacyjng w postaci trwalych nasadzen; do
planowanych nasadzen nalezy uzywac gatunkéw roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo i geograficznie;

8) Wszystkie ucigzliwosci zwiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza musze zawieraC si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

9) Podczas realizacji ustalen powyzszej zmiany planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy
dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode.

a) projektuje si¢ nowe sieci wodociggowe, podigczenia nalezy wykona¢ na warunkach okre§lonych przez
zarzadce sieci;

b) dla nowoprojektowanych jednostek mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
3.1.1.MU; 3.1.2.MU, 3.1.3.MU, 3.1.4.MU, 3.1.5.MU, 3.1.6.MU oraz 2.2.1.MN, 2.2.2.MN, 2.2.3.MN,
2.2.4MN, 2.2.5.MN nalezy zabezpieczy¢ dostawy wody w oparciu o nowe ujecia wody lub podtaczy¢
sie do sieci wodociagowe;;

¢) dla istniejacej zabudowy oraz zabudowy zagrodowej do czasu wybudowania sieci wodociggowych na
terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody na nastepujacych
warunkach:

- spetniajace warunki zawarte w przepisach szczegoétowych w tym prawa wodnego i1 geologicznego;
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- po wybudowaniu wodociagu nalezy przylaczy¢ obiekty do sieci wodociagowej a indywidualne ujecia
wody zlikwidowac;

-w przypadku wykonywania studni do 30 m gl¢bokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
obiektow nalezy przedtozy¢ opinig hydrologiczna o mozliwosci wykonania takiej studni;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu;

2) Zaopatrzenie w energie.

a) na terenie planu zlokalizowana jest sie¢ energetyczna $redniego napig¢cia SN i niskiego napigcia NN oraz
1 transformator SN/NN;

b) dla sieci $redniego napigcia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci po 5,0 m z kazdej strony od skrajne;j
linii dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci
w postaci kabla podziemnego — w tym wypadku przestajg obowigzywac strefy ochronne;

¢) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég gminnych i prywatnych lub w miejscach
do tego celu wyznaczonych;

d) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w miejscach do tego celu wyznaczonych
lub tez na dzialce o parametrach niezbednych do postawienia stacji transformatorowej z innych terendéws;

e) dopuszcza si¢ w kazdym terenie na obszarze planu wyznaczenie dziatki niezbednej pod lokalizacje
trafostacji o wymiarach niezbednych do realizacji tej inwestycji;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wiasciciela
terenu;

3) Gospodarka odpadami statymi:

a) odpady stale z terenu opracowania musza by¢ wywozone na zasadach okreslonych przez Urzad Gminy
Nowa Wies Leborska;

b) odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji w granicach wiasno$ci terenu, wywozone
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

4) Odprowadzenie $ciekow:
a) na terenie wsi Matoszyce nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajgca $cieki do oczyszczalni;

b) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzong
w miare mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drog lub terenach do tego przewidzianych przewidziana
do podtaczenia do oczyszczalni §ciekéw w Leborku;

c¢) dla nowoprojektowanych jednostek mieszkaniowych oznaczonych na rysunku symbolami :3.1.1.MU;
3.1.2.MU, 3.1.3.MU, 3.1.4.MU, 3.1.5.MU, 3.1.6.MU oraz 2.2.1.MN, 2.2.2.MN, 2.2.3.MN, 2.2.4 MN,
2.2.5MN - beda zaopatrzone w sieci kanalizacji sanitarnej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi na drodze inwestycji publiczno-prywatnej zgodnie z uchwata Rady Gminy Nowa Wies$
Leborska w sprawie przyjecia zasad realizacji lokalnych inicjatyw inwestycyjnych w Gminie Nowa Wies$
Leborska;

d) dla sciekdw technologicznych przy podigczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy
podczyszcza¢ na terenie nieruchomo$ci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni Sciekow; nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli $ciekow;

e) dla potrzeb kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ poprowadzone sieci kanalizacji w tym urzadzen dla tej
sieci niezbednych, w granicach innych terenéw za zgodg wiasciciela terenu;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o wymiarach niezbednych dla przeprowadzenia inwestycji na innych
terenach niz do tego przeznaczone;

g) warunki podtaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;
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h) dla strefy I, do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow sanitarnych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow zlokalizowanych zgodnie z zasadami
wynikajagcymi  z przepisOw odrebnych 1opréznianych okresowo przez uprawniong jednostke
specjalistyczna;

i) wody opadowe z drog, parkingdw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny by¢
odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych lub wewngtrznych, lub zagospodarowane w granicach terenéw do tych celow
przeznaczonych (np. Zn);

j) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wtasnos$ci
gruntu.

5) Zaopatrzenie w gaz i ciepto:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;

b) dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

6) Zaopatrzenie w inne media.

a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng podziemna inadziemng, od ktérej nalezy zachowaé¢ odleglosci zgodne
z obowigzujacymi normami;

¢) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

d) wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig nalezy przebudowaé poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowac, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkow zabudowy. Prace niniejsze
nalezy wykonac¢ na koszt inwestora;

e) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowg;

f) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j
W rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii komérkowe;;

7) Uktad komunikacyjny:

a) do nadrzednego uktadu drogowego zaliczono droge powiatowg Lebork — Matoszyce — Le$nice — obecnie
stan tej drogi nie zapewnia przepustowosci dla przewidywanych dziatan inwestycyjnych — przed
rozpoczgciem budowy nalezy przewidzie¢ modernizacj¢ lub nowy przebieg drogi powiatowej
W porozumieniu z zarzadca drogi lub tez przewidzie¢ inne rozwigzania komunikacyjne, ktoére pozwola na
prawidtowa obstuge nowoprojektowanych terenéw inwestycyjnych;

b) wszelkie inwestycje (tj. budowa nowych obiektow w bezposrednim sasiedztwie drog wymagajacych
zjazdow, budowa infrastruktury wtym nawierzchni chodnikéw i $ciezek rowerowych, nowych
podiaczen do drog uktadu nadrzednego) musza by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadcg drogi;

¢) nalezy zminimalizowac¢ ilo$¢ wjazdow na droge powiatowa;

d) lokalizacja infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi powiatowej powinna si¢ odbywac za zgoda
zarzadcy drogi;

e) uktad podstawowy stanowig drogi gminne; budowa nowych zjazdéw, nawierzchni itp. na warunkach
ustalonych przez zarzadce drogi;
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f) poszerzenie droég gminnych powinno nastepowac rownomiernie po obydwoch stronach drogi liczac od
osi istniejagcej drogi. Dopuszcza si¢ poszerzenie po jednej stronie drogi lub zmniejszenie drogi
w przypadku gdy wystepuje istniejaca zabudowa lub tereny le$ne oraz w przypadku trudnych warunkoéw
technicznych (wysokie skarpy);

g) dla nowoprojektowanych jednostek mieszkaniowych oznaczonych na rysunku symbolami :3.1.1.MU;
3.1.2.MU, 3.1.3.MU, 3.1.4.MU, 3.1.5.MU, 3.1.6.MU oraz 2.1.R/RM, 2.2.1.MN, 2.2.2.MN, 2.2.3.MN,
224MN, 225MN nalezy rozwigza¢ uklad komunikacyjny w oparciu o drogi wewnetrzne
o minimalnych szeroko$ciach: dla drogi jednokierunkowej — 6,0 m, dla drogi dwukierunkowej — 8,0m,
w oparciu o podlaczenia do istniejacych i projektowanych drég gminnych i powiatowych;

h) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Podziaty geodezyjne:
a) na obszarze planu nie przewiduje si¢ scalen;

b) podzialy geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegélnych terendw z tolerancja
do 5%; nie dotyczy dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejgcych dziatek;

c) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie spetniajacy standardow wielkosci dziatek
przewidywanych uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

d) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie urbanistycznym lub jednostce elementarnej wydzielenie nowej
dziatki niezbednej pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu
komunikacyjnego;

2) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dla kazdej nowej jednostki mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ przestrzen publiczng w postaci placu lub
skweru z odpowiednia obstuga komunikacyjng, ktéra ma shizy¢ integracji zycia mieszkancow , wokot
ktorej nalezy zlokalizowac ustugi;

b) na terenie calego planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow
stuzacych do obstugi budowy;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kierunkowskazow informacyjnych i informatorow dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi;

d) reklamy — dopuszcza si¢ reklamy stojace i tablice informacyjne o powierzchni nie przekraczajacej 2m?2
poza strefa ochrony konserwatorskie;j;

e) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materialu: preferowane ogrodzenia o wysokosci
1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoptotem;

f) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;
5. Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:

1) Miejscowos¢ Matoszyce w obecnych granicach zagospodarowania (zgodnie z zalacznikiem do uchwaty)
zakwalifikowano do miejscowosci wymagajacych rehabilitacji irewaloryzacji (Re) ze wzgledu na
zachowane elementy kulturowe oraz ich znaczna degradacje powojenna zabudowa — zakres obszaru
przeznaczonego do rehabilitacji — zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly;.

2) Ustala si¢ nastepujace zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu:

- rewaloryzacja irekompozycja zachowanych elementéw zabudowy dworsko-parkowej i folwarcznej,
cmentarza, obiektow sakralnych, komponowanych form zieleni (aleje, parki, pojedyncze okazy);
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- humanizacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej po - PGR w postaci nadania obiektom form
korespondujacych z tradycyjng zabudowa, zagospodarowanie przestrzeni publicznych i sasiadujacych,
likwidacja i uporzadkowanie substandardowej zabudowy gospodarczej (chlewiki, sktadziki, garaze itp.),
wprowadzenie zieleni komponowanej na tereny publiczne wokot skrajnej granicy itp.); - przeksztalcenie
zabudowy gospodarczej po - PGR (wyburzenia niepotrzebnych lub niezdatnych do uzytku obiektow),
likwidacja zbednej infrastruktury technicznej (zbiorniki, silosy, place skladowe itp.), przebudowa
i modernizacja pozostatych obiektow w nawigzaniu forma iukladem do zachowanych obiektow
folwarcznych;

- uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w calej miejscowosci w postaci poprawy
nawierzchni i matej architektury,

- zachowanie i rekompozycja istniejacych uktadow zieleni w postaci parkow, cmentarzy, skwerow, zieleni
przydrozne;j itp.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t. podlegaja , przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych Rp.;
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§ 4. SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU IZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa 1- Strefa centralna miejscowosci o charakterze wielofunkcyjnym. 1.1. Tereny zabudowy
mieszkaniowej: NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL 1.1.1.MN; 1.1.2.MN;

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w tym zabudowa blizniacza
2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub blizniacza;

b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy, na warunkach ustalonych w MPZP;

c) nowa zabudowa powinna formg i materiatami nawigzywac do tradycyjnej zabudowy charakterystycznej
dla tego obszaru;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku lub w budynku gospodarczym lecz
powierzchnia uslugowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdow;

e) dopuszcza si¢ budowg budynku gospodarczego lub garazu w postaci wolnostojacej lub w zespole
z budynkiem mieszkalnym;

f) dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;
g) dopuszcza si¢ istniejacy podziat dzialek;

h) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki (zgodnie z zasadami podzialdow w zataczniku graficznym do
uchwaly) nie mniejsze niz 800 m?;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 8,5 m;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy budynku gospodarczego lub garazu: maksymalnie 6,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkoéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
dwuspadowe Iub wielospadowe, o wyraznie zaznaczonej kalenicy; zakaz stosowania dachow
kopertowych i mansardowych;

g) zakaz stosowania sidingu PCV na elewacjach;

h) preferowane wykonanie elewacji z tradycyjnych tynkow, deskowania lub z cegly ceramicznej;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 30° - 459,

j) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej i garazu: 30° - 459;

k) rodzaj pokrycia dachu: zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

1) dopuszcza si¢ maksymalnie pokrycie dziatki zabudowa - 40%;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty) w odlegtosci 6,0
m od linii rozgraniczajacej z drogami;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt. 3.;
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6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na jedna
dzialtke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, jednoczesnie nie mniej niz lmp/ lmieszkanie, dodatkowo przeznaczy¢ jedno miejsce
postojowe w przypadku lokowania ustug;

c¢) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych droég gminnych i wewnetrznych;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

b) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;

¢) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

d) nalezy zachowac istniejgca zielen wysoka;

e) wskazane jest wprowadzenie zieleni komponowanej (alei) wzdtuz drog;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz: ustalenia og6lne §3 punkt 1;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:

a) patrz: ustalenia og6lne §3 punkt 5);

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ i uzycie materiatu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane ogrodzenia
o wysokosci 0,60 — 1,5 m; zmaterialow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem;

b) zaleca si¢ zywoptoty;
c) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala si¢.

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - 30%;
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NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL 1.1.3.MW; 1.1.4.MW; 1.1.5. MW

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna, w tym
zabudowa szeregowa i zabudowa blizniacza; dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug nie wymagajacych decyz;ji
srodowiskowych;

2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig;
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci tzw. matych domow mieszkalnych - do 6 mieszkan
oraz zabudowa szeregowa;

b) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng i blizniacza;

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zkonieczno$cig przeprowadzenia dziatan
rehabilitacyjnych na warunkach zawartych w MPZP; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
w zabudowie pierzejowej lub wolnostojacej;

b) zabudowa jednorodzinna w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych lub garazowych jako wolnostojacych Iub potagczonych
w zespot z zabudowsg mieszkaniowa;

d) dopuszcza si¢ parkingi podziemne;

e) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz:
- dla zabudowy wielorodzinnej - 1500 m?;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 800m?;
- dla zabudowy szeregowej — 300m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 500m?;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dziatek z zasada zachowania uktadu drogowego wydzielonego
liniami obowigzujacymi;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej nie oznaczonej na rysunku planu o min szer. 6,0 m;
4) WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wielorodzinnej — 12m;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 9m;
- dla zabudowy szeregowej — 10m,;
- dla zabudowy blizniaczej — 9m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazy: maksymalnie 8,0m;
c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru:
- dla zabudowy wielorodzinnej — 1,2m;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 0,60m;
- dla zabudowy szeregowej — 1,00m;
- dla zabudowy blizniaczej — 0,60m;
e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji:
- dla zabudowy wielorodzinnej — 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

- dla zabudowy szeregowej — 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
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- dla zabudowy blizniaczej — 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
- dla zabudowy pomocniczej — 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
dwuspadowe lub wiclospadowe;

g) zakaz stosowania sidingu PCV na elewacjach;

h) preferowane wykonanie elewacji z tradycyjnych tynkéw, deskowania lub z cegty ceramicznej;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 30° - 459;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy pomocniczej: 30° - 459

k) rodzaj pokrycia dachu: zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach
zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

1) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wielorodzinnej — do 80%;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 45%;
- dla zabudowy szeregowej — do 80%;
- dla zabudowy blizniaczej — do 60%;
m) obowigzujaca linia zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty);

n) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty) w odlegtosci 6,0
m od linii rozgraniczajacej z drogami;

o) strefa ochronna w odlegtosci 5,0 m od skrajnej linii $redniego napiecia, dopuszcza si¢ likwidacje strefy
w momencie modernizacji sieci;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne lokalne i drogi wewnetrzne, dopuszcza si¢ 2 wjazdy
na jedna dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci
nieruchomosci, jednocze$nie nie mniej niz 2mp/ Imieszkanie oraz 1mp/100m2 p.u. ustugowe;j;

¢) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy wielorodzinnej — nie ustala si¢;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — min 30%;
- dla zabudowy szeregowej — nie ustala sig;
- dla zabudowy blizniaczej min 25%;
c) wskazane jest wprowadzenie zieleni komponowanej (alei) wzdtuz drog;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala sig;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig;
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11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ 1 uzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane ogrodzenia
o wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materialdow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem;

b) zaleca si¢ zywoptoty;
¢) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych na ogrodzenia;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - 30%;
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NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL : 1.1.6. MW

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : zabudowa mieszkaniowa w adaptowanym zespole dworskim; dopuszcza
si¢ wprowadzenie ustug;

2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nakazuje si¢ rewaloryzacj¢ zespotu dworsko-parkowego na zasadach ustalonych z wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow;

b) w granicach obszaru znajduja si¢ pozostalosci dawnego zalozenia parkowego. Nalezy dokonac
rewaloryzacji zalozenia parkowego znajdujacego si¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci, na
warunkach okreslonych przez wlasciwego terenowo konserwatora zabytkow;

¢) nie dopuszcza si¢ zmiany kubatury budynku dworu, w tym rozbudowy i nadbudowy dachu dworu;
d) dopuszcza si¢ budowe obiektow gospodarczych w tym garazy na warunkach okreslonych w planie;
e) podzial na dzialki — nie mniejsze niz teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zachowa¢ historyczny wyglad obiektow objetych ochrong konserwatorska oraz prowadzi¢ dziatania
majace na celu przywrdcenia pierwotnej formy obiektu;

b) obiekty w najblizszym sasiedztwie jak rowniez ogrodzenia i urzadzenie terenu powinny spelnia¢ wymogi
tzw. ,,dobrego sasiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkows;

¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: istniejaca wysokos¢ budynku;
d) nalezy zachowac historyczng bryte obiektu;
e) nalezy zachowac historyczng forme dachu;
f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna;
g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: istniejacy poziom posadzki parteru;
h) dla zabudowy gospodarczej i garazy:
- nachylenie dachu: dostosowa¢ do nachylenia dachu w historycznej zabudowie;
- dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, nawigzujace do form historycznych;

- dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od $redniego poziomu gruntu do najwyzszego punktu
kalenicy budynkow dla zabudowy gospodarczej — maksymalnie 6,0 m;

- rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w zblizonym do
siebie odcieniu jednego koloru; zalecany materiat — dachowka ceramiczna;

i) maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 30% powierzchni ogdlnej nieruchomosci;

j) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty) w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej z drogami;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt. 3.;

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne — dopuszcza si¢ istniejace wjazdy;
b) nie dopuszcza si¢ miejsc parkingowych na terenie parku;

c) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnos$ci
nieruchomos$ci, nie mniej niz Imp/l mieszkanie, dodatkowo nalezy przeznaczy¢ jedno miejsce
postojowe dla ustug;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) przed pracami rewaloryzacyjnymi parku nalezy wykonaé inwentaryzacj¢ dendrologiczng drzewostanu
i kompleksowa rewaloryzacje¢ dla catego zespotu;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 punkt 1;

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 punkt 5;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISEUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ i uzycie materiatu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane ogrodzenia
o wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materialdow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem;

b) zaleca si¢ zywoptoty;

¢) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala si¢.

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - 30%;
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1.2. Tereny zabudowy uslugowej: NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL 1.2.1. MU ; 1.2.2.
MU; 1.2.3.MU;

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : zabudowa mieszkaniowa jedno i/lub wielorodzinna; ustugi o szerokim
zakresie w tym ustugi gastronomii ihandlu, ustugi zwigzane z obsluga ruchu turystycznego, ushugi
zwigzane z obsluga mieszkancow itp. (nie wymagajace decyzji srodowiskowe;j);

2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢;

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w zabudowie pierzejowej lub wolnostojace;;
b) zabudowa jednorodzinna w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;j;

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych lub garazowych jako wolnostojacych lub potagczonych
w zespot z zabudowsg mieszkaniowa;

d) ustugi bez ustalania proporcji migdzy funkcjami;

e) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz:
- dla zabudowy wielorodzinnej - 1500 m?;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 800m?;
- dla zabudowy szeregowej — 300m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 500m?;
- dla ustug — 1000m?;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dziatek z zasada zachowania uktadu drogowego wydzielonego
liniami obowigzujacymi,

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy wielorodzinnej — 12m;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 9m;
- dla zabudowy szeregowej — 10m,;
- dla zabudowy blizniaczej — 9m;
- dla zabudowy uslugowej — 12 m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac budynkow gospodarczych i garazy: maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru:
- dla zabudowy wielorodzinnej — 1,2m;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 0,60m;
- dla zabudowy szeregowej — 1,00m;
- dla zabudowy blizniaczej — 0,60m;
- dla zabudowy ustugowej — 1,2m;
e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnac;ji:
- dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
- dla zabudowy szeregowej — 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

- dla zabudowy blizniaczej — 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
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- dla zabudowy pomocniczej — 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
dwuspadowe lub wielospadowe;

g) zakaz stosowania sidingu PCV na elewacjach;

h) preferowane wykonanie elewacji z tradycyjnych tynkow, deskowania lub z cegly ceramicznej;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 30° - 459;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 30° - 459;

k) rodzaj pokrycia dachu: zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

1) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wielorodzinne;j i ustugowej — do 80%;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 45%;
- dla zabudowy szeregowej — do 80%;
- dla zabudowy blizniaczej — do 60%;
m) obowiazujaca linia zabudowy (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty);

n) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty) w odlegtosci 6,0
m od linii rozgraniczajacej z drogami;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne lokalne i drogi wewngtrzne, dopuszcza si¢ 2 wjazdy
na jedng dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasno$ci
nieruchomosci, jednocze$nie nie mniej niz Ilmp/ Imieszkanie oraz 1mp/100m2 p.u. ustugowe;j;

¢) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — min 10%;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — min 30%;
- dla zabudowy szeregowej — nie ustala sig;
- dla zabudowy blizniaczej min 25%;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 punkt 1;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 punkt 5;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala si¢;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAELTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
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a) nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ i uzycie materiatu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane ogrodzenia
o wysokosci 0,60 — 1,5 m; zmaterialow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoplotem;

b) zaleca si¢ zywoptoty;

c) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych na ogrodzenia;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - 30%;
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NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL 1.24. U; 1.2.5. U;

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : ustugi irzemiosto wtym ushugi zwigzane z obstugg mieszkancow
1 obstuga ruchu turystycznego;

2) FUNKCJA TYMCZASOWA: dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jako towarzyszaca;
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)na terenie jednostek urbanistycznych znajduja si¢ obiekty dawnego zespotu folwarcznego, objcte
ochrong konserwatorska;

b) ze wzglgdu na sasiedztwo obiektow iobszarow wpisanych do ewidencji zabytkow nalezy forme
architektoniczng nowych obiektow dostosowaé na zasadzie ,,dobrego sasiedztwa” do istniejacej
zabudowy historycznej;

c)nowa zabudowa uslugowa powinna powstawa¢ w formie obiektow wolnostojacych lub zwartej
zabudowie o jednolitej formie architektonicznej, w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy znajdujacej sie
na tym terenie;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej tylko dla wiascicieli lub zarzadzajacych
nieruchomoscia;

e) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego lub garazu w postaci wolnostojacej lub w zespole
z budynkiem ustugowym,;

f) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki, nie mniejsze niz 1500m?. Dla dziatki 11/23 i 11/5 dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszej dziatki w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dla istniejacej zabudowy historycznej (zaznaczonej na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty):

- zachowac historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majace na celu przywrocenia pierwotnej
formy obiektu;

- zachowac lub przywroéci¢ forme, nachylenie irodzaj przykrycia dachowego, w szczeg6élnosci nalezy
zachowac istniejgcy uktad kalenic;

- dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych;
- zachowac rozmieszczenie, proporcje i podziat otworow okiennych i drzwiowych;
- zachowac, przywroci¢ lub nawiagzaé do specyfiki detalu architektonicznego;

- zastosowa¢ kolorystyke imaterialty uzyte w elewacji nawiazujace do pierwotnych wzorcow lub
tradycji tego terenu;

- zachowac istniejacy poziom posadowienia posadzki parteru i wysokosci kondygnacji;

- obiekty w najblizszym sgsiedztwie jak rowniez ogrodzenia iurzadzenie terenu powinny spehia¢
wymogi tzw. ,,dobrego sgsiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow;

b) dla budynkow nowych:

- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow ustug irzemiosta, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynkow uslugowych — maksymalnie 12,0m;

- dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazu, liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu: maksymalnie 6,0m;

- dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

- dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
dwuspadowe lub wielospadowe o formach nawigzujacych do dachow historycznych;

- zakaz stosowania sidingu PCV na elewacjach;

- preferowane wykonanie elewacji z tradycyjnych tynkéw, deskowania lub z cegly ceramicznej;
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- dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 30° - 459,
- dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 20° - 459;

c) rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catlej
nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

d) dopuszcza si¢ maksymalnie pokrycia dziatki zabudowa - 40%,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 od linii rozgraniczajagcych z drogami (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty);

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne lokalne idrogi wewnetrzne, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, w zakresie nowych zjazdow;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasno$ci
nieruchomosci; minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 2 mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 punkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
¢) w miar¢ mozliwos$ci nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zywoptoty;
d) wskazane wprowadzenie zieleni komponowanej wzdtuz granic nieruchomosci;

e) wszystkie uciazliwo$ci zwigzane zprowadzong dzialalno$cig gospodarcza musza zawieraé si¢
w granicach wlasnosci nieruchomosci.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 punkt 1;

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 punkt 5);

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nalezy ujednolica¢ wysokos$¢ i uzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane ogrodzenia
o wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materialow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem;

b) zaleca si¢ zywoptoty;

c) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym - 30%;
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NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL 1.2.6. U;

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : ustugi i rzemiosto w tym ustugi zwiazane z obsluga mieszkancow ustugi
publiczne zwigzane ze schroniskiem dla zwierzat wraz ze strefa ochronna.

2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) na terenie jednostki elementarnej znajduja si¢ obiekty dawnego zespotu folwarcznego, objete ochrong
konserwatorska;

b) ze wzglgdu na sasiedztwo obiektow iobszarow wpisanych do ewidencji zabytkow nalezy forme
architektoniczng nowych obiektow dostosowaé na zasadzie ,,dobrego sasiedztwa” do istniejacej
zabudowy historycznej;

¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy nie objetej ochrong konserwatorskg na warunkach MPZP;

d) nowa zabudowa uslugowa powinna powstawa¢ w formie obiektéw wolnostojacych lub w zwartej
zabudowie o jednolitej formie architektonicznej, w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy znajdujacej si¢
na tym terenie;

e) dopuszcza si¢ wprowadzanie zabudowe mieszkaniowa jako miejsce zamieszkania dla prowadzacego
schronisko dla zwierzat;

f) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
ustugowym,;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki nie mniejszej niz 1500 m?;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dla istniejacej zabudowy historycznej (zaznaczonej na zatgczniku graficznym do uchwaty):

- zachowac historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majace na celu przywrocenia pierwotnej
formy obiektu;

- zachowac lub przywroéci¢ forme, nachylenie irodzaj przykrycia dachowego, w szczeg6élnosci nalezy
zachowac istniejgcy uktad kalenic;

- dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych;
- zachowac rozmieszczenie, proporcje i podziat otworow okiennych i drzwiowych;
- zachowag, przywroci¢ lub nawiagzaé do specyfiki detalu architektonicznego;

- zastosowa¢ kolorystyke imaterialty uzyte w elewacji nawiazujace do pierwotnych wzorcow lub
tradycji tego terenu;

- zachowac istniejacy poziom posadowienia posadzki parteru i wysokosci kondygnacji;

- obiekty w najblizszym sgsiedztwie jak rowniez ogrodzenia iurzadzenie terenu powinny spehnia¢
wymogi tzw. ,,dobrego sgsiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow;

b) dla budynkow nowych:

- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow ustug irzemiosta, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynkow uslugowych — maksymalnie 12,0m;

- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wolnostojacego budynku gospodarczego, liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu: maksymalnie 6,0m;

- dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

- dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
dwuspadowe lub wielospadowe o formach nawigzujacych do dachow historycznych;

- zakaz stosowania sidingu PCV na elewacjach;

- preferowane wykonanie elewacji z tradycyjnych tynkéw, deskowania lub z cegly ceramicznej;
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- dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 30° - 459,
- dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 20° - 459;

- rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catego terenu,
catej ulicy. Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

- dopuszcza si¢ maksymalnie pokrycia dziatki zabudowa - 30%,
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne lokalne idrogi wewnetrzne, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, w zakresie nowych zjazdow;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci; minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 1 mp/ na 2 pracownikéw;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 punkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
¢) w miar¢ mozliwos$ci nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zywoptoty;
d) wskazane wprowadzenie zieleni komponowanej wzdhuz granic nieruchomosci;

e) wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane zprowadzona dzialalnoscia gospodarcza musza zawieral si¢
w granicach wlasno$ci nieruchomosci;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 punkt 1;

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 punkt 5;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nalezy ujednolica¢ wysokos$¢ i uzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane ogrodzenia
o wysokosci 0,60 — 1,5 m; zmaterialdow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem;

b) zaleca si¢ zywoptoty;

¢) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sic;

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - 30%;
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1.3. Tereny zieleni wraz z uslugami sakralnymi : NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL
1.3.2. ZP/UK

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE: zielen parkowa oraz ustugi sakralne, ustugi zwigzane z kulturg w tym
muzea, kaplice, domy pielgrzyma itp.; dopuszcza si¢ jako uzupetienie ustugi zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego

2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zielen parkowa w postaci zieleni komponowanej zuwzglednieniem wytycznych wilasciwego
konserwatora zabytkéw wraz z obiektami sakralnymi;

b) w granicach obszaru znajduja si¢ pozostatoSci dawnego zatozenia parkowego. Nalezy dokonaé
rewaloryzacji zalozenia parkowego znajdujacego si¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci, na
warunkach okreslonych przez wlasciwego konserwatora zabytkéw. Nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy
w granicach obszaru objetego ochrong konserwatorska dawnego zatozenia dworsko-parkowego
(zatacznik nr 1 do uchwatly);

c) dopuszcza si¢ posadowienie nowej zabudowy w tym zabudowy gospodarczej i uslugowej stylem forma
1 materiatami nawigzujacej do istniejgcej tradycyjnej zabudowy, poza strefg ochrony konserwatorskiej;

d) istniejgca kaplica jest objeta ochrong konserwatorska, prace remontowe uzgodni¢ z Wojewoddzkim
Urzgdem Ochrony Zabytkéw w Gdansku, nalezy dazy¢ do zachowania lub przywrdcenia jej pierwotnej
bryty z uwzglednieniem:

- formy i proporcji bryty,

- formy, nachylenia i rodzaju pokrycia dachowego,

- rozmieszczenia, proporcji i podziatu otworéw okiennych i drzwiowych,
- specyfiki detalu architektonicznego,

- rodzaju i koloru elewacji,

- sposobu uzytkowania obiektow,

- rodzaju i formy matej architektury i urzadzen terenu;

e) dla pozostatego terenu jednostki 1.3.2. jako najblizszego otoczenia obiektoéw wpisanych do ewidencji
zabytkoéw wszelkie prace inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) dla obiektow znajdujacych sie w ewidencji zabytkow — zakaz zmiany kubatury budynku, nachylenia
i ksztaltu dachu, stolarki okiennej idrzwiowej — wszelkie prace nalezy wykonywaé w oparciu
0 uzgodnienie z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

b) dla budynku ko$ciota:

- dopuszczalna wysoko§¢ zabudowy, liczagc od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku — maksymalnie 12,0m;

- dopuszczalna wysokos¢ wiezy kosciota — maksymalnie 15,0 m;

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

- dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

- dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe;

- dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
- dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznie zaznaczona kalenica;

- dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy ustugowe;j: 30°, 459,
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- rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catego terenu
- dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub blachodachéwka w odcieniach zblizonych do
czerwieni,

¢) dla pozostatej zabudowy:

- dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow
gospodarczych i plebanii — maksymalnie 9,0m;

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
- dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

- dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne +
poddasze uzytkowe;

- dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
- dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznie zaznaczona kalenica;

- dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy ustugowej: 30°, 459,

- dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 300, 459;

- rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catego terenu
- dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub blachodachéwka w odcieniach zblizonych do
czerwieni,

d) dopuszcza si¢ maksymalne pokrycie dziatki zabudowa 30%;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge gminng — dopuszcza si¢ dwa wjazdy;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci lub w wydzielonych miejscach parkingu publicznego;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3, pkt 2;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
c¢) zachowaniu podlegaja zadrzewienia i zywoptoty objete ochrong konserwatorska;

d) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza musza zawierad si¢
w granicach wlasnosci nieruchomosci.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 punkt 1;

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 punkt 5);

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYIJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH:

a)na terenie przylegtym do ko$ciota nalezy zachowaé iwytworzy¢ miejsca do spotkan publicznych
i ceremonii kos$cielnych tj. droga krzyzowa, procesja, miejsca modlitwy i kontemplacji, miejsca pod
msze polowe itp.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
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a) nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ i uzycie materiatu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane ogrodzenia
o wysokosci 0,60 — 1,5 m; zmaterialow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoplotem;

b) zaleca si¢ zywoptoty;

c) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych i siatki;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - 30%;
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1.4 Tereny zabudowy ustug turystyki. NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ 1SYMBOL : 1.4.1.UT;
1.4.2.; UT

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego w tym gastronomia, handel
ustugi pensjonatowe i hotelarskie, informacja turystyczna, osrodki wypoczynkowe i SPA itp.; dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowg jako uzupehiajaca;

2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢;
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa ustlugowa zwigzana z obstugg ruchu turystycznego w postaci zespotu obiektow o jednorodnym
stylu architektonicznym wraz z boiskami i terenami zieleni urzadzonej;

b) dopuszcza si¢ budoweg apartamentéw mieszkalnych w postaci wolnostojacej lub w zwartej zabudowie,
ktorych taczna powierzchnia uzytkowa nie bedzie przekraczata 50% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych w ramach danej nieruchomosci;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze nie przekraczajagcym
50% powierzchni przeznaczonej pod zabudowe dla wydzielonej dziatki budowlane;;

d) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego lub garazu w postaci wolnostojacej lub w zespole
z budynkiem ustugowym;

e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie catego terenu pod niekubaturowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe
wraz z zielenig urzadzona;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha;

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych dziatek i wprowadzenie na nich zabudowy stosujac udziaty
procentowe zabudowy tak jak dla dziatek nowowydzielonych;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow
ustugowych — maksymalnie 12,0m; dla obiektow sportowych i kulturowych — 15,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu pozostalych
budynkéw: maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkoéw ustugowych: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla pozostalych budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

g)dla budynku sportowych ikulturowych dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnego rozwigzania
przykrycia dachem oraz materiatu pokrycia w tym takze stropodachow, powtok i konstrukcji stalowej
i drewniane;j;

h) dopuszczalne rodzaje dachdéw: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
dwuspadowe lub wielospadowe, z wyraznie zaznaczona kalenica;

i) zakaz stosowania sidingu PCV na elewacjach;
j) preferowane wykonanie elewacji z tradycyjnych tynkoéw, deskowania lub z cegly ceramiczne;j;

k) dopuszczalne katy nachylenia dachoéw dla zabudowy ustugowej: 30° - 45° (nie dotyczy hali sportowej
1 amfiteatrow);

1) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej i garazowej: 200 - 459,

m) rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla calego calej
nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;
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n) dopuszcza si¢ maksymalnie pokrycie dziatki zabudowg - 15%;

0) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty) w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge powiatowa lub gminng, ilo$§¢ wjazdow nieograniczona;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci co najmniej: 1mp/100m2 powierzchni uzytkowej ushug, 1mp/Imieszkanie, 1mp/1pokoj
hotelowy lub 1mp/10 uzytkownikow imprez;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3, pkt.2;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
c¢) wskazane uzupehienie ogrodzenia o zywoptoty;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala sie;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ i uzycie materiatu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane ogrodzenia
o wysokosci 0,60 — 1,5 m; zmaterialow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem;

b) zaleca si¢ zywoptoty;
c) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust.4.Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - 30%;
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1.5. Tereny infrastruktury technicznej: NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL : 1.5.1. W
1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : infrastruktura wodociggowa;
2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢;
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) infrastruktura wodociggowa w postaci uj¢cia wody wraz ze strefa ochronng w postaci terenu zieleni;
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy za wyjatkiem urzadzen i budowli infrastruktury;
¢) dopuszcza si¢ budoweg nowego ujecia wody obstugujacego calg miejscowosc;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 70%;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
a) z drég gminnych lub wewnetrznych;
b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza si¢;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3, pkt 2;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 20 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
c¢) zachowaniu w ramach mozliwosci, podlegaja zadrzewienia i zywoptoty;
d) w obszarze strefy miesci strefa ochronna ujecia wodys;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala si¢;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig¢;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sig;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala si¢.

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - 30%;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -30- Poz. 2075

NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL : 1.5.2. E

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : infrastruktura energetyczna;

2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢;

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w postaci nastupowej lub w samodzielnym budynku;
b) wysokos¢ budynku: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,;
¢) nachylenie dachu: 20° - 459;

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku:
maksymalnie 4,0m;

e) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe i kopertowe; nie zaleca si¢
stosowania dachoéw ptaskich;

f) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu. dopuszcza si¢
stosowanie dachéwek ceramicznych icementowych oraz blach dachowych ipap bitumicznych
o wysokim standardzie wykonania;

g) dopuszcza si¢ powierzchni¢ zabudowy do 100%;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na granicy dziatki, z zachowaniem przepisow szczegdétowych;
4) a) maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — do 100%

a) maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — do 100%
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych ulic i drég na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog;

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ
a) z drég gminnych lub wewnetrznych;
b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sig¢;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 punkt 2;
b) zachowaniu podlegaja istniejace zadrzewienia;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala sig;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala si¢;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sig;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sic.

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - 30%;
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NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL : 1.5.3. K

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : infrastruktura techniczna kanalizacji sanotarnej: przepompownia $ciekow
oraz pas techniczny sieci kanalizacji sanitarnej oraz wody;

2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢;
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) infrastruktura kanalizacyjna w postaci urzadzen liniowych, przepompowni $ciekOw sanitarnych i innych
urzadzen;

b) nie dopuszcza si¢ zabudowy za wyjatkiem urzadzen i budowli infrastruktury;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) maksymalne pokrycie dziatki zabudowg — 70%;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
a) z drog gminnych lub wewnetrznych;
b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sig;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne §3, pkt.2,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 20 % powierzchni jako biologicznie czynnej, w postaci zieleni
ochronnej;

¢) w obszarze strefy miesci si¢ strefa ochronna przepompowni i liniowych urzadzen infrastruktury;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala sie;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala si¢;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sig;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust.4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - 30%;
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1.6 Tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej. NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ
I SYMBOL : 1.6.1.R/RM; 1.6.2.R/RM; 1.6.3. R/ RM;

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej;
2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢;
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) tereny przeznaczone na produkcje rolng;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zagrody rolniczej - ksztaltem nawigzujacej do tradycyjnej zabudowy
siedliskowej charakterystycznej na tym obszarze;

c¢) dopuszcza si¢ min 1 budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze w postaci wolnostojacej lub
w zespole w tym: obore, stodole, stajnie i chlewnie;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod zagrod¢ o powierzchni min 3000m?;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 12,0m;
c¢) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

d) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

e) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, symetryczne, wielospadowe, wskazana lokalizacja
zabudowy kalenicg rownolegle do krawedzi drogi;

f) dopuszczalne katy nachylenia dachoéw dla zabudowy mieszkaniowej: 30° - 45°;
g) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 22° - 45°;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane
zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachoéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu;

i) dopuszcza si¢ kolorystyke tynkow budynkéw mieszkalnych w gamie barw naturalnych — od bieli do
piaskowych;

j) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla wydzielonej dziatki zagrodowej— 30%;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m lub 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty, mozliwo$¢ wycofania zabudowy w glab dziatki;

b) strefa ochronna w odlegltosci 5 m od skrajnej linii $redniego napiecia, dopuszcza si¢ likwidacje strefy
w momencie modernizacji sieci;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ
a) z drog gminnych lub wewngtrznych;
b) miejsca parkingowe — min 1mp/na mieszkanie;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne §3, pkt.2;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej,
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) na terenach znajduja si¢ stanowiska ochrony archeologicznej dla ktérych obowigzuja przepisy zgodnie
§3: ustalenia ogodlne, pkt.1;
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9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sie.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - 30%;
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2. Strefa 11 - Strefa rozwoju zabudowy rezydencjonalnej w Kierunku wschodnim 2.1. Tereny rolne
z mozliwoScia lokalizacji zabudowy zagrodowej.NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL : 2.1. R/
RM;

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : tereny rolne z mozliwo$cia lokalizacji zabudowy zagrodowej;
2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢;
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) tereny przeznaczone na produkcj¢ rolna;

b) dopuszcza sie lokalizacje zagrody rolniczej - ksztaltem nawiazujacej do tradycyjnej zabudowy
siedliskowej charakterystycznej na tym obszarze;

c) dopuszcza si¢ min 1 budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze w postaci wolnostojacej lub
w zespole w tym: obore, stodote, stajnie i chlewnie;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod zagrode o powierzchni min 3000m?;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wolnostojgcego budynku gospodarczego: maksymalnie 12,0m;
¢) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

d) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

e) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, symetryczne, wielospadowe, wskazana lokalizacja
zabudowy kalenicg rownolegle do krawedzi drogi;

f) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 30° - 45°;
g) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 22° - 45°;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu;

i) dopuszcza si¢ kolorystyke tynkow budynkéw mieszkalnych w gamie barw naturalnych — od bieli do
piaskowych;

j) dopuszcza si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla wydzielonej dziatki zagrodowej— 30%;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m lub 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty, mozliwos¢ wycofania zabudowy w glab dziatki;

1) strefa ochronna w odlegtosci 5 m od skrajnej linii $redniego napigcia, dopuszcza si¢ likwidacje strefy
W momencie modernizacji sieci;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
a) z drog gminnych lub wewnetrznych;
b) miejsca parkingowe — min 1mp/na mieszkanie;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3, pkt.2;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
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a) nie ustala sig;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala sig;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sig.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutlu wzrostu

warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - 30%;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-36-— Poz. 2075

2.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL
2.2.1.MN, 2.2.2. MN, 2.2.3.MN 2.2.4.MN, 2.2.5.MN,

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sig;
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub dwurodzinna ( zabudowa blizniacza);

b) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego (w tym garazu) w postaci wolnostojacej lub w zespole
z budynkiem mieszkalnym;

c¢) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki (zgodnie z zasadami podziatéw w zalaczniku graficznym do
uchwaly) nie mniejsze niz 1000 m?;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dzialek z zasada zachowania uktadu drogowego wydzielonego
liniami obowiazujacymi,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej (nie zaznaczonej na zatgczniku graficznym) o szerokosci
6,0 m w liniach rozgraniczajacych;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od $redniego poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkow mieszkalnych — maksymalnie 9,0 m;

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od sredniego poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
pozostatych budynkéw: maksymalnie 6,0m;

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;
f) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

g) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
dwuspadowe lub wielospadowe, wskazana lokalizacja zabudowy kalenica réwnolegle do krawedzi
drogi;

i) zakaz stosowania sidingu PCV na elewacjach;

j) preferowane wykonanie elewacji z tradycyjnych tynkoéw, deskowania lub z cegly ceramiczne;j;
k) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 30° - 459;

1) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 30° - 459,

m) rodzaj pokrycia dachu: zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach
zblizonych do czerwieni, bragzu lub grafitu;

n) dopuszcza si¢ maksymalnie pokrycie zabudowg dla nowo wydzielonej dziatki - maks 25%;

0) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly) w odlegtosci 6,0
m od linii rozgraniczajacej z drogami;

p) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terendw lesnych;

q) strefa ochronna w odleglosci 5 m od skrajnej linii $redniego napigcia, dopuszcza si¢ likwidacje strefy
w momencie modernizacji sieci;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:
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a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne lokalne idrogi wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden
wjazd na jedna dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, jednocze$nie nie mniej niz 1mp/ 1mieszkanie;

c) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych droég gminnych i wewngetrznych;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

c¢) wskazane jest wprowadzenie zieleni komponowanej (alei) wzdluz drog;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: nie ustala sig;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: nie ustala sig;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nalezy ujednolica¢ wysokos$¢ i uzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane ogrodzenia
o wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materialdow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem;

b) zaleca si¢ zywoptoty;
¢) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sic;

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%;
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2.3. Tereny zieleni wraz zterenami publicznymi NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL:
2.3.1.ZP/US

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : zielen urzadzona — teren ogdlnodostepny o duzym udziale zieleni (niskiej
i wysoka) z mozliwo$cig wykorzystania terendw na cele rekreacji tj: place zabaw, ogrodki jordanowskie,
boiska itp., dopuszcza si¢ zagospodarowanie czg$ci terenu w postaci zbiornika retencyjnego iinnych
urzadzen infrastruktury;

2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢;
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nie dopuszcza si¢ obiektow trwale zwigzanych z gruntem poza urzadzeniami terenu, infrastruktura
techniczng i matg architektura;

b) caly teren nalezy zagospodarowac z przewaga terenow zielonych przeznaczonych na cele rekreacyjne;

c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w postaci urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz z zielenia
towarzyszaca,

d) zachowac¢ istniejace zadrzewienia Srodpolne i dokonywac sukcesywnych zadrzewien;
e) dopuszcza si¢ maksymalnie 5% pokrycia dziatki zabudowa (mata architektura);

f) dopuszcza si¢ maksymalnie 10% pokrycia dziatki nawierzchniami utwardzonymi w tym nawierzchniami
terenow sportowych;

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod zbiorniki retencyjne dla wod opadowych, rowy ikanaty
melioracyjne;

h) dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) nie ustala si¢;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne iwewnetrzne, na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci i drogi;

b) miejsca parkingowe — nie przewiduje si¢;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3, pkt.2,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla catego obszaru — 85%;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: nie ustala sie;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: nie ustala sig;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISEUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH:

a) w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie na tereny rekreacyjne w postaci boisk, placow
zabaw, parkow, skwerdow placow zebran itp. jako przestrzeni publicznej ogdlnodostepnej;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) patrz: ustalenia ogdlne §3, pkt.4.;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMIL: nie ustala sie;
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13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —40 - Poz. 2075

NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL: 2.3.2.Zn;

1) FUNKCJE OBOWIAZUIJACE : zielen naturalna jako biologicznie czynna;
2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zielen naturalna jako tereny biologicznie czynne w tym zakrzaczenia, tereny podmokte, pastwiska, tereny
rolne;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji;
c) dopuszcza si¢ wykorzystanie na cele rekreacyjne i sportowe oraz infrastruktury;

d) nie dopuszcza si¢ obiektow trwale zwigzanych z gruntem poza urzadzeniami terenu, infrastruktura
techniczng i matg architektura;

e) dopuszcza si¢ maksymalnie 10% pokrycia dziatki nawierzchniami utwardzonymi;

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod zbiorniki retencyjne dla wod opadowych, rowy ikanaty
melioracyjne;

g) dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie ustala si¢.
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne iwewngtrzne, na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci i drogi;

b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sig¢;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3, pkt.2;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla catego obszaru — 90%;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: nie ustala sig;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: nie ustala sig;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISEUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig¢;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ i uzycie materiatu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane ogrodzenia
o wysokosci 0,60 — 1,5 m; zmaterialdow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem;

b) zaleca si¢ stosowanie zywoploty;

c) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych;

d) wskazane wprowadzanie i uzupehianie istniejacych nasadzen drzew wzdhuz drog;

e) nalezy przewidzie¢ miejsce na przeprowadzenie Sciezki pieszo — rowerowej z wlasciwym oznaczeniem;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig;
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13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —42 - Poz. 2075

3. Strefa III - Strefa rozwoju zabudowy — zorganizowane dzialania deweloperskie DLA CALEJ
STREFY III OBOWIAZUJA ZASADY ZGODNIE Z DEFINICJA ZORGANIZOWANE] DZIALALNOSCI
DEWELOPERSKIEJ. 3.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i jednorodzinnej
z dopuszczeniem ushlug i handlu: NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ 1 SYMBOL 3.1.1.MU 3.1.2.MU,
3.1.3.MU, 3.1.4.MU; 3.1.5.MU; 3.1.6. MU

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i jednorodzinna
z dopuszczeniem ustug nie wymagajacych decyzji sSrodowiskowej;

2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢;
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna oraz ustugi zlokalizowane wspdlnie
w budynkach lub samodzielnie;

b) ksztattowanie zabudowy moze odbywac¢ si¢ jako zorganizowane dzialania deweloperskie, ktore zostang
poprzedzone uzbrojeniem terenu w podstawowe media oraz rozwigzanie uktadu komunikacyjnego;

c)dla terenu inwestycyjnego objetego jednym pozwoleniem na budowe nalezy przewidzie¢ tereny
rekreacyjne w tym przestrzenie publiczne i sportowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

d) dla poszczegdlnych jednostek mieszkaniowych nalezy wyznaczy¢é przynajmniej jedng przestrzen
publiczna w postaci placu lub skweru, ktéore ma na celu integracj¢ spotecznosci, wokoét , ktorego nalezy
przewidzie¢ lokalizacje ustug podstawowych obstugujacych dana jednostke mieszkaniowa
w minimalnych proporcjach:

-jeden punk obstugi mieszkancow (punkt pocztowy, obstuga techniczna itp.) na kazde —
1000mieszkan;

- jeden sklep ogodlnospozywczy na kazde 500 mieszkan,
- jeden punkt przedszkolny na kazde 500 mieszkan;

e) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych i garazowych jako wolnostojacych lub polaczonych
w zespot z zabudowg mieszkaniowa lub ustugowa;

f) dopuszcza si¢ parkingi podziemne;
g) dopuszcza si¢ podziat na nowe dzialki nie mniejsze niz:
- dla zabudowy wielorodzinnej - 1500 m?;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 1000m?;
- dla zabudowy szeregowej — 200m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 500m?;
h) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej (nie zaznaczonej na zatgczniku graficznym):
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wielorodzinnej — 15m;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 9m;
- dla zabudowy szeregowej — 10m,;
- dla zabudowy blizniaczej — 9m;
- dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej dopuszcza si¢ lokalizowanie dominanty o wysokosci 18 m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

d) dopuszczalna ilo$¢ kondygnac;ji:
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- dla zabudowy wielorodzinne;j i ustugowej — 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
- dla zabudowy szeregowej — 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
- dla zabudowy blizniaczej — 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
- dla zabudowy pomocniczej — 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
e) dopuszczalne rodzaje dachéw: dowolne;
f) rodzaj pokrycia dachu: nie ustala si¢;
g) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wielorodzinnej — do 80%;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 45%;
- dla zabudowy szeregowej — do 80%;
- dla zabudowy blizniaczej — do 60%;
- dla ustug — do 90%;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty) w odlegtosci 6,0
m od linii rozgraniczajacej z drogami;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty) w odleglosci 12,0
m od terenow lesnych;

j) strefa ochronna w odlegtosci 5,0 m od skrajnej linii wysokiego napiecia, dopuszcza sig¢ likwidacje strefy
w momencie modernizacji sieci;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt. 3.;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne lokalne i drogi wewngtrzne;

b) uktad drog wewnetrznych nalezy rozwigza¢ lacznie zrozwigzaniami infrastruktury prze procesem
inwestycyjnym;

c) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnos$ci
nieruchomosci, jednoczesnie nie mniej niz 2mp/ lmieszkanie oraz lmp na kazde 100m2 p.u.
powierzchni ustugowe;j;

d) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy wielorodzinnej — nie ustala si¢;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — min 30%;
- dla zabudowy szeregowej — nie ustala sig;
- dla zabudowy blizniaczej min 25%;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala sig;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala si¢;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig¢;
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11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI:
Nie ustala sig;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 30% stawke procentowa shuzaca do naliczania oplat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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3.2. Tereny lesne i zieleni NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL: 3.2.2.ZL; 3.2.6. ZL
1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : tereny lesne
2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢;
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie na potrzeby sportu i rekreacji;

c¢) dopuszcza si¢ podzial dziatek w celem dodzielenia do sgsiednich nieruchomosci o min powierzchni
1000m?;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) nie ustala sig.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt. 3.;

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne iwewngtrzne, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3, pkt.2;
b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkcji lesnej;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla catego obszaru — 85%;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala si¢;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala si¢;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala si¢;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%;
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NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL: 3.2.3.Zn; 3.2.5.Zn;

1) FUNKCJE OBOWIAZUIJACE : zielen naturalna jako biologicznie czynna;
2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) Zielen naturalna jako tereny biologicznie czynne w trym zakrzaczenia, tereny podmokle, pastwiska,
tereny rolne;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji;
c) dopuszcza si¢ wykorzystanie na cele rekreacyjne i sportowe oraz infrastruktury;

d) nie dopuszcza si¢ obiektow trwale zwigzanych z gruntem poza urzadzeniami terenu, infrastruktura
techniczng i matg architektura;

e) dopuszcza si¢ maksymalnie 10% pokrycia dziatki nawierzchniami utwardzonymi;

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod zbiorniki retencyjne dla wod opadowych, rowy ikanaty
melioracyjne;

g) dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi;

h) dopuszcza si¢ podziat dziatek w celem dodzielenia do sasiednich nieruchomos$ci o min powierzchni
1000m?;

4) WSKAZNIKI KSZTAELTOWANIA ZABUDOWY: nie ustala sig;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt. 3.;

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne iwewngtrzne, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sig¢;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne §3, pkt.2;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla calego obszaru — 90%;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: nie ustala sig;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: nie ustala sig;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig¢;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%;
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NUMER JEDN. ELEMENTARNEJ I SYMBOL: 3.2.1.ZL/ZP/US; 3.2.4.ZL/ZP/US

1) FUNKCJE OBOWIAZUJACE : enklawy lesne, zielen urzadzona, ustugi sportu irekreacji — teren
ogolnodostepny o duzym udziale zieleni (niskiej 1 wysokiej) z mozliwoscig wykorzystania terenéw na cele
rekreacji i sportu;

2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig;
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) na terenie enklaw le$nych zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesng oraz
urzadzen telekomunikacji;

b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

¢) niec dopuszcza si¢ obiektow trwale zwigzanych z gruntem poza urzadzeniami terenu, infrastrukturg
techniczng i matg architektura;

d) caly teren nalezy zagospodarowac z przewaga terendw zielonych przeznaczonych na cele rekreacyjne;

e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w postaci urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz z zielenia
towarzyszaca,

f) dopuszcza si¢ maksymalnie 10% pokrycia dziatki nawierzchniami utwardzonymi;

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod zbiorniki retencyjne dla wod opadowych, rowy ikanaty
melioracyjne;

h) dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi;

i) dopuszcza si¢ podzial dziatek wcelu dodzielenia (powierzchni min. 1000 m?» do sasiednich
nieruchomosci.

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) nie ustala si¢.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt. 3.;

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne iwewnetrzne, na warunkach okreslonych przez
zarzadcg drogi;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3, pkt.2,
b) nie dopuszcza si¢ wytgczania terendw lesnych z produkcji lesne;j;
¢) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terendw lesnych i dotaczenie ich do sasiednich dziatek
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla catego obszaru — 85%;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala si¢;
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala si¢;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYIJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH:

a) w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie na tereny rekreacyjnej w postaci boisk, placow
zabaw, parkow, skwerow placow zebran itp. jako przestrzeni publicznej ogoélnodostepnej;

12) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych na ogrodzeniach;

b) wskazane wprowadzanie i uzupelnianie istniejagcych nasadzen drzew wzdtuz drog;
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¢) nalezy przewidzie¢ miejsce na przeprowadzenie Sciezki pieszo — rowerowej z wlasciwym oznaczeniem;

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig;

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust.4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%;
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4. Tereny drég: 4.1. Teren drogi powiatowej:
1) NUMER I NAZWA DROGI : KD — KL1
2) FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]: droga lokalna;
3) FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig;

4) MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: docelowo 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych;

5) PARKINGTI: nie dopuszcza si¢ miejsc parkingowych;

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
“ustalenia ogdlne” §3. pkt.2.;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW: patrz: "ustalenia ogdlne” §3.
pkt.1.;

8) USTALENIA INNE:
a) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz drogi;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
¢) dopuszczalne wjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

d) nie dopuszcza si¢ przeprowadzenia infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych drogi za wyjatkiem sieci
kanalizacji deszczowej i elektrycznej dla obstugi drogi;

9) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%; 4.2. Teren drogi lokalnej gminnej:

1) NUMER I NAZWA DROGI : KD - KL2;
2) FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: droga lokalna;
3) FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig;

4) MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: docelowo 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych;

5) PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
"USTALENIA OGOLNE” §3.pkt.2.;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrzz "USTALENIA
OGOLNE” §3.pkt.1;

8) USTALENIA INNE:
a) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdhuz drogi;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3:

c) dopuszczalne wjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi — zalecany jeden wjazd na
poses;je;

d) dopuszcza si¢ wramach linii rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie infrastruktury technicznej
liniowej oraz usytuowanie transformatoréw i przepompowni do obstugi sieci;

e) wskazane jest wzdtuz drog po obydwoch stronach nasadzenie zieleni wysokiej;

9) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%;
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4.3. Teren drog dojazdowych gminnych:
1) NUMER I NAZWA DROGI : KD - KD1; KD — KD2; KD — KD3; KD-KD4; KD-KD5;
2) FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: droga dojazdowa;
3) FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig;
4) MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

a) dla nowych drég - 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;

b) dla istniejgcej drogi KD-KD3 — dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej szerokosci drogi;
5) PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
"USTALENIA OGOLNE” §3.pkt.2;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: "USTALENIA
OGOLNE” §3.pkt.1;

8) USTALENIA INNE:
a) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz drogi
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
¢) dopuszczalne wjazdy na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi.

9) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust.4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%; 4.4. Teren drég wewnetrznych o szerokosci 10,0 m :

1) NUMER I NAZWA DROGI : KDW1;
2) FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]: droga wewnetrzna;
3) FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig;

4) MINIMALNA  SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 10,0 m  w liniach
rozgraniczajacych;

5) PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
"USTALENIA OGOLNE” §3. pkt.2.;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz: "USTALENIA
OGOLNE” §3.pkt.1;

8) USTALENIA INNE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;
b) dopuszczalne wjazdy na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi,

c) dopuszcza si¢ wramach linii rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie infrastruktury technicznej
liniowej oraz usytuowanie transformatoréw i przepompowni do obstugi sieci;

d) wskazane jest wzdtuz drog po obydwoch stronach nasadzenie zieleni wysokiej;

9) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%;
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4.5. Teren drog wewnetrznych o szerokosci 8,0 m :

1) NUMER I NAZWA DROGI : KDW2; KDW4; KDW6, KDW7, KDW8; KDW9; KDW10; KDW11;
KDW12;

2) FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]: droga wewnetrzna;
3) FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig;

4) MINIMALNA  SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 8,0 m  w liniach
rozgraniczajacych;

5) PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
"USTALENIA OGOLNE” §3. pkt.2;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: "USTALENIA
OGOLNE” §3. pkt.1;

8) USTALENIA INNE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3,
b) dopuszczalne wjazdy na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi,

b) dopuszcza si¢ wramach linii rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie infrastruktury technicznej
liniowej;

c) wskazane jest wzdhuz drog po obydwach stronach nasadzenie zieleni wysokiej;

9) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%; 4.6. Teren drog wewnetrznych o szerokosci 6,0 m:

1) NUMER I NAZWA DROGI : KDW 3;
2) FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: droga wewnetrzna;
3) FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig;

4) MINIMALNA  SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 6,0 m  w liniach
rozgraniczajacych;

5) PARKINGTI: nie dopuszcza sig;

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
"USTALENIA OGOLNE” §3. Pkt.2;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrzz "USTALENIA
OGOLNE” §3.pkt.1;

8) USTALENIA INNE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;
b) dopuszczalne wjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

c) dopuszcza si¢ wramach linii rozgraniczajagcych drogi przeprowadzenie infrastruktury technicznej
liniowej oraz usytuowanie transformatordéw i przepompowni do obstugi sieci;

9) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%;
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4.7. Teren ciggu pieszo-jezdnego:
1) NUMER I NAZWA DROGI : KDW 5;

2) FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: ciag pieszo- jezdny bez
wydzielenia pasa ruchu;

3) FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig;

4) MINIMALNA  SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 5,0 m  w liniach
rozgraniczajacych;

5) PARKINGTI: nie dopuszcza sig¢;

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
“USTALENIA OGOLNE” §3. Pkt.2;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: "USTALENIA
OGOLNE” §3.pkt.1;

8) USTALENIA INNE:
d) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;
e) dopuszczalne wjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

f) dopuszcza si¢ wramach linii rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie infrastruktury technicznej
liniowej oraz usytuowanie transformatoréw i przepompowni do obstugi sieci;

9) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%;
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§ 5. Integralna czes$cig uchwaly jest zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty. Obowiazujace sa nastepujace
oznaczenia uzyte w legendzie:

1) granice opracowania planu;

2) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia dotyczace funkcji terendw urbanistycznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy.

§ 6. Traca moc ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Matoszyce (Uchwata nr XV/87/07 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 6 listopada 2007 r.
ogloszona w Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego Nr 75 z dnia 18 lipca 2008 r. poz. 1982) we fragmencie
objetym granicami niniejszego planu.

§ 7. Obszar terendw wymagajacych zgody na wylaczenie z uzytkowania rolnego nie przekracza 0,5 ha
zwartych uzytkow rolnych

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wies$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA

NA SRODOWISKO BYL WYLOZONY
OD DNIA..................DO DNIA.....................

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY GMINY
NOWA WIES LEBORSKA NR...............Z DNIA...............
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. USTALENIA PLANU
1. OZNACZENIA OGOLNE
% granice opracowania planu
2.2.3. MN obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
El sposobie uzytkowania
$2.2.4. MN granice Strefy |
6
e A A o . " 2. FUNKCJE TERENOW
S 4 __1.1,1, MN numer i rodzaj funkcji jednostki urbanistycznej
ug STREFA | - strefa centralna miejscowosci o charakterze wielofunkcyjnym
Dol b Ll zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1.1.2. MN
1.1.3. MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna
1.1.5. MW
1.1.6. MW zabudowa mieszkaniowa w adaptowanym zespole dworskim
1.1.7.MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w tym zabudowa blizniacza
zabudowa mieszkaniowa wielo lub/i jednorodzinna oraz ustugi o szerokim zakresie, w tym:
1;2;;;&”5{;1_2,3_MU ustugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego i obstuga

mieszkancow, itd. - nie wymagajace decyzji Srodowiskowej
ustugi i rzemiosto: w tym ustugi zwigzane z obstugg mieszkancow i obstugg ruchu
turystycznego - bez ograniczen;

ustugi i rzemiosto w tym ustugi zwigzane z obstugg mieszkancowustugi publiczne
zwigzane ze schroniskiem dla zwierzat wraz zstrefg ochronng

zieleh parkowa oraz ustugi sakralne, ustugi zwigzane z kulturg w
tym muzea, domy pielgrzyma itp.

ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego w tym gastronomia, handel,
ustugi pensjonatowe i hotelarskie, informacja turystyczna, osrodki wypoczynkowe i SPA itp.

infrastruktura wodociggowa

infrastruktura energetyczna

infrastruktura techniczna kanalizacji sanotarnej -przepompownia sciekow
oraz pas techniczny sieci kanalizacyjnej oraz wodociagowej

.6.1.R/RM;

6.2 R/IRM; tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej

|

STREFA Il - strefa rozwoju zabudowy w kierunku wschodnim

2-L.RIRM tereny rolne z dopuszczeniemzabudowy zagrodowej
od 2.2.1. MN bud osskani o i o
do 2.2.4. MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca
2.3.1.ZP/US zielen urzadzona z dopuszczeniem ustugi sportu i rekreaciji
2.3.2.Zn zielen naturalna

STREFA Il - strefa rozwoju zabudowy w kierunku potudniowym

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i jednorodzinna z dopuszczeniem ustugowej
nie wymagajacych decyzji srodowiskowych W RAMACH ZORGANIOZOWANEGO DZIAtANIA
DEWELOPERSKIE

enklawy leSne oraz zielen urzadzona i ustugi sportu i rekreac;ji

3.2.1.;3.2.4
ZLIZPIUS

tereny lesne

3.2.3.7nm, L, e . -
3257n zielen naturalna z mozliwoscig wykorzystania na cele rekreacji i sportu

TERENY KOMUNIKACJI

tereny drog publicznych - droga lokalna
tereny drog publicznych - droga dojazdowa
tereny drég wewnetrznych

KDX tereny ciggdéw pieszo - rowerowych

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

—_A A obowiazujace linie zabudowy
YAN ZAN nieprzekraczalne linie zabudowy
~0 strefa zakazu zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 50,0 m dla zabudowy z
kanalizacjg oraz 100,0 m dla zabudowy bez kanalizacji
\ strefa zakazu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w

odlegtosci 5,0 m od skrajnej linii, po obu stronach lini Sredniego napiecia

obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych -
spadki terenu powyzej 15 %

obszar przeznaczony do rehabilitacji

Obszar Chronionego Krajobrazu

AN

4. OCHRONA DOBR KULTURY

obiekty budowlane wpisane do wojewddzkiejj ewidencji zabytkéw

T
[ |
LT

granice ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego wraz z
parkiem i kaplica

@

obszary wzglednej ochrony "W.IlI"archeologiczno -
konserwatorskiej - numery rzymska cyfrg odnoszg sie do tekstu

Il. ELEMNTY INFORMACYJNE | ZALECENIA PLANU

pojedyncze duze drzewa oraz aleje przydrozne do zachowania

projektowane zadrzewienia wzdtuz szlakéw komunikacyjnych

D

istniejgce oczka wodne, stawy

P a—

istniejgce cieki wodne, rowy melioracyjne

—

otwarcia widokowe do zachowania

istniejgce obiekty budowlane

proponowane podziaty na dziatki

proponowany ukfad drog wewnetrznych

81- 747 Sopot

FIRMA USLtUGOWO - PROJEKTOWA

DW WANDA LAGUNA ul. Okrzei 13/4

tel. 058 5511651

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POD NAZWA "MALOSZYCE UZUPELNIENIA™ DLA

DLAFRAGMENTU MIEJSCOWOSCI MALOSZYCE, GMINA NOWA WIES LEBORSKA

dr inz. arch. Wanda taguna
upr. urb. nr 1614

skala 1 : 2000 Projektowat:

inz. arch. krajobrazu Maciej Gamalczyk
mgr inz. Natalia Karwasz

zatgcznik nr 1

mgr inz. arch. Agnieszka Jurecka
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/262 /13
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska

z dnia 5 marca 2013 r.

ROZTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI MALOSZYCE
pt. ,MALOSZYCE UZUPELNIENIA” W GMINIE NOWA WIES LEBORSKA
rozstrzyga co nastepuje:

Rada Gminy Nowa Wie$§ Leborska po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag
do projektu ,,MPZP MALOSZYCE - UZUPELNIENIA” w gminie Nowa Wie$ Leborska

rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu ,,MPZP MALOSZYCE - UZUPELNIENIA”
w gminie Nowa Wie$ L¢borska oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi tj. 14 dni od
ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu, do Urzgdu Gminy w Nowej Wsi Leborskiej
nie wplynat ani jeden wniosek, ktory mozna zakwalifikowa¢ jako uwage.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z
2012 r. poz. 647 art.17 pkt.11,12 oraz art. 20 pkt.1.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zalacznikiem do uchwaly o uchwaleniu Miejscowego panu
zagospodarowania przestrzennego pt. ,,MPZP MALOSZYCE - UZUPELNIENIA” w gminie Nowa Wie$
Leborska

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wie$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/262 /13
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska

z dnia 5 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI MALOSZYCE
pt. ,MALOSZYCE UZUPELNIENIA” W GMINIE NOWA WIES LEBORSKA

Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkow ekonomicznych do MPZP
~MALOSZYCE - UZUPELNIENIA” w gminie Nowa Wie$ L¢borska na wniosek Wojta rozstrzyga co
nastgpuje:

1) Drogi znajdujace si¢ w obszarze planu, zapisane jako drogi dojazdowe i lokalne oznaczone na zalaczniku
graficznym nr 1 do uchwaly symbolami: KD-KL1, KD — KL2; KD-KD1; KD-KD2, KD-KD3, KD-KD4,
KD-KD5 o szerokosci zgodnie zzapisami w tekScie uchwaly, przechodza na wlasno$¢ gminy
z zachowaniem przepisow odr¢bnych, jako drogi i tereny gminne.

2) Drogi znajdujace si¢ w obszarze opracowanego planu nazwane drogami wewngtrznymi nie musza
przechodzi¢ na wlasno$¢ gminy. Gmina nie ponosi skutkéw ekonomicznych ztytulu polepszenia
i modernizacji drog.

3) Obszar objety projektem Planu lezy w strefie czgéciowo zabudowanej i jest zaopatrzony w nastgpujace
media: energi¢ elektryczng, wodg¢ dla obszardéw juz zabudowanych.

4) Czg$¢ terenu objetego planem jest objeta zorganizowang dziatalnoscig deweloperska, dla ktorej uzbrojenie
terenu zostanie wykonane na mocy porozumien publiczno-prywatnych.

5) Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z2012
r. poz. 647 art.20.1) rozstrzygnigcie dot. sposobu realizacji , zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, jest zalagcznikiem do uchwaly o uchwaleniu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla miejscowosci Maloszyce — uzupeiienia, w gminie Nowa Wie$
Leborska.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wie$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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