DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

B . Elektronicznie podpisany przez:
Gdansk, dnia 1 czerwca 2012 r. Jacek Karpifiski; PUW
Data: 2012-06-01 14:27

Poz. 1922

UCHWALA NR VIK/XV1/224/2012
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 24 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wejherowo
Srodmiescie — czeS¢ pélnocna, w rejonie ulic 12 Marca, Walowej, Judyckiego oraz rzeki Cedron

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Wejherowa

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nastepuje :

§ 1. Zgodnie zuchwata Nr Vk/XLIV/489/2010 Rady Miasta Wejherowa zdnia 20 kwietnia 2010 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wejherowo Srédmiescie - czes¢ potnocna, w rejonie ulic 12 Marca, Watowej, Judyckiego oraz rzeki Cedron,
po stwierdzeniu zgodnosci =z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa” uchwalonego uchwatg Nr HHIk/XXX/325/2001 Rady Miasta Wejherowa
Zdnia 26 czerwca 2001 r., zmienionego nizej wymienionymi uchwalami Rady Miasta Wejherowa: Nr
IVK/XXXI1/361/2005 z dnia 21 czerwca 2005 r., Nr Vk/XVI111/199/2008 z dnia 1 kwietnia 2008 r., Nr
Vk/XLVI111/516/2010 Wejherowa z dnia 29 czerwca 2010 r. i Nr V1k/X/139/2011 z dnia 27 wrze$nia 2011 r.,
uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wejherowo Srodmiescie — czesé
potnocna, w rejonie ulic 12 Marca, Watowej, Judyckiego oraz rzeki Cedron, zwang dalej ,,planem”, stanowigca
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wejherowo Srodmiescie - czg$é potnocna
W Wejherowie, uchwalonego uchwatg Nr 11Tk/X/124/1999 Rady Miasta Wejherowa z dnia 29 czerwca 1999 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2000 r. Nr 118, poz. 757), zmienionego nizej wymienionymi uchwatami Rady
Miasta Wejherowa: uchwatg Nr ITTk/XXX/323/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 26 czerwca 2001 r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z 2002 r. Nr 10, poz. 154), uchwata Nr HH1k/XXX/324/2001 Rady Miasta Wejherowa
z dnia 26 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2002 r. Nr 10, poz. 155), uchwatg Nr Vk/X1/89/2007
Rady Miasta Wejherowa z dnia 26 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2007 r. Nr 132, poz. 2372),
uchwata Nr Vk/X1/90/2007 Rady Miasta Wejherowa z dnia 26 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
22007 r. Nr 132, poz. 2373), uchwata Nr Vk/X1/91/2007 Rady Miasta Wejherowa z dnia 26 czerwca 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2007 r. Nr 132, poz. 2374), uchwala Nr Vk/XIV/140/2007 Rady Miasta
Wejherowa z dnia 30 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2008 r. Nr 31, poz. 944) i uchwala
Nr VIk/VI11/102/2011 Rady Miasta Wejherowa z dnia 28 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2011
r. Nr 110, poz. 2271), o powierzchni 2,06 ha - w granicach jak na rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr
13 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie uzytych poje¢:

1) intensywno$¢ zabudowy okreslaja, ustalone w kartach terenu: dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy oraz
dopuszczalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe;
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2) wysoko$¢ zabudowy: wysokos$¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach
rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu budynku lub wg ustalen szczegdélowych
(nie dotyczy komindw i akcentow architektonicznych);

3) teren przeznaczony pod zabudowe: powierzchnia zabudowy wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu
istnigjacego,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnegtrznych, daszkow,
markiz, wystepdw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

4) okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejSciami, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow zgodnie z ustaleniami planu,

b) obowigzujgca linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow i wyznaczajaca przebieg lica budynku na odcinku minimum 60% ditugosci lica budynku;

5) ustalone w planie zasady podziatu terenéw nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz podziatéw korygujacych i porzadkujacych;

6) stawka procentowa — podstawa do okreslenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okres$lonej
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) stan istniejacy — stan na rok 2011;

8) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — tereny o funkcji mieszkaniowej, ustugowej badz mieszanej
mieszkaniowo uslugowe;j;

9) karta terenu — zbior przepisow szczegdlowych niniejszej uchwaly odnoszacych sie do terendéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 18 terenéw o tacznej powierzchni 2,07 ha,
oznaczonych symbolem dwucyfrowym od 01 do 18 iich przeznaczenie — gtéwnag funkcje — o0znaczone
symbolem literowym:

1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna);
2) US — tereny sportu i rekreacji;
3) WS — tereny wod otwartych;
4) KX — tereny publicznych ciggow pieszych i pieszo-rowerowych;
5) KDX — tereny publicznych ulic pieszo-jezdnych.
2. Ustalenia szczegotowe planu zawierajg karty terenu od nr 01 do nr 12.

§ 4. 1. Karty terenu od nr 01 do nr 12 stanowig integralng czes¢ niniejszej uchwaty - zataczniki od Nr 1 do
Nr 12.

2. Cze$¢ graficzna planu, rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wejherowo Srodmiescie — czg$¢ potnocna, w rejonie ulic 12 Marca, Watowej, Judyckiego oraz rzeki Cedron,
w skali 1:1000 stanowi zatacznik Nr 13 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 14 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowi zatacznik Nr 15 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Zobowiazuje sie Prezydenta Miasta Wejherowa do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu
niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.
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§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 5, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Leszek Glaza
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

KARTA TERENU NR 01

1. NUMER TERENU: 01

2. POWIERZCHNIA: 0,04 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze
$rédmiejskim.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.

4.2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7,
8,9, 10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu z dopuszczeniem mozliwosci sytuowania zabudowy na
granicy dziatki; dla budynku objetego ochrong konserwatorska - jak w stanie istniejagcym.

5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, budynku objetego ochrona
konserwatorskg wg ustalen w pkt 8.1.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: do 50 m?,

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.

5.5. Forma zabudowy: zwarta.

5.6. Geometria dachu: dach spadzisty o kacie nachylenia potaci dachowych - 20° — 35°, dla dachu
mansardowego kat nachylenia dolnej potaci nie wigkszy niz 70° dla budynku objetego ochrona
konserwatorska - jak W stanie istniejgcym.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3.
5.8. Ustalenia inne:

a) ustala si¢ podzial terenu wzdluz linii rozgraniczajacych; dopuszcza sie podziat wewnetrzny wzdhuz
ponocnej linii obrysu chronionej kamienicy przy ul. 12 Marca 236;

b) ustala si¢ likwidacj¢ oficyny po pdinocnej stronie linii obrysu chronionej kamienicy przy ul. 12 Marca
236; po likwidacji oficyny dopuszcza sie dobudoweg do potnocnej §ciany chronionej kamienicy budynku
ustugowego z zakresu gastronomii;

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: nie ustala sig.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie ustala sig.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nie ustala sie.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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8.1. Teren 01.MU polozony jest w zasiegu strefy konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa decyzjg
nr 1X/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 957 (dawny numer rejestru 818); przedmiot ochrony stanowig:

a) historyczny uktad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 01.MU historyczne rozplanowanie
zabudowy, jej zasadnicze proporcje i charakter architektury;

b) historyczna zabudowa ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow Wejherowa:

- ul. 12 Marca 236 — kamienica; ochrong obejmuje si¢ elewacj¢ poludniowg i zachodnig wraz z detalami,
w tym drewniany wykusz w elewacji potudniowej, linie zabudowy, kat nachylenia potaci dachowych,
wysoko$¢.

8.2. Warunki konserwatorskie:

a) W warstwie zewnetrznej budynkow obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych (jak
cegla ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosiadz,
miedz, cynk, olow itp.) oraz detali architektonicznych wywodzacych si¢ z form historycznych; zakaz
licowania $cian materiatami syntetycznymi np. typu siding;

b) kolorystyka elewacji, wtym stolarki musi by¢ zharmonizowana zzabudowa sgsiadujaca
i podporzadkowana celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego;

c) obowigzuje wymog sporzadzania iuzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow studiow
krajobrazowo — architektonicznych, ktorych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej
W kontekscie krajobrazu otoczenia;

d) obowigzuje wymog uzgadniania wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan majgcych
wplyw na zachowanie zabytkowej przestrzeni z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

8.3. Warunki inne:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli, ktére mogg wptynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego;

b) wszystkie roboty ziemne ibudowlane winny by¢ opiniowane w zakresie ochrony archeologicznej
przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

9.1. Ze wzgledu na wyjatkowa ekspozycj¢ zabudowy od strony rzeki Cedron, ulic 12 Marca i Watowej
oraz od strony ciagu pieszego 12.KX, nalezy zwrdéci¢ szczegdlna uwage na estetyke detali
architektonicznych i wykonczenia elewacji.

9.2. Zasady umieszczania reklam i szyldow:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych ireklam na budynkach
i ogrodzeniach z wyjatkiem szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarczg w miejscu jej
prowadzenia 0 maksymalnej powierzchni 0,6 m?, umieszczanych na budynkach; nie dopuszcza sig
mocowania szyldow do elementéw detalu architektonicznego oraz ich przestaniania;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw i tablic zwigzanych z prowadzong w budynkach dziatalno$cia
gospodarczg o powierzchni powyzej 0,6 m?, bedacych integralng czgscia projektu elewacji.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren polozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 8, gdzie
obowigzuja przepisy odrgbne.

10.2. W granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (tzw. woda stuletnig)
W zasiegu jak na rysunku planu, gdzie obowigzujg przepisy odregbne. Rzgdna wod powodziowych wynosi
28,84 m n.p.m., ponizej rzgdnej wod powodziowych obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne.

10.3. Dokumentacje techniczne wszystkich inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie.
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11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulic 12 Marca i Watlowej poprzez teren 12.KX.

12.2. Parkingi: min. 1 miejsce postojowe (mp) na 1 mieszkanie, min. 2,5 mp na 100 m? pow. uzytkowej
ustug; dopuszcza si¢ parkowanie poza posesja.

12.3. Zaopatrzenie w wodg¢: z miejskiej sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do miejskiej kanalizacji deszczowej lub w inny sposob okreslony
przez zarzadce sieci.

12.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe lub
inne proekologiczne.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na zorganizowane sktadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

15. INNE ZAPISY:

15.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

KARTA TERENU NR 02

1. NUMER TERENU: 02
2. POWIERZCHNIA: 0,16 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze
srodmiejskim. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.

4.2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7,
8,9, 10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu z dopuszczeniem mozliwosci sytuowania zabudowy na
granicy dziatki; wzdtuz ulicy 12 Marca oraz dla budynkow objetych ochrong konserwatorska - jak w stanie
istniejacym.

5.2. Wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska wg ustalen w pkt 8.1; dla
pozostatych budynkow nie wyzej niz budynkow objetych ochrong konserwatorska bezposrednio
sasiadujacych na dziatce.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie ustala sig.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.
5.5. Forma zabudowy: kamienice, zabudowa zwarta od strony ul. 12 Marca.

5.6. Geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych - 20° — 35°, dla dachéw
mansardowych kat nachylenia dolnej potaci nie wigkszy niz 70° dla budynkéw objety chochrong
konserwatorskg - jak W stanie istniejgcym.

5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3.

5.8. Ustalenia inne:

a) ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: nie ustala si¢.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie ustala sig.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci: nie ustala si¢.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:: nie ustala sie.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 02.MU polozony jest w zasiegu strefy konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg nr
IX/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 957 (dawny numer rejestru 818); przedmiot ochrony stanowia:
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a) historyczny uktad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 02.MU historyczne rozplanowanie
zabudowy, jej zasadnicze proporcje i charakter architektury;

b) historyczna zabudowa ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow Wejherowa:
- ul. 12 Marca 228 — kamienica,
- ul. 12 Marca 230 — kamienica,
- ul. 12 Marca 232 — kamienica,
- ul. 12 Marca 234 — kamienica,

ochrong obejmuje si¢ elewacje od strony ul. 12 Marca wraz z detalami, w tym ozdobny szczyt w elewacji
poludniowej kamienicy przy ul. 12 Marca 232, linie zabudowy od strony ulicy, katy

nachylenia potaci dachowych, wysokos¢;

- ul. 12 Marca 234a — oficyna,

ochrong obejmuje si¢ elewacje, linie zabudowy, katy nachylenia potaci dachowych, wysoko$¢.
8.2. Warunki konserwatorskie:

a) w warstwie zewnetrznej budynkow obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatdéw budowlanych (jak
cegla ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosiadz,
miedz, cynk, otow itp.) oraz detali architektonicznych wywodzacych si¢ z form historycznych; zakaz
licowania $cian materiatami syntetycznymi np. typu siding;

b) kolorystyka elewacji, wtym stolarki musi by¢ zharmonizowana zzabudowa sgsiadujaca
i podporzadkowana celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego;

c) obowigzuje wymog sporzadzania iuzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow studiow
krajobrazowo — architektonicznych, ktorych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej
W kontekscie krajobrazu otoczenia;

d) obowigzuje wymog uzgadniania wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej oraz wszelkich dzialan majacych
wplyw na zachowanie zabytkowej przestrzeni z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

8.3. Warunki inne:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli, ktére moga wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego;

b) wszystkie roboty ziemne i budowlane winny by¢ opiniowane w zakresie ochrony archeologicznej
przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

9.1. Ze wzgledu na wyjatkowa ekspozycje¢ kamienic od strony ul. 12 Marca oraz od strony rzeki Cedron,
ul. Watowej i przej$¢ pieszych, nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na estetyke detali architektonicznych
i wykonczenia elewacji.

9.2. Zasady umieszczania reklam i szyldow:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nos$nikow reklamowych wolnostojacych ireklam na budynkach
i ogrodzeniach z wyjatkiem szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza w miejscu jej
prowadzenia 0 maksymalnej powierzchni 0,6 m?, umieszczanych na budynkach; nie dopuszcza sig
mocowania szyldow do elementdéw detalu architektonicznego oraz ich przestaniania;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i tablic zwigzanych zprowadzong w budynkach dziatalno$cig
gospodarczg o powierzchni powyzej 0,6 m?, bedacych integralng czgscig projektu elewacji.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 8, gdzie
obowigzuja przepisy odrgbne.
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10.2. W granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (tzw. woda stuletnig)
W zasiggu jak na rysunku planu, gdzie obowiazujg przepisy odrgbne.

10.3. Dokumentacje techniczne wszystkich inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1. Dostegpnos¢ drogowa: od ul. 12 Marca; dopuszcza si¢ dojazd dla mieszkancow od ciagu pieszego
13.KX.

12.2. Parkingi: min. 1 miejsce postojowe (mp) na 1 mieszkanie, min. 2,5 mp na 100 m? pow. uzytkowej
ustug; dopuszcza si¢ parkowanie poza posesja.

12.3. Zaopatrzenie w wodg: z miejskiej sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do miejskiej kanalizacji deszczowej lub w inny sposob okreslony
przez zarzadce sieci.

12.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;j.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe lub
inne proekologiczne.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na zorganizowane sktadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

15. INNE ZAPISY:

15.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

KARTA TERENU NR 03

1. NUMER TERENU: 03
2. POWIERZCHNIA: 0,48 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze
srédmiejskim. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.

4.2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7,
8,9, 10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu z dopuszczeniem mozliwosci sytuowania zabudowy na
granicy dziatki, wzdhuz ulic 12 Marca i Judyckiego oraz dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska -
jak w stanie istniejacym.

5.2. Wysokos$¢ zabudowy: wzdhuz pierzei ulic 12 Marca i Judyckiego jak w stanie istniejgcym +2,0 m; dla
budynkow objetych ochrong konserwatorskg wg ustalen w pkt 8.1; dla pozostatych budynkéw nie wyzej niz
budynkow bezposrednio sasiadujacych na dzialce.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie ustala sig.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.

5.5. Forma zabudowy: kamienice, zabudowa zwarta od strony ul. 12 Marca.

5.6. Geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych - 20° — 35°, dla

dachoéw mansardowych kat nachylenia dolnej potaci nie wigkszy niz 70°; dla budynkow objetych ochrong
konserwatorskg - jak W stanie istniejgcym.

5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3.
5.8. Ustalenia inne:
a) ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewngtrzne;

b) dopuszcza si¢ ogdlnodostepne przejscie piesze taczace ul. 12 Marca z ulica pieszo-jezdng 17.KDX,
wzdtuz wschodniego lica budynku przy ul. 12 Marca 210B o szerokosci do 4 m.

c) zaleca si¢ wprowadzenie pasa krzewow ozdobnych wzdtuz rzeki Cedron.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: nie ustala sig.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie ustala sig.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzeniascalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sig.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: nie ustala si¢.
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8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 03.MU potozony jest w zasi¢ggu stref restauracji urbanistycznej iczesciowo konserwacji
urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do
rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg nr I1X/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 957 (dawny numer
rejestru 818); przedmiot ochrony stanowia:

a) historyczny uktad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 03.MU historyczne rozplanowanie
zabudowy, jej zasadnicze proporcje i charakter architektury;

b) historyczna zabudowa uj¢ta w Gminnej Ewidencji Zabytkow Wejherowa:
- ul. 12 Marca 206 — kamienica,
-ul. 12 Marca 216 — kamienica,
- ul. 12 Marca 220 — kamienica,
- ul. 12 Marca 222 — kamienica,

ochrong obejmuje si¢ elewacje od strony ul. 12 Marca wraz z detalami, linie zabudowy od strony ulicy,
katy nachylenia potaci dachowych, wysokos¢.

8.2. Warunki konserwatorskie:

a) w warstwie zewnetrznej budynkow obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych (jak
cegla ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosiadz,
miedz, cynk, otow itp.) oraz detali architektonicznych wywodzacych si¢ z form historycznych; zakaz
licowania $cian materiatami syntetycznymi np. typu siding;

b) kolorystyka elewacji, wtym stolarki musi by¢ zharmonizowana zzabudowa sgsiadujaca
i podporzadkowana celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego;

c) obowigzuje wymog sporzadzania iuzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow studiow
krajobrazowo — architektonicznych, ktorych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej
W kontekscie krajobrazu otoczenia;

d) obowiazuje wymodg uzgadniania wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan majacych
wplyw na zachowanie zabytkowej przestrzeni z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

8.3. Warunki inne:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli, ktére moga wplynag¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego;

b) wszystkie roboty ziemne ibudowlane winny by¢ opiniowane w zakresie ochrony archeologicznej
przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. Ze wzgledu na wyjatkowa ekspozycje zaplecza kamienic od strony planowanego bulwaru nad rzeka
Cedron, nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na estetyke zagospodarowania podworek i wykonczenia elewacji
poinocnych.

9.2. Zasady umieszczania reklam i szyldow:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych ireklam na budynkach
i ogrodzeniach z wyjatkiem szyldow zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza w miejscu jej
prowadzenia o0 maksymalnej powierzchni 0,6 m?, umieszczanych na budynkach; nie dopuszcza si¢
mocowania szyldow do elementdéw detalu architektonicznego oraz ich przestaniania;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i tablic zwigzanych zprowadzong w budynkach dziatalno$cig
gospodarcza o powierzchni powyzej 0,6 m?, bedacych integralng cze¢scia projektu elewacji.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
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10.1. Teren polozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 8, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne.

10.2. W granicach terenu wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzig (tzw. woda stuletnig)
w zasiggu jak na rysunku planu, gdzie obowigzujg przepisy odrgbne. Rzedna wod powodziowych wynosi
27,87 m n.p.m., ponizej rzgdnej wod powodziowych obowiagzuja przepisy ustawy prawo wodne.

10.3. Dokumentacje techniczne wszystkich inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terendow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. 12 Marca, od ulicy pieszo-jezdnej 17.KDX i od drég wewngtrznych;
dopuszcza si¢ dojazd dla mieszkancow od ciggu pieszo-rowerowego 13.KX.

12.2. Parkingi: min. 1 miejsce postojowe (mp) na 1 mieszkanie, min. 2,5 mp na 100 m? pow. uzytkowej
ustug; dopuszcza si¢ parkowanie poza posesja.

12.3. Zaopatrzenie w wodg: z miejskiej sieci wodociggowe;.

12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do miejskiej kanalizacji deszczowej lub w inny sposob
okreslony przez zarzadcg sieci.

12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;j.

12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe lub
inne proekologiczne.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na zorganizowane skladowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

15. INNE ZAPISY:

15.1. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej,sieci
teletechnicznych, informatycznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

KARTA TERENU NR 04

1. NUMER TERENU: 04

2. POWIERZCHNIA: 0,14 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze
$rédmiejskim.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.

4.2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7,
8,9, 10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu z dopuszczeniem mozliwosci sytuowania zabudowy na
granicy dziatki.

5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych; wysoko$¢ gory gzymsu zabudowy w pierzei
ul. Judyckiego - nie wyzej niz gora gzymsu budynku przy ul. Judyckiego 1 (dziatka nr 212/1); wysoko$¢ do
kalenicy lub innego najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku - do 12 m od rzgdnej terenu.
Wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ dopuszczonej powyzej wysokosci zabudowy w zadnym punkcie
pomiaru wysoko$ci w obrysie rzutu budynku na powierzchnig¢ terenu.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie ustala sig.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.

5.5. Forma zabudowy: zwarta, szerokos¢ podziatow elewacji $ciany frontowej - nie ustala sig.

5.6. Geometria dachu: indywidualna, dla dachow mansardowych kat nachylenia dolnej potaci nie wigckszy
niz 70°, gornej potaci nie wiekszy niz 30°.

5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3.

5.8. Ustalenia inne:

a) ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewngtrzne;

b) wymagane zorganizowane parkowanie w granicach dziatki - na terenie, w poziomie piwnic lub parteru;
dopuszcza si¢ parkingi podziemne;

c) zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych, identyfikujacych i podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.;

d) nalezy wyeksponowa¢ kondygnacj¢ parteru poprzez stosowanie np. podcieni, gzymséw, duzych
przeszklen itp.;

e) kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, bialy) z uzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub uwypuklenia detalu
architektonicznego;

f) krycie dachoéw ptlaskich dowolne, spadzistych i dolnych potaci dachéw mansardowych dachowka
w odcieniach od czerwieni do brazu lub blacha ptaska miedziang w kolorze naturalnym:;
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g) obowigzuje wymog stosowania stolarki okiennej i drzwiowej wylgcznie w formie nawigzujacej do
tradycyjnych podziatéw i wygladu stolarki w budynkach historycznych;

h) zaleca si¢ wprowadzenie pasa krzewow ozdobnych wzdtuz przejscia pieszego 16.KX.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: nie ustala si¢.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie ustala sig.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie ustala sig.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: nie ustala si¢.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 04.MU potozony jest w zasiegu strefy restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa decyzjg
nr 1X/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 957 (dawny numer rejestru 818); przedmiot ochrony stanowig:

a) historyczny uktad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 04.MU nawigzanie do historyczne;j
zabudowy w zakresie zasadniczych proporcji i charakteru architektury;

b) historyczna zabudowa: nie wystepuja budynki objete ochrong konserwatorska.
8.2. Warunki konserwatorskie:

a) nowe obiekty musza zachowa¢ skale zabudowy historycznej sroédmiescia Wejherowa i nawigzywac do
charakteru jej architektury;

b) w warstwie zewnetrznej budynkdéw obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatdéw budowlanych (jak
cegla ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosiadz,
miedz, cynk, otow, terrakota, kamien i wykladziny z w/w materialdéw) oraz detali architektonicznych
wywodzacych si¢ z form historycznych; zakaz licowania $cian materiatami syntetycznymi np. typu siding;

c) obowigzuje wymog sporzadzania iuzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow studiow
krajobrazowo - architektonicznych, ktorych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej
w kontekscie krajobrazu otoczenia;

d) obowiagzuje wymodg uzgadniania wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan majacych
wplyw na zachowanie zabytkowej przestrzeni z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

8.3. Warunki inne:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli, ktére moga wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego;

b) wszystkie roboty ziemne ibudowlane winny by¢ opiniowane w zakresie ochrony archeologicznej
przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. Ze wzgledu na wyjatkowa ekspozycje zabudowy od strony rzeki Cedron, nalezy zwrdci¢ szczegdlng
uwagg na estetyke detali architektonicznych i wykonczenia elewacji.

9.2. Zasady umieszczania reklam i szyldow:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojacych ireklam na budynkach
i ogrodzeniach z wyjatkiem szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarczg w miejscu jej
prowadzenia 0 maksymalnej powierzchni 0,6 m?, umieszczanych na budynkach; nie dopuszcza sig
mocowania szyldow do elementow detalu architektonicznego oraz ich przestaniania;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i tablic zwigzanych zprowadzong w budynkach dziatalno$cig
gospodarczg o powierzchni powyzej 0,6 m?, bedgcych integralng czescig projektu elewacji.
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10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren polozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, jak w pkt 8, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne.

10.2. W granicach terenu wystepuje obszar bezposredniego zagrozenia powodzig (tzw. woda stuletnig)
W zasiggu jak na rysunku planu, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne.

10.3. Dokumentacje techniczne wszystkich inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegblnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Judyckiego i od ulicy pieszo-jezdnej 17.KDX.

12.2. Parkingi: min. 1 miejsce postojowe (mp) na 1 mieszkanie, min. 2,5 mp na 100 m? pow. uzytkowej
ustug w granicach terenu inwestycji.

12.3. Zaopatrzenie w wodg: z miejskiej sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do miejskiej kanalizacji deszczowej lub w inny sposob okreslony
przez zarzadce sieci.

12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;j.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe lub
inne proekologiczne.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na zorganizowane skladowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

15. INNE ZAPISY:

15.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

KARTA TERENU NR 05

1. NUMER TERENU: 05
2. POWIERZCHNIA: 0,33 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze
srodmiejskim. Dla dziatki nr 210/5 ustala si¢ zakaz budowy nowych budynkow.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.

4.2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7,
8,9, 10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu z dopuszczeniem mozliwosci sytuowania zabudowy na
granicy dziatki:

a) od strony rzeki Cedron dwa warianty: wariant 1 przy zatozeniu zachowania budynku przy
ul. Rzeznickiej 6, wariant 2 przy zatozeniu realizacji nowej zabudowy;

b) wzdtuz ul. Judyckiego oraz dla budynku obj¢tego ochrong konserwatorska - jak w stanie istniejgcym.

5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych; wysokos¢ do kalenicy lub innego
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku - do 12 m od rzgdnej terenu. Wysoko$¢ budynku nie
moze przekroczy¢ dopuszczonej powyzej wysokosci zabudowy w zadnym punkcie pomiaru wysokoS$ci
W obrysie rzutu budynku na powierzchni¢ terenu.

5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie ustala sig.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala si¢.

5.5. Forma zabudowy: zwarta, szerokos$¢ podziatow elewacji $ciany frontowej - nie ustala sig.

5.6. Geometria dachu: indywidualna, dla dachow mansardowych kat nachylenia dolnej potaci nie wigkszy
niz 70°, gornej potaci nie wiekszy niz 30°.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3.

5.8. Ustalenia inne:

a) ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne;

b) wymagane zorganizowane parkowanie w granicach dziatki - na terenie, w poziomie piwnic lub parteru;
dopuszcza si¢ parkingi podziemne;

c) zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych, identyfikujgcych 1 podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.;

d) nalezy wyeksponowa¢ kondygnacj¢ parteru poprzez stosowanie np. podcieni, gzymsoéw, duzych
przeszklen itp.;

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji balkonéw od strony drég publicznych;
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f) kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub uwypuklenia detalu
architektonicznego;

g) krycie dachow dachowka w odcieniach od czerwieni do brazu lub blachg ptaskg miedziang w kolorze
naturalnym;

h) obowigzuje wymog stosowania stolarki okiennej i drzwiowej wylacznie w formie nawigzujacej do
tradycyjnych podziatow i wygladu stolarki w budynkach historycznych;

1) zaleca si¢ wprowadzenie pasa krzewdw ozdobnych wzdhuz przejscia pieszego 16.KX.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: nie ustala sig.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie mniej niz 9,0 m.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sig.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:: nie ustala sie.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 05.MU polozony jest w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja nr
IX/0138/79 z dnia 26.02.1979 1. pod nr 957 (dawny numer rejestru 818); przedmiot ochrony stanowia:

a) historyczny uktad przestrzenny miasta, czyli w Sytuacji terenu 05.MU nawigzanie do historycznej
zabudowy w zakresie zasadniczych proporcji i charakteru architektury;

b) historyczna zabudowa ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Wejherowa:

- ul. Judyckiego 7 — dom; ochrong obejmuje si¢ elewacje od strony ul. Judyckiego wraz z detalami, stupki
ogrodzeniowe, materiat elewacji (cegta), lini¢ zabudowy od strony ulicy, katy nachylenia potaci dachowych,
wysokos$¢.

8.2. Warunki konserwatorskie:

a) nowe obiekty musza zachowac skale zabudowy historycznej srdédmiescia Wejherowa i nawigzywac do
charakteru jej architektury;

b) w warstwie zewngtrznej budynkéw obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatdow budowlanych (jak
cegla ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosiadz,
miedz, cynk, olow, terrakota, kamien i wyktadziny z w/w materialdw itp.) oraz detali architektonicznych
wywodzacych si¢ z form historycznych; zakaz licowania §cian materiatami syntetycznymi np. typu siding;

c) obowigzuje wymog sporzadzania iuzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow studiow
krajobrazowo — architektonicznych, ktorych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej
w kontekscie krajobrazu otoczenia;

d) obowiagzuje wymdg uzgadniania wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan majacych
wplyw na zachowanie zabytkowej przestrzeni z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

8.3. Warunki inne:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli, ktére moga wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego;

b) wszystkie roboty ziemne ibudowlane winny by¢ opiniowane w zakresie ochrony archeologicznej
przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

9.1. Ze wzglgdu na wyjatkowa ekspozycje zabudowy od strony rzeki Cedron, nalezy zwrdcic¢ szczegdlng
uwage na estetyke detali architektonicznych i wykonczenia elewacji.
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9.2. Zasady umieszczania reklam i szyldow:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nos$nikow reklamowych wolnostojacych ireklam na budynkach
i ogrodzeniach z wyjatkiem szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarczg w miejscu jej
prowadzenia 0 maksymalnej powierzchni 0,6 m?, umieszczanych na budynkach; nie dopuszcza sig
mocowania szyldow do elementdéw detalu architektonicznego oraz ich przestaniania;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldéw i tablic zwigzanych z prowadzong w budynkach dziatalno$cia
gospodarcza o powierzchni powyzej 0,6 m?, bedacych integralng czgscia projektu elewacji.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren polozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, jak w pkt 8, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne.

10.2. W granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia (tzw. woda stuletnig)
W zasiggu jak na rysunku planu, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne.

10.3. Dokumentacje techniczne wszystkich inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulic Judyckiego i Rzeznickiej, od ulicy pieszo-jezdnej 18.KDX i od drog
wewnetrznych.

12.2. Parkingi: min. 1 miejsce postojowe (mp) na 1 mieszkanie, min. 2,5 mp na 100 m? pow. uzytkowej
ustug w granicach terenu inwestycji.

12.3. Zaopatrzenie w wodg¢: z miejskiej sieci wodociagowe;.
12.4. Odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do migjskiej kanalizacji deszczowej lub w inny sposob okreslony
przez zarzadce sieci.

12.6. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;j.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe lub
inne proekologiczne.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na zorganizowane sktadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

15. INNE ZAPISY:

15.1. Ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

KARTA TERENU NR 06

1. NUMER TERENU: 06

2. POWIERZCHNIA: 0,54 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze
$rédmiejskim.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.

4.2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7,
8,9, 10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu z dopuszczeniem mozliwosci sytuowania zabudowy na
granicy dziatki. Ustalone na rysunku planu wewngtrzne linie zabudowy dotycza nadziemnej czg$ci
budynkow.

5.2. Wysoko$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych; wysoko$¢ do kalenicy lub innego
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku - do 14 m od rzgdnej terenu. Wysoko$¢ budynku nie
moze przekroczy¢ dopuszczonej powyzej wysokosci zabudowy w zadnym punkcie pomiaru wysokos$ci
w obrysie rzutu budynku na powierzchni¢ terenu z wyjatkiem dopuszczen, jak nizej. Wymagane
zréznicowanie wysoko$ci zabudowy od strony rzeki Cedron. Dopuszcza si¢ miejscowe podwyzszenia, jak
w pkt 5.8, lit. d.

5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie ustala sig.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala si¢.

5.5. Forma zabudowy: zwarta i/lub wolnostojagca z wewngtrznym dziedzincem, szeroko$¢ podzialow
elewacji $cian frontowych - do 22 m. Wewnetrzne linie zabudowy wyznaczaja minimalng powierzchnie
dziedzinca.

5.6. Geometria dachu: indywidualna, dla dachow mansardowych kat nachylenia dolnej potaci nie wigkszy
niz 70°, gornej polaci nie wigkszy niz 30°.

5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3.

5.8. Ustalenia inne:

a) ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne;

b) wymagane zorganizowane parkowanie w granicach dzialki - na terenie, w poziomie piwnic i/lub
parteru; parkingi w poziomie parteru dopuszcza sie pod warunkiem ich zlokalizowania poza pierzejami od
strony drog publicznych;

c) zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych, identyfikujgcych 1 podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.;

d) dopuszcza sie zaakcentowanie eksponowanych naroznikéw zabudowy w postaci wiez lub wykuszy
0 dopuszczalnej wysokosci do 17 m i o powierzchni catkowitej do 100 m? w pierzei ul. Watowej i do 40 m?
w pozostatych pierzejach; rejony lokalizacji wyzej okreslonych akcentéw architektonicznych — jak na
rysunku planu, w kazdym rejonie jeden akcent;
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¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji balkonéw od strony drog publicznych oraz publicznych ciggdéw pieszych
i pieszo-rowerowych;

f) nalezy wyeksponowaé kondygnacje parteru poprzez stosowanie np. podcieni, gzymsow, duzych
przeszklen itp.;

g) kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub uwypuklenia detalu
architektonicznego;

h) krycie dachéw ptaskich dowolne, spadzistych i dolnych potaci dachéw mansardowych dachowka
W odcieniach od czerwieni do brazu lub blachg ptaskg miedziang w kolorze naturalnym;

i) obowigzuje wymodg stosowania stolarki okiennej i drzwiowej wylacznie w formie nawigzujacej do
tradycyjnych podziatow i wygladu stolarki w budynkach historycznych;

J) W pasie terenu miedzy linig zabudowy od strony rzeki Cedron i linig rozgraniczajaca przewidzie¢
tereny zielone.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCTI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: nie ustala si¢.

6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie ustala sie.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie ustala sig.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: nie ustala sie.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 06.MU potozony jest w zasiegu stref restauracji urbanistycznej i cze$ciowo konserwacji
urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do
rejestru zabytkoéw wojewoddztwa decyzjg nr 1X/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 957 (dawny numer
rejestru 818); przedmiot ochrony stanowia:

a) historyczny uklad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 06.MU nawigzanie do historycznej
zabudowy w zakresie zasadniczych proporcji i charakteru architektury;

b) historyczna zabudowa: nie wystepuja budynki objete ochrong konserwatorska.
8.2. Warunki konserwatorskie:

a) nowe obiekty musza zachowa¢ skale zabudowy historycznej srdédmiescia Wejherowa i nawigzywac do
charakteru jej architektury;

b) w warstwie zewng¢trznej budynkéw obowiagzuje stosowanie tradycyjnych materiatdow budowlanych (jak
cegla ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosiadz,
miedz, cynk, otéw, terrakota, kamien i wyktadziny z w/w materialow itp.) oraz detali architektonicznych
wywodzacych si¢ z form historycznych; zakaz licowania §cian materiatami syntetycznymi np. typu siding;

c) obowigzuje wymog sporzadzania iuzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow studiow
krajobrazowo — architektonicznych, ktorych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej
w kontekscie krajobrazu otoczenia;

d) obowigzuje wymog uzgadniania wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan majacych
wplyw na zachowanie zabytkowej przestrzeni z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

8.3. Warunki inne:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli, ktére moga wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego;

b) wszystkie roboty ziemne ibudowlane winny by¢ opiniowane w zakresie ochrony archeologicznej
przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.
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9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

9.1. Ze wzgledu na wyjatkowa ekspozycje zabudowy od strony rzeki Cedron, nalezy zwrdci¢ szczegdlng
uwagg na estetyke detali architektonicznych i wykonczenia elewacji.

9.2. Zasady umieszczania reklam i szyldow:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych ireklam na budynkach
i ogrodzeniach z wyjatkiem szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarczg w miejscu jej
prowadzenia 0 maksymalnej powierzchni 0,6 m?, umieszczanych na budynkach; nie dopuszcza sig
mocowania szyldow do elementéw detalu architektonicznego oraz ich przestaniania;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i tablic zwigzanych z prowadzong w budynkach dziatalno$cia
gospodarcza o powierzchni powyzej 0,6 m?, bedacych integralng czgscia projektu elewacji.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren polozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, jak w pkt 8, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne.

10.2. W granicach terenu wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzia (tzw. woda stuletnig)
W zasiegu jak na rysunku planu, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne.

10.3. Dokumentacje techniczne wszystkich inwestycji nalezy uzgadnia¢é z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terendow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Walowej, od ulicy dojazdowej wzdtuz pétnocnej granicy terenu oraz od
drog wewnetrznych; dopuszcza si¢ dojazd dla mieszkancow istniejacych budynkéw (stan istniejacy na rok
2011) od ciagu pieszego 13.KX.

12.2. Parkingi:

a) min. 1 miejsce postojowe (mp) na 1 mieszkanie, min. 2,5 mp na 100 m? pow. uzytkowej ustug
w granicach terenu inwestycji;

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych wedlug wskaznika 1,1 mp na 1 mieszkanie, przy czym
w granicach terenu inwestycji nalezy zrealizowa¢ minimum 0,5 mp na 1 mieszkanie, a dla pozostalej ilosci
nalezy wykazaé si¢ prawem do uzytkowania odpowiedniej ilosci urzadzonych miejsc postojowych poza
terenem inwestycji;

c) dla dziatki 183/11 w przypadku niemozno$ci wykonania powyzszego ustalenia nalezy wykazac si¢
prawem do uzytkowania odpowiedniej ilosci urzadzonych miejsc postojowych wg wskaznikéw
oktreslonych w punkcie 12.2.a - poza posesja.

12.3. Zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do miejskiej kanalizacji deszczowej lub w inny sposob okreslony
przez zarzadce sieci.

12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe lub
inne proekologiczne.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na zorganizowane sktadowisko odpadow.
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13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza sig istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

15. INNE ZAPISY:

15.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

KARTA TERENU NR 07

1. NUMER TERENU: 07

2. POWIERZCHNIA: 0,05 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: US teren sportu i rekreacji.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Zielen na terenie 07.US stanowi fragment wngtrza urbanistycznego, element uktadu kompozycyjnego
srodmiescia.

4.2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7,
8,9, 10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.

5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.

5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.

5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.8. Ustalenia inne:

a) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen o charakterze rekreacyjnym — plac zabaw dla dzieci, boisko,
chodniki, tawki, o§wietlenie, Sciezki itp.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sig.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1. W granicach terenu wystepuje obszar bezposredniego zagrozenia powodzig (tzw. woda stuletnig)
W zasiegu jak na rysunku planu, gdzie obowiazuja przepisy odregbne.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 07.US potozony jest w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzja
nr 1X/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 957 (dawny numer rejestru 818); przedmiot ochrony stanowia:

a) historyczny uktad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 07.US zakaz zabudowy;
b) historyczna zabudowa: nie wystepuja budynki objete ochrong konserwatorska.
8.2. Warunki konserwatorskie:

a) obowigzuje wymog uzgadniania wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan majacych
wplyw na zachowanie zabytkowej przestrzeni z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

8.3. Warunki inne:
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a) wszystkie roboty ziemne i budowlane winny by¢ opiniowane w zakresie ochrony archeologicznej przez
Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

9.1. Ze wzgledu na wyjatkowa ekspozycje zabudowy od strony planowanych bulwaréw spacerowych nad
rzeka Cedron, nalezy zwrdcic szczeg6lng uwage na estetyke elementéw zagospodarowania terenu.

9.2. Zasady umieszczania reklam i szyldow:

a) obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych wolnostojacych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejskich no$nikow informacyjnych, tworzacych jednolity system
informacji publicznej.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren polozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt. 8, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne.

10.2. Fragment terenu, jak na rysunku planu potozony w zasiggu obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia (tzw. woda stuletnia), gdzie obowiazujg przepisy odregbne.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy pieszo-jezdnej 18.KDX.

12.2. Parkingi: zakaz parkowania.

12.3. Zaopatrzenie w wodg: z miejskiej sieci wodociggowe;.

12.4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do gruntu.

12.6. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;j.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na zorganizowane sktadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
14. STAWKA PROCENTOWA: 1%.
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15. INNE ZAPISY:

15.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

KARTA TERENU NR 08

1. NUMER TERENU: 08, 09, 10, 11

2. POWIERZCHNIA: 08.WS - 0,02 ha, 09.WS - 0,02 ha, 10.WS - 0,03 ha, 11.WS - 0,04 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: WS - teren wod powierzchniowych — rzeka Cedron.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Rzeka Cedron stanowi istotny w krajobrazie miejskim element uktadu kompozycyjnego srodmiescia.

4.2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego okre$laja ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7,
8,9, 10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.

5.2. Wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy.

5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.

5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.8. Ustalenia inne:

a) wymagane balustrady od strony ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych;

b) ustala si¢ mozliwos¢ zachowania, przebudowy ibudowy nowych polaczen obu brzegdéw rzeki
mostkami pieszymi lub pieszo-rowerowymi; na mostkach dopuszcza si¢ mozliwo$é awaryjnego ruchu
pojazdow.

¢) dopuszcza si¢ korekty istniejgcych wydzielen geodezyjnych.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala si¢

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1.Teren potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (tzw. woda stuletnig), gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 08.WS potozony jest w zasiggu strefy konserwacji urbanistycznej, tereny 09.WS, 10.WS,
11.WS w zasiegu strefy restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja nr 1X/0138/79 z dnia 26.02.1979
r. pod nr 957 (dawny numer rejestru 818); przedmiot ochrony stanowi:

a) historyczny uktad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenow 08.WS, 09.WS, 10.WS, 11.WS koryto
rzeki.

8.2. Warunki konserwatorskie:

a) architektura mostkow nad rzeka powinna nawigzywac do tradycyjnych form historycznych;
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b) obowigzuje wymog uzgadniania wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan majacych
wplyw na zachowanie zabytkowej przestrzeni z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

8.3. Warunki inne:

a) wszystkie roboty ziemne i budowlane winny by¢ opiniowane w zakresie ochrony archeologicznej przez
Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
9.1. Zasady umieszczania reklam i szyldow:
a) ustala si¢ zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych i szyldow.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Tereny potozone w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt. 8, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne.

10.2. Tereny potozone w zasiggu obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig (tzw. Wodg stuletnig),
gdzie obowigzuja przepisy odrgbne.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdélnymi dotyczacymi terendéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od planowanych ciggow pieszych i pieszo-rowerowych.

12.2. Parkingi: nie dotyczy.

12.3. Zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy.

12.4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: nie dotyczy.

12.6. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng: nie dotyczy.

12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.

12.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: 1%.

15. INNE ZAPISY: nie ustala sig.
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

KARTA TERENU NR 09

1. NUMER TERENU: 12
2. POWIERZCHNIA: 0,01 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KX — wydzielony publiczny ciag pieszy, w tym fragment mostu nad
rzeka Cedron.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$laja ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7,
8,9, 10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.

5.2. Wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.

5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.

5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.8. Ustalenia inne:

a) podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy;

¢) ustala si¢ likwidacje istniejacych budynkow;

d) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementoéw matej architektury typu tawki, gazony, kosze na
$mieci, o§wietlenie itp.;

e) nawierzchnia ozdobna z materiatlow naturalnych i/lub sztucznych;

f) wymagana balustrada od strony rzeki Cedron;

g) ustala si¢ mozliwos¢ dojazdu do terenu 01.MU od strony ul. Watowe;j.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: nie ustala si¢.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 12.KX potozony jest w zasiggu strefy konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa decyzja
nr 1X/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 957 (dawny numer rejestru 818).

8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:
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a) nawierzchnia ielementy matej architektury muszg by¢ zharmonizowane pod wzgledem formy,
zastosowanych materiatow budowlanych oraz  kolorystyki z krajobrazem otoczenia, a takze
podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego;

b) obowiazuje wymog uzgadniania wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan majacych
wplyw na zachowanie zabytkowej przestrzeni z whasciwym konserwatorem zabytkow.

8.3. Warunki inne:

a) wszystkie roboty ziemne i budowlane winny by¢ opiniowane w zakresie ochrony archeologicznej przez
Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Zasady umieszczania reklam i szyldow:
a) obowigzuje zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych wolnostojacych;

b) dopuszcza sie lokalizacje miejskich nosnikéw informacyjnych, tworzacych jednolity system informacji
publicznej.

9.2. Wymagane o$wietlenie i przystosowanie dla 0sob niepelnosprawnych.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren polozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 8, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne.

10.2. Fragment terenu, jak na rysunku planu potozony w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig (tzw. woda stuletnia), gdzie obowigzuja przepisy odrebne.

10.3. Dokumentacje techniczne wszystkich inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terendow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulic Walowej i 12 Marca.

12.2. Parkingi: zakaz parkowania.

12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogdlnomiejskiej sieci wodociggowe;.

12.4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo lub w inny sposob

okreslony przez zarzadcg sieci.

12.6. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.

12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywdz na zorganizowane sktadowisko odpadoéw, miejsce
gromadzenia odpaddéw w zasiggu terenu.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
14. STAWKA PROCENTOWA: 1%.
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15. INNE ZAPISY:

15.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

KARTA TERENU NR 10

1. NUMER TERENU: 13, 14, 15
2. POWIERZCHNIA: 13.KX - 0,08 ha, 14.KX - 0,01 ha, 15.KX - 0,02 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KX - wydzielone publiczne ciagi pieszo-rowerowe, fragmenty
bulwarow nad rzeka Cedron; na terenie 14.KX - placyk z zielenig, poszerzenie ciggu pieszo-rowerowego
(poza granicg planu).

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7,
8,9, 10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.

5.2. Wysokosé¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.

5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.

5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.

5.7. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.8. Ustalenia inne:

a) podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy;

¢) ustala si¢ likwidacje istniejacych budynkow;

d) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementéw matej architektury typu tawki, gazony, kosze na
$mieci, o§wietlenie itp.;

e) nawierzchnia ozdobna z materiatow naturalnych i/lub sztucznych;
f) wymagane balustrady od strony rzeki Cedron;

g) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy mostkéw nad rzeka Cedron; na mostkach dopuszcza si¢ mozliwosé
awaryjnego ruchu pojazdow;

h) dopuszcza si¢ dojazd dla stluzb komunalnych oraz dla mieszkancow istniejacych budynkow (stan
istniejacy na rok 2010) poprzez ciag pieszy 13.KX.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sig.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: nie ustala sie.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 13.KX polozony jest w zasiggu strefy konserwacji urbanistycznej, tereny 14.KX i 15.KX
polozone s3 w zasiegu strefy restauracji urbanistycznej - zabytkowego zespotu urbanistyczno-
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krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja nr 1X/0138/79
z dnia 26.02.1979 r. pod nr 957(dawny numer rejestru 818).

8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

a) nawierzchnia ielementy matej architektury musza by¢ zharmonizowane pod wzgledem formy,
zastosowanych  materiatbw budowlanych oraz kolorystyki z krajobrazem otoczenia, a takze
podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego;

b) obowiazuje wymog uzgadniania wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan majacych
wplyw na zachowanie zabytkowej przestrzeni z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

8.3. Warunki inne:

a) wszystkie roboty ziemne i budowlane winny by¢ opiniowane w zakresie ochrony archeologicznej przez
Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Zasady umieszczania reklam i szyldow:
a) obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych wolnostojacych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejskich nosnikéw informacyjnych, tworzacych jednolity system informacji
publicznej.

9.2. Wymagane oswietlenie i przystosowanie dla osob niepelnosprawnych.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Tereny potozone w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 8, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne.

10.2. Czg$¢ terendéw, jak na rysunku planu polozone sa w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig (tzw. woda stuletnia), gdzie obowigzuja przepisy odrebne.

10.3. Dokumentacje techniczne wszystkich inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegblnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:

a) tereny 13.KX, 14.KX od ul. Watowe;j i ulic poza granicami planu;

b) teren 15.KX od ul. Rzeznickiej i ulic poza granicami planu.

12.2. Parkingi: zakaz parkowania.

12.3. Zaopatrzenie w wodg: z ogdlnomiejskiej sieci wodociggowe;j.

12.4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo lub w inny sposéb

okreslony przez zarzadcg sieci.

12.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z ogolnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na zorganizowane skladowisko odpaddéw, miejsce
gromadzenia odpadéw w zasiggu terenu.
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13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
14. STAWKA PROCENTOWA: 1%.

15. INNE ZAPISY:

15.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
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Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr VIkK/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

KARTA TERENU NR 11

1. NUMER TERENU: 16
2. POWIERZCHNIA: 0,05 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KX — wydzielony publiczny ciag pieszy, fragment bulwaru nad rzeka
Cedron.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$laja ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7,
8,9, 10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.

5.2. Wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.

5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.

5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.8. Ustalenia inne:

a) podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy;

C) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementow matej architektury typu tawki, gazony, kosze na
$mieci, o§wietlenie itp.;

d) nawierzchnia ozdobna z materiatdéw naturalnych i/lub sztucznych;

e) wymagana balustrada od strony rzeki Cedron;

f) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy mostkow pieszych nad rzeka Cedron;

g) dopuszcza si¢ dojazd dla stuzb komunalnych.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: nie ustala sie.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 16.KX potozony jest w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa decyzja
nr 1X/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 957 (dawny numer rejestru 818).

8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:
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a) nawierzchnia ielementy matej architektury muszg by¢ zharmonizowane pod wzgledem formy,
zastosowanych materiatow budowlanych oraz kolorystyki z krajobrazem otoczenia, a takze
podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego;

b) obowigzuje wymodg uzgadniania wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan majacych
wplyw na zachowanie zabytkowej przestrzeni z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

8.3. Warunki inne:

a) wszystkie roboty ziemne i budowlane winny by¢ opiniowane w zakresie ochrony archeologicznej przez
Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Zasady umieszczania reklam i szyldow:
a) obowigzuje zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych wolnostojacych;

b) dopuszcza sie lokalizacje miejskich nosnikéw informacyjnych, tworzacych jednolity system informacji
publicznej.

9.2. Wymagane oswietlenie i przystosowanie dla osob niepelnosprawnych.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Tereny potozone w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 8, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne.

10.2. Czg$¢ terendéw, jak na rysunku planu polozone sa w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig (tzw. woda stuletnia), gdzie obowigzuja przepisy odrebne.

10.3. Dokumentacje techniczne wszystkich inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostgpno$é¢ drogowa: od ulicy pieszo-jezdnej 17.KDX i od ul. Rzeznickie;.

12.2. Parkingi: nie dotyczy.

12.3. Zaopatrzenie w wodeg: z ogdlnomiejskiej sieci wodociggowe;.

12.4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo lub w inny sposob

okreslony przez zarzadcg sieci.

12.6. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;j.

12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywdz na zorganizowane sktadowisko odpadoéw, miejsce
gromadzenia odpaddéw w zasiggu terenu.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
14. STAWKA PROCENTOWA: 1%.
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15. INNE ZAPISY:

15.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
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Zatacznik Nr 12 do uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

KARTA TERENU NR 12

1. NUMER TERENU: 17, 18

2. POWIERZCHNIA: 17.KDX - 0,03 ha, 18.KDX - 0,01 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KDX — publiczne ulice pieszo-jezdne.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu, ustala si¢ wydzielenie zgodnie
Z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu.

4.2. Inne parametry: przekrdj jedno-przestrzenny.
4.3. Wyposazenie:
a) dopuszcza si¢ matg architekturg typu tawki, gazony, kosze na $mieci, oswietlenie, zielen itp.;

b) wgranicach terenu 17.KDX mostek pieszo-rowerowy z dopuszczeniem dojazdu dla stuzb
komunalnych;

¢) dla terenu 17.KDX ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia $ciezki rowerowe;.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy
Judyckiego; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

6.1. Odprowadzenie wod opadowych znawierzchni utwardzonych — do kanalizacji deszczowej
z podczyszczeniem w separatorach substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika lub
W inny sposob okres§lony przez zarzadce sieci.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

7.1. Tereny potozone sg w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja nr 1X/0138/79
z dnia 26.02.1979 r. pod nr 957 (dawny numer rejestru 818).

7.2. Warunki konserwatorskie:

a) elementy matej architektury i nawierzchni oraz o$wietlenie musza by¢ zharmonizowane pod wzgledem
formy, zastosowanych materiatow budowlanych oraz kolorystyki z krajobrazem otoczenia, a takze
podporzadkowac sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego;

b) obowiazuje wymog uzgadniania wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan majacych
wplyw na zachowanie zabytkowej przestrzeni z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

7.3. Warunki inne:

a) wszystkie roboty ziemne i budowlane winny by¢ opiniowane w zakresie ochrony archeologicznej przez
Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Zasady umieszczania reklam i szyldow:
a) obowigzuje zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych i szyldow.

8.2. Wymagane o$wietlenie.
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9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. Tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne.

9.2. Teren 17.KDX potozony jest czgéciowo w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (tzw.
woda stuletnig), gdzie obowiazuja przepisy odrgbne.

9.3. Dokumentacje techniczne wszystkich inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie.

10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: dopuszcza sie istniejacy sposob
uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.

11. STAWKA PROCENTOWA: 1%.
12. INNE ZAPISY:

12.1. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, w tym
sieci teletechnicznych, informatycznych.
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Zatacznik Nr 13 do Uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wejherowo Srédmiescie - cze$¢ polnocna, W rejonie ulic 12 Marca, Walowe;j,
Judyckiego oraz rzeki Cedron.
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|| OZNACZENIA MIASTO WEJHEROWO

] R —" Wejherowo Srodmiescie - czes¢ poinocna,
- A ﬂ ARCHTEKTONGINYCH rejon ulic 12 Marca, Walowej, Judyckiego
GRANICE | OZNACZENIA TERENOW | OBIEKTOW OIZNACZENIE TERENOW WYDZELONYCH LINIAMI oraz rzeki Cedron

BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA,

| TERENY SPORTU | REKREACYI

CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ROZGRANICZAACYMI ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ODREBNYCH:
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Zatacznik Nr 14 do uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wejherowo Srodmiescie — cze$¢ polnocna, w rejonie ulic 12 Marca, Walowej, Judyckiego
oraz rzeki Cedron

Rada Miasta Wejherowa po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno — prawng planu oraz protokotami
z dyskusji publicznych nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wejherowo Srédmiescie — cze$é potnocna, w rejonie ulic 12 Marca, Watowej, Judyckiego oraz rzeki
Cedron rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.zm.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wejherowo Sroédmiescie — cze$é potnocna, w rejonie
ulic 12 Marca, Watowe;j, Judyckiego oraz rzeki Cedron jest zalacznikiem Nr 14 do niniejszej uchwaty.

2. Niniejszy plan wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w dniach od 24 maja 2011 r. do 13 czerwca 2011 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego. W trakcie wylozenia -
wdniu 2czerwca 2011r. odbyta si¢ zudzialem zainteresowanych osob dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego, a zgodnie z art. 18 ust.1 ustawy, kazdy kto
kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, mogt wnies¢ uwagi w terminie do dnia 27
czerwca 2011 r. W trakcie dyskusji zgloszone zostaly przez wiascicieli dwoch posesji zastrzezenia do
niektorych ustalen planu, ktore ostatecznie — zachowujgc wymagany termin, ztozono w formie pisemnych
uwag do projektu planu.

Do projektu planu w trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, ztozono nizej wymienione
uwagi :

1) Panstwo Bogumita i Tomasz Lange ztozyli w dniu 6 czerwca 2011 r. (pismo z dnia 1 czerwca 2011 r.)
nastepujgce uwagi dotyczace ustalen na obszarze dz. nr 211, obr. 15 przy ul. Judyckiego w Wejherowie:

a) Sktadajacy uwagi kwestionuja zakwalifikowanie znacznego obszaru dziatki nr 211 jako bezposrednio
zagrozonego powodzig, twierdzac, ze nie jest to uzasadnione i ogranicza mozliwosci zagospodarowania tej
czesci dziatki;

b) w drugiej uwadze Skladajacy uwage wnosza o podwyzszenie projektowanej wysokosci zabudowy
z dopuszczonych w projekcie planu 10m do 15m, uzasadniajac to wysokoscig istniejacej zabudowy na
sgsiednich dziatkach;

C) W trzeciej uwadze nie wyrazajg zgody na przeznaczenie czesci terenéw dziatki nr 211 na publiczne
ciagi piesze i pieszo — rowerowe. Zdaniem Sktadajacych uwage gmina powinna takie zamierzenia planowac
jedynie na terenach stanowiacych jej wlasnos¢. Ponadto teren dziatki zamierzajg wykorzysta¢ na miejsca
postojowe narzucone postanowieniami planu.

Uzasadnienie.

Ad. l.a) Uwaga dotyczaca obowigzku wyznaczenia terenow zagrozonych zalewaniem wodami
powodziowymi wynika z opracowan specjalistycznych na podstawie ustawy — Prawo wodne (tekst jednolity
Dz.U. z2012r. poz. 145), wzwiazku zczym nie jest mozliwe dowolne traktowanie ustawowego
obowigzku. Ponadto strefy szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono doktadnie tak, jak pokazano to
W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa”, z ktorym
niniejszy plan powinien by¢ zgodny na podstawie przepisow o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad.1.b) Wniosek dot. zmiany wysokos$ci zabudowy na wyzsza, niz zaktadat to projekt planu wytozony
W pierwszym terminie nie byl mozliwy do uwzglednienia z uwagi na obowigzujacg wowczas tres¢ wpisu do
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rejestru zabytkow zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Wejherowa. Dopiero
uzyskanie Decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 4 pazdziernika 2011 r. nr DOZ-OaiK-
6700/415/11 o zmianie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26 lutego
1979 r. wpisujacej pod numerem 818 do rejestru zabytkow wojewodztwa gdanskiego (obecnie
pomorskiego) zespot urbanistyczno — krajobrazowy miasta Wejherowa, zmieniajaca ustanowione wczesniej
rygory konserwatorskie w wyznaczonych strefach ochrony, pozwolito na uzyskanie pozytywnego
uzgodnienia Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, w zwigzku zczym
wysokos$¢ zabudowy ustalono w projekcie planu do wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych, dostosowujac
wysoko$¢ géry gzymsu zabudowy w pierzei ul. Judyckiego do wysokosci nie wyzszej niz gora gzymsu
budynku przy ul. Judyckiego 1 (dziatka nr 212/1), a wysoko$¢ do kalenicy lub innego najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury budynku ustalono na 12 m od rzgdnej terenu. Powyzsza zmiana oznacza, iz tg uwage
uwzgledniono po zmianie projektu planu.

Ad. l.c) Trzecia uwaga nie jest mozliwa do uwzglednienia i stanowisko gminy nie ulegto zmianie
zuwagi na konieczno$¢ zachowania zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa”, z ktorym niniejszy plan powinien by¢ zgodny na
podstawie przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W studium, w czesci dot. polityki
przestrzennej i kierunkdéw dziatania miasta na obszarze jednostki terytorialnej T9 zapisano, iz:

"T9.A3.13 Miasto zmierzac¢ bedzie do rewitalizacji doliny rzeki Cedron na odcinku przebiegajacym przez
obszar Srédmiescia.

T9.A3.14 Miasto preferowa¢ bedzie lokalizowanie funkcji rekreacyjnych i gastronomicznych wzdluz
rzeki Cedron."

Powyzsze ustalenia studium zostaty uj¢te w przedmiotowym projekcie planu.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717
Z p6zn. zm.) zobowigzuje organy gminy do prowadzenia polityki przestrzennej z uwzglednieniem miedzy
innymi interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 w/w ustawy), a zaprojektowanie wzdtuz rzeki Cedron
i wydzielenie terenu pod publiczny ciag pieszy - fragmentu bulwaru nad rzekg Cedron, stanowi element
realizacji Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Wejherowa na lata 2008 — 2015. Zamierzenie
inwestycyjne budowy takiego ciggu wzdhuz rzeki Cedron jest zamierzeniem zakrojonym na duzg skale
i powinno zachowac ciagtos¢ wzdhuz rzeki, poczawszy od wpisanego do rejestru zabytkow Parku w Zespole
patacowo — parkowo — ogrodowym Przebendowskich i Keyserlingkéw, zaréwno na obszarze Srodmiescia,
jak tez dalej - do ujscia rzeki Cedron do rzeki Redy. Budowa fragmentu tego publicznego ciggu pieszego na
dz. 211, obr. 5 przy ul. Judyckiego jest wpisana w realizacje inwestycji pod nazwg ,,Rewitalizacja poinocne;j
czesci Srodmiescia Wejherowa w kwartale ulic: Sienkiewicza, Sobieskiego, 12 Marca, Judyckiego,
Rzeznickiej i Sw. Jana”. Nalezy tez wskazaé, ze okreslenie mozliwych konsekwencji finansowych ustalen
planu zawarto w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacej
przedmiotowego projektu planu, ktéra zostata wykonana zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587), w zwigzku zczym gmina zapewnia
Sktadajacym uwagi prawo do roéznych form rekompensaty zwigzanych ze skutkami finansowymi
niekorzystnymi dla wtascicieli nieruchomosci.

2) P. Jadwiga Skarbifiska, P. Helena Borodziuk oraz P. Jadwiga Zukowska zlozyly wspolnie podpisang
uwage pismem z dnia 21 czerwca 2011 r. (data wplywu 21 czerwca 2011 r.) dotyczaca nieruchomosci
stanowigcej dzialkg¢ nr 209, obr. 15, przy ul. Judyckiego, przy czym swoja uwage uzasadniajg obawg
0 pogorszenie bezpieczenstwa uzytkowania terenu dzialki, poprzez wprowadzenie publicznego ciggu
pieszego na czesci dziatki i obawa przed kradziezami.

Uzasadnienie.

Ad. 2) Sktadajace uwage nie wyrazaja zgody na przeznaczenie czes$ci dziatki nr 209 na ciag pieszo —
rowerowy. Rowniez ta uwaga nie jest mozliwa do uwzglednienia zpowodow podanych wyzej,
W uzasadnieniu dot. uwagi 1.b stanowisko gminy dotyczace konieczno$ci zachowania zgodnosci
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa”,
z ktéorym niniejszy plan powinien by¢ zgodny na podstawie przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym. W studium, w czgéci dot. polityki przestrzennej i kierunkéw dziatania miasta na obszarze
jednostki terytorialnej T9 zapisano, iz :

"T9.A3.13 Miasto zmierza¢ bedzie do rewitalizacji doliny rzeki Cedron na odcinku przebiegajacym przez
obszar Srodmiescia.

T9.A3.14 Miasto preferowaé bedzie lokalizowanie funkcji rekreacyjnychi gastronomicznych wzdtuz
rzeki Cedron."

Powyzsze ustalenia zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717
Z pozn. zm.) zobowigzuje organy gminy do prowadzenia polityki przestrzennej z uwzglednieniem miedzy
innymi interesu publicznego, a zaprojektowanie wzdtuz rzeki Cedron i wydzielenie terenu pod publiczny
cigg pieszy, fragment bulwaru nad rzekg Cedron, stanowi element realizacji Lokalnego Programu
Rewitalizacji Miasta Wejherowa na lata 2008 — 2015. Zamierzenie inwestycyjne budowy takiego ciagu
wzdluz rzeki Cedron jest zamierzeniem zakrojonym na duzg skale i powinno zachowa¢ ciaglos¢ wzdtuz
rzeki, poczawszy od wpisanego do rejestru zabytkéw Parku w Zespole patacowo — parkowo — ogrodowym
Przebendowskich i Keyserlingkow, zwlaszcza na obszarze Srodmiescia i dalej az do ujécia rzeki Cedron do
rzeki Redy. Budowa fragmentu tego publicznego ciggu pieszego na dz. 211, obr. 5 przy ul. Judyckiego jest
wpisana W realizacje inwestycji pod nazwa ,Rewitalizacja pomocnej czesci Srodmiescia Wejherowa
w kwartale ulic: Sienkiewicza, Sobieskiego, 12 Marca, Judyckiego, Rzeznickiej i Sw. Jana”. Okreslenie
mozliwych konsekwencji finansowych ustalen planu zawarto w Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego dotyczacej przedmiotowego projektu planu, wykonanej zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami, w zwigzku z czym gmina zapewnia Sktadajacym uwagi prawo do réznych
form rekompensaty zwigzanych ze skutkami finansowymi niekorzystnymi dla wtascicieli nieruchomosci.
Zdaniem tut. Urzedu projektowanie i urzadzanie w poblizu prywatnych nieruchomosci publicznych ciggéw
pieszych, pieszo — rowerowych, bulwaru, otwiera przed powotanymi do tego organami mozliwo$¢
kontrolowania bezpieczenstwa publicznego na terenie miasta, w zwigzku z czym stan bezpieczenstwa
powinien ulec poprawie dzigki realizacji inwestycji celu publicznego.

Jak napisano w punkcie 1.b dot. omdéwienia uwzglednionej uwagi do projektu planu, po uzyskaniu na
wniosek Prezydenta Miasta Wejherowa Decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia
4 pazdziernika 2011r. nr DOZ-OaiK-6700/415/11 o zmianie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku zdnia 26 lutego 1979r. wpisujacej pod numerem 818 do rejestru zabytkow
wojewodztwa gdanskiego (obecnie pomorskiego) zespdt urbanistyczno — krajobrazowy miasta Wejherowa,
zaistniala mozliwo$¢ zmiany parametréw i uksztalttowania planowanej zabudowy, w zwiazku zczym
ponownie wystgpiono do PWKZ w Gdansku i uzyskano pozytywne uzgodnienie zmienionego projektu
planu. Spowodowato to w efekcie konieczno$c ponownego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, co nastagpito w dniach od 20 lutego 2012 r. do 12 marca 2012 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
W zmienionym projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 29 lutego 2012 r., a uwagi mozna byto
sktada¢ na pismie do Prezydenta Miasta Wejherowa w nieprzekraczalnym terminie do dnia 26 marca
2012r.

W podanym terminie drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplyneta jedna uwaga,
ktorg ztozyt P. Krzysztof Pienigzek pismem z dnia 23 marca 2012 r. (data wpt. 23 marca 2012 r.) w cze$ci
dotyczacej ustalen planistycznych na dziatkach nr 197, 202/4 1193/2, obr. 15, przy ul. Watowe]
w Wejherowie. Uwaga dotyczyta kwestii zmiany zapiséw na terenie jednostki 06.MU. Po rozpatrzeniu
uwagi, Prezydent Miasta Wejherowa postanowit zmieni¢ ustalenia projektu planu w zakresie zasad
dotyczacych systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, wyrazajac zgod¢ na zmiang zapisow
w karcie terenu 06.MU w taki sposdb, ze wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych przypadajgcych na
1 mieszkanie moze zosta¢ zapewniona na terenie inwestycji (wskaznik 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie), badz wg wskaznika 0,5 mp na 1 mieszkanie na terenie inwestycji i dodatkowo 0,6 mp na
1 mieszkanie poza bezposrednim terenem inwestycji. Powyzsze zmiany ustalenia nie wymagaja
dodatkowych uzgodnien projektu planu, ani tez ponownego wyltozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

W wyniku rozpatrzenia wszystkich uwag wymienionych w niniejszym zataczniku, ztozonych w trakcie
dwukrotnego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, mozliwe byto uwzglednienie czesci z nich,
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w zwigzku z czym Rada Miasta Wejherowa nie uwzglgdnia i odrzuca uwagi wymienione w punkcie 2.1.a
i 2.1.c oraz w punkcie 2.2 niniejszego zatgcznika.
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Zatacznik Nr 15 do uchwaty Nr VIk/XV1/224/2012
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga, co nastgpuje:

1. DROGI | URZADZENIA KOMUNIKACYJNE:

1) teren 12.KX- wydzielony publiczny ciag pieszy, w tym fragment mostu nad rzeka Cedron, pow. ok.
0,01 ha,

2) teren 13.KX - wydzielony publiczny ciag pieszo-rowerowy, fragment bulwaru nad rzeka Cedron,
powierzchnia ok. 0,08 ha,

3) teren 14.KX - placyk z zielenia, poszerzenie ciaggu pieszo-rowerowego, powierzchnia ok. ok. 0,01 ha,

4) teren 15.KX -wydzielony publiczny cigg pieszo-rowerowy, fragment bulwaru nad rzeka Cedron,
powierzchnia ok. 0,02 ha,

5) teren 16.KX -wydzielony publiczny ciag pieszy, fragment bulwaru nad rzekg Cedron, powierzchnia ok.
0,05 ha,

6) teren 17.KDX -publiczna ulica pieszo jezdna z mostkiem pieszo-rowerowym na rzeka Cedron,
powierzchnia ok. 0,03 ha dlugos¢ ok. 60 m,

7) teren 18.KDX -publiczna ulica pieszo jezdna, powierzchnia ok. 0,01 ha dtugo$¢ ok. 30 m.

Powyzsze inwestycje drogowe iurzadzen komunikacyjnych beda realizowane ze $rodkow zarzadcy
drogi. Zakres wydatkow budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie zarzadcy
drogi, zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego i mozliwosci ich finansowania w niezbednym zakresie.

2. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA, KANALIZACYJNA I ODWODNIENIE:

Inwestycje beda realizowane ze $rodkéw gestora sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz ze
srodkéw budzetowych gminy. Istnieje mozliwos¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy ochrony
srodowiska oraz udziatu finansowego inwestorow realizujacych inwestycje w terenach przylegtych. Zakres
wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od
zaktadanego zakresu rzeczowego i mozliwosci ich finansowania w niezbg¢dnym zakresie.
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