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UCHWALA NR XV/91/2012
RADY GMINY TCZEW

z dnia 7 marca 2012 r.

W sprawie zmiany w czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie
wsi Dabrowka, gmina Tczew uchwalonego Uchwala Rady Gminy Tczew Nr XXXV/534/05 z dnia 16
listopada 2005r. (Dz.Urz.Woj. Pom. Nr 24 z dnia 3 marca 2006r., poz.481) zmienionego Uchwalg Rady
Gminy Tczew Nr XXI1V/232/2008 z dnia 10 grudnia 2008r. (Dz.Urz. Woj. Pom. Nr 51 z dnia 7 kwietnia
2009r., poz.995)

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Tczew uchwala co nastgpuje:”

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang w czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na
terenie wsi Dabrowka, gmina Tczew, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Tczew Nr XXXV/534/05 z dnia 16
listopada 2005r. - Dz.Urz.Woj. Pom. Nr 24 z dnia 3 marca 2006r., poz.481 zmienionego Uchwatg Rady Gminy
Tczew Nr XXIV/232/2008 z dnia 10 grudnia 2008r. - Dz.Urz. Woj. Pom. Nr 51 z dnia 7 kwietnia 2009r.,
p0z.995.

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar na terenie wsi Dgbrowka w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢ z:
1) czgsci tekstowej ogodlnej zawartej w Rozdziale I1 niniejszej uchwaty — Ustalenia ogdlne
2) czgsci tekstowej szczegdtowej zawarte] w Rozdziale 111 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegdtowe

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek
planu w skali 1:1000

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng czg$¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia majg charakter informacyjny, niecobowigzujacy.

1) zmiany w ustawie : z 2004 roku Dz.U. Nr 6, poz, 41, Dz. U. Nr 141, poz. 1492 z 2005 roku Dz. U. Nr 113,
poz. 954, Dz. U. Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku Dz. U. Nr 45, poz. 319, Dz. U. Nr 225, poz. 1635, z 2007
roku Dz. U. Nr 127, poz. 880., z 2008 roku Dz.U. Nr 122, poz. 803, Dz.U. Nr 199, poz. 1227, Dz.U. Nr
201, poz. 1237, Dz.U. Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043.
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Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych pojg¢ w ustaleniach planu:

1. Strefa funkcyjna — fragment obszaru objg¢tego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2. Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdtowych planu dla terenu funkcyjnego.

3. Powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinnoscia
lub wodami powierzchniowymi

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji $cian zewnetrznych
budynkow oznaczona graficznie na rysunku planu. Dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy czesci
budynku, takich jak: schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zej$cia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych,
tarasy naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia nad wejsciem oraz balkony i wykusze wystajagce na max.
1,5m i o szerokosci maks. 30% szerokos$ci frontu budynku.

5. Powierzchnia zabudowy - maksymalna dopuszczalna wielko$¢ okres$lajaca pokrycie dziatki
powierzchnig zabudowy wyrazona w % jako stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po obrysie
scian zewnetrznych kondygnacji parteru) zlokalizowanych na dziatce lub w obrebie strefy funkcyjnej do
powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjne;.

6. Wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy lub pokrycia dachu.

7. Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji okre$lonej wg klasyfikacji w punkcie 3. §5
niniejszej uchwaty.

8. Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupelniajacej, towarzyszgca zabudowie
wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3. § 5 niniejszej uchwaly.

9. Dachy dwuspadowe - dachy o dwoch symetrycznych potaciach i tych samych spadkach, stanowigcych
pokrycie gtéwnych bryt budynku, ktére zajmujg powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.)

10. Dachy wielospadowe — dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych lub wielospadowych potaci, ktore
zajmujg powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachéw wielospadowych
nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasoéw itp.)

11. Infrastruktura techniczna i drogowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture publiczng i niepubliczng
z zakresu drog, Sciezek rowerowych, chodnikow, ciggow pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w sieci
kanalizacji sanitarnej, Kkanalizacji deszczowej, wodociggowe, gazociag, linie elektroenergetyczne
i teletechniczne oraz inzynierskich obiektow budowlanych (przepompownie, stacje transformatorowe,
hydrofornie, przepusty, mosty, maszty teletechniczne itp.)

12. Zapewnienie parkingdbw — w granicach dziatki lub terenu nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych w liczbie okres$lonej w ustaleniach szczegdtowych.

13. Ustugi — wszelka dziatalno$¢ ustugowa publiczna i niepubliczna z zakresu handlu, gastronomii,
hotelarstwa, ustug zdrowia, administracji, rekreacji i wypoczynku itp. poza ustugami z zakresu handlu
0 powierzchni sprzedazy powyzej 400m2 (chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej). Wyklucza si¢
ustugi zwigzane z rzemioslem samochodowym, warsztatami $§lusarskimi, mechanicznymi, lakierniczymi itp.
powodujace nadmierne emisje do $rodowiska w zakresie hatasu, zapachu, promieniowania
elektromagnetycznego, gazow, pylow, odpadow i1 innych zanieczyszczen.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objgtego granicami planu na poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone
liniami rozgraniczajacymi wyznaczajagcymi tereny o réznych funkcjach lub roéznych zasadach
zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okre§lajagcym w kolejnosci:
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1) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji

2) Pozostate tereny funkcyjne

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogolne dla funkcji projektowanych
w planie z zastrzezeniem, ze funkcje okreslone w ustaleniach szczegoétowych, inne niz w ustaleniach ogoélnych,
sa obowiazujace:

1) MN,U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- lokalizacja ustug wbudowanych lub zespolonych z budynkiem mieszkalnym lub wolnostojacych
b) Uzupetniajagce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany
w formie wolnostojacych lub zespolonych obiektow budowlanych,

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

2) Tereny komunikacji KDW — teren drogi dojazdowej wewnetrznej KXPW — teren ciggu pieszo-jezdnego
wewnetrznego KXP — teren ciggu pieszo-jezdnego

§ 6. 1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podziatow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych,
do zmian wprowadzanych drogg rozbudow i przebudéw oraz do zmian przeznaczenia terenow i obiektow,
chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

2. Linie rozgraniczajace stref funkcyjnych moga ulega¢ korektom, jezeli konieczno$¢ taka wyniknie
zrozwigzan technicznych lub ochrony istniejgcych waloréw, o ile nie naruszy to innych ustalen planu.
W strefach funkcyjnych dopuszcza si¢ rowniez wydzielanie dzialek dla potrzeb infrastruktury (stacje trafo,
przepompownie itp.) oraz drog wewnetrznych publicznych (chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej)
po uzyskaniu zgody 0so6b, ktorych interes prawny moze by¢ naruszony.

3. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami planu moga
by¢ uzytkowane i poddawane remontom, przebudowom i rozbudowom do czasu realizacji zamierzen zgodnych
z planem, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

4. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu 0 ustawe¢ o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek o parametrach mniejszych niz okre§lono w ustaleniach
szczegotowych w celu ich potaczenia z dziatkami przylegajacymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrebnione 4 strefy
funkcyjne, ujete w 4 kartach terenu.
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1. |KARTA TERENU Nr 1 Wie$ Dabrowka 1/
1228/09/10/PP/11
2. |PRZEZNACZENIE
TERENU
MN,U Tereny
zabudowy
mieszkaniowe
j
jednorodzinne
j Z ushugami
3. |Nr STREFY 1.
MN,U
POWIERZCHNIA 3,81ha

4. |ZASADY OCHRONY

| KSZTALTOWANIA

LADU

PRZESTRZENNEGO
Dziatania
inwestycyjne
realizowa¢ w sposob
identyfikujacy
przestrzen poprzez
ksztaltowanie
zabudowy okre$lone
szczegodtowo
w punkcie 8

5. |ZASADY OCHRONY

SRODOWISKA,

PRZYRODY

| KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO

51 Ochronie podlegaja:

rzezba terenu,
istniejaca zielen
(zadrzewienia,
zakrzewienia), cieki,
oczka wodne oraz
systemy drenarskie.

511 Nalezy ograniczy¢
do niezbgdnego
minimum
wszelkie roboty
ziemne zwigzane
z makroniwelacja
terenu.

Istniejaca zielen
nalezy zachowac.
Woycinka drzew
zgodnie z ustawa
o0 ochronie
przyrody moze
nastapic¢ jedynie za
zgoda
odpowiednich
organdw.

5.1.2 Wszelkie cieki,
oczka oraz
zbiorniki wodne
podlegaja
ochronie,
konserwacji

i udroznieniu

Z zapewnieniem
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nienaruszalnego
przeptywu wad.
Dopuszcza si¢
skanalizowanie
ciekow wodnych
Z zapewnieniem
spojnosci
swobodnego
przeptywu wod
dla catego systemu
hydrologicznego

i pod warunkiem
uzyskania
pozytywnych
decyzji
administracyjnych
, Zgodnie

Z przepisami
szczegOtowymi.

5.1.3

Nalezy zapewnié
spojny system
gospodarki
wodami
gruntowymi (np.
drenaz, przepusty
itp.) biorac pod
uwage
uwarunkowania
terendw
przylegtych.

W przypadku
natrafienia

w trakcie realizacji
robot
budowlanych na
istniejacy drenaz
nalezy go
bezwzglednie
zachowac lub
przetozy¢
zachowujac
Spojnos¢ systemu
drenazowego
calego obszaru.

514

Powierzchnie
terenu chronié
przed erozja
wodnag poprzez
zapewnienie
swobodnego
odpltywu wod
opadowych, nie
dopuszczajac do
ich zalegania.
Jednoczesnie
nalezy nie
dopusci¢ na
terenach
zabudowanych do
zalewania dziatek

nalezy obja¢ ochrong

sgsiednich.
52 Utrzyma¢ minimalny
procent powierzchni
biologicznie czynnej —
30%.
5.3 Przy realizacji planu
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naturalne

i ponaturalne
ekosystemy:
torfowiska, bagna,
murawy, solniska,
linie brzegowe wod,
doliny rzeczne, zrodta,
zrodliska; w celu
zapewnienia trwato$ci
i roznorodnosci
genetycznej dzikich
ro$lin, zwierzat

i grzybow zgodnie

Z przepisami
odrebnymi w tym
m.in. 1) Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony
Srodowiska (tekst
jednolity: Dz.U.z 2008
r.Nr 25, poz.150 ze
zm.)

2) Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r.

0 ochronie przyrody
(Dz. U. z 2004 r. Nr
92, poz.880, z 2005
r.Nr 113, poz.954, Nr
130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo
wodne (tekst jedn.
Dz.U.z 2005 r.Nr 239,
poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r.

0 ochronie zwierzat
(tekst jedn. Dz. U.z
2003 r., Nr 106, poz.
1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska
z dnia 28 wrze$nia
2004 r. w sprawie
gatunkow dziko
wystepujacych
zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr
220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska
z dnia 9 lipca 2004 r.
W sprawie gatunkow
dziko wystgpujacych
ro$lin objetych
ochrong (Dz.U.Nr
168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska
z dn. 9 lipca 2004 r.
W sprawie gatunkow
dziko wystepujacych
grzybow objetych
ochrong (Dz.U.Nr
168, poz.1765).

6. |ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
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I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1

Obszar potozony jest
w strefie $cistej
ochrony
konserwatorskiej
zespotu zabudowy
ruralistycznej,
oznaczonej graficznie
na rysunku planu.
Dziatania
inwestycyjne nalezy
uzgadniaé

z wlasciwym
terenowo
Konserwatorem
Zabytkow.

6.2

W strefie
zlokalizowane sa
obiekty o walorach
historyczno-
kulturowych,
oznaczone graficzne
na rysunku planu,
ktore podlegaja
ochronie.

6.3

Zasady ochrony
obiektow o walorach
historyczno -
kulturowych: 1)
Ochronie podlega
historyczna,
tradycyjna bryta
budynkdéw, ksztatt
dachu, forma
architektoniczna, detal
architektoniczny (w
tym wielko$¢ i ksztatt
otworow drzwiowych
i okiennych wraz

z podzialem stolarki
okiennej), materiaty
budowlane

i kolorystyka

2) Dopuszcza si¢
adaptacje, ew.
modernizacj¢ pod
warunkiem
zachowania form
podlegajacych
ochronie,
wymienionych w pkt.
6.3.1).

6.4

Dopuszcza si¢
rozbidrke obiektow

o walorach
historyczno -
kulturowych
oznaczonych
graficznie na rysunku
planu tylko

w wypadku
zagrozenia zdrowia

i mienia ludzi na
podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe
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upowazniong.

7. |WYMAGANIA
WYNIKAJACE
ZPOTRZEB
KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig
lokalizacje¢ obiektow
budowlanych

o funkcji publicznej.

8. |PARAMETRY

| WSKAZNIKI
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy: Zaleca sig¢
wysokos¢
zabudowy
max 9 m
(2
kondygnac
je, ostatnia
w formie
poddasza)
Dopuszcza
si¢
wysokos¢
zabudowy
max. 15m
(max.

3 kondygn
acje,
ostatnia

w formie
poddasza).

Dopuszcza
si¢
dodatkowa
kondygnac
ke
piwniczng.
Wysokos¢
posadzki
parteru do
0.6 mod
poziomu
terenu
przy
wejsciu do
budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Do 40%
powierzch
ni
pokrycia
dziafki

8.3 Dachy Dachy
dwuspado
we.
Dopuszcza
si¢ dachy
wielospad
owe.

Kat
nachylenia
potaci
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dachowej
25°+45°,

8.4

Ksztaltowanie formy
architektonicznej:

Nalezy
stosowaé
spojne
formy
architekto
niczne dla
zamierzeni
a
inwestycyj
nego

W obrebie
dziatki na
zasadzie
kontynuacj
i
regionalne
j, wtym
miejscowe
j tradycji
budowlane
j.

Budynki
zaleca si¢
lokalizowa
¢ wzdhuz
nieprzekra
czalnych
linii
zabudowy.

8.5

Zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

Dopuszcza
si¢
zabudowe
towarzysz
acq
zZwigzang
z funkcja
wiodaca

z zachowa
niem
spojnosci
formy
architekto
nicznej
oraz
materiatod
w dla
catego
zespotu
zabudowy
W obrebie
dziatki.
Max
wysokosé
zabudowy
towarzysz
acej-6m

8.6

Mala architektura:

Dopuszcza
si¢
wszelkie
formy
matej
architektur
y; zakaz
stosowania
ogrodzen
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prefabryko
wanych
zelbetowy
ch.

8.7

Linie zabudowy:

Zachowa¢
nieprzekra
czalne
linie
zabudowy
wg rysunk
u planu.

GRANICE | SPOSOBY
ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB
OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH
OCHRONIE,
USTALONYCH NA
PODSTAWIE
ODREBNYCH
ZAPISOW

Wzdhuz linii
napowietrznych SN-
15kV obowiazuje pas
ograniczen

0 szerokosci 14
metréw (po 7 metrow
od osi linii). W tym
obszarze oraz wzdhuz
linii napowietrznych
nn-0,4 kV obowigzuje
zakaz nasadzen zieleni
wysokiej, natomiast
warunki zabudowy
okreslone sa na
podstawie odrgbnych
przepisow.
Zagospodarowanie

w obszarze pasa
ograniczen linii
elektroenergetycznych
SN oraz wzdhuz linii
nn winno by¢
uzgodnione

z gestorem linii.
Tereny znajdujace si¢
w strefie
oddzialywania
napowietrznej linii
energetycznej mozna
przeznaczy¢ pod
zabudowe po
uprzednim jej
przystosowaniu do
projektowanej
zabudowy.

10.

SZCZEGOLOWE
ZASADY | WARUNKI
SCALANIA | PODZIALU

NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢
scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat

dziatek na zasadach: -
min. powierzchnia
dziatki budowlanej —
900 m2
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10.3

Dopuszcza sig
wydzielenie dziatek
oraz zmiang granic
funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury
techn. uzbrojenia

i drog (sieci,
przepompownie,
stacje
transformatorowe,
przepusty, mosty,
zbiorniki retencyjne
itp.) o parametrach
wynikajacych

z technologii

i przepisow
szczegdtowych.

10.4

Dopuszcza si¢
zabudowg na
istniejgcych dziatkach
0 powierzchni
mniejszej niz 900 m%

11.

SZCZEGOLOWE
WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

111

Dopuszcza si¢
lokalizacjg obiektow
budowlanych

0 ktérych mowa w w
pkt. 7110.3

11.2

W obrebie strefy
nalezy wprowadzi¢
zielen wysoka,

z zastosowaniem
gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika,
sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab,
grab, glog, w liczbie
minimum 1 drzewo na
300m2 powierzchni
dziatki, szczegdlnie
wzdhiz szlakow
komunikacyjnych.

12.

KOMUNIKACJA

121

Dojazd z istniejacych
i projektowanych drog
i ciggdw pieszo-
jezdnych publicznych
lub wewngtrznych.

12.2

W granicach
wlasnoéci nalezy
zapewni¢ miejsca
parkingowe w ilosci: -
min. 1 miejsce
postojowe / 1 lokal
mieszkalny

- min.1 miejsce
postojowe
/100m2pow.uzytkowe;j
ushug

12.3

Dla dziatek nr 48/4

i 48/3 zapewnié
stuzebno$¢ przejazdu
i przechodu przez
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dziatke nr 48/5.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu
wiejskiego.
Zapewni¢
zaopatrzenie

w wode do celow
przeciwpozarowyc
h — wedtug
odrgbnych
przepisow
dotyczacych
przeciwpozaroweg
0 zaopatrzenia

w wode.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci
kanalizacji
sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe
odprowadzenie
dopuszczane jest
dla czystych wod
opadowych.
Powierzchniowe
odprowadzenie
wod nie moze
powodowac ich
zalegania

i zalewania terenow
sgsiednich.

2) Wody opadowe
z powierzchni
utwardzonych
(drogi, parkingi,
place manewrowe)
nalezy podczysci¢
w stopniu
zapewniajacym
spelienie
wymagan
okreslonych

W obowigzujacych
przepisach
odprowadzajac je
do pobliskich
ciekow
powierzchniowych,
systemu kanalizacji
deszczowej, dotow
chtonnych,
systemow
rozsaczajacych lub
zbiornikow
retencyjnych.

Ogrzewanie: 1) Systemem
indywidualnym
W oparciu

0 nieemisyjne lub
niskoemisyjne
zrodta ciepta.
Zaleca si¢
stosowanie
odnawialnych
zrodet energii.

Energetyka: Z sieci
energetycznej, na
warunkach gestora




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego

— 13—

Poz. 2322

sieci.

Utylizacja odpadow
statych:

Wywoz przez
specjalistyczne
przedsigbiorstwa na
sktadowisko
odpadow, z ktorego
korzysta gmina.

Pozostate uzbrojenie —

Dopuszcza sig

teletechnika, telewizja lokalizacje
kablowa itp. uzbrojenia na
zasadach
w uzgodnieniu
z gestorem sieci.
Istniejace
uzbrojenie
dopuszcza si¢
pozostawic
i uzytkowac,
ewentualne
usunigcie kolizji
z planowang
inwestycja usunaé
na warunkach i w
uzgodnieniu
z zarzadcg sieci.
14. | SPOSOB
TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA
, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. |STAWKA
PROCENTOWA
30 %
16. | INNE USTALENIA
PLANU
16.1 Dopuszcza si¢ do
dwoch lokali
mieszkalnych
W obrebie jednej
nieruchomosci.
16.2 Wszelkie obiekty
0 wysokosci wigkszej
lub réwnej 50m n.p.t.
podlegaja przed
wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na
budowe zgloszeniu do
Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego SZ
RP.
1. |KARTA TERENU Nr 2 Wie$ Dabrowka 1/
1228/09/10/PP/II
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KDW teren drogi
dojazdowej
wewngtrznej
3. |Nr STREFY 0
1.KDW
POWIERZCHNIA 0,10 ha
4. |ZASADY OCHRONY

| KSZTALTOWANIA EADU
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PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. |ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO
51 Powierzchnie terenu chronié przed
erozja wodng poprzez zapewnienie
swobodnego odptywu wod
opadowych , nie dopuszczajac do
ich zalegania..
5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi
i powierzchniowymi (np. drenaz,
przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw
przylegtych. W przypadku
natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé
lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenazowego catego
obszaru.
6. |ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO )
| ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego
nie wystepuja
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE
ZPOTRZEB
KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
i urzadzen oraz wydzielenie terenow
o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej
i drogowej.
8. |PARAMETRY | WSKAZNIKI
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form
zabudowy z wylaczeniem realizacji
obiektow i urzadzen o ktorych
mowa w pkt. 7
9. |GRANICE | SPOSOBY
ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH
ZAPISOW
Nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY
| WARUNKI PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI

ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: - 10 m; nie
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dotyczy naroznych $cigé
i skrzyzowan.

2.parametry jezdni i chodnikow -

zgodnie zobowiazujacymi
przepisami dla drogi klasy
dojazdowej

3. W obrebie projektowanych linii

rozgraniczajacych dopuszcza sig¢
lokalizacje infrastruktury
technicznej

4. Przebieg i lokalizacje sieci,

obiektow i urzadzen inzynierskich

nalezy podporzadkowac
obowiazujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodnic¢

z zarzadcami lub wlascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe

zawezenia parametrow okreslonych

w pkt. 1i 2 na terenach

zainwestowanych w zalezno$ci od

warunkow lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wewngtrzna
wchodzg w sklad istniejacego
i projektowanego uktadu drog
gminy Tczew.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod
warunkiem spetnienia
wymagan
okreslonych
W obowiazujacych
przepisach.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA
| UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢
15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja
1. |KARTA TERENU Nr 3 Wies$ Dabrowka 1/
1228/09/10/PP/II
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KXPW teren ciggu
pieszo-jezdnego
wewnetrznego
3. |NrSTREFY 0
2.KXPW
POWIERZCHNIA 0,11 ha
4. |ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. |ZASADY OCHRONY

SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

5.1

Powierzchnie terenu chroni¢ przed
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erozja wodna poprzez zapewnienie

swobodnego odptywu wod
opadowych , nie dopuszczajac do
ich zalegania..

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi
i powierzchniowymi (np. drenaz,
przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terendw
przylegtych. W przypadku
natrafienia w trakcie realizacji
robdt budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu
drenazowego calego obszaru.
6. |ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa
kulturowego nie wystgpuja
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen oraz
wydzielenie terenow o funkcji
publicznej z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej.
8. |PARAMETRY | WSKAZNIKI
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form
zabudowy z wylaczeniem
realizacji obiektow i urzadzen
0 ktérych mowa w pkt. 7
9. | GRANICE | SPOSOBY
ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE
ODREBNYCH ZAPISOW
Nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY
| WARUNKI PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI

ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zmienna od
9 do 17m wg. rysunku planu

2. W obrgbie projektowanych linii
rozgraniczajacych dopuszcza sig
lokalizacje infrastruktury
technicznej

3. Przebieg i lokalizacje sieci,
obiektoéw i urzadzen inzynierskich
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nalezy podporzadkowaé
obowigzujacym przepisom
szczegotowym oraz uzgodnic¢

z zarzadcami lub wlascicielami.

4. Dopuszcza si¢ miejscowe
zawezenia parametrow
okres§lonych w pkt. 1 na terenach
zainwestowanych w zalezno$ci od
warunkow lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
Ciag pieszo-jezdny wewnetrzny
wchodzi w sktad istniejacego
i projektowanego uktadu drog
gminy Tczew.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod
warunkiem spelnienia
wymagan
okreslonych
W obowigzujacych
przepisach.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA
| UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢
15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja
1. |KARTA TERENU Nr 4 Wies Dabrowka 1/
1228/09/10/PP/II
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KXPW teren
ciggu
pieszo-
jezdnego
3. |NrSTREFY 0
3.KXP
POWIERZCHNIA 0,07
ha
4. |ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. |ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO
51 Powierzchnie terenu chroni¢ przed
erozja wodng poprzez zabezpieczenie
swobodnego odptywu wod opadowych
, nie dopuszczajac do ich zalegania..
52 Nalezy zapewni¢ spojny system

gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. drenaz,
przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych.
W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na
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istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu
drenazowego calego obszaru.

6. |ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie
wystepuja

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow

i urzadzen oraz wydzielenie terenéw
o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowe;j.

8. |PARAMETRY | WSKAZNIKI
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY

Zakaz realizacji wszelkich form
zabudowy z wylaczeniem realizacji
obiektow i urzadzen o ktoérych mowa
w pkt. 7

9. | GRANICE | SPOSOBY
ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE
ODREBNYCH ZAPISOW

Nie wystepuja.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY
| WARUNKI PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: min.7m

2. W obrebie projektowanych linii
rozgraniczajacych dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej

3. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow
i urzadzen inzynierskich nalezy
podporzadkowa¢ obowigzujacym
przepisom szczegétowym oraz
uzgodni¢ z zarzadcami lub
wlascicielami.

4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia
parametrow okre$lonych w pkt. 1 na
terenach zainwestowanych

W zaleznosci od warunkow lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA

Ciag pieszo-jezdny wewngtrzny
wchodzi w sktad istniejacego

i projektowanego uktadu drog gminy
Tczew.

13. | INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod
warunkiem spehnienia
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wymagan okreslonych
W obowiazujacych
przepisach.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA

| UZYTKOWANIA

Nie ustala si¢

15. | STAWKA PROCENTOWA

0,001%

16. | INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okre$lonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tczew, zatwierdzonego uchwata Nr XLI1/367/2010 z dnia 28 czerwca 2010r.

Rozdzial 5.
Zalaczniki do uchwaly
Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 10. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Tczew do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

2) Publikacji niniejszej uchwaty wraz z cze$cia graficzng na stronie internetowej Urzedu Gminy Tczew.

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan oraz wydawanie
z tych dokumentow, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypisow z planu.

§ 11. Wejscie W zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate¢ mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXXV/534/05 Rady Gminy Tczew z dnia 16
listopada 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na
terenie wsi Dabrowka, gmina Tczew, w cze¢$ci objetej niniejszym planem miejscowym.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego za wyjatkiem § 10 ust. 1, ktory wehodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Jonaczyk
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV/91/2012
Rady Gminy Tczew
z dnia 7 marca 2012 r.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
s dla obszaru na terenic wsi DABROWKA
- gmina Tczew

Zmiana planu

- uchwalonego Uchwalg Rady Gminy Tczow Nr XXXV/534/05 z dn. 16 ilistopada 2005r.
(Dz.Urz.Woj.Pom.nr 24 2 2006r. poz481)
/  zmicnionego Uchwal Rady Gminy Tezew Nr XXIV/232/2008 z dn. 10 grudnia 2008r.
(Dz.Urz.Woj.Pom. Nr 51 22009r,,poz.995)

skala 1:1000
0 10m 50m 100 m.

zasobu geodezy)

w dniu A8..00.
':m'»e‘ua mapa nie moze shuzyt do
| e

Tezew, duia ALLL100 SRS

Legenda
* TUSTALENIA PLANU
1. Ustalenia ogolne
n e obaznu objctego planem mikacowym
— L"-“cfa."}’.?.‘&&%‘é"‘u';%m.m.
AN nicprackracatne tinic zabudowy
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2. Ustalenia funkcji terenéw
teren zabudowy micszkaniows jednorodzinnej 7 ushugami

teren drogi dojazdowej wewngtrne

teren ciggu pieszo-jezdnego wewngtrznego

teren ciagu pieszo-jendnego
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Zalacanik Nr 1 do uchwaly N XVI91/2012
Rady Gminy Tczewz dnia 7 marca 2012r.

s Presyaseg
ROWKA

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/91/2012
Rady Gminy Tczew
z dnia 7 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku zuchwaleniem planu wystapi konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, obcigzajacej budzet gminy. Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu
0 kazdorocznie uchwalony budzet obejmujacy wysoko$¢ i przedmiot finansowania. Kazdego roku gmina
wystepuje réwniez o pozyskanie srodkow celowych (dotacje iinne fundusze zwigzane z ochrong
srodowiska, w tym fundusze unijne).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/91/2012
Rady Gminy Tczew
z dnia 7 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego w dniach od
19.10.2011r. do 18.11.2011 r.

W okresie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w czasie 14 dni po uptywie okresu
wylozenia projektu planu uwagi nie wptynety.



		0001-01-01T00:00:00+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




